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STAVEBNI A DEVELOPERSKA SPOLECNOST

Trigema a.s.

Trigema Building a.s.

Trigema Real s.r.o.

Trigema Development s.r.o.

Trigema Projekt s.r.o.

Moninec s.r.o.

Academic Hotel & Congress Centre a.s.
VTP Roztoky a.s.

Bytové domy Lethany a.s.




Trigema a jejich osm dcerinych firem pristoupilo v roce 2007 k vyznamnemu
kroku — transformaci na akciovou spolecnost. Doslo ke vzniku holdingu firem
zastresenych spole¢nosti Trigema a.s.
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UVODNI SLOVO JEDNATELE
INTRODUCTION

Vazeni obchodni partnefi,
VaZzeni spolupracovnici,

rok 2007 ve skupiné Trigema byl rokem usazovani
radikalnich zmén provedenych v pfedchozim roce.
Nalezlijsme optimalnikonceptfizeni skupiny vramci
holdingového usporadani. Cela transformace byla
dokonéena zménou materské spolecnosti Trigema
na akciovou spolec¢nost a navySeni zakladniho
kapitalu na 75 miliénG korun. Konsolidovany obrat
skupiny prekonal poprvé v historii hranici pul
miliardy korun.

Mezi vyznamné stavby tohoto obdobi patfi
dokonéeni Il. etapy bytovych domu ve Stod(lkach
nebo realizace rekonstrukci fady pobocek
CSOB a nékolika prodejen Albert spoleénosti
Ahold. Stfedisko zateplovani a sanace panelovych
domU dosahlo na obrat pres 150 mil. korun a fadi
se k nejvyznamnéjSim hra¢m na prazském trhu
realizatori kontaktnich zateplovacich systému.
Spoluprace se spole¢nosti Xella na dodavkach
pramyslovych hal systému Hebel se dostala do
plnych obratek.

| developerska spolec¢nost nezahdlela. Rok
2007 byl rokem pfiprav nékolika vyznamnych
projektd. Celoroéni snaha byla 21. prosince 2007
korunovana dokonéenim akvizice 100% podilu
ve spole¢nosti Bytové domy Lethany a.s., a tim
i pfiprava realizace nového rezidenéniho projektu
o celkové kapacité 330 bytl. Byla zahajena prvni
etapa projektu lyzarského arealu na Moninci ve
Sttednich Cechéach.

Kromé stavebni a developerské spolecnosti
se nam podafilo oslovit dostateénou klientelu
pro provoz hotelového a kongresového centra
Academic v Roztokach u Prahy. Predevsim firemni
akce a kongresy se staly nosnou naplni komplexu.
ZkuSenosti z provozu byly pouZity pfi pfiprave
sportovné relaxaéniho centra Moninec.

,C0 nas nezabije, to nas posili“. Pfesné v duchu
tohoto znamého hesla se neslo i naSe ladéni vSech
procest v ramci postimplementaéniho provozu
informacéniho systému SAP. Postupné nasazovani
modulu PS a pfiprava nasazeni modulu Portal
(ktera mimo jiné umozni nasSim subdodavatelim
fakturaci do systému prostrednictvim vzdaleného
pfipojeni) jsou dalSim dikazem nasSeho odhodlant,
feSit vétSinu procesl ve stavebni a developerské
¢innosti  prostfednictvim  jednoho robustniho
a spolehlivého informaéniho systému.

NasSim cilem v roce 2008 je zvySeni konsolidova-
ného obratu na ¢astku 750 mil. korun, prestéhovani
centraly skupiny do nového administrativniho
centra Explora (stanice metra Nové Butovice)
a priprava dalSich projektt, které nam umozni
trvaly a kontrolovany rast.

Z&aver mého kratkého hodnoceni roku 2007 patfi
podékovani naSim spolupracovnikiim, jejichz
pracovni elan, pIné nasazeni a vysoka loajalita jsou
zakladnim stavebnim kamenem naSeho Uspéchu.

Dékuji za VaSi pozornost.

Ing. Marcel Soural
pfedseda predstavenstva

Dear business partners, dear colleagues.

For Trigema group, the year 2007 was a year of con-
solidating the radical changes performed in the pre-
vious year. We have found the optimal concept for
managing the group within the arrangement of the
holding. The whole transformation was completed by
change of parent company Trigema to a joint-stock
company and by increase of the fixed capital to CZK
75 million. The group’s consolidated turnover excee-
ded half a billion crowns for the first time ever.

Some of the significant constructions in the
time period concerned were the completion of stage
2 of residential buildings in Stodllky or renovation of
a number of CSOB branches and several Albert sto-
res owned by Ahold. The centre for heat cladding and
sanitation for panel blocks of flats reached a turnover
of more than CZK 150 million and belongs to the most
prominent players in the Prague market of contact
heat cladding system implementers. The cooperation
with company Xella at supplies of Hebel system indu-
strial halls reached full tilt.

The developer company was not idle either.
2007 was a year when several significant projects
were prepared. The year-round effort was crowned off
on 21 December 2007 by completion of the acquisition
of a 100% share in Bytové domy Letriany a.s. Compa-
ny together with preparation for implementing a new
residential project with an overall capacity of 330 flats.
The first stage of a skiing centre construction project
was commenced at Moninec in Central Bohemia.

Besides construction and development com-
panies we also managed to address sufficient clien-
tele for operation of Academic hotel and congress
centre in Roztoky near Prague. In particular company
events and congresses represent key method of uti-
lization of the yard. Experience from operations has
been used when preparing the Moninec sports and
relaxation centre.

“What doesn‘t kill us makes us stronger”.
Precisely in spirit of this famous motto our fine-tu-
ning of all processes within the post-implementation
operation of the SAP IT system proceeded. Gradual
application of a PS module and preparation for appli-
cation of a Portal module (which will, among others,
enable our subcontractors to invoice into the system
via remote connection) are another evidence of our
commitment to deal with the majority of processes in
constructing and development via one robust and reli-
able information system.

Our aim for 2008 is to increase consolidated
turnover to CZK 750 million, to relocate the group's
head office to the new Explora administrative centre
(Nové Butovice underground station) and to prepare
other projects, which will enable us to grow in a con-
stant, controlled manner.

In conclusion to my short assessment of
2007, a thank you goes out to our co-workers, whose
work enthusiasm, 100% effort and high loyalty are
the foundation stones for our success.

Thank you for your attention.

Ing. Marcel Soural
Chairman of the Board of Directors

www.trigema.cz ~ www.trigema.cz  www.trigema.cz  www.trigema.cz  www.trigema.cz  www.trigema.cz

www.trigema.cz
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ORGANIZACNi SCHEMA HOLDINGU TRIGEMA

& trigema

Trigema Building a.s. stavebni spole¢nost

Trigema Development s.r.o. developerska spole¢nost
Trigema Projekt s.r.o. projektova spolecnost
Trigema Real s.r.o. realitni spolecnost,

sprava nemovitosti

Academic Hotel hotel

& Congress centre a.s. a kongresové centrum
Moninec s.r.o. rekreacni a lyzarsky areal
VTP Roztoky a.s. védeckotechnicky park

Bytové domy Letnany a.s. projekt Barevné Letriany

* 1.12. 2007 se Trigema transformovala na akciovou spolecnost




PREDSTAVUJEME SE

Stavebni spole¢nost Trigema zalozili v roce 1994 Ing. Marcel Soural a Ing. Jaroslav Zeman. Od
skromnych zacéatka charakterizovanych drobnymi stavebnimi pracemi se spolec¢nost rozrostla
na developerskou a stavebni firmu uspofadanou do holdingové struktury s roénim obratem 500
milionam K¢ a se zakladnim kapitalem 75 mil. K&.

Kvalita jejich vyrobnich postupt je garantovana rfadou cerifikatt. Spolec¢nost Trigema je drzitelem
certifikatd systému managementu jakosti pro provadéni, opravy a rekonstrukce bytovych,
ob&anskych a pramyslovych staveb dle normy CSN EN ISO 9001: 2001, systému environmentélniho
managementu dle CSN EN ISO 14001 a systému bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci podle
normy OHSAS 18001. Za soucasné dosazeni certifikace 9001, 14001 a 18001 firma Trigema
obdrzela tzv. Zlaty certifikat. Rovnéz je drzitelem Osvédceni o kvalifikaci pro verejné zakazky ve
smyslu 8 30 odst. 4) zdkona €. 40/2004 o vefejnych zakazkach.

Ocekavany obrat pll miliardy korun v roce 2007, nutnost zprihlednéni struktury holdingu a dalSi
chystana expanze pfimély management spolec¢nosti Trigema a jejich osmi dcefinych firem
k vyznamnému kroku — transformaci na akciovou spole¢nost. K 1. prosinci 2007 tak doslo ke
vzniku holdingu firem zastfeSenych spolec¢nosti Trigema a.s. Hlavni napini zlstavaji realizace
stavebnich zakazek, predevsim vystavba bytovych domu, developerska a realitni ¢innost a sprava
a fizeni nemovitostnich projekta.

www.trigem

www.trigema.cz

www.trigema.cz
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www.trigema.cz

S trigema

VYROCNI ZPRAVA 2007

4-5




TRIGEMA

VYKONNY REDITEL

ASISTENT EKONOMICKY MANAZER MANAZER IT

REDITEL JAKOSTI
AVNi ODDELENi ETNI REKLAMAG SPRAVCE SITE PRAVNi ODDELENi
TECHNIK

MARKETING FAKTURANTKY MARKETING

A PROPAGACE A PROPAGACE
VNITROPODNIKOVY
AUDIT

MAJETKOVA
ETN

i
SKLADOVA
ETNI
PERSONALISTIKA
AMZDY

VEDENIi HOLDINGU

CENTRALNI

SPRAVA MAJETKU

CENTRALNI IT

CENTRALNI

RECEPCE

*
od 1.12.2007 se Trigema transformovala na akciovou spolecnost

Trigema a.s.

Trigema a.s. pro své dcefiné spolecnosti zabezpecuje chod celého holdingu. Zajistuje pfipravu, fizeni
jednotlivych novych projektud a jejich financni kryti. Pro holding a dcefinné spole¢nosti je zfizena centralni
uctarna a sprava majetku. Centralné také pracuje sprava IT, oddéleni marketingu a propagace i vnitrofiremni
audit a kontrola.

Dokoncenim implementace informacniho systému SAP ve vSech dcefinych spole¢nostech umozriuje
rychlé a efektivni Fizeni celé skupiny.
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TRIGEMA BUILDING

Lo trigema

building

www.trigema.cz

OBCHODNI REDITEL | VYROBNI REDITEL

HLAVNi HLAVNI VEDOUCI STREDISKA VEDOUCI STREDISKA VEDOUCI STREDISKA
ROZPOCTAR PRIPRAVAR BYTOVE DOMY ZATEPLOVANI OPLASTENI

A REKONSTRUKCE
ROZPOCTARI PRIPRAVARI STAVBYVEDOUCI STAVBYVEDOUCI STAVBYVEDOUCI
MISTRI MISTRI

VEDOUCI ODDDELENI
DOPRAVY, SKLADU
A PUJCOVNY

RIDICI

www.trigema.cz

SKLADNIK

ASISTENT

www.trigema.cz

Trigema Building a.s.

Trigema Building a.s. vznikla vyclenénim celé stavebni vyroby, dopravy a pujcovny, pfipravy
a obchodu spojeného se stavebnimi zakazkami z matefské spole¢nosti Trigema. Spolecnost
vznikla na zacatku roku 2007 se zakladnim kapitalem 15 mil. K&. V sou¢asné dobé zajistuje do-
davky stavebnich celkld v oblastech: stavba bytovych dom, rekonstrukce historickych objektt
a administrativnich budov, stavby sportovnich a relaxacnich center, sanace a zateplovani fasad
systémem Baumit, Stomix, Dekvital, Alsecco a dalSich, dodavky oplasténi primyslovych hal ze
systému Hebel — velkoploSné porobetonoveé panely. KaZdou z téchto oblasti zajistuje samostat-
né specializované stredisko.

www.trigema.cz

Kvalita vyrobnich postupt a dodrzovani evropskych norem z hlediska ochrany zZivotniho prostfe-
di ¢i bezpecnosti prace a ochrany zdravi pracovnikl je garantovano ucelenou fadou certifikatd.

www.trigema.cz

C:)SN EN ISO 9001:2001 — systém managementu jakosti
CSN EN ISO 14001 — systém enviromentalniho managementu
OHSAS 18001 — systém bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci

www.trigema.cz

www.trigema.cz
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TRIGEMA REAL VTP ROZTOKY

VYKONNY REDITEL

ASISTENT PRODEJNi ODDELENI VEDOUCI SPRAVY
NEMOVITOSTI

REALITNi MAKLERI EKONOMICKA SPRAVA

TECHNICKA SPRAVA

Trigema Real s.r.o.

Trigema Real s.r.o. se vénuje prodeji developerskych projekt skupiny, re-
alitni ¢innosti a spravé nemovitosti. Byla zaloZzena v roce 1998 jako realitni
a spravcovska spolednost. Trigema Real je drzitelem certifikatu CSN EN
ISO 9001:2001 a jeji zaméstnanci tvofi spolehlivy a profesionalni tym.
Realitni ¢innost

Trigema Real je vyhradnim prodejcem holdingu Trigema. Pfevazna &ast
realitnich transakci je sméfovana k prodeji novych bytovych jednotek do
osobniho vlastnictvi v ramci developerskych projektl. V ramci realitni a ob-
chodni ¢innosti dale zajiStuje pfipravu pozemk( pro vystavbu bytovych
domu, pronajem obchodnich a nebytovych prostor a inZzenyrskou €innost
pfi vystavbé. Soucasti prodejniho oddéleni na adrese Obecni dim, U Pras-
né brany 2, Praha 1 je rovnéZz samostatna advokatni kancelaf, ktera zajis-
tuje pravni servis.

Sprava nemovitosti

Kazdy dim potfebuje, aby se o néj nékdo staral. Obecné se sprava nemovi-
tosti déli do nékolika samostatnych, ale velice Uzce propojenych kategorii.

VTP Roztoky a.s. ROZTOKY a.s.

Spoleénost VTP Roztoky a.s. ma za cil postavit a pro-
vozovat védeckotechnicky park v Roztokach u Prahy.
Ugelem vystavby védeckotechnického parku Roztoky je
vybudovani moderniho védeckého komplexu slouziciho
pro ucely aplikovaného vyzkumu a védy. Objekt bude
vybudovan v Roztokach u hlavni prijezdni komunika-
ce v zoné sluzeb.Vé&deckotechnicky park je koncipovan
jako najemni objekt pro firemni védecké tymy zabyvajici
se aplikovanym vyzkumem a vyvojem se Sirokym spekt-
rem podpurnych sluzeb poskytovanych provozovatelem



TRIGEMA DEVELOPMENT

& trigema

development

INZENYRSKA ARCHITEKT
CINNOST

Trigema Development s.r.o.

Trigema Development s.r.0. byla zaloZzena v roce 2003. V holdingu je povéfena pfipravou
a fizenim developerskych projektd.

Spoleénost se zabyva rezidenCnim a komerénim developmentem. Do soucasné
doby zrealizovala vice nez 500 bytovych jednotek a 8500 m? komerénich ploch. Mezi
nejvyznamnéjsi realizované akce patfi dostavba centralniho namésti v Roztokach u Prahy,
kde vzniklo investiénim nakladem cca 500 mil. korun 117 novych bytovych jednotek, cca
2500 m? nebytovych prostor a kongresové centrum.

V roce 2007 byla dokoncena druha etapa vystavby bytovych domu v lokalité Nova kolonie
v Praze 5 - StodUlkach.

korun.

www.trigema.cz  www.trigema.cz www.trigema.cz www.trigema.cz www.trigema.cz www.trigema.cz
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BYTOVE DOMY LETNANY Erevne ethany

Bytové domy Letnany a.s.

Akciova spolecnost Bytové domy Letnany byla koncem roku 2007 zaloZena jako Ucelova projektova spolecnost
pro realizaci developerského projektu. V soucasné dobé je v prodeji prvni etapa rozsahlého projektu Barevné
Lethany.

Bytovy soubor ,Barevné Lethany“ se nachazi v Praze 9, ulice Chlebovicka, v blizkosti budované stanice metra trasy
,C". Projekt se sklada ze &tyf samostatnych objektt, pficemz Cerveny ddm je od ostatnich budov oddélen parkem.
Letfianska lokalita se diky prodlouzeni trasy metra ,C* (zah4jeni provozu v poloviné roku 2008) a budovanému
méstskému okruhu, stava stale vice vyhledavanym mistem k bydleni. Obchodni centrum Letriany nabizi celou fadu
sluzeb, kulturniho vyziti, nakupd a zabavy. Kompletni obéanska vybavenost, Aquacentrum Lagoon, viceu¢elové
sportovni zafizeni s hokejovou halou a nové budovany lesopark s cyklo-stezkami jsou znamkou dynamického
rozvoje této mestské casti. Za zminku stoji také veletrzni areél PVA s planovanou vystavbou kamenného vystaviste,
pfipadné i v médiich zmiriovany Olympijsky stadion.

,,Barevné Letrany“ tvofi Ctyfi samostatné objekty, které budou postaveny ve tfech etapach. Prvni etapu zahaji
samostatné stojici Sesti podlaZni budova se tfemi vchody a nazvem Cerveny ddm, ktery nabizi byty vech kategorii.
VSechny bytové jednotky maji sklep a parkovaci stani umisténé v podzemnich podlazich objektu. V rdmci vystavby
bytovych domu bude na pfilehlém pozemku vybudovan odpocinkovy park s détskym hfistém. V dalSich etapach
bude nasledovat dim zluty, modry a zeleny.

Na zaklade dlouholetych zkuSenosti s realizaci vystavby bytovych doml navrhla spole¢nost Trigema technologické,
architektonické a provozni prvky domu tak, aby splfiovaly vysoky komfort moderniho bydleni. Samozamykaci
systém domovnich dvefi, automaticka garazova vrata, vyhfivané sjezdové rampy do garazi, kvalitni okna, moderni
vytahy, pouziti pfirodnich materidld pfi vystavbé, bezidrzbové povrchy klempifskych a zameénickych prvkld na
fasadach jsou jen zakladnim vyétem prednosti nového bydleni.




ACADEMIC

AGADEMi G

hotel & congress centre

EXECUTIVE DIRECTOR
SALES MANAGER FRONT OFFICE MANAGER VEDOUCI BW VEDOUCI SKR | SEFKUCHAR UCETNI

www.trigema.cz

Academic Hotel & Congress Centre a.s.

Academic Hotel & Congress Centre a.s. je spolecnost vyhradné
zaloZzena k provozovani hotelu a kongresového centra Academic
v Roztokach, ktery Trigema postavila s finanéni vypomoci ze
strukturalnich fond Evropské unie v obdobi 12/2005 az 12/2006.
Hotel disponuje 50 pokoji se 109 I1tzky, nachazi se v ném tfirestauracni
provozy, kongresovy sal o kapacité 140 — 200 osob dle usporadani, tfi
mensi salonky, fotogalerie, fitness, ¢tyfi bowlingové drahy a balneo-
centrum s bazénkem a saunou. Hotel rovnéZz provozuje vlastni
vinotéku s Sirokou nabidkou tuzemskych i zahraniénich vin.

Hotel je zafazen do kategorie ****. Jeho prvofadym cilem je
poskytovani kvalitnich sluzeb pro poradani vicedennich kongresu,
firemnich Skoleni a seminarl. Hotel si rychle ziskava dobrou poveést
vynikajici kuchyni. Obé hlavni restaurace, pokoje a spole¢né prostory
jsou nekuracké.

VSechny provozovny hotelu jsou volné pfistupné mistni verejnosti.
Kongresovy sal je navic vyuzZivan pro poradani vefejnych kulturnich
predstaveni ¢i pfednasek.

www.trigema.cz  www.trigema.cz

www.trigema.cz

Spolecnost sidli na adrese TyrSovo namésti 2222, Roztoky u Prahy.

www.trigema.cz

www.trigema.cz

www.trigema.cz

Tento projekt je spolufinancovan Evropskou unii
(Evropskym fondem pro regionalni rozvoj) a MMR

gperaé%fpzrgogram hisrni R0 ™’ Mgm
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Skvéle vybavené Sportrelax centrum Moninec leZi 80 kilometrt jihovychodné
od Prahy. Poskytuje pohodli a kompletni zazemi pro sportovni aktivity.




VYKONNY
REDITEL

Moninec

VEDOUCI VEDOUCI VEDOUCI
UBYTOVANI USEKU SLUZEB GASTRONOMIE

UKLID

Moninec s.r.o.

Do spole¢nosti Moninec s.r.o. provozujici lyzarské
a rekreacni stfedisko u Sedlce-Prcice vstoupila
Trigema se zamérem vystavby nového arealu
s hotelem, apartmany, novou 1200m dlouhou
sjezdovkou a Ctyfsedackovou lanovkou. Pocita se
s umélym zasnézovanim a vecernim osvétlenim
sjezdovek. Soudasti nabidky bude Fada sluzeb,
jako sauna, vifivka, masaze. Stavajici areal slouzi
k celoro€nimu provozu pro individualni a rodinnou
rekreaci, jazykové kursy, Skoleni, kongresovou
turistiku, Skoly v pfirodé, sportovni soustfedéni,
lyZaiské kursy a vychazky po okoli. Cely areal bude
postupné rozSifen a zmodernizovan.

Spoleénost Moninec sidli na adrese Sedlec-Prcice,
Moninec.

www.trigema.czc  www.trigema.cz www.trigema.cz www.trigema.cz www.trigema.cz www.trigema.cz
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EKONOMICKE UKAZATELE

Rozvaha (tis. KC) 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Roc¢ni obrat 91680 | 171428 219 100 244 472 475 946 444 591 | 545 278
Vykony 75500 | 170065 184 081 370 443 444 914 419745 | 488 716
Hosp. vysledek po zdanéni 1093 9427 16 146 35158 34 939 30 791 31088
Pfidana hodnota 10 723 19 435 39 339 68 565 103 850 70 622 | 108 950
Aktiva celkem 68 909 81 346 253 089 165 833 603 459 621 761 | 608 227
Vlastni kapital 17 652 21 879 50 212 77 647 100 262 113966 § 141612
Zéakladni kapital 1500 17 000 21 000 30 000 58 000 58 000 75 000

Struktura stavebni vyroby spole¢nosti Trigema v roce 2007
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LIDSKE ZDROJE

Sociélni politika

Vedeni spolec¢nosti dlouhodobé vyznava zasadu, Ze to nejcennéjsi, co firma
miZe mit, jsou spokojeni, loajalni a pracoviti zaméstnanci. Proto zavedla v rdmci
socialniho programu fadu zaméstnaneckych bonust: dodate¢ny tyden dovolené
na zotavenou, zvyhodnéné stravenky, pfispévky na zivotni pojisténi a penzijni
pFipojisténi, pfispévek na rekreaci mimo stavebni sez6nu. Spole¢nost umoznuje
zaméstnanctm absolvovat pfimo ve firmé vyuku anglictiny.

Zameéstnanci mohou také zdarma vyuzivat permanentni vstupenky do sportovniho
centra Motorlet Praha.

Vyvoj zaméstnanosti

Pokracujici rist poctu spole¢nosti ve skupiné i rozvojtéchto jednotlivych spole€nosti
znamenal v roce 2007 enormni nardst poctu zaméstnancu. Primeérny prepocteny
pocet zaméstnancu se zvysil jiz na 115 pracovnikd, coz je zvySeni o 82%.

Vzdélavani zaméstnancu

DalSi vzdélavani zameéstnancl je zékladnim predpokladem zvySovani efektivity
¢innosti firmy. Proto vSichni zaméstnanci prochazeji kazdoro¢né nejrliznéjSimi
Skolenimi a kursy, at uz individualnimi nebo skupinovymi. V roce 2007 byla
zorganizovana Skoleni celkem pro 239 zaméstnancu.

Bezpecénost prace a ochrana zdravi

Firma Trigema je drzitelem certifikatu dle normy OHSAS 18001, coz znamend, ze firma zavedla a dodrzuje systém
managementu bezpeénosti prace a ochrany zdravi pfi praci podle této evropské normy.

Vysledkem dodrzovani tohoto systému je skuteénost, Ze v roce 2007 nezaznamenala spolec¢nost zadny vaznejsi
pracovni Uraz. Zaméstnanci firmy prochazeji pravidelnymi preventivnimi Iékarskymi prohlidkami.

slavnostni
vyhodnoceni
roku 2007

v kongresovém
séle hotelu
Academic

Tymové vztahy

Vedeni firmy se snazi o vytvareni optimalnich mezilidskych vztahG v ramci celé firmy. Mimo spontannich aktivit
samotnych zaméstnancu k tomu slouZi také fada firemnich akci a Skoleni, na kterych se ¢lenové tymu maji moznost
blize poznat.

Hlavni misto mezi t€mito aktivitami zaujima teambuilding.

Pfi teambuildingu se zadbavnou formou rozvijeji schopnosti tymové spoluprace v neobvyklych podminkach. DalSim
efektem tohoto Skoleni je vzajemné poznavani ¢lenli pracovniho tymu v prostfedi odliSném od toho béZného pracovniho,
a v neposledni fadé jde skvélou moznost se dobfe pobavit a odreagovat.

Pravidelné kazdoro¢ni teambuildingové Skoleni se v roce 2007 uskute¢nilo ve tfech skupinach. VysSi stfedni
management utuzoval vzajemné vztahy a komunikac¢ni dovednosti v okoli Lipenské prehrady, stfedni managment
v Jizerskych horach a zaméstnanci kongresového centra Academic v malebném prostredi Ceského raje.
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KALENDARIUM 2007

2.1. zahajeni stavby bytového domu F ve
Stodulkach
51. opening ceremony a zahajeni provozu

hotelu Academic /obr.1/

12.2. zapis dcefinné spole¢nosti Trigema
Building a.s. do Obchodniho rejstfiku

22.2. Ucast na vystaveé Panelovy dim a byt
30.3. 1. reprezentacni ples spol. Trigema /obr.2/
10.4. navstéva veletrhu MIPIM v Cannes /obr.3/
16.4. Trigema ziskala 3. misto v prestizni

soutézi Baumit Fasada roku

28.4. Den otevienych dvefi ve Stodtlkach
11.5. Béh pro Paraple /obr.4/
19.5. sponzorsky dar pro ZS Roztoky na

porizeni interaktivni tabule /obr.5/

21.6. prezentace systémového integratoru
SmartBUILDING, vyvinutého ve spolupraci
s S&T

12.9. zapis dcefiné spole¢nosti ACL Investment 5

do Obchodniho rejstfiku

28.10. Dobroc¢inna akademie - Sponzorsky dar
Centru paraple /obr.6/

30.10. nabyti pravni moci Kolaudacniho
rozhodnuti bytového domu E ve

Stodllkach /obr.7/

15.11. slavnostni prfedani ceny Academic 13.
roCniku soutéze CZECH PRESS PHOTO
/obr.8/

27.11. nabyti pravni moci kolaudac¢niho

rozhodnuti bytového domu F ve
Stodulkach /obr.9/

1.12. transformace Trigemy na akciovou
spolecnost

obhajeni certifikatl ISO 9001, ISO 14001
a OHSAS 18001 Trigemou a.s

odkoupeni spolecnosti Bytové domy
Lethany a.s.

S trigema
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POMAHAME DRUHYM

Trigema jakozto moderni firma poklada za samozrejmost, Ze ¢ast vytvoreného zisku vénuje na podporu charitativnich,
socialnich, kulturnich ¢&i sportovnich aktivit v neziskovém sektoru.

CENTRUM PARAPLE

NejvétSi ¢ast téchto prostfedkl smeéfuje do Centra Paraple, které pomaha k navratu do zivota lidem postizenym
poskozenim michy. Tato spoluprace je systematicka a dlouhodoba, Trigema je jednim z hlavnich partnerii Centra
Paraple. Kazdoroc¢né vysila své zastupce do charitativni akce Béh pro Paraple, podili se na vydavani propagacnich
materiall a prispiva v ramci televizni Dobroc¢inné akademie na budouci pfistavbu Centra Paraple.

CZECH PRESS PHOTO
NejvétSi ceska soutéz novinarské fotografie. Trigema sponzoruje jednu kategorii. Vitézi pak vedle vécné ceny usporada
vystavu v galerii hotelu Academic, ve které od roku 2006 vystavovali pfedni éesti fotografové (napt.: Jan Sibik, Roman

Sejkot, Oleg Homola...)
L idd B | m
CZECH PRE." PHOTC
MLADEZNICKY FOTBAL V SK MOTORLET
Déti jsou budoucnosti nas vSech a penize investované do jejich zdravého vyvoje jsou ty nejlépe vynaloZzené. Trigema
podporuje zakovsky fotbalovy tym SK Motorlet.

SEZONA 2007/2008 mladsi Zaci C

&1 SK MOTORLET PRAHA

- -

Trigemaci v cili BEéhu pro Paraple



STAVBY DOKONCENE V ROCE 2007
BYTOVE DOMY

www.trigema.cz

www.trigema.cz

BD Stodulky - 2 bytové domy Nova kolonie
investor: Trigema Development s.r.o.
realizace: ¢erven 2006 - listopad 2007

hodnota dila: 72,53 mil. Ké

www.trigema.cz

www.trigema.cz

www.trigema.cz

www.trigema.cz

www.trigema.cz
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STAVBY DOKONCENE V ROCE 2007
REKONSTRUKCE A OSTATNI

- Pobogka CSOB Prikopy
rekonstrukce
S (i . investor: CSOB a.s.
= i -'g': - realizace: bfezen 2007
a1 hodnota dila: 20,2 mil. K&

%) x Pobogka CSOB Na Morani
rekonstrukce
,“ul". " investor: CSOB a.s. -
. __ t realizace: listopad 2007
" ———— hodnota dila; 6,06 mil. K&

g __ Pobogka CSOB Myslbek
' ¢ |BpAE B

— rekonstrukce

— investor: CSOB a.s.
realizace: fijen 2007
hodnota dila: 5,18 mil. K&

2% SRC VZ Méfin
. rekonstrukce balneocentra

. investor: Vojenska lazeriska

: a rekreac¢ni zafizeni
. realizace: prosinec 2007

" hodnota dila: 18,48 mil. K&

rekonstrukce Nemocnice MSKB-OKB, pavilon H
investor: Kongregace Milosrdnych sester
sv. Karla Boromejského
realizace: duben 2008
hodnota dila: 12,26 mil. K&




Supermarket Albert ,Signal“
rekonstrukce

investor: AHOLD Czech Republic a.s.
realizace: srpen 2007

hodnota dila: 10,7 mil. K&

www.trigema.cz

Supermarket Albert ,Vitava*
rekonstrukce

investor: AHOLD Czech Republic a.s.
realizace: listopad 2007

hodnota dila: 11,3 mil. K&

www.trigema.cz
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LetiSté Ruzyné
rekonstrukce

investor: LetiSté Praha s.p.
realizace: prosinec 2007
hodnota dila: 3,49 mil. K&

www.trigema.cz

Na Zatorce

komplexni rekonstrukce

investor: Diplomaticky servis MZV CR
realizace: kvéten 2007

hodnota dila: 28,7 mil. K&

www.trigema.cz

www.trigema.cz

SPORTRELAX centrum Moninec

vystavba |. etapy g

investor: Moninec s.r.o. DS Brazilie

realizace: zari 2007 rekonstrukce

hodnota dila: 9,4 mil. K& investor: Diplomaticky servis MZV CR
realizace: fijen 2007
hodnota dila: 8 mil. K&

www.trigema.cz

o trigema
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STAVBY DOKONCENE V ROCE 2007
ZATEPLOVANI A SANACE FASAD

investor: Spolecenstvi vlastnik( Délnicka
realizace: ¢erven 2007
hodnota dila: 20,14 mil. K&

investor: Spolecenstvi vlastnik BD Bukovecka
realizace: ¢erven 2007
hodnota dila: 14,61 mil. K&

investor: SVJ Cilova
realizace: fijen 2007
hodnota dila: 6,75 mil. K&

investor: Bytové druzstvo Siskova
realizace: listopad 2007
hodnota dila: 42,06 mil. K&

rrerceeEc e i




investor: BD Stlirova - Bussmark
realizace: listopad 2007
hodnota dila: 10,18 mil. K&
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investor: BD Psohlavec
realizace: zari 2007
hodnota dila: 8,81 mil. K&

investor: BD Bachova
realizace: prosinec 2007
hodnota dila: 18,5 mil. K&

Evropska

investor: SV byt Evropska
realizace: fijen 2007
hodnota dila: 18,5 mil. K&

o trigema
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Kvalita vyrobnich postupti a dodrzovani evropskych norem z hlediska ochrany
Zivotniho prostredi ¢i bezpecnosti prace a ochrany zdravi pracovniku je
garantovana ucelenou rfadou certifikatu.
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STAVBY DOKONCENE V ROCE 2007
OPLASTENI PRUMYSLOVYCH HAL

Trigema provadi realizaci oplasténi prdmyslovych hal jiz 9 let. Teprve v roce 2006 se podafilo
podepsat ramcovou smlouvu o izké spolupraci s vyrobcem systému Hebel firmou Xella Aircrete
Systems. Trigema se tak stala nejvyznamnéjSim dodavatelem systému oplasténi pramyslovych
hal z pérobetonovych paneld v Ceské republice. Tym zkuSenych pracovnikd firmy dokaze nejen
systém oplasténi zrealizovat, ale i vyprojektovat. Dodavky jsou pak dobre logisticky pfipravené
a nasledné bleskové smontované. Rychld montaz a vyborné protipozarni vlastnosti jsou nejvétsi
prednosti dodavaného systému.

Mycka kolejovych vozidel Praha
realizace: bfezen 2007
hodnota dila: 2,1 mil. KE

Civa Trans Rovna
realizace: brezen 2007
hodnota dila: 2,2 mil. K&

Hala TouSkov
realizace: unor 2007
hodnota dila: 0,5 mil. K&

Hala Policka Hala OISi IIl.
realizace: kvéten 2007 realizace: zari 2007
hodnota dila: 1,95 mil. K¢ hodnota dila: 1,12 mil. K¢

www.trigema.cz  www.trigema.cz ~ www.trigema.cz ~ www.trigema.cz  www.trigema.cz  www.trigema.cz
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VYBRANE REFERENCNI STAVBY

NEVSVES VY o)

Bytové domy A, B, C a D Nova kolonie, Praha 5 - Stodulky

Polyfunkéni domy B2, B3 Roztoky

3 bytové domy Jinonice, Praha 5

Bytové domy E a F Nova kolonie, Praha 5 - Stodulky
Polyfunkéni domy A1, A2, Roztoky

Novostavba bytového domu Nyfanska, Praha 5

Rekonstrukce Galerie HoleSovice
Sanace BD Siskova 1224-1232, Praha 8
Rekonstrukce objektu Na Zatorce 28, Praha 6

Rekonstrukce pobogky CSOB, Na PFikopé 18, Praha 1

Rekonstrukce rezidenéni vily Dykova ul., Praha 10
Novostavba bytového domu Tachovska, Praha 5

Rekonstrukce diplomatické rezidence Pelléova, Praha 6

Rekonstrukce Diplomatické ¢tvrti Tréja, Praha 8
Rekonstrukce pobogky CSOB Pankrac, Praha 4
Rekonstrukce Centra Paraple, Praha 10
Rekonstrukce rezidence zastupitelstvi Ghany
Rekonstrukce oplasténi budovy TZUS

Vystavba tenisového arealu Roztoky

Stavebni Gpravy SRC VZ Méfin

Rekostrukce obchodnich prostor Troja, Praha 8
Rekonstrukce Supermarketu Albert ,Vitava“, Praha 4
Rekonstrukce Supermarketu Albert ,Signal“, Praha 4
Rekonstrukce pobotky CSOB Na Moréani, Praha 2
Rekonstrukce pobogky CSOB OC Myslbek
Vestavba vytahu v T1S, LetiSté Praha

Zatepleni bytového domu Chabarovicka ul., Praha 8
Zatepleni bytového domu Trytova ul., Praha 9
Zatepleni Délnicka, Tovarni, Praha 7

Zatepleni BD Bukovecka 508-510, Praha 18
Zatepleni BD Strekovska, Praha 4

Novostavba RD Sobin

Zatepleni bytového domu Nevanova, Praha 6
Novostavba RD Klanovice 1V

Rekonstrukce Riverside School po povodni
Zatepleni bytového domu Stfekovska ul., Praha 8
Novostavba RD Klanovice I

Zatepleni bytového domu Jabloriova ul., Praha 10
Zatepleni bytového domu Stétinska ul., Praha 8
Dostavba prodejny Albert Roztoky

Zatepleni BD Taussigova, Praha 8

Zatepleni BD Lodzska, Praha 8

Zatepleni bytového domu Hennerova ul., Praha 6

Objednatel

Trigema s.r.o.
Trigema Development s.r.o.
Trigema s.r.o.
Trigema s.r.o.
Trigema s.r.o.
Trigema s.r.o.

CSOB ass.

Bytovy ddm Siskova 1232
Diplomaticky servis MZV CR
Mirrors Trading. s.r.o.
Diplomaticky servis MZV CR
Trigema s.r.o.

Diplomaticky servis MZV CR
Diplomaticky servis MZV CR
CSOB Leasing, a.s.

Svaz paraplegiku
Diplomaticky servis MZV CR
TZUS, s.p.

Ostoj s.r.o.

Vojenské lazerisk& a rekr. zafizeni
Diplomaticky servis MZV CR
AHOLD Czech Republic a.s.
AHOLD Czech Republic a.s.
CSOB a.s.

CSOB ass.

LetiSté Praha s.p.

Bytové druzstvo Chabarovicka
Spolecenstvi vlastnikd Tryta
Spolecéenstvi vlastnika Délnicka
Spolecéenstvi vlastnik( Bukovecka
Bytové druzstvo Stfekovska
soukromy investor

Stavebni bytové druZstvo Blesk
soukromy investor

MC Praha 6 - Suchdol

Bytové druzstvo

soukromy investor

Druzstvo Jablonova

Bytové druzstvo Vlados
AHOLD Czech Republic, a.s.
Bytové druZstvo Taussigova
PKS a.s.

Bytové druzstvo Hennerova 227

Rok

2005
2006
2003
2007
2002
1999

2006
2007
2007
2007
2006
1997
2005
2002
2004
2000
2004
2006
2006
2007
2004
2007
2007
200

2007
2007

2006
2006
2007
2007
2003
2002
2006
2002
2003
2006
2001
2005
2006
2006
2000
2003

2006

Cena
mil. K&

232,00
165,60
110,00
107,65
81,52
65,00

50,50
45,87
28,70
20,20
37,00
32,00
29,67
28,60
26,48
25,00
22,95
22,00
20,40
18,48
13,99
11,30
10,70

6,06

5,18

3,49

23,90
11,25
20,14
14,61
9,80
9,51
9,50
9,24
9,13
9,00
8,34
8,00
7,90
7,60
7,30
6,07

5,80
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Vedeni spolec¢nosti dlouhodobé vyznava zasadu, Ze to nejcennéjsi, co firma

muze mit, jsou spokojeni, loajalni a pracoviti zaméstnanci.
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Centréla skupiny Trigema

Trigema a.s.
Trigema Development s.r.o.
Trigema Real s.r.o.

Prague Office Park
K Hajam 1233/2
155 00 Praha 5 - Stodulky

tel.: +420 227 355 211

fax: +420 251 612 580

GSM brana: +420 737 283 300
e-mail: trigema@trigema.cz
www.trigema.cz

Prodej developerskych projektt

Obecni diim
U Prasné brany 2
110 00 Praha 1

tel.: +420 222 002 463
fax: +420 222 002 457
e-mail: prodej@trigema.cz
www.trigema.cz

Academic Hotel & Congress Centre a.s.

TyrSovo nameésti 2222
252 63 Roztoky

tel.: +420 242 448 111
fax.: +420 242 448 112
www.academic-hotel.cz

Moninec s.r.o.

Moninec 7
257 91 Sedlec-Préice

tel.: +420 317 834 117
fax.: +420 317 834 118
WWW.moninec.cz

Koncem roku 2008
presidli centrala skupiny
Trigema na adresu:

Explora Business Centre
Praha 5 - Nové Butovice

www.trigema.cz  www.trigema.cz  www.trigema.cz  www.trigema.cz  www.trigema.cz  www.trigema.cz
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Trigema a.s.

Prague Office Park
K Hajum 1233/2
Praha 5 - Stodulky
155 00

www.trigema.cz

© Trigema a.s., 06/2008



FINANCNIi CAST

Trigema a.s.

Trigema Building a.s.

Trigema Real s.r.o.

Trigema Development s.r.o.

Moninec s.r.o.

Academic Hotel & Congress Centre a.s.
VTP Roztoky a.s.

Bytové domy Letnany a.s.




Zpriva nezdvislého auditora
pro pFedstavenstvo a akciondie spolefnosti Trigema a.s.

Ovéfili jsme pfiloZenou konsolidovanou iifetni zivErku spolefnosti Trigema as, .
konsolidovanou rozvahu k31.12-2007, konsolidovany vykaz zisku a ztrity za obdobi
od 1.1.2007 de 31.12.2007 a konsolidovanou pfilohu této konsolidované Gletni zdvirky,
vietnd popisu viznamnych Géetnich metod. Udaje o spoleénosti jsou uvedeny v piiloze této
konsolidované dfetni zivérky.

Odpovédnost statutdrniho orginu i&etni jednotky za GZetnl zévErku
Za sestaveni a vémé zobrazeni konsolidované dfetni zdvérky v souladu s Seskymi Géetnimi
piedpisy odpovidi pfedstavenstvo spolefnosti Trigema a.s.

Odpovédnost auditora

Nadi dlohou je vydat na zdklad® auditu vyrok k této konsolidované tietni zévérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodrfovat etické normy a naplinovat a provést audit tak, abychom
ziskali phiméfencu jistotu, %e konsolidovand (Gdetni zivdrka neobsahuje vyznamné
nespravnosti,

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupd, jejich# cilem je ziskat dikazni informace
o tdstkich a skutefnostech uvedenych v konsolidované detni zévérce. Audit té2 zahmuje
posouzeni vhodnosti pouZitych Gletnich metod, pfim&fenosti Gfetnich odhadd provedenych
vedenim spoleénosti a zhodnoceni celkové prezentace konsolidované GEetni zavérky.

Domnivame se, e ziskané dikazni informace tvo#i dostatefny a vhodny zdklad pro vyjidfeni
nafeho vyToku.

Virok auditora

Podle nadeho ndzoru pfiloeni komsolidovand uletni zdvirka podédvd ve viech
viznamnych ohledech vérny a poctivy obraz aktiv, zévazkd a vlastniho kapitéilu
konsolidainfho celku Trigema as. k 31. prosinci 2007, vysledku jeho hospodafeni
v souladu se zikonem o GZetnictvi a ostatnimi pFislulnymi predpisy Ceské republiky.

V Praze dne 10.&ervna 2008
P
{f{:-':'- .iiﬁ.ﬂil
A & CE Auditofi a znalei Praha, spol. s r.o.

.-""I“ -d_l. r.|.h
At Py Praha 4, BElehradskd 17

g % osvidéeni KA CR &islo 157
[ Ing. Rostislav Otfisal, CSe.
| 2 M E auditor a jednatel spoleénosti
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Konsolidetnl cebek : TRIGEMA

Konsalidujiel ddetni jednoka: TRIGEMA o5,

Sidlo konsolidajlict dfetnl jednotky: Holfdlkava 627603, 169 00 Praha &

Idengifikcadnd Zislo koasoliduglel dteind jednoiky: al4 66 123

Pribvnl forme koasolidujiel ddeml jednotky: Akciowl spoletnost

Rogvahovy den: 31, prosince 2007

Datum seftaven| Gfetnl zivEricy: &, Bervrm 2008
KONSOLIDOVANA ROZVAHA

k 31. prasine 2007
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Konsalsianl oclek TRIGEM A

Konsolidujic] tteind jedscikn: TRIGEMA w.g.
Sidle konsolidellcl Gbesl jednatiy: Hedrdloova 62603, 169 00 Praba &
Identiliadal Elslo konsolidujicl dleini jednotky; &14 66 123
Privnl forma konsolidejicl G2enl jednotiy: Akciorvd spoletnost
Rozvihowd dea: 11, prosince 2007
Dinrem gegtavesl dleind mhvirky: &, fervas 1008
KONSOLIDOVANY
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok kentlel 31, progince 2007
2007 [
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Zpriva nezivislého auditora
0 auditu roéni Géetni zdvécky k 31, 12. 2007
pro pfedstavenstvo a akcionife spoleénosti

Owéili jsme piloienou detni zivérku spolefnosti Trigema Building a.s., se sidlem Praha 5,
Stodiilky, K Hajtim 1233/2, IC 276 53 579, tj. rozvahu k 31. 12, 2007, vikaz zisku a ztrity
za obdobi od 1. 1. 2007 do 31. 12. 2007 a piilohu této Géetni zivétky, véetné popisu pouditjch
vyznamnych Getnich metod. Udaje o spolefnosd Trgema Building a.s. jsou uvedeny v piloze
této Gdetni zivécky.
Odpovidnost statutimiho orgénu téetni jednotky za Géetni zdvirku

Za sestaveni a vémé zobrazeni Géetni zivitky v souladu s Ceskjmi iletnimi pfedpisy odpovidi
statutirni organ spolednosti Trigema Building as. Soudisti této odpovédnost je navrhnour,
zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovinim a vEmjm zobrazenim (éetni zivirky tak, aby
neobsahovala viznamné nesprivnost zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplathovat
vhodné dcetni metody a providér dané sitwaci pHiméfené déetni odhady.

Odpoviédnost auditora
Nasi dlohou je vydat na zdkladé provedeného auditu vjrok k téro dfetni zivérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskjmi standardy
a suuvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditurd Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodriovat etické normy a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali
piiméfenou jistotu, Ze Gfetni zivérka neobsahuje vjznamné nesprivoosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupd, jejichi cilem je ziskat dikazni informace
o Castkich a shutecnostech uvedenych v ddetni zivérce. Vybér auditorskjch poswpd zdvisl
na Usudku auditora, vetné posouzeni rzik, Ze Gfetni zivérka obsahuje viznamné nesprivnosd
zplisobené podvodem nebo chybou. P posuzovini téchto rizik auditor pfihlédne k vnittnim
kontrolim, které jsou relevantni pro sestaveni a véené zobrazend G€etni zivécky. Cllem posouzeni
vnitinich kontrol je navrthnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjidfit se k dfinnost vnitinich
kontrol. Audit té2 zahmuje posouzeni vhodnost pouditjch Géetnich metod, pfiméfenost
itetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gcetni zdvécky.
Domnivime se, fe ziskané dikazni informace tvol dostateény a vhodnj ziklad pro vyjidfeni
nascho viroko.

Vyrok anditora
Podle pafcho nizoru Gfetni zivirka podivi vEmy§ a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan&ni
situace spolenosti Trigema Building a.s. k 31. 12, 2007 a ndkladd, vynost a vysledku
jejiho hospodaFeni za rok 2007 v souladu s Eeskimi Gfetnimi predpisy.

V Praze dne 23. dubna 2008
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2007

MNasledujici doplfujici informace, vztahujici se k Géetnimu obdobi roku 2007, jsou
poskytovany statutarnim organem ovladané oscby dle § 66a odst. 9 Obchodniho
zakoniku.

Ovladajici osoba: Trigema a.s.
Ovladana osoba: Trigema Building a.s.

Propojené osoby: Trigema Development s.r.0., Trigema Real s.r.0., Trigema Projekt
5.r.0., Academic Hotel & Congress Centre a.s., VTP Roztoky a.s.,

Moninec s.r.0., Bytové domy Letfany a.s. a spoleénost MARVE
5.1.0., ktera je oviadajici osobou skupiny na nejvy5ai drovni.

Mezi spoleénosti Trigema Building a.s. (ovladana osoba) a spole€nosti Trigema a.s.
{ovladajici osoba) nebyla uzaviiena ovladaci smlouva.

V pribéhu roku 2007 byly uzavieny nasledujici smlouvy s oviadajici osobou a
propojenymi osobami:

Spoleénost Smiouva Datum
_Nakup sluzeb

Trigema a.s. Majemni smlouva na najem motorovych vozidel | 1.3.2007

Trigema a.5. Majemni smilouva na najem kanceldlfzkych 1.3.2007
| prostor

Trigéma a.s. Mandatni smlouva na zpracovani mezd 1.3.2007

Trigema a.s5. Mandatni smlouva na vedeni Getnictvi, sprdvu | 1.3.2007

majatku, spravu HW a SW, propagaci a
reklamu, na dalgi administrativil Sinnosti

Trigama a.s. Mandaini smlouva na vyuZivani informadniho 1.3.2007
systému

Prodej materialu a sluzeb

| Trigema a.s Smiouva o dilo 1.3.2007
Trigema Development s.r.0. | Smiouva o dilo 1.3.2007

| Moninec s.r.o. Smiouva o dilo 1.3.2007
Trigema a.s. Smiouva o pljéce 17.12.2007
VTP Roztoky a.5. Smiouva o pljice 20.12.2007

Dal%i uskuteénéna pinéni v objemu 3.964 tis. KE a pfijata plnéni v objemu 101 tis. K
byla realizovana na zakladé vzajemnych dohod a objednavek, bez uzavieni
pisemnych smiuv.

V Géetnim obdobi ze vzajemnych obchodnich vztahu nevznikla ovliadane osobé
Zadna majetkova Gjma.




Vyjma uvedenych obchodnich vztahd nebyla v prib&hu Géetniho obdobi ze strany
ovladané osoby pfijata ani uskuteénéna 2adna opatfeni v zajmu nebo na popud
ovladaijici osoby.

V Praze dne 30. dubna 2008 ,/
Py _._

Ing. Karel Branda
predseda piedstavenstva spoleénosti Trigema }:ilding a.s.

Ing. Martin Kult
&len pfedstavenstva spolenosti Trigema Building a.s.

Ovladajici osoba byla seznamena s textem této zpravy a s jejim obsahem se
Ztotodfuje.

“"'i-‘—d-—--—-t-___.--lq":’__

Ing. Marcel Soural
Pfedseda pfedstavenstva spoleénosti Trigema a.s.

Tato zprava se stava soucasti vyroéni zpravy za rok 2007.
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Zpriva nezdvislého auditora
o auditu roéni Géetnd zavérky k 31. 12. 2007
pro jednatele spole¢nosti

Owéiili jsme philofenou Géetni zivétku spolefnosti Trigema Development s.r.0, se sidlem
Praha 6, Hodtilkova 62/603, IC 270 79 694, . rozvahu k 31, 12. 2007, vikaz zisku a zuity
za obdobi od 1. 1. 2007 do 31. 12. 2007 a pillohu této Getni zivérky, véetné popisu pouZitych
viznamnjch Géetich metod. Udsje o spolelnostd Trigema Development s.r.o. jsou uvedeny
v pHloze této déetn zavérky.

Odpovédnost statutimiho orginu dfetni jednotky za Géetni zdvirku
Za sestaveni a vémé zobrazeni dcetni zivérky v souladu s Ceskymi G€etnimi pfedpisy odpovidi
statutirni orgin  spolednosti Togema Development sro. Soudisd této odpovédnost
je navrhnout, zavést a zajistt vnitini kontroly nad sestavovinim a vémjm zobrazenim Gfetni
zivérky tak, aby neobsahovala vfznamné nesprivnost zpisobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplathovat vhodné dcetni metody a providér dané situaci piiméfené Géetni odhady.

OdpovEdnost auditora
Nasi dlohou je vydat na zikladé provedeného auditu vyrok k této Géetni zdvérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikomem o auditorech a Mezindrodnimi suditorskjmi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolofkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplinovat a provést audit rak, abychom ziskali
piiméfenou jistor, 2¢ ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nesprivnost.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejich? cilem je ziskar dikazni informace
o Cistkich a skutednostech uvedenych v afetni zivérce. Vybér auditorskych postupd zévisi
na Gsudke auditora, véetné posouzen rizik, Ze Gfeml zivirka obsahuje vjznamné nesprivnosd
zplisobené podvodem nebo chybou. Ph posuzovini téchto rizik auditor phhlédne k vnidnim
kontrolim, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni icetni zivécky, Cllem posouzend
vnitinich kontrol je navchnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfic se k Géinnosd vnitinich
kontrol. Awdit téZ zahrauje posouzeni vhodnost pouZitfch ufetnich metod, piiméfenosd
ucetnich odhadd provedenjch vedenim i posouzeni celkové prezentace Getni zivérky.
Domnivime se, Z¢ ziskané dikazni informace tvoll dostateény a vhodny ziklad pro vyjidfeni
nafeho viroku.

Vyrok auditora
Podle nafeho ndzoru Gfetni zdvérka podéivi vy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finantni
situace spolefnostd Trigema Development s.ro. k 31 12, 2007 a ndldadd, vynost
a vysledku jejibo hospodaleni za rok 2007 v souladu s Eeskfmi GEetnimi pfedpisy.

V Praze dne 23. dubpa 2008

A & CE Auditodi a znalci Praha, spol. s r.o.
Praha 4, Bélehradsks 17
auditor osvédéeni KA CR éislo 157
osvédéeni KA CR &islo 1301 Ing. Rogtishy O tfigal, Ce
odpovédny za vypracovini zprivy auditor a jednatel spolecnosti

Ing. Rostislav O tEisal, CSe




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2007

Nasledujici dopliiujici informace, vztahujici se k G&etnimu obdobi roku 2007, jsou
poskytovany statutamim organem ovladané osoby dle § 66a odst. 9 Obchodniho
Zakoniku.

Owvladajici osoba: Trigema a.s.
Ovladana osoba: Trigema Development s.r.o..

Propojene osoby: Trigema Building a.s., Trigema Real s.r.o., Trigema Projekt
s.r.o., Academic Hotel & Congress Centre a.s., VTP Roztoky a.s.,
Moninec s.r.o., Bytové domy Letfany a.s.

Mezi spoleénosti Trigema Development s.r.o. (ovladana osoba) a spoletnosti
Trigema a.s. (ovladajici osoba) nebyla uzaviena ovladaci smlouva.

V prubéhu roku 2007 byly uzavieny nasledujici smlouvy s ovladajici osobou a
propojenymi osobami:

Spolecnost Smiouva Datum
| Nakup sluzeb )

Trigema a.s. Najemni smlouva na n&jem motorovich vozidel | 1.1.2007

Trigema a.5. Majemni smlouva na néjem kanceldfskych 1.1.2007
| prostor

Trigema a.s. Mandatnl smlouva na zpracovani mezd 1.1.2007

Trigema a.5. Mandatni smiouva na vedeni déetnictvi, sprava | 1.1.2007

majatku, spravu HW a SW, propagaci a
reklamu, na dalgi administrativol Sinmost

Trigama a.s. Mandatni smlouva na vyuZivani informaéniho 1.1.2007

| syslému
Trigema a.s. Smiouva o dilo 1.1.2007
Trigema Building a.s. Smiouva o dilo 1.3.2007
Trigema Real s.r.0. Ramcova smiouva mandatni 1.1.2007
Trigema Real s.r.0. Smicuva o dilo 1.1.2007

| Marve s.r.0. Mandatni smlouva na inZenyrskou Cinnost 1.1.2007
Prode] materidlu a sluZeb

| Trigemna a.s. Kupni smlouvy na nemovity majetek 2006
Trigema a.s. Smiouva o pujéce 17.12.2007

Dali uskuteénéna pinéni v objemu 40 tis a pfijata plnéni v objemu 1.150 tis.KE byla
realizovana na zakladé vzajemnych dohod a objednavek, bez uzavieni pisemnych
smiuv,

V Géetnim obdobi ze vzajemnych obchodnich vztahd nevznikla ovliadaneé osobé
Zadna majetkova Gjma.



Vyjma uvedenych obchodnich vztahl nebyla v pribé&hu Géetniho obdobi ze strany
ovladane osoby pfijata ani uskuteénéna 2adna opatfeni v zajmu nebo na popud
ovladajici osoby.

WV Praze dne 30. dubna 2008
P

Ing. Marcel Soural
jednatel spoleénosti Trigema Development s.r.o..

Ovladajici osoba byla seznamena s textem této zpravy a s jejim obsahem se

ztotoZfiuje. - )
Ing. Marcel Soural

Pfedseda pfedstavenstva spole€nosti Trigema a.s.

Tato zprava se stava souéasti vyroéni zpravy za rok 2007.
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Zptiva nezdvislého auditora
o auditu rodni Getnf zdvérky k 31. 12. 2007
pro jednatele spoleénosti

Ovétili jsme phloZenou Getnl zivirku spoleénost TRIGEMA REAL, s.1.0, se sidlem Praha 5,
K Hijim 1233/2, IC 256 54 926, 1j. rozvahu k 31. 12. 2007, vjkaz zisku a ztrity za obdobi
od 1. 1. 2007 do 31. 12. 2007 a pHilohu této Gfemi zivirky, véetné popisu pouitych vznamnych
éemich metod. Udaje o spoleénosd. TRIGEMA REAL, s.r.0. jsou uvedeny v piiloze této déetni
zdvirky.

Odpovédnost statutirniho orgdau d&etni jednotky za Gfetni zdvirky
Za sestaveni a vémé zobrazeni Gletni zivérky v souladu s ceskjmi idetnimi piedpisy odpovidi
statutieni orgin spoleénosti TRIGEMA REAL, s.r.0. Souddst této odpovédnosti je navehnout,
zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovinim a vémjm zobrazenim Gietni zivérky mk,
aby neobsahovala vfznamné nesprivnosd zplsobené podvedem nebo chybou, zvolit
a uplatfiovat vhodné Géetni metody a providét dané situaci pliméfené Géetni odhady.

OdpovEdnost anditora
Naii dlohou je vydat na zdklad? provedeného audita virok k této Glemi zévérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech 3 Mezinirodnimi auditorskjmi standardy
1 souvisejicimi aplikacnimi deoloZkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplinovat a provést audit wk, abychom ziskali
piimétenou jistotu, Ze Gletni zivérka neobsahuje viznamné nesprivoosti.

Auvdit zahrnuje provedeni auditcrskfeh postuptl, jejichi cilem je ziskat dikazni informace
o cistkich a skutefnostech uvedenjch v Géetni zavérce. Vibér auditorskjch postupt zdvisi
na Gsudku auditora, viemE posouzeni gzik, Ze Géetni zdvirka obsahuje viznamné nesprivnost
zplscbené podvodem nebo chybou. PHi posuzovini téchto rizik auditor prihlédne k vnitinim
kontrolim, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni Cetni zivérky. Cilem posouzeni
vnitinich konteol je navrhnout vhodné avditorské postupy, nikoli vyjidit se k GEinnost vnitfnich
kontrol. Audit téi zahrouje posouzeni vhodnosti poufitjch dfetnich metod, piiméfenost
uéetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gidetni zdvérky,
Domnivime se, Ze zitkané dikazni informace tvofi dostatednf a vhodnj ziklad pro vyjidieni
naseho vyrokuw

Vyrok auditora
Podle nadeho nizoru déetni zdvirka podivd vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanZni
situace spoleénosti TRIGEMA REAL, s.r.0. k 31. 12. 2007 a nikladd, vinosi a vysledku
jejiho hospodateni za rok 2007 v souladu s Eeskymi G&etnimi piedpisy.

V Praze dne 23. dubna 2008

¢ e e L=
' A & CE Auditofi a znalei Praha, spol. s r.o.
Praha 4, Bélehcadski 17
osvédéeni KA CR éislo 157
Ing. Rosislav O cfisal, CSe
auditor a jednatel spoleénost
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Ing. Rostislaw O tfisal CSc
auditor
osvédéeni KA CR &slo 1301
odpoviédny za vypracovini zprivy
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2007

Nasledujici dopliiujici informace, vztahujici se k G&etnimu obdobi roku 2007, jsou
Egﬁlwlfové ny statutarnim organem ovladdané osoby dle § 66a odst. 9 Obchodniho
koniku.

Ovladajici osoba: Trigema a.s.
Ovladana osoba: Trigema Real s.r.0..

Propojené osoby: Trigema Building a.s., Trigema Development s.r.o., Trigema
Projekt s.r.o., Academic Hotel & Congress Centre a.s., VTP
Roztoky a.s., Moninec s.r.0., Bytové domy Letfiany a.s. jakoZ i
MARVE s.r.0., ktera je oviadajici osobou skupiny na nejvyssi
drovni.

Mezi spoleénosti Trigema Real s.r.0. (ovladana osoba) a spoletnosti Trigema a.s.
(ovladajici osoba) nebyla uzavfena ovladaci smlouva.

V prabéhu roku 2007 byly uzavieny nasledujici smlouvy s ovladajici osobou a
propojenymi osobami:

Spoleénost Smlouva Datum

Mikup slufeb

Trigema a.s. Majemni smlouva na najemn motorovych vozided | 1.1.2007

Trngema a.s. Majemni smiouva na najem kancelafskych 1.1.2007
prostor

Trigema a.s. Mandatni smlouva na zpracovani mezd 1.1.2007

Trigema a.s. Mandatni smlouva na vedeni 0felnictvl, spravu | 1.1.2007

majetkuy, spravu HW a SW, propagaci a reklamu
a na dalil administrativni Sinnosti

Trigema a.s. Mandatni smlouva na vyuZivani informadniho 1.1.2007
sysbému
Prode] materialu a sluzeb
| Trigema a.s. Ramcova smiouva mandatni
| Trigema a.s. Smiouva o dilo

EEE

Trigema Development s.r.0. | Ramcova smiouva mandatni
Trigema Development s.r.o.. | Smlouva o dilo

Dal5i uskuteénéna plnéni v objemu 73 tis a pfijata plnéni v objemu 1.508 tis. K& byla
realizovana na zakladé vzajemnych dohod a objednavek, bez uzavieni pisemnych
smiuv,

V (&etnim obdobi ze vzajemnych obchodnich vztahl nevznikla oviadané osobé
Zadna majetkova Gjma.



Vyjma uvedenych obchodnich vztah( nebyla v prib&hu Géetniho obdobi ze strany
ovladané osoby pfijata ani uskuteénéna 2adna opatfeni v zajmu nebo na popud
ovladajici osoby.

V Praze dne 30. dubna 2008

Ing. Martin Malihsky
jednatel spoleénosti'Trigema Real s.r.o..

Ovladajici osoba byla seznamena s textem teto zpravy a s jejim obsahem se
ZtotoZhuje. -

Ing. Marcel Soural
piedseda pfedstavenstva spoleénosti Trigema a.s.

S

Tato zprava se stava soudasti vyroéni zpravy za rok 2007.
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Zpriva nezdvislého auditora
o auditu roéni uéetni zdvérky k 31. 12. 2007
pro pifedstavenstvo a akcionédfe spoleénosti

Ovéfili jsme piiloZenou Gfetni zivérku spoleénosti Academic Hotel & Congress Centre a.s.,
s¢ sidlem Roztoky, Tydiovo ndmésd 2222, IC 276 26 652, 4. rozvahu k 31. 12. 2007,
vikaz zisku a zteity za obdobi od 1. 1. 2007 do 31. 12. 2007 a pHlohu téro Gletni zavérky,
vietné popisu poufitfch viznamnjch dfemich metod. Udaje o spolefnosti Academic Hotel
& Congress Centre a.5. jsou uvedeny v piloze této Getni ziverky.

OdpovEdnost statutdmiho orgdnu Gfetni jednotky za G&etni zavirkua
Za sestaveni a vérné zobrazeni Géetni zivérky v souladu s deskfmi G€etnimi piedpisy odpovidé
staturirni orgin spolecnost Academic Hotel & Congress Ceatre as. Soufist téro odpovédnosn
j¢ navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovinim a vémjm zobrazenim (fetni
zavérky tak, aby neobsahovals vjznamné nesprivnost zplsobené podvedem nebo chybou, zvolit
2 uplatdovat vhodné icetni metody a provadér dané sitvaci piiméfené Gcetn odhady.

Odpovédnost auditora

Mafi dlohou je vydat na zdkladé provedeného audim virok k této Gfemi zdverce. Audir jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskjmi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolofkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito
piedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplinovat a provést audit tk, abychom ziskali
piméfenou jistotu, Ze dcemi zivérka neobsahuje vyznamné nespravnost.

Audit zahmuje provedeni auditorskjch postupl, jejichZ cllem je ziskat dikazni informace
o Cistkich a skutefnostech uvedenych v Ofetni zdvérce. Vibér auditorskich postupld zdvisl
na Usudku awditora, véetné posouzeni rizik, e Gfetni zivérka obsahuje vyznamné nesprivnosd
zplsobené podvodem nebo chybou. PH posuzovini téchto nzik auditor pihlédne k vnitinim
kontrolim, které jsou relevantni pro sestavend a v&mé zobrazen Gfetnd zdvicky, Cilem posouzend
vnitinich kontrol je navthaout vhodné auditorské postupy, nikoll vyjadiit se k Géinnost vaitinich
kontrol. Audit téZ zahmuje posouzeni vhodnost poukitjch dcetnich metod, piiméfenosn
dfetnich odhadd provedenjch vedenim i posouzeni celkové prezentace Gfetni zivirky.
Domnivime se, Ze ziskané dikazni informace tvoli dostateénf a vhodny ziklad pro vyjidieni
nafeho vjroku.
Vyrok anditora

Podle nafeho ndzom dfetni zdvirka podivd vim§ a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan{ni
situace spolefnosti Academic Hotel & Congress Centre a.s. k 31. 12, 2007 a nikladi,
vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok 2007 v souladu s Eeskymi Géetnimi pfedpisy.

WV Praze dne 23, dubna 2008

A & CE Avditofi a zoalei Praha, spol s ro.
Praha 4, Bélehradskd 17
osvédéeni KA CR éislo 157

osvédéeni KA CR &islo 1301 s Ing Rostislav Otiisal, CSe
odpovédny za vypracovini zprivy auditor a jednarel spoleénosn

Ing. Rosdslav Ocilsal, Cse
auditor




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2007

Nasledujici doplfiujici informace, vztahujici se k G&etnimu obdobi roku 2007, jsou
poskytovany statutarnim organem ovladané osoby dle § 66a odst. 9 Obchodniho
Zakoniku.

Ovladajici osoba: Trigema a.s.
Oviadana osoba: Academic Hotel & Congress Centre a.s.

Propojene osoby: Trigema Building a.s., Trigema Real s.r.0., Trigema Development
s.r.0., Bytové domy Letiany a.s. , VTP Roztoky a.s., Moninec
s.r.0., Trigema Projekt s.r.o. a MARVE s.r.o., ktera je oviadajici
osobou skupiny na nejvy3&i drovni,

Mezi spoleénosti Academic Hotel & Congress Centre a.s. (ovladana osoba) a
spoleCnosti Trigema a.s. (ovladajici osoba) nebyla uzaviena ovladaci smilouva.

V pribéhu roku 2007 byly uzavieny nasledujici smlouvy s ovladajici osobou a
propojenymi osobami:

Spoleénost Smilouva Datum

Nikup sluZeb _

Trigema a.s. Majemnni smilouva na najem molorovych vozidel | 1.1.2007

Trigema a.s. Majemni smlouva na najem budovy a vybaveni 1.1.2007
hotelu

Trigema a.5. Mandatni smlouva na Fpracovani mazd 1.1.2007

Trigema a_s. Mandaini smlouva na vedenl O&etnictvi, sprave | 1.1.2007

majetku, spravu HW a SW, propagaci a
reklamu, na dalsi administrativnl Sinnosti

Trigema a.s5. Mandatni smiouva na vyuZivani informaéniho 1.1.2007
systému
| Trigama Development s.r.0. | Néjamni smiouva na najem nebylovych prostor | 01.01.2007
| Trigema Building a.s. Smilouva o pujéce 15.10.2007

Dalgi pfijata pinéni v objemu 38 tis. K& byla realizovana na zakladé vzajemnych
dohod a objednavek, bez uzavieni pisemnych smiluv.

V (&etnim obdobi ze vzajemnych obchodnich vztahl nevznikla oviadané osobé
Zadna majetkova Gjma.



Vyjma uvedenych obchodnich vztahill nebyla v prib&hu G&etniho obdobi ze strany
ovladane osoby pfijata ani uskutecnéna 2adna opatieni v zajmu nebo na popud
oviadajici osoby.,

V Praze dne 30. dubna 2008

-—‘i:‘—f\—-—-—._.—-E.-.-—
Ing. Marcel Soural

prfedseda pfedstavenstva spolecnosti Academic Hotel & Congress Centre a.s.
Ing. H n}ﬁ/

clen predstavenstva spoleénosti ﬁ.cada ¢ Hotel & Co n ress Centre a.s.

Ovladajici osoba byla seznamena s textem této zpravy a s jejim obsahem se
ztotoZnuje.

—_—

Ing. Marcel Soural
pfedseda predstavenstva spoleénosti Trigema a.s.

Tato zprava se stava soudasti vyro€ni zpravy za rok 2007.
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Zprava nezédvislého auditora
o auditu roéni néetni zivérky k 31. 12. 2007
pro jednatele spoleénosti

Ovénls jsme prilozenou Ocetni zavérku spolecnost MONINEC s.r.0, se sidlem Moninec 7,
Sedlec - Préice, IC 257 70 659, t. rozvahu k 31. 12. 2007, vikaz ziskn a ztrity za obdobi
od 1. 1. 2007 do 31. 12 2007 a piilohu této Géemi zivétky, viemné popisu pouiitfch vjznamnjch
déetnich metod. Udaje o spoleénosd  MONINEC s.ro. jsou uvedeny v phloze této ddetni
zdverky.

OdpovEdnost statutdmibo orgdnu Gfetni jednotky za Gfetni zdvirku
Za sestavend a vérné zobrazeni Gfetni zivécky v souladu s Eeskfmi GCetnimi pfedpisy odpovidi
statutirni organ spoleénost MONINEC s.r.o. Souéist této odpovédnostt  je navrhnour, zavést
a zajistit vnitini kontroly nad sestmvovinim a vérnym zobrazenim Gfemi zivérky tak,
aby neobsahovala vjznamné nesprivnosd zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplatdovat vhodné Gcetni metody a providét dané situaci pHiméfené Gfetni odhady.

Odpovédnost auditora
IMNadi dlohou je vydat na zikladé provedeného suditu vyrok k této Ofetni zdvérce. Audic jsme
provedli v soulade se zikonem o auditorech a Mezinirodnimi auditorskimi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolofkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplinovat a provést sudit tak, abychom ziskali
pAméfenou jistotu, Ze Gcetni zdvérka neobsahuje viznamné nesprivnost.

Audit zahmuje provedeni auditorskjch postupd, jejichi cilem je ziskar dikazni informace
o fistkich a skuteénostech uvedenfch v idetni zivérce. Vibér auditorskjch postupll zdwisi
na dsudku auditora, véetngé posouzeni rizik, Ze Ocetni zivérka obsahuje viznamné nesprivnosu
zgplisobené podvodem nebo chybou. Ph posuzovani téchto rizik auditor prihlédne k vaitfnim
kontrolim, které jsou relevantnd pro sestaveni a vémé zobrazeni Géetnl zavérky. Cilem posouzeni
voitfnich kontol je navehnout vhodné avditorské postopy, nikoli vyjidar se k Géinnost vnitinich
kontrol. Audit t€Z zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitjch dOcemich merod, piiméfenosn
iéetnich odhadi provedenjch vedenim i posouzeni celkové prezentace Gdemi zdvérky.
Demnivime se, ze ziskané dlkazai informace ol dostatenf a vhodny ziklad pro vyjidiend
nafeho viroku.

Vyrok anditora
Podle na¥eho ndzoru dfetni zdvirka poddvd vEmy§ a poctivy obraz aktiv, pasiv a finantni
situace spolelnosti MONINEC s.r.0. k 31. 12, 2007 a ndkladi, vynosh a visledku jejiho
hospodafeni za rok 2007 v souladu s Eeskymi GEetnimi pfedpisy.

V Praze dne 23. dabna 2008

Ing. Rosdslay Orfisal CSe
auditor
osvédien! KA CR dislo 1301
odpovédny za vypeacovini zprivy

A&CE Auditofi a znalci Praha, spol. s r.o.
Praha 4, Bélehradski 17
osvédéeni KA CR dislo 157
Ing. Rostslay O tfisal, Cie
auditor a jednatel spoleénost




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2007

Nasledujici doplfiujici informace, vztahujici se k G&etnimu obdobi roku 2007, jsou

poskytovany statutarnim organem ovladané osoby dle § 66a odst. 9 Obchodniho
Zzakoniku.

Ovladajici osoba: Trigema a.s.
Ovladana osoba: Moninec s.r.o.

Propojené osoby: Trigema Building a.s., Trigema Real s.r.0., Trigema Development
s.r.0., Bytové domy Lethany a.s., Academic Hotel & Congress
Centre a.s., VTP Roztoky a.s., Trigema Projekt s.r.o. a MARVE
s.r.o., ktera je ovladajici osobou skupiny na nejvy3ai drovni.

Mezi spolenosti Moninec s.r.o. (ovladana osoba) a spoleénosti Trigema a.s.
(ovladajici osoba) nebyla uzaviena ovladaci smilouva.

V priubéhu roku 2007 byly uzavieny nasledujici smlouvy s ovladajici osobou a
propojenymi osobami:

Spolecnost Smlouva Datum
| Nakup sluieb
Trigama a.s. Smiouva o plijéce 05.03.2007
Trigema a.s. Mandatni smlouva na poskyinuti 3W licence 01.03.2007
Trigema a.5. Mandatni smlouva na administralivni &innost a 01.01.2007
moc
Trigema Building a.s. g:ﬂlnuu'a o dilo na provedeni stavebnich praci 04.05.2007

Dalsi pfijata plnéni v objemu 8 tis. K& byla realizovana na zakladé objednavky, bez
uzavieni pisemnych smiuv.

V Géetnim obdobi ze vzajemnych obchodnich vztahll nevznikla ovliadané osobé
Zzadna majetkova djma.

Vyjma uvedenych obchodnich vztahl nebyla v pribéhu déetniho obdobi ze strany
ovladané osoby pfijata ani uskuteénéna Zadna opatfeni v zajmu nebo na popud
ovladajici osoby.

V Praze dne 30. dubna 2008 et
e T WO

Ing. Marcel Soural, Jaroslav Krejéi
jednatelé spolecnosti Moninec s.r.o.

2



Ovladajici osoba byla seznamena s textem této zpravy a s jejim obsahem se
ZtotoZhuje.

——

A ————
Ing. Marcel Soural
pfedseda pfedstavenstva spole€nosti Trigema a.s.

Tato zprava se stava soudasti vyroéni zpravy za rok 2007.



ALXCE

living for congul

Zpriva nezdvislého auditora
o auditu roéni Géetni zdvérky k 31. 12. 2007
pro pfedstavenstvo a akcionédfe spoleénost

Ovéhli jsme philoienou Géetni zivérku spolefnost VTP ROZTOKY a.s., se sidlem Praha 5,
Stodiilky, K Hajiim 1233/2, IC 274 43 396, . rozvahu k 31. 12. 2007, vikaz zisku a zteity
za obdebi ed 1. 1. 2007 do 31. 12. 2007 a philohu této Gietnd zivicky, véetmd popisu pouditjch
vyzmamnych Ocetnich metod. Udaje o spoleénost VTP ROZTOKY as. jsou uvedeny v phloze
této Géetni zdvérky.
Odpovidnost statutirniho orginu Gfetni jednotky za Gletni zdvetkn

Za sestaveni a véme zobrazenl Ocetni zivécky v souladu s ceskfmi Gdetnimi pledpisy odpovidi
statutirnl orgin spoleénosti VTP ROZTOKY as. Soufisd téro odpovédnost je navrhnout,
zavést 3 zajistit vnitinl kontroly nad sestavovinim a vErnjm zobrazenim Glemi zivérky tk, aby
neobsahovala vyznamné nesprivnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplathovar
vhodné dcetni metody a provadét daneé situaci piiméfené Gcetni odhady.

Odpovédnost auditora
Naii dlohou je vydat na ziklad® provedenéhe auditu vyrok k této Gfemi zdvérce. Audit jsme
provedll vsouladu se zikonem o auditorech a Mezindrodnimi avditorskfmi standacdy
a souvisejicimi aplikacnimi delozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladue 5 émito
pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplinovat a provést audir tak, abychom ziskal
phméfenou jistora, 2e Géetnl zdvécka neobsahuje viznamné nesprivnost.

Audit zahtnuje provedeni auditorskich postupd, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o cistkich a skutecnostech uvedenych v Gletni zivérce. Vybér auditorskjch postupl zivisi
na usudku auditora, vietné posouzeni nzik, Ze Gletni zavérka obsahuje vyznamné nesprivnost
zplsobené podvedem nebo chybou. PH posuzovini téchto nzik auditor piihlédne k vnitinim
kontrolim, které jsou relevantni pro sestaveni a vémé zobrazeni déetnl zivérky. Cilem posouzeni
vnitinich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfic se k Gcinnosti vnitfnich
kontrol. Audit téZ zahmuje posouzeni vhodnosti pouzitych Gcemich metod, piméfencst
acetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Getnd zdvicky.
Domnivime se, fe ziskané dikazni inforrmace tvoil dostateény a vhodny ziklad pro vyjidfeni
naieho vyroku

Vyrok auditora
Podle nafeho ndzoru Géetni zdavirka podivid vEmy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanini
situace spolefnostu VIP ROZTOKY as. k 31. 12, 2007 a ndkladd, vinost a vysledkn
jejiho hospodafeni za rok 2007 v souladu s Eeskfmi Géetnimi pfedpisy.

V Praze dne 23, dubna 2008

; ' \E:' . A & CE Auditofi a znalei Praha, spol s ro.
Ing. Rostishv Otfisal Cie aﬂ"aﬁm Praha 4, Bélehradska 17
auditer i Kk gt osvédéeni KA CR &slo 157

osvédéeni KA CR &alo 1301 Ing Rostglay O tfisal, CSe
odpovédny za vypmcovind zpravy auditor a jednarel spoleénosy



Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2007

Nasledujici doplfiujici informace, vztahujici se k G&etnimu obdobi roku 2007, jsou

poskytovany statutamim organem ovladané osoby dle § 66a odst. 9 Obchodniho
zakoniku.

Ovladajici osoba: Trigema a.s.
Ovladana osoba: VTP Roztoky a.s..

Propojené osoby: Trigema Building a.s., Trigema Real s.r.0., Trigema Development
s.r.0., Academic Hotel & Congress Centre a.s., Trigema Projekt
5.r.0. , Moninec s.r.o., Bytove domy Lethany a.s. a MARVE s.ro.,
ktera je ovladajici osobou skupiny na nejvyssi drovni.

Mezi spole€nosti VTP Roztoky a.s.. (ovladana osoba) a spoleénosti Trigema a.s.
(ovladajici osoba) nebyla uzaviena ovladaci smlouva.

V prabéhu roku 2007 byly uzavieny nasledujici smlouvy s ovladajici osobou a
propojenymi osobami:

Spoleénost Smlouva Datum
MNikup slufeb
| Trigema a.5. Smiouva o pljce 30.07.2007

Dalsi pfijata plnéni v objemu 2 524 tis. K& a uskuteénéna pinéni v objemu 1 823 tis.
K& byla realizovana na zakladé vzajemnych dohod a objednavek, bez uzavieni
pisemnych smiuv.

V Géetnim obdobi ze vzajemnych obchodnich vztahl nevznikla oviadané osobé
Zzadna majetkova Ujma.

Vyjma uvedenych obchodnich vztahl nebyla v pribéhu (&etniho obdobi ze strany

oviadané osoby pfijata ani uskuteénéna Zadna opatieni v zajmu nebo na popud
oviadajici osoby.

W Praze dne 30. dubna 2008

-2

Ing. Marcel Soural
pfedseda pfedstavenstva spole€nosti VTP Roztoky a.s.



Owviadajici osoba byla seznamena s textem této zpravy a s jejim obsahem se
ZtotoZnuje.

—_—— R

Ing. Marcel Soural
pfedseda pfedstavenstva spoleénosti Trigema a.s.

Tato zprava se stava souéasti vyroéni zpravy za rok 2007,
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Zprava nezavislého auditora
o auditu roéni déernd zavérky k 31. 12, 2007
pro pfedstavenstvo a akciondfe spoleénosti

Ovébl psme phlozenou Gcetni zivérko spolednost BYTOVE DOMY LETNANY as.,
se sidlem Praha 5, Stodalky, K Héjam 1233/2, IC 279 18 203, 4. rozvahu k 31. 12. 2007,
vikaz zisku a zerity za obdobi od 1. 1. 2007 do 31. 12. 2007 a pEilohu této Géetni zdvérky,
véemé popisu pougitfch viznamnych téetnich metod. Udsje o spoleénostd BYTOVE DOMY
LETNANY as. jsou uvedeny v piloze této aéetni zivérky.

Odpovédnost statutimibo orginu déetni jednotky za Getni zivirku
Za sestaveni a vémé zobmazeni déetni zdvérky v souladu s Eeshimi Géetnimi pfedpisy odpovidi
statutirni orgin spolefnosi BYTOVE DOMY LETNANY as. Soudist této odpovidnost
Je mavrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovinim a vémfm zobrazenim Gdetni
zdvérky tak, aby neobsahovala viznamné nesprivnost zplisobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplatiovat vhodné detni metody a providét dané situaci prméfené Géetni odhady.

Odpovidnost auditora
MNaéi dlohou je vydat na zikladé provedeného auditn virok k této Gletni zdvérce. Auwdit jsme
provedli vsouladu se zikonem o auditorech a Mezindrodnimi avditorskjmi  standardy
a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplinovat a provése audit tak, abychom ziskali
piiméfenocu jistom, 2¢ Bletnd zivérka neobsahuje viznamné nesprivioost.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichz cilem je ziskar dikazni informace
o casthich a skuteénostech uvedenych v icetni zivérce. Vybér auditorskjch postuplh zévisi
na dsudku auditora, véené posouzenl nzik, Ze Gcetnd zivérka obsahuje viznamné nesprivnost
zplsobené podvodem nebo chybou. P posuzovini téchto rizik avdirer phhlédne k vnitfnim
kontrolim, kter€ jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni icetni zivérky. Cilem posouzeni
vnitinich kentrol je navechnout vhodné auditorské postupy, nikeli vyjidFit se k G&innosd vnitinich
kontrol. Audit téZ zshrauje posouzeni vhodnost pouditjch Gfetnich metod, priméfenocsd
icetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ifetni zivérky.
Domnpivame se, z¢ ziskané dikazni infoomace vol dostatedny a vhodny ziklad pro vyjadfeni
naieho viroku,
Vyrok anditora

Podle nafeho nazorn acetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni
situace spolefnosti BYTOVE DOMY LETNANY as. k 31. 12, 2007 a ndkladi, vynosi a
vysledku jejiho hospodafeni za rok 2007 v souladu s Eeskymi tiéetnimi pFedpisy.

WV Praze dne 23. dobna 2008

' \. A & CE Audirofi a zoalci Praha, spol. s ro.

Ing. Rostislav O eEisal, CSe. \ﬂ% Praka 4, Bélehradska 17
auditor i osvédéeni KA CR &islo 157

osvédieni KA CR dislo 1301 Ing. Rostislav QO tEisal, CSe

odpovédny za vypracovini zprivy auditor a jednatel spoleénost

[Fer. B Wi ki



Zprava o vztazich mezi propojenymi osocbami za rok 2007

Nasledujici doplfiujici informace, vztahujici se k Géetnimu obdobi roku 2007, jsou
poskytovany statutarnim organem ovladané osoby dle § 66a odst. 9 Obchodniho
Zakoniku.

Ovladaijicl osoba: Trigema a.s.
Ovladana osoba: Bytové domy Letfiany a.s.

Propojené osoby: Trigema Building a.s., Trigema Real s.r.o., Trigema Development
s.r.0., Academic Hotel & Congress Centre a.s., VTP Rozioky a.s.,
Moninec s.r.o., Trigema Projekt s.r.0. a MARVE s.r.o., ktera je
ovladajici osobou skupiny na nejvyssi drovni.

Mezi spolenosti Bytove domy Lethany a.s (ovladana osoba) a spoleénosti Trigema
a.s. (ovladajici osoba) nebyla uzaviena oviadaci smlouva.

V prabéhu roku 2007 byly uzavieny nasledujici smlouvy s ovladajici osobou a
propojenymi osobami:

Spoleénost Smlouva Datum
Makup sluZeb

Trigema a.5. Smiouva o pljéce 21.12.2007
Trigema a.s. Mandatni smlouva na vedeni Géetnictvi 20.06.2007

Dalsi pfijata plnéni v objemu 38 tis. KE byla realizovana na zaklad& vzajemnych
dohod a objednavek, bez uzavieni pisemnych smiuv.

V Géetnim obdobi ze vzajemnych obchodnich vztahl nevznikla ovladané osobé
Zadna majetkova ujma.

Vyjma uvedenych obchodnich vztahl nebyla v priib&hu G&etniho obdobi ze strany
ovladane osoby pfijata ani uskuteénéna Zadna opatfeni v zajmu nebo na popud
ovladajici osoby.

V Praze dne 30. dubna 2008
_ﬁfdg N - )

Ing. Marcel Soural
pfedseda pfedstavenstva spole€nosti Bytové domy Lethany a.s.

Ll

Elen pfedstavenstva spo ti Bytové domy Lethany




Owvladajici osoba byla seznamena s textem této zpravy a s jejim obsahem se
ZtotoZnuje.

R
Ing. Marcel Soural
pfedseda pfedstavenstva spole€nosti Trigema a.s.

Tato zprava se stava souéasti vyroéni zpravy za rok 2007.
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