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UVODNI SLOVO JEDNATELE
INTRODUCTION

Vazeni obchodni parinen,  vazen|
spolupracovric,

iplyrmaly ok 2005 byl v rame
dosamdnich vyslading siopiny Trigema rokem
mp&réjﬁm&ﬂhmﬁmmlqﬂﬂdﬂ
sty naseho obmtu a = fim souvseficiho
sty podfy spoluprecovmilar firmy. Tenfo nist
== nam podafilo uidrdet pod hontrolow, SemuE
nasvadcie i mra prdans hodnoly na Bdnoho

pracovnika @ navySen| micku shupny na

rﬁhmiymhﬂmvmlmﬁmn GCERTHm
obdohl s nam definiivne podenlo swyolend
developerskou  Snnost  Trigemy do  deefine
sooiacnoss Trgema, Development a v z3veru
rodu Trigema odkoupita 100 %% podil v sesteske
spoiacnost Tngema Fesl & matienils sk dalsi
famit do skumny firem TRgema,

\ prubghu roku JO05 bylp (epetné
dokoncenn nekoll wenommych staves = obilash
byiove  wystaviry, rebmnsinekcl o zateplovani a
sanace panelovich domi. Tak jsho v pledesiem
ocixdobi, podanio == nam | kelos roeprecovat
zakerky, kere nam umozni dosshnout v moe
2008 stiie Hepsujicich s= vys|ed

_ fay ris anamens | S ndroky
T FIZE Procesi vE Proto [=re v
poloving: moku 20006 zeha@li  implemeniac
noveho mfomadniho systému SAP v oblastech
Ehm:lrii.]r, mezd, vjroby @ obohodu, kery
rEm pomiiZe spinit nase vysoke cis v dalSich

lmiegh.

Dalejepoifeba zminit izshajenou stavbu
hongresového centra v Rozinkéch u Frahy. Tato
nase nyvesiicn: akce byia podpoiena dotaci ze
strukturginich fordl EU. Clyfineesdsiowy hoiel
Academin butde dohonéen 2 slsmosing olevren
3122008

Chisl byon o ceshou  podekovat
predeviim nasim  spoluprecovnikiom  ve
veech frech spolesnostedh, jefchz obetava a
perfekin pracs nam umazEnuje budavat stabiini,
ynamckou & kapitalove s8nou skupmio.

HEquEEm:hmluHIrﬂ-}El.ui:mE
azu@*smld:ﬂmskmmy nad 400 mionl KE
uspésne dokonteni  implementaoe  systemu
W&mhmﬁuﬁwam|m
investcni akivity skupimy.

Creduji zm vos poromost.

Ing Marce! Soural
|ednatal spotefnosk

Desr ismess parmers, Deoar  felioe-
workers!

The year 2005 was the most suocesshil

year of the Tngema.group m the hisory of e
compary, The yesr wet marked by a rapid

‘promvth of our furnover end the related merease.

of the number of employess of the company. This
meresss wers, however, bk=pi uhder contmol, which
& supgested by the value added pes-amployes
In five: last fiscal peviod, we finslly =iccesded in
detzching  developer schiviies of Trigema grmap
o the subsdiory company Trigema Development
Trgema abko puchessd 100% shae of fhe
affisied company Trigema Resl af fie end of e
year and fws misgmeied y=t anothes eompany
within the Trgema group.

Several mmporisnt  comsiruciions  weE
finished during the year 206 n the ares of
residental development, reconstruciion, themal-
insudafion pojects. and redevelopment of pane!
houses. Jusl ke n fhe previous yes, we weeE
onceE ggan successhul  this year i sesunng
mmﬂammhMEu&mm
ever-improveng resufts o the yesr 2006

Every gowth Glso resufls 'm GrOWER
dsnmd&mhepmn&'&nmmﬂmﬂ'mn
compamy That iswivy we starled gaim
af the new infarmation system SAF in the seoond
half of the year HI0E in the area of economics,
peymll, produciion, and business. Ths sysiem =
pong o help us-echieve o Migh goals for the
yeas o pomE.

it = =ko recessary o menfon fhe
commeEnced consimuciion of fthe Uongress Centar
in the fown of Roxtoly u Prehy Our imesiment
has o besn supporied by a grant from the BU
Struchural Funds. The fous-star hatel Academmic will
b finished snd ceremoniously opened on the 171"
of Decamber, J008

I would ke o ke this oppariumity o
especinfly thank owur felloe—aoricess m all fhres
compames - Hoth ther devolion snd perfect
performmance enabls us o buld B stable  dynamas,
ol Enancisly strong growp.

Dur goals fir ihe year FI06 nolude
maimtairEng ard increasng the umover of the

_group over CZK A million, soecesshul finalzation

of the mplementafion of the SAP system in
all fhe company pocesses and estabiishing
armthes fhmee subsidisry companees aimed at new
mvesiment aciivities of the groun.

Thank you for your sifeston

Ing-Marcef Soural
Company Execulive

wwwingema.c: wwwiigema.cr wwwhigemace wwwibipamacz wweiliipemacz wwwingamacz wwwiiigema.c2




ORGANIZACNI SCHEMA SKUPINY TRIGEMA
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Predstavujeme skupinu firem Tripema

Stavetnl firmu Trigema sroe zakdifi v moe 18584 Ing. Marcel Soursl a Ing, Jarosiay Zeman,
Od shomnych zeéatki, charakderizovanych dmbnymi stavebnimi pracemi ne opravach plotl &
subdodavek na stavbach rodirmych domikl se firma vypraeovala na univerzaini stavelni spaled-
nast s ménim obeatern biificim se k palmiiards komn. Svou Ginnost postupné rozSfovala pies
ihvetmmin'ﬁmﬁnnﬂhﬂmamﬁmdmauﬂéﬂmhfpmnﬂﬁwhdukﬂaﬂnm
:h!ulehpaﬂmnpugﬁh.un

Dnes je Trigema sr.o. siabifzovans stevebni firma e zakiadnim kapiSem 58 mlgno KE. Jaji
ﬂnrmtﬂeﬂniﬂaqﬂmﬂjzﬂldneﬁﬂrﬂlyshmyn&t:imsﬁﬁﬂuﬂnm
spalehEveho pariners, schopneho dostal veSkerym ravazium.
Hﬂﬂ:}ﬂﬁ:ﬁ?ﬁﬂhﬁﬁ:pﬂﬂ“pmmﬂmeiln}Eﬁaﬂmmﬂ—
mmmmhmpumu apravy = rekonsinekce bytowyoh, obcanskych
nmmh%ﬂﬂtmnwﬁﬂﬂﬂ!lﬁﬂﬂ[ﬂhlﬂﬂi:srﬂumummn&dahhm
mﬂmﬁdhﬂﬁﬂﬂ“ﬁﬂﬂ{ﬂinmbﬂpﬂ:ﬂuuﬂmmimmﬁm
COHOAS 18007, Ruownes je driilelem Osvedéeni o hvaiifikes pro versine zakarky v smyshu §
30 odst 4) zakona & 4002004 o vefejnych zakazkach & potwrzeni Marodniho Berpednostniho
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'ORGANIZACNI SCHEMA TRIGEMA REAL

ﬁ trlgemd

m *m‘h‘rﬂn LI.":L

Trigema Real s.r.0.

\ roce 1008 venikia jeko samostaing reslitni kencelal spoleénost Trigema Real, jefime hlavnim dkolem byl prodes
develnpersineh projekil firmy Tripema. Vedle foho se Trigema Real zabyvala | béfnou realfini Ginnostl. Koncem
roku 2005 se Trigema s.ro. stala sioprocentriim vissinikem Trgemy Real, kMers se tim zménifa na deefinou spo-
letnio=st W soucesne dobe fonguie Tigema Real jaho pinohodnotng resiiing kancelar provadefic krome wiasmich
zakazek Trigemy kompletni eafni- cnnost, nakup & prode] nemoviiostl. poskyluje shicby v oblast - finsnoovani
nemovitest a imestic

Krome prodese developersiopeh projekil a realind Gnnosii se Togema Real ve vwyanamne mire zabyvi sprivog
nemovitosti: EMWMMMEWMEWMWWMMMWW
mﬂﬂhﬁmq}mﬂmﬂmﬂhﬁhﬁh?pmhﬂnﬁfmﬂmmmmﬂwmvm
Trigemouw. Postupem casu s= sekce stals nalolik sinou, 2e stéle mhi:pu:ﬂ:uqmﬂ!ip’mm:ﬂnm Trigema
Hﬂddhwsnhamshﬂnﬂuﬂnehvnhhﬂmmmﬂnsﬁum peynou pozici na frh & specie-
fizuie se predevSim nE spravu narncnych objekit nad 100 bytn. Ciem spolednosti je. sby se vysoky jefl standard
stal vzorem pro konkureneni spolesnnsti.

Take Trigems Resl je drifelem ceriifikaiu dis nomy ISO-2001.
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deavelopmesni

WY SRR

Trigema Development s.r.o.

Pro redizss developersinreh mojekil byls ¢ roce 2003 zsicfena deefing spoleénost Trigerna
Development s.ro. Yenik t&tn spolefnest omodnil komplexnSEi proces fizeni projeldl v mmal
skupiny Trgemz

Hiawni émnasti spoleénost Trigema Development 5 ro. je piiprava & realizace novich projekiy
bytos vistaviy = dalSich developerskych projekdl).

Hned jeji promi projekt - obytmy komples Mova Kolonie v Praze 5 - Stodulkdch byl velmi (sspasny.
Stavba ivholo soubory Sty bylowych domi byls zkolaudovana v zaf roku 2005, Pokradovani
prosekiu v druhe etaps, ve kiere veniknou delSi dva bytove domry, se ooekava od [Sta 2008

V soutasne dobé se dohontuje resizace dalsikn mimofadnéhs projekiu - dostavby canirainiho
namésti v Rortokich u Prabg

Nekoiik datSich projekill na (remi Prahy a jefibo blizkého okali j= ve stadiu piiprav.

Vaechoy i firmy skupiny dnes sidli v adminstmimi bedove Pragee Office Park v Praze 5. Po
prods] bytl ma firma pronajaty reprezentafivni prostory v Obecnim domé v Praze 1.




EKONOMICKE UKAZATELE

Rozvaha (lis. KE)

Ratni obal

Trehy

Hosp. viskedsk po zdsnéni
Pridana hodnota

Pocet pracowniku

Pridans hodrota na pracownika

Akdiva celkem
Viastni kapial
Zakladni kapital

&8 000
17 852
1 600

81240
21 875
17T

353 089
B0 212
21 00

165 833
77 847
30 000

813 T
103 w30
50 200

+ Aoiaoildchvaiie fogE

Epoiednost
dir mampiny =fsmng o o 001 2008

THgEmE a0 3 THpams Devaomnent s.00, WanE pioeltn viseowd Thgers Real Lo, end s

Struktura stavebni vyroby Trigema 2005

2 oplastén} hal & zaieplowdni obiskdi
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Grand Reality € 4/2005

eIy sifor Howt koinee Mares Xomplexn j= osivozen od mistmbe popnenovn teng lokadicy, laem ma peo frydlem fady
vvhad - ve vzdalancsn sékiolia mime el ja smnee mess, ackodn damy Ranfard = Carrafor saklad o weieiske
Shply, pymmarium. kit svedicks, rimnl-sndiag asbe feba § Urnd mwderske (st Prabe 13, Pro matorisny = ms vitamd
.: E lI i |-]-.... - |. — .I_ iEI [ ....‘. . . .. - .. . - ..
Spotsfnnst Trizems, ktera stavka provadt siseEva : 2 vima w8 Slorofi kvalimhe byilar o phizond cemy. 1o znamsend,
2 piichy, sedrove amithy, dievénn smoakan.: dvasityn delem. plovooc: lrmmitgs padiahy v cbytoyTh mivmostach,
idfevin: oblozkove zanidne U tmtmch dvels Uyl v piemi j v oené Dy pabezpeCoves: aatizeni. KeRakidon by je




Trigema vwsiavovala sve rendenini projektly
i wele b Pragointensr {obr.1.)

Dokonien| hrubs stawby bytewho koemplexu
Nova Kolonie v Praze 5 - Stodiach (ebr. 2}

Zimni teambudiding ne Somawe (obr. 1)

Eahap:ﬂqﬂm!l:]rdvm p:ifi.mh.mf:h domil
v Roztokach na Tyrsove namest

Trigesma =& stala sporeorem chowu Eedniba
medveda v prazske 200

Difevieni wonoveho it v Mowve Holond
fiohe 4]

Trigemy sr.o. na 58 miioni K
Oiast na bihu pro Parapis (obr. 5.

Pedini dvow kompleting zrekonstrusyvamych
ubeben jakn sponrorshy dar 75 v Rorinkach

Dokonéeni lrube stavbry polyfunkonich domd
¥ Hoziokach (ohe 8.

By lo rozhodmutn o implementac nowsehs
miprmacniho systemu SAF
Spoletnoet rickata cerfiial berpecnost
prace a pohimny zdraw ph praci GHSAS
1HO0T: 1868

Kodaudaes bytowyeh doml v Move Kolond
fobx. 71

Trigema wysiavue na welelu Forfrch 2005

Sponzorsky dar vewys 250 D0 Ke pro Cent-
rum Paraphe (obe B )

Wlo prumi £5sle inlemin casopisu OKD

Firmé Trigema byls phidélena dotace  fondu
EUF na wysiavbo Kongresoweho centray
Roztoigch

Prezeniace proiskiy Rosteky po VLP v
Obecnim dome [obr, 8]

Trigema =.rn. 58 stak vissin i dosswadni
sesierske spolecnnssi Trigema Heaisro




Bytof kemplen Mowi Kodonile, Praha 5
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POMAHAME DRUHYM
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predal vykonny redited fimy Trigema Ing.
Fonis: Famaple Zrherio Euﬁ'ﬂ]ﬂljﬂ_ﬁﬂ
BB0 K&

Béhem leinich przdnin provedia Trigs-
ima komplemd rekonstrukc dvou utehen

v 75 Rarioky Hodnotn toholo sponzor-
=heho danu dosahis 1,25 mil. K&

V roce D006 se firma Trigema =iala
adopivniim rodicem Jedniho medveds ¥

wiih irigemacz wwwirigoma.cr  wwwiripema.cr  wwwifigema.cz  wwwiripgma sz  wwailipamace  wwiwitdgema.cz

Wub SK Metorlet Praha. Jeji podpars sméfuje baskethalovemu tymu Siavebni fakuly
- I e k 11 I - I- I ] n L] 3 F I




Stavehni finmy, ki=ré se v soutesns dobé uchareji o vyenamneisi rakirky, poifebuli u imeston: prokizet swou
kvalfikati 5 reference. Jednim = nejuznavanégjSich podiiady o kvaifikoc jsou cerfifikaty kierd prokazifi shodu
procesir & Ginnesti iy s pofadavky norem CSN EN 150 00012001, CSM EN ISD 140012005 a anglicks
narmy OHSAS 160011885 Od cerfifikatnl spolecnosi VWyzkummy Gstay pozsmnich staveb obdrisla v roce
2005 spoletnost Tripema zlaty cerfikat, na. kienem jsou uvedeny vSeohny 5 cerfimkovans: systEmy.
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V roce 2005 také Trigems ziskala od Narodniho berpednosinibo dfady * pobvzeni, iderd ji oprmviuie pracovet
5 tajmymi skutecnostmi do s veeing slupne ulajent VYHRAZEMNE
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VYBRANE REFERENCNI STAVBY

4 bytowve domy Mova Kolorie, Praha 5

3 bytove domy Jinonice; Praha &

2 polyfuniéni domy, TyrSovo namésti, Rozioky
Hovostavbs byfoveho domm Nyfanska, Praha 5
Rekonsirshce Gaterie HoleSovice | a |l eispa
Rekmnstrukes Diplomalicke chafi Tro, Praka 8
Movestavba byiovéha doma Tachovska, Praha §

Hekomsiruhee :[phnmﬁl:_lé rendence Pelléovs, Praha 6
Rekonsirukee pobocky CS508 Pankrac, Praha 4
Aekmnsirchoe Cenim Pamplz, Preha 10

Rekonsindice residence mastuptelstv Ghany

Rekonstrukoe vedélivaciho centra GAS, Ritany
Dostavia vily Klianavice, Preha B

Zatepleni BO Sedicanska, Praha 4

Rehkonsirskee Sindmmihe domie, Jana Mesaryka, Praha 2
Rekonsirukes vily, Dobiichovics

Zatepleni byfovehndomy, Slancova ul.

Pidni vestavby, Kubeliiova, Praha 3

Zatepler BD Stekovoks, Praha 4
Movestavis HD Sobm

Hovoctavbs RE Klanovice IV
Fekomsiruhce Brmaisile Schaol po povedm
MNovostavis RE Klanovice 1
Zatepl=ni BO Jablnfova ul

Zatepleni BO Teussigova, Praha 8
Zateplen] BD Lode<ka, Praha 8

Trigema sra

Trigema s.r.o.

Trigema sra

Trigema s.ro.

Mirorms Treding = r.o.
eplomaticky servis MZV CR
Trigema sro

[i;ﬂ:nmﬂ:l.‘jrmsuz'u' CR
508 Leasmg, 55

Svaz paraplegil -
Diplomaticky seni=MZV CR

GAS s,
snukronTy investor
BE Seditsnsks
MC Frahs 2

DnuZstvo viastniln Kmnikova

B0 Slancova
DnuFstvn najemniki Vysinks

BO Stekovska
saulromy investor
BAC Praha G - Sushadpd
soLkomy invesior
Cristvn Jablofiova
BE Taussipowvn
PESas

23300
110,00
8152
86,00
50,50
42 8
2200

28,07
2648
25,00

L

16.82
15,24
14.81
11,00
10.41
10,20
10,05

B.an
o.51
024
0,13
834
B.00
7.30
BO7

WITCHIE BN, R






REFERENCNI STAVBY - BYTOVE DOMY.
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Cenfrala skupiny Trigemsa

- Trige=ma s-r.o

- Trigema Devetmpment sr.o.
- Trigerna Faal 5 rao

Prague Office Paik
K HeEjlm 12332
155 00 Praha & - Siodilly

fed s AP 233 366 242
220 251 §12-578
faor #4200 207 §12 580
GSM brana +420 737 283 300

e-maik frigemaffifnigemace
. irigema. e

Prodej developerskych projekii

Ohecni dim
b Prasne brany 2
110 00 Praha 1

i 400 (2 463
fax, +420 222 M2 453
e-mmait; prodej@itrigeme. oz

W i ETaLeT
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Tngema sro.

Prague Office Park
K Hajum 12332
Praha 5 - Stodiiky
155 00

(€ Trigema s.r.0., 06/2006
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ZPRAVA AUDITORA

o ovéreni Fadné ucetni zavérky sestavené k 31. 12. 2005

Utetni jednotka:

IC:

Prijemce zprivy:

Utetni obdobi:
Ovéieni provedl:
IC:
DIC:
i,
= A&CE
2T
Ohsah: “j“ o

Auditované prilohy:

Trigema s.r.o.
Hoétilkova 62/603
169 00 Praha 6

614 66 123

Spoletnost je zapsdna v obchod. rejstFiku
Mést. soudu v Praze, v odd. C, vl. 29343

Ing. Marcel Soural
jednatel spoleénosti
Ing. Jaroslav Zeman
jednatel spolecnosti

1. 1. 2005 - 31. 12. 2005

A & CE Auditofi a znalei Praha

spolefnost s ruéenim omezenym
Bélehradska 17, 140 00 Praha 4

osvédieni KA CR ¢islo 157

449 65 (95

CZA44965095

Spoleénost je zapsina v obchod. rejstiiku
Mést. soudu v Praze, v odd.C, vlozka 47335
zastoupena jednatelem spoleénosti

Ing. Rostislavem O t¥isalem, CSe.

M

Uvod
Rozsah auditu
Vyrok auditora

Rozvaha k 31. 12. 2005

Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2005
Piiloha k afetni zdvérce k 31. 12, 2005
Piehled o penéinich tocich za ucetni obdobi



e trigema

ZPRAVA AUDITORA

o ovifeni Fadné Géetni zavérky k 31. 12. 2005

Ovéfili jsme pfilozenou téetni zavérku sestavenou k 31, 12. 2005 spolecnosti Trigema s.r.o.,
se sidlem Praha 6, Ho§t'dlkova 62/603, IC 614 66 123 identifikované v této téetni zévérce.
Za sestaveni této udetni zavérky je zodpovédny jednatel spole€nosti. Nasim tkolem je vydat
na zikladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce jako celku.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto
standardy vyZaduji, aby auditor napldnoval a proved] audit tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu,
7e tfetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym zplsobem
provedené ovéfeni uplnosti a prikaznosti éastek a informaci uvedenych v afetni zévérce.
Audit té7 zahrnuje posouzeni pouZitych tidetnich metod a vyznamnych odhadi provedenych
vedenim a dale zhodnoceni vypovidaci schopnosti udetni zavérky. Jsme piesvédéeni,
e provedeny audit poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

VYROK AUDITORA BEZ VYHRAD

Podle naseho ndzoru piiloZend Gdetni zivérka ve viech vyznamnych ohledech podiva
virny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spoleénosti k 31. 12, 2005
a nakladi, vynosi a vysledku hospodafeni spoletnosti Trigema s.r.o., Praha 6,
Hoit'dlkova 62/603 za rok 2005 v souladu s déetnimi piedpisy platnymi v Ceské

republice,
V Praze dne 26. kvétna 2006 BT PRy,
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Ing. Rostislav Otfisal, CSe. . A & CE Auditofi a znalci Praha
auditor a spolednost s ruenim omezenym
osvédteni KA CR Eislo 1301 V-’%Jﬁ"fﬂsﬂ- Bélehradska 17, 140 00 Praha 4
odpovédny za predloZeni zpravy osvédieni KA CR ¢islo 157

Ing. Rostislav Otiisal, CSe.,
jednatel spoleénosti

A&CE Auditofi a znalei Praha, spal s.r.0., ssvidfeni Kemory auditord Ceshi republily £ 157
sapsdna v chebadnim redstiikys o Maaskdho soudu v Paee, addil C, viodka 47335



Trigema s.r.o. Rozvaha (v tis. K&)

B.I
B.I1.
B.I.2.
B.I3.
B.I4.
B.LS.
B.L6.
B.L7.
B.I.8.
B.IL
B.IL1.
B.II.2.
B.IL3.
B.I1.4.
B.ILS.
B.IL6.
B.IL7.
B.ILS.
B.I1.9.
B.IIIL

B.IIL1.
B.IIL2.
B.IIL3.
B.IIL4.
B.IILS.
B.IIL6.
B.IIL7.

C.L
C.IL1.
Cl2.
C.13.
C.l4.
C.I5.
C.L6.
CIL
CIL1.
CII.2.
C.IL3.
C.I14.
C.ILS.
C.IL6.
CIL7.
C.IL8.
C.IIL

CIIL1.
C.IIL.2.
C.IIL3.
C.IIL.4.
CIILS.
C.IIL6.
C.IIL7.
C.IIL8.
C.IIL9.

C.IV.

C.IV.1.
CIV.2.
CIV3.
CIV4.

D.IL

D.I1.
D.I.2.
D.I13.

AKTIVA

Aktiva celkem

Pohledavky za upsany zakladni kapital
Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Ziizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ocenitelnd prava

Goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky

Stavby

Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Péstitelské celky trvalych porostl

Zakladni stddo a taznd zvitata

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
Dlouhodoby finan¢ni majetek

Podily v ovlddanych a fizenych osobdch

Podily v tcetnich jednotkdch pod podstatnym vlivem
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Pujcky a tveéry-ovladajici a fidici osoba,podstatny vliv
Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Potizovany dlouhodoby finan¢ni majetek
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finan¢ni majetek
ObéZna aktiva

Zasoby

Materidl

Nedokoncend vyroba a polotovary

Vyrobky

Zvitata

Zbozi

Poskytnuté zdlohy na zdsoby

Dlouhodobé pohledavky

Pohleddvky z obchodnich vztaht

Pohledédvky - ovlddajici a fidici osoba

Pohledédvky - podstatny vliv

Pohledavky za spole¢niky,¢leny druZstva a za tcastniky sdruzeni
Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dohadné téty aktivni

Jiné pohleddvky

OdloZend daniovd pohleddvka

Kratkodobé pohleddvky

Pohleddvky z obchodnich vztaht

Pohledédvky - ovlddajici a fidici osoba

Pohledédvky - podstatny vliv

Pohledavky za spole¢niky,¢leny druZstva a za tcéastniky sdruzeni
Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

Stat - daiiové pohleddvky

Kritkodobé poskytnuté zalohy

Dohadné téty aktivni

Jiné pohleddvky

Krétkodoby finan¢ni majetek

Penize

Uéty v bankdch

Kratkodobé cenné papiry a podily

Potizovany kritkodoby finan¢ni majetek

Casové rozliseni

Néklady ptistich obdobi

Komplexni ndklady piiStich obdobi

Piijmy pristich obdobi

5 trigema

Rok kon¢ici 31.12.2005

2005
171 202
0

77 108
5837

3000
0

93 439
8 082
377

0
7284
0

421

0
50415
0
50300

270

2004
165 831
0

56 555
1336

2902
330
996

24 416
304
24112

8 840
637

8203
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A.

Al
All.
Al2.
AlL3.
AL
AlILL.
AIL2.
AIL3.
AlL4.
AL
AlIL1.
AIIL2.
AlV.
AlIV.1.
AIV.2.
AV.
B.

B.I
B.I1.
B.I2.
B.I3.
B.I4.
B.IL
B.IIL1.
B.II.2.
B.IL3.
B.I1.4.
B.ILS.
B.IL6.
B.IL7.
B.ILS.
B.I1.9.
B.II.10.
B.IIIL.
B.IIL1.
B.IIL2.
B.IIL3.
B.IIL4.
B.IILS.
B.IIL6.
B.IIL7.
B.IIL8.
B.IIL9.
B.III10.
B.IIL11.
B.IV.
B.IV.1.
B.IV.2.
B.IV.3.
C.L
C.IL1.
Cl2.

PASIVA

Pasiva celkem

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)
Zmény zdkladniho kapitilu

Kapitdlové fondy

Emisni 4Zio

Ostatni kapitdlové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii preméndch
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Zikonny rezervni fond/Nedélitelny fond
Statutdrni a ostatni fondy

Vysledek hospodateni minulych let
Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazend ztrata minulych let

Vysledek hospodateni béZného tcetniho obdobi
Cizi zdroje

Rezervy

Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist
Rezerva na diichody a podobné zdvazky
Rezerva na dan z pi{jma

Ostatni rezervy

Dlouhodobé zdvazky

Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovlddajici a fidici osoba

Zavazky - podstatny vliv

Zavazky ke spole¢niktim, ¢lentim druZstva a k t¢astnikiim sdruzeni
Dlouhodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k thradé

Dohadné tcty pasivni

Jiné zdvazky

OdloZeny danovy zdvazek

Kratkodobé zdvazky

Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovlddajici a fidici osoba

Zavazky - podstatny vliv

Zavazky ke spole¢niktim, ¢lentim druzstva a k tc¢astnikim sdruzeni
Zavazky k zaméstnanciim

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Stat - dailové zdvazky a dotace

Kratkodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

Dohadné tcty pasivni

Jiné zdvazky

Bankovni tivéry a vypomoci

Bankovni tvéry dlouhodobé

Kratkodobé bankovni dvéry

Kratkodobé finan¢ni vypomoci

Casové rozliseni

Vydaje piistich obdobi

Vynosy piistich obdobi

2005
171 202
88573
58 000
58 000

2004
165 831
77 646
30000
30000



Trigema s.r.o. Vykaz zisku a ztrat (v tis. Kg)
L Trzby za prodej zboZi

A. Néklady vynaloZené na prodané zboZi

+ Obchodni marZe

1L Vykony

II.1.  Trzby za prodej vlastnich vyrobk a sluzeb

II.2.  Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti

II.3.  Aktivace

B. Vykonova spotieba

B.1.  Spotfeba materidlu a energie

B.2.  Sluzby

+ Pridand hodnota

C. Osobni ndklady

C.1.  Mzdové ndklady

C.2.  Odmeny ¢lenim organt spole¢nosti a druzstva

C.J3.  Ndklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
C.4.  Socidlni ndklady

D. Dan¢ a poplatky

E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
111 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu

III.1.  TrZby z prodeje dlouhodobého majetku

III.2.  Trzby z prodeje materidlu

F. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu
F.1. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku

F.2. Prodany materidl

G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladu piistich obdobi
Iv. Ostatni provozni vynosy

H. Ostatni provozni ndklady

V. Prevod provoznich vynost

L Prevod provoznich ndkladi

* Provozni vysledek hospodaieni

VL Trzby z prodeje cennych papirii a podili

J. Prodané cenné papiry a podily

VII.  Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku

VIL.1. Vynosy z podilii v ovlddanych a fizenych osobach a v ti¢etnich jednotkdch pod podstatnym vlivem
VIL.2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilt
VIL.3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku
VIII.  Vynosy z kritkodobého finan¢niho majetku

K. Néklady z finan¢niho majetku

IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirQ a derivati

L. Naklady z pfecenéni cennych papiril a derivati

M. zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan¢ni oblasti
X. Vynosové troky

N. Nakladové droky

XI. Ostatni finan¢ni vynosy

0. Ostatni finanéni ndklady

XII.  Pfevod finanénich vynost

P. Prevod finanénich ndklada

* Finanéni vysledek hospodareni

Q. Dan z piijmi za béZnou ¢innost

Q.1.  -splatnd

Q.2.  -odloZend

HE Vysledek hospodateni za béZnou ¢innost

XIII. Mimotddné vynosy

R. Mimotadné ndklady

S. Dan z piijmi z mimotadné ¢innosti

S.1. -splatnd

S.2. -odloZend

* Mimoiddny vysledek hospodareni

T. Prevod podilu na vysledku hospodateni spole¢niktim (+/-)
##%  Vysledek hospodareni za ic¢etni obdobi (+/-)

sesteiese

Vysledek hospodareni pi‘ed zdanénim

& trigema

Rok konéici 31.12.2005

2005
1223
816
407
382723
374 172
7322
1229
322344
55854
266 490
60 786
20 805
14 885
0
5169
751
521
2233
1036
985
51
666
666
0
11333
1098
3818
0
0
23 544
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377
96
242

2539
8315
8370

17768
328
115

55
55

158

17 926
26296

2004
299
238

61

242 857
370 144
-131328
4041
174 354
28 600
145 754
68 564
14 653
10 572
0

3664
417
652
2028
12 663
12 449
214

10 766
10 766
0

4741
1278
2253

0

0
47412
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Trigema s.r.0. Cash flow (v tis. K¢)
2005
P. Stav penéznich prosti‘edki a penéznich ekvivalenti na zaé. 6¢. obd. 24 416
Pénézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Utetni zisk nebo ztrita z b&né Ginnosti pred zdandnim 26 083
A.l. Upravy o nepen&Zni operace 10 110
A.l.1. Odpisy stdlych aktiv(+) s vyj.ziist.ceny pord. stalych aktiv, a didle umorovani opravné 2 658
polozky k nebytému majetku (+/-)
A.1.2. Zméena stavu opravnych polozek, rezerv 10 457
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) vyiuct. Do vyn.(-) do nakl.(+) -320
A.l4. Vynosy z divident a podild na zisku (-) 0
A.1.5. Vyuctované nakladové droky (+) s vyjimkou kapitalizovanych drokt, a vyictované -2 865
vynosové troky (-)
A.1.6. Piipadné tpravy o ostatni nepenéZni operace 0
A* Cisty penéini tok z provozni ¢innosti pied zdanénim, zménami pracovniho 36 193
kapitalu a mimoradnymi polozkami
A2. Zmény stavu nepené¢znich slozek pracovniho kapitalu -14 695
A2.1. Zména stavu pohleddvek z provozni ¢innosti (+/-),aktivnich ¢t casového rozliseni a -1 967
dohadnych ucth ostatnich
A2.2. Zmena stavu kratkodobych zdvazkil z provozni ¢innosti (+/-) pasivnich Gt casového -16 188
rozlisSeni a dohadnych tctd pasivnich
A.2.3. Zména stavu zasob (+/-) 3 460
A2.4. Zmena stavu kratkodobého finan¢niho majetku nespadajiciho do penéznich prostiedki a 0
ekvivalentll
A** Cisty pen&ini tok z provozni ¢innosti pied zdanénim a mimoiadnymi polozkami 21 498
A.3. Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych trokt (-) -377
A4. Prijaté droky (+) 3062
AS. Zaplacena dai z pifjmt za béznou €innost a za domerky dané€ za minuli obdobi (-) -8 315
A.6. Pi{jmy a vydaje spojené s mimoradnymi ucetnimi pripady, které tvofi mimotddny 158
vysledek hospod. uhrazené spl.dané z min. ¢in.
A7. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0
A Cisty penéini tok z provozni ¢innosti 16 026
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stdlych aktiv -25 622
B.2. Pi{jmy z prodeje stalych aktiv 986
B.3. Pujcky a uvéry sptiznénym osobdm 0
| Cisty penéZni tok vztahujici se k investiéni &innosti -24 636
PenéZni toky z finanéni ¢innosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych zdvazki, popt. takovych kratkodob.zavazki, které spadaji 3301
do oblasti finan¢ni ¢innosti (napf.nékteré provozni Gveéry)na penézni prostiedky a
ekvivalenty
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitdlu na pei.prostfedky a pen.ekvivalenty -6 999
C.2.1. Zvyseni penéznich prostfedki a pen¢znich ekvivalentt z titulu zvysSeni zakladniho 0
kapitdlu,emisniho azZia,event.rezervniho fondu vcetn¢ sloZzenych zaloh na toto zvySen{
(+)
C.22. Vypléceni podilu na vlastnim kapitdlu spolecniktim (-) 0
C.23. Dalsi vklady penéznich prostiedk spolecniki a akciondit (+) 0
C.24. Uhrada ztréty spoleéniky (+) 0
C.25. Piimé platby na vrub fondt (-) 0
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se -6 999
k témto naroklim a vcetné finan¢niho vyporadani se spole¢niky vetejné obchodni spol. a
kom.spol.
Coh** Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti -3 698
F. Cisté zvy3en, resp. snizeni penéZnich prostredki -12 308

G. Stav penéZnich prosttedki a penéZnich ekvivalentd na konci obd. 12 108
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Trigema s.r.o.

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2005
zpracovana dle § 39 Vvhl. ¢. 500/2002 Sb.

1. Uietni jednotka

Obchodni firma: Trigema s.r.o.

Sidlo: Host’alkova 62/603, Praha 6;

dorucovaci adresa K Hajim 2, 155 00 Praha 5

Pravni forma:  s.r.o.

1CO: 61466123

Pifedmét podnikéni: provadéni staveb

Datum vzniku spolec¢nosti: 27.5.1994

Radn4 déetni zdvérka byla sestavena za tcetni obdobi od 1.1. do 31.12.2005

Osoby podilejici se na zdkladnim kapitdlu spole¢nosti ( nad 20 %)

podil na zakl.kapitalu v %

jméno a sidlo osoby bézné obdobi min.obdobi
Ing. Marcel Soural, Kubova 6, Praha 8 50 50
Ing. Jaroslav Zeman, Pod Lysinami 13, Praha 4 50 50

Zmény a dodatky v obchodnim rejstifku

V roce 2005 byl navysen zakladni kapitdl spolecnosti o 28 mil. K¢ na celkem 58 mil. K¢.

Navyseni zakladniho kapitdlu bylo z vlastnich zdrojti spolecnosti. Soucasné se zvySenim zdkladniho kapitalu byl
navysen i rezervni fond na celkem 5,8 mil. K¢ tj. 10% zakladniho kapitalu..

Organizaén{ struktura
Spole¢nost je ¢lenéna na 5 tseki:
- vedeni spole¢nosti
- ekonomicky
- obchodni
- stavebni vyroba
- kontroling.
V ramci jednotlivych dsekti jsou odborné divize, které prostfednictvim svych stiedisek zajistuji jednotlivé
zakazky ¢lenéné na vyrobni, vynosové a reZijni.

Statutdrni a dozoréi organy spolecnosti

Statutarni organ spolecnosti:

Jednatel Ing. Marcel Soural, Kubova 6, Praha 8
Jednatel Ing. Jaroslav Zeman, Pod Lysinami 13, Praha 4
Spole¢nost zastupuji jednatelé a to kazdy samostatné.

s 2w

2. Majetkova nebo smluvni ucast v jinych spole¢nostech

v tis. K¢ (nad 20 %)
obchodni firma a sidlo spolecnosti % podil ZK % podil ZK  vlastni  vysledek
min.obdobi  béZ. obdobi  kapitdl  hospod.
Trigema Development s.r.o, Hostdlkova 62, Praha 6 100 100 42 557 17013
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3. Zaméstnanci a osobni naklady

celkem z toho: fidici organ
minulé obd.  bézné obd. minulé obd.  bézné obd.
pocet zamést.prim. prepocteny 29,87 38,84 4 5
osobni ndklady celkem 14 653 20 805 1 846 2519
7z toho: odmény ¢leniim organti spole¢nosti 0 0 0 0

4. Poskytnuta penézni a jind plnéni

Spole¢nost poskytuje zaméstnanctim, ktefi pro vykon své funkce pouZzivaji sluZzebni motorové vozidlo moznost
jeho vyuziti i k soukromym tcelim. Tuto moZnost vyuziva 21 zaméstnancu.

Spole¢nost poskytuje zaméstnanctim i prispévek na Zivotni a diichodové pojisténi. Vyse téchto prispévki Cinila
v roce 2005 celkem 322 tis. K¢. Spole¢nost poskytuje vS§em svym zaméstnanctim i piispévek na stravenky, jehoZ
vySe dosdhla v roce 2005 395 tis. K¢.

5. Obecné ucetni_zasady, aéetni metody, zpisoby oceniovani a odpisovani

a/ Predkladand ucetni zdverka sppleénosti byla zpracovana na zaklad¢ zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a Ceskych tcetnich standardl pro podnikatele.

b/ Odchylky od stanovenych metod podle § 7 odst. 5 ZU nebyly uplatnény.
Nedoslo ani k zddnym zméndm pouZivanych tcetnich zasad a metod.

¢/ Ocenéni jednotlivych slozek majetku a zavazkd se provadi zpiisoby stanovenymi § 25 ZU.

d/ Uetni odpisovani dlouhodobého majetku se provadi dle metodiky stanovené odpisovym planem. Odpisova
doba je stanovena dle doby pouzitelnosti dlouhodobého majetku takto:

nehmotny dlouhodoby majetek 2 —4 roky
samostatné movité véci 4 -8let
stavby 30 - 100 let

Pro danové odpisy je pouZito linearni i zrychlené odpisovani.

e/ Opravné polozky k majetkovym G¢tim se tvoii na zdklad¢ informaci ziskanych zejména pii inventarizacich,
a to v piipadech, kdy je tfeba vyjadrit snizeni jejich ocenéni. Opravné polozky k pohledavkam se tvori a rusi dle
interni smérnice, kterd konkretizuje i vyuziti ustanoveni zdkona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zékladu
dané z prijma.

V roce 2005 byly vytvoieny opravné polozky:
-k majetku ve vysi 1.745 tis.K¢
-k zasobam vlastnich vyrobkl ve vysi 1.380 tis. K¢
-k pohledavkam ve vysi 877 tis. K¢
arezervy:
- na opravy dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 4.742 tis. K¢
- na zarucni opravy ve vysi 2.589 tis. K¢.

f/ Piepocet ddajii v cizich méndch se provadi dennim sménnym kurzem devizového trhu vyhlagovaného CNB a
k 31.12. je prepocten kurzem CNB k tomuto datu. Rozdil z ocenén{ je ictovan na kurzové rozdily.

g/ Ocenéni redlnou hodnotou nebylo v tomto tGéetnim obdobi pouZito.
h/ Derivatem se rozumi finan¢ni nastroj, jehoZ redlna hodnota se méni v zavislosti na zméné podkladového

aktiva (pevné terminové operace, opce, derivaty k obchodovani a zajist'ovaci). V ticetnim obdobi roku 2005
se nevyskytly Zadné operace s derivaty.



6. Dopliiujici informace Kk rozvaze a vikazu zisku a ztraty

Vyznamné polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty

a/ Dlouhodoby majetek

nehmotny majetek  hmotny majetek hmotny majetek

odpisovany neodpisovany

porizovaci cena 1.1. 2672 29 152 7347
prirastky 321 2338 12 134
zafazeni ned.inv.2004 -123 -30
ubytky 107 935 1 001
nedokonceny majetek 4 623 1741 0
zaplacené zalohy 0 0 1617
porizovaci cena 31.12. 7 386 32266 20 097

Ve skupin¢ dlouhodobého nehmotného majetku bylo
porizeno zejména: SW 321 tis.K¢é
vyfazeno zejména: SW 107 tis.K¢

nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek je nedokon¢. implementace SW SAP

Ve skupin¢ dlouhodobého hmotného majetku bylo potizeno zejména:
rozestavénd investice Kongresového centra

HW pro provoz SW SAP

zaplaceni zdlohy na pozemek Roztoky a ndkup pozemku Roztoky

& trigema

finan¢ni majetek

25 500
0

3000
28 500

Ve skupiné dlouhodobého finan¢niho majetku doslo k odkupu obchodnich podilti ve spolecnosti Trigema Real

b/ Domeérky splatné dan€ z piijmu
V roce 2005 nebyla spolecnosti dométena splatna dai z pifjmu.

¢/ OdloZen4 dan
Vypocet odloZené dané je samostatnou ptilohou Gcetni zavérky.

d/ Rezervy a opravné polozky

Spolecnost v roce 2005 tvorila opravné polozky
-k majetku ve vysi 1.745 tis.K¢
-k zasobam vlastnich vyrobkl ve vysi 1.380 tis. K¢
-k pohledavkam ve vysi 877 tis. K¢

arezervy:
- na opravy dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 4.742 tis. K¢
- na zarucni opravy ve vysi 2.589 tis. K¢.
1.1. Tvorba Cerpéani 31.12. Tvorba
Rezervy min.obd. min.obd. min.obd. min.obd. béZz.obd.
Rezerva na opravy 0 0 0 4741 4742
dl.maj.
Rezerva na dan z 0 0 0 0 0
piijmi
Ostatni rezervy 0 0 0 0 2589

e/ Bankovni dvéry dlouhodobé
Dlouhodobé bankovni dvéry nebyly v roce 2005 Cerpany.

f/ Dotace na investiéni a provozni tcely

Cerpéni
béZz.obd.
0
0

0

31.12.
béZz.obd.
9483

2589

V roce 2005 spole¢nost obdrZela piislib na dotaci vystavby investi¢ni akce ,,Vystavba Kongresového centra
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g/ Splatné zavazky:
pojistného na soc.zab. a prisp. na statni politiku zaméstnanosti ¢inf 418 tis.K¢.

N owe

vefejného zdravotniho pojisténi ¢inf 171 tis. K¢
Spole¢nost nema nedoplatky dani u mistniho finan¢niho organu.

7. Informace o majetku a zavazcich

a/ Pohledavky
bézZné obdobi minulé obdobi
z obchod.styku ostatni z obchod.styku ostatni
po lhité 180 dni 0 0 0 0
se splatnosti del$i nez 5 let 0 0 0 0
k podniktim v konsolid. celku 0 50 300 0 47 518

Pohledavka k podniku ve skupiné je pohledavka z pijcky spole¢nosti Trigema Development s.r.o. ve které ma
spole€nost 100% podil. Pohleddvka je splatnd k 31.12.2006.

b/ Zavazky
Spole¢nost neeviduje zdvazky po 1htité splatnosti

¢/ Majetek pronajaty
Spole¢nost v roce 2005 pronajimala gardZova stani a obchodni plochy v bytovych domech, které nebyly dosud
prodany a byly pievedeny do majetku spole¢nosti. Ro¢ni vynosy z pronajatého majetku ¢ini 2.457 tis. K¢.

d/ Majetek zatiZeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem

zatizeny majetek ve prospéch
Byty €.1495/111 a 1495/112 CSOB
Spoluvlastnicky podil na pozemcich p.¢. 25/34, 25/35,25/36 CSOB
Nebytova jednotka 1734/1 a 1734/4 spoluvlastnicky podil na CSOB

pozemku p.€. 1254/2

e/ Majetek neuvedeny v rozvaze
Majetek neuvedeny v rozvaze je majetek pofizeny na finan¢ni leasing u kterého nedoslo k ukonceni splatek a
nebyla ukoncena leasingova smlouva. Udaj v tabulce je v tis. K¢ a jednd se o pofizovaci cenu.

nazev majetku beézné obd. min.obdobi
Dopravni prostfedky 7116 7172
Vyrobni stroje a zafizen{ 1764 1764

f/ Cizi majetek uvedeny v rozvaze
Spole¢nost nema cizi majetek ktery by byl uveden v rozvaze tcetni zavérky

g/ Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho prondjmu

Minulé obdobi Bézné obdobi
soucet splatek na dobu platnosti leasingové smlouvy 13 338 9542
skutecn¢€ uhrazené splatky ke dni ucetni zaveérky 9678 5 086
rozpis budoucich plateb: splatné do 1 roku 2177 2491

anA 4 -



&y Urigema

h/ Zavazky neuvedené v rozvaze

hodnota zavazku
povaha a forma zavazku prijemce zavazku bézné obd. min.obdobi
Ruceni za vC€asné a fadné uspokojeni pohleddvek CSOB 51 000 tis.K¢ 0
CSOB za spole¢nosti Trigema Development s.1.0.

i/ Vyznamné udalosti po datu dcetni zdvérky
Po datu téetni zavérky doslo k zapisu spolecnika Trigema s.r.o do spole¢nosti Trigema Real s.r.o. a spole¢nost
jako jediny spoleénik zde vlastni 100% obchodnich podili.

8. Vlastni kapital

a/ Zmény vlastniho kapitalu

ucet 411 414 421 428 VH celkem
stav,zména 429 b.o.

1.1.2005 30 000 5368 3000 39278 77 646
NavySeni zakladniho kapitalu 28 000 28 000
Ocenén{ vkladu do fiz.spol. 0
Pridél do rezervniho fondu 2 800 2 800
Nerozdélen{ zisku -37 799 -37 799
Vysledek hospodateni b.o. 17 926 17 926
stav 31.12.2005 58 000 5368 5 800 1479 17 926 88 573
b/ Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 58 mil. K¢

9. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb

minulé obdobi béZné obdobi
¢innost celkem tuzemsko zahrani¢i celkem tuzemsko zahrani¢i
prodej zboZi 299 299 0 1223 1223 0
prodej vyrobkul 150469 150469 0 -463 -463 0
prodej sluzeb 217224 217224 0 372178 372178 0
prondjem 2451 2451 0 2457 2457 0
celkem 370443 370443 0 375395 375395 0

w2

10. Piehled o penéznich tocich

Vv s

Ptehled o penéZnich tocich je samostatnou piilohou tcetni zavérky



ZPRAVA AUDITORA

o ovéieni roc¢ni dcetni zavérky sestavené k 31. 12. 2005

Uéetni jednotka: TRIGEMA REAL, s.r.o.
K Hajiim 1233/2
15500 Praha 5

1C: 256 54 926

Spoleénost je zapsdna v obchod. rejstiiku
Mést. soudu v Praze, v odd. C, vl. 58481

Prijemce zprivy: Ing. Marcel Soural
jednatel spoleénosti
Ing. Jaroslay Zeman
jednatel spoleénosti

Utetni obdobi: 1. 1. 2005 - 31. 12, 2005

Ovéreni provedl: A & CE Auditoii a znalci Praha
spolefnost s ru¢enim omezenym
Bélehradska 17, 140 00 Praha 4
osvédéeni KA CR &islo 157

IC: 449 65 095

DIC: CZ44965095
Spoleénost je zapsana v obchod. rejstiiku
Mést. soudu v Praze, v odd.C, vlozka 47335

T zastoupeni jednatelem spole¢nosti
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e Rozsah auditu

Vyrok auditora

Auditované piilohy: Rozvaha k 31. 12. 2005
Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2005
Priloha k acetni zavérce k 31. 12, 2005



ZPRAVA AUDITORA

o ovéieni Fadné adetni zavérky k 31. 12, 2005

Ovéfili jsme pfiloZenou ucetni zavérku sestavenou k 31, 12. 2005 spoleénosti TRIGEMA
REAL, s.r.o., se sidlem Praha 5, K H&jim 1233/2, IC 256 54 926 identifikované v této
ufetni zdvérce. Za sestaveni této ucetni zavérky je zodpovédny jednatel spoleénosti. Na&im
tkolem je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této Gdetni zavérce jako celku.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolokami Komory auditori Ceské republiky.
Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a proved! audit tak, aby ziskal pfiméfenou
jistotu, #e ncetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym
zpusobem provedené ovéfeni plnosti a prilkaznosti ¢éstek a informaci uvedenych v uéetni
zavérce. Audit téz zahmuje posouzeni pouZitych uéetnich metod a vyznamnych odhadd
provedenych vedenim a dale zhodnoceni vypovidaci schopnosti Gfetni zivérky. Jsme
piesvédéeni, Ze provedeny audit poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

VYROK AUDITORA BEZ VYHRAD

Podle naseho ndzoru pfiloZzena Oéetni zdvérka ve viech vyznamnych ohledech podava
vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finandni situace spolefmosti k 31. 12. 2005
a ndkladd, vynosti a vysledku hospodareni spolefnosti TRIGEMA REAL, s.r.o.,
Praha 5, K Hajum 1233/2 za rok 2005 vsouladu s aéetnimi piedpisy platnymi
v Ceské republice.
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Ing. Rostislay Otfisal, CSc. ’ A & CE Auditofi a znalei Praha
auditor &= Al spoleénost s rufenim omezenym
. Py
osvédéeni KA CR &islo 1301 Ve & Bélehradska 17, 140 00 Praha 4
odpovédny za predloZeni zpravy osvéddeni KA CR ¢islo 157

Ing. Rostislay Otiisal, CSc.,
Jjednatel spolednaosti

A&LCE Amilitafl a znalel Praha, spol 5,00, oavidbeni Komery suditor Ceshid repraldiky ¢, 157
aipdina v abekadais rapifiko o Mésiskéfo soudu v Praze, oddil T, vio¥ka 47335



TRIGEMA REAL, s.r.0.

B.I.
B.II.
B.III.

C.L
C.IL
C.IIIL.
C.IV.
D.I

Al
AL
AL
AIV.
AV.

B.I.
B.IIL.
B.III.
B.IV.
C.L

AKTIVA

Aktiva celkem

Pohledavky za upsany zakladn{ kapital
Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek
Obé€zna aktiva

Z4soby

Dlouhodobé pohleddvky
Kratkodobé pohledavky
Kratkodoby finanéni majetek
Casové rozliseni

PASIVA

Pasiva celkem

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Kapitalové fondy

Rezervni fondy, ned¢litelny fond a ostatni fondy ze zisku
Vysledek hospodaieni minulych let

Vysledek hospodateni béZného ticetntho obdobi
Cizi zdroje

Rezervy

Dlouhodobé zavazky

Kréitkodobé zavazky

Bankovn{ uvéry a vypomoci

Casové rozliseni

Rozvaha ( v tis. K¢)

Rok kondéici 31.12.2005

2005
9718

621
214
407

9 040

16
4678
4 346

57

2005
9718
3674

200

20
260
3194
5987

118
5 869

57

2004
5282

753
113
640

4193

39
2503
1651

336

2004
5282
480
200

20
237
23
4747

4747

55



TRIGEMA REAL, s.r.0.

TrZby za prodej zboZi

Néklady vynaloZené na prodané zboZz{

Obchodni marZe

Vykony

Vykonova spotieba

Pridana hodnota

Osobni ndklady

Dan¢ a poplatky

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu

Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu

Vykaz zisku a ztraty (v tis. K¢)

Rok kondéici 31.12.2005

2005

14 996
4 866
10 130
5265
42
143
111
134

Zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZzek v provozni oblasti a komplexnich nakladt

Vv

piiStich obdobi

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni ndklady

Prevod provoznich vynost

Prevod provoznich nakladu

Provozni vysledek hospodafeni

Trzby z prodeje cennych papirti a podilt
Prodané cenné papiry a podily

Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku

. Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku

Naklady z finanéniho majetku

Vynosy z precenéni cennych papiri a derivata
Naklady z precenéni cennych papird a derivatd
zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan¢n{ oblasti
Vynosové troky

Nékladové troky

Ostatni finan¢éni vynosy

Ostatn{ financni naklady

Prevod financ¢nich vynost

Prevod finan¢nich naklada

Finan¢ni vysledek hospodateni

Dai z pi{jmt za béZnou ¢innost

Vysledek hospodateni za béZnou ¢innost

. Mimotadné vynosy

Mimoradné naklady

Dan z pi{jmt z mimoradné Cinnosti

Mimoradny vysledek hospodaten{

Prevod podilu na vysledku hospodateni spole¢nikiim (+/-)
Vysledek hospodateni za ticetni obdobi (+/-)

#*k#%  Vysledek hospodateni pted zdanénim

=il ellecNoleolollolele)

124

-123
1150
3382

62
250

-188

3194
4344

2004

7737
3491
4 246
4205
32
109
218

oS O

107

=il elleNololololele)
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37



TRIGEMA REAL, s.r.0.

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2005

ve zjednodusSeném rozsahu

Priloha je zpracovana na zaklad¢ zdkona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, v souladu s §39 vyhlasky ¢islo 500/2002
Sb. a podle Ceskych tiéetnich standardi pro podnikatele.

Obsah piilohy:

I. Obecné informace
1. Popis ucetni jednotky
2. Zamgstnanci spolecnosti, osobni naklady

I1. Informace o pouZivanych ucetnich metodach, obecnych ucetnich zasadach a zpiisobech ocenovani
1. Zptisob ocenéni majetku
1.1. Z4soby
1.2. Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
1.3. Cenné papiry a majetkové tcasti
2. Zmény ocenovani, odpisovani a postupll ictovani
3. Opravné polozky k majetku
4. Odpisovani

II1. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a fin. situace podniku
2. Doplnujici informace o dlouhodobém majetku
2.1. Dlouhodoby majetek
2.2. Majetek pofizovany formou finan¢niho leasingu
2.3. Ostatni majetek
3. Pohledéavky
4. Zavazky

I. Obecné informace
1. Popis ucetni jednotky

Nazev: TRIGEMA REAL, s.r.o.

Sidlo: Nytanskd 1495/12, Praha 5 — Radotin, PSC 153 00
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
ICO: 25654926

zapsand v OR u Mé&stského soudu v Praze, oddil C, vlozka 58481

Predmeét podnikani:
e sprdva nemovitost{
e realitni ¢innost
e inZenyrska ¢innost v oblasti stavebnictvi
e  uklidové prace
o  Cinnost Géetnich poradctl, vedeni dcetnictvi, vedeni dafiové evidence

Datum vzniku spolec¢nosti: 24.3.1998
Zékladni kapitdl: 200 000 K¢
R4dn4 ucetni zdverka byla sestavena za tcetni obdobi od 1.1. do 31.12.2005 dne 31.3.2006.



Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku:

Valnd hromada spolec¢nosti konand dne 21.12.2005 schvdlila pfevod obchodnich podili ze spole¢nikl Ing.
Marcela Sourala a Ing. Jaroslava Zemana na spole¢nost: Trigema s.r.o. se sidlem Hostdlkova 62/603, 169 00
Praha 6, IC 614 66 123. Tato zména byla zapsdna do obchodniho rejstifku dne 19.1.2006. K témuZ dni byla
zapsana zména sidla spole¢nosti na adresu: K Hajim 1233/2, 155 00 Praha 5.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky vice nez 20% - stav k 31.12.2005:

jméno podil vklad K¢ splaceno
Ing. Marcel Soural 50 % 100 000 K¢ 100%
Ing. Jaroslav Zeman 50 % 100 000 K¢ 100%

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu ucetni jednotky vice nez 20% - stav od 1.1.2006:

nazev podil vklad K¢ splaceno
Trigema s.r.o. 100 % 200 000 K¢ 100%

Clenové statutdrnich organt k 31.12.2005:

funkce jméno
jednatel Ing. Jaroslav Zeman
jednatel Ing. Marcel Soural

Ucetni jednotka nemd spolutéast v jinych spolenostech.

2. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

Primérny roéni pfepocteny pocet zaméstnancu: 10,25
7 toho ¢lent fidicich organt: 4,0

Castky v tis. K¢

Polozka Celkové naklady z toho: néklady ¢lent fidicich
organu
Bézné obdobi Minulé€ obdobi  Bé&zné obdobi Minulé obdobi
Mzdové nédklady 3 849 3062 1741 1692
Naklady na socidl. zabezpeceni 1334 1062 609 592
Socialni naklady 82 81 54 30
Osobni ndklady celkem 5265 4205 2404 2314

I1. Informace o pouzitych ticetnich metodach, obecnych ucetnich zasadach a zptasobech ocefiovani

Ve sledovaném ticetnim obdobi nedoslo k Zidnym zméndm pouZivanych metod a Gcetnich zédsad.

1. Zpiisob ocenéni majetku

- Dlouhodobym nehmotnym majetkem je software s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok a v ocenéni
jedné polozky prevysujici 60 000 K¢. Dobou pouZitelnosti delsi neZ jeden rok se rozumi doba, po kterou je
majetek vyuZitelny pro souc¢asnou nebo uchovatelny pro dalsi ¢innost.

Dlouhodoby nehmotny majetek s dobou pouZitelnosti delsi neZ jeden rok a v ocenéni jedné polozky od 10
000 do 60 000 K¢ veetné je uctovan do nakladl spolecnosti na tcet 518 — Ostatni sluzby. Zaroven se eviduje
v operativni evidenci.



- Dlouhodobym hmotnym majetkem jsou

a) pozemky, stavby, byty a nebytové prostory, garazova stani atd. bez ohledu na jejich pofizovaci
hodnotu.

b) movité véci v ocenéni prevysujici 40 000 K¢

Movité véci v ocenéni od 10 000 do 40 000 K¢ vcetné jsou uctovany na ucet 501 -Spotieba materidlu a
jsou vedeny pouze v operativni evidenci.

1.1. Zasoby
Ucetni jednotka v roce 2005 neméla Zadny pohyb na tictech zdsob.

1.2. Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
- Ocenovani je provadéno v potizovacich cenach zahrnujicich:
- cenu pofizeni
- vedlejsi ndklady spojené s pofizenim ( dopravné, montdz)

1.3. Cenné papiry a majetkové ucasti
Ve sledovaném obdobi firma nevlastnila cenné papiry ani majetkové tcasti.

2. Zmény oceriovani, odpisovani a postupt Gétovani
Nebyly zmény oproti minulému tcetnimu obdobi.

3. Opravné polozky k majetku.
Opravné polozky nebyly vytvoreny.

4. Odpisovani
Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan podle pldnu tcetnich odpis.
Ucetni jednotka pouziva ucetni odpisy, které jsou shodné s danovymi odpisy.

III. Doplitujici informace k rozvaze a k vykazu zisku a ztraty

1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finan¢ni situace spole¢nosti

Ucetn{ jednotka ziidila v roce 2005 dalii Gtyfi b&zné ity u CSOB a.s., na kterych jsou uloZeny cizi finanéni
prostiedky. Jednd se o zdlohy sklddané vlastniky jednotek, na zdklad¢ piikaznich smluv, na vydaje za sluzby
spojené se spravou bytovych domt v Praze 5, Novd Kolonie A-D. Ztéchto uéth se hradi vydaje spojené
s uzivanim a spravou uvedenych bytovych domi. Zalohy sloZzené na bankovni Gcty budou v nasledujicim
tiGetnim obdobi s jednotlivymi vlastniky vyud&tovany. Uletni evidence pro tyto uGéty je vedena v pribéhu
ucetniho obdobi odd€lené a v ramci uzavérkovych operaci jsou naéteny do tcetnictvi tcetni jednotky koncové
stavy jednotlivych u&td. Uroky z téchto b&Znych uétu zdaiuje déetni jednotka. Po zaloZeni SpoleGenstvi
vlastnikti jednotek pro domy Novd Kolonie A — D, budou bankovni tcty se vSemi financni prostiedky
prevedeny formou postoupeni prav a zavazk z téchto ictd na jednotliva Spolecenstvi.

Rozvaha fadek ¢.11:
kratkodoby financni majetek celkem: 4 346 tis. K¢
z toho cizi prostredky: 582 tis. K¢

Dlouhodobé bankovni Gvéry — nejsou
Prijaté dotace na investi¢ni a provozni tdcely — nejsou
Ucetn{ jednotka nevytvaiela rezervy ani opravné polozky.
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2. Dopliiujici informace 0 hmotném a nehmotném majetku
2.1. Dlouhodoby majetek

Castky v tis. K¢

Nehmotny Hmotny Hmotny Hmotny Finan¢ni
majetek majetek majetek majetek majetek
odpisovany neodpis. nedokonc¢.
Pof. cenak 1.1. 0 859 39 0 0
Piirtstky 258 0 0 0 0
Ubytky 0 237 10 0 0
Poft. cena k 31.12. 258 622 29 0 0

Ve skupin¢ dlouhodobého nehmotného majetku byly pofizeny dva nové softwary v ¢astce 258 tis. K¢.
Ve skupiné dlouhodobého hmotného majetku bylo proddno jedno gardzové stani véetné podilu na pozemku
v Castce 132 tis. K¢ a byly vyfazeny pocitaCe v pofizovaci cené 115 tis. K¢.

2.2. Majetek porizovany formou finan¢niho pronajmu

vroce 2005 ucetni jednotka ukoncila pofizovani formou finan¢niho prondjmu dvou osobnich automobilt.
Automobily odkoupila za zustatkovou cenu 1,1 tis. K¢. Osobni automobily vede v operativni evidenci.

Dale pokracuje v leasingu jednoho osobniho automobilu montazniho:
Soucet splatek ndjemného za celou dobu predpokladaného trvani leasingu: 562 tis. K¢

Skute¢né uhrazené splatky ndjemného ke konci rozvahového dne: 484 tis. K¢
Rozpis ¢astky budoucich plateb - splatné do 1 roku: 78 tis. K¢
2.3. Ostatni majetek

z vz z vz

Ucetni jednotka nepronajima 74dny svilj majetek. Nemd 74dny majetek zatiZeny zdstavnim pravem nebo vécnym
bfemenem.

Majetek neuvedeny vrozvaze: V operativni evidenci je veden dlouhodoby hmotny majetek v celkové
porizovaci cen¢ 518 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek - software v pofizovaci cené 35 tis. K¢.

Na podrozvahovych tétech je veden osobni automobil potrizovany formou finanéniho pronajmu v predavaci cené
387 tis. K¢ a odepsana pohledavka za firmou TELEGON, ktera byla v konkurzu, ve vysi 3 tis. K¢.

3. Pohledavky
Souhrnna vyse pohledavek po Ihité splatnosti nad 30 dnf: 5 tis. K¢
7 toho

e do90dni: 5tis. K¢

4. Zavazky
Souhrnna vyse zavazkli po lhuté splatnosti nad 30 dni : 0 K¢

Zéavazky kryté podle z4stavniho prdva - nejsou
Zavazky nevyuictované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze — nejsou



ZPRAVA AUDITORA

o ovéfeni Fidné Géetni zivérky sestavené k 31. 12. 20035

Ugetni jednotka: Trigema Development s.r.o.
Hoitdlkova 61/603
169 00 Praha6

IC: 270 79 694

Spoleénost je zapsina v obchod. rejstiiku
Mést. soudu v Praze, v odd. C, vl. 94719

Prijemce zpravy: Ing. Marcel Soural
jednatel spoleénosti
Ing. Jaroslay Zeman
jednatel spolecnosti

Uéetni obdobi: 1. 1. 2005 - 31. 12, 2005

Ovéieni provedl: A & CE Audito¥i a znalci Praha
spoletnost s rufenim omezenym
Bélehradska 17, 140 00 Praha 4
osvédteni KA CR é&islo 157
IC: 449 65 095
DIC: CZ44965095
Spoleénost je zapsina v obchod. rejstiiku
Mést. soudu v Praze, v odd.C, vioika 47335
zastoupend jednatelem spoletnosti
Ing. Rostislavem O tiisalem,CSc.
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Auditované piilohy: Rozvaha k 31. 12, 2005

Vykaz zisku a ztraty k 31, 12. 2005
Piiloha k tifetni zdvéree k 31, 12. 2005
Pichled o penéZnich tocich za ucetni obdobi



ZPRAVA AUDITORA

o ovéieni Fadné adetni zdviérky k 31. 12. 2005

Ovéfili jsme piiloZenou Gdetni zavérku sestavenou k 31. 12. 2005 spolefnosti Trigema
Development s.r.o., se sidlem Praha 6, Hoft"ilkova 62/603, IC 270 79 694 identifikované
v této Udetni zdverce. Za sestaveni této udetni zavErky je zodpovédny jednatel spoletnosti.
Naéim tkolem je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této uicetni zdvérce jako celku.

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a Mezinrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto
standardy vyZaduji, aby auditor naplénoval a proved] audit tak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu,
Ze Gtetni zévérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vyberovym zpiisobem
provedené ovéfeni Oplnosti a prikaznosti éastek a informaci uvedenych v ietni zavérce.
Audit 167 zahrnuje posouzeni pouZitych tdetnich metod a vyznamnych odhadi provedenych
vedenim a dale zhodnoceni vypovidaci schopnosti uéetni zavérky. Jsme presvédéeni,
se provedeny audit poskytuje piimé&feny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

VYROK AUDITORA BEZ VYHRAD

Podle naieho nazoru piiloZend dletni zdvérka ve viech viznamnych ohledech podava
vérny a poctivi obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spolefnosti k 31. 12. 2005
a ndkladi, vinosd a vysledku hospodafeni spoletnosti Trigema Development s.r.o.,
Praha 6, Ho¥t'ilkova 62/603 za rok 2005 v souladu s afetnimi pfedpisy platnymi v Ceské
republice.

V Praze dne 26. kvétna 2006 0 1\"
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Ing. Rostislav Otfisal, CSe A & CE Auditofi a znalci Praha
auditor ‘g{-"ﬂ . spoleénost s ruéenim omezenym
osvédéeni KA CR &islo 1301 My Jilh Bélehradska 17, 140 00 Praha 4

odpovédny za predlofeni zprivy osvédeeni KA CR &islo 157
Ing. Rostislay Otfisal, CSe.,
jednatel spoleénosti

A&CE Auditofi n zalei Praha, spol 5.0, 0svidEeni Koméry suditeri Coshé republiky & 157
zageding v ohehodeim rejsifiku u Misiskébo soudu v Praze, edidd C, vioiks 47315



Trigema Development s.r.o.

B.I
B.I1.
B.I.2.
B.I3.
B.I4.
B.LS.
B.L6.
B.L7.
B.I.8.
B.IL
B.IIL1.
B.II.2.
B.IL3.
B.I1.4.
B.ILS.
B.IL6.
B.IL7.
B.ILS.
B.IL.9.
B.IIIL.

B.IIL1.
B.IIL2.
B.IIL3.
B.IIL4.
B.IILS.
B.IIL6.
B.IIL7.

C.L
C.IL1.
Cl2.
C.13.
C.l4.
C.I5.
C.L6.
CIL
CIL1.
CII.2.
C.IL3.
C.I14.
C.ILS.
C.IL6.
CIL7.
C.IL8.
C.IIL

CIIL1.
C.IIL.2.
C.IIL3.
C.IIL.4.
C.IILS.
C.IIL6.
C.IIL7.
C.IIL8.
C.IIL9.

C.IV.

C.IV.1.
CIv.2.
CIV3.
CIV4.

D.I

D.I1.
D.I.2.
D.13.

Rozvaha (v tis. K&)

AKTIVA

Aktiva celkem

Pohledavky za upsany zakladni kapital
Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Ztizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ocenitelnd prava

Goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky

Stavby

Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Péstitelské celky trvalych porostl

Zakladni stddo a tazZnd zvitata

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
Dlouhodoby finan¢ni majetek

Podily v ovlddanych a fizenych osobdch

Podily v tcetnich jednotkdch pod podstatnym vlivem
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Pujcky a tveéry-ovladajici a fidici osoba,podstatny vliv
Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Potizovany dlouhodoby finan¢ni majetek
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finan¢ni majetek
Obézna aktiva

Zasoby

Materidl

Nedokoncend vyroba a polotovary

Vyrobky

Zvitata

Zbozi

Poskytnuté zdlohy na zdsoby

Dlouhodobé pohledavky

Pohleddvky z obchodnich vztaht

Pohledédvky - ovlddajici a fidici osoba

Pohledédvky - podstatny vliv

Pohledavky za spole¢niky,¢leny druZstva a za tcéastniky sdruzeni
Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dohadné téty aktivni

Jiné pohleddvky

OdloZend daniovd pohleddvka

Kratkodobé pohleddvky

Pohleddvky z obchodnich vztaht

Pohledédvky - ovlddajici a fidici osoba

Pohledédvky - podstatny vliv

Pohledavky za spole¢niky,¢leny druZstva a za tGcéastniky sdruzeni
Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

Stat - daiiové pohleddvky

Kréatkodobé poskytnuté zalohy

Dohadné téty aktivni

Jiné pohleddvky

Kritkodoby finan¢ni majetek

Penize

Uéty v bankdch

Kratkodobé cenné papiry a podily

Potizovany kritkodoby finan¢ni majetek

Casové rozliseni

Néklady ptistich obdobi

Komplexni ndklady piiStich obdobi

Piijmy pristich obdobi

Rok konc¢ici 31.12.2005

2005
727 236
0

50 140
57

0

0

57

o oo oo

50 083
49900
64

119

(=]

[=Jelelelellelellole ==k ehfw]

418 431
356 484

0
103 013
253434

258 665
346

0
258319

2004
190 552
0

49 871
89

0

0

89

o oo oo

491782
49 550
67
165

(98]
[=Ri=hieRw]

[=elelelele == ehle]

140 217
120 413
0

120 386
0

0

27

0

49

0

0

0

0

49

0

0

0

1966

[=ejieleile)

1668
298

17 789
308
17 481

464
464
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Trigema Development s.r.o. Rozvaha ( v tis. K¢)
PASIVA
Pasiva celkem

A. Vlastni kapital

AL Zékladni kapital

ALl Zakladni kapital

A.L2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)

A.L3. Zmény zakladniho kapitdlu

A.IL Kapitdlové fondy

A.IL1.  Emisni 4Zio

A.IL.2.  Ostatni kapitdlové fondy

A.IL3.  Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl
A.IL4.  Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii pfeméndch
A.IIL Rezervni fondy, ned¢litelny fond a ostatni fondy ze zisku
AIIL1. Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond

A.IIL2.  Statutdrni a ostatni fondy

A.IV. Vysledek hospodateni minulych let

A.IV.1. Nerozdéleny zisk minulych let

A.IV.2. Neuhrazend ztrita minulych let

AV. Vysledek hospodaieni bézného tcetniho obdobi
B. Cizi zdroje

B.L Rezervy

B.L.1. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist
B.L.2. Rezerva na diichody a podobné zdvazky

B.I1.3. Rezerva na dan z pifjmi

B.14. Ostatni rezervy

B.IL Dlouhodobé zavazky

B.L.1.  Zavazky z obchodnich vztahti

B.IL2.  Zavazky - ovladajici a fidici osoba

B.IL.3.  Zavazky - podstatny vliv

B.IL4.  Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lenim druZstva a k dicastnikim sdruZeni
B.IL5.  Dlouhodobé piijaté zalohy

B.IL6.  Vydané dluhopisy

B.IL7.  Dlouhodobé sménky k tihradé

B.IL8.  Dohadné dcty pasivni

B.IL9.  Jiné zavazky

B.IL10. Odlozeny danovy zdvazek

B.IIL Kratkodobé zdvazky

B.IIL.1.  Zavazky z obchodnich vztahti

B.IIL2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba

B.IIL.3. Zavazky - podstatny vliv

B.IIL.4. Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lenim druZstva a k icastnikim sdruZeni
B.IIL5. Zavazky k zaméstnanctim

B.IIL.6. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojistén{
B.IIL7.  Stét - danové zavazky a dotace

B.IIL8.  Krétkodobé prijaté zdlohy

B.IIL9. Vydané dluhopisy

B.IIL.10. Dohadné dcty pasivni

B.IIL11. Jiné zavazky

B.IV. Bankovn{ tvéry a vypomoci

B.IV.1. Bankovni Gvéry dlouhodobé

B.IV.2. Krétkodobé bankovni tivéry

B.IV.3. Krétkodobé finanéni vypomoci

C.L Casové rozligeni

C.L1. Vydaje ptistich obdobi

C.I2. Vynosy pristich obdobi

Rok kondéici 31.12.2005

2005
727 236
42 557
25 500
25 500

(=N elelieleilelie}]

9 661
-17 935

7570
45 859
45 859

0
0
210321
210321
0

2004
190 552
25 544
25 500
25 500
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84
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33 118
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Trigema Development s.r.o. Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢)

SR

IL1.
IL.2.
IL.3.

B.1.
B.2.

C.1.
C.2.
Ca3.
Ca4.

111
IIL.1.
11.2.

VIIL

VIIL.1.
VIL.2.
VIL3.

VIII.

XIII.

S.1.
S.2.

sesteste
sestesteste

Trzby za prodej zboZi

Néklady vynaloZené na prodané zboZi

Obchodni marZe

Vykony

Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb

Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti

Aktivace

Vykonova spotieba

Spotieba materidlu a energie

Sluzby

Pridand hodnota

Osobni ndklady

Mzdové ndklady

Odmeény ¢leniim orgdnti spolecnosti a druZstva

Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojiSténi
Socidlni ndklady

Dané a poplatky

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

Trzby z prodeje materidlu

Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu
Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku
Prodany materidl

Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladu piistich obdobi
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni ndklady

Prevod provoznich vynosi

Prevod provoznich ndkladi

Provozni vysledek hospodaieni

Trzby z prodeje cennych papirii a podili

Prodané cenné papiry a podily

Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku

Vynosy z podili v ovlddanych a fizenych osobach a v t¢etnich jednotkach pod podstatnym vlivem
Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirii a podilti
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku
Vynosy z kritkodobého finan¢niho majetku

Néklady z finan¢niho majetku

Vynosy z pfecenéni cennych papirQ a derivati

Naklady z pfecenéni cennych papiril a derivati

zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan¢ni oblasti
Vynosové troky

Ndkladové droky

Ostatni finan¢ni vynosy

Ostatni finanéni ndklady

Pfevod finanénich vynost

Prevod finanénich ndklada

Finanéni vysledek hospodareni

Dai z piijmu za béZnou ¢innost

-splatnd

-odloZend

Vysledek hospodateni za béZnou ¢innost

Mimoiddné vynosy

Mimotadné ndklady

Dan z piijmi z mimotadné ¢innosti

-splatnd

-odloZend

Mimoiddny vysledek hospodareni

Prevod podilu na vysledku hospodateni spole¢niktim (+/-)
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-)
Vysledek hospodareni pied zdanénim

Rok kon¢ici 31.12.2005

2005

8

8

0

287 118
227 296
59 822
0

244 054
40

244 014
43 064
877
630

0

221

26

104

82

23 622
23 622
0

23 622
23 622
0

10 460

1
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0

0
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0

0

0

120 128
0

120 128
0

117 473
284
117 189
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0
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Trigema Development s.r.0. Cash flow

Al

Al.1.
A1.2.
A13.
A.l4.

A.1.5.
A.l1.6.

A2.

A2.1.

A22.
A23.

A24.

Ak
A.3.
A4.
AlS.

AL6.
AT

AkrE

B.1.
B.2.
B.3.

B#wE

C.1.
C.2.

C.2.1.
C.2.2.
C.23.
C.24.
C.25.

C.2.6.

Coteskske

N

Stav penéznich prosti‘edki a penéznich ekvivalenti na zaé. 6¢. obd.

PenéZni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)

Utetni zisk nebo ztrita z b&né Ginnosti pred zdandnim

Upravy o nepen&Zni operace

Odpisy stdlych aktiv(+) s vij.past.ceny prod. stalych aktiv, a ddle umofovani opravné
polozky k nabytému majetku (+/-)

Zméena stavu opravnych polozek, rezerv

Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) vyiuct. Do vyn.(-) do nakl.(+)

Vynosy z dividend a podilt na zisku (-)

Vyuctované nakladové droky (+) s vyjimkou kapitalizovanych drokt, a vydctované
vynosové troky (-)

Pripadné dpravy o ostatni nepenézni operace

Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim, zménami pracovniho
kapitalu a mimoradnymi polozkami

Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu

Zmena stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-),aktivnich uct ¢asového rozliseni a
dohadnych ucth ostatnich

Zméena stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti (+/-) pasivnich Gctd ¢asového
rozliseni a dohadnych tctd pasivnich

Zména stavu zasob (+/-)

Zmena stavu kratkodobého finan¢niho majetku nespadajiciho do penéZnich prostiedki
a ekvivalentti

Cisty pen&ini tok z provozni ¢innosti pied zdanénim a mimoiadnymi polozkami
Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych troki (-)

Prijaté droky (+)

Zaplacena da z pfijmil za béZnou ¢innost a za domérky dan¢ za minuli obdobf (-)
Pi{jmy a vydaje spojené s mimoradnymi ucetnimi pripady, které tvofi mimotddny
vysledek hospod. uhrazené spl.dané z min. ¢in.

Prijaté dividendy a podily na zisku (+)

N

Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Vydaje spojené s nabytim stdlych aktiv

Pi{jmy z prodeje stalych aktiv

Pujcky a uvéry sptiznénym osobdm

Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti

PenéZni toky z finanéni ¢innosti

Dopady zmén dlouhodobych zdvazki, popt. takovych kratkodob.zavazki, které spadaji
do oblasti finan¢ni ¢innosti (napi.nékteré provozni Gvery)na penézni prostiedky a
ekvivalenty

Dopady zmén vlastniho kapitdlu na pen.prostiedky a pen.ekvivalenty

Zvyseni penéZnich prosttedki a penéZnich ekvivalenti z titulu zvyseni zdkladniho
kapitdlu,emisniho azZia,event.rezervniho fondu vcetn¢ sloZzenych zaloh na toto zvySen{
)

Vypléceni podilu na vlastnim kapitdlu spolecniktim (-)

Dalsi vklady penéznich prostiedk spolecniki a akciondit (+)

Uhrada ztrity spoleéniky (+)

Piimé platby na vrub fondt (-)

Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dan¢ vztahujici
se k témto narokiim a vcetné finan¢niho vypotddani se spolecniky vetrejné obchodni
spol. a kom.spol.

Cisty penéni tok vztahujici se k finanéni &innosti

Cisté zvySeni, resp. snizeni penénich prosti-edkii

N N

Stav penéznich prosti‘edkii a penéznich ekvivalenti na konci obd.

2005
17 789

26 674
4 256

(=R Rehis

4175
0

30 930
-290 615

-265 672

211128
-236 071

0

-259 685
-4 733
558

-9 650

-11
0
-273 521

-350
0
0
-350

308 543
0

oo oo o

0

308 543
34 672
52 461
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Trigema Development s.r.o.

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2005
sestavena dle § 39 Vyhl. ¢.500/2002 Sb.

1. Uéetni jednotka

Obchodni firma: Trigema Development s.r.o.

Sidlo: Host’alkova 62/603, Praha 6; kontaktni adresa: K Hajam 2, 155 00 Praha 5
Pravni forma: s.r.o. ICO: 27079694
Pifedmét podnikéni: inZenyrska ¢innost ve vystavbé a realitni ¢innost

Datum vzniku spole¢nosti: 17.9.2003

Radn4 tcetni zdvérka byla sestavena za t¢etni obdobi od 1.1. do 31.12.2005 dne

Osoby podilejici se na zdkladnim kapitdlu spole¢nosti

( nad 20 %)
jméno a sidlo osoby podil na zakl.kapitilu v %
béZné obdobi min.obdobi
Trigema s.r.o., Host'dlkova 62/603, Praha 6 100 100

Zmény a dodatky v obchodnim rejstifku
V roce 2005 nedoslo ke zménam v zapisu v obchodnim rejstiiku.

Organizacni struktura
Spolec¢nost prostiednictvim realitnich kancelaii a za pomoci mandatnich smluv pofizuje stavebni pozemky na

kterych realizuje prostfednictvim vyssich dodavatelll vystavbu objektt pro bydleni a tyto prodava zdjemctim
o bydleni do jejich vlastnictvi.

Statutarni a dozoréi orgdny spole¢nosti:

jednatel: Ing. Marcel Soural, Praha 8, Kubova 505/6
jednatel: Ing. Jaroslav Zeman, Praha 4, Pod Lysinami 468/13
Kazdy jednatel je opravnén jednat jménem spoleCnosti samostatné.

2. Majetkova nebo smluvni t¢ast v jinych spole¢nostech
Spolecnost v roce 2005 neméla Zadnou majetkovou nebo smluvni tcast v jinych spolecnostech

3. Zaméstnanci a osobni naklady

celkem 7 toho: fidici organ
minulé obd. bézné obd. minulé obd. beézné obd.
pocet zaméstnanci pramérny prepocteny 1,79 1,20 1 1
osobni ndklady celkem 969 877 100 120
7z toho: odmény ¢leniim organti spole¢nosti 0 0 0 0

Zamestnanci spoleCnosti zajistuji vedeni ucetnictvi spolecnosti, fakturaci a evidenci smluv o smlouvach
budoucich kupnich, zajiStuji styk s katastrdlnimi tfady a vyfizuji administrativu spolecnosti. Zpracovavaji
mandatni smlouvy a smlouvy na vys§i dodavky stavebnich praci.

4. Poskytnuta penézni a jind plnéni

Ve spole¢nosti v roce 2005 nebyla poskytnuta penéZni a jina plnéni.

5. Obecné Wicetni zasady, icetni metody, zpiisoby ocenovani a odpisovani
a/ Predkladand ucetni zdvérka spoleénosti byla zpracovdna na zdkladé zdkona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi,
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a Ceskych tcetnich standardl pro podnikatele.

b/ Odchylky od stanovenych metod podle § 7 odst. 5 ZU nebyly uplatnény.
Nedoslo k Zddnym zméndm pouzivanych ucetnich zdsad a metod.



¢/ Ocenéni jednotlivych slozek majetku a zavazkd se provadi zpiisoby stanovenymi § 25 ZU.

d/ Ugetni odpisovani dlouhodobého majetku se provadi dle metodiky stanovené odpisovym planem. Odpisova
doba je stanovena dle predpokladané doby pouZitelnosti dlouhodobého majetku takto:

nehmotny dlouhodoby majetek 2 -4 roky
samostatné movité véci 2 -8let
stavby 30 - 100 let

Darové odpisy jsou jak linedrni, tak i zrychlené.

e/ Opravné polozky k majetkovym uctim byly v roce 2005 tvoreny ve vysi 10.460 tis.K¢ a to pouze u zasob
vyrobkl vlastni vyroby u polozek vybudovanych siti BD, které ze zdkona budou pfedany provozovatelim
téchto siti.

f/ Prepodet tdaji v cizich ménéch se provadi pevnym kurzem devizového trhu vyhlaSovaného CNB vzdy k 1.
dni kalendéiniho roku a ke konci ti¢etniho obdobi se provede prepocet aktudlnim kurzem vyhligenym CNB
pro datum 31.12.

V roce 2005 nebyly zaznamenény Zadné operace v cizich méndach.

g/ Ocenéni redlnou hodnotou nebylo v tomto tGéetnim obdobi pouZito.
h/ Derivatem se rozumi finan¢ni néstroj, jehoz redlnd hodnota se méni v zavislosti na zméné podkladového

aktiva (pevné terminové operace, opce, derivaty k obchodovani a zajiStovaci). V béZzném tcetnim obdobi se
nevyskytly Zadné piipady operaci s derivaty.

6. Dopliiujici informace Kk rozvaze a vikazu zisku a ztraty

Vyznamné polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty

a/ Dlouhodoby majetek
nehmotny majetek hmotny  majetek hmotny  majetek financni majetek
odpisovany neodpisovany
porizovaci cena 1.1. 130 255 49550 0
prirtstky 0 0 350 0
ubytky 0 0 0 0
porizovaci cena 31.12. 130 255 49900 0

Ve skupiné dlouhodobého nehmotného majetku nedoslo v roce 2005 k Zadnému potizeni

majetku.

Ve skupin¢ dlouhodobého hmotného majetku byl proveden nakup pozemki, které dle

skute¢ného zaméteni rozestavéné stavby byly ve vlastnictvi Trigema s.r.o.

K vyrazeni dlouhodobého majetku v roce 2005 nedoslo. Bylo pouze tétovano o vyrazeni pozemk, které je
podminéno zapisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Dojde-li k povoleni vkladu, dcetni zapisy se k tomuto datu neméni. Nebude-li vklad povolen

bude nutno tcetni zapisy zpétné opravit.

Dlouhodoby finan¢ni majetek spole¢nost nevlastni.

b/ Domeérky splatné dan€ z piijmu
v roce 2005 nebyla spolecnosti doméiena splatna dan z prijmu.

¢/ OdloZend dan

Odlozend dani vroce 2005 byla vypoctena z vytvoifenych opravnych poloZek k zdsobdm vlastni vyroby a z
rozdili Gcetni zistatkové ceny dlouhodobého majetku a danové zlstatkové ceny dlouhodobého majetku a
sazby dané platné pro rok 2006. Vzhledem k tomu, Ze zlstatkova cena ucetni je vySsi neZ zustatkova cena
danova,vznika spolecnosti odloZeny danovy zavazek.

U danovych pohledavek z principu opatrnosti spolec¢nost neuplatituje vSechny polozky. Vypocet odlozené dané
je samostatnou ptilohou dcetni zavérky.

d/ Rezervy a opravné polozky
Spole¢nost v roce 2005 netvorila Zadné rezervy.
Opravna polozka.byla vytvorena na zasoby vyrobkt vlastni vyroby a to pouze u poloZzek vybudovanych siti k
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e/ Bankovni tvéry dlouhodobé

veritel meéna Vyse (tis.) % trok zajistén{

CSOB Praha 1 CZK 45859 4,4 Zastavnim pravem a rucenim
f/ Dotace na investi¢ni a provozni ticely

Spolecnost v roce 2005 necerpala dotace na investi¢ni a provozni tcely

g/ Splatné zavazky:
- pojistného na soc.zab. a piisp. na statni politiku zaméstnanosti ¢ini 19.975K¢.

SN N2 we

- vefejného zdravotniho pojisténi ¢ini 7.933.K¢
Spole¢nost nemd nedoplatky dani u mistniho finan¢niho organu.

7. Informace o majetku a zavazcich

a/ Pohledavky
bézZné obdobi minulé obdobi
z obchod.styku ostatni z obchod.styku ostatni
po lhité 180 dni 0 0 0 0
se splatnosti del$i nez 5 let 0 0 0 0
k podniktim v konsolid. celku 0 0 0 0
b/ Zavazky
bézZné obdobi minulé obdobi
z obchod.styku ostatni z obchod.styku ostatni
po lhité 180 dni 0 0 0 0
se splatnosti del$i nez 5 let 0 0 0 0
k podnikiim v konsolid. celku 0 50 300 0 47519
penzijni zavazky 0 0 0 0

Zavazek k podniku ve skuping je zdvazek z pijcky od spole¢nika Trigema s.r.o. na zdkladé
smlouvy a pujéce splatné k 31.12.2006.

¢/ Majetek pronajaty
Spole¢nost v roce 2005 nepronajimala Zddny majetek .

d/ Majetek zatiZeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem

zatiZzeny majetek ve prospéch
Pozemek 2010/112, 2010/150, 2072/29, 2108/1 CSOB
Pozemek 2119, 2120, 2121, 2123/1 CSOB

e/ Majetek neuvedeny v rozvaze
V operativni evidenci spole¢nost eviduje majetek v celkové hodnoté 7 tis. K¢.

f/ Cizi majetek uvedeny v rozvaze
Spole¢nost nema cizi majetek uvedeny v rozvaze.

g/ Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu
Spole¢nost nema dlouhodoby hmotny majetek potrizovany formou finan¢niho leasingu.

h/ Zavazky neuvedené v rozvaze
Spole¢nost nemd zadné zdvazky neuvedené v rozvaze.

i/ Vyznamné udalosti po datu dcetni zdvérky
Ve spole¢nosti nenastaly Zadné vyznamné udélosti po datu dcetni zavérky..




8. Vlastni kapital

a/ Zmény vlastniho kapitalu

ucet 411 419 VH celkem
stav,zména b.o.

1.1.2005 25500 0 44 25544
Vklad spol. na zaloZeni spolecnosti 0 0 0 0
Zapis do obch.rejstiiku 0 0 0 0
Vysledek hospodafeni b&Zného ti¢.obdobi 0 0 17013 17013
Navyseni zakl kapitdlu vkladem spole¢nika 0 0 0 0
Zapis navyseni zakl.kapitalu do obch rejstiiku 0 0 0 0
stav 31.12.2005 25500 0 17057 42557
b/ Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti k 31. 12. 2005 ¢inf 25.500 tis. K¢.

9. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb

Spole¢nost v roce 2005 vykazuje trzby z prodeje zbozi ve vysi 8 tis. K¢ a trzby z prodeje vyrobkd vlastni
vyroby (bytové a nebytové jednotky v bytovych domech) ve vysi 227.296 tis. K¢. Jedna se o ti¢tovan{ vynosi a
nakladd provedené ke dni uskuteénéni tcetniho piipadu, kterym je den doruceni ndvrhu na vklad vlastnického
prava katastralnimu ufadu a které je podminéno provedenim zdpisu vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Dojde-li k povoleni vkladu, tcetni zapisy se k tomuto datu nezméni. Nebude-li vklad povolen, musi
se ucetni zapisy zpetné opravit.

v s

10. Piehled o penéznich tocich

Prehled o penéZnich tocich je samostatnou piilohou tcetni zdvérky za rok 2005.
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Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
dle § 66a Obchodniho ziakoniku

Statutdrni orgdn ovlddané osoby je povinen zpracovat pisemnou zpravu o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o
vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou v piipad€, Ze neni uzaviena
ovladaci smlouva.

Ovlédajici osobou v piipad¢ spolec¢nosti Trigema Development s.r.o. je spole¢nost Trigema s.r.o., kterd je jedinym
spole¢nikem se 100% hlasovacich prav. Mezi spole¢nosti Trigema Development s.r.o. (ovlddand osoba) a Trigema s.r.o0.
(ovlddajici osoba) nebyla uzaviena ovladaci smlouva.

Trigema s.r.o0. neovlddala k 31.12.2005 zadné jiné osoby.

S ovladajici osobou byly v tc¢etnim obdobi 2005 uzavieny nebo plnény nasledujici smlouvy:

a) byla realizovana mandatni smlouva ¢.242/2004, na zakladé které bylo fakturovano a proplaceno plnéni ve vysi
7,917.009,93 K¢;

b) byla uzaviena smlouva o ptjcce €. 337/2005, na zdklad¢ které byly ovlddané osobé¢ pievedeny finan¢ni prostiedky
na vystavbu BD Roztoky ve vysi 15,037.549,- K¢ se splatnosti do 31.12.2006;

¢) byla uzaviena smlouva o ptjcce €. 353/2005, na zdklad¢ které byly ovlddané osob¢ pievedeny financni prostiedky
na vystavbu BD Roztoky ve vysi 9,800.000,- K¢ se splatnosti do 31.12.2006;

d) Dbyly fakturovany droky ve vysi 2,957.219,73 z pljcky poskytnuté ovladajici osobou ovladané osobé na vystavbu
BD Stodilky a BD Roztoky v celkovém objemu 75,850.000,- K¢

e) bylarealizovdna ndjemni smlouva na podndjem kancelatskych prostor uzaviena dne 1.2.2004 v celkovém objemu
roku 880.144,06 K¢ pro rok 2005;

f) byla uzaviena a realizovana smlouva na prodej pozemku ovladajici osob¢ p.¢.1523/3 v celkové vysi 1,617.000,- K&;

g) Dbyla uzavfena a realizovana smlouva na prodej pozemkil ovladajici osobé p.¢.1523/6 a 1523/7 v celkové vysi
46.060,- K¢&;

h) ovlddajici osobou byly pro ovladanou osobu realizovany stavebni prace na vystavbé BD Stodiilky a BD Roztoky dle
SOD ¢.252040210 a €.263050110 ve znéni dodatku ¢.1 smlouvy v celkové vysi 222,516.169,24 K¢;

i)  byla uzavfena a realizovana zména smlouvy o vystavbé bloku A v BD Stodilky na zaklad¢ kterd byla provedena
zména zapisu vlastnického prava k rozestavéné stavbé BD Stodtilky mezi ovladajici a ovladanou osobou;

j)  byla uzaviena a realizovdna zmeéna smlouvy o vystavbé bloku B v BD Stodtilky na zdklad¢ kterd byla provedena
zména zapisu vlastnického prava k rozestavéné stavbé BD Stodtilky mezi ovladajici a ovladanou osobou;

k) Dbyla uzaviena a realizovana zména smlouvy o vystavbé bloku C v BD Stodtilky na zdklad¢ kterd byla provedena
zména zapisu vlastnického prava k rozestavéné stavbé BD Stodtilky mezi ovladajici a ovladanou osobou;

1) Dbyla uzavfena a realizovana zména smlouvy o vystavbé bloku D v BD Stodilky na zaklad¢ kterd byla provedena
zména zapisu vlastnického prava k rozestavéné stavbé BD Stodtilky mezi ovladajici a ovladanou osobou;

m) ve vysi 231.851,74 K¢ byla provedena ptedfakturace podilu nakladd fakturovanych ovlddajici osobé externimi
dodavateli za reZijni sluzby vyuZivané ovladanou osobou na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené dne 1.2.2004.

V prubéhu posledniho tcetniho obdobi nebyly ze strany ovladané osoby ucinény zZadné pravni tikony ani jina opatieni

v zdjmu ovladajici osoby.

V poslednim dcetnim obdobi nabyla ze strany ovladané osoby poskytnuta Zadna jind plnéni ovladajici osobé nez ta kterd jsou
uvedena v bodech a) az m) této zpravy.

Vsechny obchodni vztahy mezi ovladanou a ovladajici osobou probihaly v poslednim tic¢etnim obdobi v rdmci béZného
obchodniho styku a ovlddané osobé nevznikla v souvislosti s témito obchodnimi vztahy Zddnd majetkovd tjma.

Ovladajici osoba Trigema s.r.o. neovladala k 31.12.2005 zadné dalsi spolecnosti a nebyly tedy Zddné vztahy mezi ovladanou
osobou a propojenymi osobami.

V Praze dne 26. kvétna 2006

g

Ing. Marcel Soural
jednatel spolec¢nosti Trigema Development s.r.o

Ovlédajici osoba byla seznamena s textem této zpravy a s jejim obsahem se ztotoZiuje.

g

Ing. Marcel Soural
jednatel spole¢nosti Trigema s.r.o.

Tato zprava se stava soucasti vyro¢ni zpravy za rok 2005.



ZPRAVA AUDITORA
o auditu v¥rofni zpravy za rok 2005

Ovéfili jsme soulad vyroéni zpravy spoleénosti Trigema s.r.o., HodCdlkova 62/603,
Praha 6, IC 614 66 123 sudetni zivérkou, kierd je obsaZena v této vyrofni zprivé.
Za spravnost viroéni zprivy je odpovidny statutirmni orgdn spoletnosti. MNadim dkolem
je vydat na zékladé provedeného ovEfeni virok o souladu virodni zprivy s Géetni zavérkou.

Owéfeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami Komory auditori Ceské republiky, Tyto standardy vyZaduii,
aby auditor naplinoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsaZené ve vyroéni zpravé, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ piedmétem zobrazeni
v Gdetni zdvérce, jsou ve viech viznamnjch chledech v souladu s piisluinou Ggetni zivérkou.
Jsme plesvitdeni, fe provedené ovéfeni poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadeni vyroku
auditora.

Vyrok anditora bez vihrad

Ovéfili jsme soulad informaci o auditované spoleénosti za uplynulé obdobi, uvedenych
v této vyrofmi zprivd, s ovéfovanon adetni sivirkou. Podle nafcho ndzroru
jsou informace uvedené ve vyroéni zprivé ve viech vyznamnych ohledech v souladu
5 vyie uvedenon letni zavérkou.

V Praze dne 12, fervna 2006 /I f -
:: £ i i © o
(o5t
Ing, Rostislav Otfisal, CSe A & CE Auditofi 2 znalei Praha, spol. s r.o.
auditor Belehradska 17, Praha 4
osvédéeni KA CR éislo 1301 osvidéeni KA CR &islo 157
odpovédny za predloZeni zpravy Ing. Rostislav Otiisal CSc.

auditor a feditel spolednosti

ARCE Awlitefi s paalei Prafs, spall Lr.c., crvid bl Kensory amlilend Leslid republiky £ 157
sapuin v abehatnin TeEE ) b MiEscdn saetn v Pracs, addil C, vk 67373

] K Frmidih bildraions
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ZPRAVA AUDITORA

o anditu v¥rofni zpravy za rok 2005

Owvéfili jsme soulad virodni zpravy spoleénosti TRIGEMA REAL, s.r.o., K Hajim 1233/2,
Praha 5, IC 256 54 926 sGfetni zivérkouw, kterd je obsaFena v této vyroéni zprave.
Za spravnost viroéni zpravy je odpovédny statutirni orgdn spolednosti. NaSim ukolem
je vydat na zékladé provedeného ovéfeni virok o souladu viraéni zprivy s Gletni zivérkou.

Ovefeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikatnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji,
aby auditor naplinoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, ¥e informace
ohsazené ve vyroéni zprivé, kieré popisuji skutenosti, jeZ jsou té2 pfedmétem zobrazeni
v iietni zavérce, jsou ve viech viznamnych ohledech v souladu s piislugnou Géetni zivérkon.
Jsme plesvédéeni, 2e provedené ovéfeni poskytuje piiméteny podklad pro vyjddieni viroku
auditora.

Virok auditora bez vihrad

Ovétili jsme soulad informaci o auditované spoleénosti za uplynulé abdobi, uvedenych
v této vyroéni zprivé, s ovéfovanou téetni zivirkou. Podle nageho ndzoru
jsou informace uvedené ve vyroéni zprivé ve viech viznamnych ohledech v souladu
s vyie uvedenou dfetni zdvérkou.

V Praze dne 12, fervna 2006

/ Tany o OF
. AN A
-{‘7{{,7 Al
Ing. Rostislav Otfisal, CSe. A & CE Auditofi a znalei Praha, spol. s r.o.
auditor Bélehradska 17, Praha 4
osvédéeni KA CR éislo 1301 osvédgeni KA CR éislo 157
odpovidng za phedlofeni zpravy Ing. Rostislav Otfisal, CSc.

anditor a feditel spolednosti

A&CE Audirodi s anafcl Prab, spal wr.o., sviddoi Komary ssdliers Craké republiky 2,157
ciprilinn v phobodnin rajriMics u Minikdhs seoks v Prilee, sl C, viedka 31315
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ZPRAVA AUDITORA
o anditu vyroéni zprivy za rok 2005

Ovefili jsme soulad vyroéni zprivy spoletnosti Trigema Development s.r.o., Praha 6,
Hodt'dlkova 62/603, IC 270 79 694 s tetni zdvérkou, kierd je obsaZena v této virolni
zpravé. Za spravnost viroéni zprivy je odpovédne vedeni spoletnosti. Nasim dkolem je vydat
na zakladé provedeného ovEfeni virok o souladu vyrogni zpravy s Gfetni zavérkou.

Owvéfeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditortt Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji,
aby auditor napldnoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsajené ve viroéni zprivé, které popisuji skutefnostl, jeZ jsou e piedmétem zobrazeni
v tidetni zavérce, jsou ve viech viznamngch ohledech v souladu s piislusnou Géetni zavérkou.
Jsme pesvisdéeni, ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni viroku
auditora.
Vyrok auditora bez vFhrad

Podle nascho nazoru jsou informace uvedené ve viroéni zpravé ve viech viznamnych
ohledech v souladu s vide uvedenon aéetni zdvirkou.

Provédili jsme 162 vécnou sprivnost Gdaji uvedenych ve zpravé o vzlazich mezi propojenymi
osobami spoletnosti Trigema Development sr.o. k 31 12, 2005, Za sestaveni zpravy
je zodpovidné vedeni této spoletnosti. Nagim dkolem je vydat na ziklad? provedené provérky
stanovisko k této zpravé o vetazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi
se k provérce a souvisejicimi aplikatnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
Tyto standardy vyZaduji, abychom plénovali a provedli provérku 5 cilem ziskat stiedni mim
jistoty, #e zprava o veztazich neobsahuje viznamné nespravnosti. Provérka je omezena
pfedeviim na dotazovani pracovniki spoleénosti a na analytické postupy a vybérovim
zplisobem provedené provéfeni vécné spravnosti Gdaji. Proto provérka poskytuje nizii stupefi
jistoty nei audit. _—

Na zikladé nafi provérky jsme nezjistili #4dné vyznamné véené nesprivnosti idaji
uvedenyeh ve zprivé o vztazich mezi propojenymi osobami  spolefnosti
Trigema Development s.r.o. k 31. 12, 2005, T

V Praze dne 12, ervna 2006

£ A&CE &1
MEJ&L N, -'-'j‘r:..__‘:?{hh. " . ‘-‘-*3 __-
Ing, Rostislav Otfisal C3c. A& CE Audimfi'u'i:nsilt:i- Praha, spol. s 1.0.
auditor Bélehradska 17, Praha 4
osvédéeni KA CR gislo 1301 osvédteni KA CR gislo 157
odpovidny za pledlofeni zpravy Ing. Rostislay Otiisal, Cic.

auditor a feditel spoleénosti
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