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Investi¢ni skupina Trigema, jeji? sougasti je subholding Trigema Real Estate, v souladu s emisnimi
podminkami a informaénimi povinnostmi, definovanymi v prospektech k emisim nize uvedenych
dluhopist, veiejné obchodovanych na Burze cennych papird Praha, v nichZ vystupuje skupina nebo
subholding v roli Rutitele téchto emisi, poskytuje ve zprévé nize informace o aktudlnim stavu
projekt( ve vystavbé a v projekti pipravé. Dale jsou v textu shrnuty aktudini trendy na realitnim trhu
a odhad budouciho vyvoje.
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Prehled a popis aktualniho stavu projekt( v realizaci/provozu

Trigema Projekt Fragment s.r.o.

Projekt FRAGMENT Karlin, ikonicky, uspé&3ny a nékolika prestiznimi domacimi i zahrani¢niho cenami
za architekturu ocenény projekt ndjemniho bydleni v Praze, nabizi 140 pIné vybavenych bytovych
iednotek a 16 retailovych jednotek o celkové vymére 2 418 ¢tvereénich metrd, v soucasnosti jiz piné
obsazenych.

Projekt ma za sebou rok a pul pIného provozu a kompletnim zasidleném najemci, kterd se stabilné
pohybuje u cilové hranice 100% primérné obsazenosti (projekt této hranice poprvé dosahl na konci
3Q 2023). Obchody v pIné obsazenych komeré&nich jednotkach v parteru budovy jsou kompletné

Vv provozu.

Trigema Projekt Smichov s.r.o.

Projekt LIHOVAR Smichov, novy rezidenéni projekt v Praze rozdéleny do tfi etap s vystavbou 533
byt a 6 111 metrt &tvereénich komerénich ploch.

Prvni etapa projektu, ve které bylo k dispozici 246 bytovych jednotek a 1 840 m2 obchodni prostor
v parteru, je po dvou ¢astecnych kolaudacich na podzim 2023 a na konci 1Q 2024 kompletné
dokoncena, vcetné venkovnich tprav a instalace produktovodd, které odkazuji na plvodni vyuziti
pozemku a celému projektu dodava industridlni nadech. Byty v prvni etapé jsou kompletné
vyprodany.

Na dokonceni 1. etapy navdzala Skupina zahdjenim praci na etapach &. 2 a &. 3. Druhé etapa, zahajend
zemnimi pracemi a realizaci podzemnich podlazi na konci ¢ervna 2024, nabidne celkem 161 bytovych
jednotek, 2 716 m2 retailovych prostor a 1 875 m2 zastfeseného vnitrobloku, ve kterém vznikne
jeden z nejvétsich otevienych food markett v Praze. VSechny bytové i komeréni jednotky ve 2. etapé
budou urgeny na prondjem a zlistanou pIné v majetku skupiny. V sou€asnosti se vystavba objektu
Stred, ktery je hlavni stavbou druhé etapy, blizi k dokonéeni a kolaudaci, planované na zacatek 4Q
2026.

Prace na treti etapé, slozené ze 134 byt(, vCetné exkluzivnich a prostornych mezonett v budové svou
architekturou pfipominajici tovarnu, nebo jedinecného obytného komina umisténého na okraji
projektu smérem k nové budovanému Dvoreckému mostu, a 1 718 m2 obchodni prostor, byly
zahdjeny v pribéhu zafi 2024. K datu vydani zprévy je hotova hruba stavba hlavnich &asti, pracuje se
na dokonceni kostry obytného komina. V3echny jednotky v této etapé, véetné komerénich, jsou
urceny k prodej. K datu sestaveni této zpravy je z této etapy prodano priblizné 60 % bytovych
jednotek.

Zahajeni provozu objektu Stfed (nastéhovanim prvnich klientd do bytovych jednotek a predani
retailovych jednotek ndjemcim ke stavebnim tpravém) na konec roku 2026. Treti etapa bude
nésledné dokon¢ena ve 2Q 2027, s preddnim bytt klientim do v poloviné roku 2027.

Trigema Stodulky a.s.

Projekt bytového domu Paprsek, rezidencniho polyfunkéniho bydleni v Praze StodUlkéch, s 291 byty
a osmi komercnimi prostory o plo3e 2 480 m?, V bieznu 2022 byla zahajena vystavba i pfedprodej
bytovych jednotek, projekt byl kompletné dokonéen a viechny &asti zkolaudovany v dnoru 2025.
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Komer¢ni prostory byly prodény a predany kupujicimu v &ervenci 2025. S ohledem na témérf rekordni
poptavku po bytech, kdy prazsky trh zaznamenal v leto3nim roku témérF rekordni mnozstvi prodanych
bytd, byl projekt téméf kompletné vyprodan, ze 16 jednotek, které v projektu zdistaly v nabidce na
konci roku 2025, je k datu vydani zprdvy neprodan pouze posledni vzorovy byt. Lze tedy uzaviit, ze
projekt bytového domu Paprsek byl ispésné dokonéen a vyprodan.

Trigema Projekt Kamyk s.r.o.

Projekt bytového domu Kamyk, polyfunkéni projekt v Praze Kamyk, s vystavbou 160 bytl ve dvou
véZovych budovéch a 2 456 metri Etvere¢nich komerénich ploch. V lednu 2025 byly zahajena
vystavba a zdroveri predprodej bytovych jednotek. K datu vydani této zpravy jsou dokonéeny hrubé

stavby obou véZi, pficemz je na obou objektech rozpracovana i fasada a pokraéuji prace na vnitinich
prostorach.

V3echny jednotky umisténé v projektu jsou nabizeny k prodeji na retailovém trhu, k datu sestaveni
této zpravy je vyprodano 114 jednotek (tedy cca 71 % viech bytu), komeréni prostory zatim nejsou
nabizeny. Kolaudace obou budov je podle stavajiciho harmonogramu planovana na 1Q 2027

s kompletnim dokonéenim na za&atku 2Q 2027, kdy by mohly byt prvni byty predany klientim.
Vzhledem k poptavce po novych bytech, rychlosti prodejii a zbyvajicim asu k dokonéeni projektu
predpoklédéme, Ze do kolaudace budou téméF viechny jednotky prodany.
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Prehled a popis aktudlniho stavu projekt( v pfipravé

Trigema Projekt Invalidovna s.r.o.

Projekt Metro Invalidovna, umistény pfimo na stanici metra Invalidovna, je pfipravovany projekt
najemniho bydleni s planovanymi 185 plnohodnotnymi byty a 283 co-livingovymi jednotkami.
Soutdsti co-livingové ¢asti budou moderné fesené spolecné prostory a zazemi odpovidajici trendim
usporného bydleni v zdpadni Evropé. Projekt bude zahrnovat také zhruba 3 400 metr( ¢tverecnich
retailovych ploch.

Projekt bude rozd&len do tFi budov, viechny jednotky ve viech budovéach budou uréeny pro ndjemni
bydieni a zlistanou v majetku skupiny, kterd je bude déle provozovat po vzoru bytového domu
Fragment.

V poloving roku 2021 byla dokon&ena akvizice projektu a ve 3Q 2021 byla vyhla3ena architektonicka
architektonickou souté# na budouci podobu objektu. V 1Q 2022 byl zveFejnén vitéz architektonické
soutd?e. K datu vydani zpravy se pfipravuje projektova dokumentace a dal3i podklady pro Zadost o
Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Skupina momentélné analyzuje dopady znéni nového
stavebniho zakona, pokud by ve3el takto v platnost, s ohledem na pfipadné zrychleni povolovaciho
procesu, ktery by s novym stavebnim zdkonem bylo spojené. Spoleéné s tim se cekalo na schvaleni
nového Metropolitniho planu, ktery by mél jasnéji zakotvit koeficienty vystavby v Gzemi.

Odhadujeme, 7e k zahajeni stavby by mohlo dojit na konci roku ve tfetim ctvrtleti roku 2027
s dokoncenim béhem roku 2031, v zavislosti na tom, zda se projekt bude realizovat na etapy nebo
kompletné cely soucasné.

Trigema Projekt Beta a.s.

Projekt Top Tower, unikatni projekt na stanici metra Nové Butovice, projektovan jako nejvy3si stavba
v Ceské republice. Jedna se o projekt co-livingového bydleni, s vystavbou zhruba 250 co-livingovych
jednotek, 8 500 m2 kancelafskych prostor a 2 220 m2 retailovych ploch, véetné galerie umisténé
uvniti budovy.

Cely projekt, véetné komerénich prostor, bude urceny k pronajmu a ztistane v majetku skupiny, ktera
ho bude také provozovat v ramci svého portfolia najemniho bydleni.

Projekt je ve fazi pfipravy projektové dokumentace a dalSich podkladul. V zafi 2025 schvalilo
zastupitelstvo Hlavniho mésta Prahy zménu uzemniho pldnu, kterd je prvnim krokem v povolovacim
procesu, ktery sméfuje k realizaci stavby. Ziskdni nepravomocného uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni je v ocekdvano v nejblizSich tydnech od vydani této zpravy, pricemz v prabéhu
roku 2027 by mohla byt zahdjena vystavba, s kolaudaci a dokonéenim béhem roku 2031.

Trigema Textilka Rokytnice a.s.

Projekt revitalizace brownfieldu v Rokytnici nad Jizerou, na misté byvalé textilni tovarny, kde
vznikne nové centrum Rokytnice.

Projekt o celkovych nakladech pfiblizné 3,8 mld. K¢ bude rozdélen do tfi fazi, pfi¢emz pro Uspéch
celého projektu bude kli¢ova prvni etapa, ve které vznikne hotel s kapacitou 152 pokoju, wellness,
restauraci a kompletnim zazemim pro ubytované hosty, véetné modernich zafizeni pro uskladnéni a
péti a lyzaiské vybaveni. Prvni etapa by méla byt zahdjena demolici stavajicich chatrajicich objektt na
podzim 2026, s ocekavanym dokonéenim v roce 2028. Hotel zlistane soudasti skupiny Trigema, ktera
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provoz hotelu svéfi profesionalnimu operétorovi, kterd mé rozséhlé zkusenosti s provozem horskych
ubytovacich zafizeni.

S nékolikamésitnim odstupem od zahajeni 1. etapy bude zahajena etapa druhé, ve které Skupina
postavi vice nez 100 brandovych apartmanovych rezidenci. Zahéjeni vystavy bude ¢asové s mirnou
prodlenou kopirovat zahdjeni 1. etapy. Rezidence budou z ¢sti nabizeny k pfimému prodej
potencidlnim zdjemcim, ¢ast apartmdnt zistane ve vlastnictvi skupiny a bude provozovéan
operatorem ve stejném rezimu jako hotel.

V 1Q 2028 potom Skupina zahdji vystavbu posledni etapy, kterou bude takzvana Krkonosska vesnice,
sestavajici z nékolika budov s téméF 230 apartmany. Tyto apartmany budou uréeny k prodeji
koncovym zékaznikim. Otekavame, ze prodej apartmanti bude zahajen nékolik tydnt pfed
zahdjenim samotnych stavebnich praci. Dokonéeni projektu a uzavieni celé vystavby oéekdvame do
konce roku 2023.

V soutasnosti probihaji projekéni préce a pfiprava dokumentace pro podani Zadosti o povoleni
stavebniho zdméru. O¢ekavame, Ze viechny tfi etapy projektu budou povoleny do konce roku 2026,
tak aby mohla vystavba 1. etapy za&it v pldnovaném harmonogramu.

Trigema Projekt BeneSov s.r.o.

Na jafe 2026 skupina ziskala velké pozemky v rozvojovém tzemi v tésné blizkosti hlavniho nadrazi
v Bene3ové, na kterych pripravuje vystavbu téméf 1000 byt ve tfech etapach.

Na pozemcich je platna schvalena Gzemni studie, kterou skupina bere jako klicovy vychozi dokument
pro planovani projektu. Findlni projekt se od Gizemni studie v klicovych parametrech nebude nijak
odchylovat, z dlivod( urychleni povolovaciho procesu. Piedpokladame, Ze na zacatku roku 2027
dojde k vydani rozhodnuti o povoleni stavebniho zaméru a jesté béhem 2Q 2027 by zacaly prace na
1. etapé.

Umisténi projektu pfimo u hlavniho beneSovského nadrazi, které nabizi skvélou dopravni dostupnost
do Prahy (do 30 minut dojezd na Hlavni nadrazi v Praze) slibuje vysoky zajem o koupi bytu pro rodiny
a individualIni kupuijici z fad pracujicich v Praze, pro které jsou ceny bydleni v hlavnim mésté
nedostupné. Zarover také predpokladdme, s ohledem na mnozstvi bytl v nabidce a jejich
strukturovani do fady oddélenych sekci a objekt, Ze o projekt bude zdjem i mezi instituciondlnimi
investory do ndjemniho bydleni.

Vinarstvi Veseli nad Moravou s.r.o.

Skupina pripravuje také vystavbu posledni etapy v leisure projektu vinafstvi ve Veseli nad Moravou,
pfimo na misté budouciho nejvétsiho pfistavisté na Batové kanalu. Posledni etapa bude zahrnovat
rozifeni ubytovacich kapacit ke stavajicim apartmanovym domuim, zaZitkovou restauraci, wellness a
sél pro konani konferenci a svateb.

Zaroven s tim se také predpoklada, Ze se do nové vystavéného objektu pfesune samotna vyroba vina
znac¢ky Dog in Dock, kterou skupina zaloZila pred fadou let a ktera kromé vina vyrabi vlastni fadu
michanych napoj.

Vystavba posledni etapy by méla zacit koncem roku 2026 a méla by byt dokonZena v fadu 18 mésicl
od zahéjeni vystavby
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Rokytnice Retail s.r.o.

Trigema je také ddle aktivni v oblasti Rokytnice nad Jizerou. Na pozemku vedle sportovni haly
v Rokytnici pfipravuje vystavbu nového, moderniho supermarketu, ktery bude provozovat jeden
z nejvétsich a nejznaméjsich obchodnich Fetézcl v republice.

Bude se jednat o jednopodlaZni dfevostavbu, coz umoini velmi rychlou vystavbu a otevieni do 8
mésict od zahéjeni vystavby. Supermarket nabidne obyvateliim Rokytnice nad Jizerou i turistim
novou uroven sluzeb, ktera je momentalné zajistovana pouze starym objektem Tesco Express na
namesti.

Vystavba by méla zadit na zaatku roku 2027 s dokon&enim po prazdninach 2027.

Rokytnice Square s.r.o.

B&hem jara 2026 skupina provedIa akvizici objektu Tesco Express na namésti v Rokytnici nad Jizerou.
V pribéhu nasledujicich mésicl bude skupina pfipravovat pripadovou studii a projekt realizace

novych apartmant v alpském stylu, které vyrostou na misté tohoto stavajiciho objektu, ktery bude
v ramci vystavby zdemolovan.

Novy projekt bude mit ambici dale rozsifit ubytovaci kapacity v misté a nahradit novou architekturou,
citlivou k mistu a sladénou se okolni zéstavbou, stavajici zastaralou budou ze 80. let minulého stoleti,

kterd do mésta Rokytnice viibec nezapada a prodejci v ni umisténi zdaleka neodpovidaji potfebam
mistnich obyvatel.

Vystavba by méla zacit v roce 2028, s dokoncenim do dvou let od zahdjeni.



& trigema

Informace o aktudlnich trendech na realitnim trhu

Vystavba byt v Praze

V Praze byla v roce 2024 zahéjena vystavba 8 191 byt tedy o0 43,2 % vice neZ v roce 2023 a zéroven
nejvice ze viech kraju. Z celkové zahdjené vystavby byla vystavba 6 967 bytt zahajena v bytovych
domech (85,1 %) a 439 bytd v rodinnych domech. Dokoncenych bytti bylo 6 511, coZ predstavovalo
mirny meziro¢ni nartst o 1,6 %; 5 306 bytl bylo postaveno v novych bytovych domech a 637 byt v
novych rodinnych domech, pFi¢emz nejvice byti se dokonéilo v obvodech Praha 9 a Praha 5.

V roce 2025 zustala stavebni aktivita v Praze nadale nadprimérna, zaroven viak pIné neodpovidala
dlouhodobym potfebam mésta. Za cely rok 2025 ziskalo stavebni povoleni pouze 5 280 bytu, coZ
predstavuje meziro&ni pokles o téméF 17 %. Orientaéni hodnota staveb, na které bylo vydano

stavebni povoleni nebo ohld3eni, naopak vyrazné vzrostla, co? odrai rostouci investiéni naroénost
novych projektd.

Nabidka byt a bytovy deficit

Nabidka novych bytt v Praze stagnuje jiz nékolik let na relativné nizké Grovni. Od roku 2022 se
dlouhodoby primér poctu novych bytl v nabidce pohyboval kolem 5 500 jednotek, coz je vyrazné
pod redlnymi potiebami trhu. Ke konci roku 2025 byla v Praze v nabidce pfiblizné 5 150 novych byt(,
tedy mezirocné o zhruba 10 % méné ne# na konci roku 2024. Orienta&ni hodnota bytl v nabidce
dosahovala pfiblizné 60 mid. K¢&.

Celkova nabidka bydleni v Praze, zahrnuijici novostavby, secondhandové byty a dlouhodobé najmy, se
bé&hem roku 2025 dale snizila. Na konci roku 2025 bylo ke koupi dostupnych celkem 8 437 bytd
(novostavby + secondhand), coz znamenalo pokles o zhruba 15 % oproti konci roku 2024, a k
dlouhodobému pronajmu bylo dostupnych 4 537 bytd, tedy priblizné o pétinu méné nez rok predtim.
Celkova nabidka bydleni v Praze se tak za rok 2025 sniZila 0 17 % na 12 974 bytd. Vice ne? tfi Ctvrtiny
nabidky novostaveb se koncentruji ve ¢tyfech nejvétich méstskych obvodech — Praze 4, 5,9a10.

Podle analyz IPR je potfeba v Praze kazdoro¢né povolit a postavit minimalné 10 000 bytd, aby se
pokryl pfirozeny rist mésta a omezil kumulujici se deficit bydleni. Realita poslednich let je vsak
vyrazné vzdélend tomuto cili — od roku 2010, kdy se povolovani vyrazné zpomalilo, je v priméru
povolovano jen pfiblizné 4 600 bytl roéné. Studie SdruZeni pro architekturu a rozvoj upozoriuje, Ze v
roce 2030 muZe v Praze kvGli pomalému povolovani chybét az 150 000 bytd.

Developerské spolecnosti (Central Group, Trigema, Skanska) dlouhodobé poukazuji na kombinaci
faktord, které deficit prohlubuji: pomalé povolovaci procesy, preregulaci stavebnictvi, rostouci ceny
pozemkd, stavebnich praci a materidld, nedostatecné izemni pldnovani a omezené kapacity
stavebnictvi. Jako kli¢ové pfedpoklady pro zlep3eni situace identifikuji zrychleni a zjednodugeni
povolovani, zmirnéni pferegulace, zlepSeni izemniho planovani a systematickou vystavbu
dostupného najemniho bydleni ve véts§im méritku. Novelizace stavebniho zakona s Géinnosti od 1. 1.
2027 maze v del3im horizontu pomoci, aviak jeji efekty se projevi az s ¢asovym odstupem.

Ceny byt

V roce 2024 prekonaly ceny novych bytl v Praze dosavadni maxima — priimérna nabidkova cena
doséhla podle spole¢né analyzy developer( urovné 163 203 Ké/m?, co? predstavovalo meziroéni
nardst o 7 %. V pribéhu celého roku 2025 ceny novych bytl dale rostly. Ke konci roku 2025 ¢inila
primérna nabidkova cena 177 631 K&¢/m?, coz znamenalo meziroéni nartist o 8,8 %, a primérna
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prodejni cena dosahla 174 375 K&¢/m?, tedy meziroéné o 11,2 % vice. Obé hodnoty pfedstavuji
historickd maxima praiského trhu.

Ceny nové zahajovanych projektd byly v roce 2025 jeité vyse: primérna nabidkova cena bytd
uvadénych nové na trh dosahla 189 095 K&/m2, meziroéné o 17,4 % vice, pficemz v prémiovych
lokalitach se ceny blizily nebo presahovaly 200 000 K¢/m?. Cenové rozdily mezi jednotlivymi
prazskymi obvody dosahuji a2 zhruba 25 %, pfi¢emz nejvy3si ceny jsou v centrélnich a prémiovych
castech mésta.

Z hlediska dispozic dosahuji nejvyssich cen na metr ¢tvereéni nejmensi byty. Ke konci roku 2025 Cinila
primérna nabidkova cena byt 1+kk pfiblizné 192 906 K&/m? a primérnd prodejni cena 185 428
K&/m2. Naopak nejnizsi primérné ceny vykazovaly byty 3+kk, kde nabidkova cena dosahovala 171
053 K&/m? a prodejni 169 620 K&/m?2. Primérny nabizeny byt v Praze stal na konci roku 2025 zhruba
11,6 mil. K& s DPH, zatimco primérny prodany byt mél cenu kolem 10,3 mil. K& s DPH.

Nabidkova cena secondhandovych byti v Praze se ke konci roku 2025 dostala na Grover 155 579
K&/m?, coi predstavovalo meziroéni nartist 0 9,8 %. Od konce roku 2022 poklesla nabidka
secondhandovych bytd z pfiblizné 6 000 jednotek pod hranici 3 500, zatimco ceny ve stejném obdobi
vzrostly o zhruba 27 %. Primarni trh novostaveb tak ,tahne” jak trh sekundarni, tak trh najemni,
jejichZ cenovy vyvoj je odrazem cen novostaveb s uréitym ¢asovym zpozdénim.

Objem transakci

Rok 2025 byl z hlediska prodejd novych byt v Praze nejlspé&$néjsim rokem za celou dobu sledovéni
trhu. Podle analyzy Central Group, Trigema a Skanska Residential se v Praze v roce 2025 prodalo 7
800 novych byt(, co znamenda meziro&ni nartst o 8 % a zarover priblizné o 5 % vice neZ v dosud
rekordnim roce 2021. Celkovy roéni pocet prodanych bytt byl vice neZ dvojndsobkem priiméru let
2022-2023, kdy trh vlivem vy3sich sazeb a nejistoty vyrazné zpomalil, a pfiblizné o tfetinu prevysil
dlouhodoby desetilety priimér kolem 5 800 bytt ro¢né. Odhadovana hodnota prodanych bytl
dosahla zhruba 75,5 mid. Kc¢.

Z geografického pohledu dominuje Praha 9, na kterou pfipada priblizné 26 % viech prodeji (2 026
bytt), pricemz dlouhodobé kombinuje vysoké objemy prodeju s relativné nizsi cenovou hladinou
oproti zbytku metropole. Spolecné s Prahou 5 (cca 21 %, 1 637 byt) tvofi témér polovinu celého
trhu, vyznamny podil si dale drzi Praha 4 a Praha 10. Prodeje jsou tak soustfedény zejména na
pravém bfehu Vitavy, zatimco v nejuzsim centru jsou objemy prodejti omezené vysokymi cenami a
omezenou nabidkou.

Z hlediska dispozic tvofily mensi byty (1+kk a 2+kk) stabilné kolem tfi ¢tvrtin vSech prodeji novych
byt( v Praze. Nejprodévanéjsi dispozici zistdvaji byty 2+kk s podilem pfiblizné 43%, zatimco byty
1+kk tvofi zhruba 31 % prodeja; vétsi byty postupné ustupuji v disledku horsi cenové dostupnosti.

Hypotecni trh

Hypoteéni trh v roce 2025 vyrazné ofil a vytvofil druhy nejvyssi rocni objem v historii ¢eského
hypoteéniho trhu. Podle CBA Hypomonitor poskytly banky a stavebni spofitelny za cely rok 2025 nové
hypoteéni Gvéry v objemu 321 mld. K¢, coZ pFedstavuje mezirocni ndrlst o 41 % oproti 228 mld. K& v
roce 2024. V&etné refinancovanych uvérid dosahl celkovy hypotecni trh 406 mid. K¢, oproti 275 mid.
K¢ v roce 2024.

Primérna realizovana Urokova sazba novych hypoték v roce 2025 ¢inila podle Hypomonitoru 4,58 %,
tedy o zhruba pll procentniho bodu méné neZ v roce 2024. Priimérna vy3e nové hypotéky se v roce
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2025 zvysila na priblizné 4,2-4,5 mil. K¢, co odréii jak rist cen nemovitosti, tak postupné
prodluzovani splatnosti. Hypotéky se tak staly vyznamnym faktorem podpory poptavky po novém
bydleni, prestoze pokles sazeb je z velké &asti ,kompenzovan® ristem cen byta.

Najemni bydleni

Najemni bydleni tvoii stale duleZitéjsi soutast praiského rezidenéniho trhu. Ke konci roku 2025
dosahovala priimérna cena bézného dlouhodobého ndjmu v Praze piblizné 508 K&/m? mésiéné, coZ
piedstavovalo meziro&ni rlist o 6,8 %. Primérny mésieni ndjem Cinil 33,7 tis. K¢, median 26,9 tis. KC.
Segment institucionalniho ndjemniho bydleni vykazoval vyrazné vy3si primérnou cenu kolem 602
K&/m? mésicéné a meziro&ni rust zhruba o 4 %.

Nabidka dlouhodobych najmdi se v roce 2025 sniZila — ke konci roku bylo v Praze dostupnych pfiblizné
4 537 bytd k dlouhodobému pronajmu, oproti zhruba 5 754 bytim o rok dfive. Rostouci zajem
instituciondlnich investor(i o najemni bydleni tak odZerpéva &ast bytového fondu, ktery by jinak mifil
do prodeje, a méni strukturu trhu. Hrubé vynosy z njemniho bydleni se v Praze v roce 2025
pohybovaly priblizné v rozmezi 3,7-4,3 % v zavislosti na dispozici bytu.

Regionalni trhy

Regionalni trhy novostaveb zpravidla kopiruji vyvoj praiského trhu s uréitym ¢asovym zpoZdénim.
Nejvétsi regionalni trhy v Brné, Plzni, Stfedoteském a Jihomoravském kraji reaguji na prazsky cenovy
a poptavkovy cyklus se zpozdénim 12-24 mésicl, pficemz mensi trhy jsou velmi citlivé na jednotlivé
veétsi projekty.

V Brné se podle trznich analyz v roce 2025 prodalo priblizné 1 400 novostaveb, coZ pfedstavuje
meziroéni narast prodejtl a potvrzuje silnou poptavku po novém bydleni v druhé nejvétsi metropoli.
Primérna nabidkova cena novych bytd v Brné se v pribéhu roku 2025 zvysila zhruba z 133 600 K&¢/m?
na pfiblizné 145 700 K&/m?, zatimco primérna prodejni cena rostla o néco pomaleji. V
Jihomoravském kraji se primérné ceny novostaveb pohybuji nad hranici 130 000 K&/m?, zatimco ve
Stfedoceském kraji kolem 110 000 K&/m?; vy3si jednotkové ceny nad 110 000 K&/m? se vyskytujii v
nékterych horskych regionech s apartmanovym bydlenim. Plzerisky kraj patfi dlouhodobé mezi treti
nejvyznamnéjsi regionalni trh, kde se kvartalné prodavaji zhruba stovky novych bytt a cenovy rist
novostaveb se pohybuje blizko hranice 10 % rocné.

Skupina povazuje plzensky trh stdle za perspektivni zejména vzhledem k tomu, Ze mésto nabizi fradu
pracovnich prileZitosti a je zde koncentrovdno mnoho spolecnosti z pomérné silného strojirenského
sektoru. V nasledujicich letech proto bude chtit skupina byt déle aktivni z hlediska akvizi¢nich
prilezitosti a realizovat zde dalSi projekty.

Vyhled

Predni developerské spolecnosti a analytici se shoduji, Ze rok 2025 potvrdil silnou strukturalni
poptévku po novém bydleni v Praze, zatimco nabidka zUstdva vyrazné pod dlouhodobymi potfebami
trhu. Pro dal3i roky se oCekava pokracujici tlak na rist cen v pasmu 5-10 % roéné, pokud nedojde k

zadsadnimu zrychleni povolovani, rozsifeni vystavby nebo vyznamné zméné makroekonomického
prostredi.

Bez rozsahlej3i vystavby a systematické podpory dostupného najemniho bydleni se strukturalni
deficit nabidky pravdépodobné dale prohloubi, coz bude mit dopad jak na dostupnost vlastnického
bydleni, tak na vyvoj najemného v Praze i velkych regiondlnich centrech.
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Cestné prohlageni

Predstavenstvo Skupiny prohlauje, ze podle jeho nejlepsiho védomi informace uvedené ve Zpravé o

podnikdni Skupiny poskytuji vérny a poctivy obraz.

V Praze dne 30. ¢ervna 2026

= ED

ing. Marcel Soural

predseda predstavenstva

Trigema a.s.
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Ing. Jakub Korf
¢len predstavenstva

Trigema a.s.



