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Pololetni finanCni zprava

I.  Charakteristika spoleCnosti

Obchodni jméno: Trigema Real Estate Finance a.s. (dale ,Spole¢nost®).
Sidlo: Bucharova 2641/14, 158 00 Praha

Identifikaéni Cislo: 064 49 468

Pravni forma: akciova spolecnost

LEI 3157003C41UQ83QHLC44

Trigema Real Estate Finance a.s. vznikla 20. zafi 2017 a byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 228 08.

[I.  Pfehled €innosti spoleCnosti

Spole¢nost je zalozena za uUcelem vydavani vefejné obchodovanych dluhopist. Prvni Upis Trigema I.
VAR/2020 (ISIN CZ0003518078) byl zahajen dne 15. prosince 2017, pfi€emz dalSi tranSe probé&hly
v lednu roku 2018. Nominalni hodnota dluhopisu byla 10 tis. K¢ a celkova nominalni hodnota emitovanych
dluhopist byla 450 000 tis. K&. Jednalo se o dluhopisy s pohyblivym drokovym vynosem (6M PRIBOR +
2,95 % marze), ktery byl splatny pololetné zpétné k 15.€ervnu a 15.prosinci. Dluhopisy byly pIiné uhrazeny
dne 15. prosince 2020.

Dne 19. prosince 2018 byl zahajen druhy upis Trigema II. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) v celkové
nominalni hodnoté 500 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu 10 tis. K&) s moznosti upsani dalSich
dluhopist do vySe nominalni hodnoty 675 000 tis. KE do konce roku 2019, pfi€emz moznost dalSiho
upsani nebyla vyuzita. Jednalo se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.), splatnym
pololetné zpétné k 19.€ervnu a 19.prosinci. Dluhopisy byly pIné uhrazeny dne 19. prosince 2023.

V roce 2021 Spole¢nost vydala novou tfeti emisi dluhopist TRIGEMA REF5,10/25 (ISIN CZ0003529554)
s pevnym urokovym vynosem ve vysSi 5,10 %, splatnym jednou ro¢né zpétné k 27. lednu. Jednalo se
o dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 250 000 tis. K& (nominalni hodnota
dluhopisu 10 tis. K&) s moznosti navysSeni az do vySe 500 0000 tis. K& splatnych v roce 2025. Dluhopisy
byly upsany v celkové jmenovité hodnoté 300 000 tis. K& a byly pfed€asné splaceny dne 29. listopadu
2024.

Dne 27. ledna 2022 byly emitovany dluhopisy TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367) v celkové
nominalni hodnoté 400 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu 10 tis. K&) s moznosti navySeni az do
vySe nomindalni hodnoty 800 000 tis. K& do 14. ledna 2023, pficemz moznost dalSiho upsani nebyla
vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pohyblivym Urokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym
pololetné zpétné k 27.¢ervenci a 27.lednu. Dluhopisy byly plné uhrazeny dne 27. ledna 2025.

Dne 20. cCervna 2023 Spole¢nost vydala patou emisi dluhopisG TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN
CZ0003550709) v celkové nominalni hodnoté 500 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢)
s moznosti navySeni az do vyS8e nominalni hodnoty 700 000 tis. KE do 30. dubna 2024. Dluhopisy byly
upsany v celkové jmenovité hodnoté 700 000 tis. KE. Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
8,75 % p.a., splatnym jednou ro¢né zpétné k 20. Cervnu. Dluhopisy jsou splatné 20. €ervna 2028.
Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem emise 20. €ervna
2023.

Dne 17. Fijna 2024 vydala Spole€nost prvni zelenou emisi dluhopist TRIGEMA REF7,35/29 (ISIN
CZ0003565251) v celkové nominalni hodnoté 500 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢)
s moznosti navySeni az do vySe nominalni hodnoty 1 000 000 tis. K& do 4. zafi 2025. Jedna se o Sestou
emisi dluhopist Spolec¢nosti, dluhopisy byly upsany v celkové jmenovité hodnoté 1 000 000 tis. K&. Jedna
se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 7,35 % p.a., splatnym pololetné zpétné k 17. dubnu
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a 17. fijnu. Dluhopisy jsou splatné 17. Fijna 2029. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych
papird Praha, a.s. s datem emise 17. fijna 2024.

V roce 2025 u Spole¢nosti nedosSlo k zadné zméné v obchodnim rejstfiku u pfedmétu podnikani, tudiz
nebyly uvedeny Zzadné nové vyznamné produkty &i sluzby.

Postaveni Spole¢nosti na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru podnikatelské ¢innosti
Spolec€nosti, kterou je poskytovani vnitroskupinového financovani.

[1l.  Povinné udaje dle zakona

Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu Spole¢nosti a jeho
konsolidaéniho celku k rizikim.

Systém zpracovani uéetnictvi se Fidi prislusnymi ustanovenimi zakoni a vyhlasek platnych v Ceské
republice a Ugetnimi standardy IFRS, ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné UCetnictvi. Pfi zavérkach se provadi kontrola zlUstatka
vesSkerych uctd hlavni knihy.

Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastrojud controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani kliCovych finannich a nefinanénich ukazateld vykonnosti s cilem dosazeni
hospodafskych planl spole¢nosti.

Statutarni organ Spolec¢nosti k 30. €ervnu 2025
Spole€¢nost ma monisticky systém vnitini struktury. Organy spole¢nosti jsou:

e Valna hromada, popfipadé jediny akcionaf vykonavajici jeji plisobnost
e Spravni rada
e Vybor pro audit

Clenové statutarnich organi neobdrzeli v roce 2025 ani v roce 2024 7adné penézni ani nepenézni pinéni.
Osoby s fidici pravomoci nemaji z titulu své funkce narok na zadné odmény.

Valné hromada
Postupy rozhodovani a plisobnost valné hromady

Spole¢nost ma jen jediného akcionafe, valnd hromada se nekona a jeji plsobnost vykonava jediny
akcionaf. Rozhodnuti pfijaté v pusobnosti valné hromady doruci akcionaf bud k rukam ¢lena spravni rady
nebo na adresu sidla spoleénosti anebo emailovou adresu spole&nosti. Clenové organt jsou povinni
pfedkladat navrhy rozhodnuti jedinému akcionafi s dostateénym €asovym pfedstihem. Jediny akcionaf
muze urit IThdtu, v niz mu ma byt navrh konkrétniho rozhodnuti pfedlozen.

Do plsobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otazkach, které zakon nebo tyto stanovy zahrnuji do
pUsobnosti valné hromady. Do plUsobnosti valné hromady nalezi téz:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlisledku zvy$eni zakladniho kapitalu
povéfenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nosti,

e volba a odvolani ¢lena spravni rady a statutarniho feditele,

e schvalovani udéleni a odvolani prokury,

e jmenovani a odvolavani likvidatora, schvalovani smlouvy o vykonu funkce a plnéni podle § 61
zakona o obchodnich korporacich,

e schvaleni pachtu zavodu nebo takové jeho C&asti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo c¢innosti
spolecnosti,

e udélovani pokynu spravni radé a schvalovani zasad cinnosti spravni rady, nejsou-li v rozporu
s pravnimi pfedpisy; valna hromada muze zejména zakazat ¢lenovi statutarniho organu urcité
pravni jednani, je-li to v zajmu spolec¢nosti.
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Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy.
Spravni rada Spoleénosti

Spravni rada méa jednoho &lena. Clen spravni rady je volen a odvolavan valnou hromadou. Spravni radé
pfislusi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti spole¢nosti. Do pUsobnosti spravni rady nalezi vSe, co
neni zakonem svéfeno do pusobnosti valné hromady. Spravni rada se Fidi zasadami schvalenymi valnou
hromadou, ledaze jsou v rozporu se zdkonem nebo stanovami.

Clen spravni rady zastupuje spoleénost ve véech vécech samostatné.
e Ing. Marcel Soural — &len spravni rady
Viybor pro audit

Vybor pro audit je organem, ktery provéfuje ucinnost fungovani vnitfniho kontrolniho systému
spole€nosti. Vybor ma 3 cleny, které jmenuje a odvolava valna hromada, pfipadné jediny akcionaf
vykonavajici jeji plisobnost. Clen vyboru musi splfiovat pozadavky stanovené pravnimi predpisy. Vétsina
¢lenu vyboru pro audit musi byt nezavislda a odborné zpUsobila. Vybor pro audit ma dva nezavislé
a jednoho odborné zpusobilého ¢lena:

e Ing. Iveta KraSovicova — prfedseda vyboru pro audit (nezavisla osoba)

e Bc. Zita Klimova — &len vyboru pro audit

e Ing. Jifi Medficky — ¢len vyboru pro audit (nezavisla osoba)
Hlavnim ucelem vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani ucetni zavérky a systémem
uc€innosti vnitfni kontroly.
Informace o kodexech Fizeni a spravy spolec¢nosti
Spole¢nost se v souc¢asné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecn& zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakona o obchodnich korporacich.
Spole¢nost formalné pfi své spravé a fizeni vyslovné neimplementovala Kodex spravy a Fizeni
spoleénosti CR (2018, dale jen ,Kodex*), protoZe splfiuje zakonné pozadavky vyplyvajici z obecné
zavaznych predpist platnych v Ceské republice, které s pravily definovanymi v Kodexu do znagné miry
pfekryvaji.

IV. Organizacni struktura

Jedinym akcionafem spolecnosti k 30. ¢ervnu 2025 je:

Podil na zakladnim kapitalu

v tis. K& %
Trigema Real Estate a.s. 5000 100
Celkem 5000 100

Akcionafem Trigema Real Estate a.s. k 30. ¢ervnu 2025 je:

Podil na zakladnim kapitalu

v tis. K& %
Trigema a.s. 100 000 100
Celkem 100 000 100
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Zakladni kapital Spole¢nosti, ktery je plné splacen, je tvofen 5 kusy kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. KE&. Prava a povinnosti spojené s kmenovymi akciemi na jméno
jsou definovany v zakoné o obchodnich korporacich (zakon €. 90/2012 Sb., v platném znéni).

S kazdou akcii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K& je spojen jeden hlas na valné hromadé. Celkovy pocet
hlasd na valné hromadé je 5. VSechny akcie jsou neomezené prevoditelné. Akcie mohou byt vydany jako
hromadné listiny nahrazujici jednotlivé akcie. Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt
pfevodem délena na podily. Vlastnik hromadné listiny ma pravo na jeji vyménu za jednotlivé akcie nebo
jiné hromadné listiny na zakladé pisemné Zadosti adresované spole¢nosti, a to v sidle spole€nosti do
30 dnu od doru¢ni takové zadosti. Akcionaf ma pravo na podil na zisku spole¢nosti (dividendu), ktery
valna hromada podle hospodaiského vysledku schvalila k rozdéleni. Podil na zisku se urCuje pomérem
jmenovité hodnoty jeho akcii ke jmenovité hodnoté akcii vSech akcionafl. Podil ¢lenl spravni rady
a statutarniho feditele na zisku muze stanovit valna hromada ze zisku schvaleného k rozdéleni.

Jediny akcionaf, spoleCnost Trigema Real Estate a.s., je akciova spole¢nost se sidlem Bucharova
2641/14, 158 00 Praha. Kone¢nym vlastnikem Trigema Real Estate a.s. je pan Marcel Soural, pfedseda
pfedstavenstva spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. a ¢len spravni rady Spolecnosti.

Spolecnost je pfimo vlastnéna a ovladana spole¢nosti Trigema Real Estate a.s., jakozto soucast skupiny
Trigema (matefska spole¢nost Trigema a.s. je konsolidujici u¢etni jednotkou).

Spolecnost existuje s cilem realizace dluhopist a hlavnim pfedmétem jeho &innosti je dale poskytovani
pujcek spoleénostem ve skupiné.

Osoby s fidici pravomoci od Spole¢nosti za U€etni obdobi nepfijaly zadné penézité nebo nepenézité
pfijmy z titulu své funkce.

V. Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spoleCnosti

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané nekonsolidované ukazatele Spole¢nosti dle prospektu
vychazejici z udaju uvedenych v ucetni zavérce Spolecnosti k 30.6.2025, 31.12.2024, respektive
30.6.2024. Ukazatele vychazi z finan¢nich vykazl sestavenych podle Uc¢etnich standardi IFRS ve znéni
pfijatém Evropskou unii. Udaje k 31.12.2024 jsou auditované statutarnim auditorem.

Vybrané ukazatele (v tis. K¢)

Vykaz o finanéni pozici

(v tis. K&) 30. ¢ervna 2025 31. prosince 2024

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté dlouhodobé pajcky 1627 858 1727 308

Odlozena dan 106 -

To bude jiKratkodoba aktiva

Poskytnuté kratkodobé pljcky 78 319 413 127
Penézni prostiedky a penézni

ekvivalenty 35 1453
Ostatni aktiva 1202 1296
AKTIVA CELKEM 1707 520 2143 184
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VLASTNI KAPITAL A
ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 5000 5000
Nerozdéleny zisk 19 397 15 409
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 1 666 483 1661 926
Odlozena dan - 99
Kratkodobé zavazky
Emitované dluhopisy 16 606 458 820
Zavazky z obchodnich
R 34 480
vztahu
Ostatni zavazky - 1450
VLASTNI KAPITAL A
1707 520 2143 184

ZAVAZKY CELKEM

Vykaz o Uuplném vysledku za obdobi od 1.

ledna do 30. ¢ervna

(v tis. KE) 30. ¢ervna 2025 30. ¢ervna 2024
Vynosové uroky 79 693 61 150
Nakladové uroky -74 060 -59 111
Ostatni finan¢ni naklady -23 -6
Ostatni finan¢ni vynosy 4 -
Ostatni naklady -1 086 -1123
Zisk pred zdanénim 4528 910
Dan ze zisku -540 -124
Zisk za Ucetni obdobi 3988 786
Zisk pripadajici na vlastniky 3988 786
Uplny vysledek pfipadajici na vlastniky 3988 786
Zisk na akcii (v K¢) 797 720 157 339
Zakladni 797 720 157 339
Ziedény 797 720 157 339
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Prehled o zménach ve vliastnim kapitalu za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2025

. . Zakladni Nerozdéleny
(v tis. K¢) L. . Celkem
kapital zisk
Pocatecni ztstatek k 1.1.2025 5000 15 409 20 409
Uplny vysledek za G&etni obdobi - 3988 3988
Konecny zustatek k 30.6.2025 5000 19 397 24 397

Dulezita rizika a nejistoty, které by mohly ovlivnit finanéni situaci Spole€nosti jsou popsany v pfiloze
k ucetni zavérce.

VI. Informace o odménach statutarnim auditordm

Bé&hem 1. poloviny roku 2025 byly vyfakturovany auditni sluzby v hodnoté 138 tis. K&, béhem roku 2025
nebyly statutarnim auditorem poskytnuty ani vyfakturovany zadné neauditni sluzby.

VIlI. Hospodarské postaveni spoleCnosti

Stabilita spolecnosti je obchodnim partnerdm, kterymi jsou zejména drzitelé dluhopisl Spole¢nosti,
garantovana silnym akcionafskym zazemim tvofenym matefskou spole¢nosti Trigema Real Estate a.s.

VIIl.  Vyznamné skutecCnosti, které nastaly po rozvahovém dni 30.6.2025

Kromé& naslednych udalosti popsanych v pfiloze k uletni zavérce neexistuji zadné dalSi vyznamné
skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni.

IX. Pfedpokladany budouci vyvoj spole€nosti a hlavni rizika a nejistoty

Hlavni ekonomickou c¢innosti spole¢nosti je poskytovani vnitroskupinového financovani. Spole¢nost
pUsobi vyhradné v ramci skupiny, které prostfednictvim vnitroskupinovych zapuj¢ek poskytuje prostfedky
na realizaci developerskych projektd a neni Uu¢astnikem vnéjSiho trhu. V roce 2025 Spole¢nost hodla
pokracovat ve své hlavni ¢innosti, a to emisi a spravé dluhopisu.

Vedeni spole¢nosti bude zaroven pribézné vyhodnocovat situaci na finanénim trhu, jehoz fungovani je
fundamentalni pro ekonomicky vyvoj spole¢nosti i celé skupiny. Finan¢ni trh je v sou¢asnosti po nastupu
nové administrativy v USA rozkolisany zejména z pohledu cen akcii, dluhopisovy segment je
v poslednich mésicich stale na vysoké urovni poptavky a lze oCekavat pokraCovani tohoto trendu. V roce
2024 navic dosSlo v souladu s minulym o¢ekavanim vedeni Skupiny k vyznamnému ozZiveni poptavky po
vlastnickém bydleni na primarnim trhu (tedy mezi developerskymi projekty), kdy se jen na prazském trhu
v tomto obdobi prodalo meziro¢né vice nez 80 % novych bytl a pocet prodanych bytu takika vyrovnal
rekordnich 7 450 bytd z roku 2021. Tento vyvoj nadale pokracoval a zrychloval i v 1. pololeti roku 2025.
Vedeni Skupiny véfi, ze tento rostouci vyvoj realitniho trhu dale podpofi pozitivni sentiment investord
v investovani do dluhopist realitnich spole€nosti. Vedeni Spole€nosti je vSak pfipraveno v nasledujicich
mésicich realizovat opatfeni smérfujici k zajisténi dostatecné likvidity k pokryti svych zavazk( a zajisténi
schopnosti dale financovat projekty skupiny. Zaroven bude cilem skupiny v nasledujicich letech
v zavislosti na vyvoji urokovych sazeb optimalizovat Urokové zatizeni Spole¢nosti. S ohledem na Uspésné
emise dluhopist spole¢nosti v uplynulych letech a celkovou ekonomickou kondici skupiny vedeni
spole¢nosti nepfedpokladéd, Ze bude nezbytné realizovat alternativni scénare vyvoje jako napf. kroky
sméfujici k optimalizaci pfedpokladanych penéznich tok( skupiny Trigema Real Estate v roce 2025
v€etné plného vyuzZiti pfedjednanych uvérovych linek, zpomaleni nebo odloZeni realizace vybranych
projektt nebo jejich prodej mimo skupinu Trigema.
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Rizika pro budouci vyvoj spoleénosti spatfuje vedeni zejména v mozné korekci referencnich sazeb ze
strany Ceské narodni banky smérem vzhiru pFi neptiznivém vyvoji inflace, které by mohlo zplsobit
odlozeni poptavky po novych developerskych projektech z ddvodd rdstu urokovych sazeb u hypoteénich
uvérl, i kdyz vyvoj trhu novostaveb, zejména v Praze, v pribéhu poslednich 12 mésicl vykazuje setrvale
rostouci trend.

X. Vyznamna soudni fizeni
Spole¢nost neni u€astnikem zadného soudniho sporu.
Xl. Vyznamné smlouvy
Spole¢nost neuzavfela zadnou smlouvu mimo své bézné podnikani.
XIl.  Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi

Spole¢nost spliuje vSechny zakonné predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi. Strategie
udrzitelnosti skupiny Trigema, jejiz je Spole€nost soucasti, je detailné popsana ve vyrocni financni
zpravé spolecnosti Trigema a.s.

XII.  Aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu
Spole¢nost nevykovava aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu.
XIV. Zaméstnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Spole¢nost neméla v roce 2025 ani 2024 zadné zaméstnance. Spole¢nost dodrzuje platnou legislativu
v oblasti pracovnépravnich vztahu. Spoleénost neuplatfiuje politiku rozmanitosti, nicméné pfi obsazovani
pozic ve svych organech pfistupuje ke v§em kandidatiim nezaujaté a vylu¢né posuzuje jejich schopnosti
a odborné znalosti.

XV. Obchodni model podniku a jeho tvorba

Spole¢nost je zalozend za ucelem vydani dluhopisd a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani. Z tohoto ddvodu neni obchodni model pfipravovan. Spole¢nost vychazi z analyzy
skupinového cash flow konsolidaéniho celku koneéného vlastnika, které se podrobuje rizikovym

scénaram.

XVI.  Udaje o poboé&ce nebo jiné &asti obchodniho zavodu v zahraniéi
Spole¢nost nema poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

XVIl.  Cestné prohlaseni

Clen spravni rady Spole&nosti prohladuje, Zze vyroéni finanéni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Spole¢nosti za uplynulé u€etni obdobi
a podle jeho nejlepSiho védomi, veSkeré informace a udaje v této vyroéni finanéni zpravé odpovidaji
vyhlidkam budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské €innosti a vysledkiim hospodafeni a zadné
podstatné okolnosti nebyly vynechany.
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Posouzeni vyvoje podnikatelské ¢innosti a vysledki hospodareni
Spolecnosti za prvni pololeti roku 2025 a srovnani s odpovidajicim
obdobim pfedchoziho roku, zhodnoceni moznych rizik a nejistot

v nasledujicim pololeti roku 2025

1. Podnikatelska Cinnost a stav majetku

Vznik Spoleénosti 20. zafi 2017 byl u€elové zaméfen na vydani cennych papird — dluhopis.

Prvni emise ze dne 15. prosince 2017, kdy bylo upsano 450 000 tis. K& a jednalo se o dluhopisy
s pohyblivym uUrokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,95 % marze). Dluhopisy byly plné uhrazeny dne
15. prosince 2020.

Dne 19. prosince 2018 byl zahajen druhy upis v celkové nominalni hodnot& 500 000 tis. K&. Jednalo se
o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.). Dluhopisy byly pIlné uhrazeny dne 19. prosince
2023.

Dne 27. ledna 2021 Spole¢nost vydala tfeti emisi dluhopist TRIGEMA REF5,10/25 (ISIN
CZ0003529554), kdy celkova nominalni hodnota upsanych dluhopist €inila 300 000 tis. K&. Jednalo se
o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vySi 5,10 %, splatnym jednou ro¢né zpétné k 27. lednu.
Dluhopisy byly pfed€asné splaceny dne 29. listopadu 2024.

Dne 27. ledna 2022 Spole¢nost vydala novou ¢tvrtou emisi dluhopisd TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN
CZ0003537367) v celkové nominalni hodnoté K& 400 000 tis. K. Jednalo se o dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym pololetné zpétné k 27. €ervenci a 27. lednu.
Dluhopisy byly pIn& uhrazeny dne 27. ledna 2025.

Dne 20. c¢ervna 2023 Spole¢nost vydala patou emisi dluhopisG TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN
CZ0003550709) v celkové nominalni hodnoté 700 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢).
Jedna se o dluhopisy s pevnym udrokovym vynosem 8,75 % p.a., splatnym jednou ro¢né zpétné k
20.Cervnu. Dluhopisy jsou splatné 20. Cervna 2028. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze
cennych papirt Praha, a.s. s datem emise 20. ¢ervna 2023.

Dne 17. Fijna 2024 vydala Spole€nost prvni zelenou emisi dluhopist TRIGEMA REF7,35/29 (ISIN
CZ0003565251) v celkové nominalni hodnot 1 000 000 tis. K&. Jedna se o dluhopisy s pevnym uUrokovym
vynosem 7,35 % p.a., splatnym pololetné zpétné k 17. dubnu a 17. fijnu. Dluhopisy jsou splatné 17. fijna
2029. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem emise 17. fijna
2024.

Prostfedky z dluhopist vydanych Spole¢nosti byly pouzity k financovani developerskych projektd skupiny
— v poslednich letech se jednalo zejména o projekt ndjemniho bydleni Fragment, Projekt Lihovar na
prazském Smichové nebo bytovy dim Paprsek ve Stodlilkach na Praze 5.

V 1. poloviné roku 2025 doslo ke splaceni zapuj¢ek v€etné urokd spole€nosti Trigema Real Estate a.s.
ve vysi 513 950 tis. KE. Dne 27. ledna 2025 doSlo ke splaceni ¢tvrté emise dluhopisd v nominalni hodnoté
400 000 tis. K¢.

Ve vysledkové pozici byly finanéni naklady tvofeny vyplatou Urokovych vynos( véfitelim dluhopisl
z Gtvrté, paté a Sesté emise a dohadem na uUrokovy vynos z paté a Sesté emise dluhopist v celkové
hodnoté 74 060 tis. K&. Financni vynosy byly tvofeny uroky z poskytnutych pujéek spole€nosti Trigema
Real Estate a.s. v celkové hodnoté 79 692 tis. K. Spolecnost dosahla zisku po zdanéni 3 988 tis. K&.

Transakce souvisejici s poskytnutymi zapUjckami a splacenim bondu se promitly do vykazu Cash Flow

snizenim pocatecniho zlstatku 1 453 tis. KE na kone¢ny zlstatek v hodnoté 35 tis. K¢.
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Stav majetku Spole¢nosti a vysledky hospodafeni jsou uvedeny v Ucetni zavérce sestavené k 30. Eervnu
2025.

2. Koncepce ¢innosti spole¢nosti pro rok 2025

Spole¢nost hodla pokracovat ve své €innosti, a to emisi a spravé dluhopisl a poskytovani uvéra/zapljcek
spole¢nostem v ramci skupiny Trigema Real Estate pro financovani jejich developerskych projektu.

Clen spravni rady realizoval ukoly souvisejici s emitovanymi dluhopisy, tj. prib&zné pfipravoval, sledoval
a analyzoval plnéni realizace projektd, plnéni hospodafskych vysledkl spole¢nosti, finan¢ni
a majetkovou situaci, platebni schopnost, hodnotil obchodni politiku spole€nosti a upravoval
marketingovou strategii. V zavéru roku sestavil vizi dalSiho vyvoje spole¢nosti, kterou je hledani dalSich
zdroju financovani developerskych projektl, které maji pomoci skupiné Trigema Real Estate v jejim cili
stat se vyznamnym hra¢em na trhu najemniho bydleni v Praze.

3. Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidla pfistupu
Spole€nosti k moznym rizikim ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi

Systém zpracovani Ugetnictvi se Fidi pFislusnymi ustanovenimi zakoni a vyhlagek platnych v Ceské
republice a mezinarodnimi standardy finanéniho vykaznictvi (IFRS).

Trigema Real Estate Finance a.s. vede ucetnictvi. Zmény mlze provadét pouze uréené pracovisté. Pfi
zavérkach se provadi kontrola zUstatk( veSkerych Uc¢td hlavni knihy.

Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastrojud controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani kliCovych finan¢nich a nefinanénich ukazateld vykonnosti s cilem dosazeni
hospodafskych plant Spolecnosti.

Spole¢nost bere v potaz a pribézné vyhodnocuje dopad klimatickych zmén na €innost Spole¢nosti.

V Praze, dne 24. zafi 2025

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady
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Trigema Real Estate Finance a.s.

Ucdetni zavérka za obdobi od 1. ledna do 30. ¢&ervna 2025

(neauditovana)

V souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.
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Vykaz o finan¢ni pozici

ke dni 30. ¢ervna 2025

(v tis. K¢) Bod 30. éervna 2025 31. prosince 2024

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté dlouhodobé pujcky 3.1. 1627 858 1727 308
Odlozena dan 106 -
Dlouhodoba aktiva celkem 1627 964 1727 308

Kratkodoba aktiva

Poskytnuté kratkodobé puljcky 3.2. 78 319 413 127
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 3.3. 35 1453
Ostatni aktiva 1202 1296
Kratkodoba aktiva celkem 79 556 415 876
AKTIVA CELKEM 1707 520 2 143 184

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital 3.4.

Zakladni kapital 5 000 5 000
Nerozdéleny zisk 19 397 15 409
Vlastni kapital celkem 24 397 20 409

Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 3.5. 1666 483 1661 926
Odlozena dan - 99
Dlouhodobé zavazky celkem 1666 483 1662 025
Kratkodobé zavazky 22

Emitované dluhopisy 16 606 458 820
Zavazky z obchodnich vztahu 34 480
Ostatni zavazky - 1450
Kratkodobé zavazky celkem 16 640 460 750
VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1707 520 2 143 184

Pfiloha k uc€etni zavérce na stranach 18 az 33 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o uplném vysledku

za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna

(v tis. K¢&) Bod Za obdobi roku 2025 Za obdobi roku 2024
Vynosové uroky 4.2. 79 693 61 150
Nakladové uroky 4.3. -74 060 -59 111
Ostatni finanéni naklady -23 -6
Ostatni finanéni vynosy 4 -
Ostatni naklady 4.1. -1 086 -1123
Zisk pfed zdanénim 4 528 910
Dan ze zisku 4.4. -540 -124
Zisk za obdobi z pokracujici ¢innosti 3988 786
Zisk pfipadajici na vlastniky 3988 786
Ostatni uplny vysledek - -
Ostatni uplny vysledek za obdobi se

zohlednénim dané z pfijmu

Uplny vysledek za G&etni obdobi 3 988 786
Uplny vysledek pFipadajici na vlastniky 3988 786
Zisk na akcii (v K¢) 3.4. 797 720 157 339
Zakladni 797 720 157 339
Zfedény 797 720 157 339
Pfiloha k uc€etni zavérce na stranach 18 az 33 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2025

(v tis. K¢) Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zlUstatek k 1. 1. 2025 5 000 15 409 20 409
Uplny vysledek za G&etni obdobi - 3988 3 988
Koneény zustatek k 30.6.2025 5000 19 397 24 397
(v tis. K¢) Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zGstatek k 1.1.2024 5 000 13 127 18 127
Uplny vysledek za G&etni obdobi - 2 282 2 282
Koneény zustatek k 31.12.2024 5000 15 409 20 409

Vlastni kapital k 30. ¢ervnu 2025 ve vySi 24 397 tis. K& (k 31.12.2024 - 20 409 tis. K¢&) pfipada jedinému

akcionafi Trigema Real Estate a.s.

Pfiloha k uc€etni zavérce na stranach 18 az 33 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz penéznich toku

za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna

(v tis. K&) Bod Za obdobi roku Za obdobi roku
2025 2024
Pocatecni stav penéznich prostiedku 1453 660
Provozni ¢innost
Zisk za ucetni obdobi pfed zdanénim 4 528 910
Zména stavu ostatnich aktiv 1271 -1 077
Zména stavu zavazki -2 148 744
Znehodnoceni finanénich aktiv - -
Vyuctované nakladové a vynosové uroky -5 633 -2 039
-1 983 -1 462
Zaplacené Groky 3.5. -111 718 -95 759
Ptijaté uroky 139 002 47 396
Zaplacena dan -1107 -1 971
Pljéky poskytnuté spfiznénym stranam 3.1. - -559 000
Pfijmy z avérl poskytnutych spfiznénym stranam 374 950 406 301
Cisté penézni prostiedky vytvorené z (pouzité v
provo:ni éinn:sti o ¢ ! 399 144 -204 495
Finanéni ¢innost
Splatka dluhopist 3.5. -400 000 -
Emise dluhopisu 3.5. -562 203 934
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -400 562 203 934
Cista zmé&na penéZnich prostfedk -1 418 -561
Koneény stav penéznich prostiedku 35 99

Pfiloha k uc€etni zavérce na stranach 18 az 33 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Pfiloha v ucCetni zavérce
1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spole¢nosti

Trigema Real Estate Finance a.s. (,spole¢nost®) vznikla 20. zafi 2017 zapisem do obchodniho rejstfiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 22808 oddil B. Pfedmétem podnikani
spolecnosti je zajistovani finanénich Cinnosti v ramci skupiny Trigema Real Estate. Spole€nost vydala
v roce 2017, 2018, 2021, 2022, 2023 a 2024 dluhopisy, kterymi financuje projektové spolecnosti skupiny
Trigema Real Estate a.s.

Akcionéri k 30. ¢ervnu 2025
Jedinym akcionafem spolecnosti je spole¢nost Trigema Real Estate a.s.
Jedinym akcionafem spolecnosti Trigema Real Estate a.s. je Trigema a.s.

Koneénym vlastnikem Trigema a.s. je pan Marcel Soural, pfedseda pfedstavenstva spole¢nosti Trigema
a.s. a €len spravni rady Spolecnosti.

Sidlo spole¢nosti
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 - Stodulky

Ceska republika

Identifikacni ¢islo

064 49 468

Clenové statutarniho organu k 30.6.2025
Clen spravni rady

Ing. Marcel Soural

Organizacni struktura

Konsolidovanou ucetni zavérku nejSir§i skupiny uCetnich jednotek, ke které spoleCnost jako
konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje Trigema a.s. se sidlem Bucharova 2641/14, Praha 5.
Konsolidovanou ucetni zavérku nejuzsi skupiny ucetnich jednotek, ke které spoleCnost jako
konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje Trigema Real Estate a.s. se sidlem Bucharova 2641/14,
Praha 5. Tyto konsolidované ucetni zavérky je mozné ziskat v sidle konsolidujicich spole¢nosti.

Spole¢nost nema vlastni zaméstnance. Vedeni spolec¢nosti vykonava clen spravni rady. Spole¢nost
vyuziva pro zajistovani pfedmétu €innosti a chodu spole€nosti sluzeb spfiznénych stran.

Zmény v obchodnim rejstfiku v roce 2025

V roce 2025 nedoSlo k Zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.
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2. Zakladni vychodiska a ucCetni pravidla pro sestaveni individualni ucetni
zavérky
Prohlaseni o shodé

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (U&etnimi
standardy IAS a Ugetnimi standardy IFRS), které vydava Rada pro mezinarodni G&etni standardy (IASB)
a ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Tato uc€etni zavérka je nekonsolidovana.

2.1. Zakladni vychodiska

Ugetni zavérka je sestavena za pouziti ocefiovaci baze historickych cen. Historicka cena obecné vychazi
z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Ugetni zavérka je vykazana v Seskych korunach (Kg&), které jsou sougasné funkéni ménou spoleé&nosti.
VSechny finan¢ni informace jsou vykazany v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.

Spole¢nost zvolila prezentaci vysledku hospodafeni a Uplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzitim
druhového ¢lenéni nakladu.

Vykaz penéznich tokl je sestaven nepfimou metodou vykazovani penéznich tokd z provozni ¢innosti.

2.2. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Vedeni nadale oCekava, Ze spoleCnost ma odpovidajici zdroje, aby mohla pokracovat ve své €innosti po
dalSich nejméné 12 mésicl, a ze pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky zlGstava pfi
pfipravé ucetni zavérky vhodné.

Vedeni spole¢nosti vzalo pfi posuzovani schopnosti nepfetrzitého trvani ucetni jednotky v uvahu
existujici finanéni podminky a pfedpokladané plany pro penézni toky. V souasnosti plni spole¢nost
zakladni scénafr, ve kterém ma skupina Trigema zajiStény dostate¢né pravidelné penézni toky z prodeje
developerskych projektd, diky ¢emuz muze podle potfeby spole¢nosti poskytnout hotovost ve formé
splaceni poskytnutych pujcek.

S ohledem na vySe uvedené vedeni spoleCnosti nepfedpoklada, Zze bude nezbytné realizovat jakékoli
alternativni scénéare vyvoje.

Tyto faktory dle nazoru vedeni podporuji tvrzeni, Ze spole¢nost bude mit dostatek prostfedkl, aby mohla
pokracovat ve své ¢innosti po dobu nejméné 12 mésicl od data ucetni zavérky.

2.3. Upravy IFRS a nové interpretace

2.3.1. Prijeti novych nebo revidovanych standardl a interpretaci IFRS (zahrnuty jsou standardy

a interpretace relevantni pro spolecnost)

Pfi sestaveni ucetni zavérky pro obdobi konéici 30. Cervnha 2025 bere spole¢nost v uvahu novelu
standardu IAS 21 Nedostate€na sménitelnost.

Dopad této novely na spoleCnost byl nevyznamny.
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2.3.2. Nové standardy, které nejsou v platnosti k 30. ¢ervnu 2025 (zahrnuty jsou standardy

relevantni pro Spole¢nost)

K datu sestaveni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici standardy, jejichz pfijeti k tomuto datu
nebylo povinné. Spole¢nost pfijme tyto standardy k datu jejich u€innosti.

Standard a zmény Uginnost
IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho Odlozeno na
(novelizace) pfidruzenym €i spole€énym podnikem neurcito
IFRS 1, IFRS 7,
IFRS 9, IFRS 10 a Roéni zdokonaleni u¢etnich standardt IFRS 1. ledna 2026
IAS 7
IFRS 9 aIFRS 7 Smlouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych

zdrojich 1. ledna 2026
IFRS 9 alFRS 7 Upravy klasifikace a ocefiovani finangnich nastrojii 1. ledna 2026
IFRS 18 Prezentace a zvefejiiovani v u€etni zavérce 1. ledna 2027
IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejiiovani 1. ledna 2027

Spole€nost nyni posuzuje dopady z pfijeti téchto standardl a zmén. Na zakladé dosud provedenych
analyz spole¢nost neo¢ekava vyznamny dopad na finan¢ni vykazy v obdobi jejich pfijeti.

2.3.3. Uéetni metody

Pfi sestaveni ucetni zavérky byly aplikovany ucetni metody konzistentné s metodami aplikovanymi pro
ucetni zavérku k 31. prosinci 2024, a to s pfihlédnutim k vySe uvedenym zménam standard( a novel
standardu povinné aplikovanych pro ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2025.

3. Vysvétlujici informace k vykazu o finan¢ni pozici

3.1. Dlouhodobé poskytnuté pujcky

Stav k 30.6.2025

1-2 roky 2-5 let Celkem
Pujcky spfiznénym osobam - 1629 368 1629 368
Snizeni hodnoty - -1 510 -1 510
Celkem - 1627 858 1627 858
Stav k 31.12.2024

1-2 roky 2-5 let Celkem
Pujcky spfiznénym osobam - 1728 818 1728 818
Snizeni hodnoty - -1 510 -1 510
Celkem - 1727 308 1727 308
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Dalsi informace

2025

Spolecnost Datum splatnosti Stav k 30.6.2025
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2029 1629 368
Celkem 1629 368
2024

Spolecnost Datum splatnosti Stav k 31.12.2024
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2029 1728 818
Celkem 1728 818

Pljcky jsou poskytnuty jako nezajisténé.

Dlouhodobé poskytnuté pujcky jsou vykazany v amortizované pofizovaci hodnoté. VSechny dlouhodobé
poskytnuté pujcky jsou k 30.6.2025 i 31.12.2024 zafazené do Stupné 1 ve smyslu IFRS 9. Pro pfefazeni
pUjcek do Stupné 2 (zvySené kreditni riziko v porovnani s Urovni rizika identifikovanym v okamziku
poskytnuti plajéky — riziko nesplaceni plGjéky) nebo do Stupné 3 (pUjcka po splatnosti nebo vyznamné
riziko jejiho nesplaceni z dlvodu vyznamnych finanénich problému( dluznika) ve smyslu IFRS 9 nebyly
v roce 2025 splnény podminky.

Soucasti polozky dlouhodobych puljéek jsou neuhrazené uroky, které jsou splatné spolu s jistinou.
VSechny dlouhodobé pujcky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a uUro€eny fixni Urokovou sazbou
stanovenou na zakladé prumérnych finan¢nich nakladd skupiny na pololetni bazi 9,10 % p.a. (2024 —
9,10 % p.a.).

Odsouhlaseni pohybl dlouhodobych a kratkodobych uvérd a pujéek s penéznimi toky vyplyvajicimi
z provozni ¢innosti

0-1 rok 1-5 let Celkem
Stav k 1.1.2025 413 127 1727 308 2 140 435
Penézni toky
::i:;nf uvéra poskytnutych spfiznénym 975 500 _99 450 374 950
Prijaté uroky -139 000 - -139 000
-414 500 -99 450 -513 950
Ostatni pohyby
Vynosové uroky 79 692 - 79 692
79 692 - 79 692
Stav k 30.6.2025 78 319 1627 858 1706177
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0-1 rok 1-2 roky 2-6 let Celkem
Stav k 1.1.2024 789 761 - 463 958 1253 719
Penézni toky
::;:an uvéru poskytnutych spfiznénym 412 114 341 901 i 754 015
PUj¢ky poskytnuté spfiznénym stranam 589 000 - 979 000 1 568 000
PfFijaté uroky -33 534 -28 099 - -61 633
143 352 -370 000 979 000 752 352
Ostatni pohyby
Zména splatnosti -947 589 593 823 353 766 -
Pfeuctovani 389 003 -246 786 -142 217 -
Znehodnoceni finan¢nich aktiv - - -1 510 -1 510
Vynosové uroky 38 600 22 963 74 311 135 874
-519 986 370 000 284 350 134 364
Stav k 31.12.2024 413 127 - 1727 308 2 140 435

U ¢asti kratkodobé puljcky vykazané k 1.1.2024 doSlo k prodlouzeni splatnosti, a nasledné
k pred€asnému ¢aste¢nému splaceni této pajcky.

Spole¢nost odhaduje oCekavané uvérové ztraty individualnim pfistupem podle standardu IFRS 9, ktery
je zalozen na soucasné hodnoté vSech hotovostnich schodkl (rozdil mezi smluvnimi penéznimi toky a
penéznimi toky, které véfitel oCekava, zZe obdrzi) a ktery je detailné popsan v bodé 2.4.7. a v bodé 5.1.

Mimo splatnosti pujéky uvedené v uvérové smlouvé Spole€nost v souladu s IAS 1 pfi pfeuctovani uvérd
z dlouhodobych na kratkodobé k rozvahovému dni zohlednila i oCekavané penézni toky z titulu
planovaného sniZeni Uvéru poskytnutého Trigema Real Estate a.s. v lednu 2025 ve vySi 389 003 tis. K&.
Tyto penézni prostfedky byly uréeny na Uhradu splatnych zavazku z titulu dluhopisi TRIGEMA REF
VAR/25 v lednu 2025. K prijeti penéznich prostfedkl a nasledné Uuhradé zavazka z titulu dluhopist doSlo
27. ledna 2025.

Preuctovani v Ostatnich pohybech na uUvérech znamena preucétovani uvéru z dlouhodobych na
kratkodobé ve vztahu splatnosti pGjcky podle Uvérové smlouvy a rozvahového dne (splatnost do 12
mésicl od rozvahového dne — kratkodoby uvér, splatnost nad 12 mésicl od rozvahového dne -
dlouhodoby uveér).
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3.2 Kratkodobé poskytnuté pujcky

Zustatek k 30.6.2025

Ziustatek k 31.12.2024

PuUj¢ky spfiznénym osobam 78 319 413 127
Snizeni hodnoty - -
Celkem 78 319 413 127

Soucasti kratkodobych pujcéek jsou neuhrazené uroky, které jsou splatné do 12 mésicd ode dne ucetni
zavérky. VSechny kratkodobé pajcky jsou poskytnuty spfiznénym osobam

sazbou 9,10 % p.a.

2025

a uroceny fixni urokovou

Spole¢nost

Datum splatnosti

Stav k 30.6.2025

Trigema Real Estate a.s. 31.12.2029 78 319
Celkem 78 319
2024

Spole¢nost

Datum splatnosti

Stav k 31.12.2024

Trigema Real Estate a.s. 10.01.2025 24 124
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2026 246 786
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2029 142 217
Celkem 413 127

Pfi pfreuctovani uvérl z dlouhodobych na kratkodobé k rozvahovému dni spole€¢nost zohlednila
i oCekavané penézni toky z titulu planovaného sniZzeni uvéru popsané v bodé 3.1.

Kratkodobé poskytnuté pljcky jsou vykazany v amortizované pofizovaci hodnoté. VSechny kratkodobé
poskytnuté pljcky jsou k 30.6.2025i 31.12.2024 zafazené do Stupné 1 ve smyslu IFRS 9, jelikoz nedoslo
k vyznamnému zvyS$eni rizika selhani od prvotniho zauc¢tovani tohoto finanéniho instrumentu.

3.3. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Zustatek k 30.6.2025

Zustatek k 31.12.2024

Penézni prostfedky v bance

35

1453

Celkem

35

1453

Spolecnost k 30. ¢ervnu 2025 nema zadné penézni prostfedky v hotovosti (k 31.12.2024 zadné penézni

prostfedky v hotovosti neméla).
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3.4. Vliastni kapital

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu je uveden v Uvodni ¢asti ucetni zavérky.
Zakladni kapital

Schvaleny a plné splaceny zakladni kapital byl k 30. ¢ervnu 2025 tvofen 5 kmenovymi akciemi
o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K& Kmenové akcie pfedstavuji 100 % podil na zakladni kapitalu
spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s. S kmenovymi akciemi nejsou spojena zadna zvlastni prava
a povinnosti. Prava a povinnosti spojené s kmenovymi akciemi na jméno jsou definovany v zakoné
o obchodnich korporacich (zakon €. 90/2012 Sb., v platném znéni). Akcionafi spole€nosti nejsou omezeni
ve svych pravech spojenych s akciemi ani na vyplaté dividendy. Akcionafi maji pravo obdrzet dividendy
a na valné hromadé spole¢nosti maji k dispozici 1 hlas na akcii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. KC.

30.6.2025 31.12.2024
Pocet kmenovych akcii na poc¢atku ucetniho obdobi 5 5
Nové emitované a splacené kmenové akcie béhem ucetniho obdobi - -
Pocet kmenovych akcii na konci obdobi 5 5
Nominalni hodnota kmenové akcie (v K¢) 1 000 000 1 000 000
Zakladni kapital (v tis. K¢) 5000 5000

Zisk na akcii

Zakladni zisk na akcii v KE na 1 000 000 K& nominalni hodnoty je 797 720 K¢ (157 339 K¢ k 30.6.2024).
Vypoclet zakladniho zisku na akcii k 30. €ervnu 2025 vychéazel ze zisku nalezejiciho akcionafi ve vysi
3 988 598 K¢ (786 695 K& k 30.6.2024). Spole¢nost nevydala zadné konvertibilni dluhopisy ani jiné
finanéni nastroje s potencialnim fedicim u¢inkem na akcie, zfedény zisk na akcii je stejny jako zakladni
zisk na akcii.
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3.5. Emitované dluhopisy

k 30.6.2025 k 31.12.2024
pocet pocet

dluhopist hodnota dluhopist hodnota
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF7,35/29 100 000 981 146 100 000 979 344
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF8,75/28 70 000 685 337 70 000 682 582
Celkem 170 000 1666 483 170 000 1661926
Dlouhodobé zavazky celkem 170 000 1666 483 170 000 1661926
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF VAR/25 X - 40 000 399 810
Celkem X - 40 000 399 810
Casové rozlisené uroky — TRIGEMA REF7,35/29 X 14 904 X 14 904
Casové rozlisené uroky — TRIGEMA REF8,75/28 X 1702 X 32 326
Casové rozlisené uroky — TRIGEMA REF VAR/25 X - X 11 780
Casové rozlisené uroky — celkem X 16 606 X 59 010
Kratkodobé zavazky celkem X 16 606 X 458 820
Celkem X 1683 089 X 2 120 746

Dluhopis TRIGEMA REF7,35/29

Dluhopisy TRIGEMA REF7,35/29 (ISIN CzZ0003565251) byly emitovany 17. fijna 2024 v celkové
nominalni hodnoté 1 000 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&). Jedna se o dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem 7,35 % p.a., splatnym pololetné zpétné k 17. dubnu a 17. fijnu. Dluhopisy
jsou splatné 17. fijna 2029. Transakéni naklady na emisi byly 21 230 tis. K¢.

Dluhopis TRIGEMA REF8,75/28

Dluhopisy TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN CzZ0003550709) byly emitovany 20. ¢ervna 2023 v celkové
nominalni hodnoté 700 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) Jedna se o dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem 8,75 % p.a., splatnym jednou ro¢né zpétné k 20.Cervnu. Dluhopisy jsou
splatné 20. ¢ervna 2028. Transakéni naklady na emisi byly 23 271 tis. K¢.

Dluhopis Trigema REF VAR/25

Dluhopisy Trigema REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367) byly emitovany 27. ledna 2022 v celkové
nominalni hodnoté 400 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢&). Jedna se o dluhopisy
s pohyblivym Urokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym pololetné zpétné k 27. Cervenci a
27. lednu. Dluhopisy byly plné uhrazeny dne 27. ledna 2025. Transak¢ni naklady na emisi byly 9 939 tis.
Ke.

Dluhopisy jsou zajisténé ruenim poskytnutym spolecnosti Trigema Real Estate a.s. ve formé financni
zaruky az do vySe 2 000 000 tis. K&.

Vydané dluhopisy jsou pfedmétem kovenantu. Dle prospektu dluhopist jsou ukazatele kovenantl
pocitany pravidelné k 30. €ervnu a 31. prosinci kazdého obdobi na urovni konsolidované uc¢etni zavérky
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rucCitele spoleCnosti Trigema Real Estate a.s. Dle neauditované konsolidované ucetni zavérky Trigema
Real Estate a.s. byly tyto finanéni kovenanty splnény k 30. Cervnu 2025, dle posledni auditované
konsolidované ucetni zavérky byly kovenanty splnény i k 31. prosinci 2024.

V pfipadé neplnéni kovenantl a nezjednani napravy tak, aby Spole¢nost definované kovenanty plnila
v ¢asovém ramci definovaném v dluhopisovém prospektu (equity cure), maji drzitelé dluhopist narok
pozadovat jejich pfedCasné splaceni. Toto opatfeni se tyka v8ech aktualné platnych emisi.

Pro patou emisi (TRIGEMA REF8,75/28) vyplyva dle prospektu nasledujici - PoCinaje 2. vyro¢im od Data
emise (v€etné&) ma SpoleCnost pravo predCasné zcela splatit vSechny dosud nesplacené dluhopisy
k jakémukoliv dni, pficemz toto pravo muze uplatnit pouze, pokud to oznami Vlastnikim dluhopist
nejpozdéji 40(45) dni pred pfislusnym Dnem predCasné splatnosti. Spole€nost je povinna splatit celou
nesplacenou jmenovitou hodnotu DluhopisG a pfFislusny urokovy vynos pfipadajici na vySi pfed¢asné
splacené jmenovité hodnoty Dluhopisl ke Dni pfedCasné splatnosti a mimofadny udrokovy vynos.
Spole¢nost v soucasné dobé neuvazuje o pfed€asném splaceni dluhopisu.

Pro Sestou emisi (TRIGEMA REF7,35/29) vyplyva dle prospektu nasledujici - Poc¢inaje 4. vyro¢im od
Data emise (pouze k tomuto dni) ma Spolecnost pravo pfed¢asné zcela splatit vSechny dosud nesplacené
dluhopisy, pficemz toto pravo mlze uplatnit pouze, pokud to oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdé&ji 40
dni pred pfislusnym Dnem pfed€asné splatnosti. Po¢inaje 17. dubna 2029 (v€etné) ma Spolecnost pravo
pfed€asné splatit vSechny dosud nesplacené dluhopisy, a to k jakémukoli dni. Spole€nost je povinna
splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfislusny urokovy vynos pripadajici na vysi
pfedCasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist ke Dni pfedCasné splatnosti a mimofadny urokovy
vynos. Spole€nost v sou¢asné dobé neuvazuje o pfed€asném splaceni dluhopisu.
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Odsouhlaseni pohybl avérlt a pujéek s penéznimi toky vyplyvajicimi z finanéni ¢innosti

Emitované dluhopisy Celkem
Stav k 1.1.2025 2 120 746 2120 746

Penézni toky z financovani
Pfijmy z emise dluhopist - -
Splatky dluhopist -400 000 -400 000
Zaplacené uroky -111 718 -111 718
-511 718 -511 718

Ostatni pohyby

Nakladové uroky 74 061 74 061
74 061 74 061
Stav k 30.6.2025 1683 089 1683 089
Emitované dluhopisy Celkem
Stav k 1.1.2024 1234 362 1234 362

Penézni toky z financovani
Pfijmy z emise dluhopist 1182 705 1182705
Splatky dluhopist -300 000 -300 000
Zaplacené uroky -126 090 -126 090
756 615 756 615

Ostatni pohyby

Nakladové uroky 129 769 129 769
129 769 129 769
Stav k 31.12.2024 2 120 746 2120 746

Pfijmy z emise dluhopist v roce 2024 jsou snizeny o zaplacené transakéni naklady, které €inily 27 153
tis. K&).

Podrobné informace o emitovanych dluhopisech a urokovych sazbach k 30. ¢ervnu 2025:

Nominalni Urokova Efektivni ar.
v tis. K¢ ISIN hodnota sazba (%) sazba (%)
Dluhopis TRIGEMA REF8,75/28 CZ0003550709 700 000 8,75 % 9,36 %
Dluhopis TRIGEMA REF7,35/29 CZ0003565251 1000 000 7,35 % 7,80 %
Celkem 1700 000 X X
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Podrobné informace o emitovanych dluhopisech a urokovych sazbach k 31. prosinci 2024:

Nominalni Urokova Efektivni ar.
v tis. Ké ISIN hodnota sazba (%) sazba (%)
Dluhopis Trigema REF VAR/25 CZ0003537367 400 000 6,71 % 7,16 %
Dluhopis TRIGEMA REF8,75/28 CZ0003550709 700 000 8,75 % 9,36 %
Dluhopis TRIGEMA REF7,35/29 CZ0003565251 1 000 000 7,35 % 7,80 %
Celkem 2100 000 X X

Informace o readlné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu uro¢enych dluhopist vykazovanych v amortizovanych

pofizovacich nakladech (v tis. K&):

ISIN

k 30.6.2025

ucetni
hodnota

realna

k 31.12.2024

ucetni realna

hodnota hodnota hodnota

Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF VAR/25

Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF8,75/28

Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF7,35/29

CZ0003537367

CZ0003550709

CZ0003565251

687 039

996 050

802 595

1166 255

411 590 412 503

714 908 836 519

994 248 1 158 998

Realna hodnota stanovend pro ucely zvefejnéni byla vypoc&tena na zakladé souc¢asné hodnoty budoucich
penéznich toka zjistin a urokl, diskontovanych trzni Urokovou sazbou k rozvahovému dni, ktera
k 30.6.2025 ¢inila 3,50 % p.a. (k 31.12.2024 ¢inila 4,00 % p.a.).

Dluhopisy TRIGEMA REF VAR/25 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s.

s datem emise 27. ledna 2022.

Dluhopisy TRIGEMA REF8,75/28 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem

emise 20. ¢ervna 2023.

Dluhopisy TRIGEMA REF7,35/29 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem

emise 17. fijna 2024.
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3.6. Kratkodobé zavazky

Zustatek k 30.6.2025 Zuastatek k 31.12.2024

Emitované dluhopisy 16 606 458 820
Zavazky z obchodnich vztahta - treti

strany 34 480
Ostatni zavazky - 1450
Celkem 16 640 460 750

Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisG jsou popsany v odstavci 3.5. Ostatni zavazky tvofi
k 31. prosinci 2024 zavazek z titulu srazkové dané z vyplacenych kupont ve vysi 1 428 tis. K¢ a zavazky
z titulu zasedani vyboru pro audit 22 tis. K¢&.

4. Vysvétlujici informace k vykazu uplného vysledku

4.1. Ostatni naklady

1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
Ostatni naklady 1086 1123
Celkem 1086 1123

Ostatni naklady pfedstavuji jednorazové ro¢ni naklady souvisejici s administraci dluhopist a naklady
spojené se spravou spolecnosti.

4.2. Vynosové uroky

1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
Uroky z poskytnutych pajsek 79 692 60 911
Uroky z terminovanych vkladd 1 239
Celkem 79 693 61 150

Vynosoveé uroky plynou z pljéek poskytnutych spfiznénym stranam a z terminovanych vkladu.
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4.3. Nakladové uroky a ostatni finan¢ni naklady

1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
Uroky z emitovanych dluhopis( 74 060 59 111
Bankovni poplatky 6 6
Kurzoveé rozdily 17 -
Celkem 74 083 59 117

Nakladové uroky predstavuji uroky z emitovanych dluhopist ve vysi efektivni urokové sazby. Ostatni
finanéni naklady pfedstavuji bankovni poplatky a kurzové rozdily.

4.4. Dan z pfijmu

1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
Splatna dan
Odhad za zdanovaci obdobi 745 158
Upfesnéni odhadu dané za minulé zdanovaci obdobi - -
745 158
Odlozena dan
Pfechodny rozdil z titulu hodnoty dluhopisu -205 -34
-205 -34
Dan ze zisku 540 124

V souladu s ucetnimi postupy uvedenymi v bodé 2.3.3 byla pro vypocet odloZzené dané pouZzita danova
sazba 21 % (v roce 2024 — 21 %).

Pfechodny rozdil z titulu hodnoty dluhopist vznika mezi u€etni a dafnovou hodnotou dluhopisu v disledku
uprav IFRS 9.
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5. Rizeni finanénich rizik
Finan¢ni rizika pfipadajici v uvahu:
e Uvérové riziko
e Riziko likvidity
e Urokové riziko
e Ménové riziko

Rizeni rizik je detailn& popsano v ro&ni uéetni zavérce k 31. prosinci 2024, ve sledovaném obdobi od
1. ledna do 30. ¢ervna 2025 nedoS$lo k Zadnym zménam.

5.1. Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidla pfistupu k moznym rizikiim

ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi

Systém zpracovani uéetnictvi se Fidi prislu§nymi ustanovenimi zakoni a vyhlasek platnych v Ceské
republice a Ugetnimi standardy IFRS.

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné UCetnictvi. Pfi zavérkach se provadi kontrola zlUstatka
vesSkerych uctd hlavni knihy.

Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastrojd controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani kliCovych financnich a nefinanénich ukazateld vykonnosti s cilem dosazeni
hospodarskych planl spole¢nosti.

6. Podminéna aktiva a zavazky

Spole¢nosti neni znama existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazku. Vic&i spole€nosti neni
veden zadny soudni spor, ani spole¢nosti neni znamo, Ze by vic¢i ni soudni spor mohl byt zahajen.

7. Transakce se spfiznénymi stranami

71. Obchodni transakce

Naklady - spfiznéné strany

1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
Trigema a.s. 240 24
Trigema Development s.r.o. 23 4
Nakupy od spfiznénych stran celkem 263 28

Nakoupené sluzby od spfiznénych stran pfedstavuji sluzby spojené se spravou spole¢nosti.
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7.2 Pajcky spfiznénym stranam

Dlouhodobé pohledavky — pujéky poskytnuté spriznénym stranam

Ziustatek k 30.6.2025

Ziustatek k 31.12.2024

snizeni snizeni

hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina
Trigema Real Estate a.s. -1 510 - 1629 368 -1 510 - 1728 818
Celkem dlouhodobé puajcky -1 510 - 1629 368 -1 510 - 1728 818

Kratkodobé pohledavky — plGjéky poskytnuté spriznénym stranam

Ziustatek k 30.6.2025

Zustatek k 31.12.2024

snizeni snizeni

hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina
Trigema Real Estate a.s. - 78 319 - - 137 627 275 500
Celkem kratkodobé pujcky - 78 319 - - 137 627 275 500
Vynosové uroky — spfriznéné strany

1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024

Trigema Projekt Smichov s.r.o. - 22 962
Trigema Real Estate a.s. 79 692 37 949
Vynosové uroky od spfiznénych stran
celkem 79 692 60 911

7.3. Odmény reditelim a klicovym ¢€lentiim vedeni

Clenové statutarnich organd neobdrzeli v roce 2025 ani v roce 2024 2adné pené&zni ani nepenézni pinéni.

7.4. Odmeéna statutarnimu auditorovi

Béhem 1. poloviny roku 2025 byly vyfakturovany auditni sluzby v hodnoté 138 tis. K&, béhem roku 2025
nebyly statutarnim auditorem poskytnuty ani vyfakturovany zadné neauditni sluzby.
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7.5. Nasledné udalosti

Po skonc&eni ucetniho obdobi do data u€etni zavérky nenastaly Zzadné dalSi udalosti, které by vyznamné
ovlivnily hospodareni spolecnosti.

V Praze dne 24. zafi 2025

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady
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