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UCETNI ZAVERKA A ZPRAVA AUDITORA ZA ROK 2024



Identifikaéni Cislo

ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2024

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo
Trigema Finance a.s. (dfive Trigema
Investment Finance a.s.)

Bucharova 2641/14

087 15 343 Ceska republika
Oznac. AKTIVA Minulé Ggetni
fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 1952 1952 1955
C. Obézna aktiva 2 1952 1952 1955
C.IL. Pohledavky 3 1600 1600 1600
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky 4 1600 1600
C.Il.1.2. Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba 5 1600 1600
C.1.2. Kratkodobé pohledavky 6 1600
C.n.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 7 1600
C.IV. Penézni prostfedky 8 352 352 355
C.v.2. PenéZni prostfedky na uctech 9 352 352 355




Trigema Finance a.s. (dfive Trigema Investment Finance a.s.)

Rozvaha
k 31. prosinci 2024

Oznag. PASIVA fad. Bézné Minulé

ucetni ucetni

obdobi obdobi

a b c 5 6

PASIVA CELKEM 10 1952 1955
A Vlastni kapital 11 1952 1955
Al Zakladni kapital 12 2 000 2 000
Al Zakladni kapital 13 2 000 2 000
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 14 - 45 - 47
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 15 - 45 - 47
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 16 -3 2




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok kongici 31. prosincem 2024

Identifikaéni Cislo

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo
Trigema Finance a.s. (dfive Trigema
Investment Finance a.s.)

Bucharova 2641/14

158.00 Praha 5 - Stodulky

087 15 343 Ceska republika
Ozna¢. fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
A. Vykonova spotfeba 1 7 7
A3. Sluzby 2 7 7
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 3 -7 -7
VL. Vynosové Uroky a podobné vynosy 4 15 20
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 5 15 20
K. Ostatni finanéni naklady 6 11 11
* Finanéni vysledek hospodareni 7 4 9
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 8 -3 2
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 9 -3 2
e Vysledek hospodareni za Gicetni obdobi (+/-) 10 -3 2
* Cisty obrat za Géetni obdobi 11 15




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za rok koncici 31. prosincem 2024
(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo
Trigema Finance a.s. (dfive Trigema
Investment Finance a.s.)

Bucharova 2641/14

Identifikaéni ¢islo 158 00 Praha 5 - Stodiilky
087 15 343 Ceska republika
Bézné ucetni Minulé
obdobi ucetni
obdobi
P. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentti na zac¢atku Gcetniho obdobi 355 354
Penézni toky z hlavni vydéle¢né €innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné Ginnosti pred zdanénim -3 2
A.1. Upravy o nepenézni operace - 15 - 20
A.1.5. Vyuétované nakladové a vynosové uroky - 15 - 20
A*. Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho - 18 - 18
kapitalu
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu -1
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni €innosti, aktivnich G¢td dohadnych a ¢asového rozliseni -1
A.** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim - 18 - 19
A.4. Prijaté Groky 15 20
A.*** Cisty penézni tok z provozni éinnosti -3 1
F. Cisté zvyseni nebo snizeni penéznich prostredku -3 1

R. Stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalentid na konci uéetniho obdobi 352 355




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok koncici 31. prosincem 2024
(v tisicich K¢&)

Identifikaéni Cislo

087 15 343

Obchodni firma a sidlo
Trigema Finance a.s. (dfive Trigema
Investment Finance a.s.)

Bucharova 2641/14

158,00 Praha 5 - Stodulky

Ceska republika

Nerozdéleny zisk

nebo
neuhrazena Vysledek hospodareni
ztrata minulych bézného ucetniho
Zakladni kapital let (+/-) obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2024 2 000 -47 2 1955
Pfevod vysledku hospodaieni - 2 -2 --
Vysledek hospodareni za bézny rok -- -- -3 -3
Zustatek k 31.12.2024 2000 -45 -3 1952
Nerozdéleny zisk
nebo
neuhrazena Vysledek hospodareni
ztrata minulych bézného ucetniho
Zakladni kapital let (+/-) obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2023 2000 -34 -12 1954
Prevod vysledku hospodareni -- -12 12 --
Zaokrouhleni - -1 -- -1
Vysledek hospodareni za bézny rok -- -- 2 2
Zustatek k 31.12.2023 2000 -47 2 1955




Trigema Finance a.s. (drive Trigema Investment
Finance a.s.)
Priloha v u€etni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2024
(v tisicich K&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spole¢nosti

Trigema Finance a.s. (dfive Trigema Investment Finance a.s.) vznikla 25. listopadu 2019 zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 24865, oddil B. Hlavnim pfedmétem
¢innosti spole¢nosti Tigema Finance a.s. (dale také ,spole¢nost) je prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor, dale vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zzivnostenského zakona.

Spole¢nost nema zadné zaméstnance a veskeré ¢innosti spole¢nosti jsou zajistovany dodavatelskym zpisobem
pfedevsim prostfednictvim spolecnosti Trigema a.s.

Vlastnici spolecnosti
Jedinym akcionafem spole¢nosti k 31.12.2024 je spole¢nost Trigema Investment a.s.

Sidlo spolecnosti
Trigema Finance a.s. (Trigema Investment Finance a.s.)
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 — Stodulky
Ceska republika

Identifikacni &islo
087 15 343

Clenové statutarniho organu k 31. prosinci 2024

Spravni rada
Ing. Marcel Soural

Zmény v obchodnim rejstfiku

V roce 2024 nedoSlo k Zzadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

2. Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon o Ugetnictvi) a s vyhlagkou Ministerstva financi Ceské republiky &. 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona o Uc€etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, (dale jen vyhlaska). Srovnavaci Udaje za rok 2023 jsou
uvedeny v souladu s uspofadanim a oznacovanim polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhlasky v platném
znéni pro rok 2024.

Vzhledem ke zméné stanoveni Cistého obratu podle novelizované vyhlasky pro u€etni obdobi zacinajici 1. ledna
2024 a pozdéji neni Cisty obrat za srovnavaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty uveden. Za rok kongici 31. prosincem



Trigema Finance a.s. (drive Trigema Investment
Finance a.s.)

Priloha v ucetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2024
(v tisicich K&)

2024 spolecnost pfi vypoctu Cistého obratu vychazi z irokovych vynosl. Divodem je skute€nost, Ze hlavni €innosti

spole¢nosti je poskytovani pljéek v ramci skupiny, a jeji vynosy tedy nevznikaji z prodeje vyrobkll a zbozZi a z

poskytovani sluzeb. Cisty obrat je proto tvofen zejména vynosy z poskytnutych Gvérd.

Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spole¢nosti.

a)

b)

c)

d)

Stanoveni opravnych polozek a rezerv

Spole€nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zakladé vlastni analyzy platebni
schopnosti svych zakaznikG a vékové struktury pohledavek. Tvorba a zucétovani opravnych polozek je
vykazana ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Upravy hodnot pohledavek®.

Rezervy

Rezervu na dan z pfijmu vytvafi spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni Ucetni zavérky pfedchazi
okamziku stanoveni vySe darfové povinnosti. V nasledujicim uéetnim obdobi spole¢nost rezervu rozpusti a
zauctuje zjiSténou darfiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijm{ snizena o zaplacené zalohy na dan z pfijmu, pfipadna vysledna
pohledavka je vykazana v polozce Stat - danové pohledavky.

Uétovani vynos( a nakladu
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casove souviseji.
Klasifikace zavazku

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkil, bankovnich Gvérd a finanénich vypomoci, jejichz doba
splatnosti je krat$i nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Dan z pfijmu
Dan z pfijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu odloZené dané.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypoéteny z danového zakladu s pouzitim darfiové sazby platné v prvni
den uc€etniho obdobi a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dan vychazi z veskerych do€asnych rozdild mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalSich do¢asnych rozdill (dafiova ztrata), s pouzitim ocekavané dafiové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené dariové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich u€etnich
obdobich uplatnéna.



Trigema Finance a.s. (drive Trigema Investment
Finance a.s.)
Priloha v u€etni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2024
(v tisicich K&)

3. Informace o transakcich se spfiznénymi stranami

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

2024 Splatnost Urok. sazba Zlstatek 31. 12. 2024 Jistina
Trigema Investment a.s. 31.12.2026 bezuro€na 1600 1600
Celkem 1600 1 600

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

2023 Splatnost Urok. sazba Zlstatek 31. 12. 2023 Jistina
Trigema Investment a.s. 31.12.2024 bezuro€na 1600 1600
Celkem 1600 1600

V roce 2024 a 2023 neobdrzeli ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organu zadné zalohy, zavdavky, zapujcky,
Uvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody.

4. Dan z prijmu

Za rok 2024 i 2023 spole¢nost vykazala danovou ztratu a z divodu opatrnosti nebyla vykazana odlozena dariova
pohledavka z dariovych ztrat.

5. Piehled o penéznich tocich

Pro ucely sestaveni pfehledu o penéznich tocich jsou penézni prostfedky a penézni ekvivalenty definovany tak, ze
zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich Uétech a dalSi finanéni aktiva, jejichz ocenéni maze
byt spolehlivé uréeno a kterda mohou byt snadno pfeménéna v penézni prostfedky. Zlstatek penéznich prostfedkl a
penéznich ekvivalentl je na konci ucetniho obdobi nasleduijici:

Zustatek k 31.12.
2024 2023
Penézni prostredky 352 355

Penézni prostiredky celkem 352 355




Trigema Finance a.s. (dfive Trigema Investment
Finance a.s.)
Priloha v uéetni zavérce

Rok kongici 31. prosincem 2024
(v tisicich K&)

6. Vyznamna nasledna udalost
K datu 3. Eervna 2025 byla zapséna do obchodniho rejstfiku zména nazvu spoleénosti na Trigema Finance a.s.

K datu 3. ¢ervna 2025 byl zapsan do obchodniho rejstfiku pfedmét podnikani vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v
pfiloh&ch 1 az 3 Zivnostenského zakona v oborech &innosti:

- poradenska a konzultacéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki
a zérovef vymazan pfedmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

K datu 3. €ervna 2025 byla zapséna do obchodniho rejstfiku zména jediného akcionare. Novym jedinym akcionafem
se stala Trigema a.s.

Vedeni skupiny Trigema a.s. (jejiz je spoleénost souéasti) rozhodlo pro zménu struktury financovani této skupiny a
prechod na holdingové financovani. Od roku 2025 budou vSechny nové dluhopisové emise vydavany spolecnosti
Trigema Finance a.s.jako emitentem.

K datu sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni spoleénosti znamy zadné dal§i vyznamné nasledné udalosti, které by
ovlivnily u€etni zavérku k 31. prosinci 2024.

Sestaveno dne: 30. ¢ervence 2025

PP -

Ing. Marcel Soural .

Clen spravni rady



Zprava o vztazich za obdobi roku 2024

Trigema Finance a.s. (dfive
Trigema Investment Finance a.s.), ICO: 087 15 343
se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodlky

(dale jen ,Spoletnost”)

V souladu s ustanovenim § 82 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzZstvech zpracoval statutarni organ korporace tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a
korporaci a mezi korporaci a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za uplynulé ucetni
obdobi.

oddil I. Osoby tvofrici podnikatelské seskupeni — struktura vztahi propojenych osob

1) Ovladana osoba
Trigema Finance a.s. (dFive Trigema Investment Finance a.s.), ICO: 087 15 343, se sidlem:

Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky.

2) Ovladajici osoba
Trigema Investment a.s., ICO: 045 34 344, se sidlem: Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 — Stodlky
coby vlastnik 100 % akcii.

3) Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Moninec Property s.r.o. ICo 061 65 834
Trigema Smart s.r.o. ICo 063 00 049
VTP ROZTOKY a.s. ICO 274 43 396

se sidlem Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5.

4) Ostatni propojené osoby:

Butovice centrum s.r.o. ICO 14098 741
Lihovar Property s.r.o. ICO 042 23 217
Paprsek Property s.r.o. ICO 174 18 151
Trigema Development s.r.o. ICO 27079 694
Trigema Projekt Beta a.s. ICO 247 94 686
Trigema Projekt Branik a.s. ICO 278 75 750
Trigema Projekt Fragment s.r.o. ICO 042 93 959
Trigema Projekt Kappa s.r.o. ICO 029 21529
Trigema Projekt Kamyk s.r.o. (dfive

Trigema Projekt Omega s.r.o.) ICO 05383137
Trigema Projekt Reporyije s.r.o. ICO 24120081
Trigema Projekt s.r.o. ICO 276 18 269

Trigema Finance a.s., ¢len skupiny Trigema a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 08715343, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B 24865 méstsky soud v Praze | datova schranka: y2dgrgr
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Trigema Projekt Skvriany s.r.o. ICO 058 90 659
Trigema Projekt Smichov s.r.o. ICO 017 85 451
Trigema Real Estate Finance a.s. ICo 064 49 468
Trigema Stodllky a.s. ICo 043 39 142
Vinafstvi Property s.r.o. ICO 216 72 890
Lihovar Property Stfed s.r.o. ICO 213 62 882
Trigema Textilka Rokytnice s.r.o. ICO 211 65 238
Dataligence s.r.o. ICo 241 60 130
FLAT ZONE s.r.o. ICO 066 82 634
Gemarest s.r.o. ICO 068 07 429
Projekt Rokycanska s.r.o. ICO 069 64 940
Resorts Jetfichovice s.r.o. ICO 28192 354
Rokytnice Property s.r.o. ICO 174 18 178
Samoty s.r.o. ICo 24120341
Trigema Facility s.r.o. ICo 256 54 926
Trigema Investment Finance a.s. ICO 087 15 343
Trigema Projekt JRM s.r.o. ICO 042 99 485
Trigema Projekt Nusle s.r.o. ICO 080 05 745
Trigema Rental a.s. ICo 09043 799
Trigema Smart byty s.r.o. ICo 241 76 648
Zamek Jetfichovice s.r.o. ICO 05793611
Trigema Rental Lihovar s.r.o. ICO 212 49768
Trigema Real Estate a.s. ICO 28979 141
PV Roztoky s.r.o. ICo 241 45 505
Servis bytovych domU s.r.o. ICo 289 78 188
Trigema Energy a.s. ICo 083 07 245
Trigema Investment a.s. ICO 045 34 344
Trigema Leisure a.s. ICO 019 48 261
Trigema Service a.s. ICO 03096 114
Trigema Startup a.s. ICO 01995 821
Trigema Club s.r.o. ICO 211 87 258
Trigema Building a.s. ICO 276 53579
Nada¢ni  fond  Trigema rodiny

Souralovych ICO 213 62 866

Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky

Trigema Finance a.s., ¢len skupiny Trigema a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 08715343, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B 24865 méstsky soud v Praze | datova schréanka: y2dgrgr
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MONINEC s.r.o. ICo 257 70 659

se sidlem Moninec 7, 257 91 Sedlec — Prcice

Rokytnice a.s. ICO 274 95 884
se sidlem Horni Rokytnice 702, 512 45 Rokytnice nad Jizerou

Vinafstvi Veseli nad Moravou s.r.o. |1CO 060 07 791
se sidlem Zamecka 1935, 698 01 Veseli nad Moravou

Jedinym akcionafem spole¢nosti Trigema Investment a.s. (ovladajici osoby) je Trigema a.s. ICO: 614 66
123, se sidlem: Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 — Stodulky.

Koneénym vlastnikem Trigema a.s. jen pan Marcel Soural, predseda predstavenstva spolecnosti

Trigema a.s.

Udaje o struktufe vztahd jsou uvedeny podle stavu k 31.12.2024.

oddil I1. Uloha ovladané osoby, zplisob a prostiedky ovladani

Ulohou ovlddané osoby je predeviim provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Ovladani spolec¢nosti je vykonavano prostrednictvim tcasti ovladajici osoby na valnych hromadach

a zasedani predstavenstva, kdy predsedou predstavenstva spolecnosti je ovladajici osoba.

oddil Iil. Pfehled jednani ucinénych v roce 2024, ktera byla ucinéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby

zjiSténého podle posledni ucetni zavérky

V uplynulém ucéetnim obdobi nebylo na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych

ucinéno zadné jednani tykajici se majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitdlu Spolecnosti.

oddil Iv. Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo

mezi osobami ovladanymi

V roce 2024 bylo pInéno z nasledujicich smluv:

Smluvni strana Druh smlouvy | Datum Pfedmét plnéni | Protiplnéni Ujma
uzavieni Spolecnosti vznikla

Spolecnosti

Trigema Finance a.s., ¢len skupiny Trigema a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 08715343, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B 24865 méstsky soud v Praze | datova schréanka: y2dgrgr 3/5



Trigema a.s. Smlouva o 17.12.2019 smluvni rezijni sluzby | nevznikla
poskytovani odmeéna
sluzeb
Trigema Smlouva o 12.10.2020 penézni bezlroc¢na nevznikla
Investment a.s. poskytnuti prostredky
zapujcky

Uvedeny jsou smlouvy platné v prlbéhu ucetniho obdobi 2024 i informace o smlouvach
uzavrenych v jeho pribéhu.
Obsah ujednani, ktera tvofi uvedené smlouvy, pokladaji jejich smluvni strany za predmét

obchodniho tajemstvi. Z toho dlvodu je zprava o vztazich nedplna.

oddil V. Ujma

s

Bezuro¢na pljcka byla poskytnuta vramci strategického tizeni skupiny a zajisténi likvidity
spolecnosti. Na zakladé uplatnéni vlivu ovladajici osoby na Spole¢nosti nedoslo k Zadné vyznamné

ujmé.

oddil vi. Zhodnoceni dopadti vztahi

Obecné lze konstatovat, Ze Zadnd ze stran nebyla poskozena, vSsechny vyznamné transakce byly
realizovany za béznych trznich podminek. Ze vztahl mezi propojenymi osobami plynou zejména
vyhody.

Mezi tyto vyhody lze zaradit:

- jednotlivym dcefinym spole¢nostem muzZe ovladand osoba poskytovat sluzby a
poradenstvi v oblastech developmentu a dcetiné spolecnosti se pak mohou
vénovat hlavnim ¢innostem podnikani;

- ovladajici osoba poskytuje jednotlivym dcefinym spole¢nostem sluzby
v oblastech: finan¢ni a mzdové ucetnictvi, controlling, financni poradenstvi, sprava
majetku, marketing, IT sluzby, risk management, personalistika, vSeobecna sprava,
poradenstvi v oblasti dotaci a strategicky management a dcefiné spolecnosti se
pak mohou vénovat hlavnim ¢innostem podnikani;

- moznost sdileni a vyuZivani know-how a ,best practices” mezi propojenymi
osobami;

- vyuzivani synergii v ramci skupiny TRIGEMA.

Vztahy s ovladajici osobou a ovlddanou osobou nepfindseji do budoucna zadna rizika.

Trigema Finance a.s., ¢len skupiny Trigema a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 08715343, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B 24865 méstsky soud v Praze | datova schréanka: y2dgrgr
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Tato zprava se stava soucasti Ucetnich vykaz( za rok 2024.

V Praze 31. bfezna 2025

oS~

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady Trigema Finance a.s.

Ovlddajici osoba byla sezndmena s textem této zpravy a s jejim obsahem se ztotoZfiuje.

L =

Ing. Marcel Soural

pfedseda pfedstavenstva Trigema a.s.

N
N

Ing. Jakub Korf
Clen pfedstavenstva Trigema a.s.

Trigema Finance a.s., Elen skupiny Trigema a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
1C0 08715343, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B 24865 méstsky soud v Praze | datové schranka: y2dgrgr
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare spoleénosti Trigema Finance a.s. (dfive Trigema
Investment Finance a.s.)

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené u€etni zavérky spole€nosti Trigema Finance a.s. (dfive Trigema Investment
Finance a.s.) (dale také ,Spole¢nost“) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpis(, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2024, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu

o penéznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2024 a pfilohy v UCetni zavérce, v&etn& vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych G&etnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1
pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. prosinci 2024 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl za rok kongici
31. prosincem 2024 v souladu s ¢eskymi u¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spolec¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovidé za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontroIni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani u€etni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v u€etni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouZziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,

s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukongeni jeji ¢innosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a élen globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze ICQ 49619187
nezavislych ¢lenskych spole¢nosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velk& mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuiji

se za vyznamné (materialni), pokud |ze reélné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomickéa rozhodnuti, ktera uzivatelé uéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u¢etni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorske postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

o Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich metod, pfiméfenost provedenych téetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v pfiloze v Ucetni zavérce.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
v u€etni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uletni zavérky, v&etné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.



KPMG

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Dolak je statutarnim auditorem odpovédnym za audit u€etni zavérky spole€nosti Trigema
Finance a.s. (dfive Trigema Investment Finance a.s.) k 31. prosinci 2024, na jehoz z&kladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 30. ¢ervence 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidencni Cislo 71

QoW

Ing. Pavel Dolak
Director
Evidenéni Cislo 2293



