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Vyrocni zprava

I.  Charakteristika spolecnosti

Obchodni jméno: Trigema Real Estate Finance a.s. (dale ,Spole¢nost®).
Sidlo: Bucharova 2641/14, 158 00 Praha

Identifikacni €islo: 064 49 468

Pravni forma: akciova spolecnost

LEI 3157003C41UQ83QHLC44

Trigema Real Estate Finance a.s. vznikla 20. zafi 2017 a byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 228 08.

1.  PFehled Cinnosti spoleCnosti

Spole¢nost je zalozena za ucelem vydani dluhopisd. Prvni uUpis Trigema |. VAR/2020 (ISIN
CZ0003518078) byl zahajen dne 15. prosince 2017, pfiCemz dalSi tranSe probéhly v lednu roku 2018.
Nominalni hodnota dluhopisu byla 10 tis. K& a celkova nominalni hodnota emitovanych dluhopist byla
450 000 tis. K¢&. Jednalo se o dluhopisy s pohyblivym Grokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,95 % marze),
ktery byl splatny pololetné zpétné k 15. ¢ervnu a 15. prosinci. Jistina dluhopisu byla plné splacena dne
15. prosince 2020.

Dne 19. prosince 2018 byl zahajen druhy Upis Trigema II. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) v celkové
nominalni hodnoté 500 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moznosti upsani dalSich
dluhopisli do vy$e nominalni hodnoty 675 000 tis. KE do konce roku 2019, pficemz moznost dalSiho
upsani nebyla vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.), splatnym
pololetné zpétné k 19.¢ervnu a 19.prosinci. Jistina dluhopist byla plné splacena dne 19. prosince 2023.

V roce 2021 Spole¢nost vydala novou tfeti emisi dluhopisd TRIGEMA REF5,10/25 (ISIN CZ0003529554)
s pevnym urokovym vynosem ve vySi 5,10 %, splatnym jednou ro¢né zpétné k 27. lednu. Jedna se
o dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 250 000 tis. KE s moznosti navysSeni
az do vysSe 500 0000 tis. K&, splatnych v roce 2025. Dluhopisy byly upsany v celkové jmenovité hodnoté
300 000 tis. K¢. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirtd Praha, a.s. s datem emise
27. ledna 2021.

Dne 27. ledna 2022 byly emitovany dluhopisy TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367) v celkové
nominalni hodnoté 400 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moznosti navySeni az
do vySe nominalni hodnoty 800 000 tis. K& do 14. ledna 2023, pfic¢emz moznost dalSiho upsani nebyla
vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pohyblivym drokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym
pololetné zpétné k 27. Cervenci a 27. lednu. Dluhopisy jsou splatné 27. ledna 2025. Dluhopisy byly pfijaty
k obchodovani na Burze cennych papirt Praha, a.s. s datem emise 27. ledna 2022.

Dne 20. ¢ervna 2023 Spole¢nost vydala patou emisi dluhopisi TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN
CZz0003550709) v celkové nominalni hodnoté 500 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢)
s moznosti navySeni az do vySe nominalni hodnoty 700 000 tis. K& do 30. dubna 2024. Dluhopisy byly
upsany v celkové jmenovité hodnoté 700 000 tis. KE. Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
8,75 % p.a., splatnym jednou ro¢né zpétné k 20.Cervnu. Dluhopisy jsou splatné 20. Cervna 2028.
Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem emise 20. ¢ervna
2023.

V roce 2024 u Spolecnosti nedosSlo k zadné zméné v obchodnim rejstfiku u pfedmétu podnikani, tudiz
nebyly uvedeny zadné nové vyznamné produkty Ci sluzby.
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Postaveni Spole¢nosti na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru podnikatelské ¢innosti
Spolecnosti, kterou je poskytovani vnitroskupinového financovani.

1. Povinné udaje dle zakona

Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu Spole¢nosti a jeho
konsolida¢niho celku k rizikam.

Systém zpracovani ugetnictvi se Ffidi pFislusnymi ustanovenimi zakonl a vyhlasek platnych v Ceské
republice a Ugetnimi standardy IFRS, ve zné&ni pfijatém Evropskou unii.

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné Ucetnictvi. Pfi zavérkach se provadi kontrola zlstatkl
veskerych ac¢td hlavni knihy.

Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastrojd controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani klic¢ovych finanénich a nefinanénich ukazateld vykonnosti s cilem dosazeni
hospodarskych planl spole¢nosti.

Statutarni organ Spolec¢nosti k 30. ¢ervnu 2024
Spole€nost ma monisticky systém vnitini struktury. Organy spole¢nosti jsou:

e Valna hromada, popfipadé jediny akcionar vykonavajici jeji pusobnost
e Spravni rada
e Vybor pro audit

Clenové statutarnich organd neobdrzeli v roce 2024 ani v roce 2023 zadné penézni ani nepenézni plnéni.
Osoby s fidici pravomoci nemaji z titulu své funkce narok na Zzadné odmény.

Valnd hromada
Postupy rozhodovani a plisobnost valné hromady

Spole€¢nost ma jen jediného akcionafe, valna hromada se nekona a jeji plsobnost vykonava jediny
akcionaf. Rozhodnuti pfijaté v pusobnosti valné hromady doruéi akcionar bud k rukam ¢lena spravni rady
nebo na adresu sidla spole&nosti anebo emailovou adresu spole&nosti. Clenové organ(i jsou povinni
pfedkladat navrhy rozhodnuti jedinému akcionafi s dostate€nym ¢asovym pfedstihem. Jediny akcionafr
muaze urcit IhGtu, v niZ mu ma byt navrh konkrétniho rozhodnuti pfedlozen.

Do plUsobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otazkach, které zakon nebo tyto stanovy zahrnuji do
plsobnosti valné hromady. Do plisobnosti valné hromady nalezi téz:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvy$eni zakladniho kapitalu
povéfenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nosti,

e volba a odvolani ¢lena spravni rady a statutarniho feditele,

e schvalovani udéleni a odvolani prokury,

e jmenovani a odvolavani likvidatora, schvalovani smlouvy o vykonu funkce a plnéni podle § 61
zakona o obchodnich korporacich,

e schvaleni pachtu zavodu nebo takové jeho ¢asti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢&innosti
spolec¢nosti,

e udélovani pokynu spravni radé a schvalovani zasad ¢innosti spravni rady, nejsou-li v rozporu
s pravnimi pfedpisy; valna hromada muze zejména zakazat ¢lenovi statutarniho organu urcité
pravni jednani, je-li to v zajmu spolecnosti.

Valna hromada si nemUze vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy.
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Spravni rada Spole¢nosti

Spravni rada ma jednoho &lena. Clen spravni rady je volen a odvolavan valnou hromadou. Spravni radé
pfislusi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti spole¢nosti. Do pUsobnosti spravni rady nalezi vse, co
neni zakonem svéfeno do plUsobnosti valné hromady. Spravni rada se fidi zasadami schvalenymi valnou
hromadou, ledaZe jsou v rozporu se zakonem nebo stanovami.

Clen spravni rady zastupuje spoleénost ve véech vécech samostatné.
e Ing. Marcel Soural — ¢len spravni rady
Viybor pro audit

Vybor pro audit je organem, ktery provéfuje uc€innost fungovani vnitfniho kontrolniho systému
spole¢nosti. Vybor ma 3 C&leny, které jmenuje a odvolava valna hromada, pfipadné jediny akcionafr
vykonavajici jeji ptisobnost. Clen vyboru musi splfiovat pozadavky stanovené pravnimi pfedpisy. Vétsina
¢lenl vyboru pro audit musi byt nezavisla a odborné zpusobila. Vybor pro audit ma dva nezavislé
a jednoho odborné zpusobilého ¢lena:

e Ing. lveta KraSovicova — pfedseda vyboru pro audit (nezavisla osoba)

e Bc. Zita Klimova — ¢len vyboru pro audit

e Ing. Jifi Medficky — ¢len vyboru pro audit (nezavisla osoba)
Hlavnim ucelem vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani ucetni zavérky a systémem
uc€innosti vnitfni kontroly.
Informace o kodexech Fizeni a spravy spoleé¢nosti
Spole¢nost se v sou¢asné dobé Fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecn& zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakona o obchodnich korporacich.
Spole¢nost formalné pfi své spravé a fizeni vyslovné neimplementovala Kodex spravy a Fizeni
spoleénosti CR (2018, dale jen ,Kodex®), protoZe splfiuje zakonné pozadavky vyplyvajici z obecné
zavaznych pfedpist platnych v Ceské republice, které s pravily definovanymi v Kodexu do znaéné miry
prekryvaji.

IV. Organizacni struktura

Jedinym akcionafem spolecnosti k 30. ¢ervnu 2024 je:

Podil na zakladnim kapitalu

v tis. K& %
Trigema Real Estate a.s. 5 000 100
Celkem 5 000 100

Akcionafem Trigema Real Estate a.s. k 30. €ervnu 2024 je:

Podil na zakladnim kapitalu

v tis. K& %
Trigema a.s. 100 000 100
Celkem 100 000 100

Zakladni kapital Spole¢nosti, ktery je plné splacen, je tvofen 5 kusy kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. KE. Prava a povinnosti spojené s kmenovymi akciemi na jméno
jsou definovany v zakoné o obchodnich korporacich (zakon €. 90/2012 Sb., v platném znéni).
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S kazdou akcii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. KE je spojen jeden hlas na valné hromadé. Celkovy pocet
hlas na valné hromadé je 5. VSechny akcie jsou neomezené pfevoditelné. Akcie mohou byt vydany jako
hromadné listiny nahrazujici jednotlivé akcie. Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt
pfevodem délena na podily. Vlastnik hromadné listiny ma pravo na jeji vyménu za jednotlivé akcie nebo
jiné hromadné listiny na zakladé pisemné zadosti adresované spolecnosti, a to v sidle spole¢nosti do 30
dnl od doruéni takové zadosti. Akcionaf ma pravo na podil na zisku spolec¢nosti (dividendu), ktery valna
hromada podle hospodafského vysledku schvalila k rozdéleni. Podil na zisku se urCuje pomérem
jmenovité hodnoty jeho akcii ke jmenovité hodnoté akcii vS§ech akcionafl. Podil ¢lend spravni rady
a statutarniho feditele na zisku mGze stanovit valna hromada ze zisku schvaleného k rozdéleni.

Jediny akcionaf, spole¢nost Trigema Real Estate a.s., je akciova spoleCnost se sidlem Bucharova
2641/14, 158 00 Praha. Kone&nym vlastnikem Trigema Real Estate a.s. je pan Marcel Soural, pfedseda
pfedstavenstva spoleCnosti Trigema Real Estate a.s. a ¢len spravni rady Spolecnosti.

Spolecnost je pfimo vlastnéna a ovladana spoleCnosti Trigema Real Estate a.s., jakozto sou€ast skupiny
Trigema (matefska spolec¢nost Trigema a.s. je konsolidujici u¢etni jednotkou).

Spolec¢nost existuje s cilem realizace dluhopisli a hlavnim pfedmétem jeho &innosti je dale poskytovani
plUjcek spoleénostem ve skupiné.
Osoby s Fidici pravomoci od Spolec¢nosti za ucetni obdobi nepfijaly Zzadné penézité nebo nepenézité
pfijmy.

V. Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spoleCnosti

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané nekonsolidované ukazatele Spole¢nosti dle prospektu
vychazejici z udaju uvedenych v Ucetni zavérce Spole¢nosti k 30.6.2024, 31.12.2023 a 30.6.2023.
Ukazatele vychazi z finan€nich vykazu sestavenych podle Uc¢etnich standard( IFRS ve znéni pfijatém
Evropskou unii a jsou auditované statutarnim auditorem.

Vybrané ukazatele (v tis. K¢)

Vykaz o finanéni pozici

(v tis. K¢&) 30. ¢ervna 2024 31. prosince 2023

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté dlouhodobé pljcky 837 264 463 958

Odlozena dan - -

Kratkodoba aktiva

Poskytnuté kratkodobé pujcky 582 907 789 761
Penézni prostfedky a penézni

ekvivalenty 99 660
Ostatni aktiva 1441 364
AKTIVA CELKEM 1421 711 1 254 743
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VLASTNI KAPITAL A
ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 5000 5 000
Nerozdéleny zisk 13 913 13 127
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 681 246 1180 652
Odlozena dan 269 303
Kratkodobé zavazky
Emitované dluhopisy 720 434 53710
Zavazky z obchodnich
X 849 114
vztaht
Ostatni zavazky - 1837
VLASTNI KAPITAL A
1421711 1254 743

ZAVAZKY CELKEM

Vykaz o uplném vysledku za obdobi od 1.

ledna do 30. ¢ervna 2024

(v tis. KE) 30. ¢ervna 2024 30. gervna 2023
Vynosové uroky 61 150 52 559
Nakladové uroky -59 111 -43 609
Ostatni finan¢ni naklady -6 -6
Ostatni finanéni vynosy - -
Ostatni naklady -1123 -687
Zisk pfed zdanénim 910 8 257
Dan ze zisku -124 -1736
Zisk za ucetni obdobi 786 6521
Zisk pripadajici na vlastniky 786 6 521
Uplny vysledek pfipadajici na vlastniky 786 6 521
Zisk na akcii (v K¢) 157 339 1304 155
Zakladni 157 339 1304 155
Zfedény 157 339 1304 155

Trigema Real Estate Finance a.s. | Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 06449468, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B22808 méstsky soud v Praze | datova schranka arvrhth



Fo

Prehled o zméndach ve vlastnim kapitalu za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024

(v tis. K&) Zékk;::: Ner““::i Celkem
Pocatecni zlstatek k 1.1.2024 5 000 13 127 18 127
Uplny vysledek za G&etni obdobi - 786 786
Konec¢ny zustatek k 30.6.2024 5 000 13 913 18 913

Dulezita rizika a nejistoty, které by mohly ovlivnit finan¢ni situaci Spole¢nosti jsou popsany v pfiloze
k u€etni zavérce.

VI. Informace o odménach statutarnim auditorim

Béhem 1. poloviny roku 2024 byly vyfakturovany auditni sluzby v hodnoté 138 tis. K&, béhem roku 2024
nebyly statutarnim auditorem poskytnuty ani vyfakturovany zadné neauditni sluzby.

VIl. Hospodaiské postaveni spole¢nosti

Stabilita spole¢nosti je obchodnim partnerim, kterymi jsou zejména drzitelé dluhopisl Spolecnosti,
garantovana silnym akcionafskym zazemim tvofenym matefskou spolecnosti Trigema Real Estate a.s.

VIII.  Vyznamné skutecCnosti, které nastaly po rozvahovém dni 30.6.2024

Kromé naslednych udalosti popsanych v pfiloze k u€etni zavérce neexistuji zadné dalSi vyznamné
skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni.

IX. Predpokladany budouci vyvoj spole¢nosti a hlavni rizika a nejistoty

Hlavni ekonomickou c¢innosti spole¢nosti je poskytovani vnitroskupinového financovani. Spole¢nost
plUsobi vyhradné v ramci skupiny, které prostfednictvim vnitroskupinovych zapujéek poskytuje prostfedky
na realizaci developerskych projektl a neni u¢astnikem vnéjSiho trhu. V roce 2024 Spole¢nost hodla
pokracovat ve své hlavni ¢innosti, a to emisi a spravé dluhopis.

Klicovym Ukolem spole¢nosti pro rok 2024 bude realizace nové emise dluhopist (6. emise v historii
spole¢nosti) a generovani a zajisténi dostate¢né likvidity k uhradé kratkodobych zavazkud, zahrnujicich
zejména emise dluhopisG TRIGEMA REF 5,10/2025 (ISIN CZ0003529554) a TRIGEMA REF VAR/25
(ISIN CZ0003537367, splatné na konci ledna 2025. Schvaleni a upsani emise je planovano na fijen 2024.

K datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy je pfipravovan dluhopisovy prospekt k nové emisi, ktery bude
v prvni poloviné zafi 2024 schvalen ze strany regulatora finan¢niho trhu. Skupina Trigema se velmi
angazuje v oblasti udrzitelnosti, proto pro své budouci projekt vypracovala Ramec pro zelené
financovani, pfipraveny dle parametrd ICMA (International Capital Market Association) a pfipravovana
emise bude tedy prvni zelenou emisi v historii Spole¢nosti.

Vedeni spole¢nosti bude zaroven prabézné spolecné s probihajici vefejnou nabidkou dluhopisu
vyhodnocovat situaci na finan¢nim trhu, jehoz fungovani je fundamentalni pro ekonomicky vyvoj
spolecnosti i celé skupiny. Finanéni trh je v souasnosti rozkolisany zejména z pohledu cen akcii,
dluhopisovy segment je v poslednich mésicich stale na vysoké urovni poptavky a lze oCekavat, ze
zejména odekavana pokradujici klesajici trajektorie Grokovych sazeb ze strany Ceské narodni banky
podpofi dluhopisy coby atraktivni investi¢ni produkt. V prvnich poloviné roku 2024 navic lze doSlo
v souladu s minuly o€ekavanim vedeni Skupiny k vyznamnému oziveni poptavky po vlastnickém bydleni
na primarnim trhu (tedy mezi developerskymi projekty), kdy se jen na prazském trhu v tomto obdobi

prodalo 3 500 novych bytd, coz by za cely rok 2024 znamenalo vyznamné pFekroceni desetiletého
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praméru (5 600 bytd za rok). Vedeni Skupiny véfi, ze tento rostouci vyvoj realitniho trhu dale podpofi
pozitivni sentiment investord do dluhopisu realitnich spole¢nosti. Vedeni Spole¢nosti je v§ak pfipraveno
v nasledujicich mésicich realizovat opatieni sméfujici k zajisténi dostatecné likvidity k pokryti svych
zavazku a zajisténi schopnosti dale financovat projekty skupiny. S ohledem na Uspés$né emise dluhopisu
spole¢nosti v uplynulych letech a celkovou ekonomickou kondici skupiny vedeni spole€nosti
nepfedpoklada, Ze bude nezbytné realizovat alternativni scénafe vyvoje.

Rizika pro budouci vyvoj spole¢nosti spatfuje vedeni zejména v mozném pozastaveni agresivniho dalSiho
referenénich sazeb ze strany Ceské narodni banky, které by mohlo zptsobit dal$i odloZeni poptavky po
novym developerskych projektech z duvodu zachovani vy$Sich Urokovych sazeb u hypote¢nich Gvéra.
Vedeni Skupiny se vS8ak domniva, Ze vlivem vstupu v ucinnost novely zakona o spotfebitelskych uvérech
naopak komeréni banky ziskaji i pfi stabilizaci sazeb prostor pro sniZzovani sazeb hypote¢nich uvéra a
podpofi tak dal$i rlst poptavky po vlastnickém bydleni.

X. Vyznamna soudni fizeni
Spolecnost neni u€astnikem zadného soudniho sporu.
Xl.  Vyznamné smlouvy
Spole€nost neuzaviela zadnou smlouvu mimo své bézné podnikani.
XIl.  Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spole¢nost spliuje vSechny zakonné pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi. Strategie
udrzitelnosti skupiny Trigema, jejiz je SpoleCnost soucasti, je detailné popsana ve vyrocni financ¢ni
zpravé spolecnosti Trigema a.s.

XIIl.  Aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu
Spole¢nost nevykovava aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu.
XIV. Zaméstnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Spole¢nost dodrzuje platnou legislativu v oblasti pracovnépravnich vztahl(. Spole¢nost neuplatriuje
politiku rozmanitosti, nicméné pfi obsazovani pozic ve svych organech pfistupuje ke vS§em kandidatum
nezaujaté a vyluéné posuzuje jejich schopnosti a odborné znalosti. Spole¢nost neméla v roce 2024 zadné
zaméstnance.

XV. Obchodni model podniku a jeho tvorba

Spole¢nost je zalozena za ucelem vydani dluhopis a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani. Z tohoto ddvodu neni obchodni model pfipravovan. Spoleénost vychazi z analyzy
skupinového cash flow konsolidaéniho celku konefného vlastnika, které se podrobuje rizikovym
scénarum.

XVI.  Udaje o organizaénich sloZkach v zahraniéi
Spole¢nost nema organizacni slozky v zahranici.
XVIl.  Cestné prohlaseni

Clen spravni rady Spole&nosti prohladuje, Ze vyroéni finanéni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finané&ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni Spole€nosti za uplynulé u€etni obdobi
a podle jeho nejlepSiho védomi, veSkeré informace a udaje v této vyrocni finanéni zpravé odpovidaji
vyhlidkam budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkim hospodafeni a zadné
podstatné okolnosti nebyly vynechany.
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Posouzeni vyvoje podnikatelské c&innosti a vysledkd hospodareni
Spolec€nosti za prvni pololeti roku 2024 a srovnani s odpovidajicim
obdobim pfedchoziho roku, zhodnoceni moznych rizik a nejistot

v nasledujicim pololeti roku 2024

1. Podnikatelska Cinnost a stav majetku

Vznik spole¢nosti 20. zafi 2017 byl ucelové zaméfen na vydani cennych papird — dluhopisu.

Prvni dvé emise dluhopisli ze dne 15. prosince 2017 a 19. prosince 2018, pfi nichz bylo upsano celkem
kdy bylo upsano 950 000 tis. K&, byly pIné splaceny 15. prosince 2020, respektive 19. prosince 2023.

Dne 27. ledna 2021 Spole¢nost vydala tfeti emisi dluhopisi TRIGEMA REF5,10/25 (ISIN CZ0003529554)
s pevnym urokovym vynosem ve vysSi 5,10 %, které byly upsany ve vysi 300 0000 tis. K&, spatnych 27.
ledna 2025.

Dne 27. ledna 2022 Spole¢nost vydala novou ¢tvrtou emisi dluhopisit TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN
CZ0003537367), ktera byla upsana v hodnoté 400 000 tis. K&. Jedna se o dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatné 27. ledna 2025.

Dne 20. c¢ervna 2023 Spole¢nost vydala patou emisi dluhopist TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN
CZ0003550709) v celkové upsané nominalni hodnoté 700 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10
tis. K¢). Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 8,75 % p.a., splatnym jednou ro¢né zpétné
k 20. €ervnu. Dluhopisy jsou splatné 20. ¢ervna 2028.

Prostfedky z dluhopisli vydanych Spoleénosti byly pouzity k financovani developerskych projektt skupiny
— v poslednich letech se jednalo zejména o projekt najemniho bydleni Fragment, prvni etapy projektu
Lihovar na prazském Smichové nebo bytovy dim Paprsek ve Stodllkach na Praze 5.

V 1. poloviné roku 2024 dos$lo k prodlouzeni splatnosti kratkodobé zapjcky do spolecnosti Trigema
Projekt Smichov s.r.o. v hodnoté 700 802 tis. K¢ na konec roku 2025. U této zapajcky doslo k ¢asteénému
splaceni ve vySi 341 901 tis. K&. Kratkodoba zapljcka do Trigema Real Estate a.s. byla navySena
0 494 600 tis. K&. Finanéni prostfedky z navyS$eni paté emise dluhopisl byly distribuovany v ramci
skupiny Trigema Real Estate.

Ve vysledkové pozici byly naklady souvisejici s navySenim paté emise dluhopisl klasifikovany jako
naklady spliujici definici transakénich nakladd dle IFRS 9 a byla o né snizena nominalni hodnota
emitovanych dluhopisl v celkové hodnoté 6 468 tis. K&. Finanéni naklady byly tvofeny vyplatou urokovych
vynosU véfitelim dluhopisl z tfeti, ¢tvrté a pate emise a dohadem na urokovy vynos z tfeti az paté emise
dluhopisll v celkové hodnoté 59 111 tis. K&. Finanéni vynosy byly tvofeny uUroky z poskytnutych pajcek
do Skupiny TRE v celkové hodnoté 60 911 tis. K& a uroky z terminovanych vkladu ve vyS$i 239 tis. K¢.
Spole¢nost dosahla zisku po zdanéni 786 tis. KE.

Transakce souvisejici s poskytnutymi zapujckami a emisi bondu se promitly do vykazu Cash Flow
snizenim pocatec¢niho zUstatku 660 tis. K& na konec¢ny zUstatek v hodnoté 99 tis. K¢.

Stav majetku Spoleénosti a vysledky hospodafeni jsou uvedeny v Ucetni zavérce sestavené k 30. Cervnu
2024.

2. Koncepce ¢innosti spolecnosti pro rok 2024

Spole&nost hodla pokracovat ve své ¢innosti, a to emisi a spravé dluhopist a poskytovani uvéru/zapljcek
spole¢nostem v ramci skupiny Trigema Real Estate pro financovani jejich developerskych projektu.
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Clen spravni rady realizoval Gkoly souvisejici s emitovanymi dluhopisy, tj. priib&zné pfipravoval, sledoval
a analyzoval pInéni realizace projektl, plnéni hospodafskych vysledkd spole¢nosti, finanéni
a majetkovou situaci, platebni schopnost, hodnotil obchodni politiku spole¢nosti a upravoval
marketingovou strategii. V zavéru roku sestavil vizi dalsiho vyvoje spole¢nosti, kterou je dalSi emise
dluhopisl a hledani pfipadnych dalSich zdroji financovani developerskych projektt, které maji pomoci
skupiné Trigema Real Estate v jejim cili stat se vyznamnym hraéem na trhu najemniho bydleni v Praze.

3. Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidla pfistupu
Spole€nosti k moznym rizikim ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi

Systém zpracovani Géetnictvi se Fidi pFislusnymi ustanovenimi zakon(i a vyhlasek platnych v Ceské
republice a u¢etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné ucetnictvi. Zmény muze provadét pouze uréené
pracovisté. PFi zavérkach se provadi kontrola zGstatk( veskerych uétd hlavni knihy.

Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastroji controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani klicovych finan¢nich a nefinanénich ukazateld vykonnosti s cilem dosazeni
hospodarskych plant Spole¢nosti.

Spole¢nost bere v potaz a pribézné vyhodnocuje dopad klimatickych zmén na ¢innost spole¢nosti.

Vedeni spole¢nosti pravidelné monitoruje aktualni vyvoj déni na Ukrajiné a zahrnuje jej do rizikovych
scénaru pro predikci cash flow. Spole¢nost nepfedpoklada bezprostfedni vyznamny dopad této situace
na predpoklad jejiho dlouhodobého trvani nebo schopnosti dostat svym zasmluvnénym zavazkdm.
VesSkeré dal$i dopady budou ze strany vedeni Spole¢nosti nadale analyzovany a budou pfijimana
opatfeni ke zmirnéni jejich pfipadnych negativnich dusledku.

V Praze, dne 14. srpna 2024

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady
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Trigema Real Estate Finance a.s.

Ucgetni zavérka za obdobi od 1. ledna do 30. &ervna 2024

(neauditovana)

V souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.
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Vykaz o finan&ni pozici

ke dni 30. ¢ervna 2024

(v tis. K¢) Bod 30. cervna 2024 31. prosince 2023
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté dlouhodobé pujcky 3.1. 837 264 463 958
Odlozena dan - -
Dlouhodoba aktiva celkem 837 264 463 958
Kratkodoba aktiva

Poskytnuté kratkodobé puljcky 3.2. 582 907 789 761
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 3.3. 99 660
Ostatni aktiva 1441 364
Kratkodoba aktiva celkem 584 447 790 785
AKTIVA CELKEM 1421711 1254 743
VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital 3.4.

Zakladni kapital 5 000 5 000
Nerozdéleny zisk 13 913 13 127
Vlastni kapital celkem 18 913 18 127
Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 3.5. 681 246 1180 652
Odlozena dan 269 303
Dlouhodobé zavazky celkem 681 515 1 180 955

. <oz 3.5.

Kratkodobé zavazky 36

Emitované dluhopisy 720 434 53 710
Zavazky z obchodnich vztahu 849 114
Ostatni zavazky - 1837
Kratkodobé zavazky celkem 721 283 55 661
VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1421711 1 254 743
Pfiloha k uc€etni zavérce na stranach 18 az 34 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o uplném vysledku

za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna

(v tis. K&) Bod Za obdobi roku 2024 Za obdobi roku 2023
Vynosové uroky 4.2. 61 150 52 559
Nakladové uroky 4.3. -59 111 -43 609
Ostatni finanéni naklady -6 -6

Ostatni finan¢ni vynosy - -

Ostatni naklady 4.1. -1123 -687
Zisk pfed zdanénim 910 8 257
Dan ze zisku -124 -1 736
Zisk za obdobi z pokracujici ¢innosti 786 6 521
Zisk pfipadajici na vlastniky 786 6 521

Ostatni uplny vysledek - -

Ostatni uplny vysledek za obdobi se
zohlednénim dané z pfijmu

Uplny vysledek za G&etni obdobi 786 6 521
Uplny vysledek pFipadajici na vlastniky 786 6 521
Zisk na akcii (v K¢) 3.4. 157 339 1304 155
Zakladni 157 339 1304 155
Ziedény 157 339 1304 155

Pfiloha k uc€etni zavérce na stranach 18 az 34 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz zmén vilastniho kapitalu

za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2024

(v tis. K¢) Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zlUstatek k 1.1.2024 5 000 13 127 18 127
Uplny vysledek za Géetni obdobi - 786 786
Koneény zustatek k 30.6.2024 5 000 13913 18 913
(v tis. KE) Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zustatek k 1.1.2023 5 000 3124 8 124
Uplny vysledek za G&etni obdobi - 6 521 6 521
Koneény zustatek k 30.6.2023 5 000 9 645 14 645

Vlastni kapital k 30. ¢ervnu 2024 ve vysi 18 913 tis. K& (k 30.6.2023 - 14 645 tis. K&) pfipada jedinému

akcionafi Trigema Real Estate a.s.

Pfiloha k ucetni zavérce na stranach 18 az 34 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz penéznich toku

za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna

Bod Za obdobi roku Za obdobi roku

(v tis. K¢)
2024 2023

Pocatecni stav penéznich prostredkt 660 45 267
Provozni ¢innost
Zisk za ucetni obdobi pfed zdanénim 910 8 257
Zména stavu ostatnich aktiv -1 077 -684
Zmeéna stavu zavazku 744 11 010
Znehodnoceni financnich aktiv - -
Vyuctované nakladové a vynosové uroky -2 039 -8 950

-1 462 9 633
Zaplacené uroky -95 759 -47 984
Prijaté uroky 47 396 551
Zaplacena dan -1971 -690

3.1.

PlOjcky poskytnuté spfiznénym stranam 32 -559 000 -368 500
Pfijmy z avéra poskytnutych spfiznénym stranam 406 301 21 750
Cisté penézni prostfedky vytvofené z (pouzité v) provozni
Joe e P yv (p P -204 495 -385 240
¢innosti
Finanéni ¢innost
Splatka dluhopist - R
Emise dluhopist 3.5. 203 934 389 336
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 203 934 389 336
Cista zmé&na penéznich prostfedk -561 4 097
Koneény stav penéznich prostiedku 99 49 363

Pfiloha k ucCetni zavérce na stranach 18 az 34 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Priloha k ucCetni zavérce
1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolec¢nosti

Trigema Real Estate Finance a.s. (,spole¢nost®) vznikla 20. zafi 2017 zapisem do obchodniho rejstfiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 22808 oddil B. Pfedmétem podnikani
spolecnosti je zajiStovani financnich €innosti v ramci skupiny Trigema Real Estate. Spole¢nost vydala
v letech 2017, 2018, 2021, 2022 a 2023 dluhopisy, kterymi financuje projektové spole¢nosti skupiny
Trigema Real Estate a.s.

Akcionari k 30. ¢ervnu 2024
Jedinym akcionafem spolecnosti je spole€nost Trigema Real Estate a.s.
Jedinym akcionafem spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. je Trigema a.s.

Kone¢nym vlastnikem Trigema a.s. je pan Marcel Soural, pfedseda pfedstavenstva spole¢nosti Trigema
a.s. a €len spravni rady Spolecnosti.

Sidlo spolec¢nosti
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 - Stodulky

Ceska republika

Identifikacni ¢islo

064 49 468

Clenové statutarniho organu k 30.6.2024
Clen spravni rady

Ing. Marcel Soural

Organizacni struktura

Konsolidovanou uc€etni zavérku nejSir§i skupiny uletnich jednotek, ke které spoleCnost jako
konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje Trigema a.s. se sidlem Bucharova 2641/14, Praha 5.
Konsolidovanou uc&etni zavérku nejuz8i skupiny uletnich jednotek, ke které spoleCnost jako
konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje Trigema Real Estate a.s. se sidlem Bucharova 2641/14,
Praha 5. Tyto konsolidované ucetni zavérky je mozné ziskat v sidle konsolidujicich spole€nosti.

SpoleCnost nema vlastni zaméstnance. Vedeni spole€nosti vykonava ¢len spravni rady. Spole€nost
vyuziva pro zajistovani pfedmétu €innosti a chodu spole€nosti sluzeb spfiznénych stran.

Zmény v obchodnim rejstfiku v roce 2024

V roce 2024 nedoslo k zadnym zmé&nam v obchodnim rejstfiku.
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2. Zakladni vychodiska a uc€etni pravidla pro sestaveni individualni ucetni
zaveérky

Prohlaseni o shodé

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (U&etnimi
standardy IAS a Ugetnimi standardy IFRS), které vydava Rada pro mezinarodni G&etni standardy (IASB)
a ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Tato uc€etni zavérka je nekonsolidovana.

2.1. Zakladni vychodiska

Ugetni zavérka je sestavena za pouziti ocefiovaci baze historickych cen. Historicka cena obecné& vychazi
z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Ugetni zavérka je vykazana v &eskych korunach (Ké&), které jsou sougasné funkéni ménou spole&nosti.
VSechny finan¢ni informace jsou vykazany v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.

Spolecnost zvolila prezentaci vysledku hospodafeni a uplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzitim
druhového ¢lenéni naklada.

Vykaz penéznich toku je sestaven nepfimou metodou vykazovani penéznich tokd z provozni ¢innosti.

2.2. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Vedeni nadale oCekava, ze spoleCnost ma odpovidajici zdroje, aby mohla pokraCovat ve své €innosti po
dal$ich nejméné 12 mésicd, a Zze pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky zUstava pfi
pfipravé ucetni zavérky vhodné.

Bez ohledu na vy8e uvedené piekrodily k datu sestaveni u€etni zavérky kratkodobé zavazky spolecnosti
jeji kratkodoba aktiva (zaporny pracovni kapital), a to o 137 mil. K&, zejména z toho dlvodu, Ze splatnost
uvérld poskytnutych ostatnim spole¢nostem ve skupiné Trigema neodpovida splatnosti zavazku
z dluhopisl spoleé¢nosti.

Kratkodobé zavazky k 30. ¢ervnu 2024 jsou tvofeny zejména zavazky z vydanych dluhopisl ve vysi
700 000 tis. K& se splatnosti 27.1.2025. Na jejich splaceni spoleCnost vyuzZije ¢astecné prostfedky
z planované dal§i emise dluhopist (v objemu az 1 000 000 tis. K¢&), kde datum emise oCekava vedeni
Spole¢nosti na zacatek fijna 2024. V soucasnosti vedeni Skupiny pracuje na pfipravé a schvaleni
prospektu dluhopis.

Spole¢né s prostfedky z emise Skupina pro pokryti svych kratkodobych zavazk( vyuzije prostiedku
z prodeje dokoncéenych bytl, zejména zbyvajicich jednotek v projektu Bydleni Skvriiany v Plzni a z 1.
etapy projektu Lihovar. V navaznosti na oziveni rezidenéniho trhu v prvnim pololeti roku 2024, ke
kterému také pFispélo postupné uvolfiovani ménové politiky ze strany Ceské narodni banky (snizeni
zakladni sazby ze 7 % na 4,5 % na zacCatku srpna 2024), které se projevilo v postupném zlevnovani
hypote¢nich uvérl, se Skupiné v uvedeném obdobi podafilo proti rokiim 2022 a 2023 vyrazné zvysit
objem prodeju novych bytl. PIné se tak projevil dopad odlozené poptavky, kterou vedeni Skupiny
ocekavalo v uplynulych dvou letech.

V dal$im obdobi do konce roku 2024 vedeni Skupiny ocekava dal$i rlst objemu prodeju, ¢emuz
napovidaji o prvotni trzni odhady za 3. &tvrtleti roku 2024. Spole&né s dalSim postupnym zleviiovanim
Gvér(l na bydleni ze strany komerénich bank (vlivem dal$iho sniZovani sazeb ze strany CNB, &emuz
odpovidaji i posledni makroekonomicka data, kdy meziro¢ni inflace v €ervenci v Urovni 2,2 % se nadale
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pohybuje kolem 2% cile CNB, i platnost novely zadkona o spotfebitelskych Gvérech) trh zejména v Praze
oCekava dale zvySenou poptavku po novych bytech.

| pfes pozitivni vyhled Vedeni spoleCnosti nadale pracuje s alternativnimi scénéafi vyvoje pro pfipad, Ze
by vysledkem vySe uvedené emise dluhopisu bylo niz§i upsani, nez je planovano, zejména optimalizaci
pfedpokladanych penéznich tokl do konce roku 2024, véetné zpomaleni nebo odlozeni stavebnich praci
u vybranych projektd a plné vyuziti existujicich uvérovych linek.

Pfi posouzeni schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat zvazilo vedeni Spole¢nosti i nasledujici
skutecnosti:
. Spole¢nost ma silnou historii uspésSnych emisi dluhopisd v minulosti (pét transi v celkovém

objemu 2 550 000 tis. K¢ od roku 2017)

. Spole€nost generuje zisk — celkovy zisk v roce 2023 obdobi €inil 10 003 tis. K& (v roce 2022 zisk
589 tis. K¢)
. Skupina Trigema Real Estate v roce 2023 generovala kladné penézni toky (kladné penézni roky

generovala i v roce 2022) a souc€asné v souladu s finanénim planem také v prvnim pololeti roku 2024
. Spolecénost plni a v minulosti vzdy plnila podminky vyplyvajici z emisnich podminek kovenantd

Vedeni dospélo k zavéru, Ze v disledku Siroké skaly moznych zavér(, jez byly posuzovany pfi vytvareni
tohoto Uusudku, nevznika vyznamna nejistota v souvislosti s udalostmi nebo okolnostmi, které by mohly
zasadnim zpusobem zpochybnit schopnost nepfetrzitého trvani ucetni jednotky.

2.3. Upravy IFRS a Géetni metody

2.3.1. Prijeti novych nebo revidovanych standardii a interpretaci IFRS (zahrnuty jsou standardy
a interpretace relevantni pro spolecnost)
Pfi sestaveni uc€etni zavérky pro obdobi kon€ici 30. Cervna 2024 bere spoleCnost v uvahu novely

standardd IAS 1 Klasifikace zavazkl jako kratkodobé a dlouhodobé, IFRS 16 Zavazky z leasingu pfi
prodeji a zpétném leasingu, IAS 7 a IFRS 17 Vykaz o penézZnich tocich a IFRS Finan&ni nastroje:

Zvefejnéni.
Standard a zmény Uginnost
IFRS 18 | Prezentace a zvefejfiovani v udetni zavérce 1. ledna 2027

Dopad téchto novel na spole¢nost byl nevyznamny.

2.3.2. Uégetni metody

Pfi sestaveni ucetni zavérky byly aplikovany ucetni metody konzistentné s metodami aplikovanymi pro
ucetni zavérku k 31. prosinci 2023, a to s pfihlédnutim k vy$e uvedenym zménam standardd a novel
standardd povinné aplikovanych pro Ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2024.
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3. Vysvétlujici informace k vykazu o finan¢ni pozici

3.1. Dlouhodobé poskytnuté puajcky

Stav k 30.6.2024

1-2 roky 2-6 let Celkem
PUjcky spfiznénym osobam 353 765 483 499 837 264
Snizeni hodnoty - - -
Celkem 353 765 483 499 837 264
Stav k 31.12.2023

1-2 roky 2-6 let Celkem
PUjcky spfiznénym osobam - 463 958 463 958
Snizeni hodnoty - - -
Celkem - 463 958 463 958

Dalsi informace

2024

Spolecénost

Ocekavana splatnost

Stav k 30.6.2024

Trigema Projekt Smichov s.r.o. 31.12.2025 353 765
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2029 483 499
Celkem 837 264
2023

Spolecénost

Oc¢ekavana splatnost

Stav k 31.12.2023

Trigema Real Estate a.s.

31.12.2029

463 958

Celkem

463 958

PuUj¢ky jsou poskytnuty jako nezajisténé.

Dlouhodobé poskytnuté pujcky jsou vykazany v amortizované pofizovaci hodnoté. VSechny dlouhodobé
poskytnuté pujcky jsou k 30.6.2024 i 31.12.2023 zafazené do Stupné 1 ve smyslu IFRS 9. Pro prefazeni
pUjéek do Stupné 2 (zvySené kreditni riziko v porovnani s urovni rizika identifikovanym v okamziku
poskytnuti pljéky — riziko nesplaceni paj¢ky) nebo do Stupné 3 (pUj¢ka po splatnosti nebo vyznamné
riziko jejiho nesplaceni z divodl vyznamnych finanénich problémd dluznika) ve smyslu IFRS 9 nebyly v

roce 2024 spinény podminky.

Soucasti polozky dlouhodobych pujéek jsou neuhrazené udroky, které jsou splatné spolu s jistinou.
VSechny dlouhodobé pGjéky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a uUroceny fixni Urokovou sazbou
stanovenou na zakladé primérnych finanénich nakladd skupiny na pololetni bazi 9,10 % p.a. (2023 - 9,10

% p.a.).
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Odsouhlaseni pohybl dlouhodobych
z provozni ¢innosti

a kratkodobych uavéru a pljéek s penéznimi toky vyplyvajicimi

0-1 rok 1-2 roky 2-6 let Celkem
Stav k 1.1.2024 789 761 - 463 958 1253719
Penézni toky
:tfrl'ir:;/; uvéru poskytnutych spfiznénym -64 400 -341 901 i -406 301
Pajcky poskytnuté spfiznénym stranam 559 000 - - 559 000
Prijaté uroky -19 059 -28 099 - -47 158
475 541 -370 000 - 105 541
Ostatni pohyby
Zména splatnosti -700 802 700 802 - -
Pfeuctovani - - - -
Vynosové uroky 18 407 22 963 19 541 60 911
-682 395 723 765 19 541 60 911
Stav k 30.6.2024 582 907 353 765 483 499 1420171
0-1 rok 1-2 roky 2-6 let Celkem
Stav k 1.1.2023 117 832 914 358 153 190 1185 380
Penézni toky
::ir:;/; uvéru poskytnutych spfiznénym 406 950 -2 000 i -408 950
Puj¢ky poskytnuté spfiznénym stranam 367 400 6 100 - 373 500
Pfijaté uroky -8 908 - -5 430 -14 338
-48 458 4100 -5 430 -49 788
Ostatni pohyby
Zména splatnosti - -271 577 271 577 -
Preuctovani 700 802 -700 802 - -
Dobropisované uroky 33 - - 33
Vynosové uroky 19 552 53 921 44 621 118 094
720 387 -918 458 316 198 118 127
Stav k 31.12.2023 789 761 - 463 958 1253719

Preuctovani v Ostatnich pohybech na Uuvérech znamenda pFeluétovani avéra z dlouhodobych na
kratkodobé ve vztahu splatnosti pujéky podle Uvérové smlouvy a rozvahového dne (splatnost do 12
mésict od rozvahového dne — kratkodoby uvér, splatnost nad 12 mésicd od rozvahového dne -
dlouhodoby uvér).
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3.2. Kratkodobé poskytnuté pajcky

Zustatek k 30.6.2024 Zustatek k 31.12.2023
PUjcky spfiznénym osobam 582 907 789 761
Snizeni hodnoty - -
Celkem 582 907 789 761

Soucasti kratkodobych pljcek jsou neuhrazené uroky, které jsou splatné do 12 mésicl ode dne ucetni
zavérky. VSechny kratkodobé pujcky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a uUroceny fixni Urokovou
sazbou 9,10 % p.a. (2023 - 9,10 % p.a.).

2024

Spolec¢nost Oc¢ekavana splatnost Stav k 30.6.2024
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2024 582 907
Celkem 582 907
2023

Spole¢nost Ocekavana splatnost Stav k 31.12.2023
Trigema Projekt Smichov s.r.o. 31.12.2024 700 802
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2024 88 959
Celkem 789 761

Kratkodobé poskytnuté pljcky jsou vykazany v amortizované pofizovaci hodnoté. VSechny kratkodobé
poskytnuté pujcky jsou k 30.6.2024 i 31.12.2023 zafazené do Stupné 1 ve smyslu IFRS 9, jelikoz nedoslo
k vyznamnému zvySeni rizika selhani od prvotniho zauctovani tohoto finanéniho instrumentu.

3.3. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Zustatek k 30.6.2024 Zustatek k 31.12.2023
Penézni prostfedky v bance 99 660
Celkem 99 660

Spole€nost k 30. ervnu 2024 nema zadné penézni prostfedky v hotovosti (k 31.12.2023 zadné penézni
prostfedky v hotovosti neméla).

3.4. Vlastni kapital

Ptehled o zménach vlastniho kapitalu je uveden v Gvodni ¢asti u€etni zavérky.
Zakladni kapital

Schvaleny a pilné splaceny zakladni kapital byl k 30. €ervnu 2024 tvofen 5 kmenovymi akciemi
o0 jmenovité hodnoté 1 000 tis. KE. Kmenové akcie predstavuji 100 % podil na zakladnim kapitalu
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spolec¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s. S kmenovymi akciemi nejsou spojena zadna zvlastni prava
a povinnosti. Prava a povinnosti spojené s kmenovymi akciemi na jméno jsou definovany v zakoné
0 obchodnich korporacich (zakon €. 90/2012 Sb., v platném znéni). Akcionafi spole€¢nosti nejsou omezeni
ve svych pravech spojenych s akciemi ani na vyplaté dividendy. Akcionafi maji pravo obdrzet dividendy
a na valné hromadé spoleCnosti maji k dispozici 1 hlas na akcii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢.

30.6.2024 31.12.2023
Pocet kmenovych akcii na poc¢atku ucetniho obdobi 5 5
Nové emitované a splacené kmenové akcie béhem uc¢etniho obdobi - -
Pocet kmenovych akcii na konci obdobi 5 5
Nominalni hodnota kmenové akcie (v K¢) 1 000 000 1 000 000
Zakladni kapital 5 000 5000

Zisk na akcii

Zakladni zisk na akcii v KE na 1 000 000 K& nominalni hodnoty je 157 339 K& (1 304 155 K¢ k 30.6.2023).
Vypocet zakladniho zisku na akcii k 30. ¢ervnu 2024 vychazel ze zisku nalezejiciho akcionafi ve vysi
786 695 K& (6 520 775 K& k 30.6.2023). Spole¢nost nevydala zadné konvertibilni dluhopisy ani jiné
finan¢ni nastroje s potencialnim fedicim u¢inkem na akcie, zfedény zisk na akcii je stejny jako zakladni
zisk na akcii.
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3.5. Emitované dluhopisy

k 30.6.2024 k 31.12.2023
pocet pocet

dluhopist hodnota dluhopisu hodnota
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF8,75/28 70 000 681 246 50 000 485 080
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF VAR/25 - - 40 000 397 922
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF5,10/2025 - - 6 000 297 650
Celkem 70 000 681 246 96 000 1180 652
Dlouhodobé zavazky celkem 70 000 681 246 96 000 1180 652
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF VAR/25 40 000 398 835 - -
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF5,10/2025 6 000 298 645 - -
Celkem 46 000 697 480 - -
Casové rozlisené Groky — TRIGEMA REF8,75/28 X 1701 X 23 090
Casové rozligené uroky — TRIGEMA REF VAR/25 X 14 750 X 16 467
Casové rozlisené Groky — TRIGEMA REF5,10/2025 X 6 503 X 14 153
Casové rozliené Groky — celkem X 22 954 X 53 710
Kratkodobé zavazky celkem 46 000 720 434 X 53 710
Celkem X 1401 680 X 1234 362

Dluhopis TRIGEMA REF8,75/28

Dluhopisy TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN CzZ0003550709) byly emitovany 20. ¢ervna 2023 v celkové
nominalni hodnoté 500 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moznosti navySeni az
do vySe nominalni hodnoty 700 000 tis. K& do 30. dubna 2024, pfi€emz moznost navySeni byla vyuzita
v lednu 2024. Dluhopisy byly upsany v celkové jmenovité hodnoté 700 000 tis. KE. Jedna se o dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem 8,75 % p.a., splatnym jednou ro¢né zpétné k 20. ¢ervnu. Dluhopisy jsou
splatné 20. Cervna 2028. Transak¢ni naklady na emisi byly 23 271 tis. K&.

Dluhopis Trigema REF VAR/25

Dluhopisy Trigema REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367) byly emitovany 27. ledna 2022 v celkové
nominalni hodnoté 400 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moznosti navySeni az
do vySe nominalni hodnoty 800 000 tis. K& do 14. ledna 2023, pficemz moznost dalS§iho upsani nebyla
vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym
pololetné zpétné k 27. Cervenci a 27. lednu. Dluhopisy jsou splatné 27. ledna 2025. Transak&ni naklady
na emisi byly 9 939 tis. K¢.

Trigema Real Estate Finance a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 06449468, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B22808 méstsky soud v Praze | datova schranka arvrhth 25/33



Fo

Dluhopis TRIGEMA REF5, 10/25

Dluhopisy TRIGEMA REF5, 10/25 (ISIN CZ0003529554) byly emitovany 27. ledna 2021 v celkové
nominalni hodnoté 300 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 50 tis. KE. Jedna se o dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.), splatnym ro¢né zpétné k 27. lednu. Dluhopisy jsou splatné
27. ledna 2025. Transak¢ni naklady na emisi byly 7 909 tis. K¢.

Dluhopisy jsou zajisténé ruc¢enim poskytnutym spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. ve formé finan¢ni
zaruky az do vySe 1 400 000 tis. K¢.

Vydané dluhopisy jsou pfedmétem kovenantl. Dle prospektu dluhopisd jsou ukazatele kovenantd
pocitany pravidelné k 30. ¢ervnu a 31. prosinci kazdého obdobi na urovni konsolidované ucetni zavérky
ruCitele spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. Dle neauditované konsolidované ucetni zavérky Trigema
Real Estate a.s. byly tyto finanéni kovenanty splnény k 30. ¢ervnu 2024, dle posledni auditované
konsolidované ucetni zavérky byly kovenanty spinény i k 31. prosinci 2023.

V pfipadé neplnéni kovenantl a nezjednani napravy tak, aby Spole¢nost definované kovenanty plnila
v ¢asovém ramci definovaném v dluhopisovém prospektu (equity cure), maji drzitelé dluhopist narok
pozadovat jejich pfed€asné splaceni. Toto opatfeni se tyka vSech aktualné platnych emisi.

Pro tfeti, Ctvrtou a patou emisi vyplyva dle prospektu nasledujici - Poc¢inaje 2. vyro¢im od Data emise
(v€etn€) ma SpoleCnost pravo predCasné zcela splatit vSechny dosud nesplacené dluhopisy
k jakémukoliv dni, pficemz toto pravo muaze uplatnit pouze, pokud to oznami Vlastnikim dluhopisl
nejpozdéji 40 (nebo 45) dni pfed prisluSnym Dnem pfedCasné splatnosti. SpoleCnost je povinna splatit
celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfisluSny udrokovy vynos pfipadajici na vysSi
pfedéasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist ke Dni pfed€asné splatnosti a mimoradny urokovy
vynos. Spole¢nost v sou¢asné dobé neuvazuje o pfed¢asném splaceni dluhopis.

Odsouhlaseni pohybl Gvérl a pujéek s penéznimi toky vyplyvajicimi z finanéni ¢innosti

Emitované dluhopisy Celkem
Stav k 1.1.2024 1234 362 1234 362

Penézni toky z financovani
Pfijmy z emise dluhopist 203 934 203 934
Splatky dluhopist - -
Zaplacené uroky -95 727 -95 727
108 207 108 207

Ostatni pohyby

Nakladové uroky 59 111 59 111
Casové rozlieni transakénich nakladt - -
59 111 59 111
Stav k 30.6.2024 1401 680 1401 680
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Emitované dluhopisy Celkem
Stav k 1.1.2023 1221512 1221512
Penézni toky z financovani
Pfijmy z emise dluhopist 484 960 484 960
Splatky dluhopist -500 000 -500 000
Zaplacené uroky -79 859 -79 859
-94 899 -94 899
Ostatni pohyby
Nakladové uroky 107 749 107 749
107 749 107 749
Stav k 31.12.2023 1234 362 1234 362

PFijmy z emise dluhopisU jsou sniZzeny o zaplacené transakéni naklady, které v roce 2024 ¢inily 6 468
tis. K& (v roce 2023 Cinily 16 803 tis. K¢).

Podrobné informace o emitovanych dluhopisech a urokovych sazbach k 30. ¢ervnu 2024:

Nominalni Urokova Efektivni ar.
v tis. Ké ISIN hodnota sazba (%) sazba (%)
Dluhopis TRIGEMA REF5, 10/25 CZ0003529554 300 000 5,10 % 5,76 %
Dluhopis TRIGEMA REF VAR/25 CZ0003537367 400 000 8,51 % 8,95 %
TRIGEMA REF8,75/28 CZ0003550709 700 000 8,75 % 9,36 %
Celkem 1 400 000 X X

Podrobné informace o emitovanych dluhopisech a urokovych sazbach k 31. prosinci 2023:

Nominalni Urokova Efektivni ar.
v tis. Ké ISIN hodnota sazba (%) sazba (%)
Dluhopis TRIGEMA REF5, 10/25 CZ0003529554 300 000 5,10 % 5,76 %
Dluhopis Trigema REF VAR/25 CZ0003537367 400 000 9,38 % 9,81 %
Dluhopis TRIGEMA REF8,75/28 CZ0003550709 500 000 8,75 % 9,34 %
Celkem 1200 000 X X
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Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu uroCenych dluhopisi vykazovanych v amortizovanych
pofizovacich nakladech (v tis. K¢):

k 30.6.2024 k 31.12.2023
ucetni realna ucetni realna
ISIN hodnota hodnota hodnota hodnota
Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF5, 10/25 CZ0003529554 305 148 306 840 311 803 308 825
Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF VAR/25 CZ0003537367 413 585 423 348 414 389 427 673
Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF8,75/28 CZ0003550709 682 947 798 973 508 170 558 318

Realna hodnota stanovena pro ucely zvefejnéni byla vypoctena na zakladé souc¢asné hodnoty budoucich
penéznich tokd z jistin a udrokl, diskontovanych trzni Urokovou sazbou k rozvahovému dni, ktera
k 30.6.2024 ¢inila 4,75 % p.a. (k 31.12.2023 ¢inila 6,75 % p.a.).

Dluhopisy TRIGEMA REF5, 10/25 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s.
s datem emise 27. ledna 2021.

Dluhopisy TRIGEMA REF VAR/25 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s.
s datem emise 27. ledna 2022.

Dluhopisy TRIGEMA REF8,75/28 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirli Praha, a.s. s datem
emise 20. ¢ervna 2023.

3.6. Kratkodobé zavazky

Zustatek k 30.6.2024  Zustatek k 31.12.2023

Emitované dluhopisy 720 434 53 710
Zavazky z obchodnich vztahu 849 114
Ostatni zavazky - 1837
Celkem 721 283 55 661

Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopisl jsou popsany v odstavci 3.5. K 30. ¢ervnu 2024 spole¢nost
neeviduje Zadné ostatni zavazky. Ostatni zavazky tvofi k 31. prosinci 2023 rezerva na dan z pfijma 1 780
tis. K&, dobropisované uroky ve vysi 33 tis. K& a zavazky z titulu zasedani vyboru pro audit 24 tis. K&.
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4. Vysvétlujici informace k vykazu uplného vysledku

4.1. Ostatni naklady

1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023
Ostatni naklady 1123 687
Celkem 1123 687

Ostatni naklady predstavuji jednorazové ro¢ni naklady souvisejici s administraci dluhopist a naklady
spojené se spravou spolecnosti.

4.2. Vynosové uroky

1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023
Uroky z poskytnutych pujéek 60 911 52 071
Uroky z terminovanych vkladd 239 488
Celkem 61 150 52 559

Vynosové uroky plynou z pljéek poskytnutych spfiznénym stranam a z terminovanych vkladu.

4.3. Nakladové uroky a ostatni finanéni naklady

1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023
Uroky z emitovanych dluhopis( 59 111 43 609
Ostatni finan¢ni naklady 6 6
Celkem 59 117 43 615

Nakladové uroky predstavuji uroky z emitovanych dluhopist ve vysi efektivni urokové sazby. Ostatni
finanéni naklady pfedstavuji bankovni poplatky.
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4.4. Dan z pfijmu

1.1.-30.6.2024

1.1.-30.6.2023

Splatna dan

Odhad za zdafovaci obdobi 158 1652

Upfesnéni odhadu dané za minulé zdanovaci obdobi - -
158 1652

Odlozena dan

Prechodny rozdil z titulu hodnoty dluhopist -34 84
-34 84

Dan ze zisku 124 1736

V souladu s u€etnimi postupy uvedenymi v bodé 2.3.2 byla pro vypocCet odlozené dané pouZita danova

sazba 21 % (v roce 2023 — 21 %).
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5. Rizeni finan&nich rizik
Finan¢ni rizika pfipadajici v uvahu:
e Uvérové riziko
e Riziko likvidity
e Urokové riziko
e Meénoveé riziko

Rizeni rizik je detailné popsano v roéni ugetni zavérce k 31. prosinci 2023, ve sledovaném obdobi od
1. ledna do 30. ¢ervna 2024 nedoSlo k zadnym zménam.

5.1. Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidla pfistupu k moznym rizikiim ve

vztahu k procesu uéetniho vykaznictvi

Systém zpracovani ugetnictvi se Fidi pFislusnymi ustanovenimi zakonl a vyhlasek platnych v Ceské
republice a Ugetnimi standardy IFRS.

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné ucetnictvi. PFfi zavérkach se provadi kontrola zlstatku
veskerych uc¢td hlavni knihy.

Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastroji controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani klicovych finanénich a nefinanénich ukazatell vykonnosti s cilem dosazeni
hospodarskych plant spole¢nosti.

6. Podminéna aktiva a zavazky

Spole€nosti neni znama existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazkud. Vuci spole¢nosti neni
veden zadny soudni spor, ani spole€¢nosti neni znamo, Ze by vi¢&i ni soudni spor mohl byt zahajen.

7. Transakce se spfiznénymi stranami

7.1. Obchodni transakce

Naklady - spfiznéné strany

1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023
Trigema a.s. 24 24
Trigema Development s.r.o. 4 -
Nakupy od spfiznénych stran celkem 28 24

Nakoupené sluzby od spfiznénych stran pfedstavuji sluzby spojené se spravou spole¢nosti.
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7.2. PlUjcky spfiznénym stranam

Dlouhodobé pohledavky —

plUjéky poskytnuté spfiznénym stranam

Zustatek k 30.6.2024

Ziustatek k 31.12.2023

snizeni snizeni
hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina
Trigema Projekt Smichov s.r.o. - 111 116 242 649 - - -
Trigema Real Estate a.s. - 58 732 424 767 - 39 191 424 767
Celkem dlouhodobé puajcky - 169 848 667 416 - 39 191 424 767
Kratkodobé pohledavky — pljéky poskytnuté spfiznénym stranam
Zustatek k 30.6.2024 Zustatek k 31.12.2023
snizeni snizeni
hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina
Trigema Real Estate a.s. - 18 407 564 500 - 19 059 69 900
Trigema Projekt Smichov s.r.o. - - - - 116 252 584 550
Celkem kratkodobé pujcky - 18 407 564 500 - 135311 654 450
Dlouhodobé zavazky — dluhopisy drzené spfiznénymi stranami
Jmenovita )
2024 Pocet kusu hodnota Urokovy naklad
Koneény vlastnik Trigema a.s. 101 50 129
Celkem 101 50 129
Jmenovité )
2023 Pocet kusu hodnota Urokovy naklad
Konecny vlastnik Trigema a.s. 101 50 258
Celkem 101 50 258
Vynosové uroky — spfiznéné strany
1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023
Trigema Projekt Smichov s.r.o. 22 962 26 733
Trigema Real Estate a.s. 37 949 24 521
Trigema Projekt Skvriiany s.r.o. - 784
Trigema Stodulky a.s. - 33
Vynosové uroky od spfiznénych stran
celkem 60 911 52 071
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7.3. Odmény feditelim a klicovym ¢élentiim vedeni

Clenové statutarnich organt neobdrzeli v roce 2024 ani v roce 2023 24dné pené&zni ani nepen&zni plnéni.

7.4. Odména statutarnimu auditorovi

Béhem 1. poloviny roku 2024 byly vyfakturovany auditni sluzby v hodnoté 138 tis. K&, béhem roku 2024
nebyly statutarnim auditorem poskytnuty ani vyfakturovany zadné neauditni sluzby.

7.5. Nasledné udalosti

Po skonceni u€etniho obdobi do data ucetni zavérky nenastaly zadné dalSi udalosti, které by vyznamné
ovlivnily hospodafeni spole¢nosti.

V Praze dne 14. srpna 2024

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady
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