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1. Charakteristika spole¢nosti a skupiny

Trigema a.s. (,spolenost’) je Ceskd pravnicka osoba, akciova spoleCnost, kterd byla zaloZena

27. kvétna 1994. Jedinym akcionafem spoleCnosti k 31. prosinci 2023 je Ing. Marcel Soural.
Spole&nost spolu se svymi ovladanymi spoleé¢nostmi tvofi konsolida¢ni celek (dale také ,Skupina®).
Rozhodujicim pfedmétem &innosti skupiny je:

e Development

e Projektova ¢innost ve vystavbé

e Provadéni staveb - zatepleni, rekonstrukce, vystavba pramyslovych, administrativnich
a bytovych objektl

e Sprava nemovitosti

e Facility management

e Provozovani hotelu a kongresového centra

e Provozovani sportovnich stfedisek

e Provozovani védeckotechnickych parku

e Realitni ¢innost

e Pronajem nemovitosti

Spoleénosti zahrnuté do konsolidaéniho celku k 31. prosinci 2023 jsou uvedeny nize:

Ovladajici spole€¢nost ICO Sidlo spole¢nosti
Trigema a.s. 614 66 123 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky
Ovladané spolecnosti ICO Sidlo spole€nosti Podil na ZK Bezprostiedni viastnik

Bucharova 2641/14, 158 00
Butovice centrum s.r.o. 140 98 741  Praha 5 - Stodulky 70% Trigema Real Estate a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Dataligence s.r.o. 241 60 130 Praha 5 - Stodulky 51% Trigema Startup a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
FLAT ZONE s.r.o. 066 82 634 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Startup a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Gemarest s.r.o. 068 07 429 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Lihovar Property s.r.o. 042 23 217 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Moninec Property s.r.o. 061 65 834 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.
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Moninec 7, 257 91 Sedlec - 86 323/95

MONINEC s.r.o. 257 70 659 Prcice 915 Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Paprsek Property s.r.o. 174 18 151 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Projekt Rokycanska s.r.o. 069 64 940 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

PV Roztoky s.r.o. 241 45 505 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Resorts Jetfichovice s.r.o. 28192 354 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.
Horni Rokytnice 702, 512 45

Rokytnice a.s. 274 95 884 Rokytnice nad Jizerou 100% Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Rokytnice Property s.r.o. 174 18 178 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Samoty s.r.o. 241 20 341 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema Leisure a.s.

Servis bytovych Bucharova 2641/14, 158 00

domu s.r.o. 289 78 188 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Building a.s. 276 53 579 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema a.s.

Trigema Development Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.o. 270 79 694 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Energy a.s. 083 07 245 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Facility s.r.o. 256 54 926 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Service a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Investment a.s. 045 34 344 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.

Trigema Investment Bucharova 2641/14, 158 00

Finance a.s. 087 15 343 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Leisure a.s. 019 48 261  Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Beta a.s. 247 94 686 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Branik Bucharova 2641/14, 158 00

a.s. 278 75 750 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema Real Estate a.s.
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Trigema Projekt Fragment Bucharova 2641/14, 158 00
S.r.o. 042 93 959 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Trigema Projekt JRM Bucharova 2641/14, 158 00
S.r.o. 042 99 485 Praha 5 — Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.
Trigema Projekt Bucharova 2641/14, 158 00
Kappa s.r.o. 029 21 529 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Trigema Projekt Nusle Bucharova 2641/14, 158 00
S.r.o. 080 05 745 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.
Trigema Projekt Omega Bucharova 2641/14, 158 00
S.r.o. 053 83 137 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Trigema Projekt Reporyje Bucharova 2641/14, 158 00
S.r.o. 241 20 081 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema Real Estate a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt s.r.o. 276 18 269 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Trigema Projekt Skvriiany Bucharova 2641/14, 158 00
S.r.o. 058 90 659 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Trigema Projekt Smichov Bucharova 2641/14, 158 00
S.r.o. 017 85 451 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Real Estate a.s. 289 79 141  Praha 5 - Stodllky 100% Trigema a.s.
Trigema Real Estate Bucharova 2641/14, 158 00
Finance a.s. 064 49 468 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Rental a.s. 090 43 799 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Service a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Service a.s. 030 96 114  Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Smart byty s.r.o. 24176 648 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domi s.r.o.

Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Smart s.r.o. 063 00 049 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Startup a.s. 019 95 821 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Stodulky a.s. 043 39 142 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Vinafstvi Veseli nad Sokolovska 671, 698 01
Moravou s.r.o. 06 007 791 Veseli nad Moravou 14/15 Trigema Leisure a.s.
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Bucharova 2641/14, 158 00
VTP ROZTOKY a.s. 274 43 396 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Zamek Jetfichovice s.r.o. 057 93 611 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.

2. Obecné ucetni zasady a metody

Skupina vede ucetnictvi souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdéjsSich
pfedpisu, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona o ucetnictvi
(,Vyhlaska MF*) a Ceskymi G&etnimi standardy (spole&né& ,8eské u&etni pfedpisy“). V souladu s t&mito
pfedpisy spole¢nost sestavila konsolidovanou ucetni zavérku za rok koncici 31. prosince 2023, ktera
se sklada z konsolidované rozvahy k 31. prosinci 2023, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za rok
kon¢ici 31. prosincem 2023 a pfilohy v konsolidované uc¢etni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. K této konsolidované Ucetni zavérce byl

dne 1. ¢ervence 2024 vydan vyrok bez vyhrad.

V souladu s €eskymi uletnimi pfedpisy a s touto konsolidovanou zavérkou sestavila Spole€nost
nasledné konsolidovany pfehled o penéznich tocich (dale také ,Pfehled o penéznich tocich“ nebo
,Ugetni vykaz“) za rok kon&ici 31. prosince 2023. Tento pfehled o penéznich tocich by mé&l byt
posuzovan v kontextu vySe uvedené konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje dalSi informace
nutné pro posouzeni finanéni pozice a finan&ni vykonnosti Skupiny. Déle upozorfiujeme na bod 5 této

pfilohy, ktery popisuje provedené opravy ve vySe uvedené konsolidované ucetni zavérce za rok 2023.

Pfehled o penéznich tocich byl sestaven za ucelem pfipravy prospektu dluhopisového programu, a

nemusi byt tudiz vhodny pro jiny ucel.
Pfehled o penéznich tocich je sestaven na zakladé pfedpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky.
Pfi sestaveni pfehledu o penéznich tocich skupina aplikuje nepfimou metodu.

Ugetnictvi Skupiny vychazi z principu &asového rozli§eni nakladl a vynos(, kdy transakce a dal&i
skutecnosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauc¢tovany v obdobi, ke kterému se vztahuji. Skupina
aplikuje princip historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastroju, které jsou ocenovany
realnou hodnotou. Ugetnictvi respektuje zasadu opatrnosti. P¥i pfipravé konsolidované ugetni zavérky
i pfehledu o penéznich tocich pouziva vedeni Skupiny odhady a stanovuje pfedpoklady, které maji vliv
na uplatnéni ucetnich postupl a na vySi majetku, zavazkl, vynosl a nakladl vykazanych v ucetni
zavérce. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z historickych zku$enosti a raznych dalSich faktor(,
které jsou povazovany za pfiméfené k datu sestavené konsolidované uc€etni zavérky a jsou pouzivany
v situaci, kdy ucetni hodnoty majetku a zavazku nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje
nejistota v uplatnéni jednotlivych G&etnich politik. Skuteéné vysledky se mohou liSit od odhadl. V
bézném ucetnim obdobi se odhady tykaly pfedev§im ocenéni dlouhodobého hmotného majetku, zasob

a pohledavek z obchodniho styku.
Udaje v piehledu o penéZnich tocich a v této p¥iloze jsou vyjadfeny v tisicich korunach &eskych (Kg&).
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3. Vyznamné ucetni metody a postupy
Skupina aplikuje nésledujici vyznamné ucetni metody a postupy.
3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vy$Si nez 60 tis. K¢

v jednotlivém pfipadé a doba pouzitelnosti je vzdy delSi nez jeden rok.

Dlouhodobym drobnym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vy8Si nez 20 tis. K&

a niz8i nez 60 tis. K¢ v jednotlivém pfipadé a doba pouzitelnosti je vzdy delSi nez jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami. Ocenéni dlouhodobého
nehmotného majetku vytvofeného vlastni c&innosti zahrnuje pfimé naklady, nepfimé naklady
bezprostfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni €innosti, popfipadé nepfimé naklady spravniho

charakteru, pokud vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho roku.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocefiuje dlouhodoby nehmotny majetek nabyty darovanim,
dlouhodoby nehmotny majetek vytvofeny vlastni €innosti, pokud je reprodukéni pofizovaci cena nizsi
nez vlastni naklady, majetek nové zjistény v ucetnictvi a vklad dlouhodobého nehmotného majetku

s vyjimkou pfipadu, kdy vklad je ocenén podle spole¢enské smlouvy nebo zakladatelské listiny jinak.

Dlouhodoby nehmotny majetek je u¢etné odpisovan do nakladu po dobu, ktera pro jednotlivé skupiny

majetku vychazi z pfredpokladané doby zZivotnosti pfislu§ného majetku (18 mésicl az 6 let).

Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené od 10 tis. K& do 20 tis. K& neni vykazovan v rozvaze

a je uctovan do nakladl v roce jeho pofizeni.
3.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vys$Si nez 80 tis. K¢,

v jednotlivém pfipadé a doba pouzitelnosti je vZdy delSi nez jeden rok.

Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vy$8i nez 10 tis. K&

a nepfesahuje 80 tis. K&, v jednotlivém pfipadé a doba pouzitelnosti je vzdy delSi nez jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami. Ocenéni dlouhodobého
hmotného majetku vytvofeného vlastni c&innosti zahrnuje pfimé naklady, nepfimé naklady
bezprostfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni ¢innosti, popfipadé nepfimé naklady spravniho

charakteru, pokud vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho roku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy material, pfimé mzdy a rezijni naklady

pfimo spojené s jeho vyrobou az do doby jeho aktivace.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty darovanim, dlouhodoby
hmotny majetek bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, majetek nové zjistény
v Ucetnictvi a vklad dlouhodobého hmotného majetku s vyjimkou pfipadl, kdy vklad je ocenén podle

spolecenské smlouvy nebo zakladatelské listiny jinak.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku, s vyjimkou technického zhodnoceni do

80 tis. K&, zvysuji jeho pofizovaci cenu. BéZné opravy a Udrzba se U¢tuji do naklad.

Dle vyhlasky 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona 563/1991 Sb., o ucetnictvi
jsou technickym zhodnocenim zasahy do majetku uvedeného do uzivani, které maji za nasledek zménu
jeho ucéelu nebo technickych parametr(l, nebo roz$ifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku, véetné

nastaveb, pfistaveb a stavebnich uprav, pokud vynaloZzené naklady dosahnou ocenéni:
Dlouhodoby nehmotny majetek ocenéni vys$si nez 60 tis. K¢.

Dlouhodoby drobny nehmotny majetek ocenéni vys$si nez 20 tis. KE a nepfesahuje 60 tis. K¢.
Dlouhodoby hmotny majetek ocenéni vy8si nez 80 tis. K&.

Dlouhodoby drobny hmotny majetek ocenéni vy$si nez 10 tis. K& a nepfesahuje 80 tis. K¢.

U staveb se za technické zhodnoceni povazuje hodnotovy limit 80 tis. K& na jednu stavbu za jedno
ucetni obdobi.
V pfipadé technického zhodnoceni majetku dochazi k posouzeni vlivu technického zhodnoceni na

dobu pouzitelnosti majetku a jeji pfipadné prodlouzeni.

Odpisy jsou vypocéteny na zakladé pofizovaci ceny a stanovené doby pouzitelnosti pfisluSného

majetku.

Dlouhodoby majetek je ucetné odpisovan po dobu, ktera pro jednotlivé skupiny majetku vychazi

z pfedpokladané doby Zivotnosti.

Doba odepisovani

Dlouhodoby majetek Metoda Danova Uéetni
Software linearni 36 mésicl 36 mésicu
Stroje a zafizeni odp. sk. 1 linearni 3 roky 5 let
Stroje a zafizeni odp. sk. 2 linearni 5 let 5a 10 let
Stroje a zafizeni odp. sk. 3 linearni 10 let 20 a 30 let
Budovy a stavby odp. sk. 4 linearni 20 let 30 a 50 let
Budovy a stavby odp. sk. 5 linearni 30 let 50 let
Budovy a stavby odp. sk. 6 linearni 50 let 50 let
Dopravni prostfedky a motorova vozidla linearni 5 let 6 let
Inventar odp. sk. 2 linearni 5 let 10 let
Dlouhodoby drobny majetek (10 tis. az 80 tis. K&) linearni 2 roky 2 roky
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Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem v operativni evidenci se rozumi majetek, jehoz ocenéni je
vy8Si nez 1 tis. K€ a nepfesahuje 10 tis. K¢, v jednotlivém pfipadé a doba pouzitelnosti je vzdy delsi
nez jeden rok. Dlouhodoby drobny hmotny majetek v operativni evidenci neni vykazovan v rozvaze a

je uctovan do nakladu v roce jejich pofizeni.

Pfi zjiSténém snizeni ocenéni hmotného dlouhodobého majetku, které nema trvaly charakter, jsou
tvofeny opravné polozky. Hodnoceni se provadi dle skute€né miry opotfebeni a technického stavu
majetku vzhledem k jeho vyuzitelnosti. Opravné polozky jsou tvofeny k majetku konsolidaéniho celku

v pfipadech snizeni jeho ocenéni v u€etnictvi na zakladé provadénych inventarizaci.
3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuji majetkové uc€asti v nekonsolidovanych ovladanych
spole¢nostech, které jsou ocenény pofizovaci cenou zohledfujici pfipadné snizeni hodnoty. Pofizovaci

cena zahrnuje pfimé naklady souvisejici s pofizenim dlouhodobého finanéniho majetku.

Jsou-li majetkové ucasti nabyty protihodnotou za nepenézity vklad vioZzeny do obchodni spole€nosti,
jejich ocenénim je cena nepenézitého vkladu. V pfipadé snizeni hodnoty majetkovych ucasti jsou

tvofeny opravné polozky, a to individualné za jednotlivé ucasti.
Spoleénost vykazuje dlouhodobé poskytnuté pljcky jako soucast dlouhodobého finanéniho majetku.

Pajéky a uvéry jsou uétovany v nominalni hodnoté. Uroky z té&chto uvéri a pGjéek navys$uji hodnotu

finanénich investic s vyjimkou pfipadl, kdy jsou tyto uroky splaceny prubézné.
3.4. Penézni prostiredky

Penézni prostfedky tvofi penézni prostfedky na bankovnich ucétech, terminovanych vkladech

a v pokladnach.
3.5. Derivaty
Derivaty

V konsolidaénim celku jsou evidovany zajiStovaci derivaty (Urokové swapy) slouzici k omezeni
urokovych rizik spojenych s platbami urokl z pfijatych bankovnich Gvéra. Zajistovaci derivaty jsou
vykazovany v realné hodnoté. Zajisténi je plné v souladu se strategii spoleCnosti pro Fizeni rizik.
O v8ech transakcich souvisejicich s urokovymi swapy je vedena dokumentace a efektivita jednotlivych

transakci je pribézné vyhodnocovana.

Realizovana ¢ast finanénich derivatd je zahrnuta ve vysledku hospodafeni v ostatnich finan¢nich
nakladech a vynosech.
Zajistovaci ucetnictvi
V souladu s platnymi ucetnimi pfedpisy je v konsolidaénim celku aplikovano zajistovaci ucetnictvi pro
vykazovani dopadu ze zajisténi Gurokovych rizik, ktera vyplyvaji z budoucich penéznich tokd plynoucich

z urokovych plateb z pfijatého bankovniho Uvéru (zajisténi budoucich penéznich toku).
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P¥i aplikaci zajiStovaciho uUcetnictvi spole€nosti postupuji podle ¢eského ucetniho standardu pro
finanéni instituce €. 110 Derivaty, tj. zajiStovaci instrumenty jsou k rozvahovému dni vykazovany
v realné hodnoté a zisky (ztraty) z efektivni zmény jejich realnych hodnot jsou zauctovany jako
ocenovaci rozdil z pfecenéni majetku a zavazkl a jsou vykazany jako soucast vlastniho kapitalu, po

zohlednéni odlozeného dafiového efektu.
3.6. Zasoby

Nakupované zasoby jsou uc€tovany v pofizovacich cenach. Pofizovaci cena zahrnuje veSkeré naklady
souvisejici s pofizenim téchto zasob (zejména dopravné, clo atd.). Pro vyjadfeni ubytk( nakoupenych
zasob se uziva vazeny aritmeticky prameér.

Zasoby nedokonéené vyroby se ocefuji na bazi vlastnich nakladu, které zahrnuji cenu materialu, prace

a proporcionalni &ast vyrobnich reZijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti. Ubytek nedokonéené

vyroby a hotovych vyrobku je ocefiovan standardnimi cenami.

Ocenéni zasob, které maji do¢asné snizenou hodnotu, se snizuje na zakladé provedené inventury
prostfednictvim tvorby opravnych polozek. Opravné polozky jsou vytvareny v pfipadech, kdy ocenéni

pouzité v ucetnictvi je vySSi nez soucasna trzni hodnota pfisluSnych zasob.

Spole€nost UCtuje o developerské <cinnosti v oblasti obé&Znych aktiv — prostfednictvim uctu

nedokoncéené vyroby v prubéhu vyroby a prostfednictvim u¢tu hotovych vyrobk( po jejim dokon¢eni.

V pozici nedokon&ena vyroba spole¢nost vykazuje pozemky, které jsou uréeny k prodeji spole¢né
s prodanymi byty, vzhledem k tomu, Ze jsou tyto byty vykazovany rovnéz na ucétech zasob. Pozemky
jsou ocefovany v pofizovaci cené, ktera zahrnuje cenu pofizeni a vedlejSi naklady s pofizenim
souvisejici.

Jako soucast nedokonéené vyroby se v prubé&hu vystavby vykazuji naklady na provedenou

developerskou ¢innost.

Nedokon&ena vyroba a hotové vyrobky obsahuji byty ve vystavbé, které jsou ocefiovany v cenach,
které zahrnuji cenu materidlu, prace a proporéni ¢ast vyrobnich rezijnich nakladl podle stavu
rozpracovanosti se ocefuji pfimymi naklady a pfislusnym podilem vyrobni a spravni rezie podle stavu

rozpracovanosti.

Vydaje téchto zasob ze skladu jsou u¢tovany metodou pevnych skladovych cen, které jsou vypocitany

podle podilu jednotlivych jednotek k celku.

Zasoby pofizené v ramci akvizice nové spolecnosti pfecenuje spoleé¢nost k datu akvizice na realnou

hodnotu. Reélna hodnota je stanovena na zakladé internich ocenéni.
3.7. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym

pohledavkam. Opravné polozky vyjadfuji miru rizika ohrozeni inkasa pohledavek.

Spole¢nosti na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti svych zakaznik( stanovi individualni

opravné polozky k pochybnym pohledavkam.
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3.8. Najaty majetek

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finan¢niho nebo operativniho leasingu neni po dobu trvani
leasingu aktivovana, ale je u¢tovana do nakladd rovnomérné po celou dobu trvani leasingu. Budouci
splatky z finanéniho leasingu, které nejsou k datu ucetni zavérky splatné, jsou vykazany v pfiloze
ke konsolidované ucetni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze. Pfi ukon€eni najmu a uplatnéni

moznosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku v kupni cené.
3.9. Priepocty udajua v cizich ménach na ¢eskou ménu

Spoleénosti pouZivaji pro pfepodet transakci v cizi méné tydenni stanoveny kurz CNB, stanoveny dle
pateéniho kurzu CNB, ktery je pravidelné aktualizovan v pondé&li v 00.00 hod. K pfecené&ni majetku

a zavazkd k 31. prosinci 2023 pouzily spolegnosti kurz CNB platny k tomuto datu.
V pribéhu roku spole¢nosti Uctovaly pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

V8echna penézni aktiva a pasiva vedena v cizich mé&nach byla pfepoétena devizovym kurzem Ceské
narodni banky k datu u¢etni zavérky. VSechny kurzové zisky a ztraty z pfepocétu pohledavek a zavazkl

jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.
3.10. Uétovani naklad(i a vynos

Naklady a vynosy se uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné a ¢asové souviseji. V souladu
s principem opatrnosti spoleé¢nosti Uctuji na vrub nakladl tvorbu rezerv a opravnych poloZzek na kryti

vSech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni ucetni zavérky znama.

Trzby jsou zauctovany k datu doruceni zbozi nebo vyrobkl a jejich akceptace zakaznikem nebo k datu
uskute€néni sluzeb a jsou vykazany po odeclteni slev a dané z pfidané hodnoty. Trzby jsou vykazovany
v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty jako ,Trzby za prodej zbozi*“ nebo ,Trzby z prodeje vyrobku
a sluzeb®“. ,Trzby za prodej zbozi“ pfedstavuji prodej nakoupeného zbozi tfetim stranam. ,Trzby
z prodeje vyrobkd a sluzeb“ zahrnuji pfimy prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb spole¢nosti

konsolidaéniho celku tfetim stranam.

Spoleénost uctuje o vynosech z prodeje bytd v okamziku podani pfislusné kupni smlouvy na katastr

nemovitosti.

Vynosy ze smluvnich pokut jsou zauétovany do ostatnich provoznich vynosl k datu vzniku naroku na
smluvni pokutu. Vynosy z titulu nahrad $kody jsou zaucétovany do ostatnich provoznich vynosu
v okamziku zaplaceni. Pokud spole¢nosti skupiny uplatfiuji narok na nahradu $kody (s vyjimkou nahrad
vyplyvajicich z pojistnych smluv), ale nadhrada Skody jeSté nebyla uhrazena, konsolidujici ucetni
jednotka popisSe tento uplathovany narok na nahradu Skody jako podminéné aktivum v pfiloze ke
konsolidované ucetni zavérce (spole€nosti skupiny v individualni u&etni zavérce) a nevykaze
odpovidajici vynos ve vykazu zisku a ztraty. Vynosy z nahrad, které vyplyvaji z pojistnych smluv, jsou

vykazany k datu pfiznani naroku pojistovaci spolenosti.

Servisni naklady souvisejici s provozem pronajimanych budov jsou na najemce pfefakturovany
vysledkové, provozni naklady jsou zaucétovany na pozici Vykonova spotieba a souvisejici vynosy jsou

vykazany v ramci Trzeb z prodeje vyrobkl a sluzeb.
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3.11. Uvéry

Uvéry jsou vykazovany v nominalni hodnot&. Za kratkodoby Gvér se povaZzuje i ¢ast dlouhodobych

avérl, ktera je splatna do jednoho roku od data konsolidované ucetni zavérky.
3.12. Dan z pfijmu

Dan z pfijm{ za dané obdobi se sklada ze splatné dané a zmény stavu v odlozené dani. Splatna dan
zahrnuje dan vypoc&tenou z danového zakladu s pouzitim darfiové sazby platné v bézném roce

a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan se vykazuje u vSech docasnych rozdild mezi Uucetni hodnotou aktiva nebo pasiva
v rozvaze a jejich dafovou hodnotou s pouzitim ofekavané danové sazby platné pro nasledujici
obdobi. OdloZzena danova pohledavka je zauc¢tovana jen u téch spole€nosti konsolida¢niho celku, kde
je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v nasledujicich ucetnich obdobich. Odlozena dan

z titulu konsolida¢nich Uprav je promitnuta jen v pfipadé vyznamnosti.
3.13. Rezervy

Spolenosti tvofi rezervy za ucelem a ve vysi, kterd je v souladu se zakonem o rezervach. Dale tvofi
ostatni rezervy na kryti rizik a ztrat. Rezervy se tvofi v pfipadé, kdy existuje moznost budoucich vydaju
spolec¢nosti konsolida¢niho celku, vyplyvajici ze sou¢asnych smluvnich nebo mimosmluvnich zavazku
v dasledku minulych udalosti a je pravdépodobné, Ze k vyrovnani téchto zavazk( budou vynalozeny

prostfedky spole¢nosti, a pfitom lze provést spolehlivy odhad ¢astky zavazku.
3.14. Vyznamné odhady a pfedpoklady pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky

PFi pfipravé ucetni zavérky pouziva vedeni spole€nosti odhady a stanovuje pfedpoklady, které maji
vliv na uplatnéni uéetnich postupl a na vys$i majetku, zavazk(, vynosu a nakladl vykazanych v ucetni
zavérce. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti a riznych dalSich faktor(,
které jsou povazovany za pfiméfené k datu sestavené ucetni zavérky a jsou pouzivany v situaci, kdy
uc¢etni hodnoty majetku a zavazkd nejsou zcela evidentni z jinych zdrojd nebo kdy existuje nejistota
v uplatnéni jednotlivych ucetnich politik. Skuteéné vysledky se mohou liSit od odhadu. V bézném
Uucetnim obdobi se odhady tykaly pfedevS§im ocenéni dlouhodobého hmotného majetku, zasob

a pohledavek z obchodniho styku.

Odhady a pfedpoklady jsou priib&zné revidovany. Upravy uéetnich odhadt jsou zohledn&ny v obdobi,
ve kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného ucetniho obdobi, nebo

v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje sou€asné i budouci obdobi.
3.15. Dotace

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata
na Uhradu nakladd se uétuje do provoznich nebo finanénich vynosu. Dotace pfijata na pofizeni
dlouhodobého majetku véetné technického zhodnoceni a na Uhradu arok( zahrnutych do pofizovaci

ceny majetku snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.
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3.16. Emitované dluhopisy

Emitované dluhopisy jsou klasifikovany jako dluhové cenné papiry a pfi prvotnim vykazani jsou
ocenény cenou pofizeni. Realizovany diskont nebo prémie z jejich emise je pak linearné Casové
rozliSovan po dobu drzby dluhového cenného papiru. Tato kategorie cennych papirt se k rozvahovému
dni nepfecenuje na redlnou hodnotu. Vedlej§i pofizovaci naklady souvisejici s emisi

(zprostfedkovatelské poplatky, pravni sluzby aj) se ¢asové rozliSuji do doby splatnosti cenného papiru.

4. Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty

Pro ucely sestaveni pfehledu o penéznich tocich jsou penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich uc¢tech a dalsi
finanéni aktiva, jejichz ocenéni mize byt spolehlivé uréeno a kterda mohou byt snadno pfeménéna v
penézni prostfedky. Zustatek penéznich prostfedkll a penéznich ekvivalentl je na konci ucetniho

obdobi nasledujici:

Zustatek k 31.12.2023 Zustatek k 31.12.2022
Penézni prostfedky v hotovosti 3277 1938
Penézni prostfedky v bance 375 273 373 316
Kratkodoby finanéni majetek (nakoupené
sménky) - 199 544
Celkem penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty 378 550 574 798

Vedeni Skupiny pfi predikci vyvoje a Fizeni cash flow na prdbézné bazi vyhodnocuje ukladani
penéznich prostfedkd na kratkodobé terminované vklady (over-night virtualni cash pooling). Penézni

prostiedky v bance jsou uloZzeny na béznych bankovnich uétech spole€nosti ve skupiné.

Skupina vykazuje jako penézni ekvivalenty nakoupené sménky se splatnosti do 1 mésice, které jsou
snadno a pohotové sménitelné za pfedem znamou ¢astku penéznich prostfedku a u tohoto majetku se

neoCekavaji vyznamné zmény hodnoty v Case.

V ramci pfehledu o penéznich tocich Skupina vykazuje nabyti dlouhodobého finanéniho majetku v Cisté

vy$i, tj. jako rozdil mezi zaplacenou kupni cenou a hotovosti ziskanou v ramci akvizice.
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5. Oprava chyb minulych let provedena v konsolidované ucetni

zavérce za rok 2024

V roce 2024 Skupina zjistila a opravila chybu (Oprava A) tykajici se minulych ucetnich obdobi, ktera
spocivala v nespravném vyhodnoceni moznosti pfedkupniho prava ve stanoveni o¢ekavané zlstatkové
ceny dlouhodobého majetku a nasledném nespravném nastaveni doby odepisovani tohoto majetku v
minulych Gcetnich obdobich u jedné z dcefinych spoleénostni. Skupina pfi Upravé neuvazuje dafovy
efekt roku 2023 z dlvodu nevyznamnosti. V ramci pfipravy konsolidované zavérky za rok 2024
zpfesnila Skupina ocenéni dlouhodobého majetku ziskaného v ramci akvizice jedné z dcefinych
spole¢nosti v roce 2023. Na zakladé externiho posudku popsaného v bodé 5 a nasledné interni analyzy
doslo k upravé ocenéni tohoto majetku a naslednému vykazani zdporného konsolidaéniho rozdilu

(Oprava B). Tento zplUsob zachyceni povazuje skupina za pfesnéjsi.

Z tohoto dlvodu byly odpovidajicim zplisobem opraveny srovnavaci Udaje za rok 2023, které se diky
této opravé li8i od udajl vykadzanych v béZném obdobi v konsolidované G&etni zavérce sestavené za

rok 2023. Opravy a jejich dopad na rozvahu a vykaz zisku a ztraty jsou vykazany v nasledujici tabulce:

31.12.2023 31.12.2023
Oprava A Oprava B

Polozka finanénich vykazl (vykazano) (opraveno)
Aktiva 7 320 547 -122 368 26 324 7 224 503
Dlouhodoby hmotny majetek 3061918 -122 368 138 547 3078 097
Zaporny konsolidaéni rozdil -- - -112 223 -112 223
Pasiva 7 320 547 -122 368 26 324 7 224 503
Jiny konsolidovany vysledek hospodareni

-27 213 -96 546 -- -123 759
minulych let
Konsolidovany vysledek hospodafeni za ucetni

228 338 -15 934 -- 212 404
obdobi
Vlastni kapital celkem 1864 700 -112 480 -- 1752 220
Dlouhodobé zavazky celkem 4 077 670 -9 888 26 324 4 094 106
Odlozena dan (zavazek) 131 489 -9 888 26 324 147 925
Vykaz zisku a ztrat
Upravy hodnot v provozni oblasti 68 290 15 934 -- 84 224
Konsolidovany vysledek hospodafeni po zdanéni 228 338 -15 934 -- 212 404
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Ugetni vykaz jiz zohledfiuje relevantni opravy uvedené vyse. Skupina nesestavovala konsolidovany
pfehled o penéznich tocich za rok kon¢ici 31. prosince 2023 jako sou¢ast konsolidované ucetni zavérky
a pfiloZzeny konsolidovany pfehled o penéZnich tocich za rok konc€ici 31. prosince 2023 a srovnatelné

obdobi jiz tak zohledfiuje vySe popsané nasledné Upravy.

6. Vyznamné udalosti po datu sestaveni ucetniho vykazu

Dne 28. ¢ervna 2024 doSlo k navySeni zakladniho kapitalu spole¢nosti Trigema a.s. o 200 000 tis. K&
na hodnotu 800 000 tis. K¢.

Dne 24.1.2024 doSlo k navy$eni emise dluhopisi TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN CZ0003550709) v
nominalni hodnoté 200 000 tis. K¢&.

Spole¢nost Trigema a.s. zalozila v lednu 2024 spole¢nost Trigema Club s.r.o., v bfeznu zalozila
Nadacni fond Trigema. Spole¢nost Trigema Real Estate a.s. zalozila v lednu 2024 spole¢nost Trigema
Textilka Rokytnice s.r.o., nasledné v bfeznu spole¢nost Lihovar Property Stfed s.r.o. a v €ervnu
spole¢nost VinafFstvi Property s.r.o. Spole¢nost Trigema Service a.s. zalozila v unoru spole¢nost

Trigema Rental Lihovar s.r.o.

Dne 2.1.2024 doslo ke splaceni kratkodobého zavazku ve vysSi 120 000 tis. K& ve spolenosti Trigema

Investment a.s.
Spoleénost Vinafstvi Veseli nad Moravou s.r.0. uzaviela v tnoru 2024 smlouvu o investi¢nim Gvéru.

Spole€nost Lihovar Property s.r.o. v kvétnu 2024 nacerpala dlouhodoby investi¢ni uvér ve vysi 264

768 tis. K&, ureny na pofizeni najemniho bydleni v projektu Lihovar.

K 1. lednu 2025 doslo pfevodu vlastnického prava k podilu v PV Roztoky s.r.o. a novym jedinym
spole¢nikem se stal Eaton Elektrotechnika s.r.o. Nasledné doSlo ke stejnému datu zapisu nového

spole¢nika do obchodniho rejstfiku.

Dne 27. ledna 2025 byla drziteldm dluhopist uhrazena jistina dluhopisu TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN
CZ0003537367) ve vysi 400 000 tis. K&, v€etné urokového vynosu za posledni obdobi.

V unoru 2025 byla pfejmenovana spole€nost Trigema Projekt Omega s.r.o. na Trigema Projekt Kamyk
s.r.o. a v této spolecnosti realizovany projekt ziskal pravomocné stavebni povoleni. Dale byl v Gnoru

Uspésné zkolaudovan projekt PAPRSEK Stodulky realizovany spole€nosti Trigema StodUllky a.s.

K 28. unoru 2025 byl z funkce &lena pfedstavenstva odvolan Ing. Michal Netolicky. Tato zména byla
v OR vymazana dne 12. bfezna 2025. K 1. bfeznu 2025 byl do funkce ¢lena pfedstavenstva jmenovan

Ing. Ondfej Bene$. Tato zména byla do OR zapsana dne 12. bfezna 2025.

Od bfezna 2025 doslo ke splatkam uvéru ve spole¢nosti Trigema Stodulky a.s. ve vySi 350 000 tis. K¢,
naopak ve spole¢nosti Trigema Projekt Fragment s.r.o. byl na za¢atku dubna nacerpan uvér ve vysi
8 000 tis. EUR.
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Dne 2. ¢ervna 2025 doSlo k pfevodu majetku spole¢nosti Dataligence s.r.o. na spole¢nost FLAT ZONE
s.r.o. zapisem obchodni pfemény fuzi do vefejného rejstfiku. Rozhodny den fuze byl stanoven na 1.
ledna 2025.

Dne 3. €ervna 2025 doSlo k nabyti vlastnického prava Trigema a.s. ke 100 % akcii spole¢nosti Trigema
Investment Finance a.s. Ke stejnému datu zarover doSlo ke zméné jména obchodni firma na Trigema

Finance a.s.

Ke stejnému datu rozhodlo vedeni Skupiny pro zménu struktury financovani Skupiny a pfechod na
holdingové financovani. Od roku 2025 budou v8echny nové dluhopisové emise vydavany emitentem

Trigema Finance a.s., ktery je 100 % spole¢nosti Trigema a.s.

Dne 10. ¢ervna 2025 rozhodl jediny akcionaf pfi pusobnosti valné hromady o vraceni pfiplatku mimo

zakladni kapital ve vysSi 100 mil. K¢ jedinému akcionafi.

Dne 30. Cervna 2025 byly formou notafského z4pisu sestaveny nové stanovy spolenosti. V ramci

stanov doslo ke zméné struktury akcii, ktera je od uvedeného data nasledujici:

e 57 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 000,- K&, Akcie tfidy H, s
kterymi jsou spojena prava dle €l. 5 odst. 2 pism. a) stanov. K zcizeni nebo zatiZzeni akcie se
vyzaduje souhlas valné hromady spole¢nosti.

e 35 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 000,- K&, Akcie tfidy H, s
kterymi jsou spojena prava dle €l. 5 odst. 2 pism. a) stanov. K zcizeni nebo zatiZzeni akcie se
vyzaduje souhlas valné hromady spole¢nosti.

e 10 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 250 000,- K&, Akcie tfidy H, s kterymi
jsou spojena prava dle ¢l. 5 odst. 2 pism. a) stanov. K zcizeni nebo zatiZzeni akcie se vyzaduje
souhlas valné hromady spole¢nosti.

e 28 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 000,- K¢, Akcie tfidy H, s
kterymi jsou spojena prava dle €l. 5 odst. 2 pism. a) stanov. K zcizeni nebo zatiZzeni akcie se
vyzaduje souhlas valné hromady spole¢nosti.

e 8 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 000,- K&, Akcie tfidy A, s
kterymi jsou spojena prava dle €l. 5 odst. 2 pism. b) stanov. K zcizeni nebo zatiZzeni akcie se
vyzaduje souhlas valné hromady spole¢nosti.

e 26 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 000,- K&, Akcie tfidy B, s
kterymi jsou spojena prava dle ¢l. 5 odst. 2 pism. c¢) stanov. K zcizeni nebo zatiZzeni akcie se
vyzaduje souhlas valné hromady spole¢nosti.

Dne 16. ¢ervna 2025 byl spole¢nosti Znalecka kancelai RSM CZ a.s. vydan znalecky posudek &.
024349/2025, vydany pro potfeby stanoveni hodnoty souboru akcii spole¢nosti Trigema a.s.,
reflektujici trzni hodnotu majetku a aktivit vS8ech spole€nosti ve skupiné Trigema. Znalecka kancelaf
ocenila substanéni metodou majetek skupiny po ocisténi o zavazky na hodnotu 5 016 mil. K&. Toto

ocenéni je neauditované.
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Trigema a.s.

Priloha ke konsolidovanému pfehledu o penéznich tocich za rok kongici 31. prosince 2023 (v tis. K&)

Dne 30. éervna 2025 doglo na zakladé rozhodnuti jediného akcionare pfi plisobnosti valné hromady ke
vkladu 4 ks akcii tfidy H ve jmenovité hodnoté 2 500 000 K&, 35 ks akcii tfidy H ve jmenovité hodnoté
1 000 000 K&, 8 akcii tfidy A ve jmenovité hodnoté 10 000 000 K& a 26 ks akcii tfidy B ve jmenovite
hodnoté 10 000 000 K& do Soural Trust, svéfenecky fond.

Dne 30. ¢ervna dodlo na zakladé Smilouvy o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo zakladni kapital
spole¢nosti ke vkladu 4 ks akcii tfidy H ve jmenovité hodnoté 2 500 000 K&, 35 ks akcii tfidy H ve
jmenovité hodnoté 1 000 000 K&, 8 akcii tfidy A ve jmenovité hodnoté 10 000 000 K& a 26 ks akcii tfidy
B ve jmenovité hodnoté 10 000 000 K& do spolecnost Trigema Group a.s.

Po datu sestaveni G¢etniho vykazu nedoslo k Zadnym dal$im udalostem, které by mé&ly vyznamny

dopad na tento Gcetni vykaz.

V Praze dne 30. ¢ervence 2025

- 2

Ing. Marcel Soural
pfedseda pfedstavenstva

Trigema a.s.
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KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za rok koncici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢&)

Identifikaéni ¢islo

Obchodni firma a sidlo

Trigema a.s.

Bucharova 2641/14

158 00 Praha 5

61466123 Ceska republika
Bézné udetni Minulé
obdobi ugetni
obdobi
P. Stav penéznich prostfedkt a penéznich ekvivalenti na zaéatku ucetniho obdobi 574 798 532171
Penézni toky z hlavni vydélecné Einnosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z provozni &innosti pred zdan&nim 513 804 649 321
A.1. Upravy o nepenézni operace 112 590 64 840
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 96 329 68 602
A.1.2. Zména stavu: 15078 4 146
A.1.2.2. rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti 15078 4 146
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv - 192 -8215
A.1.4. Pfipadné upravy o ostatni nepenézni operace 1375 307
A*. Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho 626 394 714 161
kapitalu
A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu 1141728 - 542 325
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich dohadnych uétt a ¢asového rozliSeni - 259 313 -77 078
A.2.2. Zména stavu kr. zavazku z provozni ¢innosti, pasivnich dohadnych uc¢tu a ¢asového rozliseni - 150 579 - 562 339
A.2.3. Zména stavu zasob - 731836 97 092
A.** Cisty pen&Zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim - 515 334 171 836
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych urok - 206 803 - 137 430
A.4. Piijaté Groky 40 744 19 340
A.5. Zaplacena dari z pfijmu za béZnou ¢innost a domérky dané za minula obdobi -99799 -45 054
A.6. Ostatni finanéni pfijmy a vydaje -5933 6372
A.*** Cisty penézni tok z provozni ginnosti -787 125 15 064
Penézni toky z investicni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv - 507 148 - 786 439
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku -407576  -753175
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku - 44 501 -21264
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku - 55071 - 12000
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 269 31952
B.2.1.Pfijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 269 15 255
B.2.2.PFijmy z prodeje dlouhodobého finan¢niho majetku 16 697
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni dinnosti -506879  -754 487
Penézni toky z finanénich éinnosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazk( z finanéni oblasti 1125 475 807 678
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky -27719 -25628
C.2.6. Viyplacené podily na zisku vietné zaplacené srazkové dané a tantiémy -27719 -25628
C.»* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 1097 756 782 050
F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prostredku - 196 248 42 627
R. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd na konci Géetniho obdobi 378 550 574 798




KPMG

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8
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Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare spoleénosti Trigema a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZeného konsolidovaného pfehledu o penéznich tocich spole€nosti Trigema a.s.
(,Spole€nost®) a jejich dcefinych spole¢nosti (spole¢né ,Skupina®) sestaveného na zakladé ¢eskych
Ucetnich predpisq, a pfilohy k tomuto konsolidovanému prehledu o penéznich tocich, véetné
vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych ucetnich metodach (spole€né dale jen ,uéetni vykaz®).
Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy k tomuto Ugetnimu vykazu.

Podle naSeho nazoru pfilozeny ucetni vykaz podava vérny a poctivy obraz konsolidovanych penéznich
tokd Skupiny za rok kongici 31. prosincem 2023 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etniho vykazu. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme
i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze dlikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Zddraznéni skutecnosti — vychodiska sestaveni

Upozorfiujeme na bod 2 pfilohy k u¢etnimu vykazu vymezujici bazi ucetnictvi pouzitou pro jeho
sestaveni. Ugetni vykaz byl sestaven za ugelem pfipravy prospektu dluhopisového programu, a nemusi
byt tudiZz vhodny pro jiny ucel. Jak je dale uvedeno v bodé 2 pfilohy, uéetni vykaz by mél byt posuzovan
v kontextu konsolidované ucetni zavérky za rok 2023, ke které byl dne 1. Cervence 2024 vydan vyrok
bez vyhrad a ktera obsahuje dal$i informace nutné pro posouzeni finan¢ni pozice a finanéni vykonnosti
Skupiny. Déle upozorfiujeme na bod 5 pfilohy, ktery popisuje provedené opravy ve vySe uvedené
konsolidované ucetni zavérce za rok 2023. N4&S vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Jiné skute¢nosti

Srovnavaci Udaje uvedené v pfilozeném ucetnim vykazu nebyly auditovany vzhledem k tomu, ze
Skupina v ramci konsolidované ucetni zavérky za rok 2022 nesestavovala konsolidovany pfehled o
penéznich tocich a tento pfehled nepodléhal auditu.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a élen globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze ICQ 49619187
nezavislych ¢lenskych spole¢nosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Odpovédnost statutarniho organu a dozorc¢i rady Spolec¢nosti za ucetni vykaz

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetniho vykazu podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni uc¢etniho vykazu tak, aby neobsahoval vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani uc¢etniho vykazu je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Skupina
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze k u€etnimu vykazu zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi jeho sestaveni, s vyjimkou
pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uc&etniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetniho vykazu

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U€etni vykaz jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
PfiméFena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe
uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u¢etnim vykazu odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodu nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé u€etniho vykazu na jeho z&kladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ic¢etniho vykazu zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich metod, pfiméfenost provedenych téetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolec¢nosti uvedl v pfiloze u¢etniho vykazu.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetniho vykazu
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze u€etniho vykazu, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok.
NaSe zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uéetniho vykazu, v€etné pfilohy, a dale to, zda
ucetni vykaz zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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« Ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace o finanénich informacich tykajicich se ucetnich
jednotek nebo podnikatelskych €innosti v ramci Skupiny s cilem vyjadfFit vyrok k t¢etnimu vykazu
skupiny. Odpovidame za fizeni, dohled a provedeni skupinového auditu. Vyjadfeni vyroku auditora
zUstava nasi vyhradni odpovédnosti.

Nas$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu

a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Dolak je statutarnim auditorem odpovédnym za audit u€etniho vykazu spole¢nosti Trigema
a.s. zarok kongici 31. prosincem 2023, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze dne 30. ¢ervence 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidencni Cislo 71

QoW

Ing. Pavel Dolak
Director
Evidenc¢ni &islo 2293



