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Vyvo| poptavky po novych bytech

Dusan Kunovsky, predseda predstavenstva Central Group a.s.
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Prodeje novych bytu se mezirocneé zvedly o vice nez
110 %. Za 1. pololeti se prodalo témér 3.500 bytu

Vyvoj poctu prodanych novych bytt v Praze
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Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska Residential
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Ve druhém Ctvrtleti se prodalo 1.900 novych bytu

* Prodej Q2 2024: 1.900 byt
* Meziro¢né + 90 % (+ 900 bytu)
« Oproti pfedchozimu Ctvrtleti: + 18,8 % (+ 300 bytu)
* Hodnota prodanych bytu vice nez 16 miliard K¢
* Od zacatku roku prodano 3.500 bytu v hodnoté témér 30 miliard K&

» LetoSni prodeje jiz prevysuji uroven, ktera byla bezna pred pandemii
COVID-19 (dlouhodoby prumeér cca 1.450 prodanych bytu za Gtvrtleti)

07. 08. 2024 Tiskovéa konference i C=ENTRAL




Poptavka po novych bytech v Praze roste jiz sest
Ctvrtleti v rade

VVyvoj poctu prodanych novych bytt v Praze
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Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska Residential
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Aktualni trendy na bytovém trhu

« Vyrazny rust poptavky po novych bytech souvisejici s oZivovanim
hypotecniho trhu

* Pozvolny cenovy rust novych bytl a omezovani marketingovych akci
a bonusu

» Transformace ¢asti projektu na najemni bydleni
« Pokracuijici rist najemného (v Praze meziro¢né o vice nez 10 %)

* ,Rozpacity” nastup nového stavebniho zakona a digitalizace
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Témér tfetina prodanych bytu spada na Prahu 9.
Jsou tam take nejnizsi ceny

209
11,0 %

e Témer polovma prodeju pfipada na

LI 4.4V 4

bytu

« Uplné minimum prodej v nejuzsim
centru (vysoké ceny, minimalni
nabidka)

Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska Residential
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Nejprodavanejsi dispozici jsou 2+kk. Na celkovych
prodejich se podili vice nez 40 %

4+kk a véetsi

« MensSi dispozice bytu (1+kk, 2+kk) tvori
72 % prodeju

6,8%

1+kk

3+kk

21,4% * Nizsi absolutni cena = snazSi dostupnost

1.900
bytu

* Nejlépe pronajmutelné = dobra investice

» Rostouci pocCet jedno a dvou Clennych
domacnosti

Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska Residential
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Za rustem prodeju stoji navrat odlozené poptavky z
predchozich dvou let

 Hlavni duvody rustu prodeju:

« Zlevneéni a zlepseni dostupnosti hypoték (pokles urokovych sazeb, zruseni
uveérovych ukazatelu)

Snizeni DPH z 15 na 12 % (na prumérném bytu uspora cca 250 tis. K¢)

ZlepSeni ekonomické situace (navrat inflace k 2 %, pozitivni vyhled do budoucna)

Marketingoveé akce a bonusy

Pokracujici rist nagjemného

= Navrat odlozené poptavky z predchozich dvou let
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Prognoza dalsiho vyvoje

« Za cely rok 2024 oCekavame v Praze prodej okolo 7.000 novych byt

« Pokracujici pokles urokovych sazeb hypoték (letos ke 4,5 %, v pfistim az ke 3 %
rocné) a dalsi rist poptavky. Bude pokraCovat omezovani akci a marketingovych
bonusli

* V reakci na snizené ceny stavebnich dodavek, klesajici urokové sazby a oziveni poptavky
se bude na trh dostavat vice projektt, coz mize vést k mirnému rustu nabidky

. Ceny byt nadale mirné porostou (CNB v aktualni Zpravé o finanéni stabilité pro letosni
rok pocita s pfiblizné 5% rustem cen)

 Velkym otaznikem i nadale zustava novy stavebni zakon a digitalizace, ktere se
potykaji s velkymi ,porodnimi bolestmi*
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Vyvoj cen novych bytu

Marcel Soural, predseda predstavenstva Trigema a.s.
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Trendy cen bytu ve 2Q 2024:
Ctvrtletni Rust, Ro¢ni Stagnace

Nabidkova cena ve 2Q 2024
156 780 K&/m:

/\/N’ Meziro¢né +3,4 %
/ Mezikvartalné +2,71%
/ Prodejni cena ve 2Q 2024

ol 146 961 K&/m?

/ Meziro¢né -2,6 %
/ Mezikvartaing +3,4%
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Cenové parametry novych bytu v Praze

Nejvys$s§i primérné ceny jsou u nejvétSich bytt 5+kk, jak v ramci nabidky, tak prodeje
* Primérna nabidkova cena 181 599 K¢ / mz(5+kk)
« Prdmérna prodejni cena 186 044 K¢ / m2(5+kk)

LA & 4

* Primérna nabidkova cena 152 479 K¢ / mz(2+kk)
* Primérna prodejni cena 139 297 K¢€ / mz(3+kk)

Cena prumérného nabizeného bytu Cinila 9,7 mil. KE s DPH,
zatimco prumérny prodany byt stal v Q2 8,4 mil. KE s DPH.

C=NTRAL
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Vyvoj cen nové zahajovanych bytd v Praze (K&/m?)

Nabidkova cena: 153 090 Ké/m?

e Meziroéné +17,5 %
T\

g

e Oproti minulému ctvrtleti + 3,2 %

o ZAadny ze zahajenych projekt(i se cenové
nepohyboval v krajnich segmentech (pod
/ 120 nebo nad 200 tis. KE / m2). Jde o projekty
/ v SirSim centru mésta nebo v jeho okrajovych
— Castech.

e Dostupne byty Nové zahajovane prodeje

C=NTRAL
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Ceny novych dostupnych bytu podle dispozic v Praze

30.3 mil. K& s DPH, 181599 K&/m2 . " B
2 i1 - 81 mil. K& s DPH, 160 727 K&/m2

12.7 mil. K& s DPH, 154 632 K&/ m2

5.7 mil. K€ s DPH, 163 710 K&/ m2 5 7 O O

8.5 mil. K& s DPH, 152 479 K&/m2

1+kk N 2+Kkk 3+kk 1 4+kk BN 5+kk
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Ceny novych prodanych bytu podle dispozic v Praze

28.2 mil. K€ s DPH, 186 044 K&/m2 ' 17.1 mil. K& s DPH. 152 397 K&/m?2

1.1 mil. K& s DPH, 139 297 K&/m2

1900

53 mil. K& s DPH, 156 373 K&/m2

7.7 mil. KE s DPH, 143182 K&/ m?2
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Ceny novych bytu dle lokalit v Praze (K¢/m3)

Praha 6
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Ceny bézného najmu v Praze | nadale rostou

Bezny najem: 460 Ké / m2 Prumérny najem se prehoupl
) (median 24,5 tis. K&).

e Oproti minulému Ctvrtleti + 2,7 %

Navzdory narustu celkového poctu bytu
k ndjmu, se mezikvartalni nabidka
institucionalniho najmu snizila o 28 %.

Institucionalni najem: 524 K¢ [ m2

) Mez'“_’cn_e i ,6’2 ‘VS ] Nabidka v segmentu kratkodobych

* Oproti minulemu Ctvrtleti - 1,3 % pronajm( stale stoupd (cca 9,5 tis bytd).
Odhadované vynosy vzrostly z 56 308
K€ v 1. kvartalu 2024 na 57 575 K¢
ve 2. kvartalu 2024.
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Vyvoj cen nabidky najemnich bytu v Praze (KE/m2)
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Ceny secondhandu v Praze stale rostou

Nabidkova cena: 137 951 K€/ m2  0Od konce roku 2023 nabidka dostupnych
e Meziroéné + 10,6 % secondhandovych bytlu stale stoupa.

e QOproti minulému Ctvrtleti + 5,5 % L , .
Nabizena jednotkova cena rovnez

nasleduje tento trend.

C=NTRAL
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Vyvoj cen nabidky secondhandovych bytu v Praze (K&/mz)
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Ceny novych bytll v regionech CR jsou stabilni

Nabidkova cena (plo$na): 102 935 K& / m2 Y obou ukazatelu sledujeme

+ Mezirodné + 2,6 % stapilni rast. .~
. Oproti minulému &tvrtleti + 0,5 % Na lokalni urovni je nadale zrejmy

rust nabidkovych cen
Vv rozvinutych regionech.

Prodejni cena (plosna): 101 463 K¢ / m2

* Mezirocneé +7.4% Z hlediska prodeijti ceny na lokalni
« Oproti minulému Ctvrtleti + 4,5 % Grovni nejvyrazn&jsi rast byl v
Kralovéhradeckém kraji (21,76%),
zatimco v nekterych regionech,
jako je VysocCina a Pardubicky
kraj, ceny poklesly 0 12,41%,
a 9,05% respektive.

trigema SKANSKA CENTRAL
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Vyvoj cen novych bytd v regionech CR (K&/m:)
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Priimé&rné ceny novych byta v regionech CR (K&/m:)

Zdroj: Trigema/Flat Zone
9,552 dostupnych bytd / 2,228 prodanych byt(

Tr2nl celorepublikové priméma cena
102 935 K¢ s DPH/M2 (0.5% mezirodnéd) dostupnych byt( v regionech CR
==== 101 463 K¢ s DPH/m2 (4 5% mezirodné) prodanych byt v regionech CR
156 780 K¢ s DPH/m2 (2.7% meziroéné) dostupnych bytl v Praze
=== 146 961 K¢ s DPH/mM2 (3.4% meziroéné) prodanych byt v Praze

B Dostupneé byty BN Prodane byty
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Vyvoj nabidky novych bytu

Petr Michalek, pfedseda predstavenstva Skanska Residential a.s.
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Nabidka novych bytu mirné vzrostla na 5 700 bytu

7.8.2024

Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska

Tiskova konference

Oproti pfedchozimu Ctvrtleti: 5,6 %
(+300 bytu)

Meziro¢né: 3,6 % (+200 bytu)

Odhadovana celkova hodnota novych
bytu: 55,1 mid. Ké

C=NTRAL




Pres vetSi mnozstvi novych bytu se nabidka
doplnuje pouze mirne
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Pocet nové pridanych byt do nabidky

2019 Q1 ——

2019 03 e—

2020 Q1 —

2020 Q2 I —

2020 3 ——

2020 Q4 —

2021 Q1 ——

2021 Q7 | S
2021 Q3 aaa—

2021 Q4  E——
2022 Q1 T——

2022 Q3 T——

2022 Q4 —
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2023 Q4 eee—

2024 Q1 m———

2024 Q2 I

Citelny navrat odlozenych projekta na trh

* V Q2/2024 bylo dodano 2 200 bytovych jednotek
(dlouhodoby prumér je 1 400)

* Odlozena poptavka méla vyrazny vliv na
doplnovani nabidky (Q3/2022 — Q4/2023
kvartalné dodavano v priméru pouze 1 100

bytu)
Stale se doplnuje deficit nabidky z predchozich let

Pramérna velikost projektu dle poc€tu bytu je vétsi
nez v predchozich letech

- C=NTRAL
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Nadale prevazuji mensi byty, jejich podil roste

Podil dispozic nové pfidanych bytl je obdobny jako pfed rokem, mirnym tempem (o 2 %) roste podil mensSich byt

Primérna velikost bytd se v meziroCnim srovnani snizuje o 2 %, zména je patrna predevsim u vétSich dispozic

Podil dispozic v mezirocnim srovnani Pramérna velikost dispozic v m2dle dispozic
250
Q2/2024
Q2/2023 200 191
W 1+kk
154
W 2+kk 150
114 110
3+kk
100 83 84
4+kk 56 56 63 62
5 kK 50 36 36
0
1+kk 2+kk 3+kk 4+kk 5+kk Pramér trhu

Q2/2023 Q2/2024
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Celkova nabidka bydleni v Praze roste

7.8.2024

B Novostavby

Secondhandy Dlouhodobé najmy

Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska, Flatzone.cz

Tiskova konference

Celkem dostupnych byt ke koupi: 10 500 bytu
Oproti Q4/2023: +11 % (999 byt()

« Novostavby: 5 700 (Q4/23: 5 500)

« Secondhandy: 4 800 (Q4/23: 4 001)

A k tomu dlouhodobé najmy: 5 600 (Q4/23: 4 745)

Celkova nabidka bydleni se za posledni pulrok
zvysSila 0 15 % na 16 100 byt

- C=NTRAL
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V nabidce stale dominuji Praha 9 a Praha 5

7.8.2024

Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska

Tiskova konference

71 % nabidky spada do ¢tyf nejvétSich
méstskych obvodu (P4, P5, P9, P10)

Obé méstské Casti s nejvétSim poctem bytu
(Praha 5 a Praha 9) zvysSily meziroCné nabidku
0 13%, respektive 14%. Mezikvartalné -6 %,
respektive +7 %.

Nejvice se v absolutni hodnoté mezirocné
snizila nabidka v Praze 4 o 165 byta,
mezikvartalné v Praze 5 o 77 bytu

H C=ENTRAL
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Nabidka stale osciluje na dlouhodobém pruméru

« Do nabidky pfibylo nejvice bytu za posledni Ctyri roky
o Navrat odloZenych projektu
o Dokonceni pfipravovanych projektu v dobé odlozené poptavky

« Cena stoupa tudiz potfeba trhu neni zdaleka saturovana a nabidka je tak z dlouhodobého
pohledu nadale podhodnocena

o IPR: v roce 2050 by Praha mela dosahnout az 2 mil. obyvatel
* Velkym otaznikem i nadale zustava NSZ a jeho dopady na budouci nabidku novych bytu

- Cast nabidky se pfesunula do institucionalniho najemniho bydleni

C=NTRAL
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Prostor pro vase dotazy
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Dekujeme za pozornost
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