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Vyroé€ni finan€ni zprava

|.  Charakteristika spoleCnosti

Obchodni jméno: Trigema Real Estate Finance a.s. (dale ,Spole¢nost).
Sidlo: Bucharova 2641/14, 158 00 Praha

Identifikacni Eislo: 064 49 468

Pravni forma: akciova spole¢nost

LEI 3157003C41UQ83QHLC44

Trigema Real Estate Finance a.s. vznikla 20. zafi 2017 a byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 228 08.

[I. PFehled Cinnosti spolenosti

Spoleénost je zaloZena za uc¢elem vydani dluhopisl. Spoleénost ma za sebou jiz tfi UspésSné emise, které
jiz byly splaceny pfed 31. prosincem 2024.

Dne 27. ledna 2022 byly emitovany dluhopisy TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367) v celkové
nominalni hodnoté& 400 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu 10 tis. K&) s moznosti navySeni az do
vySe nominalni hodnoty 800 000 tis. K& do 14. ledna 2023, pficemz moznost dal§iho upsani nebyla
vyuzita. Jednalo se o dluhopisy s pohyblivym drokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym
pololetné zpétné k 27.Cervenci a 27.lednu. Dluhopisy byly pIné uhrazeny dne 27. ledna 2025.

Dne 20. c&ervna 2023 Spole¢nost vydala patou emisi dluhopisit TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN
CZ0003550709) v celkové nominalni hodnoté 500 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&)
s moznosti navy$eni az do vy$e nominalni hodnoty 700 000 tis. K& do 30. dubna 2024. Dluhopisy byly
upsany v celkové jmenovité hodnoté 700 000 tis. K. Jednalo se o dluhopisy s pevnym Urokovym vynosem
8,75 % p.a., splatnym jednou ro¢né zpétné k 20. Cervnu. Dluhopisy byly pfedCasné splaceny dne
10. prosince 2025.

Dne 17. Fijna 2024 vydala Spole€nost prvni zelenou emisi dluhopisd TRIGEMA REF7,35/29 (ISIN
CZ0003565251) v celkové nominalni hodnoté 500 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&)
s moznosti navySeni az do vySe nominalni hodnoty 1 000 000 tis. K& do 4. zafi 2025. Jedna se o Sestou
emisi dluhopist Spole¢nosti, dluhopisy byly upsany v celkové jmenovité hodnoté 1 000 000 tis. K&. Jedna
se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 7,35 % p.a., splatnym pololetné zpétné& k 17. dubnu
a 17. fijnu. Dluhopisy jsou splatné 17. fijna 2029. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych
papirll Praha, a.s. s datem emise 17. fijna 2024.

V roce 2025 u Spole€nosti nedoslo k Zzadné zméné v obchodnim rejstiiku.

Postaveni Spole¢nosti na trhu neni relevantni z ddvodu specifického charakteru podnikatelské Cinnosti
Spolecnosti, kterou je poskytovani vnitroskupinového financovani.

[1l.  Povinné udaje dle zadkona

Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu Spole¢nosti a jeho
konsolidaéniho celku k rizikim.

Systém zpracovani ugetnictvi se Fidi pFislu§nymi ustanovenimi zakond a vyhlasek platnych v Ceské
republice a U&etnimi standardy IFRS, ve zné&ni pFijatém Evropskou unii.

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné Ucetnictvi. Pfi zavérkach se provadi kontrola zlstatka
ve$kerych uc¢tu hlavni knihy.
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Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastroji controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani klicovych finan¢nich a nefinan¢nich ukazatelll vykonnosti s cilem dosazeni
hospodaiskych pland spolecnosti.

Statutarni organ Spolec¢nosti k 30. cervnu 2026
Spoleénost ma monisticky systém vnitini struktury. Organy spolecnosti jsou:

e Valna hromada, popfipadé jediny akcionaf vykonavajici jeji plusobnost
e Spravni rada
e Vybor pro audit

Clenové statutarnich organ(i neobdrzeli v 1. pololeti roku 2026 ani v roce 2025 ?adné pené&zni ani
nepenézni plnéni. Osoby s Fidici pravomoci nemaji z titulu své funkce narok na zadné odmeény.

Valna hromada
Postupy rozhodovani a plsobnost valné hromady

Spole¢nost ma jen jediného akcionafe, valna hromada se nekona a jeji plisobnost vykonava jediny
akcionaf. Rozhodnuti pfijaté v plisobnosti valné hromady doruci akcionar bud k rukam &lena spravni rady
nebo na adresu sidla spolednosti anebo emailovou adresu spole&nosti. Clenové organd jsou povinni
pfedkladat navrhy rozhodnuti jedinému akcionafi s dostate€nym €asovym pfedstihem. Jediny akcionar
mUze urgit Ihdtu, v niZ mu ma byt navrh konkrétniho rozhodnuti predlozen.

Do plUsobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otazkach, které zakon nebo tyto stanovy zahrnuji do
pUsobnosti valné hromady. Do plGsobnosti valné hromady nalezi téz:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dusledku zvy$eni zakladniho kapitalu
povérfenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nosti,

e volba a odvolani ¢lena spravni rady a statutarniho feditele,

e schvalovani udéleni a odvolani prokury,

e jmenovani a odvolavani likvidatora, schvalovani smlouvy o vykonu funkce a plnéni podle § 61
zakona o obchodnich korporacich,

e schvaleni pachtu zavodu nebo takové jeho C&asti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo c¢innosti
spolec¢nosti,

e udélovani pokynu spravni radé a schvalovani zasad &innosti spravni rady, nejsou-li v rozporu
s pravnimi predpisy; valna hromada muZe zejména zakazat ¢lenovi statutarniho organu urcité
pravni jednani, je-li to v zajmu spole€nosti.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy.
Spravni rada Spolec¢nosti

Spravni rada méa jednoho &lena. Clen spravni rady je volen a odvolavan valnou hromadou. Spravni radé
pfislusi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti spole¢nosti. Do pUsobnosti spravni rady nalezi v§e, co
neni zakonem svéfeno do pusobnosti valné hromady. Spravni rada se Fidi zasadami schvalenymi valnou
hromadou, ledaze jsou v rozporu se zakonem nebo stanovami.

Clen spravni rady zastupuje spoleénost ve v8ech vécech samostatné.
e Ing. Marcel Soural — &len spravni rady
Viybor pro audit

Vybor pro audit je organem, ktery provéfuje uc€innost fungovani vnitfniho kontrolniho systému
spole¢nosti. Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava valna hromada, pfipadné jediny akcionaf
vykonavajici jeji ptisobnost. Clen vyboru musi spliiovat poZadavky stanovené pravnimi predpisy. Vétsina
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¢lent vyboru pro audit musi byt nezavisla a odborné zplsobila. Vybor pro audit ma dva nezavislé
a jednoho odborné zpusobilého &lena:

e Ing. lveta KraSovicova — pfedseda vyboru pro audit (nezavisla osoba)
e Ing. Roman Tichy — ¢len vyboru pro audit
e Ing. Jifi Medficky — €len vyboru pro audit (nezavisla osoba)

Hlavnim ucelem vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani ucetni zavérky a systémem
ucinnosti vnitfni kontroly.
Informace o kodexech Fizeni a spravy spole¢nosti

Spolecnost se v sou¢asné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecné& zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakona o obchodnich korporacich.
Spole¢nost formalné pfi své spravé a Fizeni vyslovné neimplementovala Kodex spravy a fFizeni
spolednosti CR (2018, dale jen ,Kodex®), protoze splfiuje zakonné pozadavky vyplyvajici z obecné&
zavaznych predpisll platnych v Ceské republice, které s pravily definovanymi v Kodexu do zna&né miry
prekryvaiji.

IV. Organizacni struktura

Jedinym akcionafem spole¢nosti k 30. €ervnu 2026 je:

Podil na zakladnim kapitalu

v tis. K& %
Trigema Real Estate a.s. 5000 100
Celkem 5000 100

Akcionafem Trigema Real Estate a.s. k 30. ¢ervnu 2026 je:

Podil na zakladnim kapitalu

v tis. K& %
Trigema a.s. 100 000 100
Celkem 100 000 100

Zakladni kapital Spolecnosti, ktery je plné splacen, je tvofen 5 kusy kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&. Prava a povinnosti spojené s kmenovymi akciemi na jméno
jsou definovany v zakoné o obchodnich korporacich (zakon ¢. 90/2012 Sb., v platném znéni).

S kazdou akcii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢ je spojen jeden hlas na valné hromadé. Celkovy pocet
hlasli na valné hromadé je 5. VSechny akcie jsou neomezené prevoditelné. Akcie mohou byt vydany jako
hromadné listiny nahrazujici jednotlivé akcie. Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt
pfevodem délena na podily. Vlastnik hromadné listiny ma pravo na jeji vyménu za jednotlivé akcie nebo
jiné hromadné listiny na zakladé pisemné zadosti adresované spole¢nosti, a to v sidle spole¢nosti do
30 dnU od doru¢ni takové zadosti. Akcionaf ma pravo na podil na zisku spoleé¢nosti (dividendu), ktery
valna hromada podle hospodaiskeho vysledku schvalila k rozdéleni. Podil na zisku se urCuje pomérem
jmenovité hodnoty jeho akcii ke jmenovité hodnoté akcii vS§ech akcionaft. Podil ¢lenl spravni rady
a statutarniho feditele na zisku mize stanovit valnd hromada ze zisku schvaleného k rozdéleni.

Jediny akcionaf, spole¢nost Trigema Real Estate a.s., je akciova spole¢nost se sidlem Bucharova
2641/14, 158 00 Praha. Koneénym vlastnikem Trigema Real Estate a.s. je pan Marcel Soural, pfedseda
pfedstavenstva spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. a ¢len spravni rady Spole¢nosti.
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Spolecnost je pfimo vlastnéna a ovladana spole¢nosti Trigema Real Estate a.s., jakozto soucast skupiny
Trigema (matefska spole¢nost Trigema a.s. je konsolidujici U¢etni jednotkou).

Spolecnost existuje s cilem realizace dluhopisli a hlavnim pfedmétem jeho Cinnosti je dale poskytovani
pujéek spolecnostem ve skupiné.

Osoby s fidici pravomoci od Spole¢nosti za ucetni obdobi nepfijaly zadné penézité nebo nepenézité
pfijmy z titulu své funkce.

V. Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spole¢nosti

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané nekonsolidované ukazatele Spole¢nosti dle prospektu
vychazejici z udajd uvedenych v Ucetni zavérce Spolecnosti k 30.6.2026 a 31.12.2025. Ukazatele
vychazi z finanénich vykaz( sestavenych podle uc¢etnich standardl IFRS ve znéni pfijatém Evropskou
unii a jsou auditované statutarnim auditorem.

Vybrané ukazatele (v tis. K¢)

Vykaz o finanéni pozici

(v tis. K&) 30. ¢ervna 2026 31. prosince 2025

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté dlouhodobé pajcky 928 107 928 527

Kratkodoba aktiva

Poskytnuté kratkodobé pujcky 77 612 73 995
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 10 1139
Pohledavky z obchodnich vztahu - 447
Ostatni aktiva 1627 1293
AKTIVA CELKEM 1007 356 1005 401

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 5000 5000

Nerozdéleny zisk 2 268 2 318

Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 984 964 983 018

Odlozené dan 183 147

Kratkodobé zavazky

Emitované dluhopisy 14 904 14 904
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Zavazky z obchodnich vztaht 37 14

Ostatni zavazky - -

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

CELKEM 1007 356 1005 401
Vykaz o uplném vysledku za obdobi od 1. ledna do 30. €ervna
(v tis. K&) 30. ¢erven 2026 30. ¢erven 2025
Vynosové uroky 39 627 79 693
Nakladové uroky -38 696 -74 060
Ostatni finan¢ni naklady -6 -23
Ostatni finan€ni vynosy - 4
Ostatni naklady -939 -1 086
Zisk/ztrata pfed zdanénim -14 4 528
Dari ze zisku -36 -540
Zisk/ztrata za ucetni obdobi -50 3988
Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky -50 3988
Upliny vysledek pfipadajici na vlastniky -50 3988
Zisk/ztrata na akcii (v K¢) -9 908 797 720
Zakladni -9 908 797 720
Ziedény -9 908 797 720
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Piehled o zménach ve vlastnim kapitalu za obdobi od 1. ledna do 30. €ervna 2026

Zakladni Nerozdéleny

(v tis. KE) L. . Celkem
kapital zisk

Pocatecni zlUstatek k 1.1.2026 5000 2 318 7 318

Uplny vysledek za G&etni obdobi - -50 -50

Konecény zlstatek k 30.06.2026 5000 2 268 7 268

Piehled o zménach ve vlastnim kapitalu za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2025

A . Zakladni Nerozdéleny

(v tis. K¢) L. . Celkem
kapital zisk

Pocatecni zlstatek k 1.1.2025 5000 15 409 20 409

Uplny vysledek za G&etni obdobi - -13 091 -13 091

Konecény zlstatek k 31.12.2025 5000 2 318 7 318

Dulezita rizika a nejistoty, které by mohly ovlivnit finan¢ni situaci Spole¢nosti jsou popsany v pfiloze
k ucetni zaveérce.

VI. Hospodarské postaveni spole¢nosti

Stabilita spolec¢nosti je obchodnim partnerdm, kterymi jsou zejména drzitelé dluhopist Spolec¢nosti,
garantovana silnym akcionafskym zazemim tvofenym matefskou spole€nosti Trigema Real Estate a.s.

VIl.  Vyznamné skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni 30.6.2026

Kromé& naslednych udalosti popsanych v pfiloze k uletni zavérce neexistuji zadné dalSi vyznamné
skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni.

VIIl.  Prfedpokladany budouci vyvoj spole€nosti a hlavni rizika a nejistoty

Hlavni ekonomickou ¢&innosti spole¢nosti je poskytovani vnitroskupinového financovani. Spole¢nost
pusobi vyhradné v ramci skupiny, které prostfednictvim vnitroskupinovych zaputjcek poskytuje prostfedky
na realizaci developerskych projektd a neni u¢astnikem vnéj$iho trhu. Spole¢nost hodla pokracovat ve
své hlavni ¢innosti, a to emisi a spravé dluhopisu.

Vedeni spole¢nosti prubé&zné vyhodnocuje situaci na finanénich trzich a jeji mozné dopady na
hospodafeni spole¢nosti a celé skupiny. V prvnim pololeti roku 2026 byly finan&ni trhy nadéale ovliviiovany
zejména vyvojem meénoveé politiky vyznamnych centralnich bank, geopolitickou situaci, rozdilnym tempem
hospodafského rlstu jednotlivych svétovych ekonomik a pokracujicimi strukturalnimi zménami
souvisejicimi s rozvojem novych technologii v€etné umélé inteligence. Pfestoze na finanénich trzich
pretrvava zvySena mira nejistoty, nedochazi k omezeni pfistupu spoleénosti ke zdrojum financovani.

Dluhopisovy trh si v prdb&hu prvniho pololeti roku 2026 zachovaval stabilni investorskou poptavku,
zejména po emisich emitentd s transparentnim podnikatelskym modelem a dlouhodobé udrzitelnou
finanéni pozici. Vedeni spole¢nosti proto nepfedpoklada vyznamné zmeény ve schopnosti skupiny
vyuzivat tento zplUsob financovani svych investi¢nich aktivit.

Vedeni skupiny se domniva, ze zakladni fundamenty rezidencniho trhu v Praze zustavaji pfiznivé i
nadale, a to zejména s ohledem na dlouhodoby nedostatek nové bytové vystavby. Soucasné vSak nelze
vyloucit zvySenou citlivost trhu na zmény uUrokovych sazeb, dostupnost hypotecniho financovani nebo

celkovy makroekonomicky vyvoj.
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Vedeni spole¢nosti prubézné sleduje vyvoj likvidity a kapitalové struktury skupiny a je pfipraveno pfijimat
opatfeni nezbytna pro zajisténi dostate¢nych finanénich zdroju k Uhradé zavazkd a financovani
realizovanych i pfipravovanych projektt. Soucasti finanéni strategie skupiny zlistava rovnéz optimalizace
nakladu financovani v zavislosti na vyvoji trznich podminek.

S ohledem na dosavadni UspésSnost financovani skupiny, ekonomickou situaci skupiny Trigema Real
Estate a o¢ekavany vyvoj jeji podnikatelské ¢innosti nepfedpoklada vedeni spole¢nosti k datu sestaveni
této ucetni zavérky potifebu realizace mimofadnych opatfeni nebo alternativnich scénaru financovani.

Za hlavni rizika budouciho vyvoje povazuje vedeni spole€nosti zejména moznost obnoveni inflacnich
tlak(i, pfipadné zpfisn&ni mé&nové politiky Ceské narodni banky, zhor§eni podminek financovani na
kapitalovych trzich, rGst stavebnich nakladl nebo zpomaleni ekonomické aktivity. Tyto faktory by mohly
mit negativni dopad na poptavku po novych developerskych projektech a rychlost jejich prodeje. Pfesto
vyvoj reziden&niho trhu, zejména v Praze, ke dni sestaveni u€etni zavérky nadale potvrzuje pfetrvavajici
silnou poptavku po novém bydleni pfi omezené nabidce novych projektl

Vedeni spole¢nosti také monitoruje situaci na blizkém vychodé. Vedeni dospélo k zavéru, Zze v sou€asné
dobé nema tato situace vyznamny vliv na pfedpokladany vyvoj spole¢nosti.

IX.  Vyznamna soudni fizeni
Spole¢nost neni u¢astnikem zadného soudniho sporu.
X. Vyznamné smlouvy
Spole&nost neuzaviela zadnou smlouvu mimo své bé&zné podnikani.
XI.  Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi

Spole¢nost spliuje vSechny zakonné pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Strategie
udrzitelnosti skupiny Trigema, jejiz je Spole¢nost soucasti, je detailné popsana ve vyroc¢ni financéni
zpravé spolec¢nosti Trigema a.s.

XII.  Aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu
Spole¢nost nevykonava aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu.
XIll.  Zaméstnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Spole¢nost neméla béhem prvniho pololeti 2026 ani 2025 zadné zaméstnance. Spole¢nost dodrzuje
platnou legislativu v oblasti pracovnépravnich vztahl. Spole¢nost neuplatiiuje politiku rozmanitosti,
nicméné pfi obsazovani pozic ve svych organech pfistupuje ke vSem kandidatim nezaujaté a vylucéné
posuzuje jejich schopnosti a odborné znalosti.

XIV.  Obchodni model podniku a jeho tvorba

Spole¢nost je zaloZzena za uUc¢elem vydani dluhopisi a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani. Z tohoto ddavodu neni obchodni model pfipravovan. Spole¢nost vychazi z analyzy
skupinového cash flow konsolidaéniho celku kone€ného vlastnika, které se podrobuje rizikovym
scénaram.

XV. Udaje o poboé&ce nebo jiné &asti obchodniho zavodu v zahraniéi

Spole¢nost nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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XVI. Cestné prohlaseni

Clen spravni rady Spoleénosti prohlasuje, e vyroéni finanéni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finan&ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Spole&nosti za uplynulé ucetni obdobi
a podle jeho nejlepSiho védomi, veSkeré informace a udaje v této vyro¢ni finanéni zpravé odpovidaji
vyhlidkdm budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkim hospodafeni a zadné
podstatné okolnosti nebyly vynechany.
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Zprava Clena spravni rady o podnikatelské c¢innosti Spolecnosti

a stavu jejiho majetku

1. Podnikatelska €innost a stav majetku

Spoleénost je zaloZzena za u¢elem vydani dluhopisl. Spoleénost ma za sebou jiz tfi UspésSné emise, které
jiz byly splaceny pfed 31. prosincem 2024.

Dne 27. ledna 2022 Spole¢nost vydala &tvrtou emisi dluhopisd TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN
CZ0003537367) v celkové nominalni hodnoté K& 400 000 tis. K&. Jednalo se o dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym pololetné& zpétné k 27. Cervenci a 27. lednu.
Dluhopisy byly plné uhrazeny dne 27. ledna 2025.

Dne 20. c&ervna 2023 Spole¢nost vydala patou emisi dluhopisit TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN
CZ0003550709) v celkové nominalni hodnoté 700 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢&).
Jednalo se o dluhopisy s pevnym udrokovym vynosem 8,75 % p.a., splatnym jednou ro¢né& zpétné
k 20.¢ervnu. Dluhopisy byly pfed¢asné splaceny dne 10. prosince 2025.

Dne 17. Fijna 2024 vydala Spole¢nost prvni zelenou emisi dluhopisG TRIGEMA REF7,35/29 (ISIN
CZ0003565251) v celkové nominalni hodnot 1 000 000 tis. K&. Jedna se o dluhopisy s pevnym uUrokovym
vynosem 7,35 % p.a., splatnym pololetné zpétné k 17. dubnu a 17. fijnu. Dluhopisy jsou splatné 17. fijna
2029. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha, a.s. s datem emise 17. fijna
2024.

Prostfedky z dluhopist vydanych Spole¢nosti byly pouzity k financovani developerskych projektt skupiny
— v poslednich letech se jednalo zejména o projekt Lihovar na prazském Smichové, bytovy dim Paprsek
ve Stodllkach na Praze 5 nebo bytovy dum Dueta v Kamyku na Praze 4.

Stav majetku Spolec€nosti a vysledky hospodareni jsou uvedeny v uletni zavérce sestavené k 30. ¢ervnu
2026.
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2. Koncepce Cinnosti spole¢nosti pro druhé pololeti roku 2026 a dale

Spole¢nost hodla pokracovat ve své ¢innosti, a to emisi a spravé dluhopisli a poskytovani uvért/zapujéek
spole¢nostem v ramci skupiny Trigema Real Estate pro financovani jejich developerskych projektu.

Clen spravni rady realizoval Gkoly souvisejici s emitovanymi dluhopisy, tj. prlib&zné p¥ipravoval, sledoval
a analyzoval plnéni realizace projektd, plnéni hospodafskych vysledkd spole¢nosti, finanéni
a majetkovou situaci, platebni schopnost, hodnotil obchodni politiku spole€nosti a upravoval
marketingovou strategii. V zavéru roku sestavil vizi dalSiho vyvoje spole¢nosti, kterou je hledani dalSich
zdroju financovani developerskych projektl, které maji pomoci skupiné Trigema Real Estate v jejim cili
stat se vyznamnym hra¢em na trhu najemniho bydleni v Praze.

3. Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidla pfistupu
Spole¢nosti k moznym rizikim ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi

Systém zpracovani Gdetnictvi se Fidi pfisludnymi ustanovenimi zakond a vyhla$ek platnych v Ceské
republice a mezinarodnimi standardy finanéniho vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné ucetnictvi. Zmény mlze provadét pouze urcené
pracovisté. Pfi zavérkach se provadi kontrola zUstatk(l veSkerych uctu hlavni knihy.

Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastroji controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani klicovych finanénich a nefinanénich ukazateld vykonnosti s cilem dosazeni
hospodaiskych pland Spole¢nosti.

Spolecnost bere v potaz a prubézné vyhodnocuje dopad klimatickych zmén na ¢innost Spolec¢nosti.

V Praze, dne 26. srpna 2026

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady
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Trigema Real Estate Finance a.s.

Ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna do 30. c&ervna 2026
(neauditovana)

V souladu s u€etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.
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Vykaz o finan¢€ni pozici

ke dni 30. ¢ervna 2026

(v tis. K¢) Bod 30. éervna 2026 31. prosince 2025

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté dlouhodobé pljcky 3.1. 928 527 928 527

Dlouhodoba aktiva celkem 928 527 928 527

Kratkodoba aktiva

Poskytnuté kratkodobé pujcky 3.2. 77 612 73 995
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 3.3. 10 1139
Pohledavky z obchodnich vztahu - 447
Ostatni aktiva 1627 1293
Kratkodoba aktiva celkem 79 249 76 874
AKTIVA CELKEM 1007 356 1 005 401

VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital 3.4.

Zakladni kapital 5 000 5 000
Nerozdéleny zisk 2 268 2 318
Vlastni kapital celkem 7 268 7 318

Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 3.5. 984 964 983 018

Odlozena dan 183 147

Dlouhodobé zavazky celkem 985 147 983 165
. - 3.5.

Kratkodobé zavazky 36

Emitované dluhopisy 14 904 14 904

Zavazky z obchodnich vztaht 37 14

Ostatni zavazky - -

Kratkodobé zavazky celkem 14 941 14 918

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1007 356 1 005 401
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Vykaz o uplném vysledku

za od 1. ledna do 30. ¢ervna

(v tis. K¢&) Bod Za obdobi roku 2026 Za obdobi roku 2025
Vynosové uroky 4.2. 39 627 79 693
Nakladové uroky 4.3. -38 696 -74 060
Ostatni finanéni naklady -6 -23
Ostatni finanéni vynosy - 4
Ostatni naklady 4.1. -939 -1 086
Zisk/ztrata pfed zdanénim -14 4 528
Dari ze zisku 4.4, -36 -540
Zisk/ztrata za obdobi z pokracujici ¢innosti -50 3 988
Zisk/ztrata pfipadajici na vlastniky -50 3 988

Ostatni uplny vysledek - -

Ostatni uplny vysledek za obdobi se
zohlednénim dané z pfijmu

Uplny vysledek za G&etni obdobi -50 3 988
Uplny vysledek pfipadajici na vlastniky -50 3 988
Zisk/ztrata na akcii (v K¢&) 3.4. -9 908 797 720
Zakladni -9 908 797 720
Zfedény -9 908 797 720
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

(v tis. KE) Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zlstatek k 1.1.2026 5 000 2 318 7 318
Uplny vysledek za G&etni obdobi - -50 -50
Koneény zustatek k 30.06.2026 5000 2 268 7 268
(v tis. K¢) Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zustatek k 1.1.2025 5 000 15 409 20 409
Uplny vysledek za G&etni obdobi - -13 091 -13 091
Koneény zustatek k 31.12.2025 5000 2 318 7 318

Vlastni kapital k 30. ¢ervnu 2026 ve vySi 7 268 tis. KE (k 31.12.2025 — 7 318 tis. K¢) pfipadéa jedinému

akcionafi Trigema Real Estate a.s.

Trigema Real Estate Finance a.s. | Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 06449468, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B22808 méstsky soud v Praze | datova schranka arvrhth

17/37



Fo

Vykaz penéznich toku

za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna

Bod Za obdobi

Za obdobi roku

(v tis. K¢) roku 2026 2025
Pocatecni stav penéznich prostredkt 1139 1453
Provozni ¢innost
Zisk/ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -50 3988
Upravy:
Vynosové uroky -38 696 -79 693
Nakladové uroky 39 627 74 060
Znehodnoceni finanénich aktiv - -
Dan z pfijmi 36 540
Ostatni zisky a ztraty - -
Provozni penézni toky pred pohyby pracovniho kapitalu -945 -1 105
Zména stavu pohledavek -334 1271
Zména stavu zavazkl 831 -2 148
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci 497 -877
Pfijaté uroky 36 000 139 002
Zména stavu dlouhodobych pljéek 3.1. 420 374 950
Zaplacena dan -351 -1107
gii:rti:;néini prostiredky vytvorené z (pouzité v) provozni 35 621 510 863
Finanéni ¢innost
Zaplacené uroky 3.5. -36 750 -111718
Splatka dluhopisu 3.5. - -400 000
Emise dluhopisu 3.5. - -562
Ostatni vydaje z titulu dluhopist 3.5. - -
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -36 750 -512 280
Cista zmé&na penéznich prostfedkl -1129 -1 417
Konecény stav penéznich prostredku 10 35
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Pfiloha v ucCetni zavérce
1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spoleénosti

Trigema Real Estate Finance a.s. (,spole¢nost®) vznikla 20. zafi 2017 zapisem do obchodniho rejstfiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 22808 oddil B. Pfedmétem podnikani
spolecnosti je zajiStovani finanénich €innosti v ramci skupiny Trigema Real Estate. Spole¢nost vydala
v roce 2017, 2018, 2021, 2022, 2023 a 2024 dluhopisy, kterymi financuje projektové spolecnosti skupiny
Trigema Real Estate a.s.

Akcionéfi k 30. ¢ervnu 2026
Jedinym akcionafem spole€nosti je spole€nost Trigema Real Estate a.s.
Jedinym akcionafem spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. je Trigema a.s.

Koneé&nym vlastnikem Trigema a.s. je pan Marcel Soural, pfedseda pfedstavenstva spole¢nosti Trigema
a.s. a Clen spravni rady Spolecnosti.

Sidlo spole¢nosti
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 - Stodullky

Ceska republika

Identifikaéni ¢islo

064 49 468

Clenové statutarniho organu k 30. éervnu 2026
Clen spravni rady

Ing. Marcel Soural

Organizacni struktura

Konsolidovanou ucetni zavérku nejSir§i skupiny ucetnich jednotek, ke které spoleCnost jako
konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje Trigema a.s. (dale ,skupina“) se sidlem Bucharova
2641/14, Praha 5.

Konsolidovanou ucetni zavérku nejuzs$i skupiny ucetnich jednotek, ke které spoleCnost jako
konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje Trigema Real Estate a.s. se sidlem Bucharova 2641/14,
Praha 5. Tyto konsolidované ucetni zavérky je mozné ziskat v sidle konsolidujicich spoleé¢nosti nebo na
webovych strankach www.trigema.cz.

Spole¢nost nema vlastni zaméstnance. Vedeni spolenosti vykonava ¢&len spravni rady. Spole¢nost
vyuziva pro zajiStovani pfedmétu Cinnosti a chodu spole&nosti sluzeb spfiznénych stran, za které plati
spravni rezii.
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Zmény v obchodnim rejstfiku v 1. pololeti 2026

V 1. pololeti 2026 nedoSlo k zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

2. Zakladni vychodiska a ucetni pravidla pro sestaveni individualni ucetni
zaverky
Prohlaseni o shodé

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s mezindrodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (U&etnimi
standardy IAS a U&etnimi standardy IFRS), které vydava Rada pro mezinarodni G&etni standardy (IASB)
a ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

2.1. Zakladni vychodiska

Ugetni zavérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen. Historicka cena obecné& vychazi
z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Ugetni zavérka je vykazana v Seskych korunach (Kg&), které jsou souasné& funk&ni mé&nou spole&nosti.
VS8echny finan¢ni informace jsou vykazany v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.

Spolecnost zvolila prezentaci vysledku hospodafeni a uplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzitim
druhového ¢lenéni nakladu.

Vykaz penéznich tok( je sestaven nepfimou metodou vykazovani penéznich tokd z provozni ¢innosti.

2.2. Predpoklad nepfretrzitého trvani uc€etni jednotky

Vedeni nadale o¢ekava, zZe spoleCnost ma odpovidajici zdroje, aby mohla pokracovat ve své €innosti po
dal$ich nejméné 12 mésicl, a Ze pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky zlGstava pfi
pfipravé ucetni zavérky vhodné.

2.3. Upravy IFRS a nové interpretace
2.3.1. Prijeti novych nebo revidovanych standarda a interpretaci IFRS (zahrnuty jsou standardy

a interpretace relevantni pro spoleénost)

Pfi sestaveni ucetni zavérky pro rok kon¢ici 30. €ervnu 2026 bere spole¢nost v tvahu novelu standardu
IAS 21 Nedostate¢na sménitelnost, Ro¢ni zdokonaleni ucéetnich standardd IFRS IFRS 1, IFRS 7, IFRS
9, IFRS 10 a IAS 7 a Upravy klasifikace a ocefiovani finanénich nastroji IFRS 9 a IFRS 7.

Dopad této novely na spole¢nost byl nevyznamny.

2.3.2. Nové standardy, které nejsou v platnosti k 30. ¢ervnu 2026 (zahrnuty jsou standardy

relevantni pro Spole¢nost)

K datu sestaveni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici standardy, jejichz pfijeti k tomuto datu
nebylo povinné. Spole€nost pfijme tyto standardy k datu jejich u€innosti.

Standard a zmény Uginnost
IFRS 18 | Prezentace a zvefejiiovani v udetni zavérce 1. ledna 2027

Spolecnost nyni stale posuzuje dopady z pfijeti téchto standardt a zmén.
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2.4. Vyznamné relevantni Gc¢etni postupy a politiky

2.41. Vynosy

Vynosy spole¢nosti pfedstavuji pfedevS§im urokové vynosy, jelikoz hlavni ¢&innosti spole¢nosti je
poskytovani pujéek spfiznénym spole¢nostem.

2.4.2. Naklady

Naklady na sluzby, a pfedevsim urokové naklady z emitovanych dluhopisu jsou ucétovany do obdobi, s
nimz vécné a ¢asové souviseji.

2.4.3. Financ¢ni vynosy a finan¢ni naklady
a) Finanéni vynosy
Finanéni vynosy zahrnuji zejména Urokové vynosy z bankovnich Gétd a Groky z poskytnutych Gvérd.

Vynosoveé uroky z finannich aktiv se vykazuji, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou
do spole&nosti a &astka vynosu mlzZe byt spolehlivé ocené&na. Casové rozlieni vynosovych Grokll se
uskute€nuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pficemz se pouzije pFislusna efektivni urokova mira, tj.
urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ofekavanou dobu trvani
finanéniho aktiva na jeho €istou uc€etni hodnotu a jsou vykazany v polozce Vynosové uroky ve vykazu o
Uplném vysledku hospodareni. Ostatni vynosové uroky jsou z pohledu spole¢nosti nevyznamné.

b) Finan¢ni naklady

Finan¢ni naklady zahrnuji trokové naklady na uvéry a pujéky a bankovni poplatky.

2.4.4. Cizi mény

Funkéni ménou spolecnosti je ¢eska koruna.

Transakce v cizich ménach jsou prepocteny na pfisluSnou funkéni ménu spole¢nosti kurzem platnym
k datu transakce. Ke kazdému konci ucetniho obdobi se penézni polozky v cizi méné pfepocitavaji za
pouziti mé&nového kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté
vyjadfené v cizi méné, se prepocitavaji za pouziti ménového kurzu platného k datu uréeni realné hodnoty.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadfenych v cizi méné, se
nepfepocitavaji.

Kursové rozdily vznikajici pfi pfepoCtu jsou zauctovany do zisku nebo ztraty.

2.4.5. Dan z pfijma

Splatna a odlozena dan se zahrnuje do hospodarského vysledku.

Naklad na daf z pfijmu se pocitda za pomoci platné dariové sazby z ucéetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo doCasné danové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi
a dafovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky
(danova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFfijm0.

OdloZena dan se vykaze na zakladé pfechodnych rozdild mezi G¢etni hodnotou aktiv a zavazkd v ucetni
zaveérce a jejich danovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. Odlozené dariové zavazky
se uznavaji obecné u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdilt. Odlozené dariové pohledavky se obecné
uznavaji u vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdill v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze zdanitelny
zisk, proti kterému se budou moci vyuzit odcitatelné pfechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené
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danfiové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani (kromé
podnikovych kombinaci) aktiv ¢i zavazku v ramci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani uc¢etni zisk.
O odlozenych danovych zavazcich se dale neuctuje, pokud pfechodné rozdily vzniknou pfi prvotnim
vykazani goodwillu.

Ugetni hodnota odloZenych dafiovych pohledavek se posuzuje vzdy ke konci uetniho obdobi a snizuje
se, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odlozenou darnovou
pohledavku pokryt v celkové nebo ¢astecné vysi.

Odlozené danové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci dafiové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve
kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a danovych
zakonu) uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce uc¢etniho obdobi.

Ocenovani odlozenych danovych zavazk( a pohledavek zohledriuje darové dasledky, které vyplynou ze
zpUsobu, jakym ucetni jednotka ke konci t¢etniho obdobi oéekava thradu nebo vyrovnani uéetni hodnoty
svych aktiv a zavazka.

2.4.6. Finanéni nastroje

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vykazovany, jakmile se ucetni jednotka stane stranou smluvnich
ustanoveni finanénich nastroju.

a) Finan¢ni aktiva

Finan¢ni aktiva jsou dle IFRS 9 klasifikovana jako nastroje nasledn& ocenéné nabé&hlou hodnotou,
realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVOCI) nebo realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL).

V souladu s IFRS 9 jsou finan¢ni aktiva obecné klasifikovana dle obchodniho modelu spole€nosti pro
fizeni finanénich aktiv a zaroven dle charakteristiky smluvnich penéznich tokt daného finanéniho aktiva.

Finan¢ni aktiva jsou ocenéna nabéhlou hodnotou, pokud jsou splnény obé& nasledujici podminky:

e finan¢ni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za
Ucelem ziskani smluvnich penéznich toku, a

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokl tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a Urokd z nesplacené ¢astky jistiny.

Finan¢ni aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku, pokud jsou splnény
obé nasledujici podminky:

e finan¢ni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem
smluvnich penéznich tok(, tak prodejem finan¢nich aktiv, a

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tok( tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a Grok( z nesplacené ¢astky jistiny.

Pfi prvotnim zaulc&tovani jednotlivych investic do kapitalovych nastroju, které nejsou uréeny
k obchodovani a které by jinak byly ocenény readlnou hodnotou do zisku a ztraty, si spoleénost muze
neodvolatelné zvolit, ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté do ostatniho uplného
vysledku. Tato volba se provadi pro kazdou jednotlivou investici zvlast.

VS8echna ostatni finanéni aktiva, kterd nejsou ocenéna nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku, jsou ocenéna realnou hodnotou do zisku a ztraty.

Snizeni hodnoty finanénich aktiv
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Spole¢nost vykazuje opravné polozky na oCekavané uUvérové ztraty u poskytnutych puajcek, které jsou
ocenéné v nabéhlé hodnoté.

Dle modelu oCekavanych uvérovych ztrat spoleé¢nost vzdy uctuje o ocekavanych uvérovych ztratach
a o zménach téchto ocekavanych uvérovych =ztrat. Hodnota ocekavanych uvérovych ztrat je
aktualizovana ke kazdému datu ucetni zavérky.

Ocekavana uvérova ztrata pro pujéky poskytnuté spfiznénym stranam predstavuje pravdépodobnostné
vazeny odhad Gvérovych ztrat. Uvérové ztraty se ocefiuji jako soudasna hodnota v&ech hotovostnich
schodkU (rozdil mezi penéznimi toky splatnymi Gu¢etni jednotce v souladu se smlouvou a penéznimi toky,
které ucCetni jednotka ocCekava, Ze obdrzi). Ofekavané uvérové ztraty jsou diskontovany efektivni
urokovou sazbou finan&niho aktiva.

Pfi posuzovani, zda se uvéroveé riziko souvisejici s finanénim nastrojem vyznamné zvysilo od prvotniho
zauctovani, spole€nost porovnava riziko selhani u finanéniho nastroje k datu vykazani s rizikem selhani
ke dni prvotniho zauctovani. PFi tomto hodnoceni spole€nost zvazuje jak kvantitativni, tak i kvalitativni
informace, které jsou pfiméfené a dolozitelné, v€etné historickych zkuSenosti a informaci o budoucnosti,
které jsou dostupné bez vynaloZzeni nepfiméfenych nakladl nebo Usili.

Mezi kritéria vyznamného zvySeni uvérového rizika definované spole¢nosti a zaroven automatického
pfesunu do stupné znehodnoceni 2 patfi:

e pohledavka za dluznikem je vice nez 30 dnl po splatnosti,
e financ¢ni potize dluznika s uhradou faktur a zavazkl vaci ostatnim véritelam,
e Upadek na strané generalniho dodavatele stavby.

Dané kritéria jsou povazovana za indikatory, jejich naplnéni (kazdé samostatné) vede automaticky
k vyznamnému zvySeni uUvérového rizika protistrany a zafazeni do stupné znehodnoceni 2. Dale
spole¢nost definuje kritéria, kterych naplnéni nemusi nutné vést k pfesunu do stupné znehodnoceni 2,
ale které jsou vyhodnocovany ve vzajemné kombinaci se vS§emi ostatnimi kritérii. Konkrétné se jedna o:

e posun v ramci povolovaciho fizeni oproti pfedpokladu pro dané obdobi,
e zhorSeni vysledku hospodafeni oproti vyhledu pro dané obdobi,
e zhorSeni prodeje jednotek oproti planu pro dané obdobi.

Pokud nedojde k vyznamnému zvySeni Uvéroveho rizika (Uroven 1), opravné polozky se vycisluji ve vySi
dvanactimésicni o€ekavané uvérove ztraty, pokud doslo k vyznamnému zvySeni uvérového rizika (Uroven
2) nebo pokud je finan¢ni aktivum uvérové znehodnoceno (Uroven 3), ve vySi celozivotni oekavané
uvérové ztraty.

Finan¢ni aktivum je uvérové znehodnoceno (stupen 3), pokud nastala jedna &i vice udalosti, které maji
nepfiznivy dopad na odhadované budouci penézni toky spojené s danym finanénim aktivem. Mezi dikazy
o tom, zZe aktivum je uvérové znehodnocené, patfi pozorovatelné informace o téchto udalostech:

e pohledavka za dluznikem je vice nez 90 dnu po splatnosti,

e vyznamné finan¢ni problémy Spole¢nosti nebo dluznika,

e poruSeni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti,

e vé&fFitel (véfitelé) wudélil dluznikovi z ekonomickych ¢&i smluvnich davodl souvisejicich
s finan¢nimi obtizemi dluznika ulevu (ulevy), které by jinak neudélil,

e vyznamné zpozdéni v ziskani povolovacich fizeni oproti pfedpokladu,

e vyznamné zhorSeni planu prodeje bytovych jednotek dluznika.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni
ucty a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou souc¢ast Fizeni penézZnich prostfedku
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spolecnosti, jsou pro ucely pfehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostiedkl
a penéznich ekvivalentu.

b) Finanéni zavazky a kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou
Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital

Dluhové a kapitalové nastroje vydané spolecnosti se klasifikuji jako finanéni zavazky nebo jako vlastni
kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finanéniho zavazku a kapitalového nastroje.

Kapitalové nastroje

Kapitalovy nastroj je jakakoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po odecteni
v8ech jejich zavazku. Kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb
snizené o pfimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych nastroju spole¢nosti je vykazan a odecéten pfimo ve vlastnim kapitalu. Pfi
koupi, prodeji, vydani nebo zru$eni vlastnich kapitalovych nastroji spoleénosti se do hospodafského
vysledku nevykazuje zadny zisk nebo ztrata.

Ostatni finanéni zavazky

Ostatni finanéni zavazky (véetné pljcek, ostatnich zavazk( a zavazkd z obchodniho styku) se nasledné
ocefnuji v nabéhlé hodnoté s pouzitim metody efektivni urokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry se pouziva k vypoc¢tu nabéhlé hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je urokova mira, ktera pfesné diskontuje
odhadované budouci penézni platby (v€etné vSech poplatkli a zaplacenych nebo pfijatych, které tvofi
nedilnou soucast efektivni urokové miry, transakénich nakladu a ostatnich prémii nebo diskontu) po
oc¢ekavanou dobu trvani finanéniho zavazku nebo pfipadné po krat$i obdobi na jejich Cistou zGstatkovou
hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Zména urokoveé sazby

Zména urokové sazby nepfedstavuje modifikaci finanéniho aktiva. Protistrana muze uvér splatit bez
vyrazné sankce a za soucasnych podminek na kapitalovém trhu by byla schopna ziskat financovani
externim trhu. Na zakladé téchto skuteCnosti spoleCnost UCtuje o upravé urokové sazby, ktera odrazi
aktualni trzni podminky (v&. uvérového rizika protistrany), jako o zméné plovouci slozky urokové sazby.
Efektivni urokova sazba uvéru je revidovana tak, aby odrazela nové podminky, a neni zauétovan zadny
modifikaéni zisk/ztrata. ZvySeni urokové sazby odrazi aktualni podminky na trhu a nepfedstavuje ulevu
z davodu zvySeného uvérového rizika.

Informace o pfedpokladech a nejistotach, s nimiz je spojeno riziko nutnosti provést vyznamnou upravu
v nasledujicim ucetnim obdobim, jsou uvedeny v nasledujicich bodech:

e bod 3.1. a 3.2. — Dlouhodobé a kratkodobé poskytnuté pUjcky

2.4.7. Spfiznéné strany

Spfiznéna strana je osoba nebo ucetni jednotka, ktera je spfiznéna s ucetni jednotkou sestavujici ucetni
zaveérku.

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spfiznéni s vykazujici u¢etni jednotkou, pokud
tato osoba:
e ovlada nebo spolu-ovlada vykazujici ucetni jednotku,
e ma podstatny vliv na vykazujici u€etni jednotku, nebo
e je Clenem klicového vedeni vykazujici ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku.

Trigema Real Estate Finance a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
1CO 06449468, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B22808 méstsky soud v Praze | datova schranka arvrhth 24/37



Fo

b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazujici u&etni jednotkou, pokud plati néktera z téchto
podminek:

a. Ugetni jednotka a vykazujici ugetni jednotka jsou &leny téze skupiny.

b. Jedna ucetni jednotka je pfidruzenym nebo spoleénym podnikem jiné uc€etni jednotky
(nebo pfidruzenym ¢&i spoleénym podnikem ¢lena skupiny, jejiz ¢lenem je i druha ucetni
jednotka).

c. Obé ucetni jednotky jsou spoleénymi podniky téze treti strany.

d. Jedna ucetni jednotka je spole€nym podnikem tfeti ucetni jednotky a druha ucetni
jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti ucetni jednotky.

e. Ugetni jednotka je planem poZitk po skon&eni pracovniho poméru ve prospéch
zaméstnancl vykazujici Uc¢etni jednotky, nebo ucetni jednotky, ktera je spfiznéna
s vykazujici uc€etni jednotkou. Je-li samotna vykazujici ucetni jednotka takovymto
planem, finanéné pfispivajici zaméstnavatelé jsou rovnéz spfiznénymi s vykazujici
ucetni jednotkou.

f. Ugetni jednotka je ovladana nebo spolu-oviadana osobou identifikovanou v bodu (a).

g. ldentifikovana osoba, ktera ovlada nebo spolu-ovlada vykazujici ucetni jednotku ma
podstatny vliv na ucetni jednotku nebo je ¢lenem klicového vedeni ucetni jednotky
(matefského podniku).

2.5. Pouziti odhadu a usudku

Pfi pfipravé ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni spole€nosti odhady a ¢ini usudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci u¢etnich postupl a na vykazovanou vys$i aktiv a zavazku,
vynosU a nakladl. Skute¢né vysledky se od téchto odhadd mohou lisit.

Odhady a pfedpoklady jsou prubézné revidovany. Revize uc¢etnich odhadl jsou zohlednény v obdobi, ve
kterém je dany odhad revidovan, a ve v§ech dotéenych budoucich obdobich.

Zasadnim aktivem spoleCnosti jsou zapuUjéky poskytované spoleé¢nostem ve skupiné, proto za
nejvyznamnéjsi z pouzivanych ucetnich odhadl a usudku spoleénosti povazujeme kritéria pro hodnoceni
kreditniho rizika — potencialni nedobytnosti splatnych pohledavek. Spole¢nost pro hodnoceni uziva
kritéria splatnosti (pohledavka vice nez 30 dnu po splatnosti), platebni schopnosti dluznika vuci tretim
stranam, Upadek na strané generalniho dodavatele stavby, kterou dluznik realizuje, posun
v povolovacich fizenich za uplynuly rok, porovnani vysledku hospodafeni dluznika proti jeho finanénimu
planu a vyvoj prodeje jednotek v realizovaném projektu. VSechna tato kritéria maji pfimy dopad do
budouci schopnost dluznika uhradit zavazek vUuci spole¢nosti.

2.6. Stanoveni realné hodnoty

Rada udetnich postupt a zvefejiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota
finanénich a nefinanénich aktiv a zavazkl. Spole¢nost stanovuje realnou hodnotu pouze pro ucely
zvefejnéni v pfiloze.

Pfi stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku vyuziva spole¢nost v co nejsir§im rozsahu uUdaje

zjistitelné na trhu.

Realné hodnoty jsou v souladu pozadavk( IFRS 13 na zakladé pouziti odliSnych vstupnich udajd
rozdéleny do kategorii o rlznych drovnich:

a) Urovef 1: ceny kétované (neupravené) na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo zavazky;
b) Urover 2: jiné neZ kétované ceny vstup(i obsaZené v urovni 1, které je mozné zjistit u aktiva
nebo zavazku, a to bud pfimo (napf. ceny), nebo nepfimo (napf. odvozenim od cen);
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c) Uroven 3: metoda ocenéni, pro kterou vyznamné vstupy pro uréeni realné hodnoty jsou nejméné
pozorovatelné.

Dalsi informace tykajici se ocefiovani realnou hodnotou a hierarchie realné hodnoty jsou v bodé 5.5.

2.7. Zmény ucetnich politik

Pfi pFfipravé ucetni zavérky byly aplikovany ucetni politiky konzistentné s politikami aplikovanymi pro
Ucetni zavérku k 31. prosinci 2024, a to s pfihlédnutim k vySe uvedené analyze dopadl standardu a novel
standardd povinné aplikovanych pro ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2025.

2.7.1. Oprava chyb minulych let

V uc€etnim obdobi roku 2025 nedoS$lo k Zzadnym opravam chyb minulych let.

3. Vysvétlujici informace k vykazu o finan€ni pozici

3.1. Dlouhodobé poskytnuté pujcky

Stav k 30.06.2026

1-2 roky 2-5 let Celkem
PuUj¢ky spfiznénym osobam - 929 617 929 617
Znehodnoceni - -1 510 -1 510
Celkem - 928 107 928 107
Stav k 31.12.2025

1-2 roky 2-5 let Celkem
PuUj¢ky spfiznénym osobam - 930 037 930 037
Znehodnoceni - -1 510 -1 510
Celkem - 928 527 928 527

Hruba ucetni hodnota uvéru €inila 1 007 229 tis. K& (2025 - 1 004 031 tis. K&) a souvisejici opravna
polozka dosahla vySe 1 510 tis. K& (2025 — 1 510 tis. K¢).

Dalsi informace

30. ¢erven 2026

Spoleénost Datum splatnosti Stav k 31.12.2025
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2029 929 617
Celkem 929 617
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2025

Spolec¢nost Datum splatnosti Stav k 31.12.2025
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2029 930 037
Celkem 930 037

Pljcky jsou poskytnuty jako nezajisténé.

Dlouhodobé poskytnuté pujéky jsou vykazany v amortizované pofizovaci hodnoté. V§echny dlouhodobé
poskytnuté pujcky jsou k 30.06.2026 i 31.12.2025 zafazené do Stupné 1 ve smyslu IFRS 9. Pro pfefazeni
pujéek do Stupné 2 (zvySené kreditni riziko v porovnani s Urovni rizika identifikovanym v okamziku
poskytnuti pljéky — riziko nesplaceni pljcky) nebo do Stupné 3 (pujcka po splatnosti nebo vyznamné
riziko jejiho nesplaceni z divodu vyznamnych finanénich problém( dluznika) ve smyslu IFRS 9 nebyly
v 1. pololeti 2026 splnény podminky.

VSechny dlouhodobé pUj¢ky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a uroCeny fixni Urokovou sazbou
stanovenou na zakladé primérnych finan€nich nakladd skupiny na pololetni bazi 8 % p.a. (2025 - 9,10
% p.a.).

Ke konci vykazovaného obdobi vedeni matefské spolecnosti posoudilo finanéni situaci dluznikl, jakoz i
ekonomické vyhlidky odvétvi, v nichz dluznici podnikaji, a dospélo k zavéru, ze od prvotniho vykazani
uveérd nedoslo k vyznamnému navyS$eni uvérového rizika. Opravna polozka vytvofena pro poskytnuté
uveéry je vycislena ve vysi 12mési¢nich o¢ekavanych uvérovych ztrat.

VV béZném obdobi nedoslo ke zméné postupl v oblasti odhadl &i vyznamnych pfedpokladu pfi posuzovani
opravné polozky k témto finanénim aktivim.
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Odsouhlaseni pohybu dlouhodobych
z provozni ¢innosti:

a kratkodobych uvéru a pljéek s penéznimi toky vyplyvajicimi

0-1 rok 1-5 let Celkem
Stav k 1.1.2026 73 995 928 527 1002 522
Penézni toky
Pfijmy z avéra poskytnutych spfiznénym
str;n;m " ’ ’ " ’ i 420 420
Prijaté uroky -36 000 - -36 000
-36 000 -420 -36 420
Ostatni pohyby
Znehodnoceni finanénich aktiv - - -
Vynosové uroky 39 617 - 39617
39 617 - 39 617
Stav k 30.06.2026 77 612 928 107 1005719
0-1 rok 1-5 let Celkem
Stav k 1.1.2025 413 127 1727 308 2 140 435
Penézni toky
PFijmy z avérl poskytnutych spfiznénym
stranam -275 500 -877 100 -1 152 600
Prijaté uroky -139 000 - -139 000
-414 500 -877 100 -1 291 600
Ostatni pohyby
Znehodnoceni finanénich aktiv - - -
Vynosové uroky 75 368 78 319 153 687
75 368 78 319 153 687
Stav k 31.12.2025 73 995 928 527 1002 522

Spole¢nost odhaduje oekavané uvérové ztraty individualnim pfistupem podle standardu IFRS 9, ktery
je zalozen na soucasné hodnoté vSech hotovostnich schodkt (rozdil mezi smluvnimi penéznimi toky a
penéznimi toky, které véritel oCekava, ze obdrzi) a ktery je detailné popsan v bodé 2.4.7. a v bodé 5.1.

3.2 Kratkodobé poskytnuté pujcky

Zustatek k 30.06.2026 Zustatek k 31.12.2025

Pljcky spfiznénym osobam 77 612 73 995

Celkem 77 612 73 995
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Ocekavané uveérové ztraty jsou zohlednény v kapitole 3.1. dlouhodobé poskytnuté pujcky.

Soucasti kratkodobych puj¢ek jsou neuhrazené uroky, které jsou splatné do 12 mésicl ode dne pololetni
zaverky. Spole¢nost posuzuje poskytnuté pljcky véetné splatnych urokl. Z divodu nevyznamnosti jsou
ocekavané uvérové ztraty zobrazeny jako soucast dlouhodobych poskytnutych pujcek.

VSechny kratkodobé pujcky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a uroceny fixni drokovou sazbou 8 %
p.a.

30.06.2026

Spoleénost Datum splatnosti Stav k 30.06.2026
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2029 77 612
Celkem 77 612
2025

Spoleénost Datum splatnosti Stav k 31.12.2025
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2029 73 995
Celkem 73 995

Pfi preuctovani uvért z dlouhodobych na kratkodobé k rozvahovému dni spole¢nost zohlednila
i o€ekavané penézni toky z titulu planovaného snizeni uvéru popsané v bodé 3.1.

Kratkodobé poskytnuté pljéky jsou vykazany v amortizované pofizovaci hodnoté. VSechny kratkodobé
poskytnuté pajéky jsou k 30.06.2026 i 31.12.2025 zafazené do Stupné 1 ve smyslu IFRS 9, jelikoz
nedos$lo k vyznamnému zvySeni rizika selhani od prvotniho zauc¢tovani tohoto finanéniho instrumentu.

3.3. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Zustatek k 30.06.2026 Zustatek k 31.12.2025
Penézni prostfedky v bance 10 1139
Celkem 10 1139

Spole€nost k 30. ervnu 2026 nema zadné penézni prostfedky v hotovosti (k 31.12.2025 zadné penézni
prostfedky v hotovosti neméla).

3.4. Vlastni kapital

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu je uveden v uvodni ¢asti uCetni zavérky.

O rozdéleni vysledku hospodafeni bézného uUcetniho obdobi nebyl k datu sestaveni Ucetni zavérky
rozhodnuto.

Zakladni kapital

Schvaleny a plné splaceny zakladni kapital byl k 30. ¢ervnu 2026 tvofen 5 kmenovymi akciemi
o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K& Kmenové akcie predstavuji 100 % podil na zakladni kapitalu
spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s. S kmenovymi akciemi nejsou spojena zadna zvlastni prava
a povinnosti. Prava a povinnosti spojené s kmenovymi akciemi na jméno jsou definovany v zakoné
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o obchodnich korporacich (zakon ¢. 90/2012 Sb., v platném znéni). Akcionati spole¢nosti nejsou omezeni
ve svych pravech spojenych s akciemi ani na vyplaté dividendy. Akcionafi maji pravo obdrzet dividendy
a na valné hromadé spolec¢nosti maji k dispozici 1 hlas na akcii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢.

30.06.2026 31.12.2025

Pocet kmenovych akcii na pocatku ucetniho obdobi 5 5

Nové emitované a splacené kmenové akcie béhem ucetniho obdobi

Pocet kmenovych akcii na konci obdobi 5 5
Nominalni hodnota kmenové akcie (v K¢) 1 000 000 1 000 000
Zakladni kapital (v tis. K¢) 5000 5000

Zisk/ztrata na akcii

Zakladni zisk/ztrata na akcii v K& na 1 000 000 K& nominalni hodnoty je -9 908 K¢& (797 720 K¢
k 30.06.2025). Vypocet zakladniho zisku/ztraty na akcii k 30. ¢ervnu 2026 vychazel ze zisku/ztraty
nalezejiciho akcionafi ve vysi -50 tis. K& (3 988 tis. K& k 30.06.2025). Spole€nost nevydala zadné
konvertibilni dluhopisy ani jiné financni nastroje s potencialnim fedicim ucinkem na akcie, zfedény zisk
na akcii je stejny jako zakladni zisk na akcii.
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3.5. Emitované dluhopisy

k 30.06.2026 k 31.12.2025
pocet pocet
dluhopist hodnota dluhopisu hodnota
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF7,35/29 100 000 984 964 100 000 983 018
Dlouhodobé zavazky celkem 100 000 983 018 100 000 983 018
Casové rozlisené uroky — TRIGEMA REF7,35/29 X 14 904 X 14 904
Kratkodobé zavazky celkem X 14 904 X 14 904
Celkem X 999 868 X 997 922

Dluhopis TRIGEMA REF7,35/29

Dluhopisy TRIGEMA REF7,35/29 (ISIN CZ0003565251) byly emitovany 17. fijna 2024 v celkové
nominalni hodnoté 1 000 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&). Jedna se o dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem 7,35 % p.a., splathym pololetné& zpé&tné k 17. dubnu a 17. Fijnu. Dluhopisy
jsou splatné 17. fijna 2029. Transak&ni naklady na emisi byly 21 230 tis. K&.

Dluhopisy jsou zajisténé ru¢enim poskytnutym spolec¢nosti Trigema Real Estate a.s. ve formé financni
zaruky az do vySe 2 000 000 tis. K¢&.

Vydané dluhopisy jsou pfedmétem kovenantl. Dle prospektu dluhopisl jsou ukazatele kovenantl
pocitany pravidelné k 30. ¢ervnu a 31. prosinci kazdého obdobi na urovni konsolidované ucetni zavérky
rucCitele spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. Dle neauditované konsolidované ucetni zavérky Trigema
Real Estate a.s. byly tyto finan¢ni kovenanty spinény k 30. ¢ervnu 2026 a dle auditované i k 31. prosinci
2025.

V pfipadé neplnéni kovenantl a nezjednani napravy tak, aby Spole¢nost definované kovenanty plnila
v ¢asovém ramci definovaném v dluhopisovém prospektu (equity cure), maji drzitelé dluhopist narok
pozadovat jejich pfedCasné splaceni.

Pro Sestou emisi (TRIGEMA REF7,35/29) vyplyva dle prospektu nasledujici - Poginaje 4. vyro¢im od
Data emise (pouze k tomuto dni) ma Spolecnost pravo pfed€asné zcela splatit vSechny dosud nesplacené
dluhopisy, pficemz toto pravo muze uplatnit pouze, pokud to oznami Vlastnikim dluhopis nejpozdéji 40
dni pfed pFisluSnym Dnem pfedCasné splatnosti. Po¢inaje 17. dubna 2029 (v€etné&) ma Spole¢nost pravo
pfedCasné splatit vSechny dosud nesplacené dluhopisy, a to k jakémukoli dni. Spole¢nost je povinna
splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopis a pfislusny Urokovy vynos pfipadajici na vysi
pfed¢asné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist ke Dni pfedéasné splatnosti a mimofadny uUrokovy
vynos. Spole¢nost v sou¢asné dobé neuvazuje o pfedéasném splaceni dluhopisu.

Odsouhlaseni pohybl Gvér( a pujéek s penéznimi toky vyplyvajicimi z finanéni ¢innosti

Emitované dluhopisy Celkem

Stav k 1.1.2026 997 922 997 922

Penézni toky z financovani
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Splatky dluhopist

Zaplacené uroky -36 750 -36 750
-36 750 -36 750
Ostatni pohyby
Nakladové uroky 38 696 38 696
38 696 38 696
Stav k 30.06.2026 999 868 999 868
Emitované dluhopisy Celkem
Stav k 1.1.2025 2 120 746 2 120 746
Penézni toky z financovani
Splatky dluhopist -1 100 000 -1 100 000
Zaplacené uroky -177 392 -177 392
Ostatni vydaje z titulu dluhopist -10 500 -10 500
-1 287 892 -1 287 892
Ostatni pohyby
Néakladové uroky 154 568 154 568
Ostatni finan¢ni naklady 10 500 10 500
165 068 165 068
Stav k 31.12.2025 997 922 997 922
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Podrobné informace o emitovanych dluhopisech a urokovych sazbach k 30. ¢ervnu 2026:

Nominalni Urokova Efektivni ur.
v tis. K¢ ISIN hodnota sazba (%) sazba (%)
Dluhopis TRIGEMA REF7,35/29 CZ0003565251 1 000 000 7,35 % 7,80 %
Celkem 1000 000 X X

Podrobné informace o emitovanych dluhopisech a urokovych sazbach k 31. prosinci 2025:

Nominalni Urokova Efektivni ur.
v tis. K¢ ISIN hodnota sazba (%) sazba (%)
Dluhopis TRIGEMA REF7,35/29 CZ0003565251 1 000 000 7,35 % 7,80 %
Celkem 1000 000 X X

Informace o readlné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu UuroCenych dluhopist vykazovanych v amortizovanych
pofizovacich nakladech (v tis. K&):

k 30.06.2026 k 31.12.2025
ucetni realna ucetni realna
ISIN hodnota hodnota hodnota hodnota
Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF7,35/29 CZ0003565251 999 868 1 044 449 997 922 1 035 805

Realna hodnota stanovena pro ucely zvefejnéni byla vypoctena na zakladé sou€asné hodnoty budoucich
penéznich tokl zjistin a urokl, diskontovanych trzni Grokovou sazbou k rozvahovému dni, ktera
k 30.06.2026 ¢inila 7,6 % p.a. (k 31.12.2025 ¢inila 6,73 % p.a.).

Dluhopisy TRIGEMA REF7,35/29 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha, a.s. s datem
emise 17. Fijna 2024.

3.6. Kratkodobé zavazky

Zustatek k 30.06.2026 Zustatek k 31.12.2025

Emitované dluhopisy 14 904 14 904
Zavazky z obchodnich vztahl — treti

37 14
strany
Celkem 14 941 14 918

Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist jsou popsany v odstavci 3.5.
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4. Vysvétlujici informace k vykazu uplného vysledku

4.1. Vynosové uroky
30.06.20256 30.06.2025
Uroky z poskytnutych pljéek 39 627 79 693
Celkem 39 627 79 693
Vynosové uroky plynou z pujéek poskytnutych spfiznénym stranam.
4.2, Nakladové uroky a ostatni finanéni naklady
30.06.2026 30.06.2025
Uroky z emitovanych dluhopist 38 696 74 060
Bankovni poplatky 6 6
Kurzoveé rozdily - 17
Celkem 38 702 74 083
Nakladové uroky pfedstavuji Uroky z emitovanych dluhopist ve vysSi efektivni trokové sazby.
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4.3. Dan z pfijmu

30.06.2026 30.06.2025
Splatna dan

Odhad za zdafovaci obdobi - 745
Upfesnéni odhadu dané za minulé zdanovaci obdobi - -
- 745

Odlozena dan
Ptfechodny rozdil z titulu hodnoty dluhopisl -36 -205
-36 -205
Dan ze zisku -36 540

V souladu s uc¢etnimi postupy uvedenymi v bodé 2.4.5 byla pro vypocet odloZzené dané pouzita danova
sazba 21 % (v roce 2025 — 21 %).

Pfechodny rozdil z titulu hodnoty dluhopist vznika mezi U¢etni a dafiovou hodnotou dluhopisu v dusledku
uprav IFRS 9.

Spole€nost se v souladu se zakonem €. 416/2023 Sb., o dorovnavacich danich pro velké nadnarodni
skupiny a velké vnitrostatni skupiny neni poplatnikem dorovnavaci dané. Spole¢nost tak vyhodnotila, ze
dopad dorovnavaci dané na splatnou dan je za 1. pololeti 2026 i 2025 nulovy.

5. Rizeni finanénich rizik
Finan¢ni rizika pfipadajici v tvahu:
e Uvérové riziko
e Riziko likvidity
e Urokové riziko
e Ménové riziko

Cile, zasady a procesy Fizeni finan¢nich rizik Spole¢nosti zlGstaly v pridb&hu obdobi kon¢&iciho 30. Eervna
2026 nezménény oproti informacim zvefejnénym v Ucetni zavérce za rok koncici 31. prosince 2025.

Spolecnost je nadale vystavena uvérovému riziku, likviditnimu riziku, trznimu riziku a arokovému riziku.
V pribéhu sledovaného obdobi nedo$lo k Zadnym vyznamnym zménam ve struktufe téchto rizik ani ve
zpUsobu jejich Fizeni.

5.1. Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidla pfistupu k moznym rizikiim

ve vztahu k procesu uc€etniho vykaznictvi

Systém zpracovani Uéetnictvi se Fidi pFislusnymi ustanovenimi zakont a vyhlagek platnych v Ceské
republice a Ugetnimi standardy IFRS.

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné Ucetnictvi. Pfi zavérkach se provadi kontrola zustatkl
veskerych uctd hlavni knihy.
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Spolecnost je
vyhodnocovani
hospodaiskych pland spolecnosti.

fizena také za pomoci nastroju controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na

klicovych finanénich a nefinanénich ukazateld vykonnosti s cilem dosazeni

6. Podminéna aktiva a zavazky

Spoleénosti neni znama existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazku. Vuéi spoleénosti neni
veden zadny soudni spor, ani spoleénosti neni znamo, Ze by vu¢i ni soudni spor mohl byt zahajen.

7. Transakce se spfiznénymi stranami

7.1. Obchodni transakce

Naklady - spfiznéné strany

30.06.2026 30.06.2025
Tri .S. ladajici b tefské
rlger?a a s (ovladajici osoba matefské 135 240
spolec¢nosti)
Trigema Development s.r.o. (sesterska 23
spole¢nost)
Celkem 135 263

Nakoupené sluzby od spfiznénych stran pfedstavuji sluzby spojené se spravou spole¢nosti.

7.2 Puajcky spfiznénym stranam

Dlouhodobé pohledavky — pajéky poskytnuté spfiznénym stranam

Zustatek k 30.06.2026 Zustatek k 31.12.2025

snizeni snizeni

hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina
Trigema Real Estate a.s.
(matefska spole¢nost) -1 510 - 929 617 -1 510 - 930 037
Celkem -1 510 - 928 107 -1 510 - 930 037

Kratkodobé pohledavky — pljéky poskytnuté spfiznénym stranam

Zustatek k 30.06.2026

Zustatek k 31.12.2025

snizeni shizeni
hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina
Trigema Real Estate a.s.
gema 3 - 77 612 - - 73995 -
(matefska spolecnost)
Celkem - 77 612 - - 73 995 -
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Vynosové uroky — spfriznéné strany

30.06.2026 30.06.2025
Trigema Real Estate a.s. (matefska
spolecnost) 39 627 79 693
Celkem 39 627 79 693

7.3. Odmény feditelim a klicovym ¢lentim vedeni

Clenové statutarnich organt neobdrzeli v 1. pololeti roku 2026 ani v roce 2025 7adné pené&zni ani
nepenézni plnéni.

7.4. Nasledné udalosti

Po skon&eni ucetniho obdobi do data u€etni zavérky nenastaly zadné dalSi udalosti, které by vyznamné
ovlivnily hospodafeni spolecnosti.

Ugetni zavérka byla schvalena &lenem spravni rady ke zvefejné&ni dne 26. srpna 2026.

V Praze dne 26. srpna 2026

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady
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