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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI

k 30.06.2026

Bod pfilohy 30.06.2026 31.12.2025
Aktiva
Dlouhodoba aktiva
Goodwill 3 40677 40677
Nehmotn4 aktiva 4 146 037 145 385
Pozemky, budovy a zafizeni 5 1286015 1033965
Aktivum z prava k uZivani 6 159514 164 488
Investice do nemovitosti 7 4902110 4175307
Investice do financnich aktiv 8 668 706 640 000
Dlouhodobé pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky 9 38086 40281
OdloZené darfiové pohledavky 31 32301 22741
Zalohy a ostatni aktiva 10 50288 43 856
Dlouhodoba aktiva celkem 7323734 6306 700
Kratkodoba aktiva
Zasoby 11 1614 050 1385193
Smluvni aktiva 12 82471 23720
Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky 13 241328 278 844
PenézZni prostfedky a penézni ekvivalenty 14 355 364 906 642
Aktiva klasifikovana jako drZena k prodeji 15 0 248 877
Casové rozligeni aktiv 31826 24180
Kratkodoba aktiva celkem 2325039 2867 457
Aktiva celkem 9648773 9174 157
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital a emisni aZio 16 -800 000 -800 000
Ostatni fondy -2599 -1133
Nerozdéleny zisk -2397087 -2 256 930
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim matefské spole¢nosti -3199 686 -3058 062
Nekontrolni podily 16 -3916 -7 552
Vlastni kapital celkem -3203601 -3065614
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé emitované dluhopisy 17 -2455377 -2462794
Dlouhodobé pfijaté Uvéry a pdjcky 19 -2053740 -1400832
Dlouhodobé zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 20 -172797 -149 368
OdloZeny danovy zavazek 31 -377 407 -280 616
Dlouhodobé smluvni zavazky 25 -359 880 -221347
Dlouhodobé zévazky z leasingl 23 -133618 -143 795
Dlouhodobé zavazky celkem -5552 818 -4658 752
Kratkodobé zavazky
Emitované dluhopisy 17 -35283 -35283
Prijaté tvéry a pQjcky 19 -47 290 -245745
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 21 -721752 -846 277
Splatné danové zavazky 22 -17 029 -115783
Zavazky z leasingll 23 -35453 -29835
Rezervy 24 -12536 -12571
Smluvni zavazky 25 0 -17 372
Zavazky souvisejici s aktivy klasifikovanymi jako drZena k prodeji 15 0 -120 969
Casové rozliseni zvazk{ -23010 -25 956
Kratkodobé zavazky celkem -892 354 -1449791
Zavazky celkem -6 445171 -6 108 543
Vlastni kapital a zavazky celkem -9648 773 -9174 157




KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU

HOSPODARENI
k 30.6.2026 (v tis. K&)

Bod pfilohy 30.06.2026 30.06.2025
Vynosy z prodeje bytovych a nebytovych jednotek 26 244975 1733391
Vynosy z projektovych ¢innosti 26 200 220 227 417
Vynosy z ubytovacich, rekreacnich a hoteliérskych sluzeb 26 151658 148 631
Vynosy z ostatnich sluzeb 26 25960 23819
Vynosy z prodeje zboZi v restauracnich zafizenich 26 1434 2000
Vynosy z ndjemného 7 92378 101351
Vynosy z pfecenéni investic do nemovitosti 7 175871 0
Naklady na prodané zboZi -1462 -1038
Spotifeba materialu a energie 27 -75208 -84 894
SluZby 28 -483 247 -766 606
Zmeéna stavu vyrobkd a nedokoncené vyroby 229607 -1302388
Aktivace 83741 834970
Osobni naklady 29 -199 058 -160 782
Ostatni provozni vynosy 6572 24219
Ostatni provozni naklady -20632 -22043
Cisty vysledek z prodeje dcefiné spole¢nosti 33 9011 0
Provozni vysledek hospodareni pied odpisy, amortizacemi a ztrat (OPDAI) 441820 758 045
Odpisy a amortizace 4,5,6 -66 315 -50 314
Znehodnoceni aktiv v provozni oblasti 5 -1604 0
Provozni vysledek hospodareni 373901 707 731
Urokové vynosy 6550 5452
Cisty zisk/(ztrata) z pfecenéni finanénich aktiv FVTPL 28706 0
Investicni vysledek hospodareni 35256 5452
Vysledek hospodareni pied vysledkem financovani a danémi 409 156 713183
Cisty vysledek z kurzovych rozdild -1321 17936
Urokové naklady 30 -150 040 -144 668
Urokové vynosy 1713 344
Finanéni vysledek hospodareni -149 647 -126 387
Zisk pred zdanénim 259 509 586 795
Daii z piijmd 31 -69 233 -103 245
Zisk za obdobi z pokracujicich €innosti 190 277 483550
Ukonc¢ené €innosti 0 0
Ztrata za obdobi z ukoncenych ¢innosti 0 (1]
Zisk za obdobi 190 277 483550
Ostatni uplny vysledek za obdobi
Polozky, které se nasledné mohou reklasifikovat do hospodaiského vysledku:
Zisk/(ztrata) ze zmény realné hodnoty vzniklé ze zajistovacich nastroji béhem 0 404
obdobi
Podil na ostatnim Gplném vysledku pfidruZzenych podnikd 0 85
Ostatni tplny vysledek za obdobi, se zohlednénim dané z pfijmi 0 -319
Uplny vysledek za obdobi celkem 190 277 483231
Zisk za obdobi pfipadajici:
vlastnikim matefské spolecnosti 190 145 483253
nekontrolnim podiliim 131 298
Uplny vysledek celkem pfipadajici:
vlastnikim matefské spole¢nosti 190 145 482933
nekontrolnim podiliim 131 298




Konsolidovany vykaz o penéznich tocich

za obdobi kongici 30. Cervna 2026

Bod pfilohy 30.06.2026 30.06.2025
Ugetni zisk nebo ztrata z provozni éinnosti pred zdanénim 373901 707731
Upravy:
Odpisy pozemkdl, budov a zafizeni a nehmotnych aktiv 4,5 47 090 33569
Odpisy aktiv z prava k uzivani 6 19225 16 745
Zisk/ztrata ze zmény redlné hodnoty investic do nemovitosti 7 -175871 0
Zisk z prodeje dcefinych spolecnosti 33 -9011 0
Zvy$eni/(snizeni) rezerv -935 -738
ZvySeni/(snizeni) opravnych poloZek pohledavek 1604 0
Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho
Kapitalu 256 003 757 307
Provozni penéZni toky pifed pohyby pracovniho kapitalu
Snizeni/(zvy$eni) stavu zasob 12 -229 202 700900
Snizeni/(zvySeni) pohledavek z obchodniho styku, jinych pohledavek a
éasovéh(o\?cl)zliéeznﬁ I 14 15671 "19.069
Snizeni/(zvySeni) smluvnich aktiv 13 -58 751 7897
Zvyseni/(snizeni) smluvnich zavazk 26 121161 -400 481
Zvyeni/(snizeni) zavazkl z obchodniho styku a jinych zavazk( a Casového
rozlisent 21,22 -148 447 -283927
Penézni toky vytvoiené z provoznich operaci -299 569 5320
Cisty penéini tok z provozni éinnosti pred zdanénim -43 566 762627
Zaplacena dan z pfijma 32 -112 300 -70 009
Cisté penézni toky z provozni éinnosti -155 865 692618
Investicni ¢innost
Pfijaté uroky 6550 5452
Nakup pozemki, budov a zafizeni 5 -679527 -117 525
Nakupy nehmotného majetku -15606 -15 380
Pofizeni ostatnich aktiv -6 432 0
Cisté penézni prostiedky (pouZité v ramci) / z investiénich €innosti -695 015 -127 453
Financovani
Zaplacené uroky z Gvérd a pajéek 20 -39074 -34 403
Splaceni Gvérd a pljéek 20 -218 751 -813102
PFijmy z avérd a pljcek 20 669 188 225580
Vydaje v souvislosti se zavazky z leasingu 24 -22961 -7124
Zaplacené uroky z dluhopist 18 -91500 -111718
Vydaje ze splaceni dluhopist 18 0 -400 000
Platby z fond( tvofenych ze zisku 2700 0
Cisté penézni prostiedky (pouZité v ramci) / z financovani 299 602 -1140767
Cisty prirGistek/((ibytek) penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalenti -551279 -575 602
Penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty na zacatku obdobi 906 642 763 040
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 355 364 187438




KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

k 30. ¢ervnu 2026

Vysledek
Ostatni kapitalové Ocen i rozdil; N déleny zisk h yd feni Podil viastnika Celkovy vlastni
statni kapitalové cefiovaci rozdily z erozdéleny zis| ospodareni elkovy vlastni
30.06.2026 Zakladni kapital P . }’ R ) ,y L '?, ) mateiské Nekontrolni podily ¥ L
fondy precenéni minulych let bézného ucetniho . . kapital
. spolecnosti
obdobi
Pocatecni stav 31.12.2025 800 000 0 1133 1513160 743770 3058 063 7551 3065614
Prevod vysledku hospodareni 0 0 0 743770 -743770 0 0 0
Priplatek mimo zékladni kapital 0 2700 0 0 0 2700 0 2700
Podil na zisku 0 0 0 -50 000 0 -50 000 0 -50 000
Zména ocen. rozdilli z pfecenéni (derivaty) 0 0 -1562 0 0 -1562 0 -1562
Dopad zmény ocen. rozdilii z pfecenéni na odlozenou dai 0 0 328 0 0 328 0 328
Transakce s nekontrolnimi podily 0 0 0 0 0 0 -3766 -3766
Ostatni 0 0 0 12 0 12 0 12
Zisk za béZné obdobi 0 0 0 0 190 145 190 145 131 190 277
Zistatek k 30.06.2026 800000 2700 -101 2206942 190 145 3199 686 3916 3203601
Vysledek B oo
Ostatni kapitalové Ocerovaci rozdily z Nerozdéleny zisk hospodareni Podil viastniki Celkovy vlastni
31.12.2025 Zakladni kapital . o o e, mateiské Nekontrolni podily L
fondy precenéni minulych let bézného ucetniho . . kapital
. spolecnosti
obdobi
Pocétecni stav 31.12.2024 800 000 100 000 -970 1130934 382226 2412190 8397 2420587
Prevod vysledku hospodareni 0 0 0 382226 -382226 0 0 0
Priplatek mimo zékladni kapital 0 -100 000 0 0 0 -100 000 0 -100 000
Zména ocen. rozdill z pfecenéni (derivaty) 0 0 2661 0 0 2661 0 2661
Dopad zmény ocei. rozdiltl z pfecenéni na odloZenou dain 0 0 -559 0 0 -559 0 -559
Zisk za bézné obdobi 0 0 0 0 743770 743770 -846 742924
Zistatek k 31.12.2025 800 000 0 1133 1513160 743770 3058 063 7551 3065614
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A. VSeobecné informace

1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

Trigema a.s. (,matefska spolecnost”) je Ceska pravnicka osoba, akciova spole¢nost, ktera byla zalozena 27. kvétna
1994. Spolecnost je zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12794.

1.1 Vlastnici konsolidujici spoleCnosti

Akcionafi spole€nosti k 30. Eervnu 2026 jsou:

Vlastnik ICO Sidlo Podil na ZK
Ing. Marcel Soural X Vodarenska 26/5, 147 00 Praha 4 - Podoli 51,875 %
Trigema Group a.s. 23389711 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodtlky 38,125 %
Trigema Plus a.s. 23402 326 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodlky 10 %

Sidlo spole¢nosti:
Bucharova 2641/14

158 00 Praha 5 — Stodulky
Ceska republika
Identifikacni Cislo:

614 66 123

Konsolidovana ucetni zavérka matefské spolecnosti za obdobi kon€ici 30. €ervnem 2026 zahrnuje matefskou
spoleCnost a jeji dcefiné spole€nosti (dale spole¢né ,skupina Trigema“ nebo ,Skupina“). Seznam vyznamnych
subjektt Skupiny a zmény ve Skupiné za 1. pololeti roku 2026 a rok 2025 jsou uvedeny v kapitole Vymezeni

konsolidacniho celku této Konsolidované ucetni zavérky.

1.2 Organizaéni struktura konsolidujici spolecnosti

Spoleénost je rozdélena do nasledujicich oddéleni:

Oddéleni vnitfniho auditu

IT oddéleni

Marketingové oddéleni

Ugetni oddé&leni
Controllingové oddéleni
Personalni oddéleni

Oddéleni Business intelligence

1.3 Organy mateiské spole¢nosti k 30. ervnu 2026

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Ing. Marcel Soural (pfedseda) Jitka Weissova (pfedseda)
Ing. Karel Branda (mistopfedseda) Ing. Michal Tota

Ing. Jakub Korf
Ing. Rudolf Kraina
Ing. Radim Sponar
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Ing. Ondfej Bene$

Za spole€nost jedna pfedseda predstavenstva samostatné nebo mistopfedseda pfedstavenstva
spole¢né s dalSim ¢lenem pfedstavenstva.

1.4 Cinnost spole&nosti skupiny

Rozhodujicim pfedmétem ¢innosti skupiny je:

. Development

. Projektova &innost ve vystavbé

. Provadéni staveb — zatepleni, rekonstrukce, vystavba primyslovych, administrativnich a
bytovych objektl

. Sprava nemovitosti

. Facility management

. Provozovani hotelu a kongresového centra

. Provozovani sportovnich stiedisek

. Provozovani védeckotechnickych parku

. Realitni ¢innost

. Pronajem nemovitosti

2. VV\ymezeni konsolida¢niho celku

Vymezeni konsolida€niho celku k 30. éervnu 2026:

Ovladajici spolecnost

ICO

Sidlo spole¢nosti

Trigema a.s.

614 66 123

Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky

Ovladané spolec¢nosti zahrnuté do konsolidaéniho celku:

Podil na
Ovladané spolec¢nosti 1o Sidlo spolec¢nosti zakladnim Bezprostiedni viastnik
kapitalu
Bucharova 2641/14, 158 00
Butovice centrum s.r.o. 140 98 741 Praha 5 - Stodulky 70 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00
FLAT ZONE s.r.o0. 066 82 634 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Startup a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00
Gemarest s.r.o. 068 07 429 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Leisure a.s.
. ) Bucharova 26401/14' 158 00 Trigema Real Estate a.s.
Lihovar Property Stfed s.ro. 213 62 882 Praha 5 - Stodulky 100 %
Bucharova 2641/14, 158 00
Moninec Property s.r.o. 061 65 834 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Property a.s.
Moninec 7, 257 91 Sedlec -
MONINEC s.r.o. 257 70 659 Prcice 95 % Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00
Perk Property s.r.o. 174 18 151 Praha 5 - Stodllky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00
Projekt Rokycanské s.r.o. 069 64 940 Praha 5 - Stodllky 100 % Servis bytovych dom s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00
Resorts Jetfichovice s.r.o. 28192 354 Praha 5 - Stodllky 100 % Trigema Leisure a.s.
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Horni Rokytnice 702, 512 45

Rokytnice a.s. 274 95 884 Rokytnice nad Jizerou 100 % Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Rokytnice Property s.r.o. 174 18 178 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Samoty s.r.o. 241 20 341 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Servis bytovych dom( s.r.o. 289 78 188 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Building a.s. 276 53 579 Praha 5 - StodUlky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

BuildDepot s.r.o. 296 04 176 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Building a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Club s.r.o. 211 87 258 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Development s.r.o. 27079 694 Praha 5 - StodUlky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Kolben s.r.o. 249 04 546 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Moravan Bucharova 2641/14, 158 00

S.I.o. 295 88 723 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt BeneSov Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.o. 249 04 554 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

BN property beta, a.s. 223 05 980 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Projekt BeneSov s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

BN property alfa, a.s. 223 05785 Praha 5 - Stoddlky 100 % Trigema Projekt BeneSov s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Energy a.s. 083 07 245 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Facility s.r.o. 256 54 926 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Service a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Property a.s. 045 34 344 Praha 5 - Stodllky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Finance a.s. 087 15 343 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Leisure a.s. 019 48 261 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Beta a.s. 247 94 686 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Branik a.s. 278 75750 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Fragment Bucharova 2641/14, 158 00

s.r.o. 042 93 959 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.
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Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt JRM s.r.o. 042 99 485 Praha 5 — Stodllky 100 % Servis bytovych dom s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Kamyk s.r.o. 053 83 137 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Invalidovna Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.o. 029 21 529 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Nusle s.r.o. 080 05 745 Praha 5 - Stodulky 100 % Servis bytovych dom s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

Rokytnice Square s.r.o 241 20 081 Praha 5 - StodUlky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt s.r.o. 276 18 269 Praha 5 - StodUlky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Skvriiany Bucharova 2641/14, 158 00

S.I.0. 058 90 659 Praha 5 - Stodulky 100 % Servis bytovych domu s.r.o.

Trigema Projekt Smichov Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.o. 017 85 451 Praha 5 - StodUlky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Real Estate a.s. 289 79 141 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.

Trigema Real Estate Finance Bucharova 2641/14, 158 00

a.s. 064 49 468 Praha 5 - StodUlky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Rental a.s. 090 43 799 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Service a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Rental Lihovar s.r.o. 21249768 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Service a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Service a.s. 030 96 114 Praha 5 - Stoddlky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Smart byty s.r.o. 24176 648 Praha 5 - Stodulky 100 % Servis bytovych dom( s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Smart s.r.o. 063 00 049 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Property a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Startup a.s. 019 95 821 Praha 5 - Stodllky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Stodulky a.s. 043 39 142 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Textilka Rokytnice Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.0. 211 65 238 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Rokytnice Retail s.r.o. 240 34 541 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Property a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Hotel Rochlitz s.r.o. 240 34 525 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Leisure a.s.

Vinarstvi Veseli nad Moravou Zamecka 1935, 698 01 Veseli

S.r.0. 06 007 791 nad Moravou 93,3 % Trigema Leisure a.s.
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Nadacéni fond Trigema rodiny

Bucharova 2641/14, 158 00

Souralovych 213 62 866 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00
Zamek Jetfichovice s.r.o. 057 93 611 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Leisure a.s.

Podil na zakladnim kapitalu pfedstavuje i podil na hlasovacich pravech.

Vymezeni konsolidacniho celku k 31. prosinci 2025:

Ovladajici spole¢nost

ICO

Sidlo spole¢nosti

Trigema a.s.

614 66 123

Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky

Ovladané spolec¢nosti zahrnuté do konsolida¢niho celku:

Podil na
Ovladané spolecnosti ICo Sidlo spole¢nosti zakladnim Bezprostredni vlastnik
kapitalu

Bucharova 2641/14, 158 00

Butovice centrum s.r.o. 140 98 741 Praha 5 - Stodulky 70 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

FLAT ZONE s.r.o. 066 82 634 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Startup a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Gemarest s.r.o. 068 07 429 Praha 5 - StodUlky 100 % Trigema Leisure a.s.

. ) Bucharova 26401/14' 158 00 Trigema Real Estate a.s.

Lihovar Property Stfed s.ro. 213 62 882 Praha 5 - Stodulky 100 %
Bucharova 2641/14, 158 00

Moninec Property s.r.o. 061 65 834 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Property a.s.
Moninec 7, 257 91 Sedlec -

MONINEC s.r.0. 257 70 659 Prcice 90 % Trigema Leisure a.s.

Perk Property s.r.o. (dfive Bucharova 2641/14, 158 00

Paprsek Property s.r.o.) 174 18 151 Praha 5 - Stoddlky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Projekt Rokycanské s.r.o. 069 64 940 Praha 5 - Stodulky 100 % Servis bytovych dom( s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

Resorts Jetfichovice s.r.o. 28192 354 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Leisure a.s.
Horni Rokytnice 702, 512 45

Rokytnice a.s. 274 95 884 Rokytnice nad Jizerou 100 % Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Rokytnice Property s.r.o. 174 18 178 Praha 5 - Stodllky 100 % Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Samoty s.r.o. 241 20 341 Praha 5 - Stodllky 100 % Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Servis bytovych domu s.r.o. 28978 188 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Building a.s. 276 53 579 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.




X trigema

Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Club s.r.o. 211 87 258 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Development s.r.o. 270 79 694 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Energy a.s. 083 07 245 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Facility s.r.o. 256 54 926 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Service a.s.

Trigema Property a.s. (dfive Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Investment a.s.) 045 34 344 Praha 5 - StodUlky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Finance a.s. 087 15 343 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Leisure a.s. 019 48 261 Praha 5 — Stodulky 100 % Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Beta a.s. 247 94 686 Praha 5 — Stodllky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Branik a.s. 278 75750 Praha 5 — Stodllky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Fragment Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.0. 042 93 959 Praha 5 - StodUlky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt JRM s.r.o. 042 99 485 Praha 5 — Stodllky 100 % Servis bytovych dom s.r.o.

Trigema Projekt Kamyk s.r.o.

(dfive Trigema Projekt Bucharova 2641/14, 158 00

Omega s.r.o.) 053 83 137 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Invalidovna

s.r.o. (dfive Trigema Projekt Bucharova 2641/14, 158 00

Kappa s.r.o0.) 029 21 529 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Nusle s.r.o. 080 05 745 Praha 5 - Stodulky 100 % Servis bytovych dom s.r.o.

Rokytnice Square s.r.o. (dfive

Trigema Projekt Reporyje Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.o.) 241 20 081 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt s.r.o. 276 18 269 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Skvriiany Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.o. 058 90 659 Praha 5 - Stodllky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Smichov Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.o0. 017 85 451 Praha 5 - Stodllky 100 % Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Real Estate a.s. 28979 141 Praha 5 - Stodllky 100 % Trigema a.s.

Trigema Real Estate Finance Bucharova 2641/14, 158 00

a.s. 064 49 468 Praha 5 - Stodllky 100 % Trigema Real Estate a.s.
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Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Rental a.s. 090 43 799 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Service a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Rental Lihovar s.r.o. 212 49 768 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Service a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Service a.s. 030 96 114 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Smart byty s.r.o. 24176 648 Praha 5 - Stodulky 100 % Servis bytovych dom s.r.o.

Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Smart s.r.o. 063 00 049 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Property a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Trigema Startup a.s. 019 95 821 Praha 5 - StodUlky 100 % Trigema a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Stodulky a.s. 043 39 142 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Trigema Textilka Rokytnice Bucharova 2641/14, 158 00

S.I.o. 211 65 238 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Real Estate a.s.

Vinafstvi Veseli nad Moravou Zamecka 1935, 698 01 Veseli

S.I.o. 06 007 791 nad Moravou 93,3 % Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00 Trigema Property a.s. (dfive

VTP ROZTOKY a.s. 274 43 396 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Investment a.s.)

Nadacni fond Trigema rodiny Bucharova 2641/14, 158 00

Souralovych 213 62 866 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema a.s.

Bucharova 2641/14, 158 00
Zamek Jetfichovice s.r.o. 057 93 611 Praha 5 - Stodulky 100 % Trigema Leisure a.s.

Podil na zakladnim kapitalu pfedstavuje i podil na hlasovacich pravech.

2.1 Zmeény v konsolida¢nim celku v 1. pololeti roku 2026

Prodeje spole¢nosti

K 5. bfeznu 2026 doslo k pfevodu vlastnického prava k akciim VTP ROZTOKY a. s. a novym jedinym akcionarem
se stala Trigema Fund SICAV a.s. Nasledné doslo ke stejnému datu k zapisu nového akcionafe do obchodniho
rejstiiku.

Nakupy spolecnosti

V dubnu 2026 Skupina nabyla 100 % akcii ve spole¢nostech BN property alfa, a.s. a BN property beta, a.s. Nabyté
soubory aktiv a ¢innosti nesplnily definici podniku podle IFRS 3, a transakce proto byla u¢etné zachycena jako
pofizeni skupiny aktiv. Celkova pofizovaci cena byla alokovana na identifikovatelna nabyta aktiva a prevzaté
zavazky na zakladé jejich relativnich realnych hodnot. V souvislosti s transakci nevznikl goodwill.

Ostatni zmény bez dopadu na konsolidaéni celek

V lednu 2026 spole¢nost Trigema Real Estate a.s. prodala sv(j 100% podil ve spole¢nosti Trigema Projekt Skvriany
s.r.0. v ramci konsolida¢niho celku Trigema. Zmeéna vlastnictvi byla do obchodniho rejstfiku zapsana 2. unora 2026.
Dale byla v lednu pfejmenovana spole¢nost Trigema Projekt Kappa s.r.o. na Trigema Projekt Invalidovna s.r.o.

V Unoru 2026 byla pfejmenovana spoleénost Trigema Projekt Reporyje s.r.o. na Rokytnice Square s.r.o. a
spole¢nost Paprsek Property s.r.o. na Perk Property s.r.o. Ve spole€nosti Trigema Leisure a.s. doslo k navyseni
obchodniho podilu ve spole¢nosti Moninec s.r.o. na 91119/95915, tj. 95 %.
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Nové zalozené spolecnosti

Na konci bfezna 2026 zaloZila spole¢nost Trigema Real Estate a.s. spole¢nosti Trigema Projekt BeneSov s.r.o. a
Trigema Projekt Kolben s.r.o.

V kvétnu 2026 zalozila spole€nost Trigema Real Estate a.s. spole€nost Trigema Projekt Moravan s.r.o. a spole¢nost
Trigema Building a.s. zaloZila spole€nost BuildDepot s.r.o.

2.2 Zmény v konsolida¢nim celku v roce 2025

Prodeje spole¢nosti

K 1. lednu 2025 doSlo k pfevodu vlastnického prava k podilu v PV Roztoky s.r.o. a novym jedinym spole€nikem se
stal Eaton Elektrotechnika s.r.o. Nasledné doslo ke stejnému datu k zapisu nového spole€nika do obchodniho
rejstiiku.

Dne 11. prosince 2025 doslo k prodeji podild ve spoleénostech Vinafstvi Property s.r.o. a Lihovar Property s.r.o. a
prodeji akcii spole€nosti VTP Roztoky a.s., kdy se novy jedinym vlastnikem se stala spole€¢nost Trigema Fund
SICAV a.s.

K rozvahovému dni nedoSlo k pfevodu akcii spole¢nosti VTP Roztoky a.s. na nového vlastnika. Spole¢nost VTP
Roztoky a.s. je tak k 31. prosinci 2025 stale zahrnuta do konsolidaéniho celku a klasifikovana jako Aktiva
klasifikovana jako drzena k prodeji v kapitole 15.

Ostatni zmény bez dopadu na konsolidacni celek

Dne 11. prosince 2025 byla spole€nost Trigema Projekt Fragment s.r.o. prodana spole¢nosti Trigema Property a.s.
(dfive Trigema Investment a.s.). Tato transakce nema zadny vliv na ovladani spole€nosti a spole¢nost je dale
soucasti konsolida¢niho celku.

Trigema Investment a.s. v kvétnu 2025 prodala 100 % akcii spole€nosti Trigema Investment Finance a.s. v ramci
konsolida¢niho celku Trigema do spole€nosti Trigema a.s. Zména vlastnictvi byla do obchodniho rejstfiku zapséana
3. Cervna 2025. Ke stejnému datu doSlo k pfejmenovani prodané spole¢nosti na Trigema Finance a.s.

V srpnu 2025 doSlo ke zméné nazvu spole¢nosti Trigema Investment a.s. na Trigema Property a.s.

Trigema Real Estate a.s. v listopadu 2025 prodala 100% obchodni podil spole€nosti Trigema Projekt Fragment
s.r.o. v rdmci konsolidacniho celku Trigema do spole€nosti Trigema Property a.s. Zména vlastnictvi byla do
obchodniho rejstfiku zapsana 11. prosince 2025.

Nové zalozené spolecnosti

V prosinci 2025 byla zalozena spole€nost Rokytnice Retail s.r.o. se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5
Stodulky se 100% podilem spole¢nosti Trigema Property a.s.

V prosinci 2025 byla zaloZzena spole¢nost Hotel Rochlitz s.r.o. se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5
Stodllky se 100% podilem spole¢nosti Trigema Leisure a.s.

Premény spole¢nosti

Dne 2. ¢ervna 2025 dosSlo k pfevodu majetku spole€nosti Dataligence s.r.o. na spole¢nost FLAT ZONE s.r.o.
zapisem obchodni pfemény fuzi do vefejného rejstfiku. Rozhodny den fuze byl stanoven na 1. ledna 2025.

B. Vychodiska pro sestaveni ucetni zaverky

Tato zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka Skupiny za Sestimésicni obdobi koncici 30. ¢ervna 2026
byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi, ve znéni pfijatém Evropskou unii. Tato zkracena
mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace a zverejnéni vyzadované pro uplnou roéni
ucetni zavérku a méla by byt ¢tena spole¢né s konsolidovanou ucetni zavérkou Skupiny za rok koncici 31. prosince
2025.
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Jako srovnavaci obdobi je prezentovan rok 2025 kon¢ici 31. prosincem 2025 ve vykazu o finanéni pozici. Vykaz o
uplném vysledku hospodareni a pfehledu o penéznich tocich obsahuje srovnavaci obdobi za 1. pololeti roku 2025.

Skupina zvolila prezentaci vysledku hospodafeni a uUplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzZitim druhového
¢lenéni nakladu.

Prehled o penéznich tocich je sestaven nepfimou metodou vykazovani penéznich tokd z provozni €innosti.
Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Tato konsolidovana ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze skupina bude schopna pokracovat ve své ¢innosti,
nebot vedeni je pfesvéd€ené, ze skupina méa zdroje nezbytné k tomu, aby ve svych podnikatelskych aktivitach v
dohledné budoucnosti pokracovala. Toto pfesvédceni se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek v&etné prognoéz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Funkéni a vykazovaci ména

Ugetni zavérka skupiny je sestavena ve funkéni méné skupiny, kterou je koruna Seska (K&). V8echny &astky jsou
zaokrouhleny na nejblizSi tisice, s vyjimkou pfipadd, kdy je uvedeno jinak.

Pouziti odhadu a usudku

PFi uplatfiovani u€etnich pravidel skupiny se od vedeni vyzaduje, aby provadélo usudky (kromé usudkl zahrnujicich
odhady), jez maji vyznamny dopad na vykazané ¢astky, a vypracovalo odhady a pfedpoklady o vysi u€etni hodnoty
aktiv a zavazk(, ktera neni okamzité zfejma z jinych zdroju. Odhady a pfislusné pfedpoklady jsou zalozeny na
zkuSenostech z minulych obdobi a jinych faktorech, které se v daném pfipadé povazuji za relevantni. Skute¢né
vysledky se od téchto odhadt mohou lisit.

Odhady a pfislusné predpoklady se pravidelné provétuji. Upravy téetnich odhad( se vykazuiji v obdobi, ve kterém
byl dany odhad upraven (pokud ma Uprava vliv pouze na pfislu§né obdobi), nebo v obdobi vytvofeni Upravy a v
budoucich obdobich (pokud ma uprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Vyznamné Usudky a hlavni zdroje nejistoty odhadl jsou shodné s Usudky a odhady popsanymi v posledni ro¢ni
konsolidované Ucetni zavérce, s vyjimkou aktualizace ocenéni investi¢nich nemovitosti a odhadu dané z pfijmu za
mezitimni obdobi, které jsou popsany v pfisluSnych bodech této pfilohy.

Oceriovani realnou hodnotou
Néktera aktiva a zavazky skupiny se pro ucely finanéniho vykaznictvi oceriuji realnou hodnotou.

Pfi odhadovani realné hodnoty aktiva nebo zavazku skupina angazuje externi kvalifikované znalce, ktefi ocenéni
provedou. Redlnou hodnotou jsou ocefiovany pfedevSim Investice do nemovitosti a zajiStovaci instrumenty.

1. Nové a novelizované ucetni standardy IFRS

Nové ucetni standardy IFRS prijaté Evropskou unii, které byly vydany a jsou uc€inné od 1.1.2026

Skupina od 1. ledna 2026 aplikovala zmény IFRS 9 a IFRS 7 tykajici se klasifikace a ocefiovani finanénich nastroju,
zmény IFRS 9 a IFRS 7 tykajici se smluv odkazujicich na elektfinu zavislou na pfirodnich podminkach a Roéni
zdokonaleni IFRS, svazek 11. Aplikace téchto zmé&n neméla vyznamny dopad na vykazané €astky ani zvefejnéni v
této zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérce.

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly prijaty Evropskou
unii

Nasledujici nové a novelizované IFRS ucetni standardy nebyly dosud schvaleny k pouzivani v EU a skupina je tedy
nemohla aplikovat:

Dcefiné podniky bez vefejné

odpovédnosti: Zverejfiovani Ucinné od 1. 1. 2027

IFRS 19
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Upravy IAS 21 Pfevod do hyperinflani mény vykazovani Uginné od 1. 1. 2027

Upr?vy IFRS 10 Konsollqovana f_’cet’jl , Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem Rada IASB datum uginnosti

zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a D .. . R .
a pridruzenym nebo spoleénym podnikem docasné zrusila

spolecnych podniki

Tyto standardy jsou stale pfedmétem analyzy Skupiny. Vedeni vSak neocekava, Ze by pfijeti vySe uvedenych
novych standardd a Uprav stavajicich standardd mélo vyznamny dopad na konsolidovanou Gcetni zavérku skupiny
v budoucich ucetnich obdobich.

Nové ucetni standardy IFRS pfrijaté Evropskou unii, které byly vydany, nejsou u¢€inné, ale skupina vyuzila
moznosti drivéjSi aplikace

IFRS 18 Prezentace a zverejiiovani v ucetni zavérce

Standard IFRS 18 nahrazuje IAS 1 Sestavovani a zverejfiovani U€etni zavérky, pficemz beze zmény pfejima fadu
pozadavku standardu IAS 1 a doplriuje je o nové pozadavky. Kromé toho byly nékteré odstavce standardu IAS 1
presunuty do standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v G&etnich odhadech a chyby a IFRS 7 Finanéni nastroje:
Zverejnéni. IASB dale provedla drobné Upravy standard( IAS 7 Vykaz penéznich tokd a IAS 33 Zisk na
akcii. IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:

e uvadéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisouétll ve vykazu zisku a ztraty,

e zvefejiovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
defined performance measures, MPM) v pfiloze k ucetni zavérce,

e  ZlepSeni sdruzovani a oddélovani informaci.

Upravy standard(i IAS 7 a IAS 33, jakoZ i revidovanych standardd IAS 8 a IFRS 7, nabyvaji uginnosti, jakmile Ggetni
jednotka pouzije IFRS 18. Standard IFRS 18 vyzaduje retrospektivni pouziti se specifickymi pfechodnymi
ustanovenimi. Vedeni skupiny se rozhodlo pfijmout IFRS 18 jiz pro zavérku k 31. prosince 2025 se srovnatelnymi
Udaji k 31. prosinci 2024. Pro ucely mezitimni UCetni zavérky aplikovala Skupina IFRS 18 rovnéz na srovnavaci
Udaje za obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2025.

2. Prehled vyznamnych uéetnich metod, pravidel a postupu

Ugetni pravidla, metody vypoé&tu a zasady konsolidace pouZité pfi sestaveni této zkracené mezitimni konsolidované
ucetni zavérky jsou shodné s pravidly pouzitymi pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky za rok koncici 31.
prosince 2025, s vyjimkou novych a novelizovanych standardd ucinnych od 1. ledna 2026.

3. Goodwill
Pofizovaci cena Goodwill
Zustatkova hodnota 31.12.2024 40 677

Zauctovani pfi akvizici dcefiného podniku -
Oductovani pfi prodeji dcefiného podniku -

Zustatkova hodnota 31.12.2025 40 677
Pofizovaci cena Goodwill
Zustatkova hodnota 31.12.2025 40 677

Zauctovani pfi akvizici dcefiného podniku -
Oductovani pfi prodeji dcefiného podniku -
Zustatkova hodnota 30.06.2026 40 677
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Ugetni hodnota goodwillu byla pFifazena penézotvornym jednotkam nasledovné:

30.06.2026 31.12.2025
FLAT ZONE s.r.o. (dfive vazano k Dataligence s.r.o.) 40 361 40 361
Vinarstvi Veseli nad Moravou s.r.o. 316 316
Celkem 40 677 40 677

K datu 30. ¢ervna 2026 vedeni skupiny posoudilo existenci indikator(i znehodnoceni goodwillu a dospélo k zavéru,
Ze nenastaly zadné skute€nosti ani okolnosti, které by naznacovaly potfebu provedeni mimoradného testu snizeni
hodnoty. Skupina proto neprovedla detailni pfepoCet zpétné ziskatelné hodnoty penézotvornych jednotek a
nevykazala zadnou ztratu ze snizeni hodnoty goodwillu.

Pro ucely testu k 31.12.2025 Skupina pouzila interni model vynosové metody DCF (Discounted Cash Flow). Na
zakladé vysledkl dosla k zavéru, Ze zde neni ndznak snizeni hodnoty goodwillu.

Vedeni se domniva, ze ve vztahu k hodnoté goodwillu skupiny, ktery je testovan na snizeni hodnoty by zadna
zména predpokladi neméla vést ke stavu, kdy by jejich zpétné ziskatelna hodnota byla vyznamné nizsi nez jejich
Ucetni hodnota. Z toho ddvodu nedoslo k Zzadnému dal$imu snizeni hodnoty goodwillu k 31. prosinci 2025.

4. Nehmotna aktiva

Pofi . Interné vyvinuté Nedokonéeny
ofizovaci cena Software aplikace dlo’uhot.:ioby Celkem
nehmotny majetek
Zustatek k 31. prosinci 2024 39 845 62 045 97 267 199 157
Prirdstky 4991 28 271 413 33675
Preuctovani - 81789 -81789 -
Zustatek k 31. prosinci 2025 44 836 172 105 15 892 232 833
PrirGstky 1944 - 13 662 15 606
Preuctovani - - - -
Zustatek k 30. ¢ervnu 2026 46 780 172 105 29 554 248 439
Opravky
Zustatek k 31. prosinci 2024 35333 33 899 - 69 232
Odpisy 3153 15 062 - 18 215
Zustatek k 31. prosinci 2025 38 486 48 962 - 87 448
Odpisy 1845 13109 - 14 954
Zustatek k 30. ¢ervnu 2026 40 331 62 071 - 102 402
Netto ucetni hodnota
Zlstatek k 31. prosinci 2025 6 350 123 143 15 892 145 385
Zlstatek k 30. ¢ervnu 2026 6 449 110 034 29 554 146 037

Nakoupeny software je odepisovan po dobu 3 let.

Interné vyvinuté aplikace pro u¢ely obchodovani s nimi jsou odepisovany po dobu 5 let a databaze informaci po
dobu 10 let.

Priristek interné vyvinutych aplikaci a preuctovani nedokonceného dlouhodobého nehmotného majetku, fj.
uvedenim do uzivani byl evidovan ve spole¢nosti FLAT ZONE s.r.o.
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5. Pozemky, budovy a zafizeni

Poskytnuté

Pofizovac Sam.movité . haq,  Nedokonceny Pastitelské Jiny dI.

ofizovaci cena Pozemky Stavby véci a soubgn( hmotny dl. hm_otny celky hm_otny Celkem

mov. véci majetek majetek majetek

Zustatek k 31. prosinci 2024 114 542 766 192 367 178 3781 93 333 934 21 1345981
PrirGstky 4 558 93 692 62 856 20 580 134 572 - - 316 258
Ubytky -10 000 -137 357 -18 249 - - - - -165 606
Preuctovani 2401 -17 030 24 850 - -10 221 - - -
Zustatek k 31. prosinci 2025 111 501 705 498 436 635 24 362 217 684 934 21 1 496 635
Prirustky 177 833 15 230 9 256 21 547 59748 - - 283 614
Ubytky - - -517 -183 - - - -700
Preuctovani - 17 224 3761 -2 825 -18 160 - - -
Zustatek k 30. ¢ervnu 2026 288 966 737 952 449 135 42 901 259 272 934 21 1799 181
Opravky a znehodnoceni aktiv
Zustatek k 31. prosinci 2024 - 226 224 221 460 - - 4 21 447 709
Odpisy - 29 060 27 870 - - 47 - 56 977
Opravky k ubytkim - -6 878 -10 386 - - - - -17 264
Znehodnoceni aktiv - 19 692 5060 - - - - 24 752
Zustatek k 31. prosinci 2025 - 228 714 233 185 - - 51 21 461971
Odpisy - 16 633 14 352 - - 23 - 31008
Opravky k ubytkim - - -512 - - - - -512
Znehodnoceni aktiv - - - - - - - -
Zustatek k 30. cervnu 2026 - 245 425 247 645 - - 74 21 493 165
Netto ucetni hodnota
Zlstatek k 31. prosinci 2025 111 501 476 786 202 750 24 362 217 684 883 - 1033 965
Zlstatek k 30. ¢ervnu 2026 288 966 492 527 201 490 42901 259 272 860 - 1286 015
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K 30. 6. 2026

Prirstky pozemk( ve vysi 177 833 tis. K& pfedstavuiji pfirastky z titulu koupé spoleénosti BN property beta, a.s. a
BN property alfa, a.s.

K 31.12. 2025

PrirGistky staveb ve vysi 93 692 tis. K& predstavuji predevsim pfirtstky ve spole¢nosti MONINEC s.r.o. ve vysi
59 274 tis. K€ a v Rokytnici a.s. ve vysi 24 451 tis. K¢.

Priristky samostatnych movitych véci ve vysi 62 856 tis. K& predstavuje pfedevSim pfirGstky ve spole€nosti
MONINEC s.r.0. ve vysi 57 001 tis. K.

PFirstky u nedokonéeného dlouhodobého majetku ve vysi 134 572 tis. K& pfedstavuji pfedevsim pofizeni majetku
ve vySi 86 806 tis. KE ve spoleCnosti Rokytnice a.s.

VSechny tyto pfirlstky souvisi s rozsifovanim rekreacnich a ubytovacich aktivit v arealech.

Ubytek dlouhodobého majetku je spojen predevéim s prodejem spoleénosti Vinafstvi Property s.r.o. v zlstatkové
cené 148 693 tis. KE.

Dlouhodoby hmotny majetek je zatizeny zastavnim pravem dle smlouvy o zastavé nemovitosti. Ddvodem je
zajisténi bankovnich GvérG na financovani developerskych projektll. Zastavni prava jsou blize specifikovana
v kapitole 32.

6. Aktivum z prava k uzivani

Samostatné movité
Pofizovaci naklady Pozemky Stavby véci a soubory Celkem
movitych véci

Zustatek k 31.12.2025 99 009 57 454 51 306 207 770
PrirGstky - 6 427 7 824 14 250
Ubytky - -5 689 -2 702 -8 391
Preuctovani - - - -
Zustatek k 30.06.2026 99 009 58 192 56 428 213 629
Opravky

Zustatek k 31.12.2025 14 607 11273 17 402 43 283
Odpisy 3814 6 557 8 853 19 225
Opravky k ubytkm - -5 689 -2 702 -8 391
Preuctovani - - - -
Zustatek k 30.06.2026 18 421 12 142 23 553 54 116

Kumulovana ztrata ze snizeni hodnoty

Zustatek k 31.12.2025 - - - -
Zména - - - -
Zustatek k 30.06.2026 - - - -

Zuastatkova hodnota 31.12.2025 84 402 46 180 33 905 164 488

Zustatkova hodnota 30.6.2026 80 588 46 050 32874 159 514

Samostatné movité
Porizovaci naklady Pozemky Stavby véci a soubory Celkem
movitych véci

Zustatek k 31.12.2024 93 399 52 089 29 027 174 515
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PrirGstky 5611 48 074 31210 84 894
Ubytky - -42 709 -8 930 -51 639
Preuctovani - - - -
Zustatek k 31.12.2025 99 009 57 454 51 306 207 770
Opravky

Zustatek k 31.12.2024 6 979 13 065 11 282 31326
Odpisy 7628 13 523 14 111 35 262
Opravky k Uubytkim - -15 315 -7 991 -23 306
Preuctovani - - - -
Zustatek k 31.12.2025 14 607 11 273 17 402 43 283

Kumulovana ztrata ze snizeni hodnoty

Zustatek k 31.12.2024 - - - -
Zmeéna - - - -
Zustatek k 31.12.2025 - - - -

Zustatkova hodnota 31.12.2024 86 420 39 024 17 745 143 189

Zustatkova hodnota 31.12.2025 84 402 46 180 33 905 164 488

Skupina si pfedev§im pronajima kancelafské prostory v€. parkovacich mist a pozemky pro aktivity skiarealu
spolecnosti Rokytnice a.s. DalSim pfedmétem najmu, ktery Skupina zafazuje dle IFRS 16 jako dlouhodoby hmotny
majetek, jsou osobni automobily. Leasingové smlouvy jsou uzavirany vétSinou na dobu 3 az 5 let a dobu neurcitou.

U kratkodobych leasingt (definovanych jako leasingy s dobou trvani 12 mésici nebo méné) a leasingl aktiv s
nizkou hodnotou (napf. tabletd a osobnich pocitacl, drobného kancelafského nabytku a telefoni do 100 tis. K¢&)
skupina vykazuje leasingové platby jako provozni naklady linearni metodou po dobu trvani leasingu.

Informace ohledné zavazkul z leasingu jsou uvedeny v kapitole 23. Zavazky z leasingu.

7. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti

Zistatek k 31.12.2025 4175 307
PrirGstky 551 690
Ubytky -759
Prevody 0
Zvyseni realné hodnoty béhem roku 175 871
Zlstatek k 30.6.2026 4902 110
Stav k 31.12.2025 4175 307
Stav k 30.6.2026 4902110

Investice do nemovitosti

Zustatek k 31.12.2024 4094 877
PFirdstky 771 066
Ubytky -590 572
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Prevody -226 400
Zvyseni realné hodnoty béhem roku 127 156
Zustatek k 31.12.2025 4 175 307
Stav k 31.12.2024 4094 877
Stav k 31.12.2025 4175 307

V prabéhu obdobi nedoslo k pfevodim mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie realné hodnoty ani ke zméné
pouzitych ocenovacich technik.

K 30. €ervnu 2026 skupina aktualizovala ocenéni investi¢nich nemovitosti. Realna hodnota byla stanovena interné
za pouziti vynosové metody metodou pfimé kapitalizace. Kapitalizacni mira byla zvolena ve vysi 4,5 %. V porovnani
s 31. prosincem 2025 nedo$lo k Zadnym zménam metodiky ocenéni, pouze k aktualizaci vstupnich pfedpokladi
tak, aby odrazely podminky existujici k datu mezitimni ucetni zavérky.

Vyjimku tvofi ocenéni spole¢nosti Perk Property s.r.o0., které vlastni a pronajima hotel. Zde skupina pouzila metodu
DCF s diskontni mirou 7,75 % a kapitalizaéni mirou 5,75 %.

Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi standardy pro ocefovani. Realna hodnota byla stanovena vynosovou
metodou s vyuzitim o€ekavanych pfijmd z najemného. Tato metoda spada do Urovné 3 stanoveni realné hodnoty.
V pfipadé vynosové metody se jedna vSak o pohled potencionalniho investora, ktery pfi svém investorském
rozhodovani zjituje potencial nemovitosti, tedy jeji vynos z pronajmu, naklady spojené s vlastnictvim nemovitosti
a miru rizika spojeného s vlastnictvim a pronajmem nemovitosti.

Vynosova metoda byla pouZita jako hlavni metoda ocenéni, konkrétné metoda pfimé kapitalizace. Metoda pfimé
kapitalizace spoc€iva ve stanoveni €istého stabilizovaného vynosu (hruby stabilizovany vynos po odecteni nakladi)
a v jeho podéleni kapitalizaéni mirou.

Realnou hodnotu nelze spolehlivé urcit u téchto investic do nemovitosti ve spolecnostech Trigema Projekt Beta
a.s., Samoty s.r.o., Butovice centrum s.r.o., Zamek Jetfichovice s.r.o., Resorts Jetfichovice s.r.o., Trigema Projekt
Invalidovna s.r.o. a Trigema Projekt Smichov s.r.o. Jedna se o projekty, které jsou v pfipravé, nebo ve vystavbé a
jsou ocenény pofizovaci cenou, dokud se jeji redlnd hodnota nestane spolehlivé urcitelnd nebo dokud neni vystavba
dokoncena. Skupina ocekava, Ze k datu sestaveni této ucetni zavérky se realna hodnota nebude vyznamné lisit od
ucetni hodnoty.

Skupina poskytla zastavni pravo k veSkerym investicim do nemovitosti, aby zajistila vSeobecné bankovni pujcky
poskytnuté skupiné. Vice o zastavnim pravu a jinych formach zajisténi je uvedeno v kapitole 32.

8. Investice do finan¢nich aktiv

Finanéni aktiva povinné
ocenéna FVTPL

Zustatek k 31.12.2024 -

PrirGstky 640 000
Ubytky -
Pfecenéni -
Zustatek k 31.12.2025 640 000
PFirastky -
Ubytky -
Pfecenéni 28 706
Zustatek k 30.06.2026 668 706
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Vroce 2025 byly pofizeny investi¢ni akcie v hodnoté 640 000 tis. KE ve spole€nosti Trigema Fund SICAV a.s.
Investini akcie nezakladaji zadny vliv na fizeni &i rozhodovani spoleé¢nosti. Skupinovy model nakladani s témito
akciemi neni sbér penéznich tokl plynouci z drzby akcii a ani obchod s témito akciemi. Skupina klasifikovala a

zvolila ocenéni téchto akcii ve FVTPL. Pfecenéni je vykazano v poloZce Cisty zisk/(ztrata) z pfecenéni finanénich
aktiv FVTPL.

9. Dlouhodobé pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky

Dlouhodobé pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky 30.6.2026 31.12.2025
Pohledavky z obchodniho styku 11 657 15338
Poskytnuté zalohy 4735 3847
Jiné pohledavky 21694 21096
Celkem 38 086 40 281

Skupina provedla posouzeni ogekavanych uvérovych ztrat (ECL) u dlouhodobych pohledavek v souladu s IFRS 9.
Na zakladé tohoto posouzeni byl dopad pfipadného znehodnoceni vyhodnocen jako nevyznamny, a proto nebyla
zauctovana zadné vyznamna opravna polozka.

10. Zalohy a ostatni aktiva

Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva jsou tvofena pfedevsim zalohou na pofizeni investice tykajici se projektu Textilka
Rokytnice ve vysi 27 000 tis. K& (2025: 27 000 tis. KE) a ostatni dlouhodobé aktivum ve vysi 16 654 tis. KE (2025:
0 tis. K¢&) ve formé zlatych slitkd. Tato aktiva jsou ocefiovana v pofizovacich nakladech.

11. Zasoby

Zasoby 30.06.2026 31.12.2025
Material 2550 2648
Nedokon&ena vyroba a polotovary 1592 154 1190 745
Vyrobky 15 887 187 897
Zvitata 12 12
Zbozi 3447 3891
Celkem 1614 050 1385193

V 1. pololeti roku 2026 pokracduje realizace vystavby projektt: LIHOVAR Smichov (spole¢nost Trigema Projekt
Smichov s.r.o.) a DUETA Kamyk (spole¢nost Trigema Projekt Kamyk s.r.0.).

V roce 2025 byl dokoncen projekt PAPRSEK Stodllky, v souvislosti s dokonéenim doslo ke snizeni nedokonéené
vyroby a naskladnéni vyrobk( a zaroven k jejich vyskladnéni po predani jednotek klientdm, tento trend pokracoval
i v 1. pololeti roku 2026.

Realizace zasob v hodnoté 1 590 226 tis. K& (2025: 1 190 745 tis. K&) se oCekava po uplynuti obdobi delSiho nez

12 mésich. Jedna se o rozpracované projekty, kdy ocekavana kolaudace probéhne az v 2. pololeti roku 2027 a
déle.
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12.  Smluvni aktiva

Smluvni aktiva 30.6.2026 31.12.2025
Smlouvy o zhotoveni 82471 23720
Kratkodobé 82471 23720
Dlouhodobé - -

Smluvni aktiva pfedstavuji pravo Skupiny na protihodnotu za jiz pfevedené zbozi nebo poskytnuté sluzby, pokud je
toto pravo podminéno jinou skute€nosti nez pouze plynutim ¢asu. Po splnéni pfisluSnych smluvnich podminek,
zejména dosazeni fakturacniho milniku, je smluvni aktivum reklasifikovano na pohledavku z obchodniho styku.

13. Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky

Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky 30.06.2026 31.12.2025
Pohledavky z obchodniho styku 133 590 172 645
Opravna polozka (z matice) -6 868 -5 282
Individualni opravna polozka (k jinym pohledavkam) -10 790 -10 790
Kratkodobé poskytnuté zalohy 75 456 47 722
Dohadné ucty aktivni 6 104 16 440
Stat — dariové pohledavky 23 844 26 182
Jiné pohledavky 19 992 31926
Celkem 241 328 278 844

Skupina obecné pouziva matici opravnych polozek k ocenéni olekavanych uvérovych ztrat z pohledavek z
obchodnich vztah( od jednotlivych zakaznikl, které zahrnuji velky pocet malych zUstatkt. Ocekavané Gvérové
ztraty z pohledavek z obchodniho styku jsou odhadnuty pomoci matice tvorby opravnych polozek s odkazem na
predchozi zkuSenosti s dluznikem a analyzu sou€asné finanéni situace dluznika upravené o faktory, které jsou pro
dluzniky specifické a posouzeni sou¢asného i oekavaného vyvoje podminek ke konci U¢etniho obdobi. Skupina
vykazala opravnou polozku ve vysi 100 % ke vSem pohledavkam, které jsou vice nez 12 meésicl po splatnosti,
protoZe zkuSenost z minulych obdobi naznagila, Ze tyto pohledavky jsou vétSinou nedobytné.

Nasledujici tabulka podrobné popisuje miru uvéroveho rizika pohledavek za odbérateli na zakladé matice tvorby
opravnych polozek skupiny. Vzhledem k tomu, Ze zkuSenost skupiny s Uvérovymi ztratami z minulych obdobi
neukazuje na vyrazné odliSné chovani ztrat u riznych segmentll zakaznik(, vypocet opravné polozky vychazejici
ze stavu splatnosti dale nerozliSuje mezi riznymi segmenty zakaznikd skupiny.
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Matice pohledévek z obchodniho styku k 30.6.2026 Splat::‘s*fi <30 31-60 61-120 121-180 181-365 >365 "IVIAUET Celkem
Odhadovan celkova hruba ugetni hodnota v selhani 106 053 5781 7710 4 504 3810 11343 6 046 0 145248
Mira otekavaného rizika 0,07% 0,41% 0,89% 1,15% 3,67% 4,11% 100% 100% X
Ocekavané uvérové ztraty za dobu trvani 72 24 69 52 140 466 6 046 0 6 868
Matice pohledévek z obchodniho styku k 31.12.2025 splat:jzgi <30 31-60 61-120 121-180 181-365 >365 '“di"id“égg Celkem
Odhadovana celkova hruba Géetni hodnota v selhani 144 678 9 104 6 931 17 856 57 4676 4679 0 187983
Mira ogekavaného rizika 0,07% 0,42% 0,90% 1,15% 3,66% 4,08% 100% 100% X
Ocekéavané avérové ztraty za dobu trvani 105 38 62 205 2 191 4679 0 5282
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Leasingové pohledavky, smluvni aktiva, poskytnuté zalohy a jiné pohledavky skupina nezahrnuje do matice, jelikoZz
jejich charakter a rizikovy profil se od obchodnich pohledavek vyznamné liSi a nelze je povazovat za homogenni
portfolio pro ucely kolektivniho stanoveni o€ekavanych avérovych ztrat. Tyto polozky byly posouzeny individualné
s ohledem na jejich povahu, protistranu a souvisejici rizika. Na zakladé provedeného posouzeni Skupina dospéla
k zavéru, Ze pfipadny dopad o€ekavanych avérovych ztrat u téchto aktiv neni vyznamny.

V pfipadé vy&nivajici pohledavky pfistupuje skupina k pohledavce individualné.

Nasledujici tabulka ukazuje vyvoj o&ekavanych Uvérovych ztrat za dobu trvani, které byly vykazany u pohledavek
z obchodniho styku a jinych pohledavek v souladu se zjednoduSenym pfistupem stanovenym v IFRS 9.

Pohyby opravnych polozek 30.6.2026 31.12.2025
Zustatek k 1. lednu -16 072 -26 038
Cisté pfecenéni opravné polozky kvuli pfesunim - -
Odepsané castky - 6 255
Zmeéna opravné polozky -1 586 3712

Kurzové zisky a ztraty - -
Zmény technik odhad - -

Zmény parametr( Uvérového rizika - -

Zustatek k 31. prosinci 31.12.2025 X -16 072
Zustatek k 30. ¢ervnu 30.06.2026 -17 657 X

O uvérovych a ménovych rizicich Skupiny a o rizicich ztrat ze snizeni hodnoty ve vztahu k pohledavkam z
obchodnich vztahd a jinym aktiviim pojednava kapitola 34 — Rizeni rizik.

14. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Zustatek k 30.06.2026 31.12.2025
Penézni prostfedky v pokladné 5146 5323
Penézni prostfedky na Gétech 350218 901 319
Celkem 355 364 906 642

Vedeni skupiny pfi predikci vyvoje a Fizeni cash flow na prlibézné bazi vyhodnocuje ukladani penéznich prostredku
na kratkodobé terminované vklady (over-night virtualni cash pooling nebo spofici Ucty). Penézni prostfedky v bance
jsou ulozeny na bé&znych nebo spoficich bankovnich uétech spole€nosti ve skupiné.

V rdmci pfehledu o penéznich tocich skupina vykazuje nabyti dlouhodobého finanéniho majetku v &isté vysi, tj. jako
rozdil mezi zaplacenou kupni cenou a hotovosti ziskanou v ramci akvizice.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty jsou drzeny u renomovanych bankovnich instituci s vysokou uvérovou
kvalitou. Skupina posoudila oekavané uvérové ztraty v souladu s IFRS 9 s pfihlédnutim k uvérovému profilu
bankovnich protistran, externim ratinglim, regulatornimu prostfedi a kratkodobému charakteru téchto expozic. Na
zakladé provedeného posouzeni byly oCekavané uvérové ztraty vyhodnoceny jako nevyznamné.

15.  Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji

K 5. bfeznu 2026 doslo k pfevodu vlastnického prava k podilu VTP ROZTOKY a. s. a novym jedinym akcionafem
se stala spole¢nost Trigema Fund SICAV a.s. Nasledné doSlo ke stejnému datu k zapisu nového akcionare do
obchodniho rejstfiku. Z tohoto titulu jiz skupina neprezentuje VTP ROZTOKY a.s. k 30. €ervnu 2026 jako aktiva
drzena k prodeji.
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16. Vlastni kapital

NiZe je uvedena struktura akcii tvofici zakladni kapital. V zakladnim kapitélu do$lo pouze ke zméné struktury akcii,
ktera byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 30. ¢ervna 2026. Zakladni kapital ve vysi 800 000 tis. K¢ zUstal

nezménén.

Zakladni kapital mateiské spoleénosti
Zustatek k 31.12.2025 800 000
57 kusU akcii tfidy H na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 tis. K& 142 500
35 kusU akcii tfidy H na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K& 35000
10 kusu akcii tfidy H na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 250 tis. K& 2500
8 kusu akcii tfidy A na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 tis. K& 80 000
26 kusU akcii tfidy B na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 tis. K& 260 000
28 kusu akcii tfidy H na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 tis. K& 280 000
Zustatek k 30.06.2026 800 000

Zakladni kapital mateiské spoleénosti
Zustatek k 1.1.2025 800 000
57 kusU akcii tfidy H na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 tis. K& 142 500
35 kusU akcii tfidy H na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K& 35000
10 kusUl akcii tfidy H na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 250 tis. K& 2 500
8 kusU akcii tfidy A na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 tis. K& 80 000
26 kusu akcii tfidy B na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 tis. K& 260 000
28 kusu akcii tfidy H na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 tis. K& 280 000
Zustatek k 31.12.2025 800 000

S akciemi tfidy ,H" je spojeno hlasovaci pravo, nepfislusi jim v8ak pravo na podil na zisku a na jinych vlastnich
zdrojich spole¢nosti ani na likvidaénim zlstatku.

S akciemi tfidy ,A“ a ,B“ je spojeno pravo na podil na zisku a na jinych vlastnich zdrojich spole¢nosti a na
likvidaénim zUstatku.

Nekontrolni podily jsou podily menSinovych vlastnikd na vlastnim kapitalu (tj. zakladnim kapitalu, kapitalovych
fondech, ziskovych fondech, nerozdéleném, popf. neuhrazeném vysledku hospodareni minulych let a vysledku
hospodareni bézného Gcetniho obdobi) ovladanych a Fizenych spolecnosti. Z pohledu skupiny jsou nekontrolni
podily nevyznamné.

Butovice centrum Vinarstvi Veseli nad

Spoleénost MONINEC s.r.o. Celkem
S.r.o. Moravou s.r.o.

Stav k 31.12.2025 287 7 536 =271 7 552

Nekontrolni podily -1 -3 256 -379 -3 636

Stav k 30.06.2026 286 4280 -650 3916
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. : Vinarstvi .
. Butovice MONINEC . Dataligence
Spolecnost centrum s.r.o. s.r.o. Veseli nad s.r.o. Celkem
Moravou s.r.o.
Stav k 1.1.2025 288 7 952 157 - 8 397
Nekontrolni podil -1 -416 -428 - -845
Stav k 31.12.2025 287 7 536 -271 - 7 552
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17. Emitované dluhopisy

k 30.06.2026 k 31.12.2025

pocet dluhopist hodnota pocet dluhopist hodnota
Emitované dluhopisy — TRIGEMA F.7,30/30 150 000 1470413 150 000 1479776
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF7,35/29 100 000 984 964 100 000 983 018
Celkem 250 000 2 455 377 250 000 2462794
Dlouhodobé zavazky celkem 250 000 2455 377 250 000 2462 794
Casové rozlisené troky — TRIGEMA F.7,30/30 X 20 379 X 20 379
Casové rozliené uroky — TRIGEMA REF7,35/29 X 14 904 X 14 904
Casové rozlisené uroky — celkem X 35283 X 35283
Kratkodobé zavazky celkem X 35283 X 35283
Celkem X 2 490 660 X 2498 077
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Dluhopisy uroven Trigema a.s.
Dluhopis TRIGEMA F.7,30/30

Dluhopisy TRIGEMA F7,30/30 (ISIN CZ0003576720) byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha,
a.s. s datem emise 23. Fijna 2025. Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vySi 7,3 % p.a. splatnym
pololetné zpétné vzdy k 23. dubnu a 23. Fijnu kazdého roku. Celkovéa splatnost dluhopist je 23. fijna 2030.
Transakéni naklady na emisi byly 33 249 tis. K¢E.

Dluhopisy jsou zajisténé ruc¢enim poskytnutym spole€nosti Trigema a.s. ve formé finan€ni zaruky az do vySe 3 000
000 tis. K¢.

Vydané dluhopisy jsou predmétem kovenantu. Dle prospektu dluhopist jsou ukazatele kovenantl posuzovany
pravidelné k 30. ¢ervnu a 31. prosinci kazdého obdobi na urovni konsolidované ucetni zavérky rucitele spole¢nosti
Trigema a.s sestavené dle mezinarodnich G¢etnich standard(l. Dle neauditované konsolidované ucetni zavérky
Trigema a.s. byly tyto finanéni kovenanty spinény k 30. ¢ervnu 2026 a dle auditované i k 31. prosinci 2025.

V pfipadé neplnéni kovenantl a nezjednani napravy tak, aby Spolecnost definované kovenanty plnila v asovém
ramci definovaném v dluhopisovém prospektu (equity cure), maji drzitelé dluhopisti narok pozadovat jejich
predcasné splaceni.

Pro tuto emisi vyplyva dle prospektu nasledujici - Pocinaje 4. vyro¢im od Data emise (pouze k tomuto dni) ma
Skupina pravo pred¢asné zcela splatit vSechny dosud nesplacené dluhopisy, pficemz toto pravo muze uplatnit
pouze, pokud to oznami Vlastnikim dluhopis(i nejpozdéji 40 dni pfed pfisluSnym Dnem pfed¢asné splatnosti.
Pocinaje 23. dubnem 2030 (v€etné) ma Skupina pravo pfed€asné splatit vSechny dosud nesplacené dluhopisy, a
to k jakémukoli dni. Skupina je povinna splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfislusny Urokovy
vynos pfipadajici na vysi pfed¢asné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisi ke Dni pfed¢asné splatnosti a
mimofadny urokovy vynos v pfipadé 4. vyro€i. PoCinaje 23. dubnem 2030 se mimoiadny urokovy vynos nevyplaci.
Skupina v sou¢asné dobé neuvaZuje o predéasném splaceni dluhopist.

Dluhopisy uroven Trigema Real Estate a.s.
Dluhopis TRIGEMA REF7,35/29

Dluhopisy TRIGEMA REF7,35/29 (ISIN CZ0003565251) byly emitovany 17. fijna 2024 v celkové nominalni hodnoté
1 000 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&). Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
7,35 % p.a., splatnym pololetné zpétné k 17. dubnu a 17. Fijnu. Dluhopisy jsou splatné 17. fijna 2029. Transakéni
naklady na emisi byly 21 230 tis. K¢.

Dluhopisy jsou zajisténé ru€enim poskytnutym spolecnosti Trigema Real Estate a.s. ve formé finan¢ni zaruky az
do vys$e 2 000 000 tis. K&.

Vydané dluhopisy jsou pfedmétem kovenant(. Dle prospektu dluhopis jsou ukazatele kovenantll posuzovany
pravidelné k 30. €ervnu a 31. prosinci kazdého obdobi na Urovni konsolidované ucetni zavérky rucitele spolecnosti
Trigema Real Estate a.s. sestavené dle ¢eskych uéetnich pfedpist. Dle neauditované konsolidované ucetni zavérky
Trigema Real Estate a.s. byly tyto finanéni kovenanty spinény k 30. ervnu 2026 a dle auditované i k 31. prosinci
2025.

V pfipadé neplnéni kovenantl a nezjednani napravy tak, aby Spole¢nost definované kovenanty plnila v éasovém
ramci definovaném v dluhopisovém prospektu (equity cure), maji drzitelé dluhopist narok pozadovat jejich
predcasné splaceni. Toto opatfeni se tyka vSech aktualné platnych emisi.

Pro Sestou emisi vyplyva dle prospektu nasledujici - PoCinaje 4. vyro&im od Data emise (pouze k tomuto dni) ma
Skupina pravo pred¢asné zcela splatit vSechny dosud nesplacené dluhopisy, pficemz toto pravo muze uplatnit
pouze, pokud to oznami Vlastnikim dluhopis(i nejpozdéji 40 dni pfed pfisluSnym Dnem pred¢asné splatnosti.
Pocinaje 17. dubna 2029 (v€etn&) ma Skupina pravo pfed€asné splatit vSechny dosud nesplacené dluhopisy, a to
k jakémukoli dni. Skupina je povinna splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopis( a pfislusny Urokovy
vynos pfipadajici na vysi pfed¢asné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisl ke Dni pfed¢asné splatnosti a
mimoradny urokovy vynos. Skupina v sou¢asné dobé neuvazuje o pred€asném splaceni dluhopisi.

Odsouhlaseni pohybl uvérl a pljcek s penéznimi toky vyplyvajicimi z finanéni ¢innosti:
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Edrl"l::?c:’;';s Bankovni avéry Pajeky Celkem
Stav k 31.12.2025 2498 077 1703130 19 781 4220 988
Penézni toky z financovani
Prijmy - 669 188 - 669 188
Splatky - -218 751 - -218 751
Zaplacené uroky -91 500 -39 074 - -130 574
ggjzé:cé)lsiie:;i prodanym dcefinym ) 76 335 ) .76 335
Ostatni vydaje z titulu dluhopist - - - -
-91 500 335028 - 243 528
Ostatni pohyby
Nakladové uroky 96 266 33 404 433 130 103
Korekce ocenéni -12183 - - -12183
Pfecenéni - 892 - 892
Kapitalizované uroky - 8 361 - 8 361
84 083 42 657 433 127 173
Stav k 30.06.2026 2 490 660 2080 815 20 214 4 591 689
Emitova.né Bankovni avéry Pajcky Celkem
dluhopisy
Stav k 31.12.2024 2120 746 2 460 093 137 139 4717 978
Penézni toky z financovani
Prijmy 1479776 457 950 - 1937 726
Splatky -1 100 000 -867 084 -118 438 -2 085 522
Zaplacené uroky -177 392 -105 212 -3 148 -285 752
gggzlé:(a;!setiﬁi prodanym dcefinym ) 303 306 i 303 306
Ostatni vydaje z titulu dluhopisl -10 500 - - -10 500
191 884 -817 652 -121 586 -747 354
Ostatni pohyby
Nakladové uroky 174 947 102 995 4228 282 170
Pfecenéni - -42 306 - -42 306
Ostatni finan¢ni naklady 10 500 - - 10 500
185 447 60 689 4228 250 364
Stav k 31.12.2025 2 498 077 1703130 19 781 4220 988

Podrobné informace o emitovanych dluhopisech a urokovych sazbach k 30. ¢ervnu 2026:
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Nominalni Urokova sazba Efektivni ar.
v tis. Ké ISIN hodnota (%) sazba (%)
Dluhopis TRIGEMA F. 7,30/30 CZ0003576720 1 500 000 7,30 % 8 %
Dluhopis TRIGEMA REF7,35/29 CZ0003565251 1 000 000 7,35 % 7,80 %
Celkem 2500 000 X X

Podrobné informace o emitovanych dluhopisech a urokovych sazbach k 31. prosinci 2025:

Nominalni Urokova sazba Efektivni ur.
v tis. K¢ ISIN hodnota (%) sazba (%)
Dluhopis TRIGEMA F. 7,30/30 CZ0003576720 1500 000 7,30 % 7,57 %
Dluhopis TRIGEMA REF7,35/29 CZ0003565251 1 000 000 7,35 % 7,80 %
Celkem 2500 000 X X

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu Uro€enych dluhopist vykazovanych v amortizovanych pofizovacich
nakladech (v tis. KE):

k 30.06.2026 k 31.12.2025
realna
ucetni hodnota  redlna hodnota  uUcetni hodnota hodnota
Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF7,35/29 999 868 1044 449 997 922 1035 805
Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech F.7,30/30 1490 792 1559 274 1500 155 1555 905

Redlna hodnota stanovena pro ucely zvefejnéni byla vypoltena na zakladé soucasné hodnoty budoucich
penéznich tokil z jistin a uroku, diskontovanych trzni irokovou sazbou k rozvahovému dni, ktera k 30.06.2026 ¢inila
7,6 % p.a. (k 31.12.2025 ¢inila 6,73 % p.a.).

Dluhopisy TRIGEMA REF7,35/29 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirli Praha, a.s. s datem emise
17. fijna 2024.

Dluhopisy TRIGEMA F7,30/30 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem emise 23.
fijna 2025.
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18.

Derivaty

K rozvahovému dni méla spole¢nost otevieny nasledujici zajiStovaci derivaty (Urokové swapy) slouzici k omezeni
urokovych rizik spojenych s platbami troku z pfijatych bankovnich avér(G:

30.06.2026 31.12.2025
Nominalni i Nominalni A
<z Realna L Realna
Datum Ména Castka hodnota (v tis Datum Ména Castka k hodnota (v
splatnosti k 30.06.2026 (v . splatnosti 31.12.2025 (v . .
R - K¢) . N tis. K¢)
tis. K¢) tis. K¢)
29.12.2028 CzK X X 29.12.2028 CzK 54 723 1562
Celkem CZK X X Celkem CZK X 54 723 1562
31.03.2028 EUR 4 000 2 31.03.2028 X 4000 5
Celkem EUR 4000 2 Celkem EUR X 4000 -

Realna hodnota zajistovacich derivatl je v souladu s G¢etnimi postupy uétovana jako ocerovaci rozdil z precenéni
majetku ve vlastnim kapitalu spolecnosti (zajisténi budoucich penéznich toku).
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19.  Uvéry a pUjcky

30.06.2026
Spolec¢nost Véritel Splatnost igllit:ggg Urok. sazba Splafln:)o:z Splatr;z gc:;t nésI::IT;?e(::; Celkem
Trigema Smart s.r.0. gg;']‘gj'rﬁ‘f:;'(‘: . 31.08.2027 Ctvrtletni splétky 419%p. a. 3882 88 306 - 92 188
Moninec Property s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 30.06.2034 dilGi splatky 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. 1848 7 392 5539 14779
I_rri%e_ma Projekt Smichov gg;‘]‘gj'n‘?":;rfl'(‘: . 31.12.2028 jednorazové 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. 261 347 - 261 347
;rrigfma Projekt Smichov ggsﬁgjz"fa”ﬂ(‘: as 31.12.2032 diléi splatky 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. 105 020 209 201 314 221
Ifri_%e_ma Projekt Fragment oy 4 spofitelna, a.s. 30.11.2029 dilei splétky 4,05%p. a. 15928 678 915 ; 694 843
;rrigfma Projekt Fragment oy 4 spofitelna, a.s. 30.11.2029 dil&i splatky 4,15 % p. a. 2616 112 008 - 114 625
Moninec Property s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 30.09.2029 diléi splatky 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. 1610 3619 - 5230
Trigema Projekt Kamyk s.r.0. Sscsﬁgj'n‘:"f::l'(‘: s 31.01.2029 jednorazové 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. ; 217 600 ; 217 600
l_rri%e_ma Projekt Invalidovna .oy 5 spofitelna, a.s. 31.03.2028 jednorazové  3M EURIBOR + 3 % p.a. ; 194 080 ; 194 080
MONINEC s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 30.09.2026 diléi splatky 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. 770 - - 770
MONINEC s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 31.12.2032 diléi splatky 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. 1000 4000 1358 6358
MONINEC s.r.o. UNILEASING a.s. 01.07.2029 diléi splatky 2T PRIBOR + 0,76 % p.a. 8319 29 746 - 38 065
MONINEC s.r.0. Raiffeisenbank a.s. 30.06.2035 diléi splatky 1M PRIBOR + 1,9 % p.a. 2 004 15 097 25 844 42945
MONINEC s.r.. UNILEASING a.s. 01.05.2031 dil&i splatky 6,14 % p.a. 68 312 - 380
MONINEC s.r.0. UNILEASING a.s. 01.05.2030 diléi spléatky 6,3 % p.a. 702 2317 - 3019
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 25.05.2031 diléi splatky 1M PRIBOR + 2,30 % p. a. 3036 11 844 - 14 880
FLATZONE s.r.0. :_3;‘_’039”is Group 31.12.2030 jednorazové 1R PRIBOR + 1 % p.a. - 20 214 - 20 214
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 30.06.2027 diléi splatky 1D PRIBOR + 1,7 % p.a. 502 - - 502
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 31.07.2034 dilci splatky 1M PRIBOR + 2,30 % p. a. 3000 16 452 13173 32 625
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 31.07.2034 neni do¢erpan 1M PRIBOR + 2,30 % p. a. 2 004 23 346 7 009 32 359
Celkem 47290 1791615 262 125 2101030
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Informace o realné hodnoté k 30.06.2026

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu uro€enych uvéra vykazovanych v amortizovanych pofizovacich

nakladech (v tis. K&):

Nominalni hodnota

Redalna hodnota

Spolecnost Véritel 30/06/2026 30/06/2026
Trigema Smart s.r.o. Sl?csrlfgglnoivt?;:“:; as. 92 188 88 404
Moninec Property s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 14 779 14 334
Trigema Projekt Smichov s.r.o. Sgg:gg:}c?vs:;t: as. 261 347 266 537
Trigema Projekt Smichov s.r.o. gfcsr‘fgjL?Vf;:l':: . 314 221 312 552
Trigema Projekt Fragment s.r.o. Ceska spofitelna, a.s. 694 843 694 899
Trigema Projekt Fragment s.r.o. Ceska spofitelna, a.s. 114 625 114 625
Moninec Property s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 5230 5186
Trigema Projekt Kamyk s.r.0. Ceskoslovenska 217 600 209 117
obchodni banka, a. s.
Trigema Projekt Invalidovna s.r.o. Ceska spofitelna, a.s. 194 080 193 034
MONINEC s.r.0. Raiffeisenbank a.s. 770 776
MONINEC s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 6 358 6 305
MONINEC s.r.0. UNILEASING a.s. 38 065 37 564
MONINEC s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 42 945 41 557
MONINEC s.r.0. UNILEASING a.s. 380 380
MONINEC s.r.o. UNILEASING a.s. 3019 1896
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 14 880 14 780
FLATZONE s.r.o. Hyposervis Group a.s. 20 214 19 365
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 502 502
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 32625 32102
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 32 359 32102
Celkem 2101030 2086 016
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31.12.2025
. Lo Splatkovy g Splatno do Splatno od 1 Splatno v
Spolec¢nost Véritel Splatnost kalendaF Urok. sazba 1 roku do5let nasled. letech Celkem
k ultimu Gtvrtleti
VTP Roztoky a.s. Komeréni banka, a.s. 31.12.2028 dle smlouvy o 1M PRIBOR + 1,75 % p. a. 6 500 69 628 - 76 128
Gvéru
Trigema Smart s.r.0. Ceskoslovenska 31.08.2027 Ctvrtletni splétky 419%p. a. 3879 90 191 ; 94 071
obchodni banka, a. s.
Moninec Property s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 30.06.2034 dilGi splatky 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. 1848 7392 6 463 15703
Irr'%ema Projekt Fragment . cka spofitelna, a.s. 30.11.2029 dilei splatky 4,05%p. a. 15 362 686 311 ; 701 673
zr:%ema Projekt Fragment  «oc1a spofitelna, a.s. 30.11.2029 dilei spléatky 415%p. a. 2523 113 292 - 115 815
Moninec Property s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 30.09.2029 diléi splatky 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. 1610 4 425 - 6 035
Trigema Projekt Kamyk s.r.o. CeSkoslovenska 31.01.2029 jednorazové 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. ; 132 100 ; 132 100
obchodni banka, a. s.

Trigema Projekt Smichov Ceskoslovenska . . - o ) )

oy cbehodnl banka & 5. 02.02.2026 jednorazové 1M PRIBOR + 2,00 % p. a. 194 500 194 500
Irr'%ema Projekt Invalidovna o1 4 spofitelna, a.s. 31.03.2028 jednorazové  3M EURIBOR + 3% p.a. ; 193 960 ; 193 960
MONINEC s.r.0. Raiffeisenbank a.s. 30.09.2026 dil&i splatky 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. 2780 - - 2780
MONINEC s.r.0. Raiffeisenbank a.s. 31.12.2032 diléi splatky 1M PRIBOR + 1,90 % p. a. 1000 4000 1858 6 858
MONINEC s.r.0. UNILEASING a.s. 01.07.2029 dil&i splatky 2T PRIBOR + 0,76 % p.a. 8034 35134 - 43 168
MONINEC s.r.0. Raiffeisenbank a.s. 30.06.2035 dil&i splétky 1M PRIBOR + 1,9% p.a. 2004 12 736 29 207 43 947
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 25.05.2031 dil&i splatky 1M PRIBOR + 2,30 % p. a. 3036 12 144 1218 16 398
FLATZONE s.r.0. S‘épose“"s Group 31.12.2030 jednorazové 1R PRIBOR + 1% p.a. - 19 781 - 19 781
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 30.06.2025 diléi splatky 1D PRIBOR + 1,7 % p.a. 5166 - - 5166
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 31.07.2034 diléi splatky 1M PRIBOR + 2,30 % p. a. 3000 15816 15 309 34125
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 31.07.2034 neni do¢erpan 1M PRIBOR + 2,30 % p. a. 1002 19 702 -- 20704
Celkem 252 245 1416 612 54 055 1722912
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Informace o realné hodnoté k 31.12.2025

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu Uro€enych uvérd vykazovanych v amortizovanych pofizovacich

nakladech (v tis. K&):

Spoleénost

Véritel

Nominalni hodnota

Redalna hodnota

31/12/2025 31/12/2025

VTP Roztoky a.s. Komeréni banka, a.s. 76 128 74 872
: Ceskoslovenska
Trigema Smart s.r.o. obchodni banka, . s. 94 071 92 937
Moninec Property s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 15703 15 044
Trigema Projekt Fragment s.r.o. Ceska spofitelna, a.s. 701 673 693 679
Trigema Projekt Fragment s.r.o. Ceska spofitelna, a.s. 115 815 114 255
Moninec Property s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 6 035 5 851
i ) , Ceskoslovenska
Trigema Projekt Kamyk s.r.o. obchodni banka, a. s. 132 100 125 272
Trigema Projekt Smichov s.r.o. Ceskoslovenska 194 500 194 559
obchodni banka, a. s.

Trigema Projekt Invalidovna s.r.o. Ceska spofitelna, a.s. 193 960 191 498
MONINEC s.r.o. Raiffeisenbank a.s. 2780 2688
MONINEC s.r.0. Raiffeisenbank a.s. 6 858 6 603
MONINEC s.r.o. UNILEASING a.s. 43 168 41 827
MONINEC s.r.0. Raiffeisenbank a.s. 43 947 42129
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 16 398 15998
FLATZONE s.r.o. Hyposervis Group a.s. 19 781 18 663
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 5166 5 166
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 34 125 33169
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. 20 704 19 848
Celkem 1722912 1 694 059
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Bankovni uvéry jsou poskytnuty v K&, uvéry spole€nosti Trigema Projekt Fragment s.r.o., Trigema Projekt

Invalidovna s.r.o. a Trigema Smart s.r.o. je poskytnut v EUR.

Spole¢nost splfiuje vSechny smluvni zavazky vyplyvajici ze smluv zajiStujicich financovani prostfednictvim

bankovnich aveér, pficemz nékteré z uvérd jsou pfedmétem kovenantd.

Ruceni je do vySe bankovniho Gvéru uvedeného v tabulce.

Forma zajisténi uvérd k 30.06.2026 véetné zavazkl nevykazanych v rozvaze je uveden v kapitole 32.

Kovenanty

Zajisténé bankovni uvéry podléhaji finanénimu kovenantu, ktery je testovan kazdého pul roku vzdy k 30. €ervnu a
31. prosinci na spole€nosti, kterd je pfijemcem bankovniho uvéru. VSechny tyto spole¢nosti své kovenanty

k 30.€ervnu 2026 a k 31. prosinci 2025 splnily.

20. Dlouhodobé zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

30.06.2026 31.12.2025
Zavazky z obchodniho styku 113 585 110 605
Prijaté zalohy 5975 5798
Jiné zavazky 53 237 32 965
Celkem 172 797 149 368

21. Kratkodobé zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

30.06.2026 31.12.2025
Zavazky z obchodniho styku 413 065 443 076
Kratkodobé pfijaté zalohy 106 477 261 341
Jiné zavazky
Zavazky ke spole¢nikim 50 000 100
Zavazky k zaméstnancim 20 275 20 943
Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 15400 9228
Dohadné ucty pasivni 59 995 88 375
Stat - dafiové zavazky a dotace 17 945 20 159
Jiné zavazky 38 956 3 055
Celkem 721752 846 277

Zavazky z obchodniho styku v podstaté zahrnuji nevypofadané €astky za nakupy v ramci obchodni €innosti.

Zavazek ke spole¢nikim ve vysi 50 000 tis. K& (2025 — 100 tis. K&) je zavazek z titulu nevyplaceného podilu na

zisku. V prabéhu prvniho pololeti roku 2026 byl schvalen podil na zisku ve vysi 50 000 tis. K&. K 30. ¢ervnu 2026

nebyl tento podil na zisku vyplacen a je vykazan jako zavazek vuci akcionariim.

Dohadné udty pasivni pfedstavuji zejména dohady na nevyfakturované dodavky sluzeb.

Skupina ma zavedeny zasady fizeni financniho rizika, které maji zabezpecit, aby vSechny zavazky byly uhrazeny

ve sjednanych terminech splatnosti.

Vedeni se domniva, Ze u€etni hodnota zavazku z obchodniho styku pfiblizné odpovida jejich realné hodnoté.

33



X trigema

22. Splatné danové zavazky

V polozce Splatné danové zavazky je zahrnut pfedevs§im odhad dané z pfijmu ve vysi 23 113 tis. K¢, ktery byl
snizen o zaplacené zalohy na dan z pfijm0 ve vysi 6 084 tis. KE (2025 — odhad dané z pfijmu ve vysi 136 249 tis.
K¢ byl poniZen o zaplacené zalohy na dar z pfijmd ve vysi 19 569 tis. KE).

23. Zavazky z leasingu

Skupina v mezitimni UCetni zavérce nezvefejiuje podrobnou splatnostni analyzu leasingovych zavazka, jelikoz
oproti posledni ro¢ni ucetni zavérce nedoSlo k vyznamnym zménam v rozsahu ani struktufe leasingového
financovani. V souladu s IAS 34 jsou zvefejnény pouze informace nezbytné pro pochopeni vyznamnych zmén od
konce posledniho ro€niho u€etniho obdobi.

Rozdéleni: 30.06.2026 31.12.2025
Dlouhodobé 133 618 143 795
Kratkodobé 35453 29 835
Celkem 169 070 173 630

Skupina neni vystavena vyznamnému riziku likvidity s ohledem na zavazky z leasingu. Zavazky z leasingu jsou
monitorovany kontrolnim a u¢etnim oddé&lenim skupiny.

Informace tykajici se aktiv z prava uzivani v souvislosti se zavazky z leasingu jsou uvedeny v kapitole 6.

24. Rezervy
Rezerva na garancni Ostatni rezervy Celkem
opravy
Zustatek rezerv k 31.12.2025 8 389 4182 12 571
Tvorba 8 354 - 8 354
Cerpani/rozpusténi -8 389 - -8 389
Zustatek rezerv k 30.06.2026 8 354 4182 12 536

V konsolida¢nim celku je tvofena rezerva na garancni opravy ve vysi 8 354 tis. K€ (2025: 8 389 tis. K&). Rezerva
na garanc¢ni opravy je tvofena na zakladé analyzy historicky vynaloZzenych nakladt na garancéni opravy a s
pfihlédnutim ke skladbé zaruk poskytnutych v b&Zném obdobi a pfedstavuje nejlepsi odhad vedeni.

K 30.06.2026 je tvofena ostatni rezerva pfedevsim z titulu vraceni naroku na odpocet DPH z darovani komunikaci
ve vysi 3 901 tis. K& (2025: 3 901 tis. KE).

25.  Smluvni zavazky

30.06.2026 31.12.2025
Castky tykajici se smluv o prodeji bytu 359 880 238 720
Celkem 359 880 238720

30.06.2026 31.12.2025
Kratkodobé - 17 372
Dlouhodobé 359 880 221 347
Celkem 359 880 238 720
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Smluvni zavazky predstavuji pfedevsim zalohy od zékaznikl na bytové jednotky a gardzova stani v rezidencnich
projektech.

V G&etnim obdobi doslo k navy$eni smluvnich zavazk( z titulu nabizenych byta a jinych prostor v projektu Trigema
Projekt Kamyk s.r.o. a Trigema Projekt Smichov jejichz realizace se o¢ekava v druhé poloviné roku 2027.

Nasledujici tabulka ukazuje, jaka ¢ast vynosu vykazanych v béZném ucetnim obdobi souvisi se smluvnimi zavazky
z let minulych.

30.06.2026 31.12.2025
Castky tykajici se smluv o prodeji bytu 221 347 561 320
Celkem 221 347 561 320
26. Vynosy

V&echny vynosy v konsolidaénim celku byly realizovany v CR.

Vynosy z prodeje bytovych jednotek ve vySi 244 975 tis. K& (2025: 1 733 391 tis. KC&) v 1. poloviné roku 2026
predstavuji pfevazné vynosy z doprodeje bytovych a nebytovych jednotek z dokon&eného projektu PAPRSEK
Stodllky (Trigema Stodulky a.s.) ve vysi 244 575 tis. K& (2025: 1 673 650 tis. K&).

Developerska ¢innost je vedle toho ovlivnéna naasovanim dokoncéeni a predani jednotlivych projektl a bytovych
jednotek.

Vynosy z projektovych &innosti ve vysi 200 220 tis. K& (2025: 227 417 tis. K&) pfedstavuji vynosy za stavebni
projekty realizované spolecnosti Trigema Building a.s.

Vynosy z ubytovacich a hoteliérskych sluzeb ve vysi 151 658 tis. K& (2025: 148 631 tis. K&) pfedstavuji pfedevsim
vynosy z prodeje sluzeb z rekreacnich aktivit ve spole¢nosti Rokytnice a.s. ve vysi 76 152 tis. K& (2025: 85 134 tis.
K&) a MONINEC s.r.o. ve vys$i 64 938 tis. K& (2025: 52 022 tis. K&).

Vynosy a vysledky volno¢asovych a ubytovacich aktivit podléhaji sezénnim vliviim, zejména v souvislosti se zimni
sezonou. Vysledky za Sestimési¢ni obdobi proto nemusi byt plné reprezentativni pro o€ekavané vysledky za cely
ucetni rok.

Vynosy z ostatnich sluzeb predstavuji zejména poplatky za vyuziti aplikaci spole¢nosti FLAT ZONE s.r.0. ve vysi
17 652 tis. K¢ (2025: 12 710 tis. K&).

Vynosy z najemného ve vysi 92 378 tis. K& (2025: 101 351 tis. K&) pfedstavuji najemné véetné souvisejicich sluzeb
fakturované spolecnosti Trigema Rental s.r.o.ve vysi 68 139 tis. K& (2025: 71 541 tis. K¢).

Vynosy z prodeje bytovych a nebytovych jednotek a z prodeje zbozi jsou zpravidla vykazovany v okamziku pfevodu
kontroly. Vynosy ze stavebnich a projektovych ¢innosti, najemného a ostatnich sluzeb jsou vykazovany v pribéhu
C¢asu nebo v okamziku splnéni pfislusné povinnosti k plnéni, v zavislosti na smluvnich podminkach a povaze
poskytovaného pinéni.

27. Spotfeba materidlu a energie

30.06.2026 30.06.2025
Spotfeba materialu 55431 55202
Spotfeba energie 19777 29 692
Celkem 75208 84 894
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28. Sluzby
30.06.2026 30.06.2025
Opravy a udrzba 4 802 5 466
Cestovné 304 198
Naklady na reprezentaci 1809 1420
Najemné a sprava budov 38 310 36 455
Subdodavky 335 169 552 205
Poradenské sluzby, audit a u€etnictvi 3950 5718
Ostatni 98 903 165 144
Celkem 483 247 766 606
29. Osobni naklady
30.06.2026 30.06.2025
Mzdové naklady 144 373 116 221
Néaklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 48 313 39 257
Ostatni naklady 6372 5304
Celkem 199 058 160 782
30. Urokové naklady
30.06.2026 30.06.2025
Uroky z bankovnich Gvér( a dluhopisti 137 740 130 136
Uroky z vyznamného prvku financovani 8 149 10 041
Uroky z finanéniho leasingu 4151 4 491
Celkem urokové naklady 150 040 144 668

31. Dan z pfijmad
Splatna dan

Splatna dari ve vysi 23 113 tis. K& (2025: 96 705 tis. K&) predstavuje odhad dané za 1. pololeti roku 2026 ve vysSi
23 113 tis. K& (2025: 96 705 tis. KE) a domérek dané za rok 2025 ve vysi 0 tis. K& (2024: 0 tis. KE).

Naklad na dar z pfijmi za mezitimni obdobi byl stanoven na zakladé nejlepSiho odhadu vazené primérné rocni
efektivni sazby dané ocekavané pro cely ucetni rok 2026, aplikované na vysledek hospodareni pfed zdanénim za
Sestimési¢ni obdobi, s oddélenym zohlednénim danovych dopadd vyznamnych jednorazovych polozek.

Platna sazba dané z pfijmu pravnickych osob uplatiiovana na vykazany zisk &ini 21 % (2025: 21 %).
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Odlozena dan

Odlozena dar k 30.06.2026

pohledavka zavazek
Dlouhodoby nehmotny majetek 33 -1190
Dlouhodoby hmotny majetek 779 -119 609
Opravné polozky k dlouhodobému majetku 0 0
Investice do nemovitosti 895 -222 481
Opravné polozky k pohledavkam 2018 774
Zasoby — pfecenéni pfi akvizici 1920 -24 887
Ostatni 19 643 -10 013
Celkem 32 301 -377 407
Pouzita sazba dané - tuzemsko 21% 21 %

Odlozena dan k 31.12.2025

pohledavka zavazek
Dlouhodoby nehmotny majetek 37 -1 557
Dlouhodoby hmotny majetek 8 646 -80 914
Opravné polozky k dlouhodobému majetku 902 0
Investice do nemovitosti 835 -180 842
Opravné polozky k pohledavkam 2018 376
Zasoby — pfecenéni pfi akvizici 0 -24 887
Ostatni 10 304 7 208
Celkem 22741 -280 616
PouZitd sazba dané - tuzemsko 21 % 21%

Skupina v souladu se zakonem €. 416/2023 Sb., o dorovnavacich danich pro velké nadnarodni skupiny a velké
vnitrostatni skupiny neni poplatnikem dorovnavaci dané. Skupina tak vyhodnotila, Ze dopad dorovnavaci dané na
splatnou dan za 1. pololeti roku 2026 a za rok 2025 je nulovy.

32. Zavazky nevykazané v rozvaze

Forma zajisténi uvérud a pljcek k 30.6.2026:

Spolec¢nost Véritel Forma zajisténi

Zastavni pravo k nemovitostem a pozemkdm

Zastava obchodniho podilu

Zastavni pravo k pohledavce z veSkerych najemnich smluv
Smlouva o ru¢eni

Dohoda o ru€eni Trigema Real Estate a.s.

Ceskoslovenska

Trigema Projekt Smichov s.r.o. obchodni banka, a. s.

Zastavni pravo k nemovitostem
Zastavni pravo k pohledavce z veSkerych najemnich smluv
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Ceskoslovenska

Trigema Smart s.r.o. obchodni banka, a. s.
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Moninec Property s.r.o.

Raiffeisenbank a.s.

Zastavni pravo k pozemk({m

Zastavni pravo k pohledavce z pronajmu nebytovych prostor
Zastava obchodniho podilu .

Rucitelské prohlaseni spole¢nosti MONINEC s.r.o.

Trigema Projekt Fragment s.r.o.

Trigema Projekt Fragment s.r.o.

Ceska spofitelna, a.s.

Ceska spofitelna, a.s.

Zastavni pravo k pozemk{m

Zastavni pravo k cennym papirm Trigema Rental a.s.
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Zastavni pravo k movitym vécem (na vyzadani)
Zastavni pravo k pohledavkam z najmu

Vinkulace pojistnych plnéni

Dohoda o uznani dluhu

Zastavni pravo k pohledavkam z bankovnich uétu
Zastavni pravo k nemovitym vécem

Zastavni pravo k pohledavkam

Moninec Property s.r.o.

Raiffeisenbank a.s.

Zastavni pravo k pozemkdm

Zastavni pravo k pohledavce z pronajmu nebytovych prostor
Zastava obchodniho podilu

Rugitelské prohlageni spole¢nosti MONINEC s.r.o.

Trigema Projekt Kamyk s.r.o.

Ceskoslovenska

obchodni banka, a. s.

Zastavni pravo k pozemkim
Zastavni pravo k obchodnimu podilu
Dohoda o ru€eni Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Smichov s.r.o.

Ceskoslovenska

obchodni banka, a. s.

Zastavni pravo k pozemkim
Zastavni pravo k obchodnimu podilu
Dohoda o ru¢eni Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Invalidovna s.r.o.

Ceska sporitelna, a.s.

Zastavni pravo k pohledavkam z bankovnich ucta
Zastavni pravo k nemovitym vécem

Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Zastavni pravo k pohledavkam

Moninec s.r.o.

Raiffeisenbank a.s.

Zastavni pravo k nemovitostem a pozemkim
Zastavni pravo k movitym vécem

Zastavni pravo k pohledavkam

Rucitelsk& prohlaseni

Blankosménka

Dohoda o podfizenosti

Moninec s.r.o.

Raiffeisenbank a.s.

Zastavni pravo k nemovitosti
Zastavni pravo k pohledavkam
Blankosménka

Vinkulace pojisténi nemovitosti

Moninec s.r.o.

UNILEASING a.s.

Zastavni pravo k movitym vécem
Rucitelsk& prohlaseni

Moninec s.r.o.

Raiffeisenbank a.s.

Zastavni pravo k nemovitostem
Zastavni pravo k movitym vécem
Rucitelsk& prohlaseni

Vinkulace pojisténi nemovitosti

Rokytnice a.s.

Rokytnice a.s.

Raiffeisenbank a.s.

Raiffeisenbank a.s.

Zastavni pravo k nemovitostem

Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Zastavni pravo k pohledavkam

Blankosménka

ZajiStovaci pfevod vlastnického prava k movitym vécem
Vinkulace pojisténi nemovitosti

Zastavni pravo k nemovitostem

Zastavni pravo k movitym vécem

Zastavni pravo k akcii

Zastavni pravo k pohledavkam

Rucitelské prohlaseni

Vinkulace pojisténi nemovitosti a movitych véci
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Zastavni pravo k nemovitostem
Zastavni pravo k akciim
Rokytnice a.s. Raiffeisenbank a.s. Zastavni pravo k pohledavkam
Rucitelské prohlaseni
Vinkulace pojisténi nemovitosti

Zastavni prava:

Zastavni pravo k akciim ve spole€nosti Rokytnice a.s. ve prospéch zastavniho véfitele Raiffeisenbank a.s. Vyse
zajistovaného dluhu 115 000 000 CZK. Ruceni ze dne 26.7.2024.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Property a.s. ve spole€nosti Trigema Smart s.r.o. dle
Smlouvy o Gvéru &. 2022009393 ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., k zajisténi
existujicich, budoucich a podminénych penézitych dluht dluznika Trigema Smart s.r.o. ze dne 21. zafi 2022.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole€nika Trigema Real Estate a.s. ve spole€nosti Trigema Projekt Kamyk
s.r.o. dle Smlouvy o zastaveni podilu spole€nosti Trigema Projekt Kamyk s.r.o. ve prospéch zastavniho véfitele
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., k zaji$téni pohledavek za dluznikem Trigema Projekt Kamyk s.r.o. ze dne
31. Cervence 2025.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve prospéch zastavniho véfitele
Ceskoslovenské obchodni banky a.s. k zaji$téni existujicich, budoucich a podminénych penézitych dluhii dluznika
Trigema Projekt Smichov s.r.o. ze dne 15. ledna 2021.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spoleénika Trigema Real Estate a.s. ve prosp&ch zastavniho véfitele Ceské
spofritelny, a.s. k zajisténi veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penézitych dluhl
dluznika Trigema Projekt Fragment s.r.0. ze dne 18. kvétna 2021.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spoleénika Trigema Real Estate a.s. ve prospé&ch zastavniho véfitele Ceské
spofitelny, a.s. k zajisténi veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penézitych dluhl
dluznika Trigema Projekt Fragment s.r.0. ze dne 10. dubna 2025.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spoleénika Trigema Real Estate a.s. ve prospé&ch zastavniho véfitele Ceské
spofitelny, a.s. k zajisténi veskerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penézitych dluhl
dluznika Trigema Projekt Invalidovna s.r.o. ze dne 10. dubna 2025.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava ke smlouvé o uvéru k nemovitostem spole¢nosti Moninec s.r.o. a Moninec
Property s.r.o. vyplyvajici z uvéru ve vysi 58 500 tis. K¢, splatného 30. €ervna 2035.

Ruceni spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. ve prospéch spolecnosti Trigema Real Estate Finance a.s. z titulu
emise dluhopisového programu. Rucitel se zavazal uspokojit veSkeré dluhy emitenta souvisejici s dluhopisy,
zejména povinnosti splatit urokové vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopist. Rucitel dale poskytl finanéni zaruku az
do vys$e 2 000 000 tis. K&.

Ruceni spole€nosti Trigema a.s. ve prospéch spole¢nosti Trigema Finance a.s. z titulu emise dluhopisového
programu. Rucitel se zavazal uspokoijit veSkeré dluhy emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit
urokové vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopisl. Rugitel dale poskytl finanéni zaruku az do vyse 3 000 000 tis. K&.

Dohoda o rugeni &. 7008004805 ze dne 30. kvétna 2018, kdy Trigema a.s. ruéi za zavazky dluznika MONINEC
s.r.o. do vySe 1 660 tis. KE vici véfiteli Raiffeisen — leasing, s.r.o. s trvanim do 28. listopadu 2026.

Dohoda o ru€eni €. PR/0001/NCINV/01/06165834 ze dne 16. srpna 2018, kdy Trigema a.s. ru€i za zavazky dluznika
Moninec Property s.r.o. do vySe dluhl specifikovanych ve smlouvé vic¢i véfiteli Raiffeisenbank a.s. s trvanim do 30.
zafi 2030.

Dohoda o ruceni €. 0766/16/10926 ze dne 10. Cervna 2016, kdy Trigema a.s. ru¢i za zavazky dluznika Trigema
Building a.s. do vy$e 55 000 tis. K& vudi véfiteli Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. s trvanim do 31. prosince
2036.

Smlouva o zavazkovém limitu &. 0764/16/10926 z dne 10.6.2016 uzaviena s Ceskoslovenskou obchodni bankou,

vySe zavazkového limitu €ini 340 000 tis. K&.
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K 30. ¢ervnu 2026 Skupina evidovala bankovni zaruky vystavené v souvislosti s béZnou podnikatelskou €innosti,
zejména k zajisténi smluvnich zavazkl vici obchodnim partnerdm a verejnopravnim subjektiim. Ve srovnani se
stavem vykazanym k 31. prosinci 2025 nedo$lo k Zadnym vyznamnym zmé&nam v charakteru, rozsahu ani rizikovém
profilu poskytnutych bankovnich zaruk. Vedeni Skupiny neeviduje zadné skutecnosti, které by nasvédcovaly
pravdépodobnosti vyznamného Cerpani téchto zaruk. Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udalosti
tykajici se bankovnich zaruk, které by vyzadovaly samostatné zvefejnéni. V souladu s IAS 34 nejsou proto
poskytovany dalSi podrobné informace nad ramec zvefejnéni obsazeného v posledni fadné ucetni zavérce.

Celkovy objem vystavenych bankovnich zaruk se od 31. prosince 2025 vyznamné nezménil.

33. Prodej dcefiného podniku

Jak je uvedeno v bodu 15, dne 11. prosince 2025 skupina prodala svoji u¢ast ve VTP Roztoky a.s. (VTP). Pfevod
prav byl uskute&nén v roce 2026. Cista aktiva VTP k datu vypofadani byla nasledujici:

VTP
Investice do nemovitosti 226 400
Dlouhodobé pohledavky 14 338
Zasoby 294
Kratkodobé pohledavky 15726
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 12 453
Casové rozliseni aktiv 308
Splatné dariové zavazky -534
Odlozeny darovy zavazek -31 011
Dlouhodobé zavazky -4 935
Dlouhodoby bankovni uvér -69 835
Kratkodoby bankovni avér -6 500
Odlozené darové zavazky -1913
Kratkodobé zavazky -12 932
Prodana cista aktiva 141 859
Protihodnota celkem 150 870
Zisk z prodeje 9011
Vyporadano prostfednictvim:
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 150 870
Prevedena protihodnota celkem 150 870
Cisté pen&zni pitoky z prodeje dcefiného podniku:
Protihodnota obdrZzena v penéznich prostfedcich a v penézZnich ekvivalentech 150 870
Minus: prodané penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 12 453
Celkem 138 417

Protihodnota ve vysi 150 870 tis. K& byla pfijata jiz v roce 2025 a k 31. prosinci 2025 byla vykazana jako pfijata
zaloha. V roce 2026 proto z vyporadani prodeje nevznikl penézni pfijem z protihodnoty. Penézni prostfedky a
penézni ekvivalenty pozbyvané dcefiné spole€nosti Cinily k datu pozbyti kontroly 12 453 tis. KE. Dopad pozbyti
téchto penéznich prostfedku je zohlednén ve vykazu penéznich tokd v ramci provozni innosti.

Tyto transakce nesplfuji definici ukonéené Cinnosti podle IFRS 5, jelikoz nepfedstavuji samostatnou vyznamnou
podnikatelskou ¢innost ani samostatnou vyznamnou geografickou oblast a jejich vyfazeni nema zasadni dopad na
povahu ani rozsah hlavnich ¢innosti Skupiny.
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Vysledky a penézni toky téchto spolecnosti jsou proto vykazany jako soucast pokracujicich €innosti.
34. Rizeni financ¢nich rizik

Cilem Skupiny je dosahnout v ramci svych obchodnich ¢€innosti konkurenceschopnych vynost pfi akceptovatelné
arovni rizika. Rizeni rizik zahrnuje kontrolu rizik spojenych se véemi obchodnimi aktivitami v prostfedi, ve kterém
Skupina pusobi, a zabezpecuje, Ze pfijimana rizika jsou v souladu s obezfetnostnimi limity a rizikovym apetitem
Skupiny.

Finanéni rizika pfipadajici v uvahu:

. Uveérové riziko
. Riziko likvidity
. Urokoveé riziko
. Ménové riziko

Skupina je vystavena finanénim rizikim, zejména riziku likvidity, Urokovému riziku, Gvérovému riziku a riziku
koncentrace protistran. Cile, zasady a procesy Fizeni financnich rizik jsou konzistentni s informacemi zvefejnénymi
v posledni fadné Ucetni zavérce za rok kongici 31. prosince 2025. V pribéhu mezitimniho obdobi nedoslo k Zadnym
vyznamnym zménam v povaze jednotlivych finan¢nich rizik ani ve zplsobu jejich Fizeni. Vedeni Skupiny priibézné
monitoruje vyvoj finanénich trh(, Gvérovou kvalitu obchodnich partneri a o¢ekavané penézni toky za ucelem
zajisténi dostatec¢né likvidity pro financovani provoznich a investi€nich aktivit. K datu mezitimni Gcetni zavérky
nebyly identifikovany Zadné skute¢nosti, které by vedly k vyznamné zméné expozice Skupiny vuci finanénim rizikim
ve srovnani se stavem vykadzanym k 31. prosinci 2025.

Expozice Skupiny vi¢i Urokovému riziku souvisejicimu s financovanim developerskych projektd a vaci kreditnimu
riziku obchodnich partner( se ve srovnani s 31. prosincem 2025 vyznamné nezménila.
34.1 Kapitalové riziko

Skupina fidi svij kapital tak, aby zabezpecila, Ze subjekty skupiny budou schopné pokracovat ve své &innosti jako
zdraveé fungujici podniky pfi maximalizaci vynosu pro akcionafe pomoci optimalizace poméru mezi cizimi a vlastnimi
zdroji. Kapitalové riziko spociva predevsim v fizeni rizika z titulu emise dluhopisu.

Skupina ma povinnosti v ramci emise dluhopist dodrzovat ukazatel zadluzenosti nizSi nez 62,5 % a vySi vlastniho
kapitalu vy8Si nez 2 400 000 tis. K&.

Finanéni zadluZenost je definovana nasledovné:

Finanéni zadluZzenost 30.06.2026 31.12.2025
Dlouhodobé emitované dluhopisy 2 455 377 2462 794
Dlouhodobé pfijaté uvéry a pujcky 2 053 740 1400 832
Dlouhodobé zavazky z leasing 133618 143 795
Kratkodobé emitované dluhopisy 35283 35283
Kratkodobé pfijaté uvéry a pujcky 47 290 245745
Kratkodobé zavazky z leasingl 35453 29 835
Celkem 4760 760 4 318 284
Aktiva 9648 773 9174 157
Dlouhodobé smluvni zavazky -359 880 -221 347
Kratkodobé smluvni zavazky - -17 372
Modifikovana aktiva 9 288 893 8 935 437
Podil Finan¢ni zadluzenost/Modifikovana aktiva 51,25 % 48,33 %
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V pfipadé poruSeni je skupina povinna informovat Administratora dluhopisové emise. Ukazatel je poté nutné
napravit napf. navySenim zakladniho kapitalu, pfijetim pfispévku mimo zakladni kapital &i pfijetim uvéru nebo
zapuijcky, za pfedpokladu, Ze bude podfizena dluhu z finanéni zaruky.

35. Transakce se spfiznénymi stranami

Zustatky a transakce mezi ucetnimi jednotkami ve skupiné byly pfi konsolidaci eliminovany a v tomto bodé nejsou
uvedeny. Transakce skupiny s ostatnimi spfiznénymi stranami, které nejsou soucasti konsolidacniho celku jsou
uvedeny nize. Jedna se o transakce se sesterskymi spole¢nostmi.

30.06.2026 31.12.2025
Dlouhodobé pohledavky — jiné pohledavky 6619 6489
Kratkodobé pohledavky — jiné pohledavky 52 546 51071
Dlouhodobé pfijaté uvéry a pujcky - -
Kratkodobé zavazky — jiné zavazky 75 289 161 457

30.06.2026 30.06.2025
Vynosy z prodeje bytovych a nebytovych jednotek 2 926 286
Nakupy od spfiznénych stran 20 814 1822
Cisty vysledek z prodeje dcefiného podniku 9011 -
Urokové naklady 307 224

Kratkodobé pohledavky predstavuji pfedevsim pohledavku ve vysi 36 914 tis. K& (k 31.12.2025 - 36 914 tis. K&)
spole¢nosti Trigema Projekt Smichov s.r.o. vici spoleénosti Marve Beta, s.r.o. z titulu prodanych bytovych jednotek.

Kratkodobé zavazky predstavuji pfedevsim zavazek ve vySi 50 000 tis. K& (31.12.2025: 100 tis. K¢) z titulu
nevyplaceného podilu na zisku.

Cisty vysledek zprodeje dcefiného podniku ptedstavuje rozdil mezi protihodnotou z prodeje podilli ve
spole¢nostech VTP Roztoky a.s. ve vySi 150 870 tis. KC a jejimi Cistymi aktivy ve vysSi 141 859 tis. K&, které
spole¢nost Trigema Property a.s. prodala spole¢nosti Trigema Fund SICAV a.s.

Prodeje vyrobk( spfiznénym stranam se uskutecnil za obvyklé ceny skupiny. Nakupy se uskuteénily za trzni ceny.

Nevyrovnané zustatky nejsou zajisténé a uhradi se v hotovosti. Nebyly poskytnuty ani pfijaty zadné zaruky. V tomto
ani v pfedchozich letech nebyly v souvislosti s nedobytnymi nebo pochybnymi pohledavkami od spfiznénych stran
vykazany zadné opravné polozky.

36. Manazerské ukazatele vykonnosti

Skupina v souasné dobé nepouziva zadné alternativni ukazatele vykonnosti ve smyslu IFRS 18 (Management
Performance Measures), které by byly zvefejiiovany mimo ucetni zavérku nebo prezentovany investorim.

Interné sledované ukazatele (napf. OPDAI) jsou pIné odvozeny z IFRS mezisouétd a nejsou prezentovany jako
samostatné MPMs dle IFRS 18.

Management sleduje EBITDA. EBITDA odpovida provoznimu zisku pfed odpisy, amortizaci a znehodnocenim
(OPDAI) dle IFRS 18.
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37. Nasledné udalosti

Spole¢nost Trigema Projekt BeneSov s.r.o. je U€astnikem pfipravované fuze slou¢enim, pfi niz bude vystupovat
jako nastupnicka spolesnost. V dusledku fuze prejde jméni zanikajicich spoleénosti BN property alfa, a.s., ICO:
223 05785 a BN property beta, a.s., ICO: 223 05 980 na nastupnickou spoleénost. Zanikajici spoleénosti budou ke
dni zapisu fuze do obchodniho rejstfiku zruSeny bez likvidace. Rozhodnym dnem flze je stanoven 1. ervenec
2026.

K datu sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni spole€nosti znamy zadné dalSi vyznamné nasledné udalosti, které

by ovlivnily konsolidovanou ucetni zavérku k 30. ¢ervnu 2026.

38. Schvaleni uéetni zavérky

Ugetni zavérka byla schvalena predstavenstvem ke zvefejnéni dne 17. zafi 2026.

V Praze dne 17. zafi 2026

Ing. Marcel Soural
pfedseda predstavenstva

Trigema a.s.
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