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Subholding Trigema Real Estate, soucast investic¢ni skupiny Trigema, v souladu s emisnimi
podminkami a informacnimi povinnostmi, definovanymi v prospektech k emisim dluhopist (aktivni
emise TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN CZ0003550709) a TRIGEMA REF7,35/29 (ISIN CZ0003565251))
verejné obchodovanych na Burze cennych papir( Praha, v nichZ subholding vystupuje v roli Rucitele
téchto emisi, poskytuje ve zpravé nize informace o aktualnim stavu projektt ve vystavbé a v projektu
pripravé. Ddle je v textu pojednavano o aktualnich trendech na realitnim trhu.

Prehled a popis aktualniho stavu projektl v realizaci/provozu

Trigema Projekt Fragment s.r.o.

Projekt FRAGMENT Karlin, ikonicky, uspésny a nékolika prestiznimi domdcimi i zahrani¢niho cenami
za architekturu ocenény projekt ndjemniho bydleni v Praze, nabizi 140 plné vybavenych bytovych
jednotek a 16 retailovych jednotek o celkové vymére 2 418 ¢tverecnich metrd, v soucasnosti jiz plné
obsazenych.

Projekt ma za sebou rok a pul pIného provozu a kompletnim zasidleném najemci, ktera se stabilné
pohybuje u cilové hranice 100% primérné obsazenosti (projekt této hranice poprvé dosahl na konci
3Q 2023). Obchody v pIné obsazenych komercnich jednotkach v parteru budovy jsou kompletné

V provozu.

Trigema Projekt Smichov s.r.o.

Projekt LIHOVAR Smichov, novy rezidencni projekt v Praze rozdéleny do tfi etap s vystavbou 533
byt a 6 111 metr( ¢tverecnich komercnich ploch.

Prvni etapa projektu, ve které bylo k dispozici 246 bytovych jednotek a 1 840 m2 obchodni prostor
v parteru, je po dvou ¢astecnych kolaudacich na podzim 2023 a na konci 1Q 2024 kompletné
dokoncena, véetné venkovnich Uprav a instalace produktovod(, které odkazuji na plvodni vyuziti
pozemku a celému projektu dodava industridlni nadech. Byty v prvni etapé jsou kompletné
vyprodany.

Na dokonceni 1. etapy navazala Skupina zahajenim praci na etapach €. 2 a €. 3. Druha etapa, zahajena
zemnimi pracemi a realizaci podzemnich podlazi na konci ¢ervna 2024, nabidne celkem 161 bytovych
jednotek, 2 716 m2 retailovych prostor a 1 875 m2 zastfeseného vnitrobloku, ve kterém vznikne
jeden z nejvétsich otevienych food marketll v Praze. VSechny bytové i komercni jednotky ve 2. etapé
budou uréeny na pronajem a zlstanou plné v majetku skupiny. V soucasnosti se vystavba objektu
Stred, ktery je hlavni stavbou druhé etapy, blizi k dokonceni hrubé stavby.

Prace na treti etapé, sloZzené ze 134 byt(, véetné exkluzivnich a prostornych mezonet( v budové svou
architekturou pfipominajici tovarnu, nebo jedine¢ného obytného komina umisténého na okraji
projektu smérem k nové budovanému Dvoreckému mostu, a 1 718 m2 obchodni prostor, byly
zahajeny v prabéhu zari 2024. K datu vydani zpravy probihaji na vystavbé této etapy prace na
monolitické konstrukci. VSechny jednotky v této etapé, véetné komercnich, jsou uréeny k prodej.

K datu sestaveni této zprdvy je z této etapy prodano pfriblizné 30 % bytovych jednotek.

Kolaudace druhé etapy je planovana na konec 3Q 2026, se zahajenim provozu (nastéhovanim prvnich
klient do bytovych jednotek a predani retailovych jednotek najemcim ke stavebnim Upravam) na
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konec roku 2026. Treti etapa bude nasledné dokoncena ve 2Q 2027, s predanim bytl klientim do
v poloviné roku 2027.

Trigema Stodulky a.s.

Projekt bytového domu Paprsek, rezidencniho polyfunkéniho bydleni v Praze Stodllkach, s 291 byty
a osmi komerénimi prostory o ploe 2 480 m2. V bifeznu 2022 byla zahajena vystavba i pfedprodej
bytovych jednotek, projekt byl kompletné dokoncen a vSechny ¢asti zkolaudovany v Gnoru 2025.

V soucasnosti probiha doprodej jednotek, k datu vydani této zpravy je k dispozici poslednich 26
volnych byt. Komercni prostory byly prodany a predany kupujicimu v ¢ervenci 2025. S ohledem na
témér rekordni poptavku po bytech, kdy prazsky trh zaznamenal v letoSnim roku témér rekordni
mnozstvi prodanych bytd, ocekavame, Ze projekt bude v pribéhu roku 2025 plné vyprodan a vsechny
byty pfedany novym majiteltim.

Trigema Projekt Kamyk s.r.o.

Projekt bytového domu Kamyk, polyfunkéni projekt v Praze Kamyk, s vystavbou 160 bytl ve dvou
vézovych budovach a 2 456 metr( ¢tverecnich komercnich ploch. V lednu 2025 byly zahajena
vystavba a zaroven predprodej bytovych jednotek. K datu vydani této zpravy jsou dokoncené prace
na podzemnich podlazich a zahajuje se vystavba nadzemnich podlazi, konkrétné vystavba monolitické
konstrukce.

Vsechny jednotky umisténé v projektu budou nabizeny k prodeji na retailovém trhu, k datu sestaveni
této zpravy je vyprodano pfriblizné 40 % bytovych jednotek, komeréni prostory zatim nejsou
nabizeny. Kolaudace obou budov je podle stavajiciho harmonogramu planovana na 1Q 2027

s kompletnim dokonéenim na zacatku 2Q 2027, kdy by mohly byt prvni byty prfedany klientim.
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Prehled a popis aktualniho stavu projektl v priprave

Trigema Projekt Kappa s.r.o.

Projekt Metro Invalidovna, umistény pfimo na stanici metra Invalidovna, je pfipravovany projekt
najemniho bydleni s planovanymi 185 plnohodnotnymi byty a 283 co-livingovymi jednotkami.
Soucasti co-livingové ¢asti budou moderné fesené spolecné prostory a zazemi odpovidajici trendlim
usporného bydleni v zapadni Evropé. Projekt bude zahrnovat také zhruba 3 400 metru ¢tverecnich
retailovych ploch.

Projekt bude rozdélen do tfi budov, vSechny jednotky ve vSech budovach budou uréeny pro najemni
bydleni a zlistanou v majetku skupiny, ktera je bude dale provozovat po vzoru bytového domu
Fragment.

V poloviné roku 2021 byla dokoncena akvizice projektu a ve 3Q 2021 byla vyhlasena architektonicka
architektonickou soutéz na budouci podobu objektu. V 1Q 2022 byl zvefejnén vitéz architektonické
soutéze. K datu vydani zpravy se pfipravuje projektova dokumentace a dalsi podklady pro Zzadost o
uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, ktera byla podana na zacatku roku 2025.

Odhadujeme, Ze k zahajeni stavby by mohlo dojit na konci roku 2026 s dokonéenim béhem roku
2029, v zavislosti na tom, zda se projekt bude realizovat na etapy nebo kompletné cely soucasné.

Trigema Projekt Beta a.s.

Projekt Top Tower, unikatni projekt na stanici metra Nové Butovice, projektovan jako nejvyssi stavba
v Ceské republice. Jedna se o projekt co-livingového bydleni, s vystavbou zhruba 250 co-livingovych
jednotek, 8 500 m2 kancelarskych prostor a 2 220 m2 retailovych ploch, véetné galerie umisténé
uvnitt budovy.

Cely projekt, véetné komercnich prostor, bude uréeny k pronajmu a zlistane v majetku skupiny, ktera
ho bude také provozovat v rdmci svého portfolia najemniho bydleni.

Projekt je ve fazi pripravy projektové dokumentace a dalSich podklad(l. V zari 2025 schvalilo
zastupitelstvo Hlavniho mésta Prahy zménu Gzemniho planu, ktera je prvnim krokem v povolovacim
procesu, ktery sméfuje k realizaci stavby. Ziskani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni je

v poloviné roku 2026, pricemz v prabéhu roku 2027 by mohla byt zahajena vystavba, s kolaudaci a
dokoncenim béhem roku 2031.

Trigema Textilka Rokytnice a.s.

Projekt revitalizace brownfieldu v Rokytnici nad Jizerou, na misté byvalé textilni tovarny, kde
vznikne nové centrum Rokytnice.

Projekt o celkovych nakladech priblizné 3,8 mld. K¢ bude rozdélen do tfi fazi, pricemz pro Uspéch
celého projektu bude klicova prvni etapa, ve které vznikne hotel s kapacitou 152 pokojl, wellness,
restauraci a kompletnim zdzemim pro ubytované hosty, véetné modernich zafizeni pro uskladnéni a
péci a lyZarské vybaveni. Prvni etapa by méla byt zahajena demolici stavajicich chatrajicich objektd na
podzim 2026, s o¢ekdvanym dokoncenim v roce 2028. Hotel z(istane soucasti skupiny Trigema, ktera
provoz hotelu svéri profesionalnimu operatorovi, kterda ma rozsahlé zkusenosti s provozem horskych
ubytovacich zafizeni.
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S nékolikamési¢nim odstupem od zahajeni 1. etapy bude zahdjena etapa druh3, ve které Skupina
postavi vice nez 100 brandovych apartmanovych rezidenci. Zahajeni vystavy bude ¢asové s mirnou
prodlenou kopirovat zahajeni 1. etapy. Rezidence budou z ¢asti nabizeny k pfimému prode;j
potencialnim zajemclm, ¢ast apartmant zlstane ve vlastnictvi skupiny a bude provozovan
operatorem ve stejném rezimu jako hotel.

V 1Q 2028 potom Skupina zah4ji vystavbu posledni etapy, kterou bude takzvana Krkonosska vesnice,
sestavajici z nékolika budov s témér 230 apartmany. Tyto apartmany budou urceny k prodeji
koncovym zakazniklim. Ocekavame, Ze prodej apartmanl bude zahajen nékolik tydn( pred
zahajenim samotnych stavebnich praci. Dokonceni projektu a uzavreni celé vystavby o¢ekdvame do
konce roku 2023.

V soucasnosti probihaji projekéni prace a pfiprava dokumentace pro podani Zadosti o Uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni. Ocekavame, Ze vSechny tfi etapy projektu budou povoleny do konce
roku 2026, tak aby mohla vystavba 1. etapy zacit v planovaném harmonogramu.
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Informace o aktualnich trendech na realitnim trhu

Vyvoj rezidenéniho bydleni v CR

V Praze byla v roce 2024 zahajena vystavba 8.191 bytd, tedy 0 43,2 % vice nez v roce 2023 a zaroven
nejvice ze vsech kraju. Z celkové zahajené vystavby byla vystavba 6.967 byt zahajena v bytovych
domech (85,1 %) a 439 v rodinnych domech (5,4 %). Dokoncenych bytl bylo 6.511, tedy nejvice ze
vsech kraju. Jednalo se o mirny meziro¢ni narust (o 1,6 %). 5.306 byt bylo postaveno v novych
bytovych domech a 637 bytl v novych rodinnych domech. Nejvice byt bylo dokonéeno na tuzemi
spravniho obvodu Prahy 9 (890 byt() a na Uzemi Prahy 5 (836 byt().

V pribéhu prvnich 5 mésict 2025 byla v Praze zahajena vystavba 3.401 byt(. V porovnani se stejnym
obdobim roku 2024 doslo ke znaénému narUstu poctu zahajenych byt o 63 % a ve srovndni s
ostatnimi kraji CR zaznamenala Praha druhy nejvy$$i meziro¢ni narGst. Poéet dokonéenych byt za
prvnich 5 mésict 2025 cinil podle pfedbéznych udajli 1.672 bytl, coz predstavovalo meziro¢ni pokles
0 25,5 %. Naprosta vétsina bytl byla dokonéena v mésici bfeznu (90,9 %). Pocet vydanych stavebnich
povoleni a ohlaseni v Praze meziro¢né poklesl o0 20,9 %. Celkova orientacni hodnota staveb, na které
bylo vydano stavebni povoleni a ohlaseni, ¢inila 22.456 mil. K¢. Doslo tak ke znacnému meziro¢nimu
narlstu jeji hodnoty o 64,5 %. Orientacni hodnota inZenyrskych staveb dosahla 1.393 mil. K¢ a
meziro¢né tak poklesla o 10 %.

Béhem prvniho Ctvrtleti 2025 bylo podle predbéznych Gdajl v Praze vydano celkem 538 stavebnich
povoleni a ohlaseni. Oproti stejnému obdobi roku 2024 jejich pocet poklesl 0 20,9 %. K meziro¢nim
propaddim doslo ve viech krajich Ceské republiky. Nejvétsi poklesy byly zaznamenany

v Jihomoravském (0 31,3 %), Jihoceském (o 27,7 %) a Stfedoceském kraji (0 26,3 %).

Na celorepublikové Urovni se jejich pocet mezirocné snizil 0 21,7 %.

Pocet nabizenych bytl na prazském bytovém trhu se v poslednich kvartalech ustalil. Podle spole¢né
analyzy spolecnosti Trigema, Skanska Reality a Central Group se tento ukazatel v poslednim c¢tvrtleti
roku 2024 pohyboval na hladiné 5.700 byt (meziro¢ni narlst o 3,6 %), shodné jako ve tretim Ctvrtleti
roku 2024. Na konci tretiho Ctvrtleti roku 2023 nabidka cinila 5.500 volnych bytd.

Podle tvrzeni odbornik( je ale pfitom potfeba, aby bylo v nabidkach minimalné deset tisic novych
byt(. Pozitivnim argumentem ve prospéch tohoto poklesu je fakt, Ze se na trhu objevuje ¢im dal vice
developerskych projekt(, jejichZz budoucnost je zamyslena jako najemni, pfi zapocitani téchto bytl do
aktualni nabidky se zdsoba dostupnych byta zvysi.

Studie SdruZeni pro architekturu a rozvoj uvadi, Ze v roce 2030 mUze v Praze kv(li pomalému
povolovani chybét az 50 000 bytd. V hlavnim mésté je podle strategického planu potreba rocné
zhruba 10.000 novych bytl. Od roku 2010, kdy se povolovani vyrazné zpomalilo, je ovsem v priiméru
povolovano jen pfiblizné 4.600 byt( za rok.

Sami developefi si pak stéZuji na pomalé povolovani staveb, rostouci ceny pozemkd, stavebnich praci
a material(, vysoké danové zatizeni nebo zbytecné technické poZadavky. To vSe ma za dlsledek
neustale rostouci cenu vSech nemovitosti, novostaveb i téch na sekundarnim trhu.

V roce 2024 prekonaly ceny novych bytl v Praze dosavadni maxima. Primeérna nabidkova cena se
pohybovala na Urovni 163.203 K¢/m2, coZ predstavovalo meziro¢ni narlist o 7 % a Ctvrtletni nar(st
01,5 %. V prvnim pololeti roku 2025 nabidkové ceny dale rostly, primérné na Uroven 170.594
Ké/m2, coz znamenalo meziroéni zménu o 8,8 % a ¢tvrtletni rist o 1,6 %. Primérna prodejni cena
v roce 2024 byla o néco nizsi, a to 156 851 K¢/m2, avsak mezirocné vzrostla o 10 %, na konci prvni
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pololeti 2025 potom vzrostla prodejni cena na 165.019 K&/m2 (o 12,3 % meziro¢né). Tento vyvoj
potvrzuje pokracujici dynamiku trhu, kde rostouci poptavka tlaci ceny vzh(iru pres omezenou
nabidku.

Dlavodem ristu cen je predevsim navrat odloZzené poptavky, rostouci stavebni naklady a omezena
nabidka dostupnych bytd. Vyznamna cast projektl byla pfesmérovana na segment najemniho
bydleni, coz dale sniZuje pocet jednotek uréenych k prodeji. Z cenového hlediska je patrné, ze
nejdrazsi byty na metr ¢tverecni byly velké jednotky 5+kk, kdy primérna nabidkova cena dosahla

evyvs

v ramci nabidky (158.795 K¢/m2) a u byt 4+kk v rdémci prodejl (149.332 K¢/m?2).

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je dominantnim trhem v ramci Ceské republiky. V rdmci segmentu
nové vystavby tvori dle odhadl Skupiny Praha nejvétsi segment celorepublikového trhu. V Praze bylo
v roce 2024 prodano 7.200 novych bytl (v prvnim pololeti 2025 potom dokonce 4.300 bytu), oproti
tomu v krajich bylo za rok 2024 prodano 9.256 novych byt(.

V rdmci administrativniho utlumu vystavby, ktery probiha od roku 2015, se tento pomér sniZuje.
Jedna se vSak zejména o pokles v poctu bytd, resp. poctu developerskych projekt(. Z hlediska objemu
financnich prostfedkl se trh zmensuje jen nepatrné. Vse zplisobuje dlouhodobé vysoka poptavka po
novém bydleni, kterd je v ramci CR jedineénd, a s ohledem na vnimani Prahy jako ekonomického
motoru celé republiky se ocekava dlouhodobé vysoky zajem o nové bydleni v Praze. Lze tedy
ocekavat, Zze poptavka po novém bydleni v Praze bude neustale mirné r{ist. Tomu také nasvédcuje
strategicky plan hl. mésta Prahy, ktery narysoval do roku 2030 vystavbu 80.000 byt(. To ve vysledku
znamena postavit okolo 7.000 bytl ro¢né.

Trhy v regionech kopiruji vyvoj hlavniho trhu v Praze pouze s ¢asovym zpozdénim. Nejvétsi regionalni
trhy v Brné, Plzni, stiednich Cechach a Olomouckém kraji reaguiji se zpozdénim 12—24 mésic(. Ostatni
trhy jesté vice. Mensi regiony jsou velmi limitované a jediny rozsahly developersky projekt mlze
razantné zmeénit situaci na celém trhu. Nicméné trhy s novymi byty v regionalnich méstech opét
kopiruji ekonomickou situaci v daném regionu, proto Emitent ocekava, Ze mésta, jako je Plzen, Brno,
Liberec, Olomouc nebo Hradec Kralové, budou dlouhodobé lakava pro poptavku po novém bydleni.

Nejvétsimi regionalnimi trhy jsou tradi¢né Jihomoravsky a Stredocesky kraj, kde se za prvni pololeti
2025 prodala polovina vSech bytl (49 %). Plzenisky kraj patfi mezi tfeti vyznamnéjsi region, kde se
kvartalné proda zhruba 200 novych byt(.

Relativné vysoka primérna nabidkova cena je zejména v Jihomoravském kraji: nad hranici 130.000 K¢
za m2. VySe zminovany Stfredocesky region se v priiméru drzi okolo 110.000 K¢ m2 u nabidkovych
cen. Vyssi jednotkovou cenu presahujici 110.000 K¢ za m2 je mozZné spatfit také v krajich, kde je jinak
cenova Uroven vyrazné nizsi. Je to zplsobeno realizaci projekt( apartmanového bydleni v oblasti
horskych stredisek.

Na celém plzenském trhu s developerskymi novostavbami, se podle interni analyzy Rucitele, prodalo
za rok 2024 752 novych bytl. To je znatelny tfetinovy narist oproti roku 2023, ktery byl jesté
poznamenany hypotecni krizi. V roce 2022 zde Cinily prodeje jesté méné — 518 byt0.

Rucitel povazuje plzensky trh stale za perspektivni zejména vzhledem k tomu, Ze mésto nabizi fadu
pracovnich ptileZitosti a je zde koncentrovano mnoho spole¢nosti z pomérné silného strojirenského
sektoru.
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Cestné prohléeni

Predstavenstvo Skupiny prohlasuje, Ze podle jeho nejlep&iho védomi informace uvedené ve Zprévé o

podnikéni Skupiny poskytuji vérny a poctivy obraz.

V Praze dne 26. zaii 2025

Ing. Marcel Soural

pfedseda pfedstavenstva

Trigema Real Estate a.s.

/

Ing. Karel Branda
mistopredseda predstavenstva

Trigema Real Estate a.s.
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