A trigema

Zprava o podnikani Skupiny za 1. pololeti roku 2021

Skupina Trigema Real Estate vsouladu s Prospektem kemisi TRIGEMA REF5,10/25 (ISIN
CZ0003529554) poskytuje v niZe uvedeném textu informace o aktudlnim stavu projektii ve vystavbg a v

projektii ptiprav€. Déle je v textu pojednavano o aktualnich trendech na realitnim trhu.

1 Popis projektu v realizaci

» Trigema Projekt Fragment s.r.o. — Projekt FRAGMENT Karlin (jedna se o reziden&ni projekt
v Praze ureny k najemnimu bydleni s vystavbou 144 bytii a 16 komer&nich jednotek) — v roce 2020
bylo vydano stavebni povoleni a zahdjena vystavba. Kolaudaéni souhlas je ofekavan 3.Q 2022. Na
potatku roku 2021 doslo k refinancovani veskerych zdrojii poskytnutych Emitentem ze zdrojii
Ructitele, spole¢nosti Trigema Real Estate a.s.

> Trigema Projekt Branik a.s. — Projekt Branik a projekt Branik RD (jedna se o rezidenéni projekt
v Praze s vystavbou 137 bytil, 15 fadovych domi a 6 komerénich jednotek) — projekt je od roku
2020 ve vystavbé. Na konci roku 2020 byla dokondena hrub4 stavba objektu A+B. V prvnim 1.Q
2021 byla dokonéena hrub4 stavba objetu C. Ziskani kolauda¢niho souhlasu je planovéano na 4.Q
2021. K 30.06.2021 bylo prodano 129 bytti a 6 rodinnych domi, prodeje pokra¢uji dle planu.

» Trigema Projekt Skvriiany s.r.o. — Projekt Skvriiany (jedna se o rezidendni projekt v Plzni
s vystavbou 203 byti a 4 komerénich jednotek) — V 2. poloving roku 2020 bylo vydano stavebni
povoleni a od 2.Q 2021 je projekt ve vystavbé. Kolaudaéni souhlas je ofekavan ve 4.Q 2022.
K 30.06.2021 bylo proddno 144 byt, prodeje piekrodily v prvni fazi prodeji plan.

> Trigema Projekt Smichov s.r.o. — Projekt LIHOVAR Smichov (jedna se o rezidenéni projekt
v Praze rozdéleny do 3 etap s vystavbou 571 byti a 20 komerénich jednotek) — ke konci roku 2020
bylo vydano uzemni rozhodnuti. V 1.Q 2022 je ofekdvano stavebni povoleni a ve 4.Q 2023 je
olekdvan kolaudaéni souhlas pro 1.etapu projektu. V soucasnosti probitha demolice stdvajicich

objektid aredlu. Prodej 1.etapy bude zahijen ve 4.Q 2021.
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2 Popis projektu v pFipravé

> Trigema Stodiilky a.s. — Projekt Paprsek (jedna se o rezidenéni bydleni v Praze s vystavbou 271
byti a 8§ komercnich prostor) — Vroce 2020 probihalo fizeni ve vé&ci ziskani uzemniho
rozhodnuti. V 1.Q 2021 bylo tizemni rozhodnuti ziskdno. Zahajeni vystavby je planovano na
zadatek roku 2022. Kolauda¢ni souhlas je ogekavan v roce 2024.

» Trigema Projekt Omega s.r.o. — Projekt Kamyk (jednd se o pfipravovany projekt v Praze
s vystavbou pfibliZzn€ 154 bytd a 16 komerEnich jednotek) — v 2. poloviné roku 2022 je ogekavano
ziskani izemniho rozhodnuti a stavebni povoleni ve slou¢eném Fizeni. Vystavbu je pldnovano

zahéjit v roce 2024.

3 Informace o aktudlnich trendech na realitnim trhu

> Praha Novostavby

Poptévka po novém bydleni se béhem prvnich $esti mé&sicii leto§niho roku dostala na sviij rekord a byla
nejvyssi za poslednich 10 let. Jen v Praze vzrostl zdjem o nové byty b&hem prvniho pololeti 2021 na
dvojnasobek oproti stejnému obdobi lotiského roku.

Nuzky mezi poptavkou a nabidkou se stale vice rozeviraji, coZ vede k dal¥imu riistu cen. Mezikvartalng
se prodejni ceny zvedly o 5,6 % na vyslednych 118 480 korun

za m2, tempo zdraZovani ale za¢ina opét zrychlovat. V meziroénim srovnani jsou ceny vyssi 0 9,4 %.
Pocet nabizenych bytli se v prib&hu prvniho pololeti nadéle snizoval. Ke konci &ervna bylo v nabidce
historicky nejméné byti: 3 350, tedy o 850 méng neZ na jafe. Do prodeje se sice dostal nadprim&ry pocet
novych byti, i tak ale enormni zdjem kupujicich dokazal nabidku vyrazné srazit. Aby se trh s novym
bydlenim déle nedeformoval, musi se obnovit rovnovaha mezi nabidkou a poptavkou. Kriticka situace na
trhu s novym bydlenim se v§ak nelepsi, naopak dochézi k prohlubovani bytové krize. Pokud se nezméni

systém povolovani novych bytl, bude pesimisticky vyvoj eskalovat.

> Regiony Novostavby

Takeé v regionech pokraCuje poptivka po novych bytech. Tempo sice pokleslo o &tvrtinu, ale v pohledu
celkovych prodejii za 1. pololeti je poptivka o 70 % vy$8i neZ vioni. Z tohoto diivodu klesa zasoba

dostupnych byt a stejné jako v Praze rostou jejich ceny.
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Rostouci prodeje na jedné strané a klesajici zisoba na stran€ druhé jsou typickymi atributy nejen pro Prahu,
ale i pro trh v regionech. Oproti pfedchozimu kvartélu se sice prodeje za viechny regiony sniZily, to je
ovSem zplisobeno extrémné vysokou srovnévaci zakladnou 1. &tvrtleti roku 2021 (-27 %).

Cenovy nartist novostaveb se ve 2Q 2021 tykal nejen Prahy, ale i regionti. Casto zde byl dokonce mnohem
zvedla o 6,8 %. V piipadé nabidkovych cen to bylo dokonce o 8,0 %. V dlouhodobém srovnani jde o

meziroéni narist o 18 %, u nabizenych byti pak dokonce o 28 %.

> Praha Nijmy

V meziro¢nim srovnani klesl poet nabizenych ndjemnich byt o 7 %. Stale je viak v nabidce
dlouhodobych najmi vice nez 13,5 tisice dostupnych byti. Disledky situace ohledné koronaviru, které
zna¢né& limitovaly turismus, se v priibéhu letnich mésica za¢aly mirng zlepSovat. Proto mizeme v dal$ich
obdobich oekévat, Ze se situace s nabidkou ndjemnich byt bude vracet k piivodnimu rozloZeni, Do hry
vstoupi nabidka kratkodobych ndjmii, do Prahy se zatnou vracet také studenti, a proto nabidka
dlouhodobych n4jmil v budoucnu spiSe poklesne. S dlouhotrvajicim nariistem trzni nabidky byl spojen i
pokles najemnich cen. Vzhledem k vy3e uvedenym faktoriim, stejn& jako investiéni poptavce na primarnim
trhu a

znamym stavem rostoucich cen, Ize ofekdvat Ze ceny najmi porostou. Tento trend jsme jiz zaznamenali
ve 2Q, kdy se vyvoj cenové kfivky oto€il a na lokalnich urovnich se ve viech obvodech jednalo o cenovy

rust. I pfesto jde v mezironim méfitku stale o 2% pokles cen najemného.

> Hypotéky

Primérna Grokova sazba hypoték vzrostla v ervenci o dalsich deset bazickych bodii na 2,23 % p. a. Rist
sazeb tak zrychluje. Do vye primé&rné urokové sazby se promita i zvySujici se zékladni sazba Ceské
narodni banky. Riist sazeb postupné zrychluje, objemy poskytnutych hypoték tedy pozvolna klesaji. Banky
v &ervenci poskytly 10 967 hypoték v celkovém objemu 35,261 miliardy korun, coZ je oproti éervnu pokles
objemi o 9,3 miliardy korun a pokles po&tu hypoték o 3212. Primé&ma vyse hypotéky vzrostla v &ervenci

o vice neZ 54 tisic korun na 3 215 153 korun.
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Cestné prohliseni
Piedseda predstavenstva Skupiny prohlafuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi Zprava o podnikéni

Skupiny poskytuje vérny a poctivy obraz.

V Praze dne 24. zafi 2021

L O

Ing. Marcel Soural
ptedseda pfedstavenstva

Trigema Real Estate a.s.
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