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Trigema Real Estate Finance a.s.
Zakladni prospekt dluhopisového programu zrizeného v roce 2017

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci nabidkového programu
v souladu s § 36a odst. 1, pism. a) zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdgjsich predpist (Zakon
o podnikani na kapitalovém trhu nebo ZPKT). V souladu s § 11 odst. 1 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich predpist (Zakon o dluhopisech) budou dluhopisy vydavany v ramci dluhopisového programu (Dluhopisovy program
nebo Program) ziizeného spolecnosti Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5,
ICO: 064 49 468, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808 (Emitent). Na zikladg
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopisi (Emise
dluhopisii nebo Emise nebo Dluhopisy), zajisténé ruenim poskytnutym spolecnosti Trigema Real Estate a.s., se sidlem Praha 5 -
Stodilky, Bucharova 2641/14, PSC 15800, ICO: 289 79 141, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném M¢stskym soudem v Praze,
spisova znacka B 15657 (Ruc¢itel).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, pfipadné prostiednictvim jedné ¢i vice
osob, které Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist povéti (ManazZer ¢i spoleéné ManazZefi).

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent zvlastni dokument (Emisni dodatek) predstavujici
tzv. koneéné podminky nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 ZPKT (Konefné podminky), které budou obsahovat doplnék
Dluhopisového programu, tj. doplnék spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu (Doplnék dluhopisového
programu), tj. konkrétni podminky pro takovou Emisi. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita
hodnota a pocet Dluhopisi tvoticich danou Emisi, datum Emise dluhopist a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise
a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisii a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz
i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise. V piipadé, Ze Emitent rozhodne o vetejné nabidce Dluhopisti nebo o piijeti
Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu az po datu Emise, vyhotovi Emitent Koneéné podminky bez zbyte¢ného
odkladu poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisi nebo o takovém pfijeti Emise dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu a pied vydanim, resp. ukoncenim vetfejné nabidky Dluhopist ¢i piijetim
Dluhopistt k obchodovéani na regulovaném trhu k podstatnym zméndm udaji v ném uvedenych, bude Emitent tento Zakladni
prospekt aktualizovat, a to formou dodatkt k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou
(CNB) a uvefejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejné nabizena nebo o jejiz piijeti bude pozadano na regulovaném trhu, byla
nabizena, resp. o pfijeti bylo Zadano, na zaklad¢ aktualniho prospektu cenného papiru. Pro Gcely vetejné nabidky a/nebo pfijeti
Dluhopistt k obchodovani na regulovaném trhu je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicti od jeho pravomocného
schvaleni CNB.

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy piislusné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi na regulovany trh, je
umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burze cennych papirG Praha, a. s. (BCPP), pfipadné na jiny
regulovany trh cennych papirt, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, ptipadné jiny regulovany trh na ktery mohou byt
Dluhopisy pfiijaty k obchodovéni, bude uptesnén v Emisnim dodatku pfislusné Emise. V Emisnim dodatku mtze byt rovnéz
uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo ze nebudou
obchodovany na zadném regulovaném trhu.

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Dluhopisi" v tomto Zakladnim prospektu schvaleném CNB (Spole¢né
emisni podminky).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 16. listopadu 2018 a byl schvalen rozhodnutim CNB ze dne 20. listopadu 2018, &.j.
2018/136233/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2018/00076/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 21. listopadu 2018. Rozhodnutim o
schvaleni zakladniho prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédguje, Ze schvéleny zakladni prospekt obsahuje udaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl uéinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude &i nikoli. Ceska narodni banka
neposuzuje hospodaiské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani
jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Zdkladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisii. Zdajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych
Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdaklade informaci
uvedenych nejen v tomto Zdkladnim prospektu, ale i na zaklade pripadnych dodatki Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku
prislusné Emise obsahujiciho Konecné podminky.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt predstavuje zdkladni prospekt nabidkového programu ve smyslu clanku 5 odst. 4 smérnice Evropského
parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES, v platném znéni (Smérnice o prospektu) a § 36a Zdakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Rozsirovani tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi vydavanych v ramci
Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou
Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registroviny, povoleny ani schvdleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce
s vWjimkou schvéleni tohoto Zdkladniho prospektu Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusi byt bez dalstho umoznéna ani jejich
verejnd nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registroviny v souladu se zdkonem o cennych
papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesmeji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na vuzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z registracni
povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o
cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterda
se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii
k Dluhopisiim se vztahujicich.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu vydany, musi sva investicni
rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadnych dodatcich k Zakladnimu prospektu a v
prislusném Emisnim dodatku. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati
vzdy naposled uverejnény udaj.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 (Nafizeni o indexech).
V takovém pripade bude Emisni dodatek ve svém uvodu obsahovat podstatné informace o tom, zda je index poskytovin
administratorem uvedenym v registru administratori a referencnich hodnot vedeném Evropskym orgdanem pro cenné papiry a trhy
(ESMA) podle clanku 36 Narizeni o indexech.

V souvislosti s kazdym vydanim Dluhopisii se urci, zda je pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich nastroju dle smérnice
Komise v prenesené pravomoci ¢. 2017/593, kterd byla v Ceské republice implementovana vyhlaskou CNB ¢ 308/2017 Sb., o
predpisy, kazda z osob upisujicich Dluhopisy osobou vytvarejici Dluhopisy. Pokud tak nebude urceno, nebudou osoby upisujici
Dluhopisy ani jakdakoli jejich spriznéna osoba pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich ndstrojii dle smérnici
Evropského parlamentu a Rady 2014/65/EU o trzich finanénich nastroji a o zméné smérnic 2002/92/ES a 2011/61/EU (MiFID II)
a souvisejicich pravnich predpisii osobami vytvarejicimi Dluhopisy.

Emitent ani Zadny z Manazerii, kteri by byli v takovéem pripadé uvedeni v prislusném Emisnim dodatku, neschvalili jakdkoli jina
prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém programu, Emitentovi, Rucitelovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Emisnich dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohldseni nebo informace schvdlené Emitentem nebo Manazery. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré
informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli
po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto
Zakladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddale meénény ¢i dopliiovany prostrednictvim jednotlivych dodatki
Zdkladniho prospektu a upresiiovany ¢i dopliovany prostrednictvim jednotlivych Emisnich dodatkii.

Informace obsazené v kapitolich Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice a Vymdhdani soukromopravnich zdvazkivici
Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné, a nikoli vycerpavajici informace vychdazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho
prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii. Kromé toho v diisledku vyznamnych politickych, ekonomickych a dalsich
strukturdlnich zmén v Ceské republice v poslednich letech nemohou byt informace uvedené v téchto kapitolich povazoviny za
ukazatele dalsiho vyvoje. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadeénych
v téchto kapitoldach a na své viastni pravni, darnové a jiné odborné poradce.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance a historické financni udaje a zpravy auditora na
internetové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance, v sekci Financni informace - Emitent a ddle také
k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Bucharova 2641/14, Stodiilky, 158 00 Praha 5 v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Zakladni prospekt je dale vSem zdjemcum k dispozici bezplatné na webovych strankach Aranzéra www.unicreditbank.cz, v sekci
Velké firmy, Investicni bankovnictvi, Operace na kapitalovém trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisii a k nahlédnuti v bézné
pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Aranzéra na adrese UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta ¢i Rucitele, jejich financni situace, okruhu podnikatelské
¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta a/nebo Rucitele tykajici se budoucich
uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi zcela nebo zéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent
a/nebo Rucitel neni schopen ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by méli proveést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd Setieni a sva investicni rozhodnuti
zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setieni.



Pokud neni ddle uvedeno jinak, vsechny financni uidaje Emitenta vychazeji z Mezindrodnich standardu pro financni vykaznictvi
ve znéni platném v Evropské unii (IFRS) a financni tidaje Rucitele vychdzeji z Ceskych ticetnich standardii (CAS). Kopie
financnich vykazii a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Zikladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici
k bezplatnému nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nekteré hodnoty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riiznych
tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty v nékterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych
vychazeji.
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SHRNUTI

Kazde shrnuti se sklada z pozadavki, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti
Emitenta, Rucitele a Dluhopisii. Jelikoz nekteré prvky nejsou pro daného Emitenta, Rucitele nebo
Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, zZe
nektery prvek je pro daného Emitenta, Rucitele a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebude
existovat relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj
"nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

A.l

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje tvod prospektu Dluhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno
na tom, ze investor zvazi prospekt Dluhopist jako celek, tj. Zakladni
prospekt (véetné jeho piipadnych dodatkd) spolu s Emisnim
dodatkem pro pfislusnou Emisi.

V piipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaju
uvedenych v prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést
naklady na pteklad prospektu, vynalozené pied zahajenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shruti prospektu véetné jeho piekladu, je
odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze v ptipadé,
ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepifesné pii spoleCném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pii
spolecném vykladu s ostatnimi castmi prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu.

A2

finanénimi
zprosti‘edkovateli

Souhlas Emitenta | NepouZije se; Emitent nesouhlasi s pouZzitim prospektu pro pozdéjsi
s pouzitim prospektu | dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopist.
pro naslednou nabidku

ODDIL B - EMITENT

B.1 | Obchodni firma | Trigema Real Estate Finance a.s.
Emitenta
B.2 | Sidlo a pravni Sidlo Emitenta je Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49

forma Emitenta,
zemé registrace a
pravni predpisy,
podle nichz
Emitent
provozuje ¢innost

468.

Emitent je akciovou spolegnosti zalozenou podle prava Ceské republiky a je
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod spis.
znackou B 22808.

Emitent se pii své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich ptedpisi
(Obcansky zakonik) a zakonem ¢. 90/21012 Sb., o obchodnich spole¢nostech

a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd¢jsich predpis.
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B.4b

Popis  znamych
trendi

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skuteCnosti, ze hlavni
¢innosti Emitenta bude poskytovani wvnitroskupinového financovani. Na
Emitenta budou proto nepiimo pisobit totozné vlivy, jako na Cleny Skupiny,
kterém poskytne financovani. Tyto trendy budou ovlivitovat schopnost ¢lent
Skupiny splacet prostfedky poskytnuté Emitentem

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pisobicimi na trhu
reziden¢niho bydleni. Tyto trendy jsou popsany v prvku B.4b ODDIL B —
RUCITEL shrnuti.

B.S | Skupina Emitenta | Jedinym akcionafem FEmitenta je Rucitel, jenz je ze 100 % vlastnén
spole¢nosti Trigema a.s., se sidlem Praha 5 — Stodilky, Bucharova 2641/14,
PSC: 158 00, ICO: 614 66 123 (Jediny akcionaf). Vztah ovladani Emitenta
Rucitelem je zaloZzen vyhradné na bazi pfimého vlastnictvi kontrolniho
mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla
zaloZena na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt naptiklad smluvni
ujednani. Emitent nema zaddnou dcefinou spole¢nost.
B.9 | Prognozy ¢i | Emitent prognozu ani odhad zisku neucinil.
odhady zisku
B.10 | Vyhrady a jina | Auditor Emitenta, spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem
upozornéni ve | Pobiezni la, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO 496 19 187, spolec¢nost
zpravé auditora zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Rejstiikového soudu v Praze, pod
spisovou znackou C 24185, vedena v seznamu auditorskych spolecnosti u
Komory auditori Ceské republiky pod osvédéenim ¢&. 71, ovéfil Gdetni
zaveérku za obdobi 20. zaii 2017 az 31. prosince 2017 ,,bez vyhrad®.
B.12 | Vybrané finan¢ni | V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané nekonsolidované ukazatele

a provozni udaje

Emitenta vychazejici zudaji uvedenych v ucetni zavérce Emitenta k 31.
prosinci 2017 za obdobi 20. z&fi 2017 az 31. prosince 2017. Ukazatele
vychazi z finan¢nich vykazl sestavenych podle mezinarodnich standardt pro
finan¢ni vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii (IFRS).

VYBRAVNVE, FINANCNI UKAZATELE — VYKAZ O FINANCNI POZICI
K 20. ZARI 2017 A K 31. PROSINCI 2017 (v tis.K¢)

20. zafi 2017 31. prosince 2017

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté dlouhodobé pujcky 0 193 200
Dlouhodoba aktiva celkem 0 193 200
Kratkodoba aktiva

Poskytnuté kratkodobé pujcky 0 112 071
ZE\?SZaT;::yostFedky a penézni 5000 106 710
Kratkodoba aktiva celkem 5000 218781

AKTIVA CELKEM 5000 411981
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VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 5000 5000
Kumulované vysledky hospodareni 0 -552
Vlastni kapital celkem 5000 4448

Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 0 398 440
Odlozend dan 0 21
Dlouhodobé zavazky celkem 0 398 461

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht 0 8429
Ostatni zavazky-uroky 0 643
Kratkodobé zavazky celkem 0 9072

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

5000 411981

CELKEM

VYBRANE FINANQ\Jj UKAZATELE - VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA
OBDOBI OD 20. ZARI 2017 DO 31. PROSINCE 2017 (v tis.K¢)

20. zafi 2017 - 31.
prosince 2017

Ostatni naklady -329
Provozni vysledek hospodareni -329
Vynosové uroky 566
Nakladové uroky -768
Finanéni vysledek hospodareni -202
Zisk/(Ztrata) pred zdanénim -531
OdloZend dan -21
Zisk/(Ztrata) za Gcetni obdobi -552
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi -552
Zisk/(Ztrata) pfipadajici na vlastniky -552
Uplny vysledek p¥ipadajici na vlastniky -552

Zisk/(ztrata) na akcii

Zéakladni -110,35

Ztedény -110,35

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM
KAPITALU ZA OBDOBI OD 20. ZARI DO 31. PROSINCE 2017 (v tis.K¢)

K | ¢ vsledk Vlastni
Zakladni kapital o ovane WSIEAKY apital
hospodareni
celkem
Pocatecni stav k 20. 9. 2017 5000 5000
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi -552 -552
Koneény stav k 31. 12. 2017 5000 -552 4448
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Od data posledni ucetni zavérky Emitenta ovéfené auditorem nedoslo k zadné
podstatné negativni zmén¢ ve vyhlidkach Emitenta. Od konce obdobi, za které
byly zvetejnény Emitentovy finan¢ni udaje, do dne vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nedoslo k zddné podstatné zméné financni nebo
obchodni situace Emitenta.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané zédkladni ekonomické ukazatele
Emitenta vychazejici z ucetni zaveérky Emitenta k 31. prosinci 2017 za obdobi
20. zafi 2017 az 31. prosince 2017 a z neauditovanych finan¢nich tdaju
Emitenta ke 30. ¢ervnu 2018 za obdobi 1. leden 2018 az 30. cerven 2018.
Ukazatele vychazi z financnich vykazi sestavenych podle mezinarodnich
standardti pro finan¢ni vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii (IFRS).

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ O FINANCNI POZICI
K 1. LEDNU 2018 A 30. CERVNU 2018 (v 1is.K¢)

31. prosinec 2017 30. ¢erven 2018
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté dlouhodobé pujcky 193 200 185 624
Dlouhodoba aktiva celkem 193 200 185624
Kratkodoba aktiva
Poskytnuté kratkodobé pujcky 112 071 191 907
Penieznl prostiedky a penézni 106 710 69831
ekvivalenty
Kratkodobad aktiva celkem 218781 261738
AKTIVA CELKEM 411981 447 362
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY 31. prosinec 2017 30. éerven 2018
Vlastni kapital
Zakladni kapital 5000 5000
Kumulované vysledky hospodareni -552 386
Vlastni kapital celkem 4448 5386
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 398 440 441 969
OdloZena dan 21 7
Dlouhodobé zavazky celkem 398 461 441976
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodnich vztahu 8429 0
Ostatni zavazky-uroky 643 0
Kratkodobé zavazky celkem 9072 0
VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 411981 447 362
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VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA
OBDOBI OD 1. LEDNA 2018 DO 30. CERVNA 2018 (v ris.K¢)

1. leden 2018 - 30. cerven

2018
Ostatni naklady -75
Provozni vysledek hospodareni -75
Vynosové uroky 10433
Nakladové droky -9431
Ostatni finan¢ni naklady -3
Finanéni vysledek hospodareni 999
Zisk/(Ztrata) pfed zdanénim 924
OdloZend dan 14
Zisk/(Ztrata) za Gcetni obdobi 938
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi 938
Zisk/(Ztrata) pfipadajici na vlastniky 938
Uplny vysledek pFipadajici na vlastniky 938
Zisk/(Ztrata) na akcii
Zakladni 187,55
Ztedény 187,55

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM
KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. LEDNA DO 30. CERVNA 2018 (v ris.K¢)

Zakladni kapitsl Kumulované vysledky Vlastni kapital

hospodareni celkem
Pocétecni stav k 1. 1. 2018 5000 -552 4448
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi 938 -552
Konecny stav k 30. 06. 2018 5000 386 5386

B.13 | Popis veSkerych | Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla
nedavnych podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.
udalosti
specifickych pro
Emitenta

B.14 | Zavislost na | Vzhledem k tomu, ze vyté¢zek Emise bude pouzit na poskytnuti financovani
subjektech ve | riznym Dcefinym spoleCnostem, povede toto k ekonomické zavislosti
skupiné Emitenta na platebni schopnosti dot¢enych Dcefinych spolecnosti.

Emitent je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava kontrolu nad
Emitentem, kdyz vlastni 100% ptimy podil na zadkladnim kapitalu Jediné¢ho
akcionare, ktery vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu Rucitele, jez
vlastni 100% podil na zékladnim kapitadlu Emitenta.
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B.15 | Hlavni  Cinnosti | Emitent byl zalozen za ucelem emise Dluhopisi a jeho hlavni Cinnosti je
Emitenta poskytovani vnitroskupinového financovani.
B.16 | Ovladajici osoba | Emitent je ovladan Ing. Marcelem Souralem.
B.17 | Rating Emitenta | [Nepouzije se; Emitentovi ani emisi Dluhopisi nebyl piidélen
nebo jeho | rating]/[Emitentovi byl pfidélen rating [®]] / [Dluhopisu [®][byl/bude
dluhovych piidélen rating [@®]]/[®].
cennych papiri
B.18 | Popis ruceni Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku zavézal
uspokojit veskeré dluhy Emitenta souvisejici s Dluhopisy, zejména povinnosti
splatit urokové vynosy a jmenovitou hodnotu DIluhopisti vznikajici do 31.
prosince 2030.

B.19 | Informace o Informace o Ruciteli jsou uvedeny v nasledujicim oddile shrnuti ve stejném

Ruciteli

rozsahu jako tidaje o Emitentovi.

ODDIL B - RUCITEL

B.1 | Obchodni firma | Trigema Real Estate a.s.
Rucditele
B.2 | Sidlo a pravni Sidlo Rucitele je Bucharova 2641/14, Stodilky, 158 00 Praha 5, ICO: 289 79
forma Rucditele, 141.
zemé registrace a
pravni predpisy, | Ruditel je akciovou spoleénosti zaloZenou podle prava Ceské republiky a je
podle nichz zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis.
Rucitel provozuje | znackou B 15657.
¢innost
Rucitel se pii své Cinnosti tidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich predpist
(Obcansky zakonik) a zakonem ¢. 90/21012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Spolecnosti ze Skupiny se dale fidi pfedevS§im zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist, zdkonem ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist
a zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve znéni
pozdgjsich predpistl.
B.4b | Popis znamych | Rust ¢eské ekonomiky se ve 2. Ctvrtleti 2018 mirn€ zpomaluje. Hruby domaci
trendi produkt (HDP) ocistény o cenové vlivy a sezoénnost byl o 0,7 % vyS$i nez v

predchozim Ctvrtleti a v porovnani se stejnym ctvrtletim lofiského roku vzrostl
02,4 %.'

Podle spole¢nych analyz Trigemy, Skanska Reality a Central Group se za rok
2017 prodalo v Praze 5 550 av regionech dalSich zhruba 6 000 byti.
Diivodem byly dle této analyzy rostouci ekonomika, optimistické o¢ekavani
vefejnosti z dalSiho vyvoje, nizka nezaméstnanost i vyhodné podminky pro
poskytovani hypoték

! Zdroj: www.czso.cz/csu/czso/hdp_narodni_ucty
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Na druhou stranu zasoba novych byt se jesté znovu propadla az na velmi
nizkych 3 650 bytt, tedy skoro o dal§ich 10 % oproti konci roku 2016.
Priimérna cena u prodanych bytli mezirocné vzrostla o pétinu na cenu 85 223
korun za m’. Nabidkova cena se navysila nad hranici 90 00 korun za m’, tedy
také o vice nez 20 %.

V poloviné roku 2018 se maji zakladni trendové ukazatele nasledovne:
Nabidka v Praze se zda byt jiz stabilizovana a v poslednich mésicich
sledujeme jeji pozvolny nartist. Aktualné Cini zasoba dostupnych byt 4350,
coz znamena meziro¢ni narust o 20 %. I pfes mirny rist nabidky vsak
neustava dlouhodoby nardst primérmné ceny. V poloviné roku byla tésné pod
magickou hranici 100 000 K& s DPH / m*, konkrétng 99 243 K& s DPH / m*a
to je ve srovnani nabidkové ceny ze stejného obdobi 2017 15% rust. Prodejni
primérna cena je vytahovana vzhlru spoleéné s nabidkovou cenou. Jeji
hodnota na konci &ervna byla 94 000 K& s DPH / m’ , meziroéné se tak
navysila o 25 %.

Zasoba novych bytd se ve druhém ctvrtleti 2018 pohybovala okolo Grovné 4
500. Ve stejném obdobi v roce 2017 to bylo o necelych tisic bytti méné.

Nabidka v Praze jiz neklesa naopak pozvolna nartista. Jedna se ovSem o nartst
nominalni. Vzhledem k tomu, Ze klesaji prodeje, realna uroven nabidky se
neméni. Toto je zplsobené zejména dlouhodobé slozitym povolovacim
procesem, ktery zpiisobuje zpozdéni uvadéni novych projekti na trh.

V poloving roku byla primérna nabidkové cena 99 243 K& s DPH / m*a to je
ve srovnanim nabidkové ceny ze stejného obdobi 2017 15% riast. Prodejni
primérna cena je vytahovana vzhlru spoleén¢ s nabidkovou cenou. Jeji
hodnota na konci Gervna byla 94 000 K& s DPH / m®, meziroéné se tak
navysila o 25 %. Tato cenova troven je dle odhadd Rucitele horni hranici,
kam az ceny mohou rlst. Vyrazny propad cen se ovSem neocekava. Po urcité
obdobi, po které se pozvolna bude dopliiovat nabidka byti a zaroven
omezovat poptavka, bude tato cenova Uroven rovnovazna. V dlouhodobém
horizontu se ale velky cenovy propad neocekava. Praha je ve srovnani s jinymi
evropskymi metropolemi jedna z nejlevnéjsich, co se ceny za bydleni tyka, a
proto bude pfipadny pokles v maximalni trovni 10 — 15 %.

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je stale dominantnim trhem v ramci Ceské
republiky. V ramci segmentu nové vystavby tvoii dle odhadd Rucitele Praha
dlouhodobé zhruba 50 % celorepublikového trhu. V ramci administrativniho
utlumu vystavby, ktery probiha od roku 2015, se tento pomér snizuje. Jedna se
vSak zejména o pokles v poctu byti, resp. poctu developerskych projektd. Z
hlediska objemu finan¢nich prostfedkdl se trh zmensSuje jen nepatrné. Vse
zpusobuje dlouhodobé vysokéd poptavka po novém bydleni, kterd je v ramci
CR jedine¢na a s ohledem na vnimani Prahy jako ekonomického motoru celé
republiky se ocekava dlouhodobé vysoky zajem o nové bydleni v Praze. Lze
tedy ocekavat, Ze poptavka po novém bydleni v Praze bude neustale mirné rist
nebo poklesne jen kratkodobé. Tomu také nasvédcuje strategicky plan
hl. mésta Prahy, ktery narysoval do roku 2030 vystavbu minimalné 100 tis.
bytl. To ve vysledku znamena postavit pfes 7000 bytli rocné.

B.5

Skupina Rucitele

Skupinu tvofi:

. Ruditel,
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o ucelové spolecnosti (SPV) zalozené specialné pro kazdy rezidenc¢ni
projekt (dale viz sekce Trigema Chytré bydleni nize),

o SPV zalozené specialné pro kazdy nerezidencni projekt;

o spole¢nost Trigema Development s.r.0.,

. Emitent, a

o spole¢nost Trigema Smarts.r.o. vlastnici nebytové akomercni

prostory urc¢ené k dlouhodobému pronajmu.

Dcetinymi spolec¢nostmi Rucitele jsou:

Trigema Development s.r.0. Trigema Projekt Lambda s.r.0.
Trigema Projekt BLV s.r.o. Trigema Projekt Kappa s.r.0.
Trigema Smart s.r.0. Trigema Projekt s.r.o.

Trigema Projekt KLR s.r.o. Trigema Projekt Tau s.r.o.
Trigema Projekt Zalov s.r.o. Trigema Projekt JRM s.r.o.
Trigema Projekt CSV s.r.o. Trigema Stodulky a.s.

Trigema Projekt Plzei s.r.o. Trigema Projekt Stodulky s.r.o.
Trigema Projekt NMN s.r.0. Trigema Projekt Omega s.r.0.

Trigema Real Estate Finance Trigema Projekt Prvnis.r.o.
a.s.

Trigema Projekt Branik a.s.

B.9 | Prognozy ¢i | Rucitel se rozhodl prognézu ani odhad zisku do Zakladniho prospektu
odhady zisku nezahrnovat.

B.10 | Vyhrady a jina | Auditor Rugitele, spole¢nost KPMG Ceské republika Audit, s.r.o., se sidlem
upozornéni ve | Pobfezni la, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO 496 19 187, spole¢nost
zpravé auditora zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Rejstiikového soudu v Praze, pod

spisovou znackou C 24185, vedend v seznamu auditorskych spolecnosti u
Komory auditort Ceské republiky pod osvédéenim &. 71, ovéfil uéetni zavérku
za obdobi roku 2016 a roku 2017 ,.bez vyhrad®.

B.12 | Vybrané financni | Piehled vybranych historickych financ¢nich udaji Rucitele k 31. prosinci 2016,

a provozni udaje

31. prosinci 2017, 30. ¢ervnu 2017 a 30. Cervnu 2018, CAS, auditované,
konsolidované v tis. K¢):

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — KONSQLIDOVANA ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2016, 31. PROSINCI 2017, 30. CERVNU 2017 A 30. CERVNU 2018

(v tis.K¢)

31. prosince  31.prosince 30.c¢ervna 30. ervna

2016 2017 2017 2018

AKTIVA 643 954 1158 700 768 187 1321316
Dlouhodoby majetek 256 208 430 151 248 240 590 969
Dlouhodoby hmotny majetek 203 157 226 260 198 837 396 106
Dlouhodoby finan¢ni majetek 8000 103 000 8000 -
Kladny konsolida¢ni rozdil 45051 100 891 41 403 91 863
Obézna aktiva 374 626 705 526 497 092 700 967
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Zasoby 257936 447 548 362 595 506 271
Pohledavky 22 069 71268 26 738 52 560
Penézni prostredky 94 621 186 710 107 759 142 136
Casové rozlieni 13 120 23 023 22 855 29 380
PASIVA 643 954 1158 700 768 187 1321316
Vlastni kapital 268 227 294 007 277 850 299 523
Zakladni kapital 100 00 100 000 100 000 100 000
Konsolidovany vysledek 44 221 168 597 168 733 193 906
hospodateni minulych let

Konsolidovany vysledek 124 006 25410 9117 5617
hospodarteni za ucetni obdobi

Cizi zdroje 364 833 864 547 490 261 891316
Zavazky 343 553 852 830 490 261 891316
Rezervy 21280 11717 - -
Dlouhodobé zavazky 161 558 575455 231389 619 627
Kratkodobé zavazky 181995 277375 258 872 271 689
Casové rozligeni 10 894 146 76 130 477

VYBBANE FINANCNI UKAZATELE — KONSOLIDOVANY V}’(KAZ ZISKU A
ZTRATY ZA ROK 2016, 2017 A OBDOBI PRVNICH 6 MESICU ROKU 2017 A 2018

(v tis. K¢)

2016 2017 1-6/2017 1-6/2018
Trzby z prodeje vyrobkil a 668 915 582 734 76 332 117 152
sluzeb
Vykonova spotieba 318 607 440 166 153 592 134 201
Zména stavu zasob vlastni 313 475 46 122 -104 666 -55 852
¢innosti (+/-)
Aktivace (-) -126 178 0 --
Osobni naklady 16 434 18 051 8423 9102
Upravy hodnot v provozni -907 5808 2788 3406
oblasti
Ostatni provozni vynosy 6 266 2 886 2 885 301
Ostatni provozni naklady -3330 23 056 2021 729
Zuctovani kladného 3648 3648 3648 9028
konsolida¢niho rozdilu
Konsolidovany provozni 153 432 48 769 13411 16 839
vysledek hospodai‘eni
Konsolidovany finané¢ni 39 -10 883 -4 -11 222
vysledek hospodai‘eni 241
Konsolidovany vysledek 153 471 37 886 9170 5617
hospodareni pred zdanénim
Konsolidovany vysledek 124 006 25410 9117 5617
hospodareni po zdanéni
Konsolidovany vysledek 124 006 25410 9117 5617
hospodareni za ti¢etni obdobi
bez podilu ekvivalence
Konsolidovany vysledek 124 006 25410 9117 5617

hospodareni za ucetni obdobi
+/-

VYBRANE FINANCNi UKAZATELE — KONSOLIDOVA’NY PﬁEHLED )
O PENEZNICH TOCICH ZA ROK 2016, 2017 A OBDOBI PRVNICH 6 MESICU

ROKU 2017 A 2018 (v tis. K¢)

2016 2017 1-6/2017  1-6/2018
Stav penéZnich prostredki a 53 466 94 621 94 621 107 759
penéZnich ekvivalenti na zacatku
ucetniho obdobi
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 141 153 91 187 19 150 47377
pred zdanénim, zménami pracovniho
kapitalu, finanénimi a mimoradnymi
poloZkami
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti 183 126 -89 014 -33170 -43 110
pred zdanénim, finanénimi a
mimoi‘adnymi poloZzkami
Cisty penéZni tok z provozni innosti 155690  -130 725 -58 744 -54 319

18




Cisty penézni tok vztahujici se k -167761  -204 991 2689 -359697
investi¢ni ¢innosti

Cisty penéZni tok vztahujici se k 53 226 427 804 69 193 448 393
finanéni ¢innosti

Cisté zvySeni nebo sniZeni penéZnich 41 155 92 088 13 138 34377
prostiredki

Stav penéZnich prostiredki a 94 621 186 710 107 759 142 136

penéZnich ekvivalenti na konci
ucetniho obdobi

Od data posledni tcetni zaveérky Rucitele oveéfené auditorem nedoslo k zadné
podstatné negativni zméné¢ ve vyhlidkach Rucitele ani Skupiny. Od konce
obdobi, za které byly zvefejnény Rucitelovy finanéni idaje, do dne vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné podstatné zmeén¢ finanéni nebo
obchodni situace Rucitele ani Skupiny.

B.13

Popis veskerych
nedavnych
udalosti
specifickych pro
Rucditele

Rucitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo jakoukoliv
Dcefinou spolecnost, kterda by méla podstatny vliv pii hodnoceni platebni
schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

B.14

Zavislost na
subjektech ve
skupiné

Rucitel je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava nad Rucitelem
kontrolu, kdyz vlastni 100% pfimy podil na zakladnim kapitalu Jediné¢ho
akcionare, ktery vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu Rucitele.

Ruditel je zavisly na Dcefinych spole¢nostech, jelikoz se jejich hospodaiské
vysledky projevi na konsolidovanych vysledcich Ruditele zejména v piipade,
kdy Dcefiné spolecnosti nedosahnou zisku a nebudou schopné vyplacet
Ruciteli podil na zisku ve formé¢ dividend.

B.15

Hlavni  ¢éinnosti

Rucitele

Rucitel zastfeSuje aktivity Skupiny Trigema v oblasti developmentu,
projektové ¢innosti ve vystavbé a realitni ¢innosti.

Holding Trigema véetné spole¢nosti Skupiny na reziden¢nim trhu jiz od roku
2014 uplatiiuje jednotnou znacku Chytré bydleni, kterd zastiesuje vSechny jeji
rezidencni projekty. Znacka Chytré bydleni predstavuje komplexni spektrum
Zajemce o Chytré bydleni ma vzdy na vybér jak z hlediska lokalit, kde chce
bydlet, tak i velikosti a dispozic bytt a jejich vybaveni.

K projektiim Chytrého bydleni, které jsou ve fazi realizace, patii CSV@Repy,
KLR@PIzenn a NMN@Holesovice.

B.16

Ovladajici osoba

Rucitel je ovladan Ing. Marcelem Souralem, jez vlastni 100% pfimy podil na
zakladnim kapitalu spolecnosti Trigema a.s., kterd vlastni 100% podil na
zakladnim kapitalu Rucitele.

B.
17

Rating Rucitele

Nepouzije se; Ruciteli ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl ptidélen
rating.

ODDIL C — CENNE PAPIiRY

Cl1

Dluhopisy

Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry.
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Dluhopisim byl Centralnim depozitafem cennych papir, a.s.,
pridélen kéd ISIN [@].

C.2 Ména Dluhopisi [Koruna Ceska (CZK) / [®]]
CsS Pievoditelnost Pievoditelnost Dluhopist neni omezena.
Dluhopist
C.8 Popis prav spojenych s | Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikd dluhopisi plynouci z

Dluhopisy

Dluhopist upravuji emisni podminky DIluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
ke dni jejich splatnosti [a pravo na vynos z Dluhopisii]. Jmenovitd
hodnota je splatna jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni
povinnosti predCasné splaceni DIuhopist.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastnikd dluhopisi v ptipadech, kdy je takova schlize svolana
v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami
Dluhopisti.

[Emitent muze ve stanovenych dnech uplatnit pravo na odkup
Dluhopisti dané Emise od Vlastnikt dluhopist s tim, ze k vyporadani
odkupu dojde nejpozdéji ve stanoveny den nebo nejblize nasledujici
Pracovni den.]

[Vlastnik dluhopisti mize ve stanovenych dnech uplatnit pravo na
prodej casti nebo vSech svych Dluhopisti dané Emise Emitentovi s
tim, Ze k vypotadani prodeje dojde nejpozdéji ve stanoveny den nebo
nejblize nasledujici Pracovni den.]

[Emitent miize k [®] uplatnit pravo pfed¢asné splatit Dluhopisy dané
Emise z rozhodnuti Emitenta. ]

Emitent a Rucitel jsou po dobu trvani dluhit z Dluhopisti povinni
nezfizovat zajisténi k urCitym typlim svych aktiv (tzv. negativni
zavazek). Emitent a Rucitel jsou rovn€z povinni dodrZovat urcité
finan¢ni ukazatele a omezeni.

Dluhopisy a veskeré¢ Emitentovy dluhy vici Vlastnikiim dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti zakladaji pfimé, obecné, nepodmineéné
a nepodiizené dluhy Emitenta zajiSténé rucitelskym prohlasenim,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem
dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym (jinak
nez zarukou Rucitele) dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd
Emitenta, unichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopistt jsou bezpodminecné
a neodvolatelné zajistény rucitelskym prohlagenim ve smyslu § 2018
a nasl. Obcanského zakoniku poskytnutym spolecnosti Trigema Real
Estate a.s., se sidlem Praha 5 - Stodtlky, Bucharova 2641/14, PSC
15800, ICO: 289 79 141, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
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Me¢stskym soudem v Praze, spisova znacka B 15657 (Ruéitel).

C9

Vynos Dluhopist

[Pro Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem se uvede: |

[Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou urokovou sazbou [®] % p.a. / popis
urokovych sazeb pro riiznd Vynosova obdobi v % p.a.|

[Pro dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou se uvede:|

[Dluhopisy ponesou pohyblivy trokovy vynos odpovidajici hodnoté
Referencni sazby [® PRIBOR / ® EURIBOR / @ LIBOR] platné pro
pfislusné Vynosové obdobi [zvySené / snizené] o Marzi [ve vySi [@]
% p.a.]]

[Marze [pro [®] [Vynosové obdobi / Vynosovych obdobi]] je rovna
[®] % p.a.]

NEBO

[Dluhopisy ponesou pohyblivy urokovy vynos odpovidajici pro
kazdé prislusné Vynosové obdobi vysledné hodnot¢ nasledujiciho
vzorce pro vypocet urokové sazby, do kterého bude dosazena
hodnota Referencni sazby, [Marze] [a/nebo koeficientu]:

X =R [+/*][M +-/* K],
pricemz proménné uzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:

X sazba pro piislusné Vynosové obdobi (v % p.a.);

R...... Referenéni sazba, tj. hodnota [® PRIBOR / @ EURIBOR /

O IBOR] [pro ptislusné Vynosové obdobi / pro nasledujici
Vynosovéa obdobi [®]];

[Referencni sazba je omezena [minimalni hodnotou [®] / maximalni
hodnotou [@®]].]

[M...... marze [pro [®] [Vynosové obdobi / Vynosovych obdobi]]
ve vysi [@];]

[Marze je omezena [minimalni hodnotou [®] / maximalni hodnotou
[®]].]

k...... koeficient [pro [®] [Vynosové obdobi / Vynosovych
obdobi]] ve vysi [@].]

[Urokova sazba je omezena [minimalni / maximalni] hodnotou
[®][,pficemZ [minimalni/maximalni] vyse urokové sazby plati pouze
pro [®] Vynosové obdobi].]

[Hranata zdvorka u vySe uvedenych vzorcii znamend, Ze dand
proménnd miiZe byt vyuZita ve vzorci uvedeném v prisluSném
Emisnim dodatku s jakymkoli matematickym znaménkem, které
ndsleduje, nebo Ze takovda proménnd nemusi byt ve vzorci pouZita
viibec.]

[Pro Dluhopisy s vynosem na badzi diskontu se uvede:]
[Dluhopisy nejsou uroceny. Vynos z Dluhopisi je piedstavovan

rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im
emisnim kurzem.]
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[Dnem vyplaty urokt je [®] [kazdého roku]. [Prvnim Dnem vyplaty
urokt je [®].] / [Vynosy z Dluhopisti budou vyplaceny jednordzove
ke Dni konecné  splatnosti  dluhopisi /  kumulované

k[®]]]

Dluhopisy jsou splatné jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopist.

Dnem konecné splatnosti Dluhopisti je [®] [uvede se den minimalné
o pét let predchazejici datum 31. prosince 2030].

[Schiize Vlastnikti dluhopisti mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povétit jej v souladu s
pravnimi pfedpisy spoleCnym uplatnénim prav usoudu nebo
u jiného orgédnu anebo kontrolou plnéni emisnich podminek
Dluhopist.] / [Spoleénym zastupcem Vlastnikti dluhopisti byl
ustanoven [@].]

C.10 | Derivatova sloZka | Nepouzije se; Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
platby uroku
C.11 | Pfijeti Dluhopisi na | [Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na

regulovany ¢i jiny trh

[Regulovaném trhu BCPP] / [uvede se piislusny trh ¢Ci
mnohostranny obchodni systém].] / [Dluhopisy byly pocinaje [@®]
pfijaty k obchodovéani na [Regulovaném trhu BCPP] / [uvede se
pFislusny trh ¢i mnohostranny obchodni systém].] / [Emitent ani
jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
Dluhopistt k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirt ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.]

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta a Rucditele

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predevsim

nasledujici:

- Emitent je spolecnost zalozend za ucCelem vydani Dluhopisii
a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, ktera
nevykonava jinou podnikatelskou cinnost, a nemlze proto
z jinych vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na
splaceni dluhti z Dluhopisi.

- Emitent je vystaven riziku likvidity, které predstavuje riziko, ze
Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych
dluhti, zejména dluhd z Dluhopist.

- Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni,
ucetni a IT infrastruktury Skupiny.

- Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny, véetné rizik tykajicich se Dcefinych
spolec¢nosti a rizik trhu rezidenc¢niho bydleni.

-V nékterych ptipadech se investofi nebudou mit moznost predem
seznamit se zpusobem vyuziti prostiedkti Emise.

- Veskera Cinnost Emitenta je ovladana, fizena a kontrolovana
jedinou osobou, kterou je pan Ing. Marcel Soural.
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Rizikové faktory wvztahujici se k Ruciteli a Skupiné zahrnuji
predevsim nasledujici:

- Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty,
kterym je Skupina vystavena v pfipadé, ze dluznici,
napf. najemnici, odbératelé a zdkaznici, fadn€ a vCas neuhradi své
dluhy viici Skuping.

- Skupina je vystavena riziku likvidity, které pfedstavuje riziko, ze
Skupina nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych
dluhti, napt. dluhti vii¢i dodavatelim a zaméstnanctim.

- S ohledem na to, Ze Skupina vyuzivd na financovani svych
investi¢nich a rozvojovych aktivit zdroje externiho dluhového
financovani i financovani od ovladajici osoby, mohou vykyvy na
trhu urokovych (podkladovych) sazeb neptiznivé ovlivnit naklady
na dluhové financovani, jakoz i redlnou hodnotu trokovych
zajistovacich transakci.

- Skupina podnika v oblasti developmentu, projektové ¢innosti ve
vystavbé a realitni Cinnosti a jeji hospodaiské vysledky jsou
zprostiedkované zavislé na vys$i cenové hladiny stavebnich a
souvisejicich praci, vysi cenové hladiny nemovitosti a ndjemného.

- Prijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani Emitentem
a/nebo Rucitelem muze v koneéném dasledku znamenat, Zze v
pfipadé¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikl
dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

- Rucitel je zavisly na uspésnosti podnikani Dcefinych spolecnosti
a jimi pfimo nebo nepiimo ovladanych osob.

- Neni mozné vyloucit, Zze v budoucnu néktery z ¢lenti Holdingu
Trigema zacne v mezich zakonné upravy fungovani
podnikatelskych seskupeni podnikat kroky, které mohou byt
vedeny spiSe ve prospéch Holdingu Trigema nez ve prospéch
Rucitele, Skupiny a vlastnik Dluhopist.

- Zmény ve vlastnické struktufe Rucitele a ve vlastnické struktuie
Dcetinych spole¢nosti mohou vést ke zméné cilii a zajmti Rucitele
a Skupiny.

- Do budoucna nelze vyloucit existenci soudnich a jinych sport.

- Existuje riziko, Ze bude na Rucitele podan neopodstatnény navrh
na zahajeni insolvencniho fizeni, v disledku ¢ehoz by mohla byt
Skupina po neurcitou dobu omezena v dispozicich se svym
majetkem.

- Existuje riziko, ze dojde ke zménam v pravnim, regulatornim
nebo danovém prostfedi v Ceské republice, které budou mit
negativni dopad na podnikani Skupiny.

- Existuje riziko, ze dojde ke ztrate klicovych osob Skupiny
(tj. ¢lend vedeni Rucitele a Dcetinych spole¢nosti).

- Naklady spojené s ptipadnymi zivelnymi udalostmi mohou mit
negativni dopad na majetek Skupiny.

- Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich piijmt je ovlivnéna
schopnosti Skupiny realizovat nové projekty, coz mize byt napft.
ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu rezidenéniho bydleni,
schopnosti Skupiny ziskat potfebnd povoleni a kapital pro
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vystavbu novych projektt.
- Riziko koncentrace (tzn. pfevazné zaméfeni na trh reziden¢niho

bydleni v Praze) mlize negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit
dluhy z ruceni.

- Skupina pasobi pfedev§im v oblasti developmentu rezidenc¢nich
nemovitosti a je vystavena specifickym rizikiim realitniho trhu.

- Nelze zcela vyloucit moznost chybného odhadu vyvoje trhu ze
strany Skupiny.

- Existuje riziko, ze Skupina neodhadne spravné vhodnost lokality
vzhledem k investiénimu zaméru, coz muze v disledku znamenat,
ze muze byt obtizné byty vyhodn¢ prodat ¢i pronajmout.

- Pokud by se v ramci akvizice nemovitosti po probehnuti soudniho
fizeni ukazalo, ze Dcefina spole¢nost neni vlastnikem dotceného
pozemku pod objektem, nelze Cisté teoreticky vyloucit, Ze by
soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by
mohlo mit za néasledek podstatny nepiiznivy dopad na
hospodareni Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit
dluhy z ruceni.

- Skupina je v souvislosti s developerskymi aktivitami vystavena
riziku existence spord o vlastnicka prava a zvySenymi naklady
souvisejicimi s povolovacimi fizenimi.

- Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich
nakladt, jako je naptiklad pofizovaci cena pozemku, stavba,
technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu,
geodetické sluzby) nebo finanéni naklady, které se mohou v Case
meénit a piekrocit planovanou uroven.

- Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zaklade
platnych povoleni v souladu s legislativou Ceské republiky,
jejichz absence mize projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit.

- Nedostatecnd koordinace subdodavatelii developerského projektu,
respektive jejich pochybeni mohou mit negativni vliv na provozni
¢innost, financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele i celé
Skupiny, jakoz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

- Jakékoli pritahy v prodejnim procesu ¢i piipadné sniZzeni prodejni
ceny bytu mohou mit nepfiznivy dopad na financni vysledky
Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruc¢eni.

Existuje riziko, Ze dojde ke zméné preferenci zakaznikd zplisobené
napiiklad vyvojem cenové hladiny byt nebo zménou zivotni trovné
zékaznikll, coz miize vést ke snizeni poptavky po vlastnim bydleni.

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji piedevsim
nasledujici faktory:

- Dluhopisy jsou komplexnim finan¢nim nastrojem a vhodnost
takové investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi
pecliveé uvazit.

- Obchodovani s Dluhopisy mtze byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

- Navratnost investic do Dluhopisti mohou negativné ovlivnit rizné
poplatky tietich stran (napt. zprostiedkovatelské poplatky nebo
poplatky za vedeni evidence DIuhopist).

- Navratnost investic do Dluhopisi mlize byt negativné ovlivnéna
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danovym zatiZzenim.

Navratnost investic do DIuhopistt mize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

Investi¢ni aktivity nékterych investori jsou predmétem regulace
aje na uvazeni takového investora, zda je pro n&j investice do
Dluhopist piipustna.

Zména pravnich pfedpistt v budoucnu miize negativné ovlivnit
hodnotu Dluhopisti.

Od 1. ledna 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci
soukromého prava, véetn¢ pravnich predpisu, které se vztahuji na
Emitenta a vztahy mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisa.
Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu novych
pravnich pfedpist — a z toho vyplyvajici pravni nejistota — mohou
mit negativni vliv na splnéni dluhtt  vyplyvajicich
z Dluhopisti.

Neexistuje rozhodovaci praxe ceskych soudu tykajici se zajisténi
pohledavek z dluhopist prostfednictvim rucitelského prohléseni.
Nelze zarucit, Ze Rucitel bude schopen své povinnosti vyplyvajici
z Rucitelského prohldseni splnit.

[Pro Dluhopisy denominované v cizi méné se uvede:]

[Dluhopisy jsou vystaveny riziku zmén smeénnych kurzi. ]

[Pro Dluhopisy, u nich? ma Emitent moZnost je predcasné
splatit nebo md opci na odkoupeni pied splatnosti se uvede:|

[Emitent mze [Dluhopisy pfedcasné splatit] [nebo] / [uplatnit
call opci na odkup Dluhopisti pred splatnosti], a tim vystavit
investora riziku niz§iho nez ptedpokladaného vynosu.]

[Pro Dluhopisy s pevaym urokovym vynosem se uvede: |

[Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku
poklesu jejich ceny v disledku ristu trznich tirokovych sazeb. ]

[Pro Dluhopisy s pohyblivpm uirokovym vynosem se uvede:

[Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku
pohybu urokovych sazeb nebo jinych podkladovych aktiv
a nejistoté ohledné vyse urokového ptijmu. ]

[Pro Dluhopisy s vinosem na bazi diskontu se uvede:|

[Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu jsou vystaveny riziku
sniZeni jejich ceny v disledku rtistu trznich urokovych sazeb.]

ODDIL E - NABIDKA

E.2b

Diivody nabidky a pouZiti
vynosu

[Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajiSténi financnich
prostiedkti pro uskute¢novani podnikatelské ¢innosti Skupiny][, a
to konkrétn¢ pro projekt(y) [®] / Emitent nema dosud urcen
projekt, na ktery bude vytéZzek Emise pouzit]. Naklady pfipravy
Emise dluhopisti ¢inily cca [®] K& Cisty vytéZek Emise
dluhopisi pro Emitenta (pfi vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca [®] K¢&. Cely vytézek bude

pouzit k vy$e uvedenému ucelu.] / [®]
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E.3

Popis podminek nabidky

[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny verejné ve smyslu
prislusnych pravnich predpist. ]

[V pFipadé veiejné nabidky se uvede:|]

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky.
[Emitent bude DIuhopisy az do [objemu [@®] / celkové jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym / zahrani¢nim] [tuzemskym
a zahrani¢nim][kvalifikovanym / jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim].]

[Primdrni veiejnd nabidkal
[®]

[Podminky primarni vefejné nabidky: [vCetné popisu postupu pro
objednavku Dluhopisi]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [@®]]

[Lhita, v niZz bude primarni vefejna nabidka oteviena od [®] do

[®].]

[Metody a lhtty pro splaceni a doruc¢eni Dluhopist pfi primarni
vefejné nabidce] [®]]

[Pii primarni vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za
nabizené Dluhopisy [rovna [®] % jmenovit¢ hodnoty
kupovanych Dluhopisti [po dobu [®] a nasledné urena vzdy na
zakladé aktualnich podminek na trhu a bude pravidelné
uverejniovana na webovych strankach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance [v sekci] [®]] /
urena vzdy na zaklad€¢ aktudlnich podminek na trhu a bude
pravidelné uvefejiovana na webovych strankdch Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance [v sekci] [@®]] / [®].]

[Umisténi Emise bude provedeno prostiednictvim [@]] /
[Umisténi Emise provede Emitent sam] / [Umisténi emise bude
provedeno prostiednictvim [®], a ziroven muze Emitent
provadét umisténi Emise sam]

[Emitent je opravnén sam upsat na svij ucet libovolny pocet
Dluhopist. ]

[Sekundarni veiejnd nabidkal
[®]

[Podminky sekundarni vefejné nabidky: [véetné€ popisu postupu
pro objednavku Dluhopisti]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [@]]
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[Maximalni ¢astka objednavky: [®]]

[Lhtta, v niz bude sekundarni veiejna nabidka oteviena od [®]
do [@].]

[Metody a lhity pro splaceni a doruceni Dluhopist pii
sekundarni vetejné nabidce: [®]]

[Pii sekundarni vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za
nabizené Dluhopisy urCena vzdy na zakladé aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelné uvetejnovana na webovych
strankach Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
[v sekci] [@].]

[Umisténi Emise bude provedeno prostfednictvim [®@]] /
[Umisténi Emise provede Emitent sam] / [Umisténi emise bude
provedeno prostiednictvim [®], a zaroven muZze Emitent
provadét umisténi Emise sam]

[Emitent je opravnén sam upsat na svij ucet libovolny pocet
Dluhopisi. ]

E4 Zajem fyzickych a [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
pravnickych osob osob zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi na takové
zucastnénych v Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
Emisi/nabidce nabidku Dluhopist podstatny. ]

[[@®] plisobi téZz v pozici [ManaZera, Administratora, Agenta pro
vypoéty a Kotaéniho agenta Emise].] / [®]

E.7 Odhad nakladu uctovanych | [@®]

investorovi
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisit by se méli peclivé seznamit s timto Zdakladnim prospektem a s
prislusnym Emisnim dodatkem ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které Emitent v této
kapitole predklada pripadnym zajemciim o upis ¢i koupi Dluhopisii, jakoz i dalst informace uvedené v tomto
Zakladnim prospektu a prislusném Emisnim dodatku, by mély byt kazdym zdjemcem o upis ¢i koupi
Dluhopisu jednotlivych Emisi predem peclive zkoumdny a zvazeny.

Upis, nakup, drzba a ptipadny dalsi prodej Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik (véetng rizika ztraty celé
investice), pfi¢emz rizika, jez Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nize
uvedeny text nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek
Dluhopist jednotlivych Emisi nebo idaji uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a pfislusném Emisnim
dodatku, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopist jednotlivych
Emisi a v Zddném piipadé neni jakymkoliv investi¢nim doporuc¢enim. Jakékoli rozhodnuti zajemcti o upsani
a/nebo koupi Dluhopist jednotlivych Emisi by mélo byt zaloZzeno na informacich obsazenych v tomto
Zakladnim prospektu, na ptislusSném Emisnim dodatku jednotlivé Emise, na podminkach nabidky
Dluhopisti jednotlivych Emisi, a pfedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIluhopist
jednotlivych Emisi provedené piipadnym nabyvatelem Dluhopist jednotlivych Emisi a/nebo jeho pravnimi,
danovymi a jinymi odbornymi poradci.

A) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi
Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, Ze dluznici Emitenta fadn¢ a vCas neuhradi své dluhy vic¢i Emitentovi. Vzhledem k tomu,
7ze Emitent pouzije prosttedky ziskané z Emise dluhopist k vnitroskupinovému financovani, bude
schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopisti zaviset na schopnosti dotéenych spole¢nosti ze Skupiny
splacet své dluhy viuci Emitentovi. Pohledavky Emitenta vi¢i spolenostem ze Skupiny mohou byt
podiizené pohledavkam jinych osob vii¢i spole¢nostem ze Skupiny, pfedev$im pohleddvkam vzniklym
v souvislosti s externimi uvéry nebo zapijckami. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se na
schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisi mohou nepfiznivé projevit i veskera rizika na
stran¢ Rucitele, resp. Skupiny, ktera jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a

Skupin€) nize.

Emitent je spole¢nost zaloZena za ucelem vydani Dluhopist a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, ktera nevykonava jinou podnikatelskou cinnost, a nemiize proto zjinych vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluhl z Dluhopisti. Riziko kreditni zavislosti Emitenta
na Skupin¢ proto miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko likvidity

Emitent je vystaven riziku likvidity, které pfedstavuje riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych splatnych dluhii, zejména dluhti z Dluhopisii. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupin¢
se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Dluhopisit mohou nepftiznivé projevit i veskera rizika na
stran¢ Rucitele, resp. Skupiny, ktera jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a
Skupiné). Riziko likvidity mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko provozni zavislosti na Skupiné

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury Skupiny. Mozné
selhani nékterych prvki ¢i celé infrastruktury mtize mit negativni vliv na finan¢ni a hospodarskou situaci
Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopisti. Riziko provozni zavislosti na
Skupiné muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny, v€etné rizik tykajicich
se Dcefinych spolecnosti a rizik trhu rezidencniho bydleni. Na Emitenta se proto nepfimo vztahuji rizikové
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faktory popsany nize v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupin€). Riziko sekundarni
zavislosti miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z DIuhopisd.

Zpisob pouZziti prostiedku ziskanych z emise Dluhopisi

Nestanovi-li DopIn€k dluhopisového programu zptisob pouziti vynost dané Emise, miize byt rozhodnuti
Emitenta o tom, na jaké projekty a do jakych konkrétnich spole¢nosti ze Skupiny budou poskytnuty
prostiedky ziskané z emise Dluhopisti a jakym zptisobem budou dale vyuzity, znamo az po zahajeni
nabidky, popfipad¢ az po jejim ukonceni. V takovém piipadé se investofi nebudou mit moznost se s
Emitentovym zamérem predem seznamit, a nebudou tedy mit moznost odhadnout, jakym zplisobem budou
vybrané prostiedky investovany.

Riziko zavislosti na Ing. Marcelu Souralovi

Veskera Cinnost Emitenta je ovladana, fizena a kontrolovéana jedinou osobou, kterou je Ing. Marcel Soural.

B) Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné

Financni rizika
Finan¢ni rizika ve vztahu k Ruciteli a Skupiné zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity a riziko
urokové sazby.

Kreditni riziko

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena v pfipade, ze
dluznici, napt. odbératelé a zakaznici, fadné a vC€as neuhradi své dluhy vici Skupiné. Kreditni riziko je
disledkem transakcei s protistranami, z kterych vznikaji Skupin€ finan¢ni pohledavky.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele tykajici se hodnoty
pohledavek (v tis. K¢).

31. prosince 30. ¢ervna  31. prosince 30. ¢ervna
2016 2017 2017 2018
Kratkodobé pohledavky 21874 26 543 43 072 25190
Dlouhodobé pohledavky 195 195 28 196 27369
Pohledavky po splatnosti 2501 1682 1956 469
Dlouhodoby hmotny majetek 203 157 198 837 226 260 396 106

Kreditni riziko mize negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z poskytnutého ruceni.

K tizeni kreditniho rizika Skupina vyuziva pii prodeji bytovych jednotek splatkovych kalendait, v ramci
kterych kupujici vzdy hradi 100 % kupni ceny pfed pfedanim bytu a pfevodem vlastnictvi k nému.
U dlouhodobych najmt bytovych a nebytovych jednotek je od najemct vybiran zajiStovaci vklad
standardné ve vysi tfi mésicnich najmu a plateb za sluzby s ndjmem spojené.

Riziko likvidity

Skupina je vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, ze Skupina nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych splatnych dluhti, napt. dluhii vii¢i dodavatelim a zaméstnanctim.

Nasledujici tabulka ukazuje tidaje z konsolidovanych tcetnich zadvérek Rucitele tykajici se stavu penéznich
prostiedkt a kratkodobych zavazka (v tis. K¢).

31. prosince 30. ¢ervna 31. prosince  30. ¢ervna
2016 2017 2017 2018
Penézni prostiedky 94 621 107 759 186 710 142 136
Kratkodobé zavazky 181 995 258 872 277 375 271 690
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Nedostatek disponibilnich zdroji mtize negativné ovlivnit podnikani Rucitele a Skupiny, jeji ekonomické
vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Rucitele plnit dluhy z poskytnutého ruceni.

Riziko zmén irokovych sazeb

Nartst urokovych sazeb je zaroven nartistem financnich nakladt a zdrazuje tak i Cinnosti vystavby, ktera
byva z podstatné &asti financovéana cizim kapitalem. Urokové riziko souvisi zejména s dlouhodobymi avéry
a pujckami. Skupina vyuziva na financovani svych investicnich a rozvojovych aktivit zdroje externiho
dluhového financovani i financovani od ovladajici osoby. Tyto zavazky jsou urocené pohyblivou trokovou
sazbou, ktera je tvofena podkladovou sazbou (PRIBOR) zvysenou o pfislusnou marzi.

Nasledujici tabulka ukazuje zavazky troc¢ené pohyblivou tirokovou sazbou Skupiny k 30. ¢ervnu 2018.

Dluznik Véritel Splatnost Ukel Urokova Zistatek k
sazba 30. ¢ervnu 2018
v tis. K¢
Trigema Smart  Ceskoslovenskéa 20. listopadu  Refinancovani ptijcky na IM PRIBOR 100 800
S.I.0. obchodni banka, a.s. 2035 dil¢i uhradu naklada +1,6% p.a.
projektu
Trigema Ceskoslovenské 31.prosince  Financovani ¢asti kupni ceny 1M PRIBOR 62 629
Projekt Omega  obchodni banka, a. s. 2021 za prevod pozemku +1,6% p.a.
S.I.0.
Trigema Komercni banka, a.s. 30. Cervna Nakup akcii a podilu IM PRIBOR 60 000
Stodulky a.s. 2019 v korporaci +2,65% p.a.

Vykyvy na trhu trokovych (podkladovych) sazeb mohou nepiiznivé ovlivnit naklady na dluhové
financovani, jakoz i realnou hodnotu urokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné mohlo nepiiznivé
ovlivnit zisk a vlastni kapital Rucitele a Skupiny, jakoz i schopnost Rucitele plnit dluhy z poskytnutého
ruceni.

U financovani projektd residen¢ni vystavby, které jsou financovany prostfednictvim kratkodobych
a sttednédobych uvéri hodnoti Skupina riziko zmén urokovych sazeb jako nizké. U dlouhodobych projektt
investicniho charakteru Skupina standardné vyuziva bankovni zaji$téni trokového rizika formou tirokového
swapu.

Cenoveé riziko

Skupina podnikd v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve vystavbé a realitni Cinnosti a jeji
hospodarské vysledky jsou zprostiedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a souvisejicich praci,
vysi cenové hladiny nemovitosti a najemného. Pokud by byla Skupina nucena hradit vyssi ceny pii
vystavbé nemovitosti nebo pokud by doslo ke sniZzeni cenové hladiny nemovitosti a ndjmut, mohla by mit
tato skute¢nost zprosttedkované negativni vliv na hospodaiské vysledky Skupiny a potazmo i na schopnost
Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem ¢i Rucitelem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta ¢i Rucitele, s vyjimkou omezeni dle ¢lanku 4.2 Emisnich
podminek. Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mize v kone¢ném dusledku znamenat, ze
v pfipad¢ insolvenc¢niho fizeni budou pohledavky Vlastniki dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k priijeti takového dluhového financovani nedosSlo. S rastem dluhového financovani
Emitenta a/nebo Rucitele také roste riziko, ze se Emitent a/nebo Rucitel mize dostat do prodleni s pInénim
svych dluhti z Dluhopist.
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Provozni rizika
Riziko Rucitele jako subholdingové spolecnosti

Rucitel je subholdingovou spolecnosti zastfeSujici aktivity Holdingu Trigema (spolecnosti spadajici pod
spolecnost Trigema a.s.) v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve vystavbé a realitni ¢innosti, ktera
primarné drzi, spravuje a piipadné financuje GcCast na Dcefinych spolecnostech a sdm nevykonava jinou
vyznamn¢jsi podnikatelskou cinnost. Rucitel je zavisly na uspéSnosti podnikani Dcefinych spolecnosti
a jimi pfimo nebo nepfimo ovladanych osob. Pokud by Dcefiné spole¢nosti nedosahovaly ocekavanych
vysledkii nebo by jejich schopnost vykonat platby (napifiklad ve formé dividend, urokt ¢i v jinych
podobach) ve prospéch Rucitele byla omezena z jinych divodt (naptiklad dostupnosti volnych zdroja,
pravni ¢i danovou tupravou a/nebo smlouvami), mohlo by to mit vyznamny negativni vliv na piijmy
Rucitele a na jeho schopnost plnit své dluhy z ruceni.

Riziko stietu zajmi Holdingu Trigema, Skupiny a vlastnikt Dluhopist

Neni mozné vyloucit, ze v budoucnu néktery z ¢leni Holdingu Trigema za¢ne v mezich zakonné upravy
fungovani podnikatelskych seskupeni podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prode;
aktiv atd.), které mohou byt vedeny spise ve prospéch Holdingu Trigema nez ve prospéch Ruditele, Skupiny
a vlastnikd Dluhopisti. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finan¢ni a hospodaiskou situaci Rucitele
¢i Skupiny, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z ruceni.

Riziko zmény vlastnické struktury Rucitele a spole¢nosti Skupiny

Ackoliv si Rucitel neni védom planti na zmény ve své vlastnické struktufe a ve vlastnické struktute
Dcefinych spole¢nosti, nelze vyloucit, ze v budoucnu dojde ke zméné v téchto vlastnickych strukturach.

V piipadé zmény akcionaiii Rucitele nebo jejich podildi mtze dojit ke zméné kontroly nad Ruditelem ¢i
k uprave strategie Rucitele a Skupiny. To miize vést ke zméne¢ cili a zajmti Rucitele a Skupiny. Tyto zmény
mohou mit vliv na hospodarské vysledky Rucitele a Skupiny a na jeho schopnost splnit dluhy z ruceni.

V piipadé zmény akcionait nebo spolec¢nikli Dcefinych spolecnosti nebo jejich podill, napt. pfi prodeji
Dcetinych spolecnosti, pfipadné pii zarazeni novych spole¢nosti do Skupiny, napf. pii zalozeni novych
spole¢nosti ¢i koupi spolecnosti, jez dosud nebyly soucasti Skupiny, mize dojit ke zménam poméru
Rucitele ¢i Skupiny ¢i k Gpraveé strategie Skupiny. Tyto zmény mohou mit vliv na hospodaiské vysledky
Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Soudni a jina Fizeni

K datu vydani Zakladniho prospektu Rucitel ani zadna Dcefind spole¢nost neni uc¢astnikem soudnich ani
rozhodcich fizeni, kterd by vyznamné souvisela s finan¢ni nebo provozni situaci Skupiny. K datu tohoto
Zakladniho prospektu nejsou vedeny zadné spory, jichZ by byl Rucitel nebo jakakoliv Dcefina spole¢nost
ucastnikem, které by mohly ohrozit nebo zna¢né neptiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek Skupiny.
Rucitel si neni védom zadnych takovych nevyteSenych sporti. Do budoucna vsak existenci takovych sporti
nelze vyloucit.

Riziko zahajeni insolvenéniho Fizeni

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjSich ptredpisti (Insolvenéni
zakon) stanovi, ze dluznik je v Gpadku, jestlize ma vice véfiteld a penézité dluhy po dobu delsi 30 dnti po
l1hit¢ splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, pfipadné je-li predluzen. Insolvencni fizeni lze zahajit jen
na navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o hrozici upadek, mize insolvencni
navrh podat jen dluznik.

I pfes urcita opatfeni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a nepodloZzenym navrhiim na zahajeni
insolvenéniho fizeni, nelze vyloucit, Zze takové navrhy nebudou podany. Nerozhodne-li insolvenéni soud
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jinak, je dluznik povinen zdrzet se od okamziku, kdy nastaly ucinky spojené se zahajenim insolvené¢niho
fizeni nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize nalezet, pokud by mélo jit
o podstatné zmény ve skladb¢, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné
zmen$eni. Dle Insolven¢niho zakona rozhodne soud o insolven¢nim navrhu podaném tretimi osobami
bezodkladng; ptesnéjsi Thiitu pro rozhodnuti zakon nestanovi.

I pfesto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ukontl nutnych
k provozovani podniku v rdmci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni hrozici skody, nelze vyloucit, ze
pokud bude neopodstatnény navrh na zahdjeni insolvenéniho fizeni podan na Rucitele ¢i Dcefinou
spolecnost, bude Skupina po neurcitou dobu omezena v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo
negativné projevit na financni situaci Skupiny a vysledcich jejiho podnikani, a tedy i na schopnosti Rucitele
plnit dluhy z ruceni.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a daiiovym prostiedim v Ceské republice

Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské republice je pfedmétem &astych zmén a zakony nemusi byt
vzdy uplatiovany soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zakond nebo zmény jejich interpretace
v budoucnu mohou neptiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finan¢ni vyhlidky Skupiny. Zmény v pravnich
predpisech nejsou vzdy zcela ptedvidatelné a jakakoliv takovato zména by mohla mit negativni dopad na
podnikani Skupiny. Zmény danovych predpisl, zejména zvyseni pfimych a nepfimych dani, ¢i zavedeni
nového danového zatizeni, zmény praxe danovych fadli nebo selhdni v fizeni danovych rizik mohou mit
nepfiznivy vliv na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko ztraty klicovych osob

Klicové osoby Skupiny, tj. ¢lenové vedeni Rucitele a Dcefinych spolecnosti, pfedevSim vrcholového
vedeni, spolupiisobi pii vytvafeni a uskute¢iiovani klicovych strategii Skupiny. Jejich ¢innost je rozhodujici
pro celkové fizeni Skupiny a jejich schopnost zavadét a uskuteciovat tyto strategie. Rucitel usiluje o
udrZeni a motivaci té€chto osob, nicméné nemiize zarucit, ze bude schopen tyto klicové osoby udrzet
a motivovat, nebo ze bude schopen oslovit a ziskat nové klicové osoby. Pripadna ztrata klicovych osob by
mohla negativné ovlivnit podnikani Rucitele ¢i Skupiny, Rucitelovy hospodaiské vysledky a financni
situaci, coz by mohlo negativn¢ ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Rizika spojena s pojiSténim majetku

spojené s piipadnymi Zzivelnymi ¢i jinymi nepfedvidatelnymi udalostmi (jako napiiklad pozar, bouiky,
povoden, zaplava, vichfice, krupobiti apod.) mohou mit presto negativni dopad na majetek Skupiny
a hospodarskou a finan¢ni situaci Skupiny, jelikoz pojisténi majetku Skupiny neposkytuje plné kryti
veskerych rizik souvisejicich s majetkem, proto mohou také negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit
dluhy z ruceni.

K eliminaci tohoto rizika vyuzivd Skupina pojistovaciho makléte, ktery pravidelné provadi rizikové
prohlidky veskerého majetku Skupiny a zajistuje, aby byl tento majetek dostate¢né pojistén ve vSech fazich
svého Zivotniho cyklu.

Riziko spojené s dosahovanim stabilnich piijmi

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich pfijmi je ovlivnéna schopnosti Skupiny realizovat nové projekty,
coz miiZze byt napf. ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu rezidencniho bydleni, schopnosti Skupiny ziskat
potiebnd povoleni a kapital pro vystavbu novych projektt. Pfipadny utlum v oblasti vystavby reziden¢niho
bydleni by mohl negativn¢ ovlivnit podnikani Skupiny, hospodatské vysledky a finan¢ni situaci Skupiny
a negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Za ucelem diverzifikace rizika se Skupina nesoustfedi pouze na vystavbu rezidencniho bydleni, ale
pripravuje i nerezidencni projekty typu logistickych parkti, ndkupniho centra apod.
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Riziko koncentrace

Trzby z prodeje bytovych jednotek tvotily 94% podil z celkovych trzeb Skupiny v roce 2016, 94 % podil z
celkovych trzeb Skupiny v roce 2017 a 83% podil zcelkovych trzeb Skupiny za obdobi prvnich Sesti
meésict roku 2018, coz svéd¢i o vysoké koncentraci v této oblasti. Skupina v soucasnosti nabizi k prodeji
byty ve ctyfech projektech v Praze a jeden v Plzni, v minulosti Holding Trigema a Skupina zrealizovala
dalsich 16 projekti na tizemi Prahy o 1 100 bytech a dva projekty v Roztokach o 120 bytech. Tzn., Ze
celkové se vice nez 90 % prodanych bytil nachazi v hlavnim mésté Ceské republiky. Piestoze se Skupina do
budoucna planuje zaméfit i na dal$i velkd mésta, je v soucasné dobé zejména siln¢ vystavena riziku
nepfiznivého vlivu na trhu rezidencniho bydleni v Praze. Riziko koncentrace mtize negativné ovlivnit
schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je dominantnim trhem v ramci Ceské republiky. V ramci segmentu nové
vystavby tvofi dle Emitentovy analyzy Praha dlouhodobé ptiblizné 60-70 % celorepublikového trhu.

Rizika vztahujici se k trhu rezidenéniho bydleni a projektové ¢innosti ve vystavbé

Riziko zhorS$eni stavu trhu rezidenc¢niho bydleni

Skupina ptisobi pfedevsim v oblasti developmentu reziden¢nich nemovitosti a je vystavena specifickym
rizik@im realitniho trhu, jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostredi, dynamika
poptavky po bytech a najmech, vykyvy trokovych sazeb tykajici se hypotecnich tivéri, pohyby cen byta
a najemného a aktivita konkurencnich developert.

Béhem obdobi zpomaleni ekonomiky nebo recese muize dojit ke snizeni poptavky v oblasti trhu
reziden¢éniho bydleni, zejména k poklesu poptavky po koupi bytl a po prondjmech bytl. Toto sniZeni
poptavky muze mit nepfiznivy vliv na vynosy z prodeje byt ¢i z pronajma bytd a tim se projevit na
hospodaiském vysledku Skupiny.

Skupina podniké v oblasti rezidencniho bydleni a je tcastnikem hospodaiské soutéze. Zvysena konkurencni
aktivita mlze zpusobit tlak na zvySeni stavebnich nakladi (vys$$i poptavka po stavebnich kapacitach),
snizeni cen bytd a najemného a tim i pokles vynost ¢lend Skupiny. V podminkach silné konkurence se
muze stat, ze Clenové Skupiny nebudou pruzné reagovat na ménici se konkurenéni prostiedi, coz mize vést
ke zhorSeni hospodaiské situace Skupiny. Riziko nepfiznivého stavu trhu reziden¢niho bydleni mutze
negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko spojené s developerskou vystavbou

Vystavba reziden¢nich nemovitosti je dlouhodoby proces. Mezi zahajenim piipravy projektu, dokoncenim
a prodejem bytu zakaznikovi mize uplynout dlouha doba, kdy mize dojit k neo¢ekavanym zménam na
trhu. Ac¢koliv Skupina v rameci projektové ptipravy ptihlizi k dostupnym analyzam o vyvoji trhu a disledné
se snazi zohlednit pfipadna budouci rizika, nelze zcela vylouc¢it moznost napt. chybného odhadu vyvoje
poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny projektovanych nemovitosti. Tyto skutecnosti
pak mohou negativné ovlivnit celkovou uspésnost developerského projektu. V ptipadé Spatného odhadu
vyvoje trhu mtze Skupina ztratit podstatnou ¢ast zisku, coz v konecném dusledku mtize mit neptiznivy
dopad na schopnost Rugitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projekti

Hodnota nemovitosti do zna¢né miry zavisi na zvolené lokalité. Pokud Skupina neodhadne spravné
vhodnost lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, miize byt obtizné byty vyhodné prodat ¢i pronajmout.
V ptipadé€ nizkého zajmu potencionalnich zakaznikd tak mtze byt Skupina nucena ke snizeni pozadované
prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodoba neobsazenost nemovitosti nebo nedosazeni planované prodejni
ceny byt muze dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se miZe negativné
odrazit v hospodarské situaci Rucitele a jeho schopnosti plnit dluhy z ruceni. VétSina ptipravovanych
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projektii Skupiny je umisténa ve stabilnich ¢i expandujicich lokalitdich. Emitent neocekava vyrazny pokles
cen téchto nemovitosti spiSe naopak.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyZaduje soucasné soukromé pravo (a vefejné pravo, tam, kde dochazi
k akvizici od obci ¢i jinych verejnopravnich subjekti) celou fadu formalit, jejichz absenci v fadé ptipada
stiha absolutni neplatnosti. V pfipad¢, ze by se jakakoli aktivné legitimovana osoba takové neplatnosti
u soudu domahala, pfislusna Dcefina spole¢nost by se aktivné branila. Nicméné¢ i kdyby se po soudnim
fizeni ukazalo, Ze Dcefind spole¢nost neni vlastnikem kteréhokoli dotéeného pozemku, bude jednat
s vlastnikem o koupi anebo pronajmu pozemku anebo ziizeni bfemene za kompenzaci, pficemz pokud by se
nic z toho nepodafilo dojednat a doslo by k soudnimu sporu s vlastnikem, pak Dcefinad spolecnost
v takovém sporu bude zadat soud, aby ziidil vécné bfemeno na pozemku za piiméfenou finanéni
kompenzaci ve vysi ceny obvyklé. Teoreticky by vlastnik pozemku mohl podle zakona pozadovat
i odstranéni stavby (popfipadé pfisouzeni stavby za kompenzaci spole¢né s pozemkem), avsak Rucitel se
domniva, ze takova snaha by byla Sikan6zni a soud by ji nemé&l vyhovét i s ohledem na skutecnosti, ze
stavba byla postavena v dobré vife, plni funkci prospéSnou vefejnosti, vlastnik stavby je pfipraven platit
najemné/kompenzaci za bfemeno v cen¢ obvyklé, dle principu proporcionality atd. Vedle toho by Dcefina
spolecnost méla v takovém piipad€ pohledavku na navraceni kupni ceny za pozemek z titulu bezdtivodného
obohaceni. I pfes vyse uvedené vSak v piipad¢ urceni, Ze Dcefina spole¢nost nejsou vlastnikem pozemku
pod objektem, nelze Cisté teoreticky vyloudit, ze by soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu,
coz by mohlo mit za nasledek ndklady na odstranéni a ztratu takovych objektll a z toho vyplyvajici
podstatny nepfiznivy dopad na hospodafeni Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy
z ruceni.

Riziko spojené s developerskymi aktivitami

Skupina je vystavena pocetnym riziklim, ktera souvisi s hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s ¢innosti v oblasti
developmentu rezidenénich ¢innosti. Developerska ¢innost v oblasti Rezidenénich nemovitosti zahrnuje
vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku pres ziskani potfebnych povoleni
k vystavbé a realizaci vystavby az po prodej bytovych jednotek. Kazda faze developerského cyklu zahrnuje
riziko nedosazeni urcitého stupné vystavby, diky ¢emuz nebude mozné vystavbu zrealizovat.

Ve fazi akvizice pozemku mohou nastat okolnosti spocivajici naptiklad v existenci sporti o vlastnicka prava
k pozemku ¢i nutnosti vetejnopravniho povoleni k akvizici takového pozemku, kvili kterym nebude mozné
akvizici zrealizovat, poptipadé mize nabyté aktivum vykazovat faktické nebo dokumentacni vady.

Povolovaci fizeni jsou charakteristicka U¢asti velkého poCtu stran v procesu (vefejna sprava, vefejnost,
aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), ¢asto s riznymi zajmy a motivaci, coz
muze vést k Castym zdrzenim, jakoz i ke zmén€ parametri projektu oproti ptivodnim ocekavanim (napf.
zmeéna konceptu nebo designu), ¢i dokonce k neziskani potfebného povoleni. Planovani konceptu a designu
budovy je dilezitou soucasti developerského cyklu, pficemz nedostatky v této fazi se obvykle pozdéji
projevi zvySenymi investi¢nimi naklady. Taktéz zdsahy nebo zmény v konceptu béhem faze vystavby jsou
divodem ¢asovych prodleni a zvyseni nakladl oproti plivodnimu investi¢nimu rozpoctu.

Vystavba konkrétniho projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se subdodavateli, piicemz
nékteré stavebni dodavky jsou objednavané az béhem vystavby daného projektu. Nedostatecna koordinace,
jakoz i soucinnost ze strany subdodavatell miize vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich
dodavek, coz mlze mit negativni dopad na dodrZeni Casu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni
subdodavatelli se vSak mize objevit i po stavebnim dokonéeni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu,
ato i po vyprSeni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. Mizou se vyskytnout také nedostatky zna¢ného
rozsahu, které ptesahuji kryti poskytnuté piisluSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou.
Rizika spojena s developerskymi aktivitami Skupiny mohou mit negativni vliv na provozni Cinnost,
finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.
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Riziko ristu porizovacich naklada

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi potizovacich nakladd, jako je napiiklad potfizovaci cena
pozemku, stavba, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovanou uroven. Toto navySeni
nakladd by mohlo mit negativni dopad na hospodarsky vysledek projektu, cozZ mize mit neptiznivy dopad
na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko schvalovacich procest

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé platnych povoleni v souladu s legislativou
Ceské republiky. Jednd se zejména o soulad planované vystavby s tizemnim planem a dale ziskani
pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mtze projekt
zdrzet, ptipadné zcela zastavit. Pomalé povolovani staveb zpiisobuje, ze developefi nejsou do nabidky
schopni dopliiovat nové byty. Riziko plynouci z absence platnych povoleni mlze negativné ovlivnit
schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko subdodavateli

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena s nckolika stavebnimi smlouvami se
subdodavateli, pfiCemz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného projektu.
Nedostate¢na koordinace, jakoZz i soucinnost ze strany subdodavatelt mtize vést k chybam, prodleni nebo
prodrazeni stavebnich dodavek, coz miiZze mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu
projektu. Pochybeni subdodavatelti se v§ak miize objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani
projektu, a to i po vyprSeni zaruéni doby pro konkrétni subdodavku. Miizou se vyskytnout také nedostatky
znacného rozsahu, které piesahuji kryti poskytnuté piislusSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni
pojistkou. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni Cinnost, financni vykonnost a financni
vyhlidky Rucitele i celé Skupiny, jakoz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko spojené s nizkou likviditou byti
Riziko investovani do vystavby reziden¢niho bydleni je spojeno s nizkou likviditou byti. Na rozdil od

vvvvvv

investice do nemovitosti. Jakékoli pritahy v prodejnim procesu ¢i piipadné snizeni prodejni ceny bytu
mohou mit neptiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Zména preferenci zakazniku

Budouci pfipadné zmény preferenci zakaznikii zpisobené naptiklad vyvojem cenové hladiny bytd nebo
zmeény zivotni urovné zakaznikli mohou vést ke snizeni poptavky po vlastnim bydleni oproti bydleni
najemnimu, toto by v disledku mohlo vést ke snizeni vynost z prodeje byt napiiklad snizenim prodejni
ceny, coz by mélo nepfiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy
z ruceni.

O Rizikové faktory vztahujici se k cennému papiru

Rizika spojena s Dluhopisy mohou byt rozdé€lena do nasledujicich kategorii.

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni nabyvatel Dluhopist si musi sam podle svych pomérii uréit vhodnost takové investice.” Kazdy
investor by mél predevsim:

2 Tim v3ak neni dot¢ena jakdkoli povinnost Emitenta nebo tietich osob dle Zakona o podnikani na kapitalovém trhu nebo jinych pravnich piedpist
implementujicich MiFID II samostatné vyhodnocovat vhodnost zakaznikovy investice do Dluhopist pii poskytovani investi¢nich sluzeb
(investi¢niho poradenstvi nebo obhospodofovani majetku).
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a) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a rizik investice do
Dluhopistl, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (vcetné jeho pfipadnych
dodatki) a pfislusném Emisnim dodatku pfimo nebo odkazem;

b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni
portfolio;

c) mit dostatecné financni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika

investice do Dluhopisti, a to v€etné Dluhopisti v cizich ménach;

d) uplné rozumét podminkdm Dluhopisi (pfedev§im Emisnim podminkam, tomuto Zakladnimu
prospektu, jeho ptipadny dodatkiim a pfislusSnému Emisnimu dodatku a byt sezndmen s chovanim
¢i vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu; a

e) byt schopen ocenit (bud’ sdm nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénare dalSiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj

Nékteré Dluhopisy mohou byt navrzeny tak, ze ptredstavuji komplexni finanéni nastroj. Institucionalni
investoii obvykle nekupuji komplexni finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi
nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s pfiméfenym rizikem, jehoZ vysSe jsou si védomi, s cilem snizit riziko
nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii. Potencialni nabyvatel by nemé¢l investovat do Dluhopist, které
jsou komplexnim finan¢nim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s financnim
poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za meénicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopist
a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho nabyvatele.

Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude upiesnén
v prislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek mlize rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové Emise budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na zddném regulovaném trhu. Bez
ohledu na pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze se vytvori
dostatecn¢ likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skutec¢nost, ze Dluhopisy mohou byt piijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi
likvidité takovych Dluhopisii oproti Dluhopistim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V ptipadé
Dluhopisti nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu muize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Ménové riziko

Vlastnik dluhopisu denominovaného v cizi méné je vystaven riziku zmén sménnych kurzl, které mohou
ovlivnit koneény vynos ¢i vysi Castky pii splaceni takovych Dluhopisii. Naptiklad zména v hodnoté
jakékoliv cizi mény vuc¢i Ceské koruné vyusti v pfisluSnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu
denominovaného v této cizi mén¢ a prislusnou zménu hodnoty jistiny a urokovych plateb u¢inénych v této
cizi méné dle pravidel takovych Dluhopisi. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny
v diisledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb vyjadienych v korunach
v tomto ptipad¢ klesne.

Poplatky
Celkova navratnost investic do Dluhopisi mlze byt ovlivnéna trovni poplatki U¢tovanych
zprostiedkovatelem Emise dluhopisi a/nebo zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo

uctovanych Centralnim depozitafem ¢i jinym relevantnim zictovacim systémem pouZzivanym investorem.
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Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho uctu, prevody
cennych papirt, sluzby spojené s uschovou cennych papirti, apod. Emitent proto doporucuje budoucim
investorim do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zéklad¢ budou uctovany poplatky
v souvislosti s Dluhopisy.

Riziko piedc¢asného splaceni nebo odkoupeni

V Emisnim dodatku bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy piislusné Emise pied datem
jejich splatnosti ¢i odkoupit na zakladé opce (call opce Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoliv
Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent mize naptiklad
vykonat své opcni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisti na kapitdlovych trzich snizi, coz
znamena, Ze investor muze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisi s niz§im
vynosem.

Zdanéni

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané
nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochézi k ptfevodu
Dluhopist, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V né€kterych statech nemusi byt k dispozici zadna
oficidlni stanoviska danovych ufadd nebo soudni rozhodnuti k finan¢nim nastrojim, jako jsou Dluhopisy.
Potencialni nabyvatelé by se neméli pti ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto DIuhopisti spoléhat na strucné
shrnuti danovych otazek obsazené v tomto Zakladnim prospektu nebo pfipadné v pfislusném Emisnim
dodatku, ale méli by jednat podle doporuceni svych danovych poradcti ohledné jejich individudlniho
zdanéni. Pfipadné zmény danovych piedpisi mohou zpUsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisii mlize byt
niz$i, nez Vlastnici dluhopisti piivodné piedpokladali, a/nebo ze Vlastnikovi dluhopistt miize byt pii prodeji
nebo splatnosti DIuhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné piedpokladal.

Inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisit by si méli byt védomi, Zze pokud Dluhopisy neobsahuji
protiinflaénim dolozku, mize realnd hodnota investice do Dluhopisi klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace
prekroci vysi nominalnich vynost z Dluhopisii, hodnota realnych vynosii z Dluhopist bude negativni.

Zakonnost koupé

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopist
muze byt predmétem zakonnych omezeni ovliviyjicich platnost jejich nabyti. Emitent ani kterykoliv ¢len
jeho koncernu, nema ani nepiebira odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisti potencialnim nabyvatelem
Dluhopist, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud
se lisi). Potencialni nabyvatel se nemutze spoléhat na Emitenta ani kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu
v souvislosti se svym rozhodovanim ohledn¢ zakonnosti nabyti Dluhopist.

Zména prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Zakladniho prospektu. Nemtize
byt poskytnuta jakdkoliv zaruka ohledné disledkl jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského
prava nebo ufedni praxe po datu tohoto Zakladniho prospektu. Nelze zarucit, Ze tato soudni rozhodnuti ¢i
tyto zmény prava nepiiznive neovlivni prava Vlastnikd dluhopisti nebo hodnotu Dluhopist.

Rekodifikace soukromého prava

Od 1. ledna 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci soukromého prava, zejména nabyl
ucinnosti novy obcansky zakonik (zdkon ¢&. 89/2012 Sb.), zdkon o obchodnich korporacich (zakon
¢.90/2012 Sb.) a tada dalsich souvisejicich pravnich predpist, které se vztahuji na Emitenta a vztahy mezi

Emitentem a Vlastniky dluhopisi. Nové pravni ptfedpisy, mimo jiné, predstavily fadu novych pravnich
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institutd, zménily do znacné miry koncept absolutni a relativni neplatnosti pravnich jednani a kogentnosti
a dispozitivnosti pravnich norem.

V soucasné dob¢ neexistuje k institutim a pravnim situacim relevantni rozhodovaci praxe soudii a pravni
vyklady a komentare k jednotlivym ustanovenim novych pravnich piedpist se v fadé pripadti vyznamné
li§i. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu novych pravnich ptedpist — a z toho vyplyvajici
pravni nejistota — mohou mit negativni vliv na splnéni dluhti vyplyvajicich z jakychkoli Dluhopist.
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Zv1astni rizika spojena s ruznymi druhy Dluhopista

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Vlastnik dluhopisu s pevnou turokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmeény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nomindlni Grokova sazba stanovena v piislusném
Emisnim dodatku po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktualni urokova sazba na kapitdlovém trhu
(Trzni arokova sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni urokové sazby se také méni cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy Trzni tirokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je
priblizné roven Trzni Grokové sazbé. Pokud se Trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni
urokové sazbe.

Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou trokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot
podkladovych aktiv a nejistych urokovych piijmil. Pohyblivé Grokové sazby nedéavaji jistotu urceni vynosu
Dluhopisii s pohyblivou trokovou sazbou piedem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot
urokovych sazeb (PRIBOR/EURIBOR/LIBOR), jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je
vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy
potencial DIluhopisii. Investovani do téchto Dluhopisii s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano
s obdobnym investovanim do dluhopisii s pevnym vynosem, a to ze vysledny vynos DIluhopisi bude niZsi,
nez vynos dluhopisii s pevnym vynosem za stejné obdobi.

Regulace a reforma referencnich sazeb

Urokové sazby a indexy, které jsou povazovany za referenéni sazbu (véetné PRIBOR/EURIBOR/LIBOR)
jsou predmétem narodni i mezinarodni regulace a navrhii na reformu. Nékteré z téchto reforem jsou jiz
ucinné a dals$i budou implementovany. Reformy mohou zptisobit odlisny vyvoj referencnich sazeb nez v
minulosti, jejich ukonceni a dalsi nepredvidatelné dusledky. Jakykoliv diisledek miize mit negativni vliv na
Dluhopisy, jejichz vyvoj je zavisly na vyvoji referencnich sazeb. Natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/1011 (BMR) se uplatiuje od 10. ledna 2018. BMR se tyka poskytovani referen¢nich sazeb,
dodavani vstupnich daji pro stanovovani referenc¢nich hodnot a pouzivani referencnich sazeb v ramci
Evropské unie. BMR mimo jiné (i) pozaduje, aby spravci referen¢nich sazeb méli povoleni nebo byli
registrovani a (ii) zakazuje uziti referencnich sazeb spravovanych spravci, kteri k spravé referencnich sazeb
nemaji povoleni ¢i nejsou registrovani, osobam regulovanym v ramci Evropské unie (vCetn¢ Emitenta).

BMR mutze mit vyznamny vliv na Dluhopisy jejichz vyvoj je zavisly na vyvoji referencnich sazeb
PRIBOR/EURIBOR/LIBOR zejména, pokud dojde ke zméné metodologie ¢i dalSich podminek
PRIBOR/EURIBOR/LIBOR z divodi plnéni podminek vyzadovanych BMR. Tyto zmény mohou, mimo
jiné, zplisobit sniZeni, zvyseni sazby ¢i jinak ovlivnit volatilitu zvefejnéné sazby ¢i jeji hodnotu.

Jakakoliv reforma ¢i dohled ve vztahu k referen¢nim sazbam muze obecné zvysit naklady na spravu ¢i jinou
¢innost ve vztahu ke stanovovani referenCnich sazeb a plnéni podminek regulace. Tyto faktory mohou
zpusobit (i) neochotu ucastnikd trhu podilet se na spravé a vytvareni referencnich sazeb, (ii) zmény v
pravidlech a metodologii uzivanych pro referencni sazbu, nebo (iii) vést k ukonceni referencni sazby.
Jakéakoliv z téchto zmén a disledky reforem, iniciativ a dohledu miizou mit vyznamny neptiznivy vliv na
hodnotu a névratnost z Dluhopist jejichz vyvoj je zavisly na vyvoji referencnich sazeb.

Budouci ukonéeni referen¢ni sazby LIBOR

27. Cervence 2017 vykonny feditel agentury Spojeného kralovstvi pro dohled nad chovanim ve finan¢nim
odvétvi (Financial Conduct Authority) (FCA), kterd reguluje referencni sazbu LIBOR, oznamil, ze FCA
nebude vynucovat a vyuzivat své pravomoci k tomu, aby panelové banky poskytovaly sazby k vypoctu

referenéni sazby LIBOR spravcovi referen¢ni sazby LIBOR referenéni sazby po roce 2021. Toto oznameni
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naznacuje, ze pokracovani referencni sazby LIBOR na soucasné bazi neni po roce 2021 zaruceno. Neni
mozné piedvidat zda a do jaké miry paneclové banky budou nadale poskytovat vstupni udaje k referenéni
sazbé LIBOR spravci referencni sazby LIBOR. Toto miize zpisobit, Ze se referen¢ni sazba LIBOR bude
vyvijet jinak nez v minulosti a mohou nastat dalsi neptedvidatelné nésledky.

Investofi by si méli byt védomi toho, Ze pokud dojde k ukonceni sazby LIBOR ¢i sazba LIBOR bude z
jinych divodd nedostupna, bude vynos z Dluhopisti iro¢enych pohyblivym tGrokovym vynosem vypocitan
dle zalozniho mechanismu, ktery se aplikuje pro dané Dluhopisy. Toto mtize mit negativni vliv na hodnotu,
likviditu a navratnost Dluhopisii s pohyblivym trokovym vynosem navazanym na LIBOR.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni uroku, ale jejich emisni kurz
je pod urovni jejich jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb urokd je tedy urokovy piijem do
splatnosti tvofen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy castkou obdrzenou pii splaceni)
a jeho niz§im emisnim kurzem. Vlastnik dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni
ceny takového Dluhopisu v disledku zmény Trznich trokovych sazeb.

D) Rizikové faktory tykajici se ruceni

Neexistence aplikacni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze zajisténi pohledavek z dluhopist
prostiednictvim rucitelského prohlaseni nebylo doposud testovano pifed Ceskymi soudy. Nemuze existovat
ujisténi, ze soud rozhodujici o zalobé Vlastnikti dluhopisi vi¢i Ruciteli narok vyplyvajici z Rucitelského
prohléaseni (jak je definovano nize) uzna a v jakém rozsahu.

Riziko neplnéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Rucitel nemusi byt v pfipade

uplatnéni prav z Rucitelského prohlaseni schopen uhradit veskeré své dluhy vici Vlastnikim dluhopist
vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.
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111. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM
Informace o Emitentovi Dokument Str.
Ucetni zavérka Emitenta za obdobi 20. | Ugetni zévérka Emitenta a zprava auditora za 9-29
7411 2017 az 31. prosince 2017 (IFRS) | obdobi 20. zati 2017 az 31. prosince 2017
ZP rflva nezqwsleho audltora, k Ucet’x}{ Ucetni zavérka Emitenta a zprava auditora za
zavérce Emitenta za obdobi 20. zafi obdobi 20. Z4# 2017 a2 31. prosince 2017 34-38
2017 az 31. prosince 2017 ' P
Mezitimni nekonsolidovana
neauditovana Oc¢etni zavérka Emitenta | Mezitimni 0GCetni zavérka Emitenta za obdobi 1220
za obdobi Sesti mésici koncici 30. | Sesti mésict konéici 30. ¢ervnem 2018
¢ervnem 2018 (IFRS)

Utetni zavérka Emitenta a zprava auditora za obdobi 20. za¥i 2017 aZ 31. prosince 2017:

https://c.trigema.cz/files/TI/VZ_TrigemaRealEstateFinance 2017.pdf

Mezitimni neauditovana ucetni zavérka Emitenta za obdobi Sesti mésicu koncici 30. ¢ervnem 2018:

https://c.trigema.cz/files/TI/TREF nauditovana IFRS zaverka k 30 6 2018.pdf

Informace o Ruciteli/Skupiné Dokument str.

Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele | Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele a zprava 135

za rok 2016 (CAS) auditora za rok 2016

Zp rava - nezavis }ehor ’auvdltora ke Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele a zprava

Konsolidované Ucetni zavérce za rok . 36 - 39
auditora za rok 2016

2016

Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele | Konsolidovana tGcetni zavérka Ruditele a zprava 1-36

za rok 2017 (CAS) auditora za rok 2017

Zprava. nezavis }eho’ ’auvdltora ke Konsolidovana tcetni zavérka Rucitele a zprava

Konsolidované uUcetni zavérce za rok . 37 -39
auditora za rok 2017

2017

Mezitimni i A e, . , Sy s o

e21t1mn1 e ., ileaudltovx./ana Mezitimni  konsolidovana  aletni  zavérka
konsolidovana tcetni zavérka Rucitele . A <o .
A e Rucitele za obdobi Sesti mésicd koncici | 1 -39
za obdobi Sesti meésici koncici 30. 30, dervnem 2018
¢ervnem 2018 (CAS) )

Konsolidovana tucetni zavérka Rucitele a zprava auditora za rok 2016:

https://c.trigema.cz/files/T1/TrigemaRealEstate FS 2016.pdf

Konsolidovana ticetni zavérka Rucfitele a zprava auditora za rok 2017:

https://c.trigema.cz/files/TI/VZ_TrigemaRealEstate konsolidace 2017.pdf

Mezitimni neauditovana konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za obdobi Sesti mésicu koncici 30.
¢ervnem 2018:
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https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_mezitimnineauditovana_konso_zaverka k 30-6-2018.pdf
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IV. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (Dluhopisovy program) jsou
vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jSich predpisi (Zakon
o dluhopisech) spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158
00 Praha 5, ICO: 064 49 468, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod

sp. zn. B 22808 (Emitent).

Tyto spolecné emisni podminky (Spoleéné emisni podminky) budou shodnym zakladem pro vSechny
Dluhopisy vydavané v rdmci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi dluhopisti (Emise nebo
Emise dluhopisi) budou Spolecné emisni podminky vzdy uptfesnény ¢i doplnény piislusnym doplitkem
Dluhopisového programu pro takovou Emisi (Doplnék dluhopisového programu), ktery muize byt
soucasti emisniho dodatku (Emisni dodatek). V piipadech, kdy je pro jednotlivou Emisi dle zadkona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist (Zakon o podnikani na
kapitalovém trhu) nutné vyhotovit a uvetejnit prospekt cenného papiru, bude vyhotoven Emisni dodatek
predstavujici tzv. kone¢né podminky nabidky pro danou Emisi ve smyslu § 36a odst. 3 Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu, a ktery bude obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu. Emisni podminky urcité
Emise (Emisni podminky) budou tvofeny témito Spolecnymi emisnimi podminkami a pfislusnym
Dopliikem dluhopisového programu, ktery bude Spolecné emisni podminky upfesnovat ¢i dopliovat.

K zajisténi dluhit Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti vydanych v ramci Programu mtize Ruditel (jak je
definovan nize) vystavit ruCitelské prohlaseni, které je co do obsahu a formy srovnatelné s ptivodnim
Rucitelskym prohlasenim (jak je tento pojem definovan nize).

Kterékoli ustanoveni téchto Spolecnych emisnich podminek mize byt Dopliikem dluhopisového programu
pro kteroukoli Emisi blize specifikovano ¢i vylouceno.

Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé konkrétni Emise dluhopisti nebo budou-li tak vyzadovat v ptipadé
kterékoli Emise dluhopist pravni predpisy, bude Dluhopisim pfidélen samostatny kod ISIN Centralnim
depozitafem, pifipadné jinou povéfenou osobou. Informace o pfidélenych kddech ISIN, piipadné o jiném
identifikujicim tudaji ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu, respektive Emisnim dodatku. V Emisnim dodatku bude také uvedeno, zda Emitent pozada
neékterého organizatora regulovaného trhu o pfijeti pfislusné Emise dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu, tj. zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise byly cennymi
papiry ptijatymi k obchodovani na regulovaném trhu. V Emisnim dodatku bude déle uvedeno, zda ptislusna
Emise dluhopisti bude nabizena formou veifejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze
terminy "regulovany trh" a "vetejna nabidka" maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Zakon¢ o podnikani na
kapitalovém trhu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude manazerem (ManaZer) jednotlivych
Emisi a vydani dluhopist zabezpecovat UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha
4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242 (UniCredit), zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 3608, jakoZzto banka s povolenim poskytovat
investicni sluzby.

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami vynost
a splacenim Dluhopisti zajistovat UniCredit. Pro kteroukoli Emisi dluhopisit mtze Emitent povéfit
vykonem sluzeb administratora Dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti
(UniCredit nebo takova jina osoba Administrator), a to na zdkladé¢ smlouvy uzaviené mezi Emitentem a
Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem bude k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikim dluhopistt v bézné pracovni dobé v uréené provozovné Administratora (Urcena
provozovna), jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Vlastnikiim dluhopist
se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem, bude-li uzaviena, dikladné obeznamili.
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Nestanovi-li pfislusny Doplnek dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.2.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypocti ve vztahu k Emisim dluhopisi s pohyblivym urokovym vynosem zajistovat UniCredit. Pro
kteroukoli Emisi dluhopist muize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypoclty ve vztahu
k nékterym Emisim dluhopisti jinou osobu s ptisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (UniCredit
nebo takova jind osoba Agent pro vypocty).

Nestanovi-li ptislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.3.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak ¢innosti kota¢niho agenta spocivajici v uvedeni Emise
dluhopisti na pfislusny regulovany trh zajistovat UniCredit. Emitent mize povéfit vykonem sluzeb
kotacniho agenta spocivajicich v uvedeni Dluhopist pfislusné emise na piislusny regulovany trh jinou
osobu s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (UniCredit nebo takova jind osoba Kotaéni
agent).

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Spole¢nych emisnich podminkach jsou definovany v clanku 15
(Definice) téchto Spolecnych emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

1.1 Podoba, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vydany jako zaknihované cenné
papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové ptredpokladané jmenovité hodnoté,
v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v Doplitku dluhopisového programu. Doplnék
dluhopisového programu bude dale obsahovat nazev Emise dluhopisi, ménu Dluhopist, ptipadné
ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) DIuhopisti a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti, véetné podminek tohoto zvyseni.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna piredkupni nebo vyménna prava.

1.2 Vlastnici dluhopisii a prevod Dluhopisi

1.2.1 Oddéleni prav na vynos z Dluhopisi

Moznost odd€leni prava na vynos z Dluhopisii vydanych v ramci Dluhopisového programu se vylucuje.
1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii

Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

1.2.3  Vlastnici Dluhopisii

Vlastnikem dluhopisti se rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zékona o podnikani na
kapitalovém trhu) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis
evidovan. Dokud nebude Emitent presvéd¢ivym zplisobem informovan o skutecnostech prokazujicich, ze
Vlastnik dluhopist neni vlastnikem dotcenych cennych papirti, budou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby
v souladu s témito Emisnimi podminkami a Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopistt a které nebudou z jakychkoli divodu zapsany jako vlastnik v piislusné evidenci
zaknihovanych cennych papirQ, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIuhopisim
neprodlené informovat Emitenta a Administratora.

K ptevodu Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gctu vlastnika v Centralnim depozitaii v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitaie. V piipadé Dluhopisi evidovanych

v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopisii (i) zapisem pievodu na
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uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel
uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pievod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na
ucet zakaznika nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisii v ramci jednoho uctu zakazniki,
zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

2. Datum a zpusob Emise dluhopisi, emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni lhuta; Dodateéna emisni lhuta

Datum emise kazdé Emise a lhtta pro upisovani Emise dluhopisii, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (Emisni lhiita), budou uvedeny v Doplitku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny DIluhopisy tvotici ptislusnou Emisi dluhopisti, mize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhity, resp. v dodate¢né lhté pro upisovani stanovené
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhtita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i nad
puvodné piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise (Dodateéna emisni lhata). Dodatecna
emisni lhiita v kazdém ptipad¢ skonci nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisti dané Emise resp.
v Den kone¢né splatnosti dluhopisii v ostatnich piipadech. Emitent miize vydat Dluhopisy v prub&hu
Dodatecné emisni lhiity i postupné (v tranSich), neni-li v ptisluSném Dopliiku dluhopisového programu
stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhiity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopistt nez predpokladdané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodafi predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisti upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist,
nez byla pfedpokladana celkova jmenovitda hodnota Emise dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma prévo stanovit Dodate¢nou emisni lhtitu a v této [htté (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané
celkové jmenovité hodnoty prfislusné Emise dluhopisti, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté Emise dluhopisti, nez byla predpokladand celkova jmenovita hodnota piislusné Emise
dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylouci. Rozhodnuti
o stanoveni Dodate¢né emisni lhlity je Emitent povinen oznamit zpisobem, jakym byly uvefejnény tyto
Emisni podminky a pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani DIuhopist
ve vetsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpoklddana celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopist,
objem tohoto zvySeni nepiekro¢i 50 (slovy: padesat) % predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist
pfislusné emise, neurci-li Emitent v Doplitku dluhopisového programu jiny rozsah ptipadného zvyseni
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisi.

Bez zbytetného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo Dodate¢né emisni lhiity oznami Emitent
Vlastnikiim dluhopisti zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a ptislusny Doplnék
dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisii tvoticich pfisluSnou
Emisi dluhopisti, avSak jen v piipadé, Ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopist
dané Emise je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné Emise dluhopisi.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo
Dodatecné emisni lhtity bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohlednioval pfevazujici aktualni podminky na
trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu
emise dale pripoc¢ten odpovidajici alikvotni trokovy vynos.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisti, zptisob a misto piedani Dluhopist
Zpusob a misto Upisu, zplsob a lhita pfedani DIuhopisti (respektive jejich pripsani na ucet investora)
a splaceni emisniho kurzu Dluhopisi jednotlivé Emise dluhopisti, véetné udajii o osobach, které se podileji

na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

45



3. Status Dluhopisi; ProhlaSeni a povinnosti Emitenta tvkajici se Dluhopisu a Kryciho bloku

3.1 Status Dluhopisi

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z Dluhopisi) zakladaji
pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé rucitelskym prohlasenim, jak je
specifikovano nize, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné vuéi vSem dal$im soucasnym ibudoucim nepodfizenym
a nezajisténym (jinak nez zarukou Rucitele) dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisii nebo piislusny Dopln€k dluhopisového programu.
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné Emise dluhopist
stejné.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii jsou bezpodmine¢né¢ a neodvolatelné zajiStény rucitelskym
prohlasenim (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdé¢jsich predpisi (Obcansky zikonik) ze dne 28. listopadu 2017 poskytnutym spolecnosti
Trigema Real Estate a.s., se sidlem Praha 5 - Stodilky, Bucharova 2641/14, PSC 15800, ICO: 289 79 141,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 15657 (Rucitel).
Znéni vystaveného Rucitelské prohlaseni (véetné piipadného nového rucitelského prohlaseni, které je co do
obsahu a formy srovnatelné s plivodnim rucitelskym prohlasenim) je obsazen v kapitole VI (Rucitelské
prohlaseni) Zakladniho prospektu.

3.2 Prohlaseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopist
Emitent se zavazuje Vlastniklim dluhopisti vyplacet vynosy (nejedna-li se o DIuhopisy s vynosem na bazi
diskontu) a Vlastnikim dluhopisii splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti, a to zplsobem a v misté

uvedeném v Emisnich podminkach pfislusné Emise dluhopisti.

4. Povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, do doby splnéni vSech svych dluht vyplyvajicich z vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopisii, Ze splni a/nebo zajisti splnéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku 4.

4.1 Povinnost zdrzet se ziizeni zajisténi

Emitent ani Rucitel neziidi ani neumozni zfizeni Zadného Zajisténi jakychkoliv dluhi, které by zcela nebo
z Casti omezilo prava Emitenta a/nebo Rucitele k jejich soucasnému nebo budoucimu majetku nebo
prijmim, pokud nejpozdéji soucasné se zfizenim takového Zajisténi Emitent nezajisti, aby byly jeho dluhy
vyplyvajici z Dluhopisti (i) zajiStény rovnocenn¢ s takto zajistovanymi dluhy nebo (ii) zajiStény jinym
zpusobem, schvalenym usnesenim Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12 téchto Spolecnych
emisnich podminek).

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv Zajisténi (soucasné nebo budouci):

(a ziizené k zajisténi jakychkoliv dluhti Emitenta, Rucitele ¢i jakékoliv Dcefiné spolecnosti, které ve
svém souhrnu nepiesahnou 10.000.000 K¢;

(b) ziizené k akciim, podiliim nebo podobnym piimym kapitalovym tG¢astem Emitenta a/nebo Rucitele
v jakékoliv Dcefiné spolecnosti ziizené jako zajiSténi jakéhokoliv dluhového financovani
(s vyjimkou financovani v souvislosti s vydanim dluhopisti, smének ¢i jinych cennych papiri)
poskytnutého jakoukoliv tieti osobou mimo Holding Trigema jakékoliv Dcefiné spoleCnosti,
Emitentovi ¢1 Ruditeli;

(© vaznouci na majetku Emitenta nebo Dcefiné spolecnosti k datu ziizeni Dluhopisového programu;

(d) vaznouci na majetku v dobé¢ jeho nabyti Emitentem a/nebo Rucitelem;

46



(e) vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta nebo Rucitele k datu zfizeni Dluhopisového programu,
véetné jakéhokoliv refinancovani takovychto dluhti (do vyse puvodniho Zajisténi) zajistovanych
Emitentem nebo jakoukoli jeho Dcefinou spole¢nosti; nebo

® vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.
4.2 Omezeni finanéniho zadluZeni Skupiny

Emitent, Rucitel ani jakakoli Dcefind spole¢nost neucini jakékoliv jednani, které by piimo nebo nepiimo
vedlo ke zvySeni Finan¢ni zadluzenosti Skupiny v daném kalendainim roce, pokud by v disledku uzavteni
takovéto transakce (i) Ukazatel finan¢ni zadluzenosti piekrocil 0,8 nebo (ii) nastal Ptipad poruseni nebo
Ptipad poruseni hrozil ¢i trval.

4.3 Omezeni distribuci

Rucitel (i) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil na
zékladnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitalem Rucitele nebo uroku z nevyplacené dividendy
nebo jiné vyplaty ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny podil na zisku, podil na zdkladnim kapitalu,
jinou platbu v souvislosti s kapitalem Rucitele nebo urok z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty a (ii)
neprovede piimo ¢i nepiimo zadnou platbu v souvislosti s umoienim jakychkoliv svych dluhii vici
ovladajicim osobam (v¢etné platby trokt), pokud by v dusledku takovéto jednani (i) Ukazatel finan¢ni
zadluzenosti piekrocil 0,8 nebo (ii) nastal Piipad poruseni nebo Piipad poruseni hrozil ¢i trval.

4.4 Omezeni piremén

Emitent se nezucastni zadné fuze, slouceni, rozd€leni ani jiné pfemény a neuskuteéni zménu své pravni
formy, ledaze by takova fuze, slouceni, rozdéleni, pfeména nebo zména pravni formy:

(a) neméla za nasledek, ze Emitent pfestane byt soucasti Skupiny, a
(b) nemela podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopisti.
4.5 Informacni povinnost Emitenta

Emitent bude pisemné informovat Administratora a oznami Vlastnikim dluhopisti jakykoliv Ptipad
poruseni povinnosti nejpozde€ji do péti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvéd¢€l nebo se
o ni pfi vynalozené fadné péce dozvédét mél a mohl.

4.6 Informacni povinnost Rucitele
Rucitel bude prostfednictvim Emitenta

(a) informovat Administratora a oznamovat Vlastnikiim dluhopist vyskyt jakékoliv vyznamné zmény
finan¢ni situace Rucitele, kterd by mohla mit negativni vliv na plnéni zavazkd vyplyvajicich
z Rucitelského prohlaseni, a to nejpozd€ji do péti Pracovnich dnti ode dne, kdy se o této skutec¢nosti
dozvedé€l, nebo se o ni pfi vynalozeni fadné péce dozvédeét mel a mohl. Pro vylouceni pochybnosti
vyznamnou zmeénou finanéni situace Ruditele se pro Ucely tohoto odstavce rozumi vzdy zména
spocivajici ve snizeni alespon deseti procent konsolidovanych aktiv Rucitele.

(b) zvetejiiovat na webové strance Emitenta nasledujici dokumenty a informace:
6)] ro¢ni auditovanou konsolidovanou tucetni zavérku Ruditele pfipravenou v souladu
s Ceskymi ucetnimi standardy, a to nejpozdéji do Sesti mésicti po skonceni ptislusného

ucetniho obdobi;

(i1) informaci o hodnoté Ukazatele financni zadluzenosti a vysi vlastniho kapitalu Rucitele
vyplyvajicich z konsolidované auditované tucetni zavérky Rucitele k poslednimu dni
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ucetniho obdobi a vyplyvajicich z konsolidované neauditované ucetni zavérky Rucitele k
30. ¢ervnu kazdého roku, a to nejpozdéji do Sesti mésicl po skonéeni ptislusného tcéetniho
obdobi respektive po 30. ¢ervnu daného roku;

(iii)  pololetni neauditovany konsolidovany vykaz zisku a ztraty Rucitele a konsolidovanou
rozvahu Rucitele pfipravené v souladu s ¢eskymi tc¢etnimi standardy a to nejpozdéji do tid
mésicti po uplynuti prvnich Sesti mésicti u¢etniho obdobi;

(iv) informace o pfijeti ivéru nebo dluhového financovani od treti osoby kterymkoliv ¢lenem
Skupiny ve vysi, kterd presahuje deset procent celkovych konsolidovanych aktiv skupiny
Rucitele.

4.7 Definice
Pro ucely tohoto ¢lanku 4 maji niZze uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Financ¢ni zadluZenost znamena hodnotu odpovidajici souctu fadku C.I (Dlouhodobé zavazky) a C.II
(Kratkodobé zavazky) rozvahy dle konsolidované ui¢etni zaveérky Ruditele.

Ukazatel finan¢ni zadluZenosti znamend, k rozhodnému datu, pomér (a) Financni zadluzenosti k (b)
hodnot¢ celkovych aktiv Skupiny zjisténych z konsolidované ucetni zavérky Rucitele.

Ukazatel finan¢ni zadluZenosti se pro ucel posuzovani plnéni povinnosti uvedené v ¢lanku 4.2 a/nebo 4.3
vypocita z poslednich dostupnych udajti o Finan¢ni zadluzenosti a konsolidovanych aktivech Rucitele, které
jsou k dispozici k datu zamysleného jednani ve smyslu ¢lanku 4.2 a/nebo 4.3, avSak ne starsi nez 90 dni se
zohlednénim pfislu§ného jednani na pro forma bazi v ramci takového vypoctu.

Ukazatel finan¢ni zadluzenosti je zahrnut pro posouzeni plnéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku 4
Spole¢nych emisnich podminek.

Zajisténi znamena jakykoli zavazek ze sménky nebo jakékoli zastavni pravo, zajistovaci prevod prava,
zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli jinou formu vécné-pravniho zajiSténi, vcetné jakéhokoli obdobného
institutu dle prava jakékoli jurisdikce.

5. Vynos
5.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
(@ Dluhopisy oznacené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako DIluhopisy s pevnym

urokovym vynosem budou uroCeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliiku
dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova
obdobi v takovém Dopliku dluhopisového programu.

(b) Urokové vynosy budou rovnomérné nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii urokové sazbé
uvedené v odstavci (a) nahote.

(© Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty aroki. Je-li to viak
stanoveno v piislusném Doplitkku dluhopisového programu, bude urokovy vynos za vSechna ¢i
vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty Grokd nebo ve vybrané
Dny vyplaty troki nebo v Den kone¢né splatnosti dluhopisi; tim neni jakkoli dotéena definice
Vynosového obdobi pro ucely stanoveni tirokového vynosu za ptislusné Vynosové obdobi.

(d) Dluhopisy ptestanou byt uro¢eny Dnem splatnosti dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto.
V takovém ptipadé bude nadale nabihat Girokovy vynos pfi urokové sazbé uvedené v odstavcich (a)
az (b) nahote az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné
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(e)

5.2

5.2.1

(a)

(b)

(c)

castky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim dluhopisii, Ze obdrzel veskeré ¢astky
splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dalS$imu neopravnénému
zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane dfive.

Castka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipade jeji nesplacené Casti,
neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove) a piislusné urokové sazby (vyjadfené desetinnym
¢islem) (nebude-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu uvedeno, Ze se piislusny
Zlomek dni aplikuje i pro vypocet castky urokového vynosu za obdobi jednoho bézného roku).
Castka tGrokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé jeji
nesplacené casti, neni-li jmenovitd hodnota splatnd jednorazove), prislusné trokové sazby
(vyjadrené desetinnym ¢islem) a ptislusSného Zlomku dni.

Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem
Uroceni Dluhopisii s pohyblivym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem budou uro¢eny pohyblivou urokovou sazbou odpovidajici (i) pfislusné hodnoté
Referencni sazby zvySené nebo snizené o pfislusnou Marzi (je-li relevantni), nebo (ii) vysledné
hodnoté¢ vzorce pro vypocet urokové sazby blize specifikovaného v Dopliiku dluhopisového
programu, do kterého bude dosazena hodnota Referencéni sazby a pfislusné Marze a/nebo
koeficientu (je-li relevantni), vzdy béhem jednotlivych na sebe navazujicich Vynosovych obdobi.
Pfi vypoctu urokové sazby dle bodu (ii) tohoto odstavce bude Emitent vychazet z nasledujiciho
vzorce:

X =R [+-/*] [M +-/* K],
priCemz proménné uZzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:
X sazba pro piislusné Vynosové obdobi (v % p.a.);

R Referencni sazba pro piislusné Vynosové obdobi (Referenéni sazba muze byt pro ucely
stanoveni Urokové sazby omezena maximalni a/nebo minimalni hodnotou);

M Marze pro ptislusné Vynosové obdobi (Marze muze byt pro Gcely stanoveni trokové sazby
omezena maximalni a/nebo minimalni hodnotou);

k koeficient specifikovany v Doplitku dluhopisového programu.

Hranaté zavorka u vySe uvedenych vzorcli znamena, Ze dand proménna muize byt vyuZzita ve vzorci
uvedeném v Doplitkku dluhopisového programu s jakymkoli matematickym znaménkem, které
nasleduje, nebo Ze takova proménna nemusi byt ve vzorci pouzita vibec.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové sazbé platné pro takové
Vynosové obdobi.

Hodnotu Referencni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Agent pro vypocty v Den
stanoveni Referencni sazby a v hodinu, kdy je to obvyklé pro pfisluSnou ménu ve Finan¢nim
centru. Urokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi bude Agentem pro vypodty zaokrouhlena na
zakladé matematickych pravidel na 2 (slovy: dv€) desetinnd mista podle 3. (slovy: tfetiho)
desetinného mista. Pfislusny Dopln€k dluhopisového programu muize stanovit pro zaokrouhleni jiné
pravidlo, avSsak za podminky, Ze trokova sazba pro Vynosové obdobi bude zaokrouhlena
maximalné na celé jednotky. Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové obdobi sdéli Agent pro vypoéty
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ihned po jejim stanoveni Administratorovi, ktery ji bez zbytecného odkladu oznami Vlastnikiim
dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Spolecnych emisnich podminek.

(d) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty aroki. Je-li to viak
stanoveno v prislusném Dopliikku dluhopisového programu, bude urokovy vynos za vsechna ¢i
vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulovan¢ ve vybrany Den vyplaty urokli nebo ve vybrané
Dny vyplaty troki nebo v Den kone¢né splatnosti dluhopisi; tim neni jakkoli dotéena definice
Vynosového obdobi pro ucely stanoveni tirokového vynosu za ptislusné Vynosové obdobi.

(e) Dluhopisy ptestanou byt uro¢eny Dnem splatnosti dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto.
V takovém prtipadé bude nadale nabihat Girokovy vynos pti urokové sazbé uvedené v odstavcich (a)
az (c) nahote az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisi budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné
¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator ozndmi Vlastnikim dluhopisti, ze obdrzel veskeré castky
splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal$imu neopravnénému
zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane drive.

® Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho b&Zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-
li jmenovita hodnota splatnd jednorazove) a piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem)
(nebude-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu uvedeno, ze se prislusny Zlomek dni
aplikuje i pro vypodet &astky trokového vynosu za obdobi jednoho b& ného roku). Céstka
urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipad€ jeji nesplacené
¢asti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove), pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a ptislusného Zlomku dni.

(2) Pokud piislusny Dopln€k dluhopisového programu nestanovi jinak je minimalni vySe trokové
sazby Dluhopisil rovna nule.

5.2.2 Minimalni urokova sazba Dluhopisii

Pokud pfislusny Dopln€k dluhopisového programu stanovi minimalni vysi trokové sazby Dluhopisii nebo
minimalni vysi Referencni sazby, pak v pfipadé€, ze by urokova sazba Dluhopisi nebo Referencni sazba
(podle toho, co bude relevantni) vypoctena Agentem pro vypocty pro jakékoli prislusné Vynosové obdobi
byla nizsi, nez minimalni vySe trokové sazby DIluhopisii nebo minimalni vyse Referen¢ni sazby stanovena
v takovém Doplitku dluhopisového programu, bude tirokova sazba Dluhopisi nebo Referencni sazba (podle
toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi rovna minimalni vysi trokové sazby DIuhopisii nebo
minimalni vysi Referenéni trokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi.
Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, Ze minimalni vySe urokové sazby
Dluhopisit nebo minimalni vySe Referencni sazby (podle toho, co bude relevantni) plati pro vSechna
Vynosova obdobi.

5.2.3 Maximalni urokova sazba Dluhopisit

Pokud pfislusny Doplne€k dluhopisového programu stanovi maximalni vysi urokové sazby DIluhopist nebo
maximalni vysi Referencni sazby, pak v pfipad€, ze by urokova sazba Dluhopisii nebo Referencni sazba
(podle toho, co bude relevantni) vypoctena Agentem pro vypocty pro jakékoli pfislusné Vynosové obdobi
byla vyssi, nez maximalni vyse urokové sazby DIuhopist nebo maximalni vyse Referencni sazby stanovena
v takovém Dopliku dluhopisového programu, bude trokova sazba Dluhopist nebo Referen¢ni sazba (podle
toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi rovna maximalni vys$i Grokové sazby Dluhopist
nebo maximalni vysi Referencni urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové
obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, Ze maximalni vyse Grokové
sazby DIluhopisii nebo maximalni vySe Referen¢éni sazby (podle toho, co bude relevantni) plati pro vSechna
Vynosova obdobi.
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53 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

(a) Dluhopisy oznacené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisi je predstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou DIluhopisu a niz§im emisnim kurzem takového Dluhopisu.

(b) Jestlize castka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovand hodnota) v souvislosti s jakymkoli
neuro¢enym DIuhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadn¢ splacena v terminu jeji
splatnosti, bude takova splatna castka urocena piislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy
Vlastnikiim dluhopisit budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy
Administrator oznami Vlastnikim dluhopist, Ze obdrzel veskeré castky splatné v souvislosti s
Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti
plateb, a to podle toho, ktera z vysSe uvedenych skutecnosti nastane diive. V ptipadech, kdy jde o
vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zéklad¢ prislusného Zlomku dni
stanoveného v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

6. Splaceni Dluhopisi

6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem z divodl stanovenych v téchto Spole¢nych
emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopisti (popfipad¢ jind hodnota, ktera bude ptipadné
uvedena v Dopliku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopist
pti splatnosti Dluhopisti) splacena ke Dni koneéné splatnosti dluhopistl, a to v souladu s ¢lankem 7 téchto
Spolecnych emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak,
bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist (poptipadé€ jind hodnota, ktera bude piipadné¢ uvedena v Dopliiku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopist pfi splatnosti
Dluhopisti) splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopist.

6.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.2.1 Pripustnost predcasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zakladée
svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisi dané Emise dluhopist
s vyjimkou ptfedcasného splaceni Dluhopisti v majetku Emitenta v souladu s ¢lankem 6.5 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

6.2.2 Oznameni o piedcéasném splaceni

Je-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pfedCasného splaceni
Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své uvahy pfedcasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své
rozhodnuti oznami Vlastnikiim dluhopisii v souladu s ¢lankem 13 téchto Spolecnych emisnich podminek
nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdé€ji 45 (slovy: Ctyficet pét) dni pred takovym prisluSnym datem
predcasného splaceni (nebo v takovych kratSich lhitach uvedenych v piislusném Dopliku dluhopisového
programu) (Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisii).

6.2.3  Piedcasné splaceni

Oznameni o pied¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 6.2.2 téchto Spolecnych emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta piedcasné splatit vSechny Dluhopisy dané emise v souladu
s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.2 a piislusného Dopliku dluhopisového programu. V takovém piipadé
budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny v hodnoté stanovené v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokem (pokud je to
relevantni).
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6.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikii dluhopist
6.3.1 Pripustnost predcasného splaceni 7 rozhodnuti Vlastniki dluhopisii

Neni-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, Vlastnik dluhopisii neni opravnén
pozadat o piedCasné splaceni DIuhopist pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou
pred¢asného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢lankti 9 a 12.4.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

6.3.2 Ozndameni o piedcéasném splaceni

Je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data piedc¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Vlastnikti dluhopistd, pak ma kterykoli Vlastnik dluhopist pfislu§né emise pravo
dle své uvahy pozadat o pfredCasné splaceni Casti nebo vSech jim vlastnénych a dosud nesplacenych
Dluhopist dané emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti ozndmi
pisemnym oznamenim urenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny
Administratora nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (slovy: Ctyficet pét) dni pred takovym
prislusnym datem ptfedc¢asného splaceni (nebo v takovych kratSich lhitach uvedenych v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu) (Den pired¢asné splatnosti dluhopist).

6.3.3  Piedcasné splaceni

Oznameni o pted¢asném splaceni z rozhodnuti Vlastnikii dluhopisii podle ¢lanku 6.3.2 téchto Spole¢nych
emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Vlastnika dluhopisti pfijmout ptedc¢asné splaceni vsech
Dluhopistt dané Emise, o jejichz predcasnou splatnost pozadal v oznameni dle ¢lanku 6.3.2 nahote, v
souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.3 a pfislusného Doplitku dluhopisového programu a poskytnout
Emitentovi pfipadné Administratorovi veskerou soucinnost, kterou Emitent ptipadné¢ Administrator mohou
v souvislosti s takovym pied¢asnym splacenim pozadovat. V takovém ptipad¢, avSak vzdy pouze proti
vraceni pfislusného Dluhopisu, budou vSechny takové nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v hodnoté stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem (pokud je to relevantni).

6.4 Odkoupeni Dluhopist
(@ Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

(b) Bude-li to uvedeno v Dopliitku dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik dluhopisti pravo
na prodej ¢asti nebo vSech svych Dluhopist dané Emise pied splatnosti Emitentovi (put opce)
k datim prodeje uvedenym v takovém Dopliikku dluhopisového programu (Den prodeje).
V takovém ptipad¢ bude Vlastnik dluhopisti opravnén ve lhité nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a
nejpozdeji 40 (slovy: Ctyficet) dni pied Dnem prodeje (nebudou-li v Doplitku dluhopisového
programu uvedeny krat$i lhity) pisemné (nebo jinym zplisobem dohodnutym individualné
s Emitentem) vyzvat Emitenta k odkoupeni vSech nebo urcitého poctu Dluhopist vlastnénych
Vlastnikem dluhopisd, a to k nejblize nasledujicimu Dni prodeje a Emitent mé povinnost DIuhopisy
uvedené v takovém oznameni od Vlastnika dluhopisi k takovému Dni prodeje odkoupit. Vyzva
Vlastnika dluhopisit k odkupu musi obsahovat alespoii jednoznacnou identifikaci Vlastnika
dluhopisti, jednozna¢nou identifikaci Dluhopisti, pocet a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopisil,
o jejichz odkoupeni z4da. Prodejni cena za jeden Dluhopis je stanovena ve vysi 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisu, nebude-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena jina cena.
K vyporadani pfevodu dojde v pfislusny Den prodeje. Pokud by ovSem Den prodeje pfipadl na den,
ktery neni Pracovni den, potom bude pievod Dluhopisii vypoiadan v nejblize nasledujici Pracovni
den. Prodavajici Vlastnik dluhopisi i Emitent nesou kazdy své naklady spojené s vypotradanim
prevodu. Pro ucely prodeje Dluhopist poskytne Vlastnik dluhopisi Emitentovi veskerou potfebnou
soucinnost, zejména mu doruci veskeré potiebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani
odkupu a vyznaceni zmén v piislusné evidenci Dluhopisii. V mife, ve které to nebude odporovat
kogentnim pravnim pfedpisim, se pfislusny Vlastnik dluhopisii zavazuje DIluhopisy, o jejichz
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odkup pozadal, neptevést na tieti osobu, a to pocinaje od okamziku, kdy dorucil vyzvu Vlastnika
dluhopist o uplatnéni svého prava na prodej Emitentovi.

() Bude-li to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, bude mit Emitent pravo na odkup
Dluhopist dané Emise pted jejich splatnosti od Vlastnikti dluhopisi k datiim uvedenym v takovém
Doplnku dluhopisového programu (call opce) (Den odkupu). V takovém piipadé Emitent vyzve
Vlastniky dluhopisii k prodeji (vSech nebo ¢asti jimi vlastnénych DIluhopist (v takovém ptipadé
vSak vzdy pomérn¢ (pro rata) k celkové jmenovité hodnoté Dluhopisi vlastnénych kazdym
Vlastnikem dluhopisti) ve 1hiité nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 40 (slovy: Ctyficet) dni
pfed Dnem odkupu (nebudou-li v Dopliku dluhopisového programu uvedeny kratsi lhuty) k
nejblize néasledujicimu Dni odkupu a Vlastnici dluhopistt maji povinnost Dluhopisy uvedené v
takovém oznameni Emitenta k takovému Dni odkupu Emitentovi odprodat. Ozndmeni Emitenta o
uplatnéni jeho préava na odkup Dluhopist bude uvetejnéno zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto
Spole¢nych emisnich podminek; bude-li identita Vlastnikii dluhopist Emitentovi znama, mize byt
jednotlivym Vlastnikiim dluhopisti zasldno ozndmeni navic i pisemné. Kupni cena za jeden
Dluhopis je stanovena ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu, nebude-li v pfislusSném
Dopliku dluhopisového programu stanovena jina cena. K vypotfadani pfevodu dojde v piislusny
Den odkupu. Pokud by ovSem Den odkupu pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, potom bude
pievod Dluhopisii vyporadan v nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik dluhopist i
Emitent nesou kazdy své naklady spojené s vypotradanim pievodu. Pro ucely prodeje Dluhopist
poskytne Vlastnik dluhopistt Emitentovi veskerou potiebnou soucinnost, zejména mu doruci
veskeré potfebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vypotradani odkupu a vyznaceni zmén v
prislusné evidenci o Dluhopisech. V mife, ve které to nebude odporovat kogentnim pravnim
predpistim, se Vlastnici dluhopist zavazuji Dluhopisy, o jejichz odkup Emitent pozada, nepievést
na tieti osobu, a to pocinaje dorucenim ¢i uveiejnénim (podle toho, co bude jako prvni relevantni)
oznameni Emitenta o uplatnéni svého prava na odkup.

V piipadé poruseni povinnosti prodat ptislusné Dluhopisy emitentovi, miize byt Emitent opravnén
pozadovat po porusujicim Vlastnikovi dluhopisti vedle ndhrady jakékoli ptipadné Gjmy i smluvni
pokutu ptipadné uvedenou v piislusném Doplitku dluhopisového programu (pficemz Emitent je
opravnén zapocist svoji splatnou pohledavku na zaplaceni smluvni pokuty nebo jeji Casti proti
jakékoli splatné pohledavce porusujiciho Vlastnika dluhopisti vi¢i Emitentovi), resp. rozhodnout o
predCasném splaceni Dluhopisti, ohledné nichz dosSlo k poruSeni povinnosti prodat takové
Dluhopisy Emitentovi. V rozhodnuti o pired¢asné splatnosti Dluhopisit Emitent stanovi pro dané
Dluhopisy datum piedCasné splatnosti (Den pred¢asné splatnosti dluhopisi), které nesmi
predchazet dni rozhodnuti Emitenta a nesmi nasledovat vice nez 30 (slovy: tficet) dni po oznameni
tohoto data pfislusnému Vlastnikovi dluhopisti (zpisobem uvedenym v c¢lanku 13 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a/nebo pisemné pifimo takovému Vlastnikovi dluhopisi). Na
predcasné splaceni se pouzije obdobné clanek 6.2.3, resp. 6.3.3, téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

6.5 ZruSeni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim clanku 6.4 téchto Spolecnych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvaZzeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti.

vvvvvv

a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.
6.6 Domnénka splaceni

V piipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou Castku k tthradé a nabé&hlych wrokovych &i jinych
vynost (pokud je to relevantni), splatnou v souvislosti se splacenim DIuhopist ve smyslu ustanoveni ¢lankt
5, 6,9 a 12.4.1 téchto Spolecnych emisnich podminek a v souladu s piisluSnym Doplikem dluhopisového
programu, vSechny dluhy Emitenta z Dluhopist budou povazovany za zcela splacené ke dni pfipsani
prislusnych castek na ptislusny ucet Administratora.
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7. Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy & jiny vynos a splatit Castku k uhradé vyluéné v méng, ve které je v
Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota Dluhopisii dané Emise, neni-li podle
prlslusneho Dopliikku dluhopisového programu prlpustne vyplaceni urokového ¢i jiného vynosu a/nebo
splaceni Castky k @hradé v jiné méné nebo ménach. Urokovy & jiny vynos (pokud je relevantni) bude
vyplacen Vlastnikim dluhopisii a Castka k Gthradé bude splacena Vlastnikim dluhopisti za podminek
stanovenych témito Spole¢nymi emisnimi podminkami ve znéni piislusného Dopliku dluhopisového
programu a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi piislusnymi pravnimi pedpisy Ceské republiky u¢innymi
v dobé¢ provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V pripadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfisluSnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v
souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopist
zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopist
budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikim dluhopisti splatné¢ v EUR, pfi¢emz jako sménny
kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny
prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni piislusné meény nebo
narodni ménové jednotky (i) se v zaddném ohledu nedotkne existence dluht Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu
téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu ptislusnych Dluhopist ani
za Ptipad poruseni dle téchto Spolecnych emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty tGrokovych vynosi (pokud je relevantni) a splaceni Castky k thradé budou Emitentem provadény k
datim uvedenym v téchto Spolecnych emisnich podminkach a v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu (kazdy takovy den podle smyslu Den vyplaty aroki (s vyjimkou uvedenou v ¢lancich 5.1(c) a
5.2.1(d) téchto Spole¢nych emisnich podminek, kdy se urokovy vynos vyplaci kumulované ve vybrany Den
vyplaty trokii nebo vybrané Dny vyplaty trokdi nebo v Den konecné splatnosti dluhopisi)) nebo Den
konecné splatnosti dluhopisti nebo Den predcasné splatnosti dluhopisii nebo kazdy z téchto dni také jen
Den vyplaty), a to prostfednictvim Administratora.

7.3 Konvence pracovniho dne

V Dopliku dluhopisového programu mize byt stanoveno, Zze dochazi k ipravé Dni vyplaty v souladu
s konvenci pracovniho dne (Konvence pracovniho dne), potom plati, ze pokud by jakykoli Den vyplaty
pripadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho ptipadat na takovy Pracovni
den, ktery:

(a) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v pfipad¢, ze v Doplitku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Nasledujici; nebo

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v pfipad€, Ze by takovy nejblize nasledujici
Pracovni den spadal do dal§iho kalendarniho mésice, bude Den vyplaty namisto toho pfipadat na
nejblize predchazejici Pracovni den, a to v pfipad€, ze v Dopliikku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Upravena nasledujici; nebo

(©) je nejblize pfedchazejicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, ze v Dopliiku dluhopisového programu
je stanovena Konvence pracovniho dne Prredchazejici;

pricemz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly v disledku stanovené Konvence pracovniho dne.
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7.4

(a)

(b)

(©)

7.5

Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto
Spolecnych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové ¢i jiné
vynosy z Dluhopisti, jsou osoby, na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci
osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro ucely uréeni pfijemce urokového ¢i jiného
vynosu nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim DIluhopisi ucinénym pocinaje
dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetné), pricemz plati, ke
Konvenci pracovniho dne se pro stanoveni tohoto dne neptihlizi.

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto
Spoleénych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati Castku k uhradg, jsou
osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro uéely uréeni piijemce Castky k thradé nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k prevodim Dluhopisti u¢inénym ode dne bezprostfedné nasledujiciho po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (v€etné), pricemz plati, ke Konvenci pracovniho
dne se pro stanoveni tohoto dne nepiihlizi, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopist.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se
zastavni véftitel zapsany ve vypisu z evidence prislusné Emise vyhotovenym Centralnim
depozitatem ke konci rozhodného dne pro urceni osoby opravnéné uplatiiovat prava z Dluhopisi
podle Emisnich podminek za osobu opravnénou k vyplaté trokovych & jinych vynost a Castky k
uthradé ve vztahu k pfislusSnym DIuhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, Ze
osobou opravnénou k vyplaté vynosu ze zastavenych Dluhopisim je pfislusny Vlastnik dluhopist,
a/nebo (ii) je Administratorovi prokazano jinym pro Administratora uspokojivym zptisobem, ze
prislusny Vlastnik dluhopisti ma pravo na vyplatu ve vztahu k zastavenym DIuhopistim na zakladé
dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisii a zastavnim véfitelem.

Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam (i) bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice nebo (ii) v hotovosti na mistech uvedenych v
ptislusném Dopliku dluhopisového programu (Platebni misto).

7.5.1

(a)

Bezhotovostni platby

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich tcet
vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba udéli
Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora vérohodnym zptisobem. Pokyn
bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Administratorovi
platbu provést a bude dolozeno origindlem nebo Ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o danovém
domicilu Opravnéné osoby pro pfislusné danové obdobi a v ptfipadé pravnickych osob dale
origindlem nebo uiedné ovéienou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby
ne starsi 3 (slovy: tff) mésicli (popf. origindl nebo ufedné ovéfenou kopii vypisu z obdobného
zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou zahranicni pravnickd osoba zapisujici se do
takového registru) (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a
potvrzenim o dafiovém domicilu a ostatnimi pfipadné pfislusSnymi pfilohami Instrukce). V ptipadé
originall cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéteni v cizing€ se vyzaduje pfipojeni pfislusného
vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a form¢ vyhovujici rozumnym pozadavkim
Administratora, pricemz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz
o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou
Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto
ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v pripadé, ze
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(b)

(©)

(d)

7.5.2

(a)

Opravnéna osoba bude zastupovana (v ptipadé potieby s ufedné ovérenym piekladem do ceského
jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, tiplnost nebo pravost
takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné
osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce
obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto
clankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za
fadnou.

Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi doruc¢ena nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich
dnt pfede Dnem vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
a vcas podanou Instrukci podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v ptislusny den
splatnosti takové castky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
CNB, jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsina z uétu
Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zdkonné méné Ceské republiky. Pokud
kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi v€as fadnou Instrukci v souladu s ¢lankem
7.5.1 téchto Spolecnych emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou
¢astku se povazuje vici takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je prislusna
castka poukazana Opravnéné osobé v souladu stadnou Instrukci podle Clanku 7.5.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 5 (slovy: péti) Pracovnich dnti ode dne,
kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zptisobeny Opravnénou osobou,
napi. pozdnim podanim fadné Instrukce. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli
Skodu vzniklou (i) nedodanim vcéasné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumenti ¢i informacich
uvedenych v tomto ¢lanku 7.5.1 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i
informace byly nespravné, nelplné nebo nepravdivé anebo (iii) skutecnostmi, které nemohli
Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto divodi nema Opravnénd osoba narok na jakykoli trok
¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.

Hotovostni platby

V prtipadé, ze je tak uvedeno v pfislusném Dopliitku dluhopisového programu, bude na zadost
Opravnéné osoby Administrator provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnéné osobé
v hotovosti v Platebnim misté. Administrator je opravnén poZadovat identifikaci Opravnéné osoby
nebo dostatecné uspokojivy ditkaz o tom, Ze osoba, ktera pozaduje platbu v hotovosti je opravnéna
jménem Opravnéné osoby platbu v hotovosti pfijmout. V tomto ohledu je Administrator opravnén
pozadovat (i) pfedlozeni dokumentu prokazujiciho totoznost Opravnéné osoby (v pripadé fyzické
osoby obcansky prikaz nebo pas), je-li Opravnénou osobou pravnickd osoba zapsana do
obchodniho rejstiiku, je tfeba piredlozit i original nebo ufedné ovérenou kopii platného vypisu z
obchodniho rejstiiku takové osoby ne star$i 3 (slovy: tfi) mésici (popf. original nebo ufedné
ovétenou kopii vypisu z obdobného zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou zahranicni
pravnickd osoba zapisujici se do takového registru), (ii) origindl nebo ufedné ovéefenou kopii
potvrzeni o danovém domicilu piijemce platby pro pfislusné danové obdobi, a v pfipade, ze
Opravnéna osoba bude zastoupena, téz (iii) plnou moc s ufedné oveétenym podpisem. V piipade, ze
jakykoliv z pozadovanych dokumentt je v jiném nez ¢eském jazyce, je tieba spolecné s originalem
dokumentu ptedlozit i jeho ufedné oveteny pieklad do ceského jazyka. V pripad¢ originalil cizich
ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni prislusného vyssiho nebo
dalsiho ovéteni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho co je relevantni). Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli proverovat
spravnost, uplnost nebo pravost piedlozenych dokumentli a neponesou zadnou odpovédnost za
Skody zpasobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim pozadovanych dokumentli ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takovych dokumentli. Provadéni hotovostnich plateb v souvislosti s
Dluhopisy se fidi obchodnimi podminkami Administratora platnymi v dob¢ jejich vyplaty.
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(b) Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnénou tadné a vcas, pokud mize byt prislusna ¢astka vyplacena v hotovosti Opravnéné osobé
v souladu s odstavcem (a) tohoto ¢lanku v piislusny Den vyplaty nebo v takovy den, ve kterém je to
z hlediska technickych moZznosti Administratora mozné. Pokud kterakoli Opravnéna osoba
nepfedlozi Administratorovi veskeré dokumenty pozadované Administraitorem v souladu
s odstavcem tohoto ¢lanku, Administrator platbu neprovede, pficemz v takovém pfipadé¢ plati, Zze
takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok ¢i jinou nahradu za takovy ¢asovy odklad
prislusné platby.

(©) Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zplisobené
tim, Ze dokumenty nebo informace pozadované od ni v tomto ¢lanku 7.5.2, nebo takové zpozdéni
bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, pricemz Opravnéné
osob¢ v takovém piipad¢ nevznikd zadny narok na jakykoli rok ¢i jinou nahradu za takto
zpusobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

Emitent a Administrator jsou spole¢né€ opravnéni rozhodnout o zméné provadéni plateb. Takova zména
nesmi zptsobit Vlastnikim dluhopisi Gjmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisii oznameno
v souladu s ustanovenim ¢lanku 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

8. Zdanéni

Splaceni Castky k thradé a vyplaty urokovych ¢&i jinych vynost z Dluhopisti budou provadény bez srazky
dani nebo poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srdzka dani nebo poplatki bude vyzadovéna
pfislunymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takové
srazka dani nebo poplatkil vyzadovana ptislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi castky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkti, pokud v piislusném Dopliku dluhopisového programu neni stanoveno jinak.
Blizsi informace o zdanéni vynosu je obsaZeno v kapitole Devizova regulace a zdanéni v Ceské republice
obsazené v Zakladnim prospektu.

9. Predéasna splatnost Dluhopisu v PFipadech neplnéni povinnosti

9.1 Piipady neplnéni povinnosti
Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (Pfipad poruseni):
9.1.1 Neplaceni

jakakoli platba v souvislosti s DIuhopisy, kterych se takova platba tyka, neni uskutecnéna v den jeji
splatnosti a takové poruSeni zlistane nenapraveno déle nez deset (10) Pracovnich dni ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné¢ upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisit dopisem
doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem
definovan nize);

9.1.2  PoruSeni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou neZ uvedeny pod bodem 9.1.1 nahofie)
vyplyvajici z téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s administratorem a takové
poruseni zlstane nenapraveno po tficet (30) kalendafnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem doru¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny;

9.1.3 K¥iZové neplnéni Emitenta
Jakykoliv dluh Emitenta, ktery v souhrnu dosahne alesponn 10.000.000 K¢ (slovy: deset milionti
korun ¢eskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné mené, (i) se stane pred¢asné splatnym

pfed datem ptivodni splatnosti z divodd poruseni povinnosti Emitentem nebo (ii) neni uhrazeny
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9.1.4

9.1.5

9.1.6

9.1.7

9.1.8

9.1.9

9.1.10

9.1.11

v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich
dni.

K#iZové neplnéni Rucitele

Jakykoliv dluh Rucitele, ktery v souhrnu dosédhne alespon 50.000 000 K¢ (slovy: padesat milionti
korun ¢eskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné meéng, (i) se stane piredCasné splatnym
pied datem plvodni splatnosti z divodt poruseni povinnosti Rucitelem nebo (ii) neni uhrazeny
v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich
dni.

Ki#iZové neplnéni Skupiny Rucitele

Jakykoliv dluh spolecnosti ze Skupiny, ktery v souhrnu dosahuje alespont pét procent celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele (i) se stane piedCasné splatnym ptfed datem puvodni
splatnosti z diitvodli poruseni povinnosti jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny nebo (ii) neni uhrazeny
v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich
dni.

Ukonceni ruceni

Ruceni ztizené Rucitelskym prohlasenim (vcéetné ptipadného nového rucitelského prohlaseni, které
je co do obsahu a formy srovnatelné s ptivodnim rucitelskym prohlasenim) zanikne nebo prestane
byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platné a u¢inné, nebo Emitent nebo Rucitel namitne neplatnost
¢i netcinnost Rucitelského prohlaseni (véetné pripadného nového rucitelského prohlaseni, které je
co do obsahu a formy srovnatelné s plivodnim rucitelskym prohlasenim).

Neplnéni limitu Ukazatele financni zadluZenosti

Ukazatel finan¢ni zadluzenosti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4) k poslednimu dni ucetniho
obdobi vypocteny na zékladé konsolidovanych auditovanych finanénich vykazii Rucitele nebo
Ukazatel finan¢ni zadluZenosti k 30.c¢ervnu daného roku na zakladé konsolidovanych
neauditovanych finan¢nich vykazt Rucitele ptekroc¢i hodnotu 0,8.

Neplnéni limitu vySe vlastniho kapitalu Rucitele

Vyse vlastniho kapitalu Rucitele (i) k 30. cervnu kazdého roku zjisténého z konsolidované
neauditované mezitimni finan¢ni zavérky Rucitele nebo (ii) k poslednimu dni kazdého ucetniho
obdobi zjisténého z konsolidované auditované Gcéetni zavérky Ruditele, bude méné nez 180.000.000
K¢ (slovy: sto osmdesat milionti korun ceskych).

Zména ovladani

Jakakoliv osoba (nebo skupina osob jednajicich ve shod¢€) jind nez Marcel Soural, nar. 17. dubna
1965, ziska v Emitentovi ¢i Ruciteli pfimy nebo nepiimy podil na zakladnim kapitalu nebo
hlasovacich pravech v rozsahu alespon 50 % (slovy padesat procent) nebo ziska pravo jmenovat
alespon polovinu ¢lend statutarniho organu Emitenta nebo Rucitele.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopist piestanou byt plné nebo Castecné pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou

povinnost podle Emisnich podminek DIuhopisii nebo v souvislosti s Dluhopisy

Ukonceni kotace Dluhopisi
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9.1.12

9.1.13

9.1.14

9.1.15

9.1.16

Z dtvodu poruSeni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta pfestanou byt Dluhopisy, které byly na
zakladé zadosti Emitenta pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cennymi papiry
pfijatymi k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho
nastupce), ktery regulovany trh nahradi.

Soudni a jind rozhodnuti

Emitent, Rucitel nebo Dcefina spolecnost nesplni platebni povinnost pravomocné ulozenou
prislusnym organem, ktera jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje ¢astku odpovidajici péti procentim
celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele, a to ani ve lhité¢ 14 (slovy ¢trnacti) dni od
doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi, Ruciteli resp. Dcefiné spole¢nosti nebo v
takové delsi lhute, kterd je uvedena v pfislusném rozhodnuti.

Exekucni iizeni

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci respektive obdobnému fizeni ve
vztahu k jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv Emitenta nebo Rucitele nebo vici jakékoliv casti
majetku nebo aktiv Emitenta nebo Rucitele, jejichz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu ptrevysuje
¢astku odpovidajici péti procentim celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele, a nedojde k
jeho zastaveni do 30 (slovy tficeti) dnti.

Ukoncdeni ¢innosti

Emitent nebo Rucitel prestane podnikat nebo pfestane provozovat svou hlavni podnikatelskou
cinnost nebo prestane byt drzitelem opravnéni k vykonavani své hlavni podnikatelské ¢innosti;

Insolvence

(i) Emitent nebo Rucitel navrhne soudu zahajeni insolvencniho fizeni, prohlaseni konkursu na sviij
majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo zahajeni obdobného fizeni (Insolvencni
navrh), jehoZ Ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele podle ptislusnych pravnich
predpist; (ii) je vydano rozhodnuti o tpadku Emitenta ¢i Rucitele; (iii) Insolvencni navrh je
prislusnym organem zamitnut z toho divodu, Ze Emitenttiv ¢i Ruciteliv majetek by nekryl ani
naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo (iv) Emitent ¢i Rucitel navrhne nebo uzavie dohodu
o odkladu, o sestaveni ¢asového harmonogramu nebo jiné Gpravé vsech svych dluht z divodu, ze
je neni schopen uhradit v ¢ase jejich splatnosti.

ZrusSeni Emitenta nebo Rucitele

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu pfislusné jurisdikce nebo piijato rozhodnuti piislusného
organu Emitenta ¢i Rucitele o jeho zruSeni s likvidaci;

pak:

(a) mize kterykoli Vlastnik dluhopisti dle své uvahy pisemnym oznamenim urcenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny (Oznameni o
piredcasném splaceni) pozadat o predc¢asné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého
urokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1(e) nebo 5.2.1(f)
téchto Spole¢nych emisnich podminek, ke Dni predcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je
povinen takové DIluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym ¢i jinym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek;
nebo

(b) v piipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, které nejsou troceny, miize kterykoli
Vlastnik dluhopisi dle své iivahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym

Administratorovi na adresu Urcené provozovny (Oznameni o predcasném splaceni)
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pozadat o piedc¢asné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té€ doby nezcizi, a
to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopisi ke Dni pied¢asné splatnosti
dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2
téchto Spolecnych emisnich podminek.

9.2 Splatnost piedéasné splatnych Dluhopist

VSechny castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi dluhopisti dle pismena (i) nebo (ii)
predchazejiciho ¢lanku 9.1 téchto Spolecnych emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopisii dorudil
Administratorovi do Ur¢ené provozovny Administratora ptislusné Oznameni o pred¢asném splaceni uréené
Emitentovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisi).

9.3 Zpétvzeti Zadosti o pred¢asné splaceni Dluhopisi

Oznameni o pred¢asném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpét, avSak
jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruceno
Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora diive, neZ se piislusné castky stavaji podle
predchoziho ¢lanku 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv
na Oznameni o pied¢asném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopisa.

9.4 Dalsi podminky pi‘ed¢asného splaceni Dluhopisi

Pro predCasné splaceni Dluhopisti podle tohoto clanku 9 se jinak priméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7
téchto Spole¢nych emisnich podminek.

10. Promiceni
Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 10 (slovy: deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kota¢ni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Administrator a Urend provozovna Administrdtora

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné¢ v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, je Administratorem UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢lankem 11.1.2 Spole¢nych emisnich podminek, je Ur¢end provozovna na nasledujici adrese:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4 - Michle

11.1.2 Zména Administratora, UrCené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zakladé Smlouvy s administratorem, mtze kdykoli urcit jinou nebo dalsi
Ur¢enou provozovnu Administratora nebo jiné nebo dal§i Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo
jmenovat jiného nebo dals§iho Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopisti budou
pfipadna jina ¢i dalsi Urcend provozovna Administratora, Platebni misto a jiny ¢i dal$i Administrator
uvedeni v piislusném Doplitkku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Administratora nebo
Urcené provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni Emise dluhopisti, oznami
Emitent (prostfednictvim Administratora) Vlastnikiim dluhopisti jakoukoliv zménu Urcené provozovny,
Platebniho mista a/nebo Administratora stejnym zplisobem, jakym uveiejnil Emisni podminky dané Emise
dluhopisti, a jakakoliv takova zména nabude Uc¢innosti uplynutim lhiity 15 (slovy: patnacti) kalendainich
dnl ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé€jsi datum ucinnosti.
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Emitent je povinen si vyzadat souhlas Schtize (jak je tento pojem nize), pokud se v takovém ptipadé souhlas
Schtize ke zmén¢ emisnich podminek dle zakona vyzaduje. V kazdém piipadé vsak jakéakoliv zména, ktera
by jinak nabyla u¢innosti méné€ nez 30 (slovy: tficet) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
castky v souvislosti s Dluhopisy nabude u¢innosti 30. (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

11.1.3 Vztah Administratora k Viastnikim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem
a Administratorem (jinym nez Emitentem) jedna Administrator jako zastupce Emitenta a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11.2  Agent pro vypocty
11.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnek dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.2.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek je Agentem pro vypocty UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli
Emise dluhopistt bude ptipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypoéty uveden v piislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané Emise dluhopist,
oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zplisobem, jakym
uvefejnil Emisni podminky dané Emise dluhopisi, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim
lhity 15 (slovy: patnacti) kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozdé€jsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti mén€ nez 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty
provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude u¢innosti 15. (slovy: patnactym) kalendainim
dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet. Pokud by zména Agenta pro
vypocty u jiz vydané Emise méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikii dluhopisti, rozhodne o ni Schiize
v souladu s ¢lankem 12 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty uzaviené mezi
Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym nez Emitentem) jedna Agent pro vypocty jako zastupce Emitenta
a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11.3  Kotacni agent

11.3.1 Kotacni agent

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.3.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, je Kota¢nim agentem UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

11.3.2 Dalsi a jiny Kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli Emise
dluhopisti bude pfipadny jiny nebo dal§i Kota¢ni agent uveden v pfislusném Dopliku dluhopisového

programu.

11.3.3 Vztah Kotacéniho agenta k Viastnikiom dluhopisi

61



V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotacnim agentem uzaviené mezi
Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

12. Schuze a zmény Emisnich podminek

12.1 Pusobnost a svolani Schiize
12.1.1 Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schiizi VlastnikG dluhopist
(Schiize, pfi¢emz ve vztahu ke schizi Vlastniki dluhopisii svoldvané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spole¢nou schiizi Vlastnikd dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu
Emisi dluhopist a je-li opravnén takovou spolecnou schiizi svolat), je-li to tfeba k rozhodnuti o spolecnych
zdjmech Vlastniki dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami, pifisluSnym Doplitkem
dluhopisového programu a platnymi pravnimi ptedpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi
svolavatel, nestanovi-li pravni predpis jinak. Naklady spojené s ucasti na Schuzi si hradi kazdy ucastnik
sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, je povinen nejpozde€ji v den
uverejnéni oznameni o konani Schtize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek) (i) dorucit
Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti v emisi, jichz se Schize tyka,
opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané¢ Schiizi, tj. vypis z piislusného registru Emitenta
v rozsahu piislusné emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a vEasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu
(i) respektive thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiuze svoliavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené¢ svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko Vlastnikl
dluhopisti pouze v piipadé navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke
zmeén¢ emisnich podminek dle zakona vyzaduje. Emitent neni povinen svolat schtizi v jinych ptipadech nez
téch stanovenych v § 21 odst. 1, pism. a) Zakona o dluhopisech.

12.1.3 Ozndameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uverejnit zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 Emisnich
podminek, a to nejpozdé€ji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfede dnem kondni Schize. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopisii (nebo Vlastnici dluhopist), je svolavatel povinen dorucit v dostatecném
predstihu (minimalné v8ak 20 (slovy: dvacet) kalendainich dni pfed navrhovanym dnem konani Schtize)
oznameni o svolani Schlze (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené provozovny
a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uveiejnéni takového oznameni zpiisobem a ve lhiité uvedené
v prvni vété tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v zadném pripad¢ neodpovida za obsah takového oznameni
a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhit ze strany Vlastnika dluhopist, ktery je svolavatelem).
Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznageni
Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li ptid€len, pak jiny tdaj
identifikujici Dluhopis), a v pfipadé spolecné Schiize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schize, ptfi¢emz mistem konani Schlize mtize byt pouze misto
v Praze a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schtize
nesmi byt diive nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména emisnich
podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdiivodnéni a (v) rozhodny den pro ucast
na Schizi. Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopist opravnénych na Schtizi hlasovat.

Odpadne-li diivod pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zptsobem, jakym byla svolana.
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12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

Schiize je opravnén se Gi¢astnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopisti (Osoba opravnéna k ucasti
na Schiizi), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci Centralniho depozitaie a je veden ve
vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke Konci ti€etniho dne ptfedchazejiciho o 3
(slovy: tii) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na Schiizi), pfipadné
ktery potvrzenim od osoby, na jejimz G¢tu zakaznika v Centralnim depozitafi byl ptislusny pocet Dluhopist
evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisii a tyto jsou
evidovany na uctu prve uvedené osoby z ditvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty
musi byt v obsahu a ve form¢ uspokojivé pro Administratora. K piipadnym pievodim Dluhopist
uskutecnénym po Rozhodném dni pro t€ast na Schiizi se nepiihlizi.

Jsou-li Dluhopisy piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahraniénim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem
v Clenském stateé Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym
dnem pro ucast na Schizi 7. (slovy: sedmy) kalendaini den predchazejici dni konani pfislusné Schiize.

12.2.1 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlasi, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisit k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi.
S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro t¢ast na Schizi a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Spolecnych emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni poctu hlasii Vlastnikti
dluhopist pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zastupce, nemtize spole¢ny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schlizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy,
které vlastni.

12.2.2 Udast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schilize, a to bud osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastnikti dluhopisti ve smyslu
¢lanku 12.3.3 Spolecnych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schtizi) a hosté
pfizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schuze
12.3.1 UsndSenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastnikd dluhopist, jejichz jmenovita hodnota ptedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro ucast na
Schiizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Uc¢asti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pred
zahdjenim Schize poskytne Emitent, sdm nebo prostiednictvim Administratora, informaci o poctu vsech
Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k tcasti na Schiizi v souladu s témito Emisnimi
podminkami nebo pifislusSnym Doplitkem dluhopisového programu opravnéni se Schlize tcastnit a hlasovat
na ni.

12.3.2 Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schtizi svolané Vlastnikem dluhopisii
nebo Vlastniky dluhopist predseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast ptitomnych Osob opravnénych
k casti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy predseda Schlizi osoba urcena svolavajicim Vlastnikem dluhopist
nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopisi, pticemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.
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12.3.3 Spolecny zdstupce

Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spoleény zastupce
je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiiovat jménem vSech Vlastnikd dluhopisi dané emise prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii) kontrolovat plnéni emisnich podminek
Dluhopisii ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastnikd dluhopisii dané emise dalsi ukony nebo
chranit jejich zajmy, a to zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Takového spoleéného
zastupce mize Schize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym
zastupcem.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se schvaluje zména
emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niz je v souladu s ¢lankem 12.1.2 téchto
Spoleénych emisnich podminek zapotiebi schvaleni Schlize, nebo k ustaveni a odvolani spole¢ného
zastupce, je tieba alespon 3/4 (slovy: tii ¢tvrtiny) hlasi pritomnych Osob opravnénych k ti¢asti na Schizi.
Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast pritomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.

12.3.5 Odroéeni Schiize

Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna,
pak bude takova Schiize bez dals$iho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢lanku 12.1.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanovené¢ho zacatku Schiize
usnasenischopna, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potiebné, ndhradni Schizi tak,
aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydnl ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Konani nahradni
Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisti nejpozdéji do 15 (slovy:
patnacti) dnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici o zméné
emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 té€chto Spole¢nych emisnich podminek je schopna se usnaset bez
ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.

12.4  Néktera dalSi prava Vlastniki dluhopist
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se zménou emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spolecnych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo
se piisluné Schiize neziastnila (Zadatel), miize pozadovat vyplaceni Castky k thradé dané Emise, jich
byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz
i pomérného trokového ¢i jiného vynosu k takovym DIluhopisiim narostlého v souladu s témito Emisnimi
podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy: tiiceti) dnii
ode dne uveiejnéni takového usneseni Schlize v souladu s c¢lankem 12.5 téchto Spoleénych emisnich
podminek pisemnym oznamenim (ZAdost) uréenym Emitentovi a dorudenym Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, jinak zanikd. VysSe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet) dnil po dni,
kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisii).

12.4.2 Naletitosti Zidosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano.
Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem ¢i osobami opravnénymi jednat jménem ¢&i za Zadatele,
pii¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhuté dorudit Administratorovi na
adresu Urcené provozovny Administratora i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle
clanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
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12.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve 1htité do 30 (slovy:
tficeti) dnli ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, kterd takova
Schtize piijala. V ptipadé, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii, musi byt
zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve lhité do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne kondni Schize rovnéz
Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administratora. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do
doby promlCeni prav z Dluhopisii. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist
v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné Administratora. Emitent je povinen ve lhit¢ do 30 (slovy:
tficeti) dni ode dne konani Schiize uvefejnit sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize a to zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Spole¢nych
emisnich podminek a zptisobem, jakym uvetejnil tyto Emisni podminky a ptislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schiize projednavala usneseni o zméné emisnich podminek uvedené v clanku 12.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, musi byt o Gcasti na Schlizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky
zapis. Pro pfipad, Ze Schlize takové usneseni pfijala, musi byt v notaiském zapisu uvedena jména Osob
opravnénych k ucasti na Schiizi, které platné¢ hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust
Dluhopist pfislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ti€ast na Schiizi.

13. Oznameni

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopisti bude platné a t¢inné, pokud bude uverejnéno v Ceském jazyce
na webové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance. Stanovi-li kogentni ustanoveni
relevantnich pravnich pfedpisti pro uvetejnéni nékterého z oznadmeni podle téchto Spole¢nych emisnich
podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povaZovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim
predepsanym piisluSnym pravnim pfedpisem. V pfipad€, Zze bude nékteré ozndmeni uvefejiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

14. Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti (véetné¢ mimosmluvnich zdvazkovych vztahti vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem piislusnym
k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich
z téchto Spolecnych emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu (vCetné sport
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahii vzniklych v souvislosti s nimi a sporti tykajicich se jejich
existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Dopliiky dluhopisového programu
mohou byt pielozeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazykl. V takovém ptipadé, pokud dojde k rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

15. Definice

Nad ramec pojmu jiz definovanych v textu téchto Spole¢nych emisnich podminek maji pro ucel téchto
Spole¢nych emisnich podminek nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

BCPP znamena Burza cennych papirt Praha, a. s.

Centrilni depozitaié znamena spolecnost Centralni depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Méstskym soudem v Praze.

Castka k ihradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisti popiipadé Diskontovanou hodnotu (jedna-li se o
predcasné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu), kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopist
pii splatnosti nebo predCasné splatnosti Dluhopisti.

CNB znamena Ceskou narodni banku, kterd vykonava dohled nad kapitilovym trhem v souladu se
zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a doplnéni dalsich zakont, ve
znéni pozdgjsich piedpist, piipadné jinou osobu, kterd miize mit v budoucnosti piislusné pravomoci Ceské
narodni banky.
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Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit k vydani Dluhopist ptislusné emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

Dcetina spolecnost znamena jakoukoliv osobu, v niz ma Rucitel pfimy nebo nepiimy podil vice nez 50 %
(slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo jmenovat nebo
odvolat vétSinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu této osoby nebo ¢leny dozorciho organu takové
osoby, nebo mulZze toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz Gcetni zavérky jsou zahrnuty do
konsolida¢niho celku Rucitele.

Den kone¢né splatnosti dluhopisti znamena kazdy den ozna¢eny jako Den konecné splatnosti dluhopist
v Doplitkku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek,
pficemz tento den musi byt stanoven jako den minimaln€ o pét let pfedchazejici datum uvedené v clanku
1.1 Rucitelského prohlaseni.

Den piedc¢asné splatnosti dluhopisit ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.2.2, 6.3.2, 6.4, 7.2, 9.2 a12.4.1
téchto Spole¢nych emisnich podminek a dale kazdy piipadny dalsi den oznaCeny jako Den ptredCasné
splatnosti dluhopisti v Doplitku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisi znamend Den konec¢né splatnosti dluhopisi i Den piedCasné splatnosti
dluhopist.

Den stanoveni Referencni sazby znamena den, ke kterému se stanovuje Referencni sazba pro ptislusné
Vynosové obdobi a ktery je uveden jako takovy v pfislusSném Dopliku dluhopisového programu.
Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu nebo tyto Emisni podminky jinak, pak plati, Ze Dnem
stanoveni Referencni sazby pro pfislusné Vynosové obdobi je 2. (slovy: druhy) Pracovni den pfed prvnim
dnem takového Vynosového obdobi.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty urokli, Den konecné splatnosti dluhopistt a Den piedcasné
splatnosti dluhopist v souladu s ¢lankem 7.2 té€chto Spole¢nych emisnich podminek.

Den vyplaty uroki znamena kazdy den oznaCeny jako Den vyplaty urokti v Doplitku dluhopisového
programu v souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen, tirokovou
sazbu stanovenou jako Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni
sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pfi
které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu
emise (tj. urokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty DIuhopisu od
Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala
emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, ze Diskontni sazba neni totozna
s diskontni sazbou CNB nebo jiného Finanéniho centra. Takto ziskana hodnota bude zaokrouhlena na
zakladé matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinna mista, v pfipad¢ jejiho vyjadfeni v absolutni
hodnot¢, nebo na dvé desetinna mista, pokud bude stanovena v procentualnim vyjadieni.

Diskontovana hodnota znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen,
jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisii ke
dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho
roku, se tento vypocCet provadi na zaklad¢ pfislusného Zlomku dni. Takto ziskand hodnota bude
zaokrouhlena na zaklad¢ matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinnd mista, v piipadé jejiho vyjadreni
v absolutni hodnotg, nebo na dvé desetinna mista, pokud bude stanovena v procentualnim vyjadreni.

EURIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro EUR, zjisténou z pfislusného Zdroje referenéni
sazby pro takové obdobi, které odpovida prislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro
den, kdy je sazba EURIBOR zjistovana. V piipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro
které nebude sazba EURIBOR zjistitelna timto zptisobem, pak sazbu EURIBOR ur¢i Agent pro

66



vypocty na zaklad€ vypoctu linedrni interpolace mezi sazbou EURIBOR pro nejblizsi delsi obdobi,
pro které je sazba EURIBOR timto zpiisobem zjistitelna, a sazbou EURIBOR pro nejblizsi kratsi
obdobi, pro které je sazba EURIBOR timto zplsobem zjistitelna. Pokud neni mozno sazbu
EURIBOR zjistit zplisobem uvedenym v tomto odstavci (A), pouZije se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu EURIBOR podle vySe uvedeného odstavce (A),
bude v takovy den sazba EURIBOR ur¢ena Agentem pro vypoéty jako aritmeticky primeér kotaci
urokové sazby prodeje mezibankovnich depozit v EUR pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi ziskany v tento den po 11:00 (slovy: jedenacté) hodin¢ dopoledne
bruselského ¢asu od alespon 3 (slovy: tfi) bank dle volby Agenta pro vypoCty pusobicich na
relevantnim mezibankovnim trhu. V pfipadé, Ze se nepodaii sazbu EURIBOR stanovit ani timto
postupem, bude se ro¢ni urokova sazba rovnat sazb¢ EURIBOR zjisténé v souladu s odstavcem (A)
vyse v nejbliz§im piedchozim Pracovnim dni, v némz byla sazba EURIBOR takto zjistitelna.

Finan¢ni centrum pro jednotlivou ménu znamena misto uvedené v piislusném Dopliku dluhopisového
programu, kde se prevazné kotuji Referencni sazby pro danou meénu a kde se vypotradavaji mezibankovni
platby v takové mén¢.

Holding Trigema znamena spole¢nosti spadajici pod holdingovou spole¢nost Trigema a.s.

Konec ucetniho dne znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, kterda vede samostatnou
¢i navazujici evidenci Vlastniki dluhopisii nebo podilit na Sbé&rném dluhopisu nebo Seznam vlastnikl
dluhopisti (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro n¢j
zavaznymi pravnimi piedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu nebo podilu na Sbémém dluhopisu
az k nasledujicimu dni.

LIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro relevantni ménu, zjisténou z ptislusného Zdroje
referencni sazby pro takové obdobi, které odpovida piislusnému Vynosovému obdobi a kterd je
platna pro den, kdy je sazba LIBOR zjistovana. V piipade, ze Vynosové obdobi je takové obdobi,
pro které nebude sazba LIBOR zjistitelna timto zplisobem, pak sazbu LIBOR uréi Agent pro
vypocty na zaklad¢ vypoctu linearni interpolace mezi sazbou LIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro
které je sazba LIBOR timto zplisobem zjistitelna, a sazbou LIBOR pro nejblizsi kratsi obdobi, pro
které je sazba LIBOR timto zplisobem zjistitelna. Pokud neni mozno sazbu LIBOR zjistit zpiisobem
uvedenym v tomto odstavci (A), pouzije se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoliv den mozné urcit sazbu LIBOR podle vyse uvedené¢ho odstavce (A),
bude v takovy den sazba LIBOR urena Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci
urokové sazby prodeje mezibankovnich depozit v pfislusné méné pro takové obdobi, které
odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi ziskany v tento den po 11:00 (slovy: jedenacté) hoding
dopoledne londynského cCasu od alespoin 3 (slovy: tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty
pusobicich na londynském mezibankovnim trhu. V ptipadé, Ze se nepodafti sazbu LIBOR stanovit
ani timto postupem, bude se ro¢ni trokova sazba rovnat sazbé LIBOR zjisténé v souladu s
odstavcem (A) vySe v nejbliz§im ptfedchozim Pracovnim dni, v némz byla sazba LIBOR takto
zjistitelna.

MarZe znamena marzi v souvislosti s Referencni sazbou vyjadienou v procentech p.a. stanovenou
v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté urokovych ¢i
jinych vynost a Castky k uhradé ur¢ené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé piipady v ¢lanku 7.4 téchto
Spolecnych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.
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Oznameni o pred¢asném splaceni ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

Pracovni den znamena (a) pro Dluhopisy denominované v Ceskych korunach jakykoliv den, kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich obchodi v &eskych
korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské
republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodl a kdy je zaroven otevien pro vyporadani
obchodii systétm TARGET?2 a (c) pro Dluhopisy denominované v jiné mén¢ nez v Ceskych korunach nebo
v Euro kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky a provadéna vypoiadani devizovych obchodil v Ceské
republice a v hlavnim Finan¢nim centru pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

PRIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a., zjiSténou z ptislusného Zdroje referencni sazby jako hodnotu
fixingu urokovych sazeb prodeje na prazském trhu ceskych korunovych mezibankovnich depozit
pro takové obdobi, které odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi, a ktera je platna pro den, kdy
je sazba PRIBOR zjistovana. V piipad€, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které nebude
sazba PRIBOR zjistitelnd timto zpiisobem, pak sazbu PRIBOR urci Agent pro vypocty na zaklade
vypocétu linearni interpolace mezi sazbou PRIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je sazba
PRIBOR timto zptsobem zjistitelna, a sazbou LIBOR pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je sazba
PRIBOR timto zptisobem zjistitelna. Pokud neni mozno sazbu PRIBOR zjistit zptisobem uvedenym
v tomto odstavci (A), pouzije se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle vyse uvedené¢ho odstavce (A),
bude v takovy den sazba PRIBOR uréena Agentem pro vypocty jako aritmeticky pruimér kotaci
urokové sazby prodeje Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které
odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi ziskany v tento den po 11:00 (slovy: jedenacté) hoding
dopoledne prazského ¢asu od alesponi 3 (slovy: tii) bank dle volby Agenta pro vypocty pisobicich
na prazském mezibankovnim trhu. V piipadé, Ze se nepodafi sazbu PRIBOR stanovit ani timto
postupem, bude se sazba PRIBOR rovnat sazbé PRIBOR zjisténé v souladu s odstavcem (A) vyse v
nejbliz§im predchozim Pracovnim dni, v némz byla sazba PRIBOR takto zjistitelna.

Pro vyloudeni pochybnosti plati, Ze v ptipadé, ze v dusledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie
sazba PRIBOR zanikne nebo se prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouZije se
namisto sazby PRIBOR sazba, ktera se bude namisto néj bézn¢ pouzivat na trhu mezibankovnich depozit
v Ceské republice.

Referencni sazba znamend sazbu uvedenou jako takovou v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.
Referen¢ni sazbou muze byt sazba PRIBOR, EURIBOR ¢i LIBOR.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu kratsi ¢asovy tusek) predchazi ptislusSnému Dni splatnosti dluhopist,
pricemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu kratsi ¢asovy usek) predchazi prislusnému Dni vyplaty urokt, pricemz vSak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty troku neposouva v souladu
s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro ucast na Schuzi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 téchto Spoleénych emisnich
podminek.

Skupina ¢i Skupina Ru¢itele znamena Rucitele a jakoukoliv Dcefinou spolecnost.

Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (vCetn€¢) a koncici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty trokl (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
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vyplaty urokid (véetn€) a koncici dal$im nésledujicim Dnem vyplaty uroki (tento den vyjimaje), az do Dne
kone¢né splatnosti dluhopistl, pfi¢emz vsak plati, Ze neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty troku
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Zakladni prospekt znamena zakladni prospekt Dluhopisového programu schvaleny Ceskou narodni
bankou.

Zdroj Referencni sazby znamena udaj uvedeny na obrazovce "Reuters Screen Service", na strané
EURIBOR (ve vztahu k referencni sazbé EURIBOR); na strané¢ LIBOR (ve vztahu k referencni sazb¢
LIBOR) nebo na strané¢ PRBO (ve vztahu k referen¢ni sazbé PRIBOR), respektive na jakékoli ptipadné
nastupnické strané relevantni pro danou referencni sazbu, pfipadné v jiném oficidlnim zdroji referen¢ni
sazby, kde bude sazba uvadéna, nebude-li dostupna z informacniho systému Reuters, nebo z jiného Zdroje
Referencni sazby uvedeného v Dopliikku dluhopisového programu, ze kterého Agent pro vypocty zjisti
hodnotu Referencni sazby.

Zlomek dni znamena pro ucely vypoctu trokového ¢i jiného vynosu z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho
roku:

(a) je-li v ptislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"Skute¢ny pocet dni/Skuteény pocet dni", resp. "Act/Act", podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za
néz je urokovy €i jiny vynos stanovovan, a cisla 365 (nebo v pfipad¢, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za
néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, spada do prestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného
poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je irokovy ¢i jiny vynos stanovovan, ktera spada do ptrestupného
roku, vydéleného Cislem 366 a (ii) skutecného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny
vynos stanovovan, kterd spada do neptestupného roku, vydéleného Cislem 365);

(b) je-li v ptislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"Skute¢ny pocet dni/365 nebo Act/365", podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je urok
stanovovan, a Cisla 365;

(©) je-li v ptislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"Skute¢ny pocet dni/360" nebo "Act/360", podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je trokovy
¢i jiny vynos stanovovan, a Cisla 360;

(d) je-li v ptislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"30/360" nebo "360/360", podil poctu dni v obdobi, za né€z je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan,
a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mesicti po 30
dnech, pfiCemz ale v piipadé, ze (i) posledni den obdobi, za né¢z je urokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, piipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31.
den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipada posledni den obdobi, kracen na
30 dnt nebo (ii) ptipada posledni den obdobi, za néz je urokovy €i jiny vynos stanovovan, na unor,
nebude Unor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"30E/360" nebo "BCK Standard 30E/360", podil poctu dni v obdobi, za néz je trokovy ¢i jiny
vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do
12 mésict po 30 dnech a celé obdobi kalendatniho roku).
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V. VZOR EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho konecné podminky nabidky Dluhopist, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto dluhopisového programu, pro kterou
bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uveiejnény stejnym zptisobem
jako Zakladni prospekt, tj. webovych strankach Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance.

Diilezité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou bude
kazdy Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. tech
podminek, které budou pro danou Emisi specificke. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice
udajii, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroven
uveden symbol "®", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro
konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkdach uveden symbol "®", budou chybéjici udaje doplnény v
prislusném Emisnim dodatku. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v prislusném Emisnim dodatku.

EMISNI DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (Emisni dodatek) pfedstavuje konecné podminky nabidky ve smyslu §36a odst. 3
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozd¢jSich predpisi (Zakon
o podnikani na kapitalovém trhu) a obsahuje dopln¢k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize
podrobngéji specifikovanych dluhopisi (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren (i) timto
Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim prospektem dluhopisového programu spole¢nosti Trigema Real Estate
Finance a.s. se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808 (Emitent), schvalenym
rozhodnutim CNB &.j. 2018/136233/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2018/00076/CNB/572 ze dne 20. listopadu
2018, které nabylo pravni moci dne 21. listopadu 2018, [ve znéni dodatku ¢. [®] schvalenym rozhodnutim
CNB &.j. [@] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (Zakladni prospekt). Investofi by se méli
podrobn¢ seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt
byl wuvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Natizeni o indexech. Ke dni tohoto Emisniho dodatku [[spravce
indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] neni] zahrnut
v registru spravci a referen¢nich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36 Natizeni o indexech. Dle védomi
Emitenta [[nazev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Naftizeni o indexech nespada do plsobnosti tohoto natizeni] /
[[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na piechodné ustanoveni ¢lanku 51 Natizeni o indexech k datu
tohoto Emisniho dodatku neni povinen mit povoleni nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34
Nafrizeni o indexech].]

Tento Emisni dodatek (konecné podminky nabidky Emise) byl vypracovan pro ucely § 36a Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu a musi byt vykladan ve spojent se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi
dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zdkona o podnikani na kapitilovém trhu uverejnén
shodnym zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankdach Emitenta www.trigema.cz/trigema-

real-estate-finance a byl v souladu s pravnimi predpisy ozndmen CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (konecnymi podminkami Emise).

Soucdsti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisti.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
(Dluhopisovy program). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
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dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje [® 2018], je uvedeno v kapitole "Spolecné
emisni podminky Dluhopisi" v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem
(Spole¢né emisni podminky).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pftifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [ @] a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni. Emitent pravideln¢ uvefejniuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské cCinnosti
v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zéklad¢ pravnich pfedpist, zejména v souvislosti
s plnénim prubéznych informacnich povinnosti emitenta cennych papirti pfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zdjemci o koupi Dluhopist méli sva investicni
rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zaklade
dalsich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou
v nekterych zemich omezeny zadkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu a oznameni Koneénych podminek CNB.
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1. Odpovédné osoby

(a) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Emisnim dodatku

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy spolecnost Trigema
Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze pii vynaloZeni veskeré priméiené péce jsou dle jeho nejlepSiho védomi udaje
uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamléeny Zzadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne [@®]

Za Trigema Real Estate Finance a.s.

Jméno: (@]
Funkce: (@]
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2. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového programu)
predstavuje dopIn¢k k SpoleCnym emisnim podminkam jakoZto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(Zakon o dluhopisech).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu se Spoleénymi emisnimi podminkami tvofi Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry DIuhopisti upfesniuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopisit Spolecné
emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych zavorkdach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden
z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkdch zaroven uveden symbol "@", jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol " ", budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Emisnim dodatku. Text nize
uvedeny v kurzivé netvori soucast Dopliku dluhopisového programu a slouzi pouze jako ndavod k jeho
vyplnéni.

Cislovani odstavcii uvedené ve vzoru Doplitku dluhopisového programu by mélo byt zachovino pro danou
Emisi dluhopisii, i kdyz je v odstavci uvedeno souslovi "nepouzije se" s tim, ze pododstavce odstavce, ktery
se pro danou Emisi neuZije, mohou byt vymazany.

Podminky Emise

L. ISIN Dluhopisti: [®]

2. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: (@]

3. Celkova ptredpokladand jmenovitd hodnota [@®]
Emise dluhopist:

4.  Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou [ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto a ¢lankem 2.1 Emisnich podminek, pficemz
zvyseni: [celkova jmenovita hodnota Dluhopist po

tomto zvySeni nepiekro¢i [®]] / [objem
tohoto zvyseni nepiekroci [®] / [®] % / 50
% predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopisii] / ne; Emitent neni opravnén
vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana
hodnota Emise dluhopisi]

5. Pocet Dluhopisii: [®] ks
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6.

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Meéna, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

Zptsob vydani Dluhopist:

Nazev Dluhopisti:

Datum emise:

Emisni lhita (Ihtita pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopist resp. cena v ramci

vetejné nabidky (je-li relevantni):

Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise resp.
cena Vv ramci vefejné nabidky (je-li
relevantni):

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.
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[koruna ¢eska (CZK) / euro (EUR) / @]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednorazové k Datu emise,
avSak v pfipadé, ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v tranSich v pribeéhu Emisni lhity [,
resp. Dodatecné emisni lhity] / Dluhopisy
budou vydavany v tranSich v prib¢hu

Emisni lhity, [resp. Dodate¢né emisni
lhiity] / Dluhopisy budou vydavany
pribézn¢ beéhem Emisni lhity, [resp.
Dodatec¢né emisni lhity] / [®]

(@]

(@]

[®]

[[®] % jmenovité hodnoty / [®]]

[Bude wuréen na zakladé aktualnich

podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejnovan na  webovych  strankach
Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-
estate-finance [v sekci] [®][ a na webovych
strankach Manazera (@], v sekci
[®@]])/[nepouzije se]

[pevny / pohyblivy / na bazi diskontu]

[®] [; Zlomek dni se aplikuje i pro vypocet
Castky urokového vynosu za obdobi
jednoho bézného roku]

[pouZije se / nepouzije se]



16.

15.1  Urokova sazba Dluhopisi:
15.2  Vyplata urokovych vynosi:
15.3  Den vyplaty troku:

Dluhopisy s
vynosem:

pohyblivym  urokovym

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

16.1  Referencni sazba:

16.2  Maximalni/minimalni Referencni
sazba:

16.3  Zdroj Referencni sazby:

16.4 Marze:

16.5 Maximalni/minimalni Marze:

16.6  Den stanoveni Referen¢ni sazby:

16.7  Zptsob stanoveni urokové sazby
platné pro jednotlivd Vynosova
obdobi:
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[® % p.a. / popis urokovych sazeb pro
riiznd Vynosova obdobi v % p.a.]

[jednou ro¢né¢ / pololetné / Ctvrtletngé /
mesi¢né zpétné / k urCenym Dnim vyplaty
urokt / kumulovang]

[® [; trokovy vynos vSak bude v souladu
s Clankem  5.1(c) Emisnich podminek
vyplacen kumulované k [® / Dni kone¢né
splatnosti dluhopis1]]

[pouzije se / nepouzije se]

[®@PRIBOR / OEURIBOR / @LIBOR]
[s vyhradou uvedenou v bod¢ 16.2 dole]

[Bude-li hodnota Referencni sazby ke Dni
stanoveni Referen¢ni sazby vyssi nez [®],
pak bude pro ucely stanoveni tirokové sazby
pouzita pro dané Vynosové obdobi hodnota
Referenéni sazby (R) [@].]

[Bude-li hodnota Referencni sazby ke Dni
stanoveni Referen¢ni sazby niz$i nez [®],
pak bude pro ucely stanoveni urokové sazby
pouzita pro dané Vynosové obdobi hodnota
Referencni sazby (R) [@®] / nepouzije se]

[® / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]
[® % p.a. // nepouzije se]

[Bude-li hodnota Marze ke Dni stanoveni
Referencni sazby vyssi nez [@®], pak bude
pro ucely stanoveni urokové sazby pouzita
pro dané Vynosové obdobi hodnota Marze

M) [®] ]

[Bude-li hodnota Marze ke Dni stanoveni
Referencni sazby niz§i nez [®], pak bude
pro ucely stanoveni urokové sazby pouzita
pro dané Vynosové obdobi hodnota Marze
(M) [®]. / nepouzije se]

[® / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]

[Referen¢ni sazba [plus/minus] Marze / [X
= R [+-/*] [M +-/* K] [do vzorce se doplni
se chybéjici parametry ve smyslu Cl.
5.2.1(a)]



17.

18.

19.

20.

21.

22.

16.8  Vyplata trokovych vynost:

16.9  Den vyplaty urok:

16.10 Zaokrouhleni trokové sazby pro
Vynosova obdobi:

16.11 Minimalni irokova sazba:

16.12 Maximalni tirokové sazba:

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce
17.1

Diskontni sazba:

Den konecné splatnosti Dluhopisti:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud
jiny nez v ¢lanku 15 Emisnich podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢lanku 15
Emisnich podminek):

Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

21.1 Data, ke kterym lze Dluhopisy
predCasné splatit z rozhodnuti
Emitenta / lhity pro oznameni
o predCasném splaceni (pokud jiné
nez v Clanku 6.2.2  Emisnich
podminek):

Pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopist z rozhodnuti Vlastnikti dluhopist:
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[jednou ro¢né¢ / pololetné / Cctvrtletngé /
mesicné zpétné€ / k ur¢enym Dniim vyplaty
urokt / kumulovang]

[® / nepouzije se]

[® [; urokovy vynos vSak bude v souladu
s Clankem 5.1(c) Emisnich podminek
vyplacen kumulované k [® / Dni kone¢né
splatnosti dluhopisi]]

[® [; pficemz minimalni vySe urokové
sazby plati pouze pro [®] Vynosové
obdobi] / nepouzije se]

[® [; pficemz maximalni vySe urokové
sazby plati pouze pro [®] Vynosové

obdobi] / nepouzije se]

[pouzije se / nepouZije se]

[® / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]

[uvede se datum minimalné o péet let
predchazejici datum uvedené v clanku 1.1
Rucitelskeho prohlaseni |

[® / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[ano/ ne]

[® / nepouzije se]

[ano/ ne]



23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

22.1 Data, ke kterym lze Dluhopisy
predcasné splatit z  rozhodnuti
Vlastnikd dluhopist / lhity pro

oznameni o piedCasném splaceni

(pokud jiné nez v 6.3.2 Spole¢nych

emisnich podminek):
Me¢éna, v niz bude vyplacen trokovy ¢i jiny
vynos a/nebo splacena jmenovitd hodnota
(poptipadé¢ Diskontovana hodnota ¢i jina
hodnota) Dluhopisti (pokud jina, nez meéna,
ve které jsou Dluhopisy denominovany):
Konvence pracovniho dne pro stanoveni Dne
vyplaty:

Zpusob provadéni plateb:

Platebni misto ¢i mista (pouze v pfipadé
hotovostnich plateb):

Néhrada srazek dani nebo poplatki
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je uvedeno
v ¢lanku 8 Emisnich podminek):
Administrator:

Urcena provozovna Administratora:

Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Finanéni centrum:
Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti
Emise dluhopist (rating):

Spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopisi:
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[® / nepouzije se]

[® / nepouzije se]

[Nasledujici /
Predchazejici]

Upravend nasledujici /

[bezhotovostni / [a] hotovostni (s

omezenimi  vyplyvajicimi z  pravnich
predpist)]

[® / nepouZije se]

[ano / nepouzije se]

[dle c¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spoleénych emisnich
podminek / ®]

[dle c¢lanku 11.2.1 Spole¢nych emisnich
podminek/ @]

[dle ¢lanku 11.3.1 Spole¢nych emisnich
podminek/ @]

[® / nepouzije se]

[ano; Emisi dluhopist byl pfidélen
nasledujici rating spole¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského

parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [@]
/ predpoklada se, ze Emisi dluhopist bude
pridélen nasledujici rating spolecnostmi
registrovanymi dle natfizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [@]
/" nepouzije se (Emisi dluhopisi nebyl
pridélen rating)]

[® / viz ¢lanek 12.3.3 Spoleénych emisnich
podminek]



35.

36.

37.

38.

39.

40.

Interni schvaleni Emise dluhopisti:

Zpisob a misto upisu Dluhopist / udaje
o osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené v
Emisnim dodatku / zdroj informaci:

Informace uvetejiiované Emitentem po
Datu emise:

Pravo Emitenta na odkup Dluhopisi od
Vlastnikii  dluhopistt (call opce) / Dny
uplatnéni (pokud jiné nez uvedené v clanku
6.4 Spole¢nych emisnich podminek /
smluvni pokuta v pfipadé porusSeni
povinnosti pfevést Dluhopisy / pravo
Emitenta rozhodnout o pfed¢asném splaceni
Dluhopisit v piipadé poruseni povinnosti
prevést Dluhopisy na Emitenta:
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[Vydani Emise dluhopisti bylo schvaleno
[pfedstavenstvem / spravni radou / [@]]
Emitenta dne [@].]

[®]
[Vydani Dluhopisii zabezpecuje [Emitent
sam]/[@®].]:

Nazvy, funkce a adresy poradcti jsou
uvedeny na zadni strané tohoto Emisniho
dodatku.

[nepouzije se] / [Neékteré informace uvedené
v Emisnim dodatku pochazeji od tfetich
stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta
a v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvefejnénych piislusnou treti
stranou,  nebyly  vynechany  zadné
skutecnosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.
Emitent vSak neodpovidd za nespravnost
informaci od tietich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynalozeni vyse
uvedené péCe zjistit. [doplnit  zdroj
informaci|]

[® / nepouZije se]

[Ano; Dny odkupu jsou [®]. [Kupni cena za
jeden Dluhopis je [®].] [Emitent mutze
uplatnit své pravo nejdiive [®] dni a
nejpozdéji [®] dni pred pfisluSnym Dnem
odkupu.] [V piipadé¢ poruSeni povinnosti
Vlastnika dluhopisii pievést Dluhopisy na
Emitenta  uhradi poruSujici  Vlastnik
dluhopistt Emitentovi smluvni pokutu [ve
vysi [@]] / [, jejiz vySe bude rovna c¢astce
nab¢hlého a nevyplaceného urokového
vynosu narostlého na takovych Dluhopisech
za dobu prodleni porusujiciho Vlastnika
dluhopisti se splnénim povinnosti vyporadat
prevod Dluhopisii]. [Emitent ma pravo
rozhodnout o  pfed¢asném  splaceni
Dluhopist v pfipadé poruseni povinnosti
prevést Dluhopisy na Emitenta ve smyslu
¢lanku 6.4 Emisnich podminek] / nepouzije
se]



41.

Pravo Vlastnika dluhopisi na prodej
Dluhopist  Emitentovi (put opce) / Dny
prodeje/ prodejni cena / lhity pro uplatnéni
(pokud jiné nez uvedené v clanku 6.4
Spole¢nych emisnich podminek / smluvni
pokuta v ptipadé poruseni povinnosti prevést
Dluhopisy / pravo Emitenta rozhodnout
o pred¢asném splaceni Dluhopist v piipadé
poruseni povinnosti pievést Dluhopisy na
Emitenta:
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[Ano; Dny prodeje jsou [®]. [Prodejni cena
za jeden Dluhopis je [®].] [Vlastnik
dluhopisti mtize uplatnit své pravo nejdrive
[®] dni a nejpozdéji [®] dni pred
prislusnym Dnem prodeje.] [V pfipadé
poruSeni povinnosti Vlastnika dluhopisi
prevést Dluhopisy na Emitenta uhradi
porusujici Vlastnik dluhopistt Emitentovi
smluvni pokutu [ve vysi [®]] / [, jejiz vySe
bude rovna Castce nab¢hlého
a  nevyplaceného urokového vynosu
narostlého na takovych Dluhopisech za
dobu prodleni porusujiciho  Vlastnika
dluhopist se splnénim povinnosti vyporadat
prevod Dluhopisi]. [Emitent ma pravo
rozhodnout o  predéasném  splaceni
Dluhopist v ptipadé poruseni povinnosti
prevést Dluhopisy na Emitenta ve smyslu
¢lanku 6.4 Spolecnych emisnich podminek]
/ nepouZije se]



3.

Informace o nabidce Dluhopisii, Informace o prijeti Dluhopisii na piisluSny regulovany trh

1.

2.

Podminky nabidky

Primarni verejna nabidka
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[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
vefejné ve smyslu pfislusnych pravnich
predpistt / Dluhopisy budou distribuovany
cestou vefejné nabidky. [Emitent bude
Dluhopisy nabizet az do [objemu [®] /
celkové  jmenovité  hodnoty = Emise]
[tuzemskym / zahrani¢nim] [tuzemskym
a zahrani¢nim][kvalifikovanym / jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investortim].]

[®/ nepouzije se]

[Podminky primarni vefejné nabidky:
[véetné popisu postupu pro objednavku
Dluhopisit]|

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [®]]

[Maximalni celkova jmenovitd hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem v objedndvce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisi. ]

[[Emitent]/[®] je opravnén nabidky
investori dle svého vyhradniho uvazeni
kratit  (pokud jiz  investor  uhradil
[Emitentovi] celou cenu za pavodné
v objednavce pozadované Dluhopisy, zasle
mu [Emitent]/[®] pfipadny pieplatek zpét
bez zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny
[Emitentovi]/[®] investorem. ]

[Konecna jmenovitd hodnota Dluhopisii
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o piijeti nabidky, které
bude [Emitent]/[®] zasilat jednotlivym
investorim  (poStou nebo za pouziti
prostfedkti komunikace na dalku).] / [@®] /
[nepouZije se]

[Primérni vefejna nabidka oteviena od [®]
do [®@].]

[Metody a lhity pro splaceni a doruceni
Dluhopist pfi primarni vefejné nabidce]

[®]]

[Investofi budou oslovovani



3.

Sekundarni vefejna nabidka
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[Emitentem]/[®] (zejména postou nebo za
pouziti prostfedkii komunikace na dalku)
[vramci smluvnich vztahd s Emitentem
(zejména podle komisionafskych smluv
uzavienych s Emitentem)] a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopist. ]

[Pfi primarni vefejné nabidce Cinéné
Emitentem bude «cena za nabizené
Dluhopisy [rovna [®] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisi [po dobu [@]
a nasledné wurena vzdy na zakladé
aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné¢ uvefejiovana na webovych
strankach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
[v sekci] [®]] [a na webovych strankach
Manazera [®], v sekci [®]/ urCena vzdy na
zéklad¢ aktudlnich podminek na trhu a bude
pravideln¢ uvefejiovana na webovych
strankach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
[v sekci] [®][a na webovych strankach
Manazera [®], v sekci [@],].]

[Umisténi  Emise  bude  provedeno
prostiednictvim [®].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sam.] / [Umisténi emise
bude provedeno prostfednictvim [@®],
a zaroven muze Emitent provadét umisténi
Emise sam.]

[Emitent je opravnén sam upsat na sviij ucet
libovolny pocet Dluhopist.]

[® / nepouZije se]

[Podminky sekundarni vefejné nabidky:
[véetné popisu postupu pro objednavku
Dluhopisit]|

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [®]]

[Maximalni celkova jmenovitd hodnota
Dluhopisit pozadovana jednotlivym
investorem v objednidvce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisii.]

[[Emitent]/[®] je opravnén nabidky
investorii dle svého vyhradniho uvazeni
kratit  (pokud jiz  investor  uhradil
[Emitentovi] celou cenu za pavodné
v objednavce pozadované Dluhopisy, zasle
mu [Emitent]/[®] piipadny pfeplatek zpét



Udaj, zda mtize obchodovani zacit pied
ucinénim oznameni o pridélené konecné
Castce:

Uvertejnéni vysledkt nabidky:
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bez zbytecného prodleni na ucet sdéleny
[Emitentovi]/[®] investorem. ]

[Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisi
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o prijeti nabidky, které
bude [Emitent]/[®] zasilat jednotlivym
investorim (poStou nebo za pouziti
prostiedkt komunikace na dalku).] / [®] /
[nepouZzije se]

[Sekundarni vefejna nabidka bude oteviena
od [@] do [®] ]

[Metody a lhiity pro splaceni a doruceni
Dluhopist pfi sekundarni vefejné nabidce]

[®]]

[Investofi budou oslovovani
[Emitentem]/[®] (zejména postou nebo za
pouziti prostfedklt komunikace na dalku)
[v rdmci smluvnich vztahli s Emitentem
(zejména podle komisionaiskych smluv
uzavienych s Emitentem)] a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopist.]

[Pti sekundarni vefejné nabidce ¢inéné
Emitentem bude <cena za nabizené
Dluhopisy uréena vzdy na zakladé

aktudlnich podminek na trhu a bude
pravideln¢ uvefejiovana na webovych
strankach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
[v sekci] [®][a na webovych strankach
Manazera [®], v sekci [@].]

[Umisténi  Emise  bude  provedeno
prostiednictvim [®].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sdm.] / [Umisténi emise
bude provedeno prostfednictvim [@®],
a zaroven muze Emitent provadét umisténi
Emise sam.]

[Emitent je opravnén sam upsat na sviij ucet
libovolny pocet Dluhopist.]

[® / nepouZije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbytecného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [®], na webové strance
Emitenta [v sekci] [®][a na webovych
strainkach Manazera [®], vsekci [®].] /
[nepouZzije se]



10.

11.

12.

13.

14.

Metoda a lhita pro splaceni Dluhopist;
ptipsani Dluhopisti na ucet investora:

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav
a zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi

pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni tranSe pro
urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob

zucCastnénych v Emisi/nabidce:

Duvody nabidky a pouziti vynosu Emise

dluhopist:

Néklady uctované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde
je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostiednictvim Manazera
na zakladé pevného ¢i bez pevného zavazku /

uzavteni dohody o upsani Emise:

Pfijeti Dluhopisi na pfislusny regulovany
trh, popt. mnohostranny obchodni systém:
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[®]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[Dle védomi Emitenta nema zadna
z  fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist
na takové Emisi Ci nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.] [[®] pusobi téZ v pozici
[ManaZera, Administratora, Agenta pro
vypoéty a Kota¢niho agenta Emise]. [[®]
vede evidence vlastnikd podilti na Sbérmém
dluhopisu.]] / [@]

[Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem
zajisténi  financnich  prostfedkd  pro
uskuteCnovani  podnikatelské  ¢innosti
Emitental, a to konkrétné pro projekt(y) [@]
/ Emitent nema dosud uréen projekt, na
ktery bude vytézek Emise pouzit]. Naklady
pripravy Emise dluhopist Cinily cca [@®] K¢.
Cisty vytézek Emise dluhopisti pro
Emitenta (pfi vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca [®] K¢.

Cely wvytézek bude pouzit k vySe
uvedenému ucelu.] / [@]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[Emitent pozaddal o pfijeti Dluhopist

k obchodovani [Regulovaném trhu BCPP] /
[®].] / [Dluhopisy byly pocinaje [®] pfijaty
k obchodovani na [Regulovaném trhu
BCPP] / [®].] / [Emitent ani jind osoba
s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala
o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird
ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani
v mnohostranném obchodnim systému. ]



15. Zprostredkovatel sekundarniho [® / Zadna osoba nepfijala povinnost jednat
obchodovani (market maker): jako zprosttedkovatel pii sekundarnim
obchodovani (market maker).]

4. Adresy

[adresy Emitenta, Administratora, Agenta pro vypocty, Kotacniho agenta, auditort a poradci]
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VL.

RUCITELSKE PROHLASENI

Rucditelské prohlaseni
ve vztahu k
Trigema Real Estate Finance a.s.
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5
Ceska republika

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©

Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, Stoddlky, 158 00 Praha 5, ICO:
064 49 468, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp.zn. B
15657, (Emitent) hodla na ceském kapitalovém trhu zalozit dluhopisovy program (Program)
umoznujici vydani a vetejnou nabidku seniornich dluhopist zajisténych ru¢enim (Dluhopisy);

Dle spole¢nych emisnich podminek Dluhopist (Spole¢né emisni podminky) maji byt Dluhopisy
zajistény rucitelskym prohlasenim spolecnosti Trigema Real Estate a.s., se sidlem Bucharova
2641/14, Stodalky, 158 00 Praha 5, IC: 289 79 141 zapsané v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15657 (Ruditel); a

Rucitel souhlasi se zajiSténim dluhii Emitenta z Dluhopisii timto rucitelskym prohlasenim
(Rucitelské prohlaseni);

Rucitel ¢ini nasledujici

1.

1.1

Rucitelské prohlaseni

Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném
znéni (Obcansky zakonik) zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy (jak jsou definovany nize), pokud je
Emitent nesplni fadné a vcas, a to na zakladé pisemné zadosti véfitele Zajisténého dluhu dorucené
Ruciteli (nebo Ruciteli prostiednictvim Administratora (jak je tento pojem definovan ve
Spolecnych emisnich podminkach)).

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se Zajisténymi dluhy rozumi nésledujici dluhy Emitenta
vuci vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z jimi vlastnénych Dluhopist:

(a) dluh ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi vlastnénych pfislusnym vlastnikem
Dluhopisi a jejich urokového vynosu (nejde-li o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu);

(b) dluh Emitenta z bezdGvodného obohaceni vzniklého vici ptislusnému vlastniku Dluhopisit
v dusledku neplatnosti nebo zruseni takovych Dluhopist;

(o) dluh Emitenta pfedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisi fadné
a vcas,

vznikajici do 31. prosince 2030. Koup¢ DIuhopist vlastnikem Dluhopisi se pro tcely § 2018 odst.

1 véta druha Obcanského zakoniku povazuje za pfijeti ruceni na zaklad¢é tohoto Rucitelského
prohlaseni.
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1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

5.1

52

53

54

5.5

DIuh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny tieti pracovni den nasledujici po obdrzeni vyzvy
od pfislusného vlastnika Dluhopisu.

Vlastnik Dluhopisu je opravnén vykonat sva prava podle tohoto Rucitelského prohlaseni ve vztahu
k jakémukoliv Zajisténému dluhu pouze, nesplatil-li Emitent pfislusny Zajistény dluh ani po
predchozi vyzvé Emitentovi obsahujici dodate¢nou lhiitu k plnéni o délce nejméné 10 (deseti)
pracovnich dnt.

Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle data, kdy byly Ruciteli doruceny pfislusné pisemné
zadosti dle ¢lanku 1.1.

Podminky Rucitelského prohlaseni

Rucitel poskytuje ruceni do doby tipIného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluht.

Dluhy Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaSeni piredstavuji jeho nezajisténé
a nepodfizené dluhy, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak vici vSem dal$im souc¢asnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
dluhtim Rucitele s vyjimkou zavazki, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.
Emisni podminky

Rucitel timto potvrzuje, Ze je seznamen se SpoleCnymi emisnimi podminkami.

Platby

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zptisobem jako
platby u¢inéné Emitentem vlastnikim Dluhopisti prostfednictvim Administratora. VSechny platby
ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni budou ucinény bez
jakychkoli srazek dani ¢i poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude
vyzadovana pravnimi piedpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyzadovany, nebude
Rucitel povinen hradit vlastnikiim DIuhopisti Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto ¢astek.

Prohlaseni vuci vlastnikim dluhopisi

Rucitel prohlasuje, Ze toto Rucitelské prohlaSeni zaklada jeho platné, u¢inné a vymahatelné
povinnosti v souladu s podminkami obsazenymi v tomto Rucitelském prohlaseni.

Ruditel prohlasuje, Ze ma vSechna nezbytna opravnéni a zpusobilost k vydani tohoto Rucitelského
prohlaseni.

Rucitel prohlasuje, ze obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tieba) k vystaveni
tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych dluht.

Rugitel prohlasuje, Ze je akciovou spole¢nosti existujici v souladu s pravem Ceské republiky.
Rucitel prohlasuje, ze ma plné a neomezené pravo vlastnit sviij majetek a ptislusna povoleni
potiebna ke svému podnikani a toto podnikani provozuje ve vSech podstatnych ohledech v souladu

s pravnimi predpisy.

Zavérecna ustanoveni
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6.1 Toto Ruéitelské prohlaseni se bude fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky,
tj. zejména Obcanskym zakonikem.

6.2 Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim, vcetné otazek tykajicich se
jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor piedlozen a s konecnou platnosti feSen

¢eskymi soudy.

Trigema Real Estate a.s.

Datum: 28.11.2017

[necitelny podpis]
Jméno: Ing. Martin Malinsky
Funkce: Statutarni feditel
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VII. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zékladni prospekt pfipravila a vyhotovila a za idaje v ném uvedené je odpov&dna Trigema Real
Estate Finance a.s. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfimé&iené
péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a
Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skuteénosti, které¢ by mohly zménit jeho vyznam.

Za Trigema Real Estate Finance a.s.

. Q

Jméno: Ing. Marcel Soural
Funkce: statutarni feditel
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2. Opravnéni auditori

I

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi 20. zaii 2017 do 31. prosince 2017. byla auditovana spole&nosti:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni ¢.: 071

Sidlo: Pobiezni 648/1a, Praha 8, 186 00
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment

Osvédceni ¢.: 2145

Bydlisté/misto podnikani: Pobtezni 648/1a, Praha 8, 186 00

3. Vybrané finan¢ni udaje

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané nekonsolidované financni idaje Emitenta za obdobi od 20. zaii 2017
do 31. prosince 2017. Udaje zde obsazené je tieba Cist ve spojeni s finan¢nimi udaji obsazenymi jinde v
tomto Zakladnim prospektu.

Finan¢ni udaje jsou ovlivnény skutecnosti, Ze Emitent nedisponuje k datu vypracovani zadnym majetkem a
v minulosti nevykonaval zadnou ¢innost.

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ O FINANCNI POZICI K 20.
ZARI 2017 A K 31. PROSINCI 2017 (v is.K¢&)*

20. zafi 2017 31.prosince 2017
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté dlouhodobé putjcky 0 193 200
Dlouhodoba aktiva celkem 0 193 200
Kratkodoba aktiva
Poskytnuté kratkodobé pujcky 0 112 071
Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty 5000 106 710
Kratkodoba aktiva celkem 5000 218781
AKTIVA CELKEM 5000 411981
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 5000 5000
Kumulované vysledky hospodareni 0 -552
Vlastni kapital celkem 5000 4448
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 0 398 440
OdloZzend dan 0 21
Dlouhodobé zévazky celkem 0 398 461
Kratkodobé zavazky
Zéavazky z obchodnich vztaht 0 8429
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Ostatni zavazky-uroky 0 643

Kratkodobé zavazky celkem 0 9072

VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 5000 411981

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA

OBDOBI OD 20. ZARI 2017 DO 31. PROSINCE 2017 (v tis.K¢)

20. zafi 2017 - 31.
prosince 2017

Ostatni naklady -329
Provozni vysledek hospodareni -329
Vynosové uroky 566
Nakladové uroky -768
Financni vysledek hospodareni -202
Zisk/(Ztrata) pred zdanénim -531
Odlozend dan 21
Zisk/(Ztrata) za Gcetni obdobi -552
Uplny vysledek celkem za tiéetni obdobi -552
Zisk/(Ztrata) pfipadajici na vlastniky -552
Uplny vysledek p¥ipadajici na vlastniky -552
Zisk/(Ztrata) na akcii

Zéakladni -110,35
Zredény -110,35
VYBRANE FINANCNi UKAZATELE - PREHLED O ZMENACH

VE VLASTNIM KAPITALU ZA OBDOBI OD 20. ZARi DO 31. PROSINCE 2017
(v tis.K¢)

K | s vsledk Vlastni
Zakladni kapital umu ovvane’ vysiedky kapital
hospodareni
celkem
Pocatecni stav k 20. 9. 2017 5000 5000
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi -552 -552
Konecny stav k 31. 12. 2017 5000 -552 4448

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ PENEZNICH TOKU
ZA OBDOBI OD 20. ZARI DO 31. PROSINCE 2017 (v tis.K¢)

Pocatecni stav financnich prostfedk( k 20.9.2017 5000
Zisk/ztrata pred zdanénim -531
Provozni zisk pfed zdanénim a zménami pracovniho 531
kapitalu

Zména stavu zavazku 8429
Vyuctované nakladové a vynosové uroky 78
Penéini prostiedky vytvorené z provozni ¢innosti 7976
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Zaplacené uroky 0

Ptijaté uroky 0
Cisté penézni prostfedky vytvoiené z provozni &innosti 7976
Penéini toky vytvoFené z investicni ¢innosti 0

Penéini toky vytvorené z financni €innosti

Zména stavu pohleddvek - poskytnuté pujcky -304 706
Zména stavu zavazkud - emise dluhopisd 398 440
Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni &innosti 93734

Cisté zvyseni penéZnich prostiedkd 101710
Koneény stav penéznich prostiedk( k 31.12.2017 106 710

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané zakladni ekonomické ukazatele Emitenta vychazejici
z Emitentovych financ¢nich udaji a z neauditovanych finan¢nich tidajii Emitenta k 30. ¢ervnu 2018 za
obdobi 1. leden 2018 az 30. Cerven 2018. Ukazatele vychazi z financnich vykazli sestavenych podle
mezindrodnich standardd pro finan¢ni vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (IFRS).

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ O FINANCNI POZICI
K 1. LEDNU 2018 A 30. CERVNU 2018 (v tis.K¢)

31. prosinec 2017 30. ¢erven 2018
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté dlouhodobé putjcky 193 200 185624
Dlouhodoba aktiva celkem 193 200 185624
Kratkodoba aktiva
Poskytnuté kratkodobé pujcky 112 071 191907
Zivniiirlz:tr\?stfedky a penézni 106 710 60 831
Kratkodoba aktiva celkem 218781 261738
AKTIVA CELKEM 411981 447 362
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY 31. prosinec 2017 30. ¢erven 2018
Vlastni kapital
Zakladni kapital 5000 5000
Kumulované vysledky hospodareni -552 386
Vlastni kapital celkem 4448 5386
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 398 440 441969
OdloZend dani 21 7
Dlouhodobé zévazky celkem 398 461 441976
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodnich vztahu 8429 0
Ostatni zavazky-Uroky 643 0
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Kratkodobé zavazky celkem 9072 0

VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 411981 447 362

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ O UPLNEM
VYSLEDKU ZA OBDOBi OD 1. LEDNA 2018
DO 30. CERVNA 2018 (v fis.K¢)

1. leden 2018 - 30. cerven

2018
Ostatni ndklady -75
Provozni vysledek hospodareni -75
Vynosové uroky 10433
Nakladové uroky -9431
Ostatni finan¢ni naklady -3
Financni vysledek hospodareni 999
Zisk/(Ztrata) pfed zdanénim 924
OdloZend dani 14
Zisk/(Ztrata) za Ucetni obdobi 938
Uplny vysledek celkem za téetni obdobi 938
Zisk/(Ztrata) ptipadajici na vlastniky 938
Uplny vysledek pfipadajici na vlastniky 938
Zisk/(Ztrata) na akcii
Zakladni 187,55
Ztedény 187,55

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM
KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. LEDNA DO 30. CERVNA 2018 (v ris.K¢)

Zékladni kapital Kumulované vysledky Vlastni kapital

hospodareni celkem
Pocatecni stav k 1. 1. 2018 5000 -552 4448
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi 938 -552
Konecny stav k 30. 06. 2018 5000 386 5386
4. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v tivodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové
faktory.

5. Udaje o Emitentovi

5.1 Ziakladni idaje o Emitentovi

Obchodni firma: Trigema Real Estate Finance a.s.

Misto registrace: Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
5 Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 22808

ICO: 064 49 468

Datum vzniku: 20. zari 2017
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Datum zaloZeni: 30. srpna 2017

Sidlo: Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5
Prévni forma: akciova spolec¢nost
Rozhodné pravo: pravni fad Ceské republiky
Telefonni ¢islo: 221355211
Fax: 251 612 580
E-mail: trigema@trigema.cz
Internetova webova adresa: www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
Doba trvani: na dobu neurcitou
Pravni predpisy, kterymi se fidi Rucitel Jedna se zejména o nasledujici:
zakon €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdé¢jsich predpist,

zakon €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist, a

zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

5.2 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla podstatny vliv pii hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

5.3 Investice

Emitent je spole¢nost zaloZzena za tcelem vydani Dluhopisti a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, kterd nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost.

Emitent neprovedl od data vyhotoveni posledni zvefejnéné tcetni zadvérky do data vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu zadné vyznamné investice.

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.
5.4 Historie a vyvoj Emitenta, Rucitele a Skupiny

Emitent byl zaloZen dne 30. srpna 2017 zakladatelskou listinou (NZ 447/2017) podle prava Ceské republiky
jako akciova spolecnost pod obchodni firmou Trigema Real Estate Finance a.s. Ke vzniku Emitenta doslo
zapisem do obchodniho rejsttiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spis. znackou B 22808 dne 20.
zaii 2017. Emitent je soucasti Skupiny a Holdingu Trigema.

Dalsi udaje k historii Emitenta, Rucitele, Skupiny a Holdingu Trigema jsou uvedeny v bod¢ 4.4 (Historie a
vyvoj Rucitele a Skupiny) kapitoly VIII tohoto Zakladniho prospektu.

5.5 Zakladni kapital Emitenta
Zakladni kapital Emitenta je 5.000.000 K¢ (slovy: pét miliont korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen do 5 kusi akcii o jmenovité hodnote jedné akcie 1.000.000 K¢. VSechny akcie

Emitenta jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zadné zvlastni pravo. VSechny akcie Emitenta maji
listinou podobu a znéji na jméno.

5.6 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

Emitent vydal nasledujici dosud nesplacenou emisi DIuhopisti piijatych k obchodovani na regulovaném
trhu (konkrétné Regulovaném trhu BCPP):

(a) Dluhopisy Trigema [. VAR/2020, ISIN CZ0003518078 - dluhopisy Trigema 1. VAR/2020 v
celkové jmenovité hodnoté 450.000.000 K¢, jez byly vydany 15. prosince 2017 (1. tranSe), resp.
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17. ledna 2018 (2. tranSe), a jsou splatné 15. prosince 2020. Dluhopisy Trigema I. VAR/2020 nesou

pohyblivy trokovy vynos 6M PRIBOR + 2,95 % p.a.
Emitent je soucasti Skupiny.
5.7 Udaje o po¢tu zaméstnanci

Emitent nema zadné zaméstnance.

6. Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Emitenta

6.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zaloZzen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Emitenta. Pfedmétem
podnikani Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
a pronajem nemovitosti, byt a nemovitych prostor. Emitent byl zalozen za G¢elem emise Dluhopist a jeho

hlavni ¢innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani.

Ke dni 16. listopadu 2018 eviduje Emitent nasledujici vnitroskupinové zapajcky:

Vydluzitel Vyse dluzné jistiny 2018 (K¢) Splatnost zapujcky
Trigema Real Estate a.s. 137 000 000 14. prosince 2020
Trigema Projekt Zalov s.r.0. 33 900 000 13. prosince 2021
Trigema Projekt Kappa s.r.0. 4 000 000 31. prosince 2018
Trigema Projekt Lambda s.r.0. 50 500 000 31. prosince 2018
Trigema Projekt KLR s.r.0. 5916 000 31. prosince 2018
Trigema Projekt Tau s.r.o. 33 900 000 31. prosince 2020
Trigema Stodulky a.s. 40 000 000 31. prosince 2020
Trigema Projekt CSV s.r.o. 7 500 000 31. prosince 2019
Trigema Projekt Omega s.r.0. 48 424 253,25 31. prosince 2022
Trigema Projekt Omega s.t.0. 9 500 000 31. prosince 2019
Trigema Projekt Plzeii s.r.0. 4 619 000 31. prosince 2019
Trigema Projekt NMN s.r.o. 1 500 000 30. ¢ervna 2020
Trigema Projekt NMN s.r.0. 27 165 000 31. prosince 2018
Trigema Projekt Stodulky s.r.o. 20 300 000 31. prosince 2021
Trigema Projekt Branik a.s. 2 000 000 31. prosince 2022
CELKEM 426 224 253,25

Vsechny zapijcky jsou tiroceny urokovou sazbou 6M PRIBOR + 4,17% p.a.

6.2 Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bod¢ 6.1 vySe zadné dalsi Cinnosti nevykonava.

7. Popis Cinnosti Skupiny

Popis ¢innosti Skupiny je uveden vbodé 6 (Popis Cinnosti Ruditele a Skupiny) kapitoly VIII tohoto

Zakladniho prospektu Informace o Ruciteli.
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8. Hlavni trhy a postaveni Emitenta ¢asti

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z diivodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou Cinnosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve
vztahu k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot Emitent plsobi témef vyhradné
v ramci Skupiny, a neni tedy ucastnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni faktory trhu ovliviujici
Rucitele a Skupinu.

Postaveni Rucitele a Skupiny na trhu je popsano v bod¢ 7 (Hlavni trhy a postaveni Rucditele a Skupiny)
kapitoly VIII tohoto Zakladniho prospektu.

9. Organizacni struktura Emitenta

9.1 Jediny akcionai Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz je ze 100 % vlastnén spolecnosti Trigema a.s., se sidlem
Praha 5 — Stoddlky, Bucharova 2641/14, PSC: 158 00, ICO: 614 66 123 (Jediny akciona¥), vlastnénou ze
100 % Ing. Marcelem Souralem. Vztah ovlddani Emitenta Rucitelem je zalozen vyhradné na bazi ptimého
vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, ze by linie ovladani byla zaloZzena
na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt naptiklad smluvni ujednani.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Rucitele vyplyva z prav a povinnosti Rucitele spojenych
s vlastnictvim vSech akcii Emitenta, kdy Rucitel vykonava ptisobnost nejvyssiho organu Emitenta. Emitent
nepfijal zadna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionafe. Emitent je clenem
Holdingu Trigema. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuzivad Emitent zdkonnou ochranu.
Jedna se zejména o zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zmén¢ kontroly Emitenta.
9.2 Skupina

Emitent je soucasti Skupiny. Popis Skupiny je obsaZzen v bodé¢ 8.2 (Skupina) kapitoly VIII tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent nema zadné dcetiné spolecnosti.

9.3 Zavislost na Skupiné

Emitent je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava kontrolu nad Emitentem, kdyz vlastni
100% ptimy podil na zakladnim kapitalu Jediného akcionate, ktery vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu Rucitele, jez vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu Emitenta.

Vzhledem k tomu, ze vytézek Emise bude pouzit na poskytnuti financovani riznym Dcefinym
spole¢nostem, povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéenych Dcetinych

spolecnosti.

10. Informace o trendech

10.1  Zadna podstatna negativni zména

Od data posledni G¢etni zavérky Emitenta ovéfené auditorem nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné ve
vyhlidkach Emitenta a ani ve vyhlidkach Skupiny.

10.2  Informace o znamych trendech

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skuteCnosti, ze hlavni Cinnosti Emitenta bude
poskytovani vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto nepfimo plsobit totozné vlivy, jako
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na ¢leny Skupiny, kterém poskytne financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lenti Skupiny
splacet prostiedky poskytnuté Emitentem.

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy piisobicimi na trhu reziden¢niho bydleni. Tyto trendy
jsou popsany v bodé 9 (Informace o trendech) kapitoly VIII tohoto Zakladniho prospektu.

11. Prognozy nebo odhady zisku

Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

12. Spravni, iidici a dozorc¢i organy emitenta

12.1  Statutarni reditel

Statutarni feditel je statutdrnim organem Emitenta, ktery jednd za Emitenta samostatné. Statutarnimu
fediteli nalezi obchodni vedeni Emitenta v mezich zdkladniho zaméteni urceném spravni radou.

Statutarniho feditele voli valna hromada, resp. jediny akcionat Emitenta.

Statutarnim feditelem je Ing. Marcel Soural, jehoz pracovni adresa je Praha 5 - Stodtlky, Bucharova
2641/14, PSC 15800.

Ptehled relevantnich udaji o statutarnim fediteli je uveden v bod¢é 11.1 (Pfedstavenstvo) kapitoly VIII
tohoto Zakladniho prospektu

12.2  Dozor¢i a kontrolni organy
Spravni rada je orgdnem Emitenta, ktery urcuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Emitenta a dohlizi na
jeho fadny vykon.

Do ptisobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Emitenta, ledaze ji zakon svéifuje do ptisobnosti
jiného orgénu Emitenta. Spravni rada Emitenta je jednocClenna a jeji Clen tak vykonava zaroven funkci
predsedy spravni rady. Pfedseda spravni rady zastupuje spolecnost v fizeni pied soudy a jinymi organy proti
statutarnimu fediteli a dohlizi na fadny vykon funkce spravni rad¢ podtizenych organti Emitenta.

Jedinym ¢lenem spravni rady a zaroven jejim ptedsedou je Ing. Marcel Soural, jehoz pracovni adresa je
Praha 5 - Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC 15800.

12.3  Vybor pro audit
Vybor pro audit je organem, ktery provefuje ti€innost fungovani vnitiniho kontrolniho systému spolecnosti.

Vybor ma tii Cleny, které jmenuje a odvolava valnd hromada, resp. jediny akcionaf. Vybor vykonava
plsobnost stanovenou pravnimi predpisy, predevsim:

(a) sleduje ti¢innost vnitini kontroly a systému fizeni rizik spole¢nosti;
(b) sleduje ucinnost interniho auditu a zajistuje jeho funkéni nezévislost;
(© sleduje postup sestavovani ucetni zaverky;

(d) doporucuje auditora Emitenta.

Cleny vyboru pro audit jsou:

Ing. Iveta KraSovicova Predsedkyné vyboru pro audit
Ing. JiFi Medricky Clen vyboru pro audit
Ing. Zuzana Hlavackova Clen vyboru pro audit
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Pracovni adresa &lentl vyboru je Praha 5 - Stodtilky, Bucharova 2641/14, PSC 158 00.
12.4  ProhlaSeni o stietu zajmi a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajmi mezi povinnostmi statutdrniho feditele a predsedy
spravni rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent se pfi svoji
spravé a tizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spole¢nosti, jelikoz se Fidi
pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti danymi pravnimi pfedpisy, coz povazuje za dostatecné.
Ing. Marcel Soural je jedinym statutarnim feditelem, jedinym clenem spravni rady Emitenta a zaroven
100% neptimym vlastnikem Emitenta.

13. Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Emitenta

Emitent pfipravil ucetni zavérku prezentujici finan¢ni tdaje za ucetni obdobi od 20. zati 2017 do 31.
prosince 2017 (Emitentovy financni udaje). Emitentovy finan¢ni udaje vychdzeji z Mezindrodnich
standardd pro finan¢ni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS) a jsou v tomto Zakladnim
prospektu zahrnuty odkazem, odkaz na Emitentovy financni informace je uveden v casti ,,/nformace
zahrnuté odkazem.

Emitentovy finanéni iidaje byly ovéfeny spole¢nosti KPMG Ceské republika Audit, s.r.o., Pobiezni la, 186
00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 496 19 187, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 24185 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky
pod opravnénim ¢islo 071 (Auditor Emitenta).

Na zéklad¢ ovéfeni Emitentovych financnich udaji Auditor Emitenta vypracoval Zpravy nezavislého
auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu
zahrnuty odkazem v ¢asti ,,/nformace zahrnuté odkazem®.

Emitent prohlasuje, ze Auditor Emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem v
Emitentovi. V souvislosti s timto prohlaSenim Emitent zvazil pfedev$im mozn¢é vlastnictvi cennych papirt
vydanych Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moznou piedchozi 0cast Auditora Emitenta ve
statutarnich organech Emitenta ¢i moZzné propojeni Auditora Emitenta s jinymi osobami zac¢astnénymi na
Emisi.

Emitent prohlasuje, Ze pozadal Auditora Emitenta o audit Emitentovych finan¢nich udaji a vypracované
zpravy Auditora Emitenta byly do Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zafazeny se
souhlasem Auditora Emitenta.

Emitent pfipravil neovéfenou mezitimni Gcetni zavérku prezentujici financ¢ni tidaje za Gcetni obdobi od
1.ledna 2018 do 30. Cervna 2018 (Mezitimni Gcetni zavérka). Mezitimni Ucetni zavérka vychazi
z Mezinarodnich standardt pro finanéni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS) a je v tomto
Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem uvedenym v ¢asti ,,/nformace zahrnuté odkazem*.

14. Soudni a rozhodcdi Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neni a v piedeslych 12 mésicich nebyl ti€astnikem zadného soudniho ani rozhod¢iho
fizeni, které by mohlo mit anebo meélo vliv na financni situaci nebo ziskovost Emitenta, Rucitele a/nebo
Skupiny.

15. Vvznamna zména finanéni nebo obchodni situace emitenta

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény Emitentovy financni tidaje, do dne vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym
zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou
Dluhopisii podstatné.
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16. Vvznamné smlouvy

Emitent nema uzaviené zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku dluhd, které by byly
podstatné pro Emitenta a jeho schopnost Emitenta plnit své dluhy viici vlastnikiim Dluhopisa.

Emitent uzavie snékterymi Dcefinymi spolecnostmi smlouvy, na zakladé nichz poskytne témto
spole¢nostem vnitroskupinové financovani, kterymi poskytne prostfedky ziskané Emisi dluhopisd.

17. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spole¢né¢ s dalSimi
dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt piipadné odvolava (véetn¢ vSech ptipadnych zprav, posty a
jinych dokumentt, historickych financ¢nich idajii, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na zadost
Emitenta ¢i Rucitele), na pozadani bezplatn€ k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u
Emitenta na adrese Praha 5 - Stodtlky, Bucharova 2641/14, PSC 15800:

- stanovy Emitenta;

- vyro¢ni zprava, ucetni zavérka Emitenta a zprava auditora za obdobi 20. zaii 2017 az 31.
prosince 2017; a

— mezitimni nekonsolidovana neauditovana ucetni zavérka Emitenta za obdobi Sesti mésicu
kon¢ici 30. Cervna 2018;

Po dobu, po kterou ziistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici téz

v elektronické podobé¢ na internetové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance v sekci
Finan¢ni informace - Emitent.
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VIII. INFORMACE O RUCITELI

1. Opravnéni auditori

Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za obdobi roku 2016 a roku 2017 byla auditovana spolecnosti:

Obchodni firma:

Osvedceni ¢.:

Sidlo:

Clenstvi v profesni organizaci:
Odpovéedna osoba:

Osvédceni ¢.:

Bydlisté/misto podnikani:

2. Vybrané finan¢ni udaje

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané konsolidované finan¢ni udaje Ruditele k 31. prosinci 2016,
31. prosinci 2017, 30. &ervnu 2017 a 30. ¢ervnu 2018. Udaje k 31. prosinci 2016 a 31. prosinci 2017
vychdzi z auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele a udaje k 30. Cervnu 2017 a
30. gervnu 2018 vychazi z neauditovanych konsolidovanych iéetnich zavérek Ruéitele. Udaje zde obsazené
je tfeba Cist ve spojeni s finan¢nimi udaji obsaZzenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu. Rucitelovy

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

071

Pobiezni 648/1a, Praha 8, 186 00

Komora auditorti Ceské republiky

Ing. Pavel Kliment

2145

Pobiezni 648/1a, Praha 8, 186 00

finanéni udaje byly vypracovany v souladu s Ceskymi ti¢etnimi standardy (CAS).

VYBRANE FINANCNi UKAZATELE - KON§OLIDOVANA ROZVAHA K 31. PROSINCI 2016,
31. PROSINCI 2017, 30. CERVNU 2017 A 30. CERVNU 2018 (v tis.K¢)

31. 31. 30. 30.
prosince prosince cervna Cervna
2016 2017 2017 2018
AKTIVA 643 954 1158 700 768 187 1321316
Dlouhodoby majetek 256 208 430 151 248 240 590 969
Dlouhodoby hmotny majetek 203 157 226 260 198 837 396 106
Kladny konsolida¢ni rozdil 45 051 100 891 41403 91 863
ObéZna aktiva 374 626 705 526 497 092 700 967
Zasoby 257 936 447 548 362 595 506 271
Pohledavky 22 069 71268 26 738 52 560
Penézni prostiedky 94 621 186 710 107 759 142 136
Casové rozli§eni 13120 23 023 22 855 29 380
PASIVA 643 954 1158 700 768 187 1321316
Vlastni kapital 268 227 294 007 277 850 299 523
Zékladni kapital 100 000 100 000 100 000 100 000
Konsolidovany vysledek hospodateni 44221 168 597 168 733 193 906
minulych let
Konsolidovany vysledek hospodateni za 124 006 25410 9117 5617
ucetni obdobi
Cizi zdroje 364 833 864 547 490 261 891 316
Zavazky 343 553 852 830 490 261 891316
Dlouhodobé zavazky 161 558 575455 231389 619 627
Kratkodobé zavazky 181 995 277 375 258 872 271 689

99



VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK 2016, 2017 A OBDOBI PRVNICH 6 MESICU ROKU 2017 A 2018 (v tis. K¢)

2016 2017  1-6/2017 1-6/2018
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 668 915 582 734 76 332 117 152
Vykonova spotieba 318 607 440 166 153 592 134 201
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 313 475 46 122 -104 666 -55 852
Aktivace (-) -126 178 - - -
Osobni naklady 16 434 18 051 8423 9102
Upravy hodnot v provozni oblasti -907 5 808 2788 3 406
Ostatni provozni vynosy 6266 2 886 2 885 301
Ostatni provozni naklady -3330 23 056 2 021 729
Konsolidovany provozni vysledek 153 432 48 769 13411 16 839
hospodareni
Konsolidovany finan¢ni vysledek 39 -10 883 -4 241 -11 222
hospodareni
Konsolidovany vysledek hospodai‘eni 153 471 37 886 9170 5617
pred zdanénim
Konsolidovany vysledek hospodai‘eni 124 006 25410 9117 5617
po zdanéni
Konsolidovany vysledek hospodai‘eni 124 006 25410 9117 5617
za ucetni obdobi bez podilu
ekvivalence
Konsolidovany vysledek hospodai‘eni 124 006 25410 9117 5617

za ucetni obdobi (+/-)

VYBRANE FINANCNi UKAZATELE — KONSOLIDOVA,NY PR];HLED )
O PENEZNICH TOCICH ZA ROK 2016, 2017 A OBDOBIi PRVNiICH 6 MESICU ROKU
2017 A 2018 (v tis. K¢)

2016 2017 1-6/2017  1-6/2018

Stav penéZnich prostiedki a 53 466 94 621 94 621 107 759
penéznich ekvivalenti na za¢atku
ucetniho obdobi

Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti 141 153 91 187 19 150 47 377
pred zdanénim, zménami pracovniho

kapitalu, finanénimi a mimoradnymi

poloZzkami

Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti 183 126 -89 014 -33170 43110
pred zdanénim, finan¢nimi a
mimoi‘ddnymi polozkami

Cisty penéZni tok z provozni finnosti 155690  -130 725 -58 744 -54 319
Cisty penéZni tok vztahujici se k -167761  -204 991 2689 -359 697
investi¢ni ¢innosti

Cisty penéZni tok vztahujici se k 53 226 427 804 69 193 448 393
finanéni ¢innosti

Cisté zvySeni nebo sniZeni penéZnich 41 155 92 088 13 138 34377
prostiredki

Stav penéZnich prostiredku a 94 621 186 710 107 759 142 136

penéZnich ekvivalenti na konci
ucetniho obdobi

3. Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v uvodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové
faktory.

4. Udaje o Ruditeli

4.1 Ziakladni udaje o Ruéiteli

Obchodni firma: Trigema Real Estate a.s.

Misto registrace: Rucitel je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, spisova znacka B 15657.

1CO: 28979 141
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Datum vzniku: 21. tijna 2009

Datum zaloZeni: 14. fijna 2009

Sidlo: Praha 5 - Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC 15800,
Ceska republika

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Rozhodné pravo: pravni ¥ad Ceské republiky

Telefonni ¢islo: 221355211

Fax: 251 612 580

E-mail: trigema@trigema.cz

Doba trvani: na dobu neurcitou

Pravni predpisy, kterymi se fidi Rucitel Jedna se zejména o nasledujici:

zakon €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist,

zakon €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozd¢jsich predpist, a

zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.
Spolecnosti ze Skupiny se dale fidi pfedevsim zadkonem ¢.
183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakonem
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich
predpisil a zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich predpist

4.2 Udalosti specifické pro Rucitele

Rucitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo jakoukoliv Dcetinou spolecnost, ktera by
meéla podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

4.3 Investice

Rugitel ani Zadna Dcefina spole¢nost neprovedli od data vyhotoveni posledni zvefejnéné ucetni zavérky do
data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné investice, vyjma akvizice pozemku, jehoz
soucasti je budova ptivodniho nakupniho centra a na kterém bude realizovan projekt BD Kamyk (viz 6.4.2),
a uzavieni smlouvy o pievodu akcii spolecnosti Multiprojekt — Branik a.s. vlastnici pozemky, kde bude
realizovan projekt BD Branik (viz 6.4.1)..

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Rucitele ¢i Dcetiné spole¢nosti
pevné zavazaly, vyjma akvizi¢nich naklada z titulu uzavienych budoucich smluv k projektim: Polyfunk¢ni
dim Novodvorska, Polyfunkéni domy Zlaty Lihovar a Polyfunkéni dim Invalidovna. Rucitel ocekava, Ze
finan¢ni zdroje nutné k plnéni vyse uvedenych investic budou tvofeny:

- aktualnimi vlastnimi zdroji Skupiny,
- zdroji vygenerovanymi z dokoncenych projekti v ramei skupiny Rucitele:
0 2017: BLV@Horni Mécholupy, CLB@Letnany,
0 2017/2018: CSV@Repy,
0 2018: IJRM@Luziny, KLR@Plzen,
0 2019: NMN@Holesovice,
- ostatnimi zdroji Holdingu Trigema,
- bankovnim projektovym a akvizi¢nim financovanim,

- financovanim z Dluhopist.
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4.4 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rugitel byl zaloZen dne 14. fijna 2009 zakladatelskou listinou (NZ 191/2009) podle prava Ceské republiky
jako akciova spolecnost pod obchodni firmou Trigema Projekt Alfa a.s. Ke vzniku Rucitele doslo zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného Meéstskym soudem v Praze pod spis. znackou B 15657 dne 21. fijna
2009. V roce 2010 doslo k prejmenovani Rucitele na Trigema Real Estate a.s. Dalsi tidaje k historii
Rucitele, Skupiny a Holdingu Trigema jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Historie aktivit Skupiny

Zalozeni spolecnosti Trigema s.r.0. (2007 pfeména na akciovou spolecnost)

Stavba bytového domu v Radotiné

Dokoncéeni prvniho developerského projektu v Radoting, projekt bytového domu v Nyfanské
ulici

Dokonceni stavby BD Nytanska

Kolaudace bytovych domii v Roztokach Al a A2 a vystavba BD Jinonice

Stavba BD Jinonice, ptiprava BD Stodtlilky, zaloZzeni spolecnosti Trigema Development s.r.0.

Zahajeni vystavby BD Stodtlky a 2. etapy zastavby roztockého namésti BD Roztoky B2+B3

Zahajeni vystavby kongresového centra, dokonceni 4 bytovych domt ve Stodiilkach

Dokonceni polyfunkénich domti v Roztokéach a kongresového hotelu Academic

Dokonceni 2. etapy BD Stodiilky, akvizice do projektové spolecnosti BD Letiiany

Vystavba reziden¢niho projektu Barevné Letnany

Zalozeni Trigema Projekt Alfa a.s. (Rucitele) se zakladnim kapitalem 2.000.000 K¢

Vystavba 2. etapy Barevnych Letiian - Zlutého domu

Dokonceni 2. etapy BD Letiany a zahéjeni 3. etapy - Modrého domu

Zahajeni Rezidence 3D

Dokonceni Rezidence 3D, zahajeni vystavby 2Barevnych Letian

Dokonceni 1. etapy 2Barevnych Letiian, zahajeni stavby II. a IIl. etapy 2Barevnych Letnan,
PV Roztoky

Dokonceni II. a III. etapy bytovych domt 2Barevné Lethany, zahajeni vystavby projektu
SMART Byty

Dokonceni vystavby 1. etapy projektu SMART Byty Nové Butovice, zahajeni vystavby
CLB@Letnany

Dokonceni vystavby II. etapy projektu SMART Byty Nové Butovice, zahajeni vystavby
BLV@Horni Mécholupy a CSV@Repy
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2017 Zahajeni vystavby JRM@Luziny, KLR@Plzen. Dokonceni projektt CLB@Letnany,
BLV@Horni Mé&cholupy a CSV@Repy.

2018 Zahajeni vystavby NMN@HoleSovice a dokonceni projekti JRM@Luziny a KLR@Plzen.

4.5 Zakladni kapital Rucitele

Zékladni kapital Rucitele je 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdelen do 10 kust akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 200.000 K¢, 9 kust akcii o
jmenovité hodnoté jedné akcie 10.000.000 K¢ a 8 kust akcii o jmenovité hodnoté¢ jedné akcie 1.000.000
K¢&. Vsechny akcie Rucitele jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zadné zvlastni pravo. VSechny akcie
Rucitele maji listinou podobu a znéji na jméno.

4.6 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem

Rucitel nema zadné Gvéry, emitované investi¢ni nastroje ani vydané ¢i nesplacené dluhové cenné papiry.

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazki Skupiny Rucitele k tvérovym institucim k 30. ¢ervnu 2018.

Dluznik Véritel Splatnost Ukel Urokova Zustatek k 30.
sazba ¢ervnu 2018 v tis.
K¢
Trigema Smart ~ Ceskoslovenska 20. listopadu  Refinancovani pijcky na IM PRIBOR 100 800
S.I.0. obchodni banka, a.s. 2035 dil¢i hradu nakladu +1,6% p.a.
projektu
Trigema Ceskoslovenska 31.prosince  Financovani ¢asti kupni ceny 1M PRIBOR 62 629
Projekt Omega  obchodni banka, a. s. 2021 za ptevod pozemku +1,6% p.a.
S.I.0.
Trigema Komer¢ni banka, a.s. 30. ¢ervna Nakup akcii a podilu 1M PRIBOR 60 000
Stodulky a.s. 2019 v korporaci +2,65%p.a.

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazkt Skupiny Rucitele k 31. prosinci 2016, 31. prosinci 2017 ,
30. Cervnu 2017 a 30. Cervnu 2018.

v tis. K¢ 31. prosince 2016 31. prosince 2017 30. ¢ervna 2017 30. ¢ervna 2018
Celkem zavazky 343 553 852 830 490 261 891 316
Dlouhodobé zavazky 161 558 575 455 231 389 619 627
Kratkodobé zavazky 181 995 277375 258 872 271 689

Nasledujici tabulka ukazuje udaje o dlouhodobych a kratkodobych zavazcich Skupiny k Jedinému akcionati
k 31. prosinci 2016, 31. prosinci 2017, 30. ¢ervnu 2017 a 30. ¢ervnu 2018.

v tis. K¢ 31. prosince  31. prosince 30. ¢ervna 30. ¢ervna

2016 2017 2017 2018

Dlouhodobé

zavazky

Zavazky 40 261 17 660 54336 737

ovladajici os.

Kratkodobé

zavazky

Zavazky 83162 46 571 82478 1975
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ovladajici os

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky k ovladajici osob¢ k 30. ¢ervnu 2018 tvoii uroky z jiz placenych ptijcek
vici Trigema Projekt CSV s.r.0. a Trigema Projekt NMN s.r.o.

4.7 Udaje o poétu zaméstnancii

Rucitel nema zadné zaméstnance. Primérny pocet zaméstnanct Skupiny za rok 2016 byl 17 zaméstnanci,
za rok 2017 18 zaméstnanct. Skupina méla k 30. zati 2018 16 zaméstnancu.

5. Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Ruditele

5.1 Hlavni ¢innosti provadéné Rucitelem

Rucitel byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Rucitele. Predmétem
podnikani Rucitele je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
a pronajem nemovitosti, bytd a nemovitych prostor. Rucitel zastfeSuje aktivity Skupiny Trigema v oblasti
developmentu, projektové ¢innosti ve vystavbe a realitni Cinnosti.

5.2 Dalsi ¢innosti provadéné Rucitelem

Rucitel vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bodé 5.1 vyse zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

6. Popis Cinnosti Ruditele a Skupiny

Skupinu, ktera je dale popsana v bod¢ 8.2 tvori:

. Rucitel,

. ucelové spolecnosti (SPV) zalozené specialné pro kazdy rezidenc¢ni projekt (dale viz sekce Trigema
Chytré bydleni nize),

o SPV zalozené specialn€ pro kazdy nerezidencni projekt;

o spolecnost Trigema Development s.r.0. poskytujici nize popsané sluzby pro SPV a Rucitele,

. Emitent, a

o spolecnost Trigema Smart s.r.0. vlastnici nebytové a komercni prostory uréené k dlouhodobému
prondjmu.

6.1 Trigema Development s.r.o.

Trigema Development s.r.o. smluvné zajist'uje pro jednotlivd SPV zejména tyto ¢innosti:

- uplatné zajisténi vykonu c¢innosti smétujici k ziskani pravomocnych stavebnich povoleni a
kolaudac¢niho rozhodnuti na stavbu,

- Tizeni a dozor nad realizaci projektu a stavebniho procesu v ramci stavebnich praci (vEetné,
nikoli v§ak pouze, odborného dozoru, technického dozoru a inzenyrskych praci),

- fizeni a organizace procesu projektovych praci,
- sluzby spocivajici v kontrole kvality,

- uplatné zajisténi vykonu ¢innosti sméfujici k prodeji bytovych a nebytovych jednotek projektu,

104



- akvizicni Cinnost sméfujici k uzavieni kupnich smluv na pozemky ptipadné spolecnosti
vlastnici pozemky, na kterych budou projekty realizovany.

Nasledujici tabulka shrnuje informace o trzbach Skupiny v relevantnich oblastech za obdobi roku 2016,
2017 a prvnich 6 mésict roku 2017, 2018 (v tis. K¢)

Trzby za prodej Trzby z ostatnich Trzby z najmi Celkem

bytovych jednotek sluzeb
2016 632105 32234 4576 668 915
2017 544 924 27025 10 789 582734
1-6/2017 46 556 24 723 5053 76 332
1-6/2018 96 998 9284 10 870 117 152

6.2 Trigema Chytré bydleni

Holding Trigema vcetné Skupiny na reziden¢nim trhu jiz od roku 2014 uplatiiuje jednotnou znacku Chytré
bydleni, ktera zastfeSuje vSechny jeji rezidenéni projekty. Znacka Chytré bydleni pfedstavuje komplexni
ma vzdy na vybér jak z hlediska lokalit, kde chce bydlet, tak i velikosti a dispozic bytil a jejich vybaveni.
To samé plati i pro rizné moznosti financovani nového bydleni. Koncept je zaloZzeny na téchto zakladnich
pilifich:

o bezpeci a zdravi,

o moderni technologie,
o ekologie a energie,

. spravna cena,

o sluzby na dosah.

Chytré bydleni se od roku 2015 standardné nabizi ve tfech zakladnich trovnich. Vedle vychozi varianty je
to nadstavba v podobé Chytrého bydleni Plus. Nejvy$si urovni je Chytré bydleni Premium, které je
situovano v téch nejvyhledavanéjsich lokalitich a realizovano s vyuzitim nejkvalitnéjSich pracovnich
postup a materiald.

V zakladni kategorii je od roku 2016 bytovy dim KLR@Plzen a jiz dokonceny CLB@Letinany. Projekty
BLV@Horni Mécholupy a JRM@Luziny a od roku 2017 také NMN@HoleSovice se fadi do Grovné Plus.
Mezi prémiové pak patii CSV@Repy. VSechny bytové domy Chytrého bydleni spadaji do energetické tiidy
B.

Pro vystavbu jsou pfipravovany nové bytové projekty Chytrého bydleni, které vyrostou v Praze 4, Praze 8,
Praze 12 ¢i Praze 13. Pfipravované projekty jsou popsany v bod¢ 1.1 nize.

K parametrim, jez jsou pro zékladni troven Chytrého bydleni typické, se fadi napiiklad piiprava pro
inteligentni ovladani bytu, centrdlni nebo indiviudalni vzduchotechnika a energeticka tfida B. Chytré
bydleni Plus bude vyuzivat individualni jednotky s rekuperaci, inteligentni ovladani bytu ¢i zdéné pricky.
Nékteré znaky typické pro Chytré bydleni jiz byly vyuzity na projektu 2Barevné Letnany, jenz byl ocenén
hned v n&kolika odbornych soutézich.> Uvedeny koncept se dale rozvinul v projektu SMART byty, jehoz
prvni i druhd etapa byla v roce 2015 a 2016 vyprodana v dobé kolaudace.

K projektim Chytrého bydleni, které jsou ve fazi realizace, patii KLR@Plzen a NMN@HoleSovice.

? Zdroj: www.projektroku.cz/wp-content/uploads/TZ_RPR2015_Vysledky.docx a www.bestofrealty.cz/press/napsali-o-nas?cl=113
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6.3 Nejdiilezitéjsi realizované projekty

6.3.1 SMART byty v Novych Butovicich

Developer: Trigema Smart byty s.r.o. Pocet byti: 279
Realizace: 6/2014 — 12/2016 Prodéano: 100 %
Stav: Dokonceno 100 %

Projekt SMART byty v Novych Butovicich

%

~ e AL
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d

V ramci projektu SMART byty v Novych Butovicich vznikly ve dvou etapach dva bytové domy, které
nabidly téméf tii stovky bytd. Ty jsou energeticky usporné, nové navic s piipravou pro technologie
inteligentniho bydleni. Inteligentni systémy nejen zpfijemiiuji obyvani bytu, ale jsou schopné usetfit
majiteli bytu nemalé castky.

Projekt je nejen citlivé zasazen do stavajici zastavby, ale snazi se rozvijet lokalitu Novych Butovic, ktera je
dilezitou dopravni kiizovatkou a roste jeji vyznam jako administrativniho a obchodniho centra. Domy jsou
koncipovany jako nizkoenergetické stavby ve vysokém standardu bydleni a s vyraznou finan¢ni tGsporou.
SMART byty vychazi z konceptu Chytrého bydleni, ktery se spole¢nosti Trigema osvéd¢il jiz v minulosti.

Kromé moderniho bydleni jsou soucasti projektu i prostory pro komercni vyuziti a také galerie pro eské
fotografy spojena s restauraci. Dohromady tak zde vznikl pfirozeny prostor pro odpocinek i ziskani nové
inspirace.

Projekt byl ocenén odbornou porotou, kdyz ziskal 3. misto v kategorii reziden¢ni projekty vétsiho rozsahu v
ramci soutée Best of Realty.*

4 Zdroj: www bestofrealty.cz/nejlepsi-z-realit/vitezove?cl=189
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6.3.2 BLV@Horni Mécholupy
Developer: Trigema Projekt BLV s.r.0. Pocet bytt: 67
Realizace: 6/2016 — 11/2017 Prodano: 100 % byth

Stav: Dokon¢eno 100 %

Projekt BLV@Horni Mécholupy

BLV@Horni Mécholupy je moderni rezidencni objekt s 67 byty ve velikosti od 1+kk do 4+kk, jenz vychazi
z konceptu Chytré bydleni. Dim bude spadat do energetické néaroc¢nosti tfidy B, které je dosaZeno
nadstandardnimi izolacemi a okny s trojitym zasklenim. V kazdém byté je zajiSténa vymeéna vzduchu
individualni vzduchotechnikou s rekuperacni jednotkou, coz ovliviiuje jeho kvalitu at’ uz z hlediska obsahu
oxidu uhli¢itého, pachii nebo vzdugné vlhkosti. Sestipodlazni bytovy dim v Hornich Mé&cholupech je v
kategorii Chytré bydleni Plus a vyriista na misté pivodni kotelny, ktera se nachazela u ulice Bolevecka. V
projektu jsou rovnéz navrzeny 3 komercni prostory, které maji za ukol zvysit uroven obcanské vybavenosti
v blizkém okoli.
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6.3.3 CLB@Letiiany

Developer: Bytovy dim Chlebovicka a.s. Pocet byta: 75
Realizace: 11/2015 — 09/2017 Prodano: 100 % byth
Stav: Dokonceno 100 %

Projekt CLB@Letiany

S
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Bytovy dim CLB@Lethany je zalozeny na zakladnich vyhodach konceptu Chytrého bydleni. Diky tomu
bude mit budova po dokonceni energetickou narocnost tfidy B. Soucasti projektu je rovnéz vyuZziti
odpovidajicich materiali ¢i rekuperace VZT (vzduchotechniky), kdy se o dostatecnou vyménu vzduchu
stara moderni individualni vzduchotechnicky systém. Velké byty s vyhledem do okoli budou ve vyssich
patrech objektu. V ptizemi pak budou dva komercni prostory, které budou uréené pro rtizné druhy sluzeb.
Architektonicky navrh pochazi z Ateliéru Smitka.
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6.3.4 CSV@Repy

Developer: Trigema Projekt CSV s.r.o. Pocet bytt: 24
Realizace: 8/2016 — 9/2017 Prodano: 79 % byt
Stav: Dokonceno 100 %

Projekt CSV@Repy

e i —

Bytovy dim CSV@Repy nabizi na péti podlazich celkové 24 bytd ve velikostech od 1+kk do 3+kk.
Projekt, jehoz soucasti budou ve vysSich patrech rozlehlé terasy s vyhledem, je zafazen do kategorie Chytré
bydleni Premium. Diky tomu budou moci budouci majitelé mimo jiné vyuzit individualni klimatizaci,
inteligentni ovladani bytu a kamerovy systém u vchodii, v gardZzové hale a sklepich. Budova bude mit
energetickou narocnost tfidy B.

Bytovy dim CSV@Repy leZi v Praze 6 u ulice Cistovicka.

Prodej byl zahajen 10. fijna 2017 a k 15. listopadu 2018, tedy béhem tfinacti mesict doslo k prodeji 79 %
jednotek.
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6.3.5 KLR@PIzeri
Developer: Trigema Projekt Plzeii s.r.o. Pocet byti: 82
Realizace: 04/2017 — 11/2018 Prodano: 87 % byti

Stav: Dokonc¢eno 100 %

Vizualizace projektu KLR@Plzen

Bytovy dim KLR@PIlzen je zasazen do ulice Kollarova v blizkosti centra Plzné. V Sestipatrovém domée
vznika 82 novych byt nejriznéjsich kategorii. Dalsi z vyhod je vybaveni kazdého bytu balkénem, lodzii
nebo terasou. Byty v nejvyssich patrech pak disponuji velkorysymi stfe$nimi terasami. V domé s decentni
svétlou fasadou a Sedymi elegantnimi detaily je kladen diraz na energetickou naro¢nost a dalsi znaky, které
s sebou Chytré bydleni pfinasi — trojskla, zdény sténovy systém a predevsim komplexné navrzené bytové
dispozice.

K terminu kolaudace vykazovaly prodeje bytovych jednotek 87 % celkové nabidky.
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JRM@Luziny
Developer: Trigema Projekt JRM s.r.o. Pocet byti: 35
Realizace: 01/2017 — 05/2018 Prodéano: 100 % bytt

Stav: Dokonéeno 100 %

Projekt JRM@LuZiny

JRM@ULuziny s khaki fasadou a svétlym provedenim fasddnich detaild vychéazi rovnéz z konceptu Chytré
bydleni. Pétipodlazni dim je rozdéleny na dvé samostatné sekce s tim, ze vétSina hmoty objektu konci nad
4. nadzemnim podlazim. Posledni podlazi je usko¢ené od zapadu o vice jak polovinu své délky. Na zapadni
fasad¢ jsou predsazené balkony s velkymi prosklenymi plochami. Obé sekce domu maji bezbariérovy
pristup.

V blizkosti jsou zastavky méstské hromadné dopravy i stanice metra ,,B“. V dochdzkové vzdalenosti jsou
matefské Skolky, zakladni Skoly, détska hfisté i nakupni centra.
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NMN@Holesovice
Developer: Trigema Projekt NMN s.r.o. Pocet byti: 32
Realizace: 01/2018 — 2019 Prodano: 60 % byti

Stav: Dokoncéeno 25 %

Vizualizace projektu NMN@HoleSovice

CHYTRE BYDLENI NMN@Holesovice je dalsi z bytovych doma Chytrého bydleni a zanedlouho vyroste
v prazskych HoleSovicich. Tento Sestipodlazni projekt vychazi z osvédéeného konceptu a nabidne po
dokonceni 32 modernich byti, které budou v kategorii Chytré bydleni Plus. Architektura domu vychazi ze
stavajici okolni zastavby a vhodné na ni navazuje. Nejvyssi podlazi pritom mirné ustupuje do pozadi a
navozuje dojem Sikmé klasicistni stfechy. Nejzajimavéj§im prvkem projektu je zejména rozlehly
vnitroblok, ktery bude slouzit pouze majitelim domu k oddychu a relaxaci.

Ptednosti projektu je zejména jeho rozsah, diky kterému se fadi do skupiny domt, kde bude mozné vyuzit
vSechny benefity spojené s komunitnim bydlenim. Zivot zde tak bude obohacen o kazdodenni setkavani s
lidmi, ktefi jsou Vam blize, neZ jen anonymni mihajici se osoby z velkoformatovych bytovych domu.

Architektura klade diraz na pfimocarost a jednoduchost, pfesné na ty vlastnosti, kterymi se vyznacuje cela
holesovicka ¢tvrt. Rovné pfimé linie, jednoduché barevné kombinace, které mezi sebou vytvareji harmonii
jednoduchosti. Z hlediska SirSich vztahi dim zapada do celé urbanistické myslenky ulice Na Maninach,
ktera se line z jihu od Vltavy az na severni cip HoleSovic, kde je znovu ohrani¢ena meandrem této feky.

U projektii Chytrého bydleni je to jiz normou, nicméné projekt NMN posouvé pozadavky na energeticky
usporné a ekologicky vzhlizejici bydleni o dalsi kousek dal. S ohledem na rozsahlou soukromou zelenn ve
vnitrobloku se myslelo také na jeji udrzbu. Resit ji bude automaticky systém, ktery &erpa vodu z akumulace
destovych vod. Dnes vyjimecnym, v budoucnu samoziejmym vybavenim kazdého domu, budou stanice pro
dobijeni elektromobilt. V projektu naleznete jiz pfipravu pro jejich umisténi. ZvysSeny diiraz na kvalitu se
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projevuje také v pouzitych materidlech a vybaveni, které odpovida narokiim soucasnych zajemci o bydleni.
Jednim z dikazi je rovnéz vybaveni od stylovych a provéfenych znacek vyrobct.V koupelnach napiiklad
najdete znacku Villeroy & Boch.

Bytovy dim NMN@Holesovice je navic obklopen zastavbou, kterd z uvedeného mista vytvafi atraktivni
misto nejen pro spokojené bydleni, ale i spolecensky zivot.
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6.4 Pripravované projekty

6.4.1 BYTOVY SOUBOR BRANIK

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet bytd: 132 bytti / 15 rodinnych domti
Realizace: Pfipravovany projekt Obchodnich ploch: 750 m?
Stav: Dokonceno 0 % (nezahéjeno) Prodéano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu BYTOVY SOUBOR BRANIK

Ptiprava projektu je ve fazi dokoncené dokumentace pro sloucené tizemni a stavebni fizeni s predpokladem
vydani pravomocného stavebniho povoleni je v srpnu 2019.
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6.4.2 POLYFUNKCNI DOMY KAMYK

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet bytd: 171 byt
Realizace: Pripravovany projekt Obchodnich ploch: 2600 m*
Stav: Dokonceno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen
Vizualizace projektu POLYFUNKCNi DOMY KAMYK
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Priprava projektu je ve fazi projednavani uzemniho rozhodnuti. Pfedpoklad ziskdni pravomocného
stavebniho povoleni je v srpnu 2019.
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6.4.3 POLYFUNKCNI DUM NOVODVORSKA

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet byti: 123 byti
Realizace: Piipravovany projekt Obchodnich ploch: 1150 m?
Stav: Dokonceno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu POLYFUNKCNI DUM NOVODVORSKA

T

Ptiprava projektu je ve fazi projednavani uzemniho rozhodnuti. K projektu je uzaviena smlouva o smlouvé
budouci kupni, pficemz k realizaci transakce dojde v prosinci 2018 nebo po ziskani pravomocného
uzemniho rozhodnuti a to podle toho, ktera ze lhiit nastane diive.
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6.4.4 POLYFUNKCNI DOMY PAPRSEK

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet bytii: 246 byt
Realizace: Pripravovany projekt Obchodnich ploch: 2650 m?
Stav: Dokonceno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu POLYFUNKCNI DOMYPAPRSEK

Ptiprava projektu je ve fazi projednavani uzemniho rozhodnuti. Pfedpoklad ziskani pravomocného
stavebniho povoleni je v zaii 2019.
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6.4.5 POLYFUNKCNI DOMY ZLATY LIHOVAR

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet bytii: 545 byt
Realizace: Pripravovany projekt Obchodnich ploch: 3600 m?
Stav: Dokonceno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu POLYFUNKCNi DOMY ZLATY LIHOVAR

Ptiprava projektu je ve fazi projednavani uzemniho rozhodnuti a dokumentace k EIA (vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostedi). K projektu je uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni s odkladnym ucinkem pfi
ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti, které se predpoklada v listopadu 2020.
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6.4.6 POLYFUNKCNI DUM INVALIDOVNA

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet byti: 164 byti
Realizace: Pripravovany projekt Obchodnich ploch: 2300 m®
Stav: Dokonceno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu POLYFUNKCNi DUM INVALIDOVNA

Ptiprava projektu je ve fazi projednavani izemniho rozhodnuti. K projektu je uzaviena smlouva o smlouvé
budouci kupni, pfi¢emz k realizaci transakce dojde po vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti s
predpokladanym terminem v listopadu 2018.
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7. Hlavni trhy a postaveni Ruditele a Skupiny

Skupina piisobi vyhradné v Ceské republice a to pfedev§im na prazském trhu, kde jsou umistény veskeré
projekty Skupiny s jedinou vyjimkou, a to projektem KL.R@PIzen umisténém v Plzni.

V soucasné dob¢ Rucitel nerealizuje a ani neuvazuje o realizaci projektd v zahranici.
7.1 Konkurence na trhu reziden¢niho bydleni

V roce 2017 byla vétSina prazského trhu rezidencniho bydleni pokryta velkymi spolecnostmi (Central
Group, Finep a Skanska Reality, AFI-Europe nebo YIT). Jak vyplyva z nasledujiciho ptehledu, Holding
Trigema mél v roce 2017 1,5% podil na trhu prodanych byt v Praze.

Poradi Spolecnost Podil na trhu Pocet prodanych byti
1 CENTRAL GROUP 17,55% 965
2 Afi-Europe 7,06% 389
3 Skanska Reality 6,51% 358
4 FINEP 6,44% 354
5 YIT 5,36% 295
6 Vivus 3,44% 189
7 Penta 3,29% 181
8 Crestyl 2,88% 159
9 JRD 2,55% 140
10 M&K Development, 2,30% 127
S.I.0.
11 PSN 2,13% 117
12 Horizon Holding 1,94% 107
13 Daramis 1,69% 93
14 BD Stavbar 1,56% 86
15 UDI 1,52% 84
16 Trigema 1,45% 80

Zdroj: Spolecné analyzy Trigema, Skanska Reality a Central Group. Pocty bytii jsou vykdzany na zaklade
ubytku bytii z internetovych cenikii developerii mezi 1. lednem 2017 a 31. prosincem 2017. U spolecnosti
podnikajicich i mimo Prahu tabulka zahrnuje jen podané byty na uzemi hlavniho mésta. Nejsou zde
zapocitany také blokové prodeje celych projektii jinym subjektiom, napriklad druzstviim, v pripadé, Ze jsou
byty nadale v prodeji u téchto sekundarnich prodejcii

7.2 Trh reziden¢niho bydleni v Praze

Veskeré informace uvedené dale v tomto ¢lanku 7.2 vychazeji ze spolené analyzy spoleCnosti Trigema,
Skanska Reality a Central Group, podlé této analyzy se v roce 2018 nejspiSe opét snizi pocet noveé
prodanych bytid. V roce 2017 se v hlavnim mésté prodalo 5550 bytt, v roce 2018 by to mélo byt dle vyse
uvedené analyzy jesté méné nez lonskych 5 500 jednotek. Jen za prvni pololeti roku 2018 se jejich pocet
snizil o 500, dalsi ochlazeni poptavky lze oéekavat s pichodem ptisn&jsich pravidel CNB pro poskytovani
hypoték. Taktéz mé na prodej novych bytd nepfiznivy vliv jejich neustile rostouci cena. Pozitivnim
impulzem pro trh je pozastaveny propad poctu nabizenych bytl, ktery béhem dvou let poklesl o 50 %.
Nabidka bytt se jiz stabilizovala a né€kolik obdobi za sebou vykazuje pozvolny rdst. Nicméné k idealnimu
stavu stale chybi zhruba 2 000 dostupnych novych bytu.
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Kvartalni vyvoj prodejii novych byta 2011 - 2018
+3,33%
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zdroj: Trigema (2011 - 2013),
Trigema, Ekospol, Skanska Reality (2014 - 2015)
Trigema, Skanska Reality, Central Group pod zastitou IPR (2016 - 2018)

pocet bytl

Zatimco v prvnim ctvrtleti se v hlavnim mésté prodalo 1 200 bytd, ve druhém to bylo hned o 350 vice.
Poptavka po novém bydleni se tak za posledni tfi mésice témet vyrovnala situaci z let 2015 a 2016, kdy byl
rezidenéni trh na vrcholu. Tehdy se ¢tvrtletné zpravidla prodavalo okolo 1 600 az 1 700 jednotek. Poptavka
po novych bytech byla tentokrat silna zejména kvili snaze zajemct o hypotéku ziskat Givér jesté pred
zavedenim piisnéjsich doporudeni ze strany CNB, ktera zaénou platit od fijna.

Relativné silny zajem lze predpokladat jesté ve tietim Ctvrtleti 2018. Poté, pokud se odhady nijak zasadné
nezméni, bude mozné ocekavat dal§i pokles poptavky. Podle experti by mohlo omezeni pfistupu k
hypotékam poptavku utlumit o 15 az 20 procent. Celkoveé by se tak mohlo letos prodat maximalné okolo 5
000 novych bytl, coz by znamenalo dalsi ochlazeni trhu. K prvnimu vyraznéjSimu poklesu totiz doslo uz
vloni.

Diky nékolika projektim vybranych vétsich developert se ve druhém ctvrtleti 2018 pocet nabizenych bytt
mirné navysil, jednalo se celkem o 4 350 nabizenych byti, tedy o 150 vice nez v prvnim Ctvrtleti.
Meziro¢né se jednalo dokonce o vice nez 20% navySeni. PrestoZze se mlze na prvni pohled zdat, Ze to je
pozitivni trend, ktery je v rozporu s tim, co prohlasuje fada developert, pfi zevrubngj$im pohledu zjistime,
Ze je na trhu novych byt minimalné o tfetinu mén€, nez by bylo potieba. Podle vedeni Prahy je tieba, aby
se ve mesté kazdorocné nabizelo minimalné 6 000 novych bytu.

Pti pohledu na graf dostupnych byt v ¢ase navic zjistime, ze jesté v poloviné roku 2015 bylo na trhu cca
7 000 novych bytl. Od té doby vsak jejich pocet postupné klesal a v poslednich Ctvrtletich se drzi pouze
okolo hranice 4 000 jednotek, aniz by v tomto vyvoji doslo k jakékoliv vyznamnéjsi zmeéne.

Druhé ¢tvrtleti roku 2018 se stalo obdobim, kdy se primérna cena dostupnych byt dostala v podstaté na
troveit 100 000 korun za m’. Historicky nejvyssi nabidkova cena je prozatimnim vyvrcholenim trendu,
ktery odstartoval pted tfemi roky, kdy se tento ukazatel pohyboval jen mirné nad hranici 60 000 korun za
m’. Do té doby sice cena také rostla, rozhodné ne viak takovym tempem, jaky zaznamenavame od poloviny
roku 2015.

S riistem pramérné nabidkové ceny je taktéz tazena primérna prodejni cena novych bytii. Vloni ve stejném
obdobi dosahoval tento ukazatel hodnoty 75 791 korun za m?, letos to viak bylo uz 94 000 korun. Jesté
vétsi rozdil 1ze pak zaznamenat, pokud se podivame vice do minulosti. Ve druhém ¢tvrtleti roku 2016 se byt
v Praze prodal v priméru za cenu 65 922 a rok piedtim dokonce jen za 55 555 korun za m”.

Prodejni cena v tomto roce bude s nejvétsi pravdépodobnosti atakovat hranici 100 000 korun za m*. Tim by

vSak doslo k dalsimu omezeni pfistupnosti nového bydleni zejména smérem ke stfedni tfidé. Soucasné s tim
by mohl nartist podil téch, ktefi si nové bydleni nepofizuji pro vlastni potfebu ale ,,pouze* jako investici.
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Vyvoj primérné ceny za m” prodanych byti v Praze v roce 2013 — 2018
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O utlumu prazského trhu svédéi rovnéz skuteénost, ze celkovy pocet nabizenych novych byt v regionech
presahnul objem nabizenych byt v hlavnim mésté. V roce 2015 to jesté bylo piesné naopak.
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zdroj; Praha: Trigema, Skanska Reality, Central Group (k 31,12, 2017)
Regiony: Trigema

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je dominantnim trhem v ramci Ceské republiky. V ramci segmentu nové
vystavby tvoii dle odhadll Rucitele Praha dlouhodobé zhruba 60-70 % celorepublikového trhu. V ramci
administrativniho utlumu vystavby, ktery probiha od roku 2015, se tento pomér snizuje. Jedna se vSak
zejména o pokles v poctu bytl, resp. poctu developerskych projektti. Z hlediska objemu finan¢nich
prostiedkli se trh zmenSuje jen nepatrné. VSe zptsobuje dlouhodobé vysoka poptavka po novém bydleni,
ktera je v ramci CR jedine¢nd a s ohledem na vnimani Prahy jako ekonomického motoru celé republiky se
ocekava dlouhodobé vysoky zajem o nové bydleni v Praze. Lze tedy ocekavat, ze poptavka po novém
bydleni v Praze bude neustale mirn¢ rist. Tomu také nasvédcuje strategicky plan hl. mésta Prahy, ktery
narysoval do roku 2030 vystavbu minimalné¢ 100 tis. byti. To ve vysledku znamena postavit pies 7 000
bytl rocné.

Trhy v regionech kopiruji vyvoj hlavniho trhu v Praze pouze s Casovym zpozdénim. Nejvetsi regionalni
trhy v Brng, Plzni a Stiednich Cechéach reaguji se zpozdénim 12 — 24 mésicii. Ostatni trhy je$té vice. Mensi
regiony jsou velmi limitované a jediny rozsahly developersky projekt mize razantn¢ zménit situaci na
celém trhu. Nicméné trhy s novymi byty v regionalnich meéstech opét kopiruji ekonomickou situaci v
daném regionu, proto Rucitel ocekava, ze mésta jako je Plzen, Brno, Liberec, Olomouc nebo Hradec
Krélové budou dlouhodobé lakavé pro poptavku po novém bydleni.
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7.3 Trh reziden¢niho bydleni v Plzni

Trend z pielomu let 2017 a 2018, kdy se nabidce nového bydleni v regionech dafilo zejména diky
Stredoceskému, Jihomoravskému a Plzeniskému kraji se potvrdil rovnéz v prvni polovin¢ roku 2018.
Dlouhodobé nejsilngj$imi regiony z pohledu nové vystavby jsou Jihomoravsky a StredoCesky kraj. Od
loniska k nim navic pfibylo Plzenisko. V poslednich c¢tvrtletich se ¢im dal vice rozviji rovnéz trh
v Olomouckém kraji a ¢aste¢né také JihoCesky a Pardubicky kraj. Ostatni regiony lze charakterizovat jako
malo rozvinuté. Nabidka i poptavka v nich jsou slabé.

Zatim neni zfejmé, Ze by se ekonomicky rozvoj v Cesku podepsal kromé& Prahy, Brna, sousedicich kraji,
Plzenska, Olomoucka a piipadn€ i Jihoc¢eského a Pardubického kraje na vyraznéj$im rozhybani mistnich
trhi s bydlenim. Nabidka i prodeje novych bytd jsou tam vesmeés mizivé.

Relativné vysoka primérna nabidkova cena je zejména v Jihomoravském a StfedoCeském kraji. Okolo
hranice 50 000 korun za m” je také napiiklad kraj Plzefisky, Jiho¢esky a Liberecky.

V Plzni se, dle interni analyzy Rucitele, prodalo za prvni ctvrtleti roku 2018 455 bytd v planovanych
developerskych projektech, coz je téméf dvojnasobek byt nez za stejné obdobi minulého roku. I kdyz se tu
vloni prodalo 1 255 novych bytl, v roce 2018 jiz nelze tento vysledek ocekavat. Jednak byl vysledek roku
2017 ovlivnén 2. pololetim, ktery byl skuteéné rekordni. Jednak pak regiondlni trhy jesté vyraznéji nez
v Praze ovlivni zpfisnéni poskytovani hypoték.

Rucitel povazuje plzensky trh stile za perspektivni zejména vzhledem k tomu, Ze mésto nabizi fadu
plzeiiském kraji dosahla v druhém é&tvrtleti 2018 dle Ruditele primémé cena bytu za m’ necelych
51 000 K¢, cozZ je 0 5,34 % vice nez v loniském roce.

V porovnani ke stejnému obdobi roku 2018 doslo v Plzeiiském kraji v poctu zahajenych byt v obdobi
leden - srpen 2018 k poklesu o 70,3 %, coZ je v absolutnim po&tu o 374 bytd méné.® Situace s poétem
dokoncenych bytil je pfesné opacna. v obdobi leden — srpen 2018 ve srovnani se stejnym obdobim roku
2017 meziro&né zvysil o 346,0 %, tj. 0 377 byti.”

8. Organizaéni struktura Rucitele

8.1 Jediny akcionai Rucitele

Jedinym akcionafem Rucitele je spole¢nost Trigema a.s., se sidlem Praha 5 — Stodilky, Bucharova 2641/14,
PSC: 158 00, ICO: 614 66 123 (Jediny akciona¥), jez je ze 100 % vlastnéna panem Marcelem Souralem,
nar. 17. dubna 1965, bytem Vodarenska 26/5, Podoli, 147 00 Praha 4. Vztah ovladani Rucitele Marcelem
Souralem je zalozen vyhradné na bazi nepifimého vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Rucitele. Rucitel si
neni védom, ze by linie ovladani byla zaloZena na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt napiiklad
smluvni ujednani.

Charakter kontroly Rucitele ze strany jeho Jediného akcionafe vyplyva z prav a povinnosti Jediného
akcionafe spojenych s vlastnictvim 100 % podilu v Ruciteli, kdy Jediny akcionaf vykonava piisobnost
nejvyssiho orgdnu Ruditele. Ruditel nepfijal Zadna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany
hlavniho akcionare. Rucitel je ¢lenem Holdingu Trigema. Proti zneuziti kontroly a fidicitho vlivu fidici
osoby vyuziva Rucitel zakonnou ochranu. Jedna se zejména o zakonna pravidla pro fungovani
podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

* Zdroj: www.czso.cz/csu/xc/mapa-podil-kraje
® Zdroj: https://www.czso.cz/documents/10180/61691997/bvzcr100818_03.x1sx/970836eb-8b24-49¢2-b770-64741c2d65¢3?version=1.0
7 Zdroj: https://www.czso.cz/documents/10180/61691997/bvzcr100818_04.xIsx/e0fala93-e00d-4150-a717-92a2abedc5d4?version=1.0
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Rucitel si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zmén¢ kontroly Rucitele.
8.2 Skupina

Rucitel je subholdingova spolecnost zastfesujici aktivity Holdingu Trigema (spadajici pod matefskou
spole¢nost holdingu Trigema a.s.) v oblasti developmentu, projektové ¢innosti ve vystavbé a realitni
cinnosti.

Rucitel ma k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu pfimou majetkovou ti¢ast v Dcefinych spole¢nostech,
jejichz seznam je uveden nize a které jsou zahrnuty na nasledujicim schématu zobrazujici Holding Trigema.
Vsechny Dcefiné spole¢nosti maji sidlo v Ceské republice. Rugitel vlastni 100% podil na zikladnim
kapitalu vSech Dcefinych spolecnosti a tedy i 100% podil na hlasovacich pravech ptislusnych spolecnosti.

Dcerinymi spole¢nostmi Rucitele jsou:

Trigema Development s.r.0. Trigema Projekt Lambda s.r.o.
Trigema Projekt BLV s.r.o. Trigema Projekt Kappa s.r.o.
Trigema Smart s.r.0. Trigema Projekt s.r.o.

Trigema Projekt KLR s.r.0. Trigema Projekt Tau s.r.o.
Trigema Projekt Zalov s.r.0. Trigema Projekt JRM s.r.0.
Trigema Projekt CSV s.r.0. Trigema Stodilky a.s.

Trigema Projekt Plzen s.r.0. Trigema Projekt Stodulky s.r.o.
Trigema Projekt NMN s.r.0. Trigema Projekt Omega s.t.0.
Trigema Real Estate Finance a.s. Trigema Projekt Prvni s.r.o.
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STRUKTURA A PROPOJENI SKUPINY TRIGEMA

Trigema a.s. Ing. Marcel Soural

Trigema Real Estate a.s. ' Trigema Building a.s. Trigema StartUp a.s.
Trigema Development s.r.o. Building Moravia s.r.o.. FLAT ZONE s.r.o.
Trigema Smart s.ro. Black n‘ Arch, s.r.o.

Trigema Projekt BLV s.r.o. . . .
Servis bytovych domu

Trigema Investment a.s.
s.r.o.

Trigema projekt CSV s.ro.

Trigema Projekt JRM s.r.0.

BYTOVE DOMY LETNANY a.s. Trigema Projekt Beta a.s.
Trigema Projekt KLR s.r.o.

Trigema Projekt Epsilon s.r.o.
Trigema Projekt Plzen s.r.o. .
Trigema Projekt Delta a.s. Trigema R&D a.s.
Trigema Projekt NMN s.r.o.

Bytovy dUm Chlebovicka a.s.

Trigema Projekt Branik a.s. Trigema Facility s.r.o

. Trigema Smart byty s.r.o.
Trigema Stodulky a.s.

Trigema Projekt Stodtlky s.r.o. ; - (
N Trigema Travel a.s. VTP Roztoky a.s.

Trigema Projekt Zalov s.r.o. PV Roztoky s.r.o.

Trigema Projekt s.r.o j:"} Moninec, s.r.o. L— VTP Bustéhrad s.r.o.

Trigema Projekt Kappa s.r.o. Academic hotel & congres centre a.s.

Trigema Projekt Lambda s.r.o.

Samoty s.r.o.
-
Trigema Projekt Omega s.r.o. Zamek Jetfichovice s.ro.

® Zastresujici subholding

Trigema Projekt Tau s.ro. Vinafstvi Veseli nad Moravou s.ro.

Trigema Projekt Prvni s.r.o. Moninec Property s.r.o. Vyrobni, sluzbové, projektové spoleénosti

Trigema Real Estate Finance a.s. Gemarest s.ro. ‘ Rugitel ‘

Resorts Jetfichovice s.r.o. ‘ Emitent |




8.3 Zavislost na Skupiné

Rucitel je z&visly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykondva nad Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 100%
pfimy podil na zakladnim kapitalu Jedin¢ho akcionate, ktery vlastni 100% podil na zékladnim kapitalu
Rucitele. Rucitel je zavisly na Dcefinych spolecnostech, jelikoz se jejich hospodarské vysledky projevi na
konsolidovanych vysledcich Rucitele zejména v ptipadé, kdy Dcefiné spole¢nosti nedosahnou zisku
a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku ve formé dividend.

9. Informace o trendech

9.1 Zadna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zavérky Rucitele ovétené auditorem nedoslo k Zadné podstatné negativni zmeéné ve
vyhlidkach Rucitele a ani ve vyhlidkach Skupiny.

9.2 Informace o znamych trendech

Rucitel a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy piisobicimi na trhu reziden¢niho bydleni. Tento trh je
ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi niZe.

9.2.1 Makroekonomické vlivy

Rist ceské ekonomiky se ve 2. ¢tvrtleti 2018 mirné zpomaluje. Hruby domaci produkt (HDP) ocistény o
cenové vlivy a sezonnost byl o 0,7 % vyssi nez v pfedchozim ¢tvrtleti a v porovnani se stejnym ctvrtletim
lofiského roku vzrostl 0 2,4 %.°

9.2.2  Trendy v oblasti trhu rezidenéniho bydleni

Podle spole¢nych analyz Trigemy, Skanska Reality a Central Group se za rok 2017 prodalo v Praze 5 550
a v regionech dalSich zhruba 6 000 bytd. Divodem byly dle této analyzy rostouci ekonomika, optimistické
ocekavani vefejnosti z dalsiho vyvoje, nizkd nezaméstnanost i vyhodné podminky pro poskytovani hypoték.
Na druhou stranu zasoba novych byt se jesté znovu az na velmi nizkych 3 650 bytt, tedy skoro o dalSich
10 % oproti konci roku 2016. Primérnd cena u prodanych byt meziro¢né vzrostla o pétinu na cenu 85 223
korun za m*. Nabidkova cena se navysila nad hranici 90 00 korun za m” tedy také o vice nez 20 %.

V polovin¢ roku 2018 se maji zékladni trendové ukazatele nasledovné: Nabidka v Praze se zda byt jiz
stabilizovana a v poslednich mésicich sledujeme jeji pozvolny nardst. Aktualné ¢ini zasoba dostupnych
byt 4350, coz znamena meziro¢ni nartist o 20 %. I pfes mirny rast nabidky vSak neustdva dlouhodoby
nartist pramérné ceny. V poloviné roku byla t&sné pod magickou hranici 100 000 K& s DPH / m?, konkrétng
99 243 K& s DPH / m”a to je ve srovnani nabidkové ceny ze stejného obdobi 2017 15% riist. Prodejni
pramérna cena je vytahovana vzhiiru spole¢né s nabidkovou cenou. Jeji hodnota na konci Cervna byla
94 000 K& s DPH / m”, meziro&né o 25 %.

Situaci na trhu je§té vice nez v roce 2017 ovliviiuje rozhodnuti Ceské narodni banky, kterd komerénim
bankam nejprve doporucila poskytovat hypotéky maximalné do vyse 90 % zastavni hodnoty nemovitosti,
pricemz podil novych hypoték poskytovanych v pasmu 80-90 % by nemél piekonat 15 % hypotecni
produkce pfislusné banky. Rozhodnuti CNB mélo v koneéném disledku dopad na zvyseni pozadavku
zajemcu o bydleni na vlastni zdroje kvili zhorSeni dosazitelnosti uvérového financovani.

Nasledné od 1. fijna letosniho roku kromé limitd LTV (pomér zastavni hodnoty nemovitosti vici vysi
uveru) sleduje i dodrzovani limitd pro posuzovani zadluzenosti Zadateli o ivér. Nové doporuceni vyrazné
zptesiiuje a zpfisiiuje zpisob vyuziti téchto limith. DIuh zadatele o hypotéku by nové nemél prekrocit
devitinasobek jeho ro¢niho &istého piijmu. Zadatel by mél soucasné na splatku dluhu vynakladat nejvyse 45
procent svého mesi¢niho Cistého pfijmu. Pravidla pro vysi Gvéru k hodnoté zastavené nemovitosti

8 Zdroj: www.czso.cz/csu/czso/hdp_narodni_ucty
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ponechala CNB beze zmény. Opatieni je zaméfeno na nové Gvéry na bydleni, netyka se refinancovani
hypoték.

Pro developery je stale v dusledku pomalého povolovani staveb ztizeno dopliiovani novych bytd do
nabidky, coz neustale zvySuje ceny bytll. Zatimco poptavka je pomérné vysoka a je z vyse uvedenych
divodd stimulovana jeji aktivita, nabidka na ni nedokaze pruzné reagovat. Vysledkem je, Ze se nové

vvvvv

Oblast trhu rezidenéniho bydleni je dale ovlivnéna situaci ve stavebnictvi popsanou nizZe. Situace na trhu
rezidencniho bydleni je popsana vyse v kapitole 7.2.

Stavebnictvi a bytova vystavba v Ceské republice ve 2. &tvrtletni 2018°

Stavebni produkce v ¢ervnu 2018 po ocisténi o vliv po¢tu pracovnich dnil realné mezirocné vzrostla o
8,9 %, bez ocisténi se zvysila o 7,5 %. Stavebni fady vydaly meziro¢n€ o 1,9 % stavebnich povoleni méné
a orientaéni hodnota téchto povoleni vzrostla o 13,9 %. Meziro¢né bylo zahajeno o 0,6 % bytl vice.
Dokonceno bylo o 5,8 % byt méné.

Stavebni tfady v Cervnu 2018 vydaly 7 089 stavebnich povoleni, mezirocné o 1,9 % méné. Orientacni
hodnota téchto staveb dosahla 32,3 mld. K¢ a ve srovnani se stejnym obdobim roku 2017 vzrostla o 13,9 %.

Podlahova plocha novych budov povolenych ve 2. ¢tvrtleti 2018 Cinila 1 981 tis. m2, coZ v meziro¢nim
srovnani znamenalo rast o 30,3 %. Podlahova plocha povolenych bytovych budov vzrostla o 5,7 %,

nebytovych budov vzrostla o 65,8 %.

Pocet zahajenych byt ve 2. ¢tvrtleti 2018 se mezirocné zvysil 0 5,2 % a Cinil 8 938 bytl. Pocet zahajenych
byt v rodinnych domech vzrostl o 8,8 %, u byt v bytovych domech byl zaznamenan pokles o 3,7 %.

Pocet dokoncenych bytd ve 2. ctvrtleti 2018 mezirocné vzrostl o 14,7 % a ¢inil 8 006 bytd. Pocet
dokoncéenych byt v rodinnych domech vzrostl 0 26,2 %, v bytovych domech klesl o 1,8 %.

10. Prognozy nebo odhady zisku

Rucitel se rozhodl prognodzu ani odhad zisku do Zakladniho prospektu nezahrnovat.

11. Spravni, ridici a dozorc¢i organy Rucitele

11.1  Predstavenstvo

Piedstavenstvo je statutdrnim orginem Ruéitele, ktery jedna jménem Rugitele. Cleny piedstavenstva
jmenuje a odvolava valna hromada Rucitele. Funkéni obdobi Clena ptedstavenstva je 3 (slovy: tfi) roky.
Predstavenstvo Rucitele ma 3 (slovy: tfi) ¢leny. Do plisobnosti pfedstavenstva nalezi vSechny zalezitosti,
které nejsou zakonem nebo stanovami Rucitele vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.

Cleny pfedstavenstva jsou Ing. Marcel Soural, Ing. Martin Malinsky a Mgr. Martin Skrabal. Ptedsedou
predstavenstva byl zvolen Ing. Marcel Soural.

Pracovni adresa ¢lent piedstavenstva je Praha 5 - Stodiilky, Bucharova 2641/14, PSC 158 00.

Ptehled relevantnich tdaji o ¢lenech predstavenstva je uveden nize:

? https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-cerven-2018
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Ing. Marcel Soural

Funkce ke dni vzniku: Predsedou piedstavenstva od 22. ledna 2018

Vzdélani, praxe a dalsi Ing. Marcel Soural (*1965) je predni osobnosti v oblasti ceského

relevantni informace: developmentu. Vystudoval Stavebni fakultu CVUT v Praze a po kratkém
pisobeni ve stavebnich firmach v Némecku a v Cechach zalozil s dal§imi
dvéma spolecniky v r. 1994 vlastni stavebni spolecnost (Trigema), ktera se
béhem let rozvinula ve vyznamnou developerskou skupinu s vlastni
stavebni spole¢nosti. M. Soural je jejim jedinym akcionafem a feditelem. V
obdobi od 21. fijna 2009 do 9. cervence 2014 byl piedsedou predstavenstva
Rucitele, nasledné po zméné struktury spolecnosti na monistickou ptisobil
v obdobi od 9. ¢ervence 2014 do 22. ledna 2018 ve funkci pfedsedy
spravni rady. Po zmén¢ struktury organti z monistické zpét na dualistickou
se stal opét predsedou predstavenstva. Je téz Clenem spravni rady Centra
Paraple, spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti a Clenem
CKAIT ¢innych ve vystavbé.

Je zakladatelem, jedinym majitelem a zaroven generalnim feditelem
Holdingu Trigema.

Ing. Marcel Soural dale pasobi v organech téchto spolecnosti:
Academic Hotel & Congress Centre a.s. (Clen spravni rady),
Black n* Arch, s.r.o. (jednatel),

Bytovy dim Chlebovicka a.s. (pfedseda spravni rady, statutarni feditel),
Centrum Paraple, o.p.s. (Clen sprévni rady),

Marve Beta, s.r.0. (jednatel),

Marve Gama, s.r.o. (jednatel),

Marve Alfa, s.r.o. (jednatel),

Marve Delta, s.r.0. (jednatel),

MONINEC s.r.0. (jednatel),

Moninec Property s.r.o. (jednatel),

PV Roztoky s.r.o. (jednatel),

Resorts Jettichovice s.r.0. (jednatel)

Samoty s.r.o. (jednatel),

Trigema a.s. (predseda predstavenstva),

Trigema Building a.s. (¢len spravni rady),

Trigema Facility s.r.o. (jednatel)

Trigema Investment a.s. (pfedseda spravni rady, statutarni feditel),
Trigema Projekt Beta a.s. (¢len spravni rady, statutarni feditel),
Trigema Projekt BLV s.r.0. (jednatel),

Trigema Projekt Branik, a.s. (Clen spravni rady, statutarni feditel),
Trigema Projekt CSV s.r.0. (jednatel),

Trigema Projekt NMN s.r.0. (jednatel),

Trigema Projekt JRM s.r.0. (jednatel),

Trigema Projekt Kappa s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt KLR s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Lambda s.r.0. (jednatel),

Trigema Projekt Omega s.r.0. (jednatel),

Trigema Projekt Plzen s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Prvni s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Stodulky s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Tau s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Zalov s.r.0. (jednatel),
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Ing. Martin Malinsky

Trigema R&D a.s. (€len spravni rady, statutarni feditel),

Trigema Real Estate Finance a.s. (Clen spravni rady, statutarni editel),
Trigema Smart byty s.r.o. (jednatel),

Trigema Smart s.r.o. (jednatel).

Trigema Stodilky a.s. (pfedseda spravni rady, statutarni feditel),
Trigema Travel a.s. (¢len spravni rady, statutarni feditel),

Vinafstvi Veseli nad Moravou s.r.0. (jednatel),

VTP Bustehrad s.r.o. (jednatel),

VTP ROZTOKY a.s. (¢len spravni rady, statutarni feditel),

Zamek Jettichovice s.r.o. (jednatel).

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe
relevantni informace:

a

dalsi

Clenem piedstavenstva Ruditele je od 22. ledna 2018 (V obdobi od
21. fijna 2009 do 9. Cervence 2014 byl clenem piedstavenstva Rucitele,
nasledné¢ po zméné struktury spolecnosti na monistickou ptisobil v obdobi
od 9. Cervence 2014 do 22. ledna 2018 ve funkci statutarniho feditele. Po
zmeéng struktury orgadnd z monistické zpét na dualistickou se stal opét
¢lenem predstavenstva Rucitele).

Martin Malinsky (*1977). V roce 2002 vystudoval Stavebni fakultu VUT
v Bmeé se specializaci na pozemni stavitelstvi. Poté v australském Sydney
absolvoval studia e-commerce business na Winsdor Institute Of
Commerce.

V roce 2004 nastoupil do spolecnosti Trigema Real, kde putsobil jako
obchodni fteditel. V t¢ dobé se podilel na realizaci bytovych domut
napfiklad ve Stodtlkach, Letianech nebo Modranech. Od ledna 2011 je
jednatelem spolecnosti Trigema Development s.r.0., statutarnim feditelem
subholdingové spolecnosti Trigema Real Estate a.s. (Rucitel) je
od ¢ervence 2014. Je zejména odpoveédny za akvizice a fizeni vSech
aktualnich developerskych projektd, jako jsou naptfiklad BD Bolevecka
v Hornich Mécholupech, BD Jeremiasova na Luzinach ¢i BD Kollarova
v Plzni. Martin Malinsky Trigemu zastupuje i v rdmci Asociace pro rozvoj
trhu nemovitosti. Je rovnéz ¢lenem CKAIT (Ceska komora autorizovanych
inzenyrt a technikd ¢innych ve vystavbé) - autorizovany inzenyr v oboru
pozemnich staveb.

Ing. Martin Malinsky dale piisobi v organech téchto spolecnosti:

Trigema Development s.r.o. (jednatel)

Trigema a.s. (Clen predstavenstva)

Spolecenstvi vlastniki Cistovicka 1729, Praha 6 (Glen statutarniho organu)
Spolecenstvi vlastnikih Mukafovského 2934, Praha 5 (Clen statutarniho
organu)
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Mgr. Martin Skrabal

Funkce ke dni vzniku: ¢lenem predstavenstva Rucitele od 15.ledna 2018.

Vzdslani, praxe a dal§i Martin Skrabal (¥1977) vystudoval Pravnickou fakultu Masarykovy

relevantni informace: univerzity v Bmé. Po slozeni advokatnich zkouSek ptsobil v nékolika
renomovanych ceskych advokatnich kancelafich, kde se specializoval
piedevsim na stavebni pravo a pravo nemovitosti.

V ramci této specializace poskytuje od roku 2017 pravni sluzby koncernu
Trigema a na zaCatku roku 2018 se stal ¢lenem predstavenstva Trigema
Real Estate a.s.

11.2  Dozor¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Rucitele, ktery dohlizi na vykon piisobnosti pfedstavenstva a
uskutec¢novani podnikatelské ¢innosti Rucitele, zejména na to, zda se podnikatelska ¢innost spolecnosti
uskutecnuje v souladu s pravnimi ptedpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma
jednoho ¢lena. Funk¢ni obdobi ¢lena dozor¢i rady Rucitele je 3 (slovy: tii) roky.

Dozor¢i rada se fidi zasadami schvalenymi valnou hromadou, ledaZze by tyto byly v rozporu se stanovami
Rucitele nebo se zdkonem. Dozor¢i rada miize zejména nahlizet do veSkerych dokumenti Rucitele a
kontrolovat soulad ¢innosti Rucitele se stanovami a zdkonem. Dozor¢i rada zejména piezkoumava radné,
mimotadné, konsolidované i mezitimni Ucetni zavérky stejn¢ jako navrhy na rozdéleni zisku ¢i thrady
Ztraty.

Jedinym ¢lenem dozorci rady a zaroven jejim piedsedou je Mgr. Ing. Jifi Polansky, jehoZ pracovni adresa je
Praha 5 - Stodtilky, Bucharova 2641/14, PSC 15800.

Ptehled relevantnich tdaji o ¢lenovi dozorci rady je uveden nize:

Jifi Polansky

Funkce ke dni vzniku: ¢lenem dozor¢i rady Rucitele od 22.ledna 2018.

Vzdélani, praxe a dalsi Jifi Polansky (*1979). Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a
relevantni informace: nasledn¢ pravo na Zapadoceské univerzité v Plzni.
Po ptredchozi pétileté praxi v oblasti finan¢niho kontrolingu a financnich
analyz nastoupil do Trigemy a.s. na pozici ekonoma v roce 2009. Od roku
2011 =zastdva pozici Clena predstavenstva matefské spoleCnosti a
finanéniho feditele skupiny se zodpovédnosti za kompletni finan¢ni fizeni.

Jifi Polansky dale plisobi v organech téchto spole¢nosti:
Trigema a.s. (Clen predstavenstva).
Trigema Startup a.s. (Clen spravni rady)

11.3  ProhliSeni o stietu zajmii a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti

Rucitel si neni védom zadného mozného stfetu zajm mezi povinnostmi Clenti pfedstavenstva a dozorci
rady ve vztahu k Ruciteli a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Ruditel dodrzuje veskeré
pozadavky na fadnou spravu a fizeni Ruditele, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské
republiky, zejména obCansky zékonik a zdkon o obchodnich korporacich. Rucitel neziidil vybor pro audit.
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12. Finandéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Rucitele

Rucitel pfipravil konsolidovanou tucetni zavérku prezentujici financni tdaje k 31. prosinci 2016
(Rucditelovy finanéni idaje za rok 2016), k 31. prosinci 2017 (Rucitelovy finan¢ni udaje za rok 2017), k
30. gervnu 2017 a 30. Eervnu 2018 (vie dohromady Ruéitelovy finanéni udaje). Udaje k 31. prosinci 2016
a 31. prosinci 2017 vychazi z auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele a udaje k 30.
¢ervnu 2017 a 30. ¢ervnu 2018 vychdzi z neauditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek Ruditele.
Konsolidované finan¢ni udaje Ruditele byly vypracovany dobrovolné pro ucely Zakladniho prospektu.
Rucitel bude uvetejnovat konsolidované financni udaje do doby splnéni vSech svych dluhti vyplyvajicich z
vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisii. Udaje zde obsazené je tfeba &ist ve spojeni s finanénimi daji
obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Rucitelovy finan¢ni udaje byly vypracovany v souladu s ceskymi ucetnimi standardy (CAS) a jsou v tomto
Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem, odkaz na Rucitelovy financni informace je uveden v Casti
wnformace zahrnuté odkazem*.

Rucitelovy finan¢ni udaje za rok 2016 a Rucitelovy financni udaje za rok 2017 byly ovéfeny spolecnosti
KPMG Ceské republika Audit, s.r.o., Pobfezni la, 186 00 Praha 8, Ceské republika, ICO: 496 19 187,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185 a v seznamu
auditorskych spole¢nosti u Komory auditort Ceské republiky pod opravnénim ¢&islo 071 (Auditor
Rucitele).

Na zakladé ovéteni Rucitelovych financnich 0daji za rok 2016, a Rucitelovych finan¢nich tdaji za rok
2017 Auditor Rucitele vypracoval Zpravy nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy
nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem v &asti ,,/nformace zahrnuté
odkazem®.

Rucitel prohlasuje, ze Auditor Rucitele ani zadny jeho Clen nedisponuji vyznamnym zajmem v Ruditeli.
V souvislosti s timto prohlasenim Rucitel zvazil pfedev§im mozné vlastnictvi cennych papirti vydanych
Rucitelem ze strany Auditora Rucitele, moznou predchozi ticast Auditora Rucitele ve statutarnich organech
Rucitele ¢i mozné propojeni Auditora Rucitele s jinymi osobami zucastnénymi na Emisi.

Rucitel prohlaSuje, Ze pozadal Auditora Rucitele o audit Rucitelovych finan¢nich udaju za rok 2016
a Rucitelovych finan¢nich udaji za rok 2017 a vypracované zpravy Auditora Rucitele byly do Zakladniho

prospektu v uvedené forme a kontextu zarazeny se souhlasem Auditora Rucitele.

13. Soudni a rozhodcdi Fizeni

Rucitel prohlasuje, ze Rucitel ani Zadnd Dcefind spolecnosti neni a v piedeslych 12 mésicich nebyla
ucastnikem zadného soudniho ani rozhodc¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni situaci
nebo ziskovost Rucitele a/nebo Skupiny.

14. Vyvznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Ruditele

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény Rucitelovy finanéni tdaje za rok 2017, respektive od
30. Cervna 2018 (tedy od konce obdobi, za které byly zvefejnény Rucitelovy mezitimni finan¢ni udaje) do
dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné€ vyhlidek Rucitele
¢i Skupiny ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Rucitele ¢i Skupiny, které by byly
v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopisti podstatné.

15. Vvznamné smlouvy

Rugitel ani zadna Dcefina spole¢nost nemaji uzaviené zadné vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych
v ramci bézného podnikani Skupiny, které by mohly vést ke vzniku dluhi nebo naroku, které by byly
podstatné pro schopnost Rucitele plnit dluhy vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.
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Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Rucitel ani Zadna Dcefina spolenost neuzavieli smlouvy
obsahujici nestandardni ustanoveni, nebo smlouvy, které by mohly vyznamné ovlivnit ¢innost Skupiny
nebo jeji financni vysledky.

Smlouvy, které povazuje Rucitel za vyznamné pro jeho podnikani, jsou shrnuty v ¢asti 4.3 a 4.6 tohoto
Zakladniho prospektu. Rucitel ma dale uzaviené smlouvy o zastavé obchodniho podilu ve spole¢nostech
Trigema Smart s.r.o. a Trigema Smart byty s.r.o., Trigema Projekt CSV s.r.o., Trigema Projekt Plzen s.r.o.,
Trigema Projekt Omega s.r.0. a Trigema Stodtlky a.s..

16. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spolecné s dalSimi
dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt ptipadné odvolava (véetné vSech ptipadnych zprav, posty
a jinych dokumentd, historickych finan¢nich udajt, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na zadost
Emitenta ¢i Rucitele), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod.
u Emitenta na adrese Praha 5 - Stodilky, Bucharova 2641/14, PSC 15800:

zakladatelska listina a stanovy Rucitele;
- konsolidovana ucetni zaveérka Rucitele a zprava nezavislého auditora za rok 2016;
- konsolidovana ucetni zavérka Rucitele a zprava nezavislého auditora za rok 2017;

- mezitimni neauditovana konsolidovana 0Ucetni zavérka Ruditele za obdobi Sesti mésicu
konéici 30. ¢ervnem 2017;

- mezitimni neauditovana konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za obdobi Sesti mésicu
koncici 30. Cervnem 2018; a

- Rucitelské prohlaseni vydané Rucitelem.
Po dobu, po kterou zistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Rucitele k dispozici téz
v elektronické podobé¢ na internetové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance v sekci
Finan¢ni informace - Rucitel.
Historické udaje Dcetinych spolecnosti za kazdy ze dvou financnich let predchazejicich uvetejnéni tohoto

Zakladniho prospektu (resp. krat§i dobu, po kterou takova Dcefina spolecnost existuje) jsou k dispozici
k nahlédnuti v sidle Emitenta.
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IX. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii vyddavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich
skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich
dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a prijimani plateb urokii z Dluhopisii podle darnovych
a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
v nichz mohou vynosy z drzby a prodeje Diuhopisii podléhat zdanéni.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadii koupe, drzby a prodeje Dluhopisu a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona ¢ 586/1992 Shb., o danich z piijmii, zdkona
¢. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zmeéné nékterych zdakonii (Krizovy zakon), ustavniho zdkona
¢ 11071998 Sb., o bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zdkon o bezpeénosti CR) a souvisejicich pravnich
predpisi ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zikladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto
zdakonit a dalSich predpisit uplatiiovanych ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi orgdany a znamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize maji obecny
charakter (nezohlednuji napr. mozny specificky darniovy rezim vybranych potencialnich nabyvateli jakymi
Jjsou napr-. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se menit v zavislosti na zménach v prislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisu, ktery
miuize byt po tomto datu uplatiiovan.

V' nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli prijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skutecnym vlastnikem takového prijmu, tj. napr. nejde o agenta, zdstupce, nebo depozitaire,
kteri prijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok (stejné tak jako vynos ve formé rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho
emisnim kurzem nebo mezi odkupni cenou Dluhopisu pii jeho pfedCasném zpetném odkupu a jeho emisnim
kurzem, dale jen trok) vyplaceny fyzické osob¢ podléhd zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje
(tj. Emitentem jakoZto platcem dané pii vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %. Pokud vSak je
ptijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, a zroven neni daiovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské
unie (EU) nebo dalSich statl tvoricich Evropsky hospodaisky prostor (EHP) nebo tfetiho statu, se kterym
ma Ceska republika uzavienou platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zaleZitostech pro oblast dani z pfijmid vcetné
mnohostranné mezindrodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dan¢ 35 % (nevztahuje se na vynos ve forme
rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pii pfedcasném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz§im
emisnim kurzem). V pftipadé fyzickych osob, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty, predstavuje vyse
uvedena srazka dané kone¢né zdanéni uroku v Ceské republice. V piipadé fyzickych osob, které jsou
rezidenty jiného statu EU nebo EHP, a rozhodnou se zahrnout Girok do dafiového pfiznani v Ceské
republice, predstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dan (nevztahuje se na vynos ve formé¢ rozdilu
mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pii predéasném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz$im emisnim
kurzem). Fyzicka osoba majici v Ceské republice stalou provozovnu je obecnd povinna podat v Ceské
republice danové piiznani.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatniki dané z piijmé pravnickych osob za urok nepovaZuje
rozdil mezi cenou Dluhopisu pfi jeho predasném zpétném odkupu a jeho niz§im emisnim kurzem)
vyplaceny poplatnikovi dan¢ z pfijmt pravnickych osob, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni
Seskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, a tvoii soucast obecného zakladu dan€ podléhajiciho dani z piijml pravnickych
osob v sazb¢ 19 % (v piipadé danovych nerezidentl mtize mit Emitent povinnost provést zajisténi této dané
— viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijma pravnickych osob, ktery neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zaroven nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stdlé provozovny v Ceské republice, podléha
zvlastni sazb¢é dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté troku).
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Sazba této srazkové dané €ini 15 %. Pokud vSak je ptijemcem uroku poplatnik dan€ z ptfijmt pravnickych
osob, ktery neni &eskym dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a zaroven neni dafiovym rezidentem jin¢ho staitu EU, EHP nebo tfetiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienu platnou a wi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V ptipadé poplatnikti dané z piijmu
pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, nedrzi Dluhopisy v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout urok do dafiového ptiznani v Ceské republice,
predstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dan. V piipadé, ze tirok plyne Ceské stalé provozovné
poplatnika dané z pfijmt pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni
danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pii vyplaté uroku srazit zajisténi
dan¢ ve vysi 10 % z tohoto piijmu (nerozhodne-li spravce dané o snizeni ¢i zruSeni této povinnosti).
Poplatnik dan& z piijmid pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stélé provozovny
je obecné povinen podat v Ceské republice daiiové piiznani a p¥ipadné srazené zajisténi dané se zapoéitava
na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v tomto ptiznani.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je pijemce uroki rezidentem,
muize zdanéni Groku (v piipadé fyzické osoby vcetné pfijmu ze zpétného odkupu Dluhopisu pied jeho
splatnosti) v Ceské republice vylou¢it nebo sniZit sazbu dang, zpravidla za predpokladu, Ze piijem neni
pii¢itatelny stalé provozovné, kterou ma piijemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mulze byt podminén prokdzanim skutecnosti
dokladajicich, Ze se prislusna smlouva na pfijemce piijmu skutecné vztahuje, zejména Ze ptijemce piijmu je
danovym rezidentem v pfislusném staté, a ze je jeho skutecnym vlastnikem.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni ¢eskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopisii plyne od kupujiciho, ktery je Seskym dafiovym
rezidentem, piipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym rezidentem,
nepodléhaji srazkové dani. Uvedené piijmy se zahrnuji do obecného zékladu dané, kde podléhaji dani
z piijmi fyzickych osob v sazb&é 15 %. Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v rdmci samostatné
(podnikatelské) cinnosti fyzické osoby, mohou ptipadné podléhat téZ solidarnimu zvySeni dané ve vysi 7 %
z kladného rozdilu mezi souctem piijmt zahrnovanych do dil¢iho zékladu dan€ z pfijmi ze zavislé ¢innosti
a dil¢iho zakladu dané z piijml ze samostatné ¢innosti (podnikani) v prislusném zdanovacim obdobi,
a cCastkou 48-nasobku primérné mzdy (1.438.992 K¢ pro rok 2018, resp. 1.569.552 K¢ pro rok 2019).
Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou
v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirt; v tom
pfipadé¢ je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe zisktl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné
zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z piijmu, pokud thrn piijmi z prodeje vSech cennych papirt a piijmut z podila
pripadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepresahne ve zdaiovacim obdobi ¢astku 100.000
K¢. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych
osob obecné osvobozeny od dané z piijml, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisii uplyne doba
alespon 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho Uplatného prevodu uskutecnéného
v dobé do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované poplatnikem dané z pifijmi pravnickych osob, ktery je ¢eskym
danovym rezidentem, anebo ktery neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud drzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisti plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym daniovym rezidentem, pripadn¢ od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmd pravnickych osob
a podléhaji dani v sazb& 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou u téchto osob obecné danové uznatelné.
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Podle nékterych vyklada nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikt dan¢€ z ptijmt pravnickych osob, kteti
jsou Ceskymi danovymi nerezidenty a kteti nevedou ti€etnictvi podle Ceskych ucetnich predpist.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmu pravnickych osob,
ktefi nejsou eskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a pfijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem
nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Geskym danovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské
republice zdanéni.

V pripadé prodeje DIluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z ptijmt pravnickych osob, ktefi
nejsou ¢eskymi datiovymi rezidenty a soucasné nejsou daniovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo EHP,
kupujicimu, ktery je ceskym danovym rezidentem, pifipadné kupujicimu, ktery neni ceskym daiovym
rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které je thrada
pfitazena, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmt ve vysi
1 % z této kupni ceny Dluhopist.

Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje Dluhopisi zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice danové pfiznani, pfiCemz srazené zajisténi dané se zapocitdva na jeho celkovou
danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Dluhopist
rezidentem, muze zdanéni ziskd z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vyloudit, véetné zajisténi dang,
zpravidla za piedpokladu, e prodavajici nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni daniového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miize
byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na pfijemce platby skutecné
vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dan¢ o tom, ze prodavajici je danovym rezidentem
v prislusném staté, a zpravidla také prohlasenim, ze prodavajici je skuteCnym vlastnikem pfijmu z prodeje.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky piipadné jeji predseda vsak miize dle Ustavniho zdkona o bezpe¢nosti CR vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i obecn& do
zahrani¢i, mezibankovni ptevody penéznich prostiedkii ze zahraniéi do Ceské republiky a/nebo prode;
cennych papird (v¢etné Dluhopisil) do zahrani¢i mizou byt zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového
zékona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnd,
respektive mize byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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X. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentu. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na
informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi prdavnimi poradci otazky vymahani
soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

Podle Spole¢nych emisnich podminek je soudem pfislusnym k feSeni veskerych spord mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisit v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spole¢nych emisnich podminek
a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu, Méstsky soud v Praze.

Emitent neudélil souhlas s piisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopisi, ani v Zzadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisi nemozné zahgjit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich piedpisi.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se ¥idi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice ptimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
o pfisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé
tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcanskych
a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a naopak, soudni
rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich Glenskych statech
EU.

Podle Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 593/2008 ze dne 17. Cervna 2008, o pravu
rozhodném pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném
stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v ob¢anskych a obchodnich vécech,
a Ceské soudy takové volbé prava uznaji ucinky. Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007
ze dne 11. ¢ervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za podminek v ném
stanovenych, umoziuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro mimosmluvni zdvazkové
vztahy v obCanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud
nekterého jiného ¢lenského statu nema vylucnou jurisdikei, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni
vedené proti jednotliveiim a pravnickym osobam s bydli§tém, respektive sidlem v Ceské republice pred
¢eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy ndrodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti
jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zakonnych omezenich tykajicich se moZnosti
vétitelll vykonat rozhodnuti ve vztahu k urcitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice pieklad piislusného dokumentu do ceského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem (opatieny
apostilou, pokud je to vyzadovano pfislusnymi mezinarodnimi smlouvami); a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V ptipad¢, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve state, ktery neni stditem Evropské
unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceskéa republika uzaviela s uritym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich souddi uznana a vykondna
v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezinarodnim pravem soukromym pravem
tj. pfedevS§im zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS)
a dal$imi vnitrostatnimi pravnimi predpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické Ci pravnické osobé muze
mimo jiné uznano a vykonano, pokud je zaruCena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozsudkt
vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti,
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Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sd€leni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
ptihlédne jako k jednomu z ditkaznich prostredkd.

Piestoze je v daném piipadé vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudl ciziho statu
a rozhodnuti Gfadl ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné veifejné listiny
v téchto vécech (spole¢né dale pro tucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; (ii) o témze pravnim poméru se vede Fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno diive, nez bylo zahdjeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se
navrhuje; (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li
v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tetiho statu; (iv) icastniku fizeni, viiéi némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména
nebylo-li mu doruceno ptredvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo
vetejnému pofadku. K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se jich
dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznédno, ledaze je existence prekazky (ii) nebo
(iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli

poruseni vefejnopravnich piedpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
o jakékoli Zalob¢ pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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XI. UPISOVANIi A PRODEJ

Emitent je v ramci DIluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopisi.
Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu a koupi
v Ceské republice.

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, budou cinnosti souvisejici s pfipravou
jednotlivych Emisi, jakoz i nabidkou a umisténim Dluhopisi u koncovych investord dané Emise
obstaravany spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 3608, nebo jinou osobou, zmocnénou k témuz Emitentem a uvedenou
v ptislusném Doplinku dluhopisového programu (ManaZer). Emitent rovnéz miize provadét umisténi
jednotlivych Emisi sam nebo je opravnén sam upsat na sviij ucet libovolny pocet Dluhopisti.

Dluhopisy mohou byt nabizeny zajemciim z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich investord, a to kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim, v rdmci primarniho a/nebo sekundarniho
trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spole¢né s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné oznamenymi a zpfistupnénymi Emisnimi dodatky
jednotlivych Emisi, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisi v Ceské republice v souladu
s pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piislusné nabidky. Toto schvaleni je
rovnéz, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi CNB a spoletné s fadné
oznamenymi a zpiistupnénymi Emisnimi dodatky jednotlivych Emisi, jednim z pfedpokladi pro pfijeti
jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu k obchodovani na regulovaném
trhu v Ceské republice. Pokud bude v piislusném Emisnim dodatku uvedeno, e Emitent pozadal nebo
pozada o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na urcity segment regulovaného trhu BCPP, poptipadé na jiny
regulovany trh cennych papirt, a po splnéni vSech zakonnych nalezitosti budou Dluhopisy na takovy
regulovany trh skutecné pftijaty, stanou se cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jednotlivych Emisi jsou
v nekterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodld pozadat o schvaleni nebo uzndni tohoto
Zékladniho prospektu (v€etné jeho ptipadnych dodatkil) a pfislusného Emisniho dodatku v jiném staté
a obdobn& nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (pfipadné dalSich stati, které
budou bez dalstho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Koneéné podminky Dluhopisti jako
prospekt opraviujici k vefejné nabidce Dluhopist v takovém staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materiali vztahujicich se
k Dluhopistim.

Veiejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu miize byt inéna v Ceské
republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové vetejné nabidky tento Zakladni prospekt (vcetné
jeho ptipadnych dodatkil) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byl CNB oznamen a nésledné uvefejnén
prislusny Emisni dodatek obsahujici Kone¢né podminky dané Emise. Vetejna nabidka DIuhopisa v jinych
statech mtize byt omezena pravnimi piedpisy v takovych zemich a miize vyzadovat schvaleni, uznani nebo
preklad prospektu nebo jeho casti, nebo jinych dokumenti k tomu ptislusnym organem.

Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopisti, aby dodrzovali ustanoveni vSech
ptisluinych pravnich predpisii v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto Dluhopisového programu nebo kde
budou distribuovat, zpfistupiiovat ¢i jinak davat do ob¢hu tento Zakladni prospekt vcetné jeho piipadnych
dodatkd, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy
souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo
jeho dodatky, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s
Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné
podobé.
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Pted schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvetejnénim Emisniho dodatku,
jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalsi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice, povinni dodrZzovat vySe uvedené omezeni pro vefejnou nabidku, a nabizeji-li Dluhopisy
v Ceské republice, musi tak ¢init vyhradn& zptisobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém piipadé by
méli informovat osoby, jimz nabidku DIuhopist ¢ini, o skutec¢nosti, ze Zakladni prospekt nebo jeho dodatek
nebyl dosud schvalen CNB a uvefejnén, resp. e nebyl dosud CNB oznamen a uvefejnén piisluiny Emisni
dodatek obsahujici Kone¢né podminky ptislusné Emise, a ze takova nabidka nesmi byt verejnou nabidkou,
a je-li nabidka cinéna takovym zptisobem, ktery se podle ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém
trhu nepovazuje za vetejnou nabidku, informovat takové osoby t€Z o souvisejicich omezenich.

Jakéakoliv pfipadna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou Cini
Emitent (vCetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu véetné jeho pfipadnych dodatkli a/nebo Emisnich
dodatki vybranym investorim na divérné bazi) v Ceské republice jesté pied schvalenim tohoto Zakladniho
prospektu nebo jeho dodatkli, resp. fadnym oznamenim piislusnych Kone¢nych podminek a jejich
uvetejnénim, je ¢inéna na zaklad¢ ustanoveni § 35 odst. 2 pism. ¢) Zakona o podnikani na kapitadlovém trhu
a takova nabidka tudiZ nevyzaduje predchozi uvetejnéni prospektu nabizeného cenné¢ho papiru. V souladu
s tim Emitent upozornuje vSechny piipadné investory a jiné osoby, Ze Dluhopisy vydavané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pted schvalenim a uvetejnénim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym oznamenim a uvefejnénim Koneénych
podminek pfislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté prevysujici ¢astku odpovidajici
nejméné prislusnym pravnim piedpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto
Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech castka 100.000 EUR). Emitent nebude vazéan
jakoukoliv objednavkou pfipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisti, pokud by emisni
cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude
mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi pfisluSnymi omezenimi
tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zpisob
nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrZena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zptisob nabidky a prodeje
vztahuji, a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencialni nabyvatele informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo prodej DIluhopisi mohou podléhat
v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopist, Ze pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se
k jednotlivé Emisi vydané v rdmci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové Emisi vyslovné
uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statt americkych z roku 1933 v platném znéni (Zakon o cennych papirech USA) ani Zadnou
komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulaénim organem jakéhokoli statu Spojenych stati americkych
a v dusledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na izemi Spojenych statl americkych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany
v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé¢ vyjimky
z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, Ze (pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se k jednotlivé Emisi vyslovné
uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodadvany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska (Velka Britanie) prostiednictvim rozSifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papird ve smyslu
zékona o spoleCnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se Dluhopist
provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz
musi byt provadény v souladu se zdkonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000)
v platném znéni, nafizenim o propagaci financ¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion
Order) v platném znéni a natizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném
znéni.
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XTII.

VSEOBECNE INFORMACE
Interni schvaleni
Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 6. listopadu 2017.

Vystaveni Rucitelského prohlaseni bylo schvaleno rozhodnutim jediného akcionafe a spravni rady
Rucitele dne 6. listopadu 2017.

Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopistt v ramci Dluhopisového
programu se fidi platnymi a G¢innymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech,
Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu a ptedpisy jednotlivych regulovanych trhi cennych
papirt, na kterych ma byt ptislusna Emise dluhopisi pfijata k obchodovani.

Schvileni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Zékladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 20. listopadu 2018,
¢.j. 2018/136233/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2018/00076/CNB/572, které nabylo pravni moci dne
21. listopadu 2018. Rozhodnutim o schvaleni zékladniho prospektu cenného papiru Ceska narodni
banka osvédcuje, ze schvaleny zakladni prospekt obsahuje udaje pozadované zakonem nezbytné k
tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢&i nikoli. Ceska narodni banka
neposuzuje hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

Datum prospektu

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 16. listopadu 2018.

Udaje od tietich stran

Emitent a Ruditel potvrzuji, Ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do
tohoto Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace ptesné
reprodukovany a podle védomi Emitenta a Rucitele v mite, v jaké byl schopen je zjistit z informaci
zvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechdny zadné skuteCnosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly neptfesné nebo zavadgjici.

Seznam pouZitych definic, pojmi a zkratek

CZK ¢&i K& ¢&i Ceska koruna znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Dcerina spolecnost znamena jakoukoliv osobu, v niz ma Rucitel pifimy nebo nepiimy podil vice
nez 50 % (slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma
pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou Cleny statutarniho organu této osoby nebo
¢leny dozorciho organu takové osoby, nebo miize toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz
ucetni zaveérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku Ruditele.

EUR ¢i euro znamena jednotnou ménu Evropské unie.

Holding Trigema znamena spolecnosti spadajici pod holdingovou spole¢nost Trigema a.s. uvedené
na schématu v ¢lanku 8.2 kapitoly VIII (Informace o Ruciteli).

Skupina ¢i Skupina Ruéitele znamena Rucitele a jakoukoliv Dcefinou spolecnost.
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