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Zakladni prospekt dluhopisového programu zrizeného v roce 2017

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci nabidkového programu
v souladu s § 36a odst. 1, pism. a) zékona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpist (Zakon
0 podnikani na Kkapitalovém trhu nebo ZPKT). V souladu s § 11 odst. 1 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich piedpisti (Zakon o dluhopisech) budou dluhopisy vydavany v rimci dluhopisového programu (Dluhopisovy program
nebo Program) ziizeného spoleénosti Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5,
ICO: 064 49 468, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem Vv Praze pod sp. zn. B 22808 (Emitent). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu §pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopist (Emise
dluhopisi nebo Emise nebo Dluhopisy), zajisténé ruéenim poskytnutym spoleénosti Trigema Real Estate a.s., se sidlem Praha 5 -
Stodilky, Bucharova 2641/14, PSC 15800, ICO: 289 79 141, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 15657 (Rucitel).

Dluhopisy vydavané v ramci DIuhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, piipadné prostfednictvim jedné ¢i vice
osob, které Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisii povéii (ManaZer &i spoleéné ManaZefi).

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu ptipravi Emitent zvlastni dokument (Emisni dodatek) ptredstavujici
tzv. kone¢né podminky nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 ZPKT (Kone¢né podminky), které budou obsahovat doplnék
Dluhopisového programu, tj. doplnék spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu (Doplnék dluhopisového
programu), tj. konkrétni podminky pro takovou Emisi. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd
hodnota a pocet Dluhopisii tvoticich danou Emisi, datum Emise dluhopist a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise
a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, piip. jiné hodnoty, jakoz
i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise. V ptipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisi nebo o pfijeti
Emise dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu az po datu Emise, vyhotovi Emitent Koneéné podminky bez zbyteéného
odkladu poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisti nebo o takovém pfijeti Emise dluhopisii k obchodovani na
regulovaném trhu.

Dojde-1i po schvaleni Zakladniho prospektu a pied vydanim, resp. ukonéenim veiejné nabidky DIluhopist ¢i pfijetim Dluhopist
k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym zménam udaji v ném uvedenych, bude Emitent Zakladni prospekt aktualizovat
formou dodatki k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou (CNB) a uvefejnén tak,
aby kazda Emise, kterd bude vetejné nabizena nebo o jejiz piijeti bude pozadano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti
bylo zadano, na zaklad¢ aktualniho prospektu cenného papiru. Pro ucely veiejné nabidky a/nebo pfijeti Dluhopisii k obchodovani
na regulovaném trhu je Zékladni prospekt platny po dobu 12 mésict od jeho pravomocného schvaleni CNB.

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi na regulovany trh, je
umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burzu cennych papiri Praha, a. s. (BCPP), pfipadné na jiny
regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude upfesnén
v Emisnim dodatku pfislusné Emise. V Emisnim dodatku mtize byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném
regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu.

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Programu" v tomto Zakladnim prospektu schvaleném CNB (Spole¢né
emisni podminky).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 28. listopadu 2017 a byl schvélen rozhodnutim CNB ze dne 29. listopadu 2017, &.j.
2017/159944/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2017/00040/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 1. prosince 2017. Rozhodnutim 0
schvaleni zékladniho prospektu cenného papiru Ceskd narodni banka osvéd&uje, Ze schvaleny zékladni prospekt obsahuje tdaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl uéinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢&i nikoli. Ceska narodni banka
neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani
jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisti. Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych
Emisi, které mohou byt v rdmci DIuhopisového programu vydany, musi sva investiéni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci
uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zaklad¢ dodatkti Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku pfislusné Emise
obsahujiciho Kone¢né podminky.

AranZér programu

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zdikladni prospekt predstavuje zakladni prospekt nabidkového programu ve smyslu clanku 5 odst. 4 smérnice Evropského
parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES (Smérnice o prospektu) a § 36a zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Rozsirovani tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi vydavanych v ramci
Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou
Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registroviny, povoleny ani schvdleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdanem jakékoli jurisdikce
s vjimkou schvdleni tohoto Zdkladniho prospektu Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusi byt bez dal§iho umoznéna ani jejich
verejnd nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registroviny v souladu se zdkonem o cennych
papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na vuzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Narizeni S vydaném K provedeni Zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé vyjimky z registracni
povinnosti podle Zdkona 0 cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o
cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera
se v jednotlivpch zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii
Vztahujicich se k Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu vydany, musi sva investicni
rozhodnuti ucinit na zdakladé informaci uvedenych v tomto Zdakladnim prospektu, pripadnych dodatcich k Zakladnimu prospektu a v
prislusném Emisnim dodatku. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zdakladnim prospektu a jeho dodatcich plati
vzdy naposled uverejnény udaj.

Emitent ani Zadny 7 Manazeri, kteri by byli v takovém pripadé uvedeni v prislusném Emisnim dodatku, neschvalili jakakoli jina
prohlaseni nebo informace o Dluhopisovéem programu, Emitentovi, Rucitelovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Emisnich dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohldseni nebo informace schvailené Emitentem nebo Manazery. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré
informace v tomto Zdkladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli
po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto
Zakladnim prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddle ménény ¢i dopliiovany prostiednictvim jednotlivych dodatkii
Zakladniho prospektu a upresiioviny ¢i doplitovany prostrednictvim jednotlivych Emisnich dodatkii.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni v Ceské republice a Vymdahdni soukromoprdavnich zdavazkii a devizova regulace v Ceské
republice jsou uvedeny pouze jako vSeobecné, a nikoli vycerpdvajici informace vychdzejici ze stavu k datu tohoto Zdkladniho
prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdroju. Kromé toho nemohou byt informace uvedené v téchto kapitolach povazovany
za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadenych
V téchto kapitolach a na své vlastni pravni, daiové a jiné odborné poradce.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta Www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance a historické financni udaje a zpravy auditora na
internetové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance, v sekci Financni informace - Emitent a ddle také
k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Bucharova 2641/14, Stodiilky, 158 00 Praha 5 v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Zakladni prospekt je dale vSem zdajemcum k dispozici bezplatné na webovych strankdch Aranzéra www.unicreditbank.cz, v sekci
Firmy, Velké firmy, Investicni bankovnictvi, Operace na kapitalovém trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisii a k nahlédnuti
v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Aranzéra na adrese UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta ¢i Rucitele, jejich financni situace, okruhu podnikatelské
cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldSeni ¢i zavazny slib Emitenta a/nebo Rucitele tykajici se budoucich
uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo zédsti na okolnostech a uddlostech, které Emitent
a/nebo Rucitel neni schopen ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by méli provést viastmi analyzu jakychkoli vyvojovych
trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni a sva investicni rozhodnuti
zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z Mezinarodnich standardii pro financni vykaznictvi
ve znéni platném v Evropské unii (IFRS) @ financéni tidaje Rucitele vychdzeji z Ceskych ticetnich standardii (CAS). Kopie
financnich vykazit a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Zdikladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici
Kk bezplatnému nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riznych
tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych
vychazeji.
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SHRNUTI

Kazde shrnuti se sklada z pozadavku, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(Al — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti
Emitenta, Rucitele a Dluhopisi. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta, Rucitele nebo
Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, ze
néktery prvek je pro daného Emitenta, Rucitele a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude
existovat relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj
"nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje uvod prospektu Dluhopisi.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno
na tom, ze investor zvazi prospekt Dluhopist jako celek, tj. Zakladni
prospekt (véetné¢ jeho pripadnych dodatkd) spolu s Emisnim
dodatkem pro piislusnou Emisi.

V pfipadé, kdy je u soudu vznesena Zzaloba, tykajici se udaja
uvedenych v prospektu, muze byt zalujici investor povinen nést
naklady na pteklad prospektu, vynalozené pied zahajenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho piekladu, je
odpovédna za spravnost tdaja ve shrnuti prospektu pouze v piipadé,
ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii spoleéném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pti
spoleném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5, pism. b) Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu.

A2

Souhlas Emitenta
s pouzitim prospektu
pro naslednou nabidku
finan¢nimi
zprostiedkovateli

Nepouzije se; Emitent nesouhlasi s pouzitim prospektu pro pozdéjsi
dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopisti.

ODDIL B - EMITENT

B.1 Obchodni firma | Trigema Real Estate Finance a.s.
Emitenta
B.2 Sidlo a pravni forma Sidlo Emitenta je Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5.

Emitenta, zemé
registrace a pravni
predpisy, podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské
republiky a je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spis. znackou B 22808.

Emitent se pii své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem, ve znéni pozdé&jsich
predpisi  (Obclansky zakonik) a zakonem ¢&.90/21012 Sbh., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisti.
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B.4b | Popis znamych trendii

Trendy tykajici se Emitenta vychdzeji zejména ze skutecnosti, Ze
hlavni cinnosti Emitenta bude poskytovani vnitroskupinového
financovani. Na Emitenta budou proto neptimo ptisobit totozné vlivy,
jako na cleny Skupiny, kterém poskytne financovani. Tyto trendy
budou ovliviiovat schopnost c¢lentt Skupiny splacet prostfedky
poskytnuté Emitentem

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy plsobicimi na
trhu rezidenéniho bydleni. Tyto trendy jsou popsany v prvku B.4b
ODDIL B — RUCITEL shrnuti.

B.5 Skupina Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz je ze 100 % vlastnén
spole¢nosti Trigema a.s., se sidlem Praha 5 — Stodilky, Bucharova
2641/14, PSC: 158 00, ICO: 614 66 123 (Jediny akciona¥). VVztah
ovladani Emitenta Rucitelem je zalozen vyhradn€ na bazi primého
vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni
védom, ze by linie ovladani byla zalozena na jinych formach
ovladani, jakymi mohou byt napiiklad smluvni ujednani. Emitent
nema zadnou dcefinou spolecnost.

B.9 Prognozy ¢i
zisku

Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

B.10 Vyhrady a
upozornéni ve
auditora

Auditor Emitenta, spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se
sidlem Pobtezni la, 186 00 Praha 8, Ceskd republika, ICO 496 19
187, spolecnost zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u
Rejsttikového soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24185, vedena
v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské
republiky pod osvédcenim €. 71, ovéfil Gcetni zavérku za obdobi
20. zari 2017 az 31. tijna 2017 ,,bez vyhrad*.

B.12 | Vybrané
a provozni udaje
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Piehled vybranych historickych finan¢nich udajii za obdobi 20. zaii
2017 az 31. fijna 2017, IFRS, auditované, nekonsolidované v tis.
K¢):

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ O FINANCNI POZICI
K 31. RIJNU 2017 A 20. ZARI 2017 (v tis.K¢)

31. Fijna 20. zaii

2017 2017
AKTIVA
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 4964 5000
Kratkodobé aktiva celkem 4964 5000
AKTIVA CELKEM 4 964 5000
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 5000 5000
Kumulované vysledky hospodateni -37 0
Vlastni kapital celkem 4963 5000
Kratkodobé zavazky 1 0
Zavazky celkem 1 0
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 4964 5 000

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - V\’(KA% 0 UPLNEM
VYSLEDKU ZA OBDOBI OD 20 ZARI DO 31. RIJNA 2017 (v tis.K¢)
20. za¥i - 31. Fijna 2017

Ostatni naklady -37
Provozni vysledek hospodaieni -37
Zisk/(Ztrata) pted zdanénim -37




Zisk/(Ztrata) pied zdanénim z pokracujicich

o p o -37
¢innosti po zdanéni

Zisk/(Ztrata) za Getni obdobi -37
Uplny vysledek celkem za ucetni obdobi -37
Zisk/(Ztrata) ptipadajici na vlastniky -37
Uplny vysledek piipadajici na vlastniky -37

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — PREHLED O ZMENACH VE
VLASTNIM KAPITALUZA OBDOBI OD 20 ZARI DO 31. RIJNA 2017
(v tis.K¢)

. ., Kumulované Vlastni

i::iltii(:m vysledky kapital

hospodareni  celkem

Pocatecni stav k 20. 9. 2017 -- -- --

Vklact zakl'adnlho kapitalu pfi zalozeni 5000 _ 5000
spole¢nosti

Uplny vysledek celkem za u&etni obdobi -37 -37

Koned¢ny stav k 31. 10. 2017 5000 -37 4963

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ PENEZNICH TOKU
ZA OBDOBI OD 20 ZARI DO 31. RIJNA 2017 (v tis.K¢)

Pocatecni stav financnich prostiedkii k 20.9.2017 5000
Zisk/ztrata pted zdanénim -37
Zména stavu zavazki 1
PenéZni tok z provozni ¢innosti -36
Kone¢ny stav finan¢nich prostiedki k 31. 10. 2017 4964

Od data posledni Gc¢etni zavérky Emitenta ovéfené auditorem nedoslo
k zadné podstatné negativni zméné¢ ve vyhlidkach Emitenta. Od
konce obdobi, za které byly zvetfejnény Emitentovy finan¢ni udaje,
do dne vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu nedoslo k zadné
podstatné zméné financni nebo obchodni situace Emitenta.

B.13 | Popis veSkerych | Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera
nedavnych udalosti | by méla podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i
specifickych pro | Skupiny.

Emitenta

B.14 Zavislost na subjektech | Vzhledem k tomu, Zze vytézek Emise bude pouzit na poskytnuti

ve skupiné financovani riznym Dcefingm spole¢nostem, povede toto
k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéenych
Dceftinych spolecnosti.
Emitent je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava
kontrolu nad Emitentem, kdyz vlastni 100% piimy podil na
zakladnim kapitalu Jediného akcionaie, ktery vlastni 100% podil na
zakladnim kapitalu Rucitele, jez vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu Emitenta.

B.15 Hlavni ¢innosti Emitenta | Emitent byl zalozen za ucelem emise Dluhopisti a jeho hlavni

¢innosti bude poskytovani vnitroskupinového financovani.

B.16 | Ovladajici osoba Emitent je ovladan Ing. Marcelem Souralem.

B.17 | Rating Emitenta nebo | [Nepouzije se; Emitentovi ani emisi Dluhopisi nebyl ptidélen

jeho dluhovych cennych
papirti

rating]/[Emitentovi byl pridélen
[®][byl/bude pridélen rating [®]]/[®].

rating

[®]] / [Dluhopisu
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B.18 Popis ruceni Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku
zavazal uspokojit veskeré dluhy Emitenta souvisejici s DIuhopisy,
zejména povinnosti splatit urokové vynosy a jmenovitou hodnotu
Dluhopist vznikajici do 31. prosince 2030

B.19 Informace o Ruciteli Informace o Ruciteli jsou uvedeny v nasledujicim oddile shrnuti ve

stejném rozsahu jako udaje o Emitentovi.

ODDIL B - RUCITEL

B.1

Obchodni firma Rucitele

Trigema Real Estate a.s.

B.2

Sidlo a pravni forma
Rucitele, zemé registrace
a pravni predpisy, podle
nichZ Rucitel provozuje
¢innost

Sidlo Rucitele je Bucharova 2641/14, Stodtlky, 158 00 Praha 5.

Rugitel je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské
republiky a je zapsdn v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spis. znackou B 15657.

Rucitel se pti své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, ve znéni pozdé&jsich
predpist  (Obcansky zakonik) a zdkonem ¢&. 90/21012 Sb.,
0 obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdg€jsich predpist.

Spolecnosti ze Skupiny se dale fidi predev§im zakonem ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdg€jsich predpist, zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni tad, ve
znéni pozdéjsich predpist a zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

B.4b

Popis znamych trendi

Ceské ekonomice se ve 2. &tvrtleti 2017 dafilo. Hruby doméci
produkt (HDP) o¢istény o cenové vlivy a sezonnost byl o 2,5 % vyssi
nez v predchozim ctvrtleti a v porovnani se stejnym Ctvrtletim
lotiského roku vzrostl 0 4,7 %.*

Podle spole¢nych analyz Trigemy, Skanska Reality a Central Group
se za rok 2016 prodalo v Praze 6 650 a v regionech dalSich zhruba
5000 bytu. Divodem je dle této analyzy rostouci ekonomika,
optimistické ocekavani vefejnosti z dalstho vyvoje, nizka
nezaméstnanost i vyhodné podminky pro poskytovani hypoték. Na
druhou stranu zasoba novych bytli se snizila téméf o 2000 jednotek
na 4 000 byti, tedy skoro o tfetinu. Primérna cena u prodanych byt
meziroéné vzrostla o pétinu na cenu 71 500 korun za m®. Nabidkova
cena se navysila o 17 % na 75 520 korun za m®.

Zasoba novych bytu se i ve druhém ctvrtleti 2017 pohybovala okolo
urovné 3 500. Ve stejném obdobi v roce 2016 to bylo o vice nez tisic
bytt vice.

Nabidka v Praze neustile klesa, coz je zplsobené zejména
dlouhodobé slozitym povolovacim procesem, ktery zpusobuje
zpozdéni uvadéni novych projektl na trh.

! Zdroj: www.czs0.cz/csu/czso/hdp_narodni_ucty
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Aktualni vyvoj ma dopad na to, Ze se primérnd cena za novy byt
vramci kvartdlniho srovnani zvySila z pavodnich 72 131 na
sou¢asnych 75 791 korun na m® V roce 2016 byla ve stejném obdobi
o necelych 15 procent nizsi, kdyz ¢inila 65 922 korun za m®. V roce
2015 dosahovala primérna cena prodaného bytu vyse 55 555 korun
za m°. Jelikoz je dle analyzy poptivka stale vy3si neZ nabidka,
porostou ceny dle odhadi Rucitele i nadale.

Prazsky trh reziden¢niho bydleni je dominantnim trhem v ramci
Ceské republiky. V ramci segmentu nové vystavby tvoii dle odhadi
Rucitele Praha dlouhodobé zhruba 60-70 % celorepublikového trhu.
V ramci administrativniho utlumu vystavby, ktery probihd od roku
2015, se tento pomér snizuje. Jedna se vSak zejména o pokles v poctu
bytd, resp. poctu developerskych projekti. Z hlediska objemu
finan¢nich prostfedkid se trh zmensSuje jen nepatrné. Ve zplisobuje
dlouhodobé vysoké poptavka po novém bydleni, kterd je v ramci CR
jedine¢na a s ohledem na vnimani Prahy jako ekonomického motoru
celé republiky se o¢ekava dlouhodobé vysoky zajem o nové bydleni
v Praze. Lze tedy ocCekévat, ze poptavka po novém bydleni v Praze
bude neustale mirn¢ rist. Tomu také nasvédcuje strategicky plan
hl. mésta Prahy, ktery narysoval do roku 2030 vystavbu minimalné
100 tis. bytt. To ve vysledku znamena postavit pres 7000 byt ro¢n¢.

B.5 Skupina Rucitele

0122549-0000001 PRG:2649117.27

Skupinu tvoii:

. Ruditel,

o ucelové spolecnosti (SPV) zalozené specidlné pro kazdy
rezidencni projekt (dale viz sekce Trigema Chytré bydleni
nize),

o SPV zalozené specialné pro kazdy nerezidencni projekt;

o spole¢nost Trigema Development s.r.0.,

. Emitent, a

o spoleCnost Trigema Smarts.r.o. vlastnici nebytové

a komer¢ni prostory uréené k dlouhodobému pronajmu.
Dcefinymi spole¢nostmi Rucitele jsou:

Bytovy dim Chlebovicka a.s. Trigema Projekt Lambda s.r.o.

Trigema Development s.r.o. Trigema Projekt Omega s.r.0.
Trigema Projekt Beta a.s. Trigema Projekt Plzen s.r.o.
Trigema Projekt BLV s.r.o. Trigema Projekt s.r.o.
Trigema Projekt CSV s.r.o. Trigema Projekt Tau s.r.o.
Trigema Projekt NMN s.r.0., Trigema Real Estate Finance a.s.
Trigema Projekt JRM s.r.0. Trigema Smart byty s.r.o.
Trigema Projekt Kappa s.r.0. Trigema Smart s.r.o.
Trigema Projekt KLR s.r.o. Trigema Stodutlky a.s.
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B.9 Prognézy ¢i
zisku

Rucitel se rozhodl prognézu ani odhad zisku do Zakladniho
prospektu nezahrnovat.

B.10 | Vyhrady a

auditora

upozornéni ve zpravé

Auditor Rucitele, spolecnost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se
sidlem Pobfezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceské republika, ICO 496 19
187, spoleCnost zapsand v obchodnim rejstitku  vedeném
u Rejstiikového soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24185,
vedend v seznamu auditorskych spolecnosti u Komory auditor
Ceské republiky pod osvédéenim &. 71, ovéiil udetni zavérku za
obdobi rok 2015 a rok 2016 ,,bez vyhrad®.

B.12 | Vybrané
a provozni udaje
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Piehled vybranych historickych finan¢nich 1udaji  Rucitele
k 31. prosinci 2015, 31. prosinci 2016, 30. ¢ervnu 2016 a 30. ervnu
2017, CAS, auditované, konsolidované v tis. K¢):

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — KONSOLIDOVANA ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2015, 31. PROSINCI 2016, 30. CERVNU 2016 A 30.
CERVNU 2017 (v fis.K¢)

31. 31. 30. 30.
prosince prosince ¢ervna ¢ervna
2015 2016 2016 2017
AKTIVA 843 325 643 954 806 569 768 187
Dlouhodoby majetek 76 336 256 208 157 385 248 240
Dlouhodoby hmotny 27 341 203 157 107 334 198 837
majetek
Kladny konsolida¢ni 48 995 45 051 45 051 41403
rozdil
ObéZna aktiva 718 808 374 626 619 783 497 092
Zasoby 632943 257 936 463 741 362 595
Pohledavky 32399 22 069 84 445 26 738
Penézni prostiedky 53 466 94 621 71597 107 759
Casové rozlieni 48 181 13120 29 401 22 855
PASIVA 843 325 643 954 806 569 768 187
Vlastni kapital 183 207 268 227 228 906 277 850
Zakladni kapital 100 000 100 000 100 000 100 000
Konsolidovany vysledek 12997 44 221 47 603 168 733
hospodateni minulych let
Konsolidovany vysledek 70210 124 006 81 303 9117
hospodateni za ucetni
obdobi
Cizi zdroje 659 937 364 833 528 619 490 261
Zavazky 636 545 343553 528 619 490 261
Dlouhodobé zavazky 195 447 161 558 175 313 231389
Kratkodobé zavazky 441 098 181 995 353 306 258 872

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — KONSOLIDOVANY VYKAZ
ZISKU A ZTRATY
ZA ROK 2015, 2016 A OBDOBI PRVNICH 6 MESICU ROKU 2016 A 2017
(v tis. K¢)
2015 2016 1- 1-
6/2016  6/2017
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 314928 668915 288662 76 332

Vykonova spotieba 486650 318607 177583 153592
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti ~ -289 258 313 475 80477 -104 666
(+1-)

Aktivace (-) 0 -126178 -52700 --
Osobni naklady 16 931 16 434 7802 8423
Upravy hodnot v provozni oblasti 26 -907 -2 502 2788
Ostatni provozni vynosy 68 754 6 266 6 195 2 885
Ostatni provozni naklady 70 842 -3330 1652 2021

Konsolidovany provozni vysledek 94656 153432 78 897 13411
hospodareni

13




Konsolidovany finan¢ni vysledek -6 903 39 2609 -4 241
hospodareni

Konsolidovany vysledek 87753 153471 81506 9170
hospodafreni pi‘ed zdanénim

Konsolidovany vysledek 70210 124006 81303 9117
hospodareni po zdanéni

Konsolidovany vysledek 70210 124006 81303 9117
hospodafreni za ucetni obdobi bez

podilu ekvivalence

Konsolidovany vysledek 70210 124006 81303 9117

hospodareni za icetni obdobi +/-

VYBRQI\VIE FINANCNi UKAZATELE — KONSOLIDOVA,NY PﬁEHLED
O PENEZNICH TOCICH ZA ROK 2015, 2016 A OBDOBI PRVNICH 6
MESICU ROKU 2016 A 2017 (v fis. K¢)

2015 2016 1- 1-

6/2016 6/2017
Stav penéZnich prostiedka a 51687 53 466 53 466 94 621
penéznich ekvivalentii na zacatku
ucetniho obdobi
Cisty penézni tok z provozni 100198 141153 62 083 19 150
¢innosti pred zdanénim, zménami
pracovniho kapitalu, finan¢nimi
a mimofadnymi polozkami
Cisty penézni tok z provozni 57898 183126 66 567 -33170
¢innosti pred zdanénim,
finanénimi a mimofradnymi
poloZzkami
Cisty penéZni tok z provozni 37100 155690 49153 -58 744
¢innosti
Cisty penézni tok vztahujici se k 37610 -167  -82 001 2 689
investi¢ni ¢innosti 761
Cisty penéini tok vztahujici se k -72931 53 226 50 979 69 193
finan¢ni ¢innosti
Cisté zvy%eni nebo sniZeni 1779 41155 18 131 13138
penéZnich prostiedki
Stav penéZnich prostiedka a 53 466 94 621 71597 107 759

penéZnich ekvivalenti na konci
ucetniho obdobi

Od data posledni ucetni zavérky Rucitele ovétené auditorem nedoslo
k Zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Rucitele ani
Skupiny. Od konce obdobi, za které byly zvefejnény Ruditelovy
finan¢ni tdaje, do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nedoslo k zadné podstatné zméne financni nebo obchodni situace
Rucitele ani Skupiny.

B.13 | Popis veskerych | Rucitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo
nedavnych udalosti | jakoukoliv Dcefinou spole¢nost, ktera by méla podstatny vliv pfi
specifickych pro | hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

Rucitele
B.14 | Zavislost na subjektech | Rucitel je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava nad

ve skupiné

Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 100% pfimy podil na zakladnim
kapitalu Jediného akcionafe, ktery vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu Rucitele.

Rucitel je zavisly na Dcefinych spolecnostech, jelikoz se jejich
hospodaiské vysledky projevi na konsolidovanych vysledcich
Rucitele zejména v pfipad¢é, kdy Dcefiné spolecnosti nedosahnou
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zisku a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku ve formé
dividend.

B.15

Hlavni ¢innosti Ruditele

Rucitel zastfesuje aktivity Skupiny Trigema v oblasti developmentu,
projektové Cinnosti ve vystavbe a realitni ¢innosti.

Holding Trigema vcetné spolecnosti Skupiny reziden¢nim trhu jiz
od roku 2014 uplatiiuje jednotnou znacku Chytré bydleni, ktera
zastteSuje vSechny jeji rezidencni projekty. Znacka Chytré bydleni
predstavuje komplexni spektrum vyhod, které délaji domov klientt
vzdy na vybér jak z hlediska lokalit, kde chce bydlet, tak i velikosti
a dispozic bytt a jejich vybaveni.

K projektim Chytrého bydleni, které¢ jsou ve fazi realizace, patii také
CSV@Repy, JRM@Luziny a KLR@Plzen. Mezi dalsi projekty
realizované skupinou patii: NMN@HoleSovice.

B.16

Ovladajici osoba

Rucitel je ovladan Ing. Marcelem Souralem, jez vlastni 100% piimy
podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Trigema a.s., ktera vlastni
100% podil na zakladnim kapitalu Rucitele.

B.17

Rating Rucitele

Nepouzije se; Ruciteli ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl
pridélen rating.

ODDIL C — CENNE PAPIRY

Cl Dluhopisy
Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry.
Dluhopisim byl Centralnim depozitdfem cennych papirQ, a.s.,
ptidélen kod ISIN [@].

C.2 Ména Dluhopisi [Koruna ¢eska (CZK) / [®]]

C5 Prevoditelnost Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Dluhopisu
(OF] Popis prav spojenych s | Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik dluhopisi plynouci z

Dluhopisy

Dluhopist upravuji emisni podminky Dluhopisti.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
ke dni jejich splatnosti [a pravo na vynos z Dluhopisii]. Jmenovita
hodnota je splatna jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni
povinnosti predcasné splaceni Dluhopist.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastnikd dluhopistt v pfipadech, kdy je takova schlize svolana
v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami
Dluhopisd.

[Emitent mize ve stanovenych dnech uplatnit pravo na odkup
Dluhopisti dané Emise od Vlastnikt dluhopist S tim, ze k vyporadani
odkupu dojde nejpozdé&ji ve stanoveny den nebo nejblize nasledujici
Pracovni den.]
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[Vlastnik dluhopisti miZe ve stanovenych dnech uplatnit pravo na
prodej casti nebo vSech svych Dluhopisti dané Emise Emitentovi s
tim, ze k vypotadani prodeje dojde nejpozdéji ve stanoveny den nebo
nejbliZze nasledujici Pracovni den.]

[Emitent miize k [ @] uplatnit pravo pfedc¢asné splatit Dluhopisy dané
Emise z rozhodnuti Emitenta.]

Emitent a Rucitel jsou po dobu trvani dluhti z Dluhopisti povinni
neziizovat zajisténi k urCitym typim svych aktiv (tzv. negativni
zavazek). Emitent a Rucitel jsou rovnéz povinni dodrZovat urcité
finan¢ni ukazatele a omezeni.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy vic¢i Vlastnikiim dluhopisi
vyplyvajici z Dluhopisi zakladaji piimé, obecné, nepodminéné
a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé rucitelskym prohlaSenim,
které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vii¢i vSem
dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym (jinak
nez zarukou Rucitele) dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi
Emitenta, unichZz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti jsou bezpodmine¢né
a neodvolatelné zajistény rucitelskym prohlaSenim ve smyslu § 2018
a nasl. NOZ poskytnutym spolecnosti Trigema Real Estate a.s., se
sidlem Praha 5 - Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC 15800, ICO:
289 79 141, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 15657 (Ruditel).

C9 Vynos Dluhopisi

[Pro Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem se uvede:]

[Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnou urokovou sazbou @] % p.a.]

[Pro dluhopisy s pohyblivou tirokovou sazbou se uvede:)
[Dluhopisy ponesou pohyblivy trokovy vynos odpovidajici hodnoté
Referen¢ni sazby [® PRIBOR / ® EURIBOR / ®LIBOR] platné pro
piislu§né Vynosové obdobi [zvySené / snizené] o Marzi [ve vysi [@]

% p.a]]

[Marze [pro [®] [Vynosové obdobi / Vynosovych obdobi]] je rovna
[®] % p.a]

NEBO

[Dluhopisy ponesou pohyblivy urokovy vynos odpovidajici pro
kazdé ptislusné Vynosové obdobi vysledné hodnoté nasledujiciho
vzorce pro vypocet urokové sazby, do kterého bude dosazena
hodnota Referen¢ni sazby, [Marze] [a/nebo koeficientu]:

X =R [+-/*][M +-/* K],

pricemz proménné uzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:

X sazba pro prislusné Vynosové obdobi (v % p.a.);
R...... Referenéni sazba, tj. hodnota [®@PRIBOR / @ EURIBOR /
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O®LIBOR] [pro ptislusné Vynosové obdobi / pro nasledujici
Vynosova obdobi [@]];

[Referenéni sazba je omezena [minimalni hodnotou [@®] / maximalni
hodnotou [®]].]

[M...... marze [pro [@®] [Vynosové obdobi / Vynosovych obdobi]]
ve vysi [@];]

[Marze je omezena [minimalni hodnotou [ ®] / maximalni hodnotou
[e11]

k...... koeficient [pro [®] [Vynosové obdobi / Vynosovych
obdobi]] ve vysi [@].]

[Hranata zdvorka u vySe uvedenych vzorcii znamend, Ze dand
proménnda mitZe byt vyuZita ve vzorci uvedeném v prisluSném
Emisnim dodatku s jakymkoli matematickym znaménkem, které
ndsleduje, nebo Ze takova proménnd nemusi byt ve vzorci pouZita
viibec.]

[Pro Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu se uvede:)

[Dluhopisy nejsou uroceny. Vynos z Dluhopisi je piedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im
emisnim kurzem.]

[Dnem vyplaty aroki je [®] [kazdého roku]. [Prvnim Dnem vyplaty
urokii je [®].] / [Vynosy z Dluhopisti budou vyplaceny jednorazoveé
ke Dni koneéné splatnosti  dluhopisi / kumulované

k[®]]]

Dluhopisy jsou splatné jednorazové ke Dni konecné splatnosti
dluhopisti.

Dnem koneéné splatnosti Dluhopist je [®] [uvede se den minimalné
o pét let predchazejici datum uvedené v c¢lanku 1.1 Ruditelského
prohlaseni].

[Schiize Vlastnikli dluhopisit miize usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povéfit jej v souladu s
pravnimi ptedpisy spoleénym uplatnénim prav usoudu nebo
U jiného organu anebo kontrolou plnéni emisnich podminek
Dluhopist.] / [Spoleénym zastupcem Vlastnikti dluhopisi byl
ustanoven [@].]

C.10 Derivatova slozka

platby droku

Nepouzije se; Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.

C.11 | Prijeti Dluhopisi
regulovany ¢i jiny trh

na

[Emitent pozadal o piijeti Dluhopisi k obchodovani na
[Regulovaném trhu BCPP] / [uvede se prislusny trh i
mnohostranny obchodni systém].] / [Dluhopisy byly poéinaje [@]
ptijaty k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] / [uvede se
prislusny trh & mnohostranny obchodni systém].] / [Emitent ani
jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o prijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirt ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému. ]

ODDIL D - RIZIKA
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D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta a Ruditele

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevS§im
nasledujici:

- Emitent je spolecnost zalozend za ucCelem vydani Dluhopist
a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, ktera
nevykonava jinou podnikatelskou Ccinnost, a nemiize proto
z jinych vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na
splaceni dluh@ z Dluhopisti.

- Emitent je vystaven riziku likvidity, které ptedstavuje riziko, ze
Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych
dluhti, zejména dluhid z Dluhopist.

- Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni,
ucetni a IT infrastruktury Skupiny.

- Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny, vcetné rizik tykajicich se Dcefinych
spolecnosti a rizik trhu reziden¢niho bydleni.

-V nekterych piipadech se investofi nebudou mit moznost pfedem
seznamit se zpuisobem vyuziti prostiedktt Emise.

- Veskerd cinnost Emitenta je ovladdana, fizena a kontrolovana
jedinou osobou, kterou je pan Ing. Marcel Soural.

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupin€¢ zahrnuji
predevsim nasledujici:

- Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty,
kterym je Skupina vystavena v pifipad¢, Ze dluZnici,
napf. ngjemnici, odbératelé a zdkaznici, fadné a v€as neuhradi své
dluhy vici Skupiné.

- Skupina je vystavena riziku likvidity, které pfedstavuje riziko, Ze
Skupina nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych
dluht, napt. dluht vici dodavatelim a zaméstnanctim.

- S ohledem na to, Ze Skupina vyuzivd na financovani svych
investi¢nich a rozvojovych aktivit zdroje externiho dluhového
financovani i financovani od ovladajici osoby, mohou vykyvy na
trhu trokovych (podkladovych) sazeb nepiizniveé ovlivnit naklady
na dluhové financovani, jakoz i realnou hodnotu urokovych
zajistovacich transakei.

- Skupina podnika v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve
vystavbé a realitni ¢innosti a jeji hospodaiské vysledky jsou
zprostiedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a
souvisejicich praci, vysi cenové hladiny nemovitosti a ndjemného.

- Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentem
a/nebo Rucditelem mize v koneéném duasledku znamenat, Ze v
pfipadé¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikt
dluhopist uspokojeny v mensi mifte, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

- Rucitel je zavisly na GspeSnosti podnikani Dcefinych spolecnosti
a jimi pfimo nebo nepiimo ovladanych osob.

- Neni mozné vyloucit, ze v budoucnu néktery z ¢lentt Holdingu
Trigema zacne v mezich zakonné TUpravy fungovani
podnikatelskych seskupeni podnikat kroky, které mohou byt
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vedeny spiSe ve prospéch Holdingu Trigema nez ve prospéch
Rucitele, Skupiny a vlastnikti Dluhopist.

Zmény ve vlastnické struktuife Rucitele a ve vlastnické struktuie
Dcefinych spolec¢nosti, mohou vést ke zméné cili a zajmu
Rucitele a Skupiny.

Do budoucna nelze vyloucit existenci soudnich a jinych sport.

Existuje riziko, ze bude na Rucitele podan neopodstatnény navrh
na zahijeni insolvencniho fizeni, v dasledku cehoz by byla
Skupina po neurcitou dobu omezena v dispozicich se svym
majetkem.

Existuje riziko, ze dojde ke zménam v pravnim, regulatornim
nebo danovém prostiedi v Ceské republice, které budou mit
negativni dopad na podnikéni Skupiny.

Existuje riziko, ze dojde ke ztrat€¢ klicovych osob Skupiny
(tj. ¢lent vedeni Rucitele a Dcetinych spole¢nosti).

Néklady spojené s ptfipadnymi zivelnymi udalostmi mohou mit
negativni dopad na majetek Skupiny.

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich pfijmt je ovlivnéna
schopnosti Skupiny realizovat nové projekty, coz mize byt napft.
ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu reziden¢niho bydleni,
schopnosti Skupiny ziskat potfebna povoleni a kapital pro
vystavbu novych projektt.

Riziko koncentrace (tzn. pfevazné zaméteni na trh rezidencniho
bydleni v Praze) mlize negativne ovlivnit schopnost Rucitele plnit
dluhy z ruceni.

Skupina pisobi predevsim v oblasti developmentu rezidencnich
nemovitosti a je vystavena specifickym rizikiim realitniho trhu.

Nelze zcela vyloucit moznost chybného odhadu vyvoje trhu ze
strany Skupiny.

Existuje riziko, Ze Skupina neodhadne spravné vhodnost lokality
vzhledem K investi¢nimu zaméru, coz mize v diasledku znamenat,
7e muze byt obtizné byty vyhodné prodat ¢i pronajmout.

Pokud by se v ramci akvizice nemovitosti po probéhnuti soudniho
fizeni ukazalo, ze Dcefina spole¢nost neni vlastnikem dotceného
pozemku pod objektem, nelze Cisté teoreticky vyloucit, ze by
soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by
mohlo mit za néasledek podstatny nepiiznivy dopad na
hospodafeni Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit
dluhy z ruceni.

Skupina je v souvislosti s developerskymi aktivitami vystavena
riziku existence sporti o vlastnickd prava a zvySenymi naklady
souvisejicimi s povolovacimi fizenimi.

Vysledek developerského projektu zalezi na vySi pofizovacich
nakladl, jako je napfiklad pofizovaci cena pozemku, stavba,
technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu,
geodetické sluzby) nebo finanéni naklady, které se mohou v Case
menit a prekrocit planovanou troven.

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé
platnych povoleni v souladu s legislativou Ceské republiky,
jejichz absence mitize projekt zdrzet, pripadné zcela zastavit.

Nedostate¢na koordinaci subdodavatelti developerského projektu,
respektive jejich pochybeni mohou mit negativni vliv na provozni
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¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele i celé
Skupiny, jakoZz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.
Jakékoli prutahy v prodejnim procesu ¢i piipadné snizeni prodejni
ceny bytu mohou mit nepfiznivy dopad na financni vysledky
Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Existuje riziko, ze dojde ke zméné preferenci zdkazniki zplisobené
napfiklad vyvojem cenové hladiny byt nebo zmény Zivotni urovné
zakaznikli mohou vést ke snizeni poptavky po vlastnim bydleni.

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predevSim
nasledujici faktory:

Dluhopisy jsou komplexnim finan¢nim néstrojem a vhodnost
takové investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi
peclivé uvazit.

Obchodovani s Dluhopisy mize byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

Navratnost investic do Dluhopisit mohou negativné ovlivnit rizné
poplatky tietich stran (napf. zprostiedkovatelské poplatky nebo
poplatky za vedeni evidence DIuhopist).

Névratnost investic do Dluhopisii mtize byt negativné ovlivnéna
danovym zatizenim.

Navratnost investic do DIuhopisti miize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

Investicni aktivity nékterych investori jsou predmétem regulace
aje na uvazeni takového investora, zda je pro n¢j investice do
Dluhopist pfipustna.

Zména pravnich pfedpisit v budoucnu miize negativné ovlivnit
hodnotu Dluhopisi.

Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci
soukromého prava, véetné pravnich predpist, které se budou
vztahovat na Emitenta a vztahy mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu
novych pravnich predpist - a z toho vyplyvajici pravni nejistota —
mohou mit negativni vliv na splnéni dluhd vyplyvajicich
z Dluhopisti.

Neexistuje rozhodovaci praxe Ceskych soudd tykajici se zajisteéni
pohledavek z dluhopisi prostifednictvim rucitelského prohlaseni.
Nelze zarucit, ze Rucitel bude schopen své povinnosti vyplyvajici
z Rucitelského prohlaseni splnit.

[Pro Dluhopisy denominované v cizi méné se uvede:]

[Dluhopisy jsou vystaveny riziku zmén sménnych kurzi. |

[Pro Dluhopisy, u nichi ma Emitent moZnost je predcasné
splatit nebo md opci na odkoupeni pied splatnosti se uvede:]
[Emitent mtze [Dluhopisy pfedcasné splatit] [nebo] / [uplatnit
call opci na odkup Dluhopistu pfed splatnosti], a tim vystavit
investora riziku niz§iho nez ptedpokladaného vynosu.]

[Pro Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem se uvede:]

[Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku
poklesu jejich ceny v disledku ristu trznich tirokovych sazeb.]
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[Pro Dluhopisy s pohyblivym tirokovym vynosem se uvede:]

[Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku
pohybu turokovych sazeb nebo jinych podkladovych aktiv
a nejistote ohledné vyse trokového piijmu. ]

[Pro Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu se uvede:)

[Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu jsou vystaveny riziku
snizeni jejich ceny v dusledku ristu trznich Grokovych sazeb.]

ODDIL E - NABIDKA

E.2b

Diivody nabidky a pouZiti
vynost

[Dluhopisy jsou nabizeny za tucelem zajisténi financnich
prostiedktl pro uskute¢fiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta],
a to konkrétné pro projekt(y) [®] / Emitent nema dosud uréen
projekt, na ktery bude vytézek Emise pouzit]. Naklady pfipravy
Emise dluhopisti ¢inily cca [®] K¢&. Cisty vytézek Emise
dluhopisi pro Emitenta (pfi vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca [®] K¢. Cely vytézek bude
pouzit k vy§e uvedenému tcelu.] / [®]

E.3

Popis podminek nabidky

[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny vefejné ve smyslu
ptislusnych pravnich ptredpist.]

[V pFipadé veiejné nabidky se uvede:)

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky.
[Emitent bude DIluhopisy az do [objemu [®] / celkové jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym / zahrani¢nim] [tuzemskym
a zahrani¢nim][kvalifikovanym / jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim].]

[Primadrni vefejna nabidka]
[®]

[Podminky primarni vefejné nabidky: [véetné popisu postupu pro
objednavku Dluhopisi]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [@®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [@®]]

[Lhuta, v niZ bude primarni vefejna nabidka oteviena od [@®] do

[®]]

[Metody a lhtty pro splaceni a doruc¢eni Dluhopist pii primarni
vefejné nabidce] [®]]

[Pii primarni vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za
nabizené Dluhopisy [rovna [®] % jmenovit¢ hodnoty
kupovanych Dluhopisti [po dobu [®] a nasledné uréena vzdy na
zakladé aktualnich podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiiovana na webovych strankéach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance [v sekci] [®]] /

urCena vzdy na zaklad¢é aktualnich podminek na trhu a bude
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pravidelné uvefejiiovana na webovych strankdch Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance [v sekci] [@®]].]

[Umisténi Emise bude provedeno prostiednictvim [®]] /
[Umisténi Emise provede Emitent sam] / [Umisténi emise bude
provedeno prostiednictvim [®], a zaroven mulze Emitent
provadét umisténi Emise sam]

[Emitent je opravnén sam upsat na svij ucet libovolny pocet
Dluhopisi. ]

[Sekunddrni vefejna nabidka]
[®]

[Podminky sekundarni vefejné nabidky: [vCetné popisu postupu
pro objednavku Dluhopisii]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [@®]]

[Lhiita, v niz bude sekundarni vefejna nabidka oteviena od [®]

do[®]]

[Metody a lhaty pro splaceni a dorueni Dluhopisi pfi
sekundérni vefejné nabidce: [®]]

[Pfi sekundarni verejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za
nabizené Dluhopisy urCena vzdy na zakladé aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelné uvetejniovana na webovych
strankach Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
[v sekci] [@].]

[Umisténi Emise bude provedeno prostiednictvim [@®]] /
[Umisténi Emise provede Emitent sam] / [Umisténi emise bude
provedeno prostfednictvim [®], a zarovenh mize FEmitent
provadét umisténi Emise sam]

[Emitent je opravnén sam upsat na svij ucet libovolny pocet
Dluhopist. ]

E4 Zajem fyzickych a [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
pravnickych osob osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisit na takové
zucastnénych v Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
Emisi/nabidce nabidku Dluhopist podstatny. |

[[®] pusobi téZ v pozici [Manazera, Administratora, Agenta pro
vypocty a Kotaéniho agenta Emise].] / [®]

E.7 Odhad nakladi Gétovanych | [@]

investorovi
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisu by se meéli peclive seznamit s timto Zakladnim prospektem
a prislusnym Emisnim dodatkem ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které Emitent V této
kapitole predklada pripadnym zajemciim o upis ¢i koupi Dluhopisu, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto
Zakladnim prospektu a prislusném Emisnim dodatku, by meély byt kazdym zdjemcem o upis ci koupi
Dluhopisii jednotlivych Emisi predem peclivé zkoumdny a zvazeny.

Upis, néakup, driba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s fadou rizik (véetné rizika ztrdty celé
investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnad, jsou uvedena nize v této kapitole. Nize
uvedeny text nenahrazuje Zdadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek
Dluhopisu jednotlivych Emisi nebo udajii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a prislusném Emisnim
dodatku, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopisii jednotlivych
Emisi a v Zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii o upsani
a/nebo koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto
Zakladnim prospektu, na prislusném Emisnim dodatku jednotlivé Emise a predevsim na vlastni analyze
vwhod a rizik investice do Dluhopisii jednotlivych Emisi provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisii
Jjednotlivych Emisi a/nebo jeho pravnimi, daniovymi a jinymi odbornymi poradci.

A) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi
Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, Ze dluznici Emitenta fadné a v¢as neuhradi své dluhy vii¢i Emitentovi. Vzhledem k tomu,
7ze Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emise dluhopist k vnitroskupinovému financovani, bude
schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopisii zaviset na schopnosti dotCenych spole¢nosti ze Skupiny
splacet své dluhy vici Emitentovi. Pohledavky Emitenta vic¢i spole¢nostem ze Skupiny mohou byt
podifizené pohledavkam jinych osob vici spolecnostem ze Skupiny, pfedev§im pohledavkam vzniklym
v souvislosti s externimi uvéry nebo zaptjckami. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se na
schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisi mohou nepiiznivé projevit i veskera rizika na
stran¢ Ruditele, resp. Skupiny, ktera jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a
Skuping) niZe.

Emitent je spole¢nost zaloZena za uc¢elem vydani Dluhopist a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, kterda nevykonavd jinou podnikatelskou cinnost, a nemlize proto Zzjinych vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvorit zdroje na splaceni dluhii z Dluhopist. Riziko kreditni zavislosti Emitenta
na Skuping proto miiZze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

Riziko likvidity

Emitent je vystaven riziku likvidity, které ptredstavuje riziko, Zze Emitent nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych splatnych dluht, zejména dluhti z Dluhopist. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné
se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Dluhopistit mohou nepftiznivé projevit i veSkera rizika na
strané Rucitele, resp. Skupiny, ktera jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a
Skuping). Riziko likvidity mtize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko provozni zavislosti na Skupiné

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury Skupiny. Mozné
selhani nekterych prvkl ¢i celé infrastruktury mize mit negativni vliv na finan¢ni a hospodatskou situaci
Emitenta, jeho podnikatelskou Cinnost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist. Riziko provozni zavislosti na
Skupin¢ mtize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z DIuhopist.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny, v¢etné rizik tykajicich
se Dcefinych spole¢nosti a rizik trhu reziden¢niho bydleni. Na Emitenta se proto nepfimo vztahuji rizikové
faktory popsany nize v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skuping). Riziko sekundarni
zavislosti mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.
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Zpisob pouZiti prostiedku ziskanych z emise Dluhopisi

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu zpuisob pouziti vynosi dané Emise, miZze byt rozhodnuti
Emitenta o tom, na jaké projekty a do jakych konkrétnich spoleénosti ze Skupiny budou poskytnuty
prostifedky ziskané z emise Dluhopisi a jakym zplsobem budou dale vyuzity, znamo az po zahajeni
nabidky, poptipadé¢ az po jejim ukonceni. V takovém pfipad€ se investoii nebudou mit moznost se s
Emitentovym zamérem piedem seznamit, a nebudou tedy mit moznost odhadnout, jakym zpisobem budou
vybrané prostfedky investovany.

Riziko zavislosti na Ing. Marcelu Souralovi

Veskera ¢innost Emitenta je ovladana, fizena a kontrolovana jedinou osobou, kterou je Ing. Marcel Soural.

B) Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné

Financni rizika
Finanéni rizika ve vztahu k Ruciteli a Skupiné zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity a riziko
urokové sazby.

Kreditni riziko

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena V piipadé, ze
dluznici, napt. odbératelé a zakaznici, fadn¢€ a vcas neuhradi své dluhy vi¢i Skuping. Kreditni riziko je
dasledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skuping finan¢ni pohledéavky.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje zkonsolidovanych ucetnich zavérek Rugitele tykajici se hodnoty
pohledavek (v tis. K¢).

31. prosince 31. prosince 30. ¢ervna 30. ¢ervna
2015 2016 2016 2017
Kratkodobé pohledavky 32 204 21874 84 248 26 543
Dlouhodobé pohledavky 195 195 197 195
Pohledavky po splatnosti 1022 2237 226 1682
Dlouhodoby hmotny majetek 27 341 203 157 107 334 198 837

Kreditni riziko miize negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z poskytnutého ruceni.

K fizeni kreditniho rizika Skupina vyuZiva pii prodeji bytovych jednotek splatkovych kalendait, v ramci
kterych kupujici vzdy hradi 100 % kupni ceny pfed pfedanim bytu a prevodem vlastnictvi k nému.
U dlouhodobych najmt bytovych a nebytovych jednotek je od najemcd vybiran zajistovaci vklad
standardné ve vysi tfi mési¢nich ndjmu a plateb za sluzby s ndjmem spojené.

Riziko likvidity

Skupina je vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, ze Skupina nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych splatnych dluht, napt. dluhii vii¢i dodavateliim a zaméstnanctim.

Nasledujici tabulka ukazuje tidaje z konsolidovanych tc¢etnich zavérek Rucitele tykajici se stavu penéznich
prosttedk a kratkodobych zavazka (v tis. K¢).

31. prosince 31. prosince 30. ¢ervna 30. ¢ervna
2015 2016 2016 2017
Penézni prostiredky 53 466 94 621 71597 107 759
Kratkodobé zavazky 441 098 181 995 353 306 258 872

Nedostatek disponibilnich zdrojii mlze negativné ovlivnit podnikani Rucitele a Skupiny, jeji ekonomické
vysledky, finan¢ni situaci a vV kone¢ném disledku schopnost Ruéitele plnit dluhy z poskytnutého ruceni.
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Riziko zmén arokovych sazeb

Nartst trokovych sazeb je zaroven naristem finan¢nich nakladt a zdrazuje tak i ¢innosti vystavby, ktera
byvé z podstatné &asti financovéana cizim kapitilem. Urokové riziko souvisi zejména s dlouhodobymi uvéry
a pujckami. Skupina vyuziva na financovani svych investicnich a rozvojovych aktivit zdroje externiho
dluhového financovani i financovani od ovladajici osoby. Tyto zavazky jsou urocené pohyblivou urokovou
sazbou, ktera je tvofena podkladovou sazbou (PRIBOR) zvysenou 0 ptislu§nou marzi.

Nasledujici tabulka ukazuje zavazky tiro¢ené pohyblivou Grokovou sazbou Skupiny k 30. zafi 2017.

Dluznik Véritel Splatnost Ukel Urokova Zustatek 30. zari
sazba 2017 v tis. K&
Trigema Smart ~ Ceskoslovenska 20. listopadu  Refinancovani piij¢ky na 1M PRIBOR 103 500
s.r.o. obchodni banka, a.s. 2035 dil¢i uhradu nakladta +1,6% p.a.
. projektu
Trigema Ceskoslovenska 30. listopadu  Financovani nakladd 1M PRIBOR 20 756
Projekt JRM obchodni banka, a.s. 2018 projektu +1,5% p.a.
S.r.o.
Trigema Ceskoslovenské 31. fijna Financovani developerského 1M PRIBOR 58 455
Projekt CSV obchodni banka, a. s. 2018 projektu +1,6% p.a.
S.r.o.
Trigema Ceskoslovenské 30. ¢ervna Financovani developerského 1M PRIBOR 22 898
Projekt Plzefi obchodni banka, a. s. 2019 projektu +1,5% p.a.
S.r.o.

Vykyvy na trhu urokovych (podkladovych) sazeb mohou nepfiznivé ovlivnit ndklady na dluhové
financovani, jakoz i realnou hodnotu urokovych zajistovacich transakei, coz by nasledné¢ mohlo neptiznive
ovlivnit zisk a vlastni kapital Rucitele a Skupiny, jakoz i schopnost Rucitele plnit dluhy z poskytnutého
rueni.

U financovani projektd residen¢ni vystavby, které jsou financovany prostiednictvim kratkodobych
a sttednédobych tvéra hodnoti Skupina riziko zmén trokovych sazeb jako nizké. U dlouhodobych projektt
investi¢niho charakteru Skupina standardn¢ vyuziva bankovni zajisténi urokového rizika formou urokového
swapu.

Cenoveé riziko

Skupina podnikd v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve vystavb& a realitni Cinnosti a jeji
hospodaiské vysledky jsou zprostfedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a souvisejicich praci,
vysi cenové hladiny nemovitosti a najemného. Pokud by byla Skupina nucena hradit vyssi ceny pfi
vystavbé nemovitosti nebo pokud by doslo ke snizeni cenové hladiny nemovitosti a najmii, mohla by mit
tato skutecnost zprostfedkované negativni vliv na hospodaiské vysledky Skupiny a potazmo i na schopnost

Rucitele plnit dluhy z ruceni.
Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem ¢i Rucitelem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodfizené¢ho dluhového financovani Emitenta ¢i Rucitele, s vyjimkou omezeni dle ¢lanku 4.2 Emisnich
podminek. Ptijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mize v kone¢ném disledku znamenat, ze
v piipad¢ insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikti dluhopisi z Dluhopisti uspokojeny v mensi
mire, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rlstem dluhového financovéni
Emitenta a/nebo Rucitele také roste riziko, Ze se Emitent a/nebo Rucitel mize dostat do prodleni s plnénim
svych dluhti z Dluhopist.
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Provozni rizika
Riziko Rucitele jako subholdingové spole¢nosti

Rucitel je subholdingovou spolecnosti zastfeSujici aktivity Holdingu Trigema (spolecnosti spadajici pod
spoleCnost Trigema a.s.) v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve vystavbé a realitni Cinnosti, ktera
primarn¢ drzi, spravuje a piipadné financuje ucast na Dcefinych spole¢nostech a sam nevykonava jinou
vyznamnéjsi podnikatelskou cinnost. Rucitel je zavisly na uspéSnosti podnikdni Dcefinych spolecnosti
ajimi pfimo nebo nepfimo ovlddanych osob. Pokud by Dcefiné spolecnosti nedosahovaly ocekavanych
vysledki nebo by jejich schopnost vykonat platby (napiiklad ve formé dividend, urokd ¢i v jinych
podobach) ve prospéch Rucitele byla omezena z jinych divodu (napiiklad dostupnosti volnych zdrojd,
pravni ¢i dafiovou Upravou a/nebo smlouvami), mohlo by to mit vyznamny negativni vliv na pifijmy
Rucitele a na jeho schopnost plnit své dluhy z ruceni.

Riziko stifetu zajmi Holdingu Trigema, Skupiny a vlastnikt Dluhopist

Neni mozné vyloucit, ze v budoucnu néktery z ¢lentt Holdingu Trigema za¢ne v mezich zakonné tpravy
fungovani podnikatelskych seskupeni podnikat kroky (fize, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej
aktiv atd.), které mohou byt vedeny spise ve prospéch Holdingu Trigema nez ve prospéch Rucitele, Skupiny
a vlastnikd Dluhopisti. Takové zmény mohou mit negativni vliv na financni a hospodatskou situaci Rucitele
¢i Skupiny, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z ruceni.

Riziko zmény vlastnické struktury Rucitele a spole¢nosti Skupiny

Ackoliv si Rucitel neni védom plani na zmény ve své vlastnické strukture a ve vlastnické struktuie
Dceftinych spole¢nosti, nelze vyloucit, ze v budoucnu dojde ke zméné v téchto vlastnickych strukturach.

V piipad¢ zmény akcionaii Rucitele nebo jejich podilit mize dojit ke zméné kontroly nad Ruditelem ¢i
k uprave strategie Rucitele a Skupiny. To muze vést ke zméné cilti a zajmt Rucitele a Skupiny. Tyto zmény
mohou mit vliv na hospodarské vysledky Rucitele a Skupiny a na jeho schopnost splnit dluhy z ruceni.

V ptipadé zmény akcionaii nebo spole¢nikli Dcefinych spole¢nosti nebo jejich podilt, napt. pii prodeji
Dcetinych spolecnosti, pfipadné pfi zatazeni novych spolecnosti do Skupiny, napf. pfi zaloZeni novych
spolecnosti ¢i koupi spolecnosti, jez dosud nebyly soucasti Skupiny, mize dojit ke zméndm pomcéri
Rucitele ¢i Skupiny ¢i k tpravé strategie Skupiny. Tyto zmény mohou mit vliv na hospodarské vysledky
Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ru¢eni.

Soudni a jina Fizeni

K datu vydani Zakladniho prospektu Rucitel ani Zadna Dcefind spole¢nost neni ucastnikem soudnich ani
rozhod¢ich fizeni, kterd by vyznamné souvisela s finan¢ni nebo provozni situaci Skupiny. K datu tohoto
Zakladniho prospektu nejsou vedeny zadné spory, jichz by byl Rucitel nebo jakakoliv Dcefina spole¢nost
ucastnikem, které by mohly ohrozit nebo znacn€ nepfiznivé ovlivnit hospodatsky vysledek Skupiny.
Rucitel si neni védom zadnych takovych nevytesenych sporti. Do budoucna vsak existenci takovych sport
nelze vyloucit.

Riziko zahajeni insolvené¢niho Fizeni

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjSich predpisti (Insolvenéni
zakon) stanovi, Ze dluznik je v Upadku, jestlize ma vice véfitelll a penézité dluhy po dobu delsi 30 dnti po
lhiiteé splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, ptipadné je-li predluzen. Insolvencni fizeni lze zah4jit jen
na navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o hrozici Gpadek, mize insolvenéni
navrh podat jen dluznik.

I pfes urCita opatieni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym navrhim na zahdjeni

insolvenc¢niho fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy nebudou podany. Nerozhodne-li insolven¢ni soud
jinak, je dluznik povinen zdrzet se od okamziku, kdy nastaly G€inky spojené se zahdjenim insolven¢niho
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fizeni nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni muze nalezet, pokud by mélo jit
0 podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo ur€eni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné
zmenSeni. Dle Insolven¢niho zakona rozhodne soud o insolven¢nim navrhu podaném tietimi osobami
bezodkladng; ptesnéjsi lhiitu pro rozhodnuti zakon nestanovi.

I pfesto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netykd, mimo jiné, ukond nutnych
k provozovani podniku v rdmci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni hrozici $kody, nelze vyloucit, Zze
pokud bude neopodstatnény ndvrh na zahdjeni insolven¢niho fizeni poddn na Rucitele ¢i Dcefinou
spolecnost, bude Skupina po neurcitou dobu omezena v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo
negativné projevit na financni situaci Skupiny a vysledcich jejiho podnikani, a tedy i na schopnosti Rucitele
plnit dluhy z ruceni.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a daiovym prostiredim v Ceské republice

Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské republice je pfedmétem Gastych zmén a zdkony nemusi byt
vzdy uplatiiovany soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zdkonl nebo zmény jejich interpretace
V budoucnu mohou neptiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finan¢ni vyhlidky Skupiny. Zmény v pravnich
predpisech nejsou vzdy zcela ptedvidatelné a jakakoliv takovato zména by mohla mit negativni dopad na
podnikani Skupiny. Zmény danovych ptredpist, zejména zvySeni pfimych a nepifimych dani, ¢i zavedeni
nového danového zatiZzeni, zmény praxe danovych tfadl nebo selhani v fizeni dafiovych rizik mohou mit
neptiznivy vliv na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko ztraty klicovych osob

Klicové osoby Skupiny, tj. ¢lenové vedeni Ruclitele a Dcefinych spolecnosti, pfedev§sim vrcholového
vedeni, spoluptisobi pii vytvafeni a uskutectiovani klicovych strategii Skupiny. Jejich ¢innost je rozhodujici
pro celkové fizeni Skupiny a jejich schopnost zavadét a uskuteCnovat tyto strategie. Ruditel usiluje o
udrzeni a motivaci t€chto osob, nicméné nemiize zarucit, ze bude schopen tyto kliCové osoby udrzet
a motivovat, nebo ze bude schopen oslovit a ziskat nové kliCové osoby. Pripadna ztrata klicovych osob by
mohla negativné ovlivnit podnikdni Rucitele ¢i Skupiny, Rucitelovy hospodaiské vysledky a financni
situaci, coz by mohlo negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Rizika spojena s pojisténim majetku

spojené s pripadnymi Zivelnymi ¢i jinymi nepfedvidatelnymi udalostmi (jako napiiklad pozar, boutky,
povoden, zaplava, vichfice, krupobiti apod.) mohou mit pfesto negativni dopad na majetek Skupiny
a hospodarskou a financni situaci Skupiny, jelikoZ pojisténi majetku Skupiny neposkytuje plné kryti
veskerych rizik souvisejicich s majetkem, proto mohou také negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit
dluhy z ruceni.

K eliminaci tohoto rizika vyuziva Skupina pojistovaciho makléfe, ktery pravidelné provadi rizikové
prohlidky veskerého majetku Skupiny a zajistuje, aby byl tento majetek dostatecné pojistén ve vSech fazich
svého Zivotniho cyklu.

Riziko spojené s dosahovanim stabilnich pFijmu

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich piijmt je ovlivnéna schopnosti Skupiny realizovat nové projekty,
coz muze byt napt. ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu reziden¢niho bydleni, schopnosti Skupiny ziskat
potfebna povoleni a kapital pro vystavbu novych projektt. Pfipadny utlum v oblasti vystavby reziden¢niho
bydleni by mohl negativné ovlivnit podnikani Skupiny, hospodatské vysledky a finanéni situaci Skupiny
a negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Za ucelem diverzifikace rizika se Skupina nesoustiedi pouze na vystavbu rezidencniho bydleni, ale
pripravuje i nerezidencni projekty typu logistickych parkl, nakupniho centra apod.
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Riziko koncentrace

Trzby z prodeje bytovych jednotek tvotily 94 % podil z celkovych trzeb Skupiny v roce 2016 a 59 % podil
z celkovych trzeb Skupiny za obdobi prvnich Sesti mésict roku 2017, coz svéd¢i o vysoké koncentraci
Vv této oblasti. Skupina v soucasnosti nabizi k prodeji byty ve ¢tyfech projektech v Praze a jeden v Plzni,
v minulosti Holding Trigema a Skupina zrealizovala dalSich 16 projekti na uzemi Prahy o 1 100 bytech
a dva projekty v Roztokach o 120 bytech. Tzn., ze celkové se vice nez 90 % prodanych bytd nachazi
v hlavnim mésté Ceské republiky. Piestoze se Skupina do budoucna planuje zaméfit i na dalsi velkd mésta,
je v soucasné dob¢ zejména siln¢ vystavena riziku nepfiznivého vlivu na trhu rezidenéniho bydleni v Praze.
Riziko koncentrace miize negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je dominantnim trhem v ramci Ceské republiky. V ramci segmentu nové
vystavby tvori dle Emitentovy analyzy Praha dlouhodobé ptiblizné 60-70 % celorepublikového trhu.

Rizika vztahujici se Kk trhu reziden¢niho bydleni a projektové ¢innosti ve vystavbé

Riziko zhorseni stavu trhu rezidenéniho bydleni

Skupina ptisobi predev§im v oblasti developmentu reziden¢nich nemovitosti a je vystavena specifickym
rizikim realitniho trhu, jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostredi, dynamika
poptavky po bytech a najmech, vykyvy trokovych sazeb tykajici se hypotecnich uvért, pohyby cen bytt
a najemného a aktivita konkurencnich developert.

Béhem obdobi zpomaleni ekonomiky nebo recese muize dojit ke sniZzeni poptavky v oblasti trhu
reziden¢niho bydleni, zejména k poklesu poptavky po koupi byti a po prondjmech byti. Toto snizeni
poptavky mize mit nepfiznivy vliv na vynosy z prodeje bytl ¢i z prondgjmi bytl a tim se projevit na
hospodaiském vysledku Skupiny.

Skupina podnika v oblasti residen¢niho bydleni a je ucastnikem hospodaiské soutéze. Zvysena konkurencni
aktivita maze zpusobit tlak na zvySeni stavebnich nakladt (vyssi poptavka po stavebnich kapacitach),
snizeni cen bytd a najemného a tim i pokles vynost ¢lend Skupiny. V podminkach silné konkurence se
miiZe stat, ze ¢lenové Skupiny nebudou pruzné reagovat na ménici se konkuren¢ni prostiedi, coz mize vést
ke zhorSeni hospodaiské situace Skupiny. Riziko nepfiznivého stavu trhu rezidenc¢niho bydleni mtize
negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko spojené s developerskou vystavbou

Vystavba reziden¢nich nemovitosti je dlouhodoby proces. Mezi zahajenim ptipravy projektu, dokoncenim
a prodejem bytu zakaznikovi mize uplynout dlouha doba, kdy mize dojit k neocekavanym zméndm na
trhu. Ac¢koliv Skupina v rdmci projektové piipravy piihlizi k dostupnym analyzdm o vyvoji trhu a disledné
se snazi zohlednit pfipadna budouci rizika, nelze zcela vyloucit moznost napt. chybného odhadu vyvoje
poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny projektovanych nemovitosti. Tyto skute¢nosti
mohou pak negativné ovlivnit celkovou Uspé$nost developerského projektu. V ptipadé Spatného odhadu
vyvoje trhu mize Skupina ztratit podstatnou ¢ast zisku, coz v kone¢ném disledku mtiZze mit nepiiznivy
dopad na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projekti

Hodnota nemovitosti do zna¢né miry zavisi na zvolené lokalité. Pokud Skupina neodhadne spravné
vhodnost lokality vzhledem k investi¢énimu zaméru, mize byt obtizné byty vyhodné prodat ¢i pronajmout.
V piipadé€ nizkého zajmu potencionalnich zakaznikl tak miize byt Skupina nucena ke snizeni pozadované
prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodoba neobsazenost nemovitosti nebo nedosazeni planované prodejni
ceny byt muze dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se miZze negativné
odrazit v hospodarské situaci Rucitele a jeho schopnosti plnit dluhy z ruceni. VétSina ptipravovanych
projektti Skupiny je umisténa ve stabilnich ¢i expandujicich lokalitach. Emitent neocekava vyrazny pokles
cen téchto nemovitosti spiSe naopak.
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Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyZaduje soucasné soukromé pravo (a vetfejné pravo, tam, kde dochazi
k akvizici od obci ¢i jinych vetejnopravnich subjekti) celou fadu formalit, jejichz absenci v fadé piipada
stiha absolutni neplatnosti. V pftipadé, Ze by se jakakoli aktivné legitimovana osoba takové neplatnosti
u soudu domahala, pfislusna Dcefina spolecnost by se aktivné branila. Nicmén¢ i kdyby se po soudnim
fizeni ukazalo, ze Dcefind spolecnost neni vlastnikem kteréhokoli dotéeného pozemku, bude jednat
s vlastnikem o koupi anebo pronajmu pozemku anebo zfizeni bfemene za kompenzaci, pfi¢emz pokud by se
nic z toho nepodatilo dojednat a doslo by k soudnimu sporu S vlastnikem, pak Dcefind spole¢nost
Vv takovém sporu bude zidat soud, aby zfidil vécné bifemeno na pozemku za pfimefenou financni
kompenzaci ve vysi ceny obvyklé. Teoreticky by vlastnik pozemku mohl podle zakona pozadovat
I odstranéni stavby (popfipadé piisouzeni stavby za kompenzaci spolecné s pozemkem), av§ak Rucitel se
domniva, ze takova snaha by byla Sikan6zni a soud by ji nem¢l vyhovét i s ohledem na skuteCnosti, ze
stavba byla postavena v dobré vife, plni funkci prospéSnou vetejnosti, vlastnik stavby je pfipraven platit
najemné/kompenzaci za bfemeno v cen¢ obvyklé, dle principu proporcionality atd. Vedle toho by Dcefina
spolecnost méla v takovém piipad€ pohledavku na navraceni kupni ceny za pozemek z titulu bezdtivodného
obohaceni. I pfes vySe uvedené vSak v pripad¢ urceni, ze Dcefind spole¢nost nejsou vlastnikem pozemku
pod objektem, nelze Cisté teoreticky vyloudit, Ze by soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu,
coz by mohlo mit za nasledek naklady na odstranéni a ztratu takovych objektli a z toho vyplyvajici
podstatny nepiiznivy dopad na hospodafeni Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy
Z rucent.

Riziko spojené s developerskymi aktivitami

Skupina je vystavena pocetnym rizikim, ktera souvisi s hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s ¢innosti v oblasti
developmentu reziden¢nich Cinnosti. Developerska ¢innost v oblasti Rezidenénich nemovitosti zahrnuje
vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku pies ziskani potfebnych povoleni
k vystavbé a realizaci vystavby az po prodej bytovych jednotek. Kazda faze developerského cyklu zahrnuje
riziko nedosazeni urcitého stupné vystavby, diky cemuz nebude mozné vystavbu zrealizovat.

Ve fazi akvizice pozemku mohou nastat okolnosti spocivajici naptiklad v existenci sporti o vlastnicka prava
k pozemku ¢i nutnosti vetejnopravniho povoleni k akvizici takového pozemku, kvili kterym nebude mozné
akvizici zrealizovat, poptipad¢ miiZze nabyté aktivum vykazovat faktické nebo dokumenta¢ni vady.

Povolovaci fizeni jsou charakteristickd Gcasti velkého poctu stran v procesu (vefejnd sprava, vefejnost,
aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), Casto s riznymi z4jmy a motivaci, coZ
muze vést k Castym zdrzenim, jakoz i ke zmén€ parametr projektu oproti ptivodnim ocekavanim (napf.
zména konceptu nebo designu), ¢i dokonce k neziskani potfebného povoleni. Planovani konceptu a designu
budovy je dulezitou soucasti developerského cyklu, pfi¢emz nedostatky v této fazi se obvykle pozdéji
projevi zvySenymi investi¢énimi naklady. Taktéz zasahy nebo zmény Vv konceptu béhem faze vystavby jsou
divodem ¢asovych prodleni a zvySeni nakladt oproti plivodnimu investi¢nimu rozpoctu.

Vystavba konkrétniho projektu je spojena s né€kolika stavebnimi smlouvami se subdodavateli, pfi¢emz
nekteré stavebni dodavky jsou objednavané az béhem vystavby daného projektu. Nedostatecna koordinace,
jakoz i soucinnost ze strany subdodavatelt mize vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich
dodavek, coz mize mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni
subdodavatel se vSak miiZe objevit i po stavebnim dokonéeni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu,
ato i po vyprSeni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. MiiZzou se vyskytnout také nedostatky zna¢ného
rozsahu, které¢ ptfesahuji kryti poskytnuté piislusSnym subdodavatelem nebo jeho profesiondlni pojistkou.
Rizika spojena s developerskymi aktivitami Skupiny mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost,
finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko rustu pofizovacich nakladi
Vysledek developerského projektu zaleZi na vysi potizovacich nakladd, jako je napiiklad pofizovaci cena

pozemku, stavba, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
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finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v Case ménit a piekroCit planovanou uroven. Toto navySeni
nakladd by mohlo mit negativni dopad na hospodarsky vysledek projektu, coZ miize mit nepfiznivy dopad
na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko schvalovacich procesi

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé platnych povoleni v souladu s legislativou
Ceské republiky. Jedna se zejména o soulad planované vystavby s Gizemnim planem a dale ziskéni
pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mize projekt
zdrzet, ptipadn€ zcela zastavit. Pomalé povolovani staveb zplisobuje, ze developefi nejsou do nabidky
schopni dopliiovat nové byty. Riziko plynouci z absence platnych povoleni mize negativné ovlivnit
schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko subdodavatelu

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se
subdodavateli, pfiCemz nckteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného projektu.
Nedostatecna koordinace, jakoz i sou¢innost ze strany subdodavateld miize vést k chybam, prodleni nebo
prodrazeni stavebnich dodavek, coz mize mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu
projektu. Pochybeni subdodavatelti se vSak mtze objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani
projektu, a to i po vyprSeni zaru¢ni doby pro konkrétni subdodavku. Mtizou se vyskytnout také nedostatky
znaéného rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté pfisluSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni
pojistkou. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, financni vykonnost a finan¢ni
vyhlidky Rucitele i celé Skupiny, jakoz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Riziko spojené s nizkou likviditou byti
Riziko investovani do vystavby reziden¢niho bydleni je spojeno s nizkou likviditou bytt. Na rozdil od

24

investice do nemovitosti. Jakékoli pratahy v prodejnim procesu ¢i piipadné sniZzeni prodejni ceny bytu
mohou mit nepfiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z ruceni.

Zména preferenci zakaznika

Budouci ptipadné zmény preferenci zdkaznikti zptisobené naptiklad vyvojem cenové hladiny bytl nebo
zmény zivotni urovné zakaznikli mohou vést ke snizeni poptavky po vlastnim bydleni oproti bydleni
najemnimu, toto by v disledku mohlo vést ke snizeni vynost z prodeje byt naptiklad snizenim prodejni
ceny, coz by mélo nepiiznivy dopad na financni vysledky Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy
Z ruceni.

C) Rizikové faktory vztahujici se k cennému papiru

Rizika spojena s Dluhopisy mohou byt rozdélena do nasledujicich kategorii.

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni nabyvatel Dluhopist si musi sam podle svych poméra urcit vhodnost takové investice. Kazdy
investor by mél predevsim:

a) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopist, vyhod a rizik investice do
Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné€ jeho pfipadnych
dodatki) a prislusném Emisnim dodatku ptimo nebo odkazem;

b) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni
portfolio;

C) mit dostate¢né finanéni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika

investice do DIuhopist, a to véetné Dluhopist v cizich ménach;
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d) uplné rozumét podminkdm Dluhopist (pfedev§im Emisnim podminkam, tomuto Zakladnimu
prospektu, jeho pfipadny dodatkiim a pfislusnému Emisnimu dodatku a byt sezndmen s chovanim
¢i vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu; a

e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénaie dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj

Nékteré Dluhopisy mohou byt navrzeny tak, ze predstavuji komplexni finan¢ni nastroj. Institucionalni
investofi obvykle nekupuji komplexni financni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi
nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s pfimétenym rizikem, jehoZz vyse jsou si védomi, S cilem sniZit riziko
nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii. Potencialni nabyvatel by nemél investovat do Dluhopist, které
jsou komplexnim finan¢nim néstrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finanénim
poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisii
a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho nabyvatele.

Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, zamys$li Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto piijaty k obchodovani, bude upfesnén
Vv prislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek mtize rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové Emise budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na zddném regulovaném trhu. Bez
ohledu na pifijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu nemiize existovat ujisténi, ze se vytvori
dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofti, ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skutecnost, ze DIuhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi
likvidité takovych Dluhopisti oproti DIuhopisiim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V piipadé
Dluhopistt nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu muize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Ménové riziko

Vlastnik dluhopisu denominovaného v cizi méné je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které mohou
ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi Castky pfi splaceni takovych Dluhopist. Napiiklad zména v hodnoté
jakékoliv cizi mény wvuci Ceské koruné vyusti v pfisluSnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu
denominovaného v této cizi mén¢ a pfisluSnou zménu hodnoty jistiny a urokovych plateb ucinénych v této
cizi méné dle pravidel takovych Dluhopisi. Pokud se vychozi sménny kurz snizi ahodnota koruny
v dtsledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a trokovych plateb vyjadfenych v korunach
V tomto pripad¢ klesne.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mlze byt ovlivnéna urovni poplatkd uwc¢tovanych
zprostiedkovatelem Emise dluhopisi a/nebo zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopistt a/nebo
uctovanych Centralnim depozitafem ¢i jinym relevantnim zictovacim systémem pouZzivanym investorem.
Takova osoba nebo instituce si mize UcCtovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, prevody
cennych papirt, sluzby spojené s tschovou cennych papirti, apod. Emitent proto doporucuje budoucim
investorim do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou Uétovany poplatky
v souvislosti s Dluhopisy.

Riziko pied¢asného splaceni nebo odkoupeni
V Emisnim dodatku bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy prislusné Emise pred datem

jejich splatnosti ¢i odkoupit na zakladé opce (call opce Pokud Emitent splati ¢i odkoupi jakékoliv
Dluhopisy n¢které Emise pied datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopisii vystaven riziku nizs$iho nez
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predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent mtize naptiklad
vykonat své op¢éni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopistii na kapitalovych trzich snizi, coz
znamena, ze investor mize byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisi s nizSim
vynosem.

Zdanéni

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané
nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi Kk prevodu
Dluhopist, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna
oficidlni stanoviska danovych tfadd nebo soudni rozhodnuti k finanénim néstrojim, jako jsou Dluhopisy.
Potencialni nabyvatelé by se neméli pfi ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopist spoléhat na stru¢né
shrnuti danovych otazek obsazené v tomto Zakladnim prospektu nebo pfipadné v pfislusném Emisnim
dodatku, ale méli by jednat podle doporuceni svych danovych poradcti ohledné jejich individudlniho
zdanéni. Pfipadné zmény danovych predpisi mohou zplsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisi mlze byt
niz§i, nez Vlastnici dluhopist piivodné predpokladali, a/nebo Ze Vlastnikovi dluhopisit miize byt pii prodeji
nebo splatnosti DIuhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné predpokladal.

Inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze pokud Dluhopisy neobsahuji
protiinflaénim dolozku, mize realnd hodnota investice do DIluhopist klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace
prekroci vysi nomindlnich vynost z Dluhopisti, hodnota realnych vynost z Dluhopist bude negativni.

Zakonnost koupé

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopist
muze byt pfedmétem zdkonnych omezeni ovlivitujicich platnost jejich nabyti. Emitent ani kterykoliv ¢len
jeho koncernu, nema ani neptebira odpoveédnost za zakonnost nabyti Dluhopisi potencialnim nabyvatelem
Dluhopist, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud
se lisi). Potencidlni nabyvatel se nemiize spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu
Vv souvislosti se svym rozhodovanim ohledné€ zakonnosti ziskani Dluhopist.

Zména prava

Emisni podminky DIluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Zakladniho prospektu. Nemtize
byt poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné disledkl jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského
prava nebo fedni praxe po datu tohoto Zakladniho prospektu.

Rekodifikace soukromého prava

Od 1. 1. 2014 doglo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci soukromého prava, zejména nabyl Gi¢innosti
novy ob¢ansky zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sb.), zdkon o obchodnich korporacich (zakon ¢. 90/2012 Sh.)
atada dalich souvisejicich pravnich ptedpist, které se budou vztahovat na Emitenta avztahy mezi
Emitentem a Vlastniky dluhopisii. Nové pravni pfedpisy, mimo jiné, pfedstavily fadu novych prévnich
institutd, zménily do zna¢né miry koncept absolutni a relativni neplatnosti pravnich jednani a kogentnosti
a dispozitivnosti pravnich norem.

V soucasné dobé€ neexistuje k institutiim a pravnim situacim relevantni rozhodovaci praxe soudl a pravni
vyklady a komentafe k jednotlivym ustanovenim novych pravnich predpist se v fadé pfipadd vyznamné
lisi. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu novych pravnich piedpist — a z toho vyplyvajici
pravni nejistota — mohou mit negativni vliv na splnéni dluhti vyplyvajicich z jakychkoli Dluhopist.
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Zvlastni rizika spojena s ruznymi druhy Dluhopisu

Dluhopisy s pevnou iirokovou sazbou

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v dtsledku zmény trznich trokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba stanovena V piislusném
Emisnim dodatku po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktudlni urokovad sazba na kapitdlovém trhu
(Trzni drokova sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni Grokové sazby se také méni cena
Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou, ale v opacném smeru. Pokud se tedy Trzni Girokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je
priblizné roven Trzni trokové sazbé. Pokud se Trzni tirokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizné roven Trzni
urokové sazbe.

Dluhopisy s pohyblivou trokovou sazbou

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou trokovou sazbou je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb nebo hodnot
podkladovych aktiv a nejistych urokovych pfijmt. Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu uréeni vynosu
Dluhopist s pohyblivou urokovou sazbou piedem. Dluhopisy, jejichZz vynos je zavisly na vyvoji hodnot
urokovych sazeb (PRIBOR/EURIBOR/LIBOR), jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u n¢hoz je
vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych urokovych sazeb. Investovani do téchto Dluhopist
s sebou vsak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopisti s pevnym vynosem,
a to ze vysledny vynos Dluhopisii bude niz$i, nez vynos dluhopisti s pevnym vynosem za stejné obdobi.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni troku, ale jejich emisni kurz
je pod urovni jejich jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb urokd je tedy tirokovy piijem do
splatnosti tvofen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy castkou obdrzenou pii splaceni)
a jeho niz§im emisnim kurzem. Vlastnik dluhopisu S vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni
ceny takového Dluhopisu v diisledku zmény Trznich urokovych sazeb.

D) Rizikové faktory tykajici se ruceni

Neexistence aplika¢ni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze zajisténi pohledavek z dluhopist
prostfednictvim rucitelského prohlaseni nebylo doposud testovano pied Ceskymi soudy. Nemtize existovat
ujisténi, ze soud rozhodujici o Zalobé Vlastnikd dluhopisti vii¢i Ruciteli narok vyplyvajici z Rucitelského
prohléaseni (jak je definovano nize) uzna a v jakém rozsahu.

Riziko neplnéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi byt v ptipadé

uplatnéni prav z Rucitelského prohlaseni schopen uhradit veskeré své dluhy viici Vlastnikim dluhopist
vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.

0122549-0000001 PRG:2649117.27 33



INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace o Emitentovi Dokument str.
Ucetni zavérka Emitenta za obdobi 20. | Utetni zévérka Emitenta a zprava auditora za 1-15
zati 2017 az 31. fijna 2017 (IFRS) obdobi 20. zari 2017 az 31. fijna 2017

Zprava nezavislého auditora k Ugetni | .. ., , . 3 .

séivérce Emitenta za obdobi 20. zaf Ucetni zavérka Emitenta a zprava auditora za 16 - 18

2017 az 31. fijna 2017

obdobi 20. zari 2017 az 31. fijna 2017

Uketni zavérka Emitenta a zpriva auditora za obdobi 20. za¥i 2017 aZ 31. Fijna 2017:

https://www.trigema.cz/sites/default/files/TRI1A18 mezitimni%CC%81%20UZ.pdf

Informace o Ruciteli/Skupiné Dokument str.
Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele | Konsolidovana cetni zavérka Rucitele a zprava 1_34
za rok 2015 (CAS) auditora za rok 2015
Zpré avisléh i ki . o .. .
prava - nezavis eho ’auvdltora ¢ | Konsolidovana tgetni zavérka Rugitele a zprava
Konsolidované ucetni zavérce za rok . 35-38
auditora za rok 2015
2015
Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele | Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele a zprava 1-35
zarok 2016 (CAS) auditora za rok 2016
Zprava. nezavis }ehor ’auvdltora ke Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele a zprava
Konsolidované ucetni zavérce za rok . 36 -39
auditora za rok 2016
2016
Mez1t1rpn1 o fleaudltov\./ana Mezitimni  konsolidovana  ucetni  zavérka
konsolidovana tc¢etni zavérka Rucitele " © o o .
Rucitele za obdobi Sesti mésict koncici | 1-35

za obdobi Sesti mésici koncici 30.
Cervnem 2017 (CAS)

30. ¢ervnem 2017

Konsolidovana acetni zavérka Rucitele a zprava auditora za rok 2015:

https://www.trigema.cz/sites/default/files/Trigema%20Real%20Estate FS 2015.pdf

Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele a zprava auditora za rok 2016:

https://www.trigema.cz/sites/default/files/Trigema%20Real%20Estate FS 2016.pdf

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka Ruditele za obdobi Sesti mésica konéici 30. ¢ervnem 2017:

https://www.trigema.cz/sites/default/files/TRE mezitimni_ zaverka 201706.pdf
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https://www.trigema.cz/sites/default/files/TRI1A18_mezitimni%CC%81%20UZ.pdf
https://www.trigema.cz/sites/default/files/Trigema%20Real%20Estate_FS_2015.pdf
https://www.trigema.cz/sites/default/files/Trigema%20Real%20Estate_FS_2016.pdf
https://www.trigema.cz/sites/default/files/TRE_mezitimni_zaverka_201706.pdf

\V2 SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (Dluhopisovy program) jsou
vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé¢jSich piedpist (Zakon
o dluhopisech) spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158
00 Praha 5, ICO: 064 49 468, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstkam soudem v Praze pod sp.
zn. B 22808 (Emitent).

Tyto spole¢né emisni podminky (Spole¢né emisni podminky) budou shodnym zakladem pro vSechny
Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi dluhopist (Emise nebo
Emise dluhopisti) budou Spolecné emisni podminky vzdy uptfesnény ¢i doplnény piislusnym doplikem
Dluhopisového programu pro takovou Emisi (Doplnék dluhopisového programu), ktery mize byt
soucasti emisniho dodatku (Emisni dodatek). V piipadech, kdy je pro jednotlivou Emisi dle zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (Zakon o podnikani na kapitilovém trhu) nutné
vyhotovit a uvetejnit prospekt cenné¢ho papiru, bude vyhotoven Emisni dodatek predstavujici tzv. konecné
podminky nabidky pro danou Emisi ve smyslu § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, a
ktery bude obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu. Emisni podminky urcit¢é Emise (Emisni
podminky) budou tvofeny témito Spole¢nymi emisnimi podminkami a pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu, ktery bude Spolecné emisni podminky upiesiiovat ¢i dopliiovat.

Kterékoli ustanoveni téchto Spole¢nych emisnich podminek mize byt Doplitkem dluhopisového programu
pro kteroukoli Emisi blize specifikovano ¢i vylouceno.

Rozhodne-li tak Emitent v ptipadé konkrétni Emise dluhopisti nebo budou-li tak vyzadovat v piipadé
kterékoli Emise dluhopisti pravni pfedpisy, bude Dluhopisiim pfidélen samostatny kod ISIN Centralnim
depozitafem, pfipadné jinou povéienou osobou. Informace o pfidélenych kédech ISIN, ptipadn€ o jiném
identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu respektive Emisnim dodatku. V Emisnim dodatku bude také uvedeno, zda Emitent pozada
nékterého organizatora regulovaného trhu o pfijeti pfislusné Emise dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu, tj. zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise byly cennymi
papiry pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu. V Emisnim dodatku bude dale uvedeno, zda ptislusna
Emise dluhopisii bude nabizena formou vefejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze
terminy "regulovany trh" a "vefejna nabidka" maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Zakon¢ o podnikani na
kapitalovém trhu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude manazerem (ManaZer) jednotlivych
Emisi a vydani dluhopisti zabezpecovat UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha
4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242 (UniCredit), zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 3608, jakozto banka s povolenim poskytovat
investi¢ni sluzby.

Nestanovi-li pfislu$ny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami vynost
a splacenim Dluhopist zajistovat UniCredit. Pro kteroukoli Emisi dluhopisi mtize Emitent povéfit
vykonem sluzeb administratora Dluhopist jinou osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti
(UniCredit nebo takova jina osoba Administrator), a to na zakladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a
Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem bude k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikim dluhopisit v bézné pracovni dobé v uréené provozovné Administratora (Urcena
provozovna), jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Vlastnikiim dluhopist
se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem, bude-li uzaviena, dikladné obeznamili.

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypoéty spojené S provadénim
vypocti ve vztahu k Emisim dluhopist s pohyblivym urokovym vynosem zajistovat UniCredit. Pro
kteroukoli Emisi dluhopisit miize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypolty ve vztahu
k nékterym Emisim dluhopisii jinou osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (UniCredit
nebo takova jina osoba Agent pro vypocty).

0122549-0000001 PRG:2649117.27 35



Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.3.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak ¢innosti kota¢niho agenta spoéivajici v uvedeni Emise
dluhopisti na pfislusny regulovany trh zajistovat UniCredit. Emitent mlze povéfit vykonem sluzeb
kotacniho agenta spocivajicich v uvedeni Dluhopisii piislusné emise na piislusny regulovany trh jinou
osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (UniCredit nebo takova jind osoba Keotaéni
agent).

Néekteré vyrazy pouzivané v téchto SpoleCnych emisnich podminkach jsou definovany v c¢lanku 15
(Definice) téchto Spole¢nych emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

11 Podoba a jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisi

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto DIluhopisového programu budou vydany jako zaknihované cenné
papiry v souladu se Zdkonem o dluhopisech.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové piedpokladané jmenovité hodnote,
v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v Doplitku dluhopisového programu. Doplnék
dluhopisového programu bude dale obsahovat nazev Emise dluhopisi, ménu Dluhopist, ptipadné
ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating) Dluhopist a ptipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopist, véetné podminek tohoto zvyseni.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.

1.2 Vlastnici dluhopisi a prevod Dluhopist

1.2.1 Oddéleni prav na vynos z Dluhopisii

Moznost oddé€leni prava na vynos z Dluhopisi vydanych v rdmci Dluhopisového programu se vylucuje.
1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii

Ptevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.

1.2.3  Viastnici Dluhopisii

Vlastnikem dluhopisii Se rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu) v Centrdlnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centrdlni evidenci je Dluhopis
evidovan. Dokud nebude Emitent pfesvéd¢ivym zptisobem informovan o skuteénostech prokazujicich, ze
Vlastnik dluhopist neni vlastnikem dot¢enych cennych papiri, budou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby
v souladu s témito Emisnimi podminkami a Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopisti a které nebudou z jakychkoli diivodi zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlen¢ informovat Emitenta a Administratora.

K pievodu Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V piipadé Dluhopisi evidovanych
v Centralnim depozitafi na G¢tu zakaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopist (i) zapisem pievodu na
uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel
uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na
ucet zékaznika nebo (ii) pokud jde o pievod mezi Vlastniky dluhopisti v rdmci jednoho uctu zakazniku,
zapisem prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.
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2. Datum a zpusob Emise dluhopisi, emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni lhiita; Dodateéna emisni lhuta

Datum emise kazdé Emise a lhita pro upisovani Emise dluhopisii, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (Emisni lhiita) budou uvedeny v Dopliku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvortici pfislusnou Emisi dluhopist, miize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhity, resp. v dodate¢né lhuté pro upisovani stanovenou
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhtita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i nad
puvodné predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise (Dodatecna emisni lhita). Dodate¢na emisni
lhita v kazdém ptipadé skonci nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisti dané Emise resp. v Den
konecné splatnosti dluhopisii v ostatnich pfipadech. Emitent mize vydat Dluhopisy v pribéhu Dodatecné
emisni lhity i postupné (v transich), neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno
jinak.

Emitent ma pravo v priabéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté¢ Emise
dluhopisti nez piedpokladané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodati piedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisti upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist,
nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhitu a v této 1hiuté (i) vydat Dluhopisy az do piedpokladané
celkové jmenovité hodnoty piislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté¢ Emise dluhopisti, nez byla pfedpokladané celkova jmenovitd hodnota piislusné Emise
dluhopist, pokud Dopln¢k dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylouci. Rozhodnuti
o stanoveni Dodatecné emisni lhity je Emitent povinen ozndmit zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto
Emisni podminky a pfislusny Dopln€k dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopisti
ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist,
objem tohoto zvySeni neptekro¢i 50 (slovy: padesat) % piedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi
pfislusné emise, neurc¢i-li Emitent v Doplitku dluhopisového programu jiny rozsah ptipadného zvySeni
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopis.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo Dodatecné emisni lhity oznami Emitent
Vlastnikiim dluhopisti zplsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a ptislusSny Doplnék
dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich piislusnou
Emisi dluhopist, avsak jen v pfipadé, ze takova celkovd jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopist
dané Emise je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladand jmenovitd hodnota piislusné Emise dluhopisa.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech Dluhopisii vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisit vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo
Dodatecné emisni lhlity bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohlediioval ptevazujici aktualni podminky na
trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu
emise dale pripocten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

2.3 Zpisob a misto upisu Dluhopisii, zpiisob a misto predani Dluhopisi
Zptsob a misto Upisu, zplsob a lhita pfedani DIluhopist (respektive jejich pfipséni na ucet investora)

a splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisd, véetné tidajii o osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopistl, budou stanoveny v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.
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3. Status Dluhopisii; ProhlaSeni a povinnosti Emitenta tvkajici se Dluhopisu a Kryciho bloku

3.1 Status Dluhopist

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy dluhy vic¢i Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist)) zakladaji
pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé rucitelskym prohlasenim, jak je
specifikovano nize, které jsou a budou co do porfadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespont rovnocenné vici vSem dalS§im soucasnym ibudoucim nepodiizenym
a nezajisténym (jinak nez zarukou Ruditele) dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisii nebo pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu.
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisi stejné Emise dluhopist
stejné.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii jsou bezpodmine¢né a neodvolateln€ zajistény rucitelskym
prohlasenim (Ruéitelské prohlaseni) ve smyslu § 2018 a nasl. NOZ poskytnutym spole¢nosti Trigema
Real Estate a.s., se sidlem Praha 5 - Stodilky, Bucharova 2641/14, PSC 15800, ICO: 289 79 141, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 15657 (Ruéitel). Rucitelské
prohlaseni (vcetné pripadného nového rucitelského prohlaseni, které je co do obsahu a formy srovnatelné
s puvodnim rucitelskym prohlagenim) vystavené Rucitelem je obsazeno V kapitole VI (Rucitelské
prohlaseni) Zakladniho prospektu.

3.2 Prohlaseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopisi
Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopisti vyplacet vynosy (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu) a Vlastnikim dluhopist splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi, a to zplsobem a V misté

uvedeném v Emisnich podminkach ptislusné Emise dluhopis.

4, Povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, do doby splnéni vSech svych dluhii vyplyvajicich z vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopist, Ze splni a/nebo zajisti Splnéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku 4.

4.1 Povinnost zdrZet se zi'izeni zajiSténi

Emitent ani Rucitel neziidi ani neumozni ztizeni Zadného Zajisténi jakychkoliv dluhd, které by zcela nebo
z ¢asti omezilo prava Emitenta a/nebo Rucditele k jejich soucasnému nebo budoucimu majetku nebo
prijmim, pokud nejpozdg€ji soucasné se zfizenim takového Zajisténi Emitent nezajisti, aby byly jeho dluhy
vyplyvajici z Dluhopist (i) zajiStény rovnocenné s takto zajiStovanymi dluhy nebo (ii) zajistény jinym
zpusobem, schvalenym usnesenim Schiize (jak je tento pojem definovan v €ldnku 12 téchto Spolecnych
emisnich podminek).

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv Zajisténi (soucasné nebo budouci):

(@) ziizené k zajisténi jakychkoliv dluhti Emitenta, Rucitele ¢i jakékoliv Dcetiné spolecnosti, které ve
svém souhrnu nepiesahnou 10.000.000 K¢;

(b) ziizené k akciim, podilim nebo podobnym piimym kapitalovym uc¢astem Emitenta a/nebo Rucitele
v jakékoliv Dcefiné spoleCnosti ziizené jako zajiSténi jakéhokoliv dluhového financovani
(s vyjimkou financovani v souvislosti s vydanim dluhopist, smének ¢&i jinych cennych papird)
poskytnutého jakoukoliv tieti osobou mimo Holding Trigema jakékoliv Dcefiné spole¢nosti,
Emitentovi ¢i Ruciteli;

(©) vaznouci na majetku Emitenta nebo Dcefiné spolecnosti K datu ziizeni Dluhopisového programu;

(d) vaznouci na majetku v dobé jeho nabyti Emitentem a/nebo Rucitelem;
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(e) vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta nebo Rucitele k datu ziizeni Dluhopisového programu,
véetné jakéhokoliv refinancovani takovychto dluhti (do vySe ptvodniho Zajisténi) zajistovanych
Emitentem nebo jakoukoli jeho Dcefinou spole¢nosti; nebo

U] vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zdklad¢é soudniho nebo spravniho rozhodnuti.
4.2 Omezeni finan¢niho zadluZeni Skupiny

Emitent, Rucitel ani jakdkoli Dcefind spolec¢nost neucini jakékoliv jednani, které by piimo nebo nepiimo
vedlo ke zvySeni Finan¢ni zadluZenosti Skupiny v daném kalendainim roce, pokud by v disledku uzavieni
takovéto transakce (i) Ukazatel finanéni zadluZenosti piekrocil 0,8 nebo (ii) nastal Pfipad poruSeni nebo
Ptipad poruseni hrozil ¢i trval.

4.3 Omezeni distribuci

Rucitel (i) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil na
zakladnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitalem Rucitele nebo troku z nevyplacené dividendy
nebo jiné vyplaty ani nerozd€li nebo nevyplati dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim kapitalu,
jinou platbu v souvislosti s kapitalem Rucitele nebo urok z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty a (ii)
neprovede pfimo ¢i nepfimo zadnou platbu v souvislosti Sumofenim jakychkoliv svych dluhti vici
ovladajicim osobam (v¢etné platby trokii), pokud by Vv dusledku takovéto jednani (i) Ukazatel finan¢ni
zadluzenosti prekrocil 0,8 nebo (ii) nastal Pfipad poruseni nebo Pfipad poruseni hrozil ¢i trval.

44 Omezeni pi‘emén

Emitent se nezicastni zadné fuze, slouceni, rozd€leni ani jiné pfemény a neuskuteCni zménu své pravni
formy, ledaze by takova fuze, slouceni, rozdéleni, pfeména nebo zména pravni formy:

@) nem¢éla za nasledek, Ze Emitent piestane byt soucasti Skupiny, a
(b) neméla podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z DIuhopist.
4.5 Informacni povinnost Emitenta

Emitent bude pisemné informovat Administratora a oznami Vlastnikim dluhopist jakykoliv Piipad
poruseni povinnosti nejpozdéji do péti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skuteénosti dozvédél nebo se
0 ni pii vynalozené fadné péce dozveédet mél a mohl.

4.6 Informacni povinnost Rucitele
Rucitel bude prostfednictvim Emitenta

(@) informovat Administratora a oznamovat Vlastnikiim dluhopist vyskyt jakékoliv vyznamné zmény
finan¢ni situace Rucitele, kterda by mohla mit negativni vliv na plnéni zavazkl vyplyvajicich
z Rucitelského prohlaseni, a to nejpozdéji do péti Pracovnich dnti ode dne, kdy se o této skutecnosti
dozvédel, nebo se o ni pii vynalozeni fadné péce dozvédét mél a mohl. Pro vylouceni pochybnosti
vyznamnou zménou finanéni situace Rucitele se pro ucely tohoto odstavce rozumi vzdy zména
spocivajici ve snizeni alespon deseti procent konsolidovanych aktiv Ruditele.

(b) zvefejiiovat na webové strance Emitenta nasledujici dokumenty a informace:
() ro¢ni auditovanou konsolidovanou Uuc€etni zdvérku Rucitele piipravenou v souladu
s ¢eskymi Gcetnimi standardy, a to nejpozdéji do Sesti mésicli po skonceni piislusného
ucetniho obdobi;
(i) informaci 0 hodnoté¢ Ukazatele finan¢ni zadluzenosti a vysi vlastniho kapitalu Rucitele

vyplyvajicich z konsolidované auditované ucetni zavérky Ruditele k poslednimu dni
ucetniho obdobi a vyplyvajicich z konsolidované neauditované ucetni zavérky Rucitele k
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30. ¢ervnu kazdého roku, a to nejpozdéji do Sesti mésict po skonceni piislusného tcetniho
obdobi respektive po 30. éervnu daného roku;

(ili)  pololetni neauditovany konsolidovany vykaz zisku a ztraty Rucitele a konsolidovanou
rozvahu Rucitele pfipravené v souladu s ¢eskymi Gcetnimi standardy a to nejpozdéji do tid
meésict po uplynuti prvnich Sesti mésict ucetniho obdobi;

(iv)  informace o pfijeti ivéru nebo dluhového financovani od teti osoby kterymkoliv ¢lenem
Skupiny ve vysi, ktera piesahuje deset procent celkovych konsolidovanych aktiv skupiny
Rucitele.

4.7 Definice
Pro tcely tohoto ¢lanku 4 maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Finan¢ni zadluZenost znamena hodnotu odpovidajici souctu fadku C.I (Dlouhodobé zavazky) a C.II
(Kratkodobé zdvazky) rozvahy dle konsolidované ucetni zavérky Rucitele.

Ukazatel finanéni zadluZenosti znamena, k rozhodnému datu, pomér (a) Finan¢ni zadluZenosti k (b)
hodnot¢ celkovych aktiv Skupiny zjisténych z konsolidované ucetni zavérky Rucitele.

Ukazatel finan¢ni zadluZenosti se pro uéel posuzovani plnéni povinnosti uvedené v ¢lanku 4.2 a/nebo 4.3
vypocita z poslednich dostupnych tdaji o Finan¢ni zadluzenosti a konsolidovanych aktivech Rucitele, které
jsou k dispozici k datu zamysleného jednani ve smyslu ¢lanku 4.2 a/nebo 4.3, avSak ne star$i neZ 90 dni se
zohlednénim pfislusného jednani na pro forma bazi v ramci takového vypoctu.

Ukazatel finan¢ni zadluzenosti je zahrnut pro posouzeni plnéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku 4
Spole¢nych emisnich podminek.

Zajisténi znamena jakykoli zavazek ze sménky nebo jakékoli zastavni pravo, zajistovaci pievod prava,
zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli jinou formu vécné-pravniho zajisténi, véetné jakéhokoli obdobného
institutu dle prava jakékoli jurisdikce.

S. Vynos
5.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
@) Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy S pevnym

urokovym vynosem budou uro¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou V takovém Dopliku
dluhopisového programu, resp. pevnymi Grokovymi sazbami uvedenymi pro jednotlivd Vynosova
obdobi v takovém Dopliku dluhopisového programu.

(b) Urokové vynosy budou rovnomérné nariistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi Grokové sazbé
uvedené v odstavci (a) nahote.

(©) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty troki. Je-li to viak
stanoveno v prislusném Dopliku dluhopisového programu, bude tGrokovy vynos za vSechna ¢i
vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulovan¢ ve vybrany Den vyplaty trokd nebo ve vybrané
Dny vyplaty trokd nebo v Den konecné splatnosti dluhopisii; tim neni jakkoli dotcena definice
Vynosového obdobi pro ucely stanoveni tirokového vynosu za ptislusné Vynosové obdobi.

(d) Dluhopisy ptestanou byt iro¢eny Dnem splatnosti dluhopisi, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto.
V takovém ptipadé bude nadale nabihat urokovy vynos pii Grokové sazbé uvedené v odstavcich (a)
az (b) nahote az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné
¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopisi, Ze obdrzel veskeré ¢astky
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(€)

5.2

521

(@)

(b)

(©)

splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dalsimu neopravnénému
zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane diive.

Céstka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku
se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené casti,
neni-li jmenovitd hodnota splatna jednorazove) a ptislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym
¢islem) (nebude-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno, ze se pfislusny
Zlomek dni aplikuje i pro vypocet ¢astky tirokového vynosu za obdobi jednoho bézného roku).
Castka tGrokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé jeji
nesplacené Casti, neni-li jmenovitd hodnota splatnd jednorazove), prislusné turokové sazby
(vyjadiené desetinnym ¢islem) a ptislusného Zlomku dni.

Dluhopisy s pohyblivym tirokovym vynosem
Uroéeni Dluhopisii s pohyblivym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplnku dluhopisového programu jako Dluhopisy S pohyblivym
urokovym vynosem budou uro¢eny pohyblivou trokovou sazbou odpovidajici (i) pfislusné hodnote
Referen¢ni sazby zvysSené nebo snizené o pfislusnou Marzi (je-li relevantni), nebo (ii) vysledné
hodnoté vzorce pro vypocet urokové sazby blize specifikovaného v Dopliku dluhopisového
programu, do kterého bude dosazena hodnota Referencni sazby a piislusné Marze a/nebo
koeficientu (je-li relevantni), vZdy béhem jednotlivych na sebe navazujicich Vynosovych obdobi.
Pfi vypoctu urokové sazby dle bodu (ii) tohoto odstavce bude Emitent vychazet z nésledujiciho
Vzorce.

X =R [+-/*] [M +-/* K],
priCemz proménné uzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:
X sazba pro prislusné Vynosové obdobi (v % p.a.);

R Referencni sazba pro pfislusné Vynosové obdobi (Referencni sazba mize byt pro ucely
stanoveni Urokové sazby omezena maximalni a/nebo minimalni hodnotou);

M Marze pro ptislusné Vynosové obdobi (Marze mutize byt pro Gcely stanoveni Girokové sazby
omezena maximalni a/nebo minimalni hodnotou);

k koeficient specifikovany v Dopliiku dluhopisového programu.

Hranaté zavorka u vyse uvedenych vzorcli znamena, Ze dand proménnd muize byt vyuZita ve vzorci
uvedeném v Doplitku dluhopisového programu s jakymkoli matematickym znaménkem, které
nasleduje, nebo zZe takova proménna nemusi byt ve vzorci pouzita vibec.

Urokové vynosy budou nariistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté¢ zahrnuje, pii Grokové sazbé platné pro takové
Vynosové obdobi.

Hodnotu Referen¢ni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Agent pro vypocty v Den
stanoveni Referencni sazby a v hodinu, kdy je to obvyklé pro pfislusnou ménu ve Finanénim
centru. Urokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi bude Agentem pro vypoéty zaokrouhlena na
zakladé¢ matematickych pravidel na 2 (slovy: dv€) desetinnd mista podle 3. (slovy: tfetiho)
desetinného mista. Ptislusny Doplné¢k dluhopisového programu muiize stanovit pro zaokrouhleni jiné
pravidlo, avSak za podminky, ze uUrokova sazba pro Vynosové obdobi bude zaokrouhlena
maximalné na celé jednotky. Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové obdobi sdéli Agent pro vypoéty
ihned po jejim stanoveni Administratorovi, ktery ji bez zbytecného odkladu oznami Vlastnikiim
dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek.
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(d) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty troki. Je-li to viak
stanoveno v prislusném Dopliikku dluhopisového programu, bude tGrokovy vynos za vSechna ¢i
vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulovan¢ ve vybrany Den vyplaty trokd nebo ve vybrané
Dny vyplaty urokli nebo v Den konecné splatnosti dluhopisti; tim neni jakkoli dotCena definice
Vynosového obdobi pro ucely stanoveni tirokového vynosu za ptislusné Vynosové obdobi.

(e) Dluhopisy pfestanou byt tiro¢eny Dnem splatnosti dluhopisii, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto.
V takovém ptipadé bude nadale nabihat urokovy vynos pii Grokové sazbé uvedené v odstavcich (a)
az (c) nahote az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné
castky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim dluhopisti, Ze obdrzel veskeré Castky
splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému
zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane diive.

()] Céstka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho b&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-
li jmenovita hodnota splatna jednorazove) a prislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym Cislem)
(nebude-li v piislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno, Ze se ptislusny Zlomek dni
aplikuje i pro vypodet &astky urokového vynosu za obdobi jednoho b&zného roku). Castka
urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé€ jeji nesplacené
casti, neni-li jmenovitd hodnota splatnd jednordzove), pfislusné turokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a ptislusného Zlomku dni.

(9) Pokud pfiislusny Dopln€k dluhopisového programu nestanovi jinak je minimalni vySe urokové
sazby Dluhopisi rovna nule.

5.2.2  Minimalni urokova sazba Dluhopisii

Pokud pfislusny Dopln€k dluhopisového programu stanovi minimalni vysi irokové sazby Dluhopisii nebo
minimalni vysi Referencni sazby, pak v ptipad€, ze by urokova sazba Dluhopist nebo Referencni sazba
(podle toho, co bude relevantni) vypoctena Agentem pro vypoéty pro jakékoli pfislusné Vynosové obdobi
byla nizsi, nez minimalni vySe tirokové sazby Dluhopisti nebo minimalni vyse Referen¢ni sazby stanovena
v takovém Doplitku dluhopisového programu, bude urokova sazba DIuhopisti nebo Referenéni sazba (podle
toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi rovna minimalni vysi tirokové sazby Dluhopisti nebo
minimalni vy$i Referenéni Grokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi.
Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, Ze minimalni vySe trokové sazby
Dluhopist nebo minimalni vySe Referencni sazby (podle toho, co bude relevantni) plati pro vSechna
Vynosova obdobi.

5.2.3 Maximalni urokova sazba Dluhopisi

Pokud pfislusny Doplnek dluhopisového programu stanovi maximalni vysi urokové sazby Dluhopist nebo
maximalni vy$i Referencni sazby, pak v prfipadé, Ze by trokova sazba Dluhopisi nebo Referen¢ni sazba
(podle toho, co bude relevantni) vypoétena Agentem pro vypocty pro jakékoli prislusné Vynosové obdobi
byla vyssi, nez maximalni vySe urokové sazby Dluhopisii nebo maximalni vySe Referencni sazby stanovena
v takovém Doplitku dluhopisového programu, bude urokova sazba Dluhopisti nebo Referencni sazba (podle
toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové obdobi rovna maximalni vysi trokové sazby Dluhopist
nebo maximalni vysi Referen¢ni urokové sazby (podle toho, co bude relevantni) pro takové Vynosové
obdobi. Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak, plati, Ze maximalni vySe trokové
sazby Dluhopisti nebo maximalni vySe Referen¢ni sazby (podle toho, co bude relevantni) plati pro vS§echna
Vynosova obdobi.

5.3 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
(@) Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy S vynosem na

bazi diskontu nebudou urofeny. Vynos takovych Dluhopisti je predstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou DIuhopisu a niz§im emisnim kurzem takového Dluhopisu.
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(b) Jestlize castka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli
netro¢enym DIluhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadné splacena v terminu jeji
splatnosti, bude takova splatna ¢astka tro¢ena piislusSnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy
Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy
Administrator oznami Vlastnikim dluhopist, Zze obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti s
Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti
plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane diive. V piipadech, kdy jde o
vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zaklad¢ piislusného Zlomku dni
stanoveného v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

6. Splaceni Dluhopisu

6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem z dtivodu stanovenych v téchto Spoleénych
emisnich podminkéch, bude jmenovita hodnota Dluhopisti (popiipad€ jina hodnota, ktera bude ptipadné
uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopist
pti splatnosti Dluhopisti) splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopistl, a to v souladu s ¢lankem 7 téchto
Spole¢nych emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak,
bude cela jmenovita hodnota Dluhopist (popfipad¢ jina hodnota, ktera bude pfipadné uvedena v Dopliku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopisii pii splatnosti
Dluhopisti) splacena jednordzové ke Dni konecné splatnosti dluhopisi.

6.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.2.1  Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zakladé
svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisii dané Emise dluhopist
s vyjimkou ptfed¢asného splaceni Dluhopisti v majetku Emitenta v souladu s ¢lankem 6.5 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

6.2.2 Oznameni o predcasném splaceni

Je-li v prislusném Doplnku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pred¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Givahy predcasné splatit vSechny dosud
nesplacené¢ Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avsak za ptredpokladu, Zze toto své
rozhodnuti ozndmi Vlastniklim dluhopisti v souladu s ¢lankem 13 téchto Spolecnych emisnich podminek
nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (slovy: Ctyficet pét) dni pred takovym piisluSnym datem
predcasného splaceni (nebo v takovych kratSich lhitach uvedenych v ptislusném Dopliku dluhopisového
programu) (Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisi).

6.2.3  Piedcasné splaceni

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 6.2.2 téchto Spoleénych emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vS§echny Dluhopisy dané emise v souladu
s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.2 a prislusného Doplnku dluhopisového programu. V takovém ptipadé
budou vSechny nesplacené DIuhopisy dané Emise Emitentem splaceny v hodnoté stanovené v piislusném
Dopliku dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokem (pokud je to
relevantni).

6.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

6.3.1  Pripustnost piedcasného splaceni z rozhodnuti Viastniki dluhopisit

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Vlastnik dluhopisti neni opravnén
pozadat o piedfasné splaceni Dluhopist pfede Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou
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predcasného splaceni DIuhopisti v souladu s ustanovenimi ¢lanki 9 a 12.4.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

6.3.2 Ozndmeni o piedcasném splaceni

Je-li v piislusném Doplnku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data predc¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Vlastnikti dluhopisti, pak mé kterykoli Vlastnik dluhopisi pfislusné emise pravo
dle své uvahy pozadat o predCasné splaceni Casti nebo vSech jim vlastnénych a dosud nesplacenych
Dluhopist dané emise ke kterémukoli takovému datu, avsak za predpokladu, ze toto své rozhodnuti oznami
pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny
Administratora nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (slovy: Ctyficet pét) dni pied takovym
prislusnym datem ptedCasného splaceni (nebo v takovych kratSich lhitach uvedenych v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu) (Den piredcasné splatnosti dluhopisi).

6.3.3  Piedcasné splaceni

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Vlastnikii dluhopisi podle ¢lanku 6.3.2 téchto Spole¢nych
emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Vlastnika dluhopisii pfijmout pred¢asné splaceni vSech
Dluhopistt dané Emise, o jejichz predcasnou splatnost pozadal v ozndmeni dle ¢lanku 6.3.2 nahote, v
souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.3 a pfislusného Dopliikku dluhopisového programu a poskytnout
Emitentovi pfipadné Administratorovi veskerou soucinnost, kterou Emitent pfipadné¢ Administrator mohou
v souvislosti s takovym piedcasnym splacenim pozadovat. V takovém pftipade, avSak vzdy pouze proti
vraceni pfislusného Dluhopisu, budou vSechny takové nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v hodnoté stanovené v piislusném Dopliiku dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym trokem (pokud je to relevantni).

6.4 Odkoupeni Dluhopist
@) Emitent je opravnén DIluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

(b) Bude-li to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, bude mit kazdy Vlastnik dluhopisti pravo
na prodej ¢asti nebo vSech svych Dluhopist dané Emise pfed splatnosti Emitentovi (put opce)
k datim prodeje uvedenym v takovém Dopliiku dluhopisového programu (Den prodeje).
V takovém piipadé bude Vlastnik dluhopisti opravnén ve lhaté nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a
nejpozdéji 40 (slovy: Ctyficet) dni pfed Dnem prodeje (nebudou-li v Dopliku dluhopisového
programu uvedeny kratsi lhlty) pisemné (nebo jinym zplisobem dohodnutym individualng
S Emitentem) vyzvat Emitenta k odkoupeni vSech nebo urcitého poctu Dluhopist vlastnénych
Vlastnikem dluhopist, a to k nejblize nasledujicimu Dni prodeje a Emitent ma povinnost Dluhopisy
uvedené v takovém ozndmeni od Vlastnika dluhopist k takovému Dni prodeje odkoupit. Vyzva
Vlastnika dluhopistt k odkupu musi obsahovat alespoii jednoznac¢nou identifikaci Vlastnika
dluhopist, jednoznaénou identifikaci Dluhopist, pocet a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopisi,
o jejichz odkoupeni zada. Prodejni cena za jeden Dluhopis je stanovena ve vysi 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisu, nebude-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena jina cena.
K vyporadani prevodu dojde v ptislusny Den prodeje. Pokud by ovSem Den prodeje ptipadl na den,
ktery neni Pracovni den, potom bude pfevod Dluhopisti vyporadan v nejblize nasledujici Pracovni
den. Prodévajici Vlastnik dluhopisti i Emitent nesou kazdy své néklady spojené s vypotfadanim
prevodu. Pro ucely prodeje Dluhopist poskytne Vlastnik dluhopisit Emitentovi veSkerou potfebnou
soucinnost, zejména mu doruci veskeré potfebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vyporadani
odkupu a vyznaceni zmén v piislusné evidenci Dluhopist. V mife, ve které to nebude odporovat
kogentnim pravnim ptedpisim, se pfisluSny Vlastnik dluhopisti zavazuje Dluhopisy, o jejichz
odkup pozadal, nepfevést na tieti osobu, a to pocinaje od okamziku, kdy dorucil vyzvu Vlastnika
dluhopist o uplatnéni svého prava na prodej Emitentovi.

(©) Bude-li to uvedeno v Dopliku dluhopisového programu, bude mit Emitent pravo na odkup
Dluhopist dané Emise pted jejich splatnosti od Vlastnikll dluhopisii k datliim uvedenym Vv takovém
Dopliiku dluhopisového programu (call opce) (Den odkupu). V takovém ptipadé Emitent vyzve
Vlastniky dluhopist k prodeji (vSech nebo ¢asti jimi vlastnénych Dluhopist (v takovém ptipadé
vsak vzdy pomémé (pro rata) k celkové jmenovité hodnoté Dluhopisi vlastnénych kazdym
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Vlastnikem dluhopist) ve lhité nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 40 (slovy: Ctyficet) dni
pfed Dnem odkupu (nebudou-li v Dopliiku dluhopisového programu uvedeny krat$i lhity) k
nejblize nasledujicimu Dni odkupu a Vlastnici dluhopisit maji povinnost Dluhopisy uvedené v
takovém oznameni Emitenta K takovému Dni odkupu Emitentovi odprodat. Oznameni Emitenta o
uplatnéni jeho prava na odkup Dluhopist bude uvetejnéno zplisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto
Spolecnych emisnich podminek; bude-li identita Vlastniki dluhopisti Emitentovi zndma, mtize byt
jednotlivym Vlastnikim dluhopisti zaslano oznameni navic i pisemné. Kupni cena za jeden
Dluhopis je stanovena ve vySi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu, nebude-li v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu stanovena jina cena. K vypotadani prevodu dojde v piislusny
Den odkupu. Pokud by ovsem Den odkupu piipadl na den, ktery neni Pracovni den, potom bude
pievod Dluhopisii vypotfadan v nejblize nasledujici Pracovni den. Prodavajici Vlastnik dluhopist i
Emitent nesou kazdy své néklady spojené s vypotfddanim pievodu. Pro ucely prodeje Dluhopist
poskytne Vlastnik dluhopistt Emitentovi veSkerou potfebnou soucinnost, zejména mu doruci
veskeré potfebné dokumenty, které jsou nezbytné pro vypotfadani odkupu a vyznaceni zmén Vv
prislusné evidenci o Dluhopisech. V mife, ve které to nebude odporovat kogentnim pravnim
predpistim, se Vlastnici dluhopist zavazuji Dluhopisy, o jejichz odkup Emitent pozada, neptevést
na tieti osobu, a to pocinaje doru¢enim ¢i uvefejnénim (podle toho, co bude jako prvni relevantni)
oznameni Emitenta o uplatnéni svého prava na odkup.

V piipadé€ poruseni povinnosti prodat pfislusné Dluhopisy emitentovi, miize byt Emitent opravnén
pozadovat po poruSujicim Vlastnikovi dluhopisti vedle nahrady jakékoli ptipadné tjmy i smluvni
pokutu pfipadné uvedenou v piislusném Doplitku dluhopisového programu (pfi¢emz Emitent je
opravnén zapocCist svoji splatnou pohledavku na zaplaceni smluvni pokuty nebo jeji ¢ésti proti
jakékoli splatné pohledavce porusujiciho Vlastnika dluhopist vaéi Emitentovi), resp. rozhodnout o
predCasném splaceni Dluhopisti, ohledné nichz doSlo K poruseni povinnosti prodat takové
Dluhopisy Emitentovi. V rozhodnuti o pied¢asné splatnosti DIuhopisii Emitent stanovi pro dané
Dluhopisy datum predc¢asného splatnosti (Den piedéasné splatnosti dluhopisii), které nesmi
predchazet dni rozhodnuti Emitenta a nesmi nasledovat vice nez 30 (slovy: tficet) dni po oznameni
tohoto data pfislusnému Vlastnikovi dluhopisti (zpisobem uvedenym v c¢lanku 13 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a/nebo pisemné pfimo takovému Vlastnikovi dluhopisit). Na
pfedcasné splaceni se pouzije obdobné ¢lanek 6.2.3, resp. 6.3.3, téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

6.5 ZruSeni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim clanku 6.4 téchto Spolecnych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
vlastnictvi a pﬁpadné je znovu prodé éi Zda rozhodne 0 jejich zélniku z titulu splynuti préva a povinnosti

vvvvvv

a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.
6.6 Domnénka splaceni

V piipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou Castku k uhradé a nab&hlych urokovych & jinych
vynosi (pokud je to relevantni), splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisii ve smyslu ustanoveni ¢lankt
5, 6, 9 a 12.4.1 té&chto Spole¢nych emisnich podminek a v souladu s prislusnym Dopliikem dluhopisového
programu, vSechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela splacené ke dni pfipsani
prislusnych castek na ptisluSny ucet Administratora.

7. Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet trokovy ¢i jiny vynos a splatit Castku k uhradé vyluéné v méné, ve které je v
Dopliiku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota Dluhopisi dané Emise, neni-li podle
pfislusného Doplitku dluhopisoveého programu pfipustné vyplaceni trokoveho €i jiného vynosu a/nebo
splaceni Castky k (thradé v jiné méné nebo ménach. Urokovy ¢&i jiny vynos (pokud je relevantni) bude
vyplacen Vlastnikiim dluhopisii a Castka k Gthradé bude splacena Vlastnikim dluhopisti za podminek
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stanovenych témito SpoleCnymi emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Doplitku dluhopisového
programu a dafovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi
v dobé provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, Ze jakakoliv ména nebo ndrodni meénova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s ptisluSnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v
souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopist
zméneéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopist
budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny
kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny
prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni prislusné mény nebo
narodni ménové jednotky (i) se v zaddném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu
téchto Spolecnych emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu ptislusnych Dluhopist ani
za Ptipad poruseni dle téchto Spolecnych emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosi (pokud je relevantni) a splaceni Céstky k (thradé budou Emitentem provadény k
datim uvedenym v téchto Spole¢nych emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu (kazdy takovy den podle smyslu Den vyplaty droki (s vyjimkou uvedenou v ¢lancich 5.1(c) a
5.2.1(d) téchto Spole¢nych emisnich podminek, kdy se urokovy vynos vyplaci kumulované ve vybrany Den
vyplaty urokt nebo vybrané Dny vyplaty urokli nebo v Den konecné splatnosti dluhopisti) nebo Den
kone¢né splatnosti dluhopisii nebo Den predcasné splatnosti dluhopisii nebo kazdy z téchto dni také jen
Den vyplaty), a to prostfednictvim Administratora.

7.3 Konvence pracovniho dne

V Doplitku dluhopisového programu muize byt stanoveno, ze dochazi k upravé Dnt vyplaty v souladu
s konvenci pracovniho dne (Konvence pracovniho dne), potom plati, Ze pokud by jakykoli Den vyplaty
pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho ptipadat na takovy Pracovni
den, ktery:

@ je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v ptipadé, ze v Doplitku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Nasledujici; nebo

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v piipadé, ze by takovy nejblize nasledujici
Pracovni den spadal do dal§iho kalendarniho mésice, bude Den vyplaty namisto toho ptipadat na
nejblize predchazejici Pracovni den, a to v piipade, ze v Doplitku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Upravena nasledujici; nebo

) je nejblize predchazejicim Pracovnim dnem, a to v piipadé, ze v Dopliiku dluhopisového programu
je stanovena Konvence pracovniho dne Piedchazejici;

pticemz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za jakykoli casovy odklad
vznikly v disledku stanovené Konvence pracovniho dne.

7.4 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

(@) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové ¢i jiné
vynosy z DIluhopist, jSou osoby, na jejichz uétu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci
osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro ucely urceni piijemce urokového ¢i jiného
vynosu nebudou Emitent ani Administrator piihlizet K pfevodiim Dluhopisti u¢inénym pocinaje
dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetng), ptic¢emz plati, ke
Konvenci pracovniho dne se pro stanoveni tohoto dne neptihlizi.

0122549-0000001 PRG:2649117.27 46



(b)

(©)

7.5

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati Castku k uhradg, jsou
osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro téely uréeni piijemce Céstky k (thradé nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k pfevodiim Dluhopisti u€inénym ode dne bezprostfedné nasledujiciho po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (vcetng), pricemz plati, ke Konvenci pracovniho
dne se pro stanoveni tohoto dne nepiihlizi, az do ptislusného Dne splatnosti dluhopist.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na u¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se
zastavni vétitel zapsany ve vypisu z evidence piislusné Emise vyhotovenym Centralnim
depozitafem ke konci rozhodného dne pro urCeni osoby opravnéné uplatinovat prava z Dluhopist
podle Emisnich podminek za osobu opravnénou k vyplaté Grokovych &i jinych vynost a Castky k
uhrad¢ ve vztahu k pfisluSnym Dluhopisim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, ze
osobou opravnénou k vyplaté vynosu ze zastavenych Dluhopisim je ptislusny Vlastnik dluhopisi,
a/nebo (ii) je Administratorovi prokazano jinym pro Administratora uspokojivym zptsobem, ze
prislusny Vlastnik dluhopisii ma pravo na vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopisiim na zaklade
dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisii a zastavnim véfitelem.

Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam (i) bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice nebo (ii) v hotovosti na mistech uvedenych v
piislusném Dopliiku dluhopisového programu (Platebni misto).

751

(a)

(b)

Bezhotovostni platby

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich ucet
vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba udéli
Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora vérohodnym zpusobem. Pokyn
bude mit formu podepsaného pisemného prohldseni s ufedné oveéfenym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostateCnou informaci o vy$e zminéném uctu umoznujici Administratorovi
platbu provést a bude doloZzeno origindlem nebo ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o danovém
domicilu Opravnéné osoby pro pfislusné daniové obdobi a v pfipad€ pravnickych osob dale
originalem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby
ne starSi 3 (slovy: tfi) mésici (popi. original nebo ufedné ovérenou kopii vypisu z obdobného
zahrani¢niho registru, je-li Opradvnénou osobou zahrani¢ni pravnickd osoba zapisujici se do
takového registru) (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a
potvrzenim o dafiovém domicilu a ostatnimi piipadné pfislusnymi pfilohami Instrukce). V ptipadé
originalt cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni prislusného
vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Administratora, pfi¢emz Administrator bude opravnén vyzadovat dostateéné uspokojivy diukaz
o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou
Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto
ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni pIné moci V piipade, ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v ptipadé potieby s Gfedné ovéfenym piekladem do Ceského
jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost
takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné
osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce
obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto
¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje poZzadavkim tohoto ¢lanku, je povaZovana za
fadnou.

Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi doruéena nejpozdgéji 5 (slovy: pét) Pracovnich
dnt pifede Dnem vyplaty.
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(©)

(d)

7.5.2

(@)

(b)

(©)

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
a vcas podanou Instrukei podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v ptislusny den
splatnosti takové castky (i) pfipsana na Gcet banky takové Opravnéné osoby V clearingovém centru
CNB, jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z uétu
Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zékonné méné Ceské republiky. Pokud
kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi vcas fadnou Instrukci v souladu s ¢lankem
7.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou
castku se povazuje viic€i takové Opravnéné osob€ za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusna
castka poukazana Opravnéné osobé v souladu stadnou Instrukci podle ¢lanku 7.5.1 téchto
Spoleénych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 5 (slovy: péti) Pracovnich dnt ode dne,
kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepséna z G¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli casovy odklad zptisobeny Opravnénou osobou,
napf. pozdnim podanim fadné Instrukce. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli
Skodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentt ¢i informacich
uvedenych v tomto ¢lanku 7.5.1 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty c¢i
informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli
Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto diivodid nema Opravnéna osoba narok na jakykoli urok
¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad ptislusné platby.

Hotovostni platby

V ptipadé, Ze je tak uvedeno v pfislusném Dopliku dluhopisového programu, bude na zadost
Opravnéné osoby Administrator provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnéné osobé
v hotovosti v Platebnim misté. Administrator je opravnén pozadovat identifikaci Opravnéné osoby
nebo dostateéné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera poZzaduje platbu v hotovosti je opravnéna
jménem Opravnéné osoby platbu v hotovosti pfijmout. V tomto ohledu je Administrator opravnén
pozadovat (i) pfedlozeni dokumentu prokazujiciho totoznost Opravnéné osoby (v piipadé fyzické
osoby obcansky prikaz nebo pas), je-li Opravnénou osobou pravnickd osoba zapsana do
obchodniho rejstiiku, je tieba piedlozit 1 original nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z
obchodniho rejstiiku takové osoby ne starSi 3 (slovy: tii) mésici (popf. original nebo uiedné
ovétenou kopii vypisu z obdobného zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou zahranic¢ni
pravnicka osoba zapisujici se do takového registru), (ii) origindl nebo ufedné ovéfenou kopii
potvrzeni o danovém domicilu pfijemce platby pro piislusné datiové obdobi, a v pfipade, ze
Opravnéna osoba bude zastoupena, téZ (iii) plnou moc s ufedné ovéfenym podpisem. V pfipadé, ze
jakykoliv z poZzadovanych dokumenti je v jiném nez Ceském jazyce, je tieba spole¢né s originalem
dokumentu piedlozit i jeho Gfedné ovéteny pieklad do Ceského jazyka. V ptipadé originali cizich
ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€é se vyzaduje pfipojeni ptislusného vyssiho nebo
dalsiho ovéteni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho co je relevantni). Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli proveéfovat
spravnost, uplnost nebo pravost piedlozenych dokument a neponesou zadnou odpoveédnost za
Skody zplisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim pozadovanych dokumenti ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takovych dokumentti. Provadéni hotovostnich plateb v souvislosti s
Dluhopisy se fidi obchodnimi podminkami Administratora platnymi v dobé jejich vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnénou tadné a véas, pokud mize byt piislusna ¢astka vyplacena v hotovosti Opravnéné osobé
v souladu s odstavcem (a) tohoto ¢lanku v ptislusny Den vyplaty nebo v takovy den, ve kterém je to
z hlediska technickych moznosti Administratora mozné. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba
nepfedlozi Administratorovi veskeré dokumenty pozadované Administratorem v souladu
S odstavcem tohoto ¢lanku, Administrator platbu neprovede, pficemz v takovém pfipadée plati, ze
takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli tirok ¢i jinou nahradu za takovy ¢asovy odklad
prislusné platby.

Emitent ani Administrator nejsou odpoveédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zpisobené
tim, Ze dokumenty nebo informace poZadované od ni v tomto ¢lanku 7.5.2, nebo takové zpozdéni
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bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, pficemz Opravnéné
osob¢é v takovém piipadé nevznika zadny narok na jakykoli trok ¢i jinou nahradu za takto
zpusobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zmén¢ provadéni plateb. Takova zména
nesmi zpusobit Vlastnikim dluhopisti Gjmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisi ozndmeno
v souladu s ustanovenim ¢lanku 13 téchto Spolecnych emisnich podminek.

8. Zdanéni

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty Grokovych &i jinych vynost z Dluhopisi budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude vyzadovéana
pfisluinymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova
srazka dani nebo poplatkii vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkli, pokud v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu neni stanoveno jinak.
Bliz§i informace o zdanéni vynosu je obsaZeno v kapitole Zdanéni v Ceské republice obsaZzené v Zakladnim
prospektu.

9. Predcasna splatnost Dluhopisi v Pripadech neplnéni povinnosti

9.1 Ptipady neplnéni povinnosti
Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutecnost bude trvat (P¥ipad poruseni):
9.1.1 Neplaceni

jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterych se takova platba tyka, neni uskutecnéna v den jeji
splatnosti a takové poruSeni zlstane nenapraveno déle nez deset (10) Pracovnich dni ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem
dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem
definovan nize);

9.1.2  PorusSeni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedeny pod bodem 9.1.1 nahofe)
vyplyvajici z téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s administratorem a takové
poruseni zlstane nenapraveno po tficet (30) kalendarnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem doruc¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny;

9.1.3 Ki#iZové neplnéni Emitenta

Jakykoliv dluh Emitenta, ktery v souhrnu dosédhne alespoii 10.000.000 K¢ (slovy: deset miliont
korun ¢eskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné, (i) se stane predCasné splatnym
pied datem puvodni splatnosti z divodt poruseni povinnosti Emitentem nebo (ii) neni uhrazeny
v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich
dni.
9.1.4 K#iZové neplnéni Rucitele

Jakykoliv dluh Rucitele, ktery v souhrnu dosahne alespon 50.000 000 K¢ (slovy: padesat miliont
korun Ceskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné, (i) se stane predCasné splatnym
pred datem pivodni splatnosti z diivodi poruseni povinnosti Rucitelem nebo (ii) neni uhrazeny
v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich

dni.

9.1.5 Ki#iZové neplnéni Skupiny Rucitele
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9.1.6

9.1.7

9.1.8

9.1.9

9.1.10

9.111

9.1.12

9.1.13

Jakykoliv dluh spolecnosti ze Skupiny, ktery v souhrnu dosahuje alesponn pét procent celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele (i) se stane piedCasné splatnym pred datem ptvodni
splatnosti z davoda poruSeni povinnosti jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny nebo (ii) neni uhrazeny
v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich
dni.

Ukonceni ruceni

Ruceni ztfizené Rucitelskym prohlaSenim (vcetné pripadného nového rucitelského prohlaseni, které
je co do obsahu a formy srovnatelné s piivodnim rucitelskym prohlasenim) zanikne nebo pfestane
byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platné a ucinné, nebo Emitent nebo Rucitel namitne neplatnost
¢i netcinnost Rucitelského prohlaseni (véetné ptipadného nového rucitelského prohlaseni, které je
co do obsahu a formy srovnatelné s ptivodnim rucitelskym prohlasenim).

Neplnéni limitu Ukazatele finanéni zadluZenosti

Ukazatel finanéni zadluzenosti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4) k poslednimu dni u¢etniho
obdobi vypocteny na zakladé konsolidovanych auditovanych finanénich vykazi Rucitele nebo
Ukazatel finan¢ni zadluzenosti k 30.cCervhu daného roku na zakladé konsolidovanych
neauditovanych finan¢nich vykazt Rucitele piekroc¢i hodnotu 0,8.

Neplnéni limitu vySe vlastniho kapitilu Rucitele

Vyse vlastniho kapitalu Rucitele (i) k 30. Cervnu kazdého roku zjisténého z konsolidované
neauditované mezitimni finan¢ni zavérky Rucitele nebo (ii) k poslednimu dni kazdého ucetniho
obdobi zjisténého z konsolidované auditované tcetni zavérky Rucitele, bude méné nez 180.000.000
K¢ (slovy: sto osmdesat milionti korun ceskych).

Zména ovladani

Jakakoliv osoba (nebo skupina osob jednajicich ve shod¢€) jina nez Marcel Soural, nar. 17. dubna
1965, ziska v Emitentovi ¢i Ruciteli pfimy nebo nepiimy podil na zakladnim kapitalu nebo
hlasovacich pravech v rozsahu alespon 50 % (slovy padesat procent) nebo ziska pravo jmenovat
alespon polovinu ¢lend statutarniho organu Emitenta nebo Rucitele.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopist pfestanou byt plné nebo ¢astecné pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou
povinnost podle Emisnich podminek Dluhopisti nebo v souvislosti s Dluhopisy

Ukonceni kotace Dluhopisii

Z duvodu poruseni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta ptestanou byt Dluhopisy, které byly na
zaklad¢ Zadosti Emitenta pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cennymi papiry
prijatymi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho
nastupce), ktery regulovany trh nahradi.

Soudni a jind rozhodnuti

Emitent, Rucitel nebo Dcefina spole¢nost nesplni platebni povinnost pravomocné uloZenou
prislusnym organem, ktera jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje ¢astku odpovidajici péti procentim
celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele, a to ani ve lhateé 14 (slovy ¢trnacti) dni od
doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi, Ruciteli resp. Dcefiné spole¢nosti nebo v
takové delsi Thaté, ktera je uvedena v prislusném rozhodnuti.

Exekucni Fizeni
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9.1.14

9.1.15

9.1.16

9.2

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci respektive obdobnému fizeni ve
vztahu k jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv Emitenta nebo Rucitele nebo viéi jakékoliv ¢asti
majetku nebo aktiv Emitenta nebo Rucitele, jejichZ hodnota jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje
¢astku odpovidajici péti procenttim celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Ruéitele, a nedojde k
jeho zastaveni do 30 (slovy tficeti) dni.

Ukondeni ¢innosti

Emitent nebo Rucitel pfestane podnikat nebo pfestane provozovat svou hlavni podnikatelskou
¢innost nebo prestane byt drzitelem opravnéni k vykonavani své hlavni podnikatelské cinnosti;

Insolvence

(i) Emitent nebo Rucitel navrhne soudu zahajeni insolven¢niho fizeni, prohlaseni konkursu na svij
majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluZzeni nebo zahajeni obdobného tizeni (Insolvenéni
navrh), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele podle pfislusnych pravnich
ptredpisi; (ii) je vydano rozhodnuti o upadku Emitenta ¢i Rucitele; (iii) Insolvenéni navrh je
piisluSnym organem zamitnut z toho divodu, Ze Emitenttv ¢i Ruciteliv majetek by nekryl ani
naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo (iv) Emitent ¢i Rucitel navrhne nebo uzavie dohodu
0 odkladu, o sestaveni ¢asového harmonogramu nebo jiné upravé vsech svych dluhi z diivodu, ze
je neni schopen uhradit v ¢ase jejich splatnosti.

ZrusSeni Emitenta nebo Rucitele

Je vydéano pravomocné rozhodnuti organu ptislusné jurisdikce nebo piijato rozhodnuti pfislusného
organu Emitenta ¢i Rucitele o jeho zruSeni s likvidaci;

pak:

@) muaze kterykoli Vlastnik dluhopist dle své tivahy pisemnym oznamenim urenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (Oznameni o
pired¢asném splaceni) pozadat o predCasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého
urokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1(e) nebo 5.2.1(f)
téchto Spole¢nych emisnich podminek, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je
povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym ¢i jinym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek;
nebo

(b) v piipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, které nejsou troCeny, muze kterykoli
Vlastnik dluhopisii dle své tivahy pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu Uréené provozovny (Oznameni o pied¢asném splaceni)
pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a
to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopisi ke Dni pied¢asné splatnosti
dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2
téchto Spolecnych emisnich podminek.

Splatnost predc¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem pfisluSnému Vlastnikovi dluhopist dle pismena (i) nebo (ii)
predchazejiciho clanku 9.1 téchto Spolecnych emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopisi dorucil
Administratorovi do Urené provozovny Administratora ptislusné Oznameni o pied¢asném splaceni uréené
Emitentovi (Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisii).
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9.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedCasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpét, avSak
jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruéeno
Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora diive, nez se prislusné ¢astky stavaji podle
predchoziho ¢lanku 9.2 téchto Spoleénych emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv
na Oznameni o pfedcasném splaceni ostatnich Vlastnikii dluhopisi.

94 DalSi podminky piedcasného splaceni Dluhopisi

Pro ptedCasné splaceni DIuhopist podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7
téchto Spolecnych emisnich podminek.

10. Promliceni
Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 10 (slovy: deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kotacni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Administrdtor a Uréend provozovna Administratora

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto Spoleénych emisnich podminek, je Administratorem UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢lankem 11.1.2 Spole¢nych emisnich podminek, je Urcena provozovna na nasledujici adrese:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4 - Michle

11.1.2 Zména Administratora, Urcené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zakladé Smlouvy s administratorem, mtzZe kdykoli urcit jinou nebo dalsi
Ur¢enou provozovnu Administratora nebo jiné nebo dal$i Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo
jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopisi budou
pfipadna jina ¢i dal§i Urcend provozovna Administratora, Platebni misto a jiny ¢i dal$i Administrator
uvedeni v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Administratora nebo
Urcené provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni Emise dluhopist, oznami
Emitent (prostfednictvim Administratora) Vlastnikim dluhopisti jakoukoliv zménu Urcené provozovny,
Platebniho mista a/nebo Administratora stejnym zptsobem, jakym uvetejnil Emisni podminky dané Emise
dluhopisi, a jakakoliv takova zména nabude Gcinnosti uplynutim lhity 15 (slovy: patnacti) kalendainich
dnll ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum UcCinnosti.
Emitent je povinen si vyzadat souhlas Schiize (jak je tento pojem nize), pokud se v takovém piipadé souhlas
Schtize ke zmén¢ emisnich podminek dle zakona vyzaduje. V kazdém ptipadé vsak jakakoliv zména, ktera
by jinak nabyla ucinnosti mén¢ nez 30 (slovy: tficet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv
¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude G¢innosti 30. (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Viastnikiim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem
a Administratorem (jinym nez Emitentem) jednd Administrator jako zastupce Emitenta aneni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11.2  Agent pro vypocty

11.2.1 Agent pro vypolty
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Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.2.2 t&chto Spoleénych emisnich podminek je Agentem pro vypoéty UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje prdvo jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli
Emise dluhopistt bude pfipadny jiny nebo dalSi Agent pro vypocty uveden v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané Emise dluhopist,
oznami Emitent Vlastnikim dluhopist jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zpisobem, jakym
uvetejnil Emisni podminky dané Emise dluhopisi, a jakakoliv takovd zména nabude ucinnosti uplynutim
lhaty 15 (slovy: patnacti) kalendarnich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozdéjsi datum Uc€innosti. V kazdém piipad¢ vsak jakdkoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 15 (slovy: patnéct) kalendainich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty
provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude uc¢innosti 15. (slovy: patnactym) kalendainim
dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty uzaviené mezi
Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym nez Emitentem) jedna Agent pro vypocCty jako zastupce Emitenta
a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11.3  Kotaéni agent

11.3.1 Kotaéni agent

Nestanovi-li ptislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.3.2 téchto Spoleénych emisnich podminek, je Kotaénim agentem UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

11.3.2 Dalsi a jiny Kotacéni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli Emise
dluhopistt bude piipadny jiny nebo dalsi Kotacni agent uveden v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu.

11.3.3 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotaénim agentem uzaviené mezi
Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jednd Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a neni

v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

12. Schuze a zménv Emisnich podminek

12.1 Pusobnost a svolani Schiize
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schiizi Vlastniki dluhopist
(Schuze, pficemz ve vztahu ke schiizi Vlastnikti dluhopist svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spole¢nou schiizi Vlastnikti dluhopisi, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu
Emisi dluhopist a je-li opravnén takovou spole¢nou schiizi svolat), je-li to tieba k rozhodnuti o spole¢nych
zajmech Vlastniki dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami, pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu a platnymi pravnimi ptfedpisy. Naklady na organizaci a svoldni Schiize hradi
svolavatel, nestanovi-li pravni ptfedpis jinak. Naklady spojené s ucasti na Schiizi si hradi kazdy Gc¢astnik
sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den
uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Spolecnych emisnich podminek) (i) dorucit
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Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti v emisi, jichz se Schlize tyka,
opraviujicich k 0c¢asti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta
v rozsahu pfislusné emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruceni adosti dle vyse uvedeného bodu
(i) respektive uhrada zalohy na néklady dle bodu (ii) vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiize svolavand Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko Vlastniki
dluhopisti pouze v piipadé navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisi, pokud se souhlas Schiize ke
zmén¢ emisnich podminek dle zdkona vyzaduje. Emitent neni povinen svolat schtizi v jinych ptipadech nez
téch stanovenych v § 21 odst. 1, pism. a) Zakona o dluhopisech.

12.1.3 Ozndameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schize je Emitent povinen uvetejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schuze. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopisti (nebo Vlastnici dluhopisil), je svolavatel povinen dorucit v dostatecném
predstihu (minimaln¢ vSak 20 (slovy: dvacet) kalendainich dni pfed navrhovanym dnem konani Schtize)
oznameni o svoldni Schlize (se vSemi zdkonnymi ndlezitostmi) Emitentovi do Urené provozovny
a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uvetejnéni takového oznameni zplisobem a ve 1hit¢ uvedené
Vv prvni vété tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v zadném piipadé neodpovida za obsah takového oznameni
a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhiit ze strany Vlastnika dluhopist, ktery je svolavatelem).
Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoti (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznageni
Dluhopist v rozsahu minimalné¢ nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li pfid€len, pak jiny tdaj
identifikujici Dluhopis), a v piipad¢ spolecné Schiize tyto tidaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konéani Schiize, pficemz mistem konani Schiize miize byt pouze misto
v Praze a datum konani Schlize musi ptipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize
nesmi byt diive nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména emisnich
podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni ndvrhu zmény a jeji zdiivodnéni a (v) rozhodny den pro ucast
na Schuizi. Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, 1ze rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vSech Vlastniki dluhopist oprdvnénych na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li ditvod pro svolani Schuize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

Schuize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopisti (Osoba opravnéna k tucasti
na Schuzi), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci Centralniho depozitafe a je veden ve
vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke Konci G¢etniho dne predchazejiciho o 3
(slovy: tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na Schizi), pripadné
ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu zakaznika v Centralnim depozitaii byl ptislusny pocet Dluhopisti
evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisii a tyto jsou
evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty
musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K piipadnym pievodim Dluhopist
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na Schtizi se nepitihlizi.

Jsou-li Dluhopisy prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem
v Clenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym
dnem pro Gcast na Schizi 7. (slovy: sedmy) kalendaini den ptedchazejici dni konani ptislusné Schuize.

12.2.1 Hlasovaci pravo
Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast, ktery odpovida

poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisti k Rozhodnému dni pro tGcéast na Schuzi.
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S Dluhopisy, kter¢ byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na Schiizi a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo a nezapoc¢itavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schlize a stanoveni po¢tu hlast Vlastnikt
dluhopist pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize 0 odvolani spole¢ného zastupce, nemiize spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy,
které vlastni.

12.2.2 Udast dalich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schlize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spolecny zéastupce Vlastniki dluhopist ve smyslu
¢lanku 12.3.3 Spole¢nych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) a hosté
pfizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze
12.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji UCastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro tG¢ast na Schiizi Vlastnik dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota piedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro Ucast na
Schtizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Uc¢asti na Schizi) do celkového poctu hlast. Pred
zahajenim Schlize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora, informaci o poctu vSech
Dluhopisti, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schlizi v souladu s témito Emisnimi
podminkami nebo ptislusnym Doplikem dluhopisového programu opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat
na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schuizi svolané Emitentem ptredseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisi
nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast ptitomnych Osob opravnénych
k casti na Schtizi. Do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba ur¢end svolavajicim Vlastnikem dluhopist
nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zdstupce

Schtize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce
je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiiovat jménem vSech Vlastnikti dluhopisti dané emise prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni emisnich podminek
Dluhopist ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastnikd dluhopisii dané emise dalsi ikony nebo
chranit jejich zajmy, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Takového spoleéného
zastupce mize Schiize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym
zastupcem.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schtize o piedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se schvaluje zména
emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je v souladu s ¢lankem 12.1.2 téchto
Spolecnych emisnich podminek zapotiebi schvaleni Schize, nebo k ustaveni a odvolani spolecného
zastupce, je tieba alesponl 3/4 (slovy: tfi ¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych Kk u¢asti na Schizi.
Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétsina hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.

12.3.5 Odrodeni Schiize
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Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna,
pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopisi dle ¢lanku 12.1.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnaSenischopnd, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potfebné, ndhradni Schizi tak,
aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydnli ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svoldna. Konani nahradni
Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisi nejpozdé€ji do 15 (slovy:
patnacti) dnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici o zméné
emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spoleénych emisnich podminek je schopna se usnaSet bez
ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.

124  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisi
12.4.1 Dusledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se zménou emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schlize hlasovala proti nebo
se piisluiné Schiize neziastnila (Zadatel), miize pozadovat vyplaceni Castky k uhradé dané Emise, jichz
byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz
i pomérného urokového ¢i jiného vynosu k takovym Dluhopisiim narostlého v souladu s témito Emisnimi
podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy: tficeti) dni
ode dne uvefejnéni takového usneseni Schlize V souladu s ¢lankem 12.5 téchto Spolecnych emisnich
podminek pisemnym oznamenim (Zadost) uréenym Emitentovi a doruéenym Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet) dnti po dni,
kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (Den pied&asné splatnosti dluhopisii).

12.4.2 Nlefitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést podet kusti Dluhopisti, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano.
Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat jménem ¢&i za Zadatele,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gifedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné 1hiité dorugit Administratorovi na
adresu Urcené provozovny Administratora i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle
¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

125  Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povétené osoby, ve lhité do 30 (slovy:
tficeti) dni ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova
Schtize piijala. V pfipad¢, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii, musi byt
zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhateé do 30 (slovy: tficeti) dnii ode dne konani Schiize rovnéz
Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administratora. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do
doby proml¢eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist
Vv bézné pracovni dobé v Urcené provozovné Administratora. Emitent je povinen ve lhaté do 30 (slovy:
tiiceti) dnli ode dne konani Schiize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora) vSechna rozhodnuti Schlize a to zplisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Spoleénych
emisnich podminek a zplisobem, jakym uvetejnil tyto Emisni podminky a ptislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schiize projednavala usneseni o zméné emisnich podminek uvedené v clanku 12.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky
zapis. Pro pfipad, Ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notafském zapisu uvedena jména Osob
opravnénych k ucasti na Schizi, které platné hlasovaly pro piijeti takového usneseni, a pocty kusti
Dluhopist prislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi.

13. Oznameni
Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopisti bude platné a ucinné, pokud bude uveiejnéno v ceském jazyce

na webové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance. Stanovi-li kogentni ustanoveni
relevantnich pravnich pfedpisti pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Spoleénych emisnich
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podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povaZovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim
piedepsanym pfislusnym pravnim piedpisem. V piipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

14. Rozhodné pravo, jazvk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti (v€etné mimosmluvnich zdvazkovych vztahti vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou #dit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem piislusnym
k feseni veskerych spori mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich
z téchto Spole¢nych emisnich podminek a kteréhokoli Dopliku dluhopisového programu (vcetné sport
tykajicich se mimosmluvnich zdvazkovych vztahi vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich
existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Dopliky dluhopisového programu
mohou byt pfelozeny do angli¢tiny nebo do dalsich jazykl. V takovém ptipadé, pokud dojde k rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

15. Definice

Nad ramec pojmi jiz definovanych v textu téchto Spole¢nych emisnich podminek maji pro ucel téchto
Spolecnych emisnich podminek nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

BCPP znamend Burza cennych papirt Praha, a. s.

Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Meéstskym soudem v Praze.

Castka k ihradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopist popiipadé Diskontovanou hodnotu (jedna-li se o
predcasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopist
pfi splatnosti nebo predcasné splatnosti Dluhopisi.

CNB znamena Ceskou narodni banku, kterd vykondva dohled nad kapitdlovym trhem v souladu se
zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a 0 zmén¢ a doplnéni dalsich zakont, ve
znéni pozdgjsich predpisi, piipadné jinou osobu, ktera miize mit v budoucnosti piisluiné pravomoci Ceské
narodni banky.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit k vydani Dluhopist pfislusné emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.

Dcefina spole¢nost znamena jakoukoliv osobu, v niz ma Rucitel pfimy nebo nepiimy podil vice nez 50 %
(slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo jmenovat nebo
odvolat vétSinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu této osoby nebo ¢leny dozor¢iho organu takové
osoby, nebo mlize toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz ucetni zaveérky jsou zahrnuty do
konsolida¢niho celku Rucitele.

Den konecné splatnosti dluhopisi znamena kazdy den oznaceny jako Den kone¢né splatnosti dluhopist
v Dopliiku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spoleénych emisnich podminek,
pficemz tento den musi byt stanoven jako den minimalné o pét let pfedchazejici datum uvedené v ¢lanku
1.1 Rucitelského prohlaseni.

Den piedc¢asné splatnosti dluhopisi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.2.2, 6.3.2, 6.4, 7.2, 9.2 a12.4.1
téchto Spole¢nych emisnich podminek a déale kazdy pifipadny dal$i den oznaCeny jako Den ptedCasné

splatnosti dluhopisti v Doplitku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisi znamena Den konecné splatnosti dluhopisi i Den pied¢asné splatnosti
dluhopisti.

Den stanoveni Referencni sazby znamena den, ke kterému se stanovuje Referencni sazba pro piislusné
Vynosové obdobi a ktery je uveden jako takovy v piislusném Dopliku dluhopisového programu.
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Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu nebo tyto Emisni podminky jinak, pak plati, Ze Dnem
stanoveni Referen¢ni sazby pro ptislusné Vynosové obdobi je 2. (slovy: druhy) Pracovni den pied prvnim
dnem takového Vynosového obdobi.

Den vyplaty znamend kazdy Den vyplaty trokd, Den konecné splatnosti dluhopisti a Den ptedCasné
splatnosti dluhopisti v souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spoleénych emisnich podminek.

Den vyplaty droka znamena kazdy den oznaceny jako Den vyplaty urokti v Doplitkku dluhopisového
programu Vv souladu s ¢lankem 7.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen, irokovou
sazbu stanovenou jako Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni
sazba v prislusném Dopliku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna Grokové sazbg, pii
které by se Diskontovana hodnota DIuhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu
emise (tj. urokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od
Data splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala
emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, ze Diskontni sazba neni totozna
s diskontni sazbou CNB nebo jiného Finan¢niho centra. Takto ziskand hodnota bude zaokrouhlena na
zakladé¢ matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinna mista, v ptfipad€ jejiho vyjadifeni v absolutni
hodnoté, nebo na dv¢ desetinna mista, pokud bude stanovena v procentudlnim vyjadteni.

Diskontovana hodnota znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni tirocen,
jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke
dni, ke kterému se Diskontovanad hodnota pocitd. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho
roku, se tento vypocet provadi na zakladé piislusného Zlomku dni. Takto ziskand hodnota bude
zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinnd mista, v ptipade¢ jejiho vyjadieni
v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinnd mista, pokud bude stanovena Vv procentudlnim vyjadieni.

EURIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro EUR, ktera je uvedena na monitoru "Reuters
Screen Service", str. EURIBOR (resp. na jakékoli pfipadné nastupnické stran€, nebo v jiném Zdroji
Referen¢ni sazby uvedeném v Doplinku dluhopisového programu) pro takové obdobi, které
odpovida prislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro den, kdy je EURIBOR zjistovan.
V pripad¢, Ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni EURIBOR na zminéné strané
EURIBOR uveden, pak EURIBOR ur¢i Agent pro vypocty za pouZiti linedrni interpolace na
zakladé EURIBORu pro nejbliz§i delsi obdobi, pro které je EURIBOR na zminéné strané
EURIBOR uveden a EURIBOR pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je EURIBOR na zminéné
strané EURIBOR uveden. Pokud neni mozno EURIBOR zjistit zpGsobem uvedenym v tomto
odstavci, uplatni se niZze uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu EURIBOR podle vyse uvedeného odstavce (A),
bude v takovy den EURIBOR uréen Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci tirokové
sazby prodej mezibankovnich depozit v EUR pro takové obdobi, které odpovida ptisluSnému
Vynosovému obdobi a piislusnou ¢astku ziskanych v tento den po 11:00 (slovy: jedenacté) hodiné
dopoledne bruselského ¢asu od alespon tii bank dle volby Agenta pro vypocty pusobicich na
relevantnim mezibankovnim trhu. V pfipadé, Ze se nepodaii EURIBOR stanovit ani timto
postupem, bude se ro¢ni urokova sazba rovnat EURIBORu zjisténému v souladu s odstavcem (A)
vySe v nejbliz§im predchozim Pracovnim dni, v némz byl EURIBOR takto zjistitelny.

Finan¢ni centrum pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v prislusném Doplitku dluhopisového
programu, kde se prevazné kotuji Referen¢ni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji mezibankovni
platby v takové méné.

Holding Trigema znamena spole¢nosti spadajici pod holdingovou spole¢nost Trigema a.s.

Konec ucetniho dne znamena okamzik, po némz Centralni depozitar, resp. osoba, ktera vede samostatnou
¢i navazujici evidenci Vlastnikl dluhopisit nebo podili na Sbérném dluhopisu nebo Seznam vlastnikt
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dluhopist (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopisi relevantni), by provedla, v souladu s pro néj
zavaznymi pravnimi piedpisy a pravidly, registraci pievodu Dluhopisu nebo podilu na Sbérném dluhopisu
az k nasledujicimu dni.

LIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro relevantni ménu, kterd je uvedena na "Reuters
Monitor", strana LIBOR (resp. na jakékoli pfipadné nastupnické stran€, nebo V jiném Zdroji
Referen¢ni sazby uvedeném v Dopliku dluhopisového programu) pro takové obdobi, které
odpovida piislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro den, kdy je LIBOR zjistovan. V
pfipadé, ze vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni LIBOR na zminéné stran¢ LIBOR
uveden, pak LIBOR ur¢i Agent pro vypocCty za pouziti linedrni interpolace na zakladé LIBORu pro
nejblizsi delsi obdobi, pro které je LIBOR na zminéné strané¢ LIBOR uveden a LIBORu pro
nejblizsi krat$i obdobi, pro které je LIBOR na zminéné stran¢ LIBOR uveden. Pokud neni mozno
LIBOR gzjistit zpisobem uvedenym v tomto odstavci, uplatni se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoliv den mozné urcit sazbu LIBOR podle vyse uvedeného odstavce (A),
bude v takovy den LIBOR ur¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci urokové
sazby prodej mezibankovnich depozit v pfislusné meéné pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi a pfislusnou ¢astku ziskany v tento den po 11:00 (slovy:
jedenacté) hodin¢ dopoledne londynského casu od alesponi 3 (slovy: tif) bank dle volby Agenta pro
vypocty pusobicich na londynském mezibankovnim trhu. V ptipadé, Ze se nepodaii LIBOR stanovit
ani timto postupem, bude se rocni urokova sazba rovnat LIBORu zjisténému v souladu s odstavcem
(A) vyse v nejblizsim predchozim Pracovnim dni, v némz byl LIBOR takto zjistitelny.

Marze znamena marzi v souvislosti s Referencni sazbou vyjadienou v procentech p.a. stanovenou
v prislusném Doplitku dluhopisového programu.

Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté trokovych &i
jinych vynost a Castky k thradé uréené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé ptipady v ¢lanku 7.4 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, nestanovi-li zékon jinak.

Osoba opravnéna k ucasti na Schizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Oznameni o pred¢asném splaceni ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Pracovni den znamena (a) pro Dluhopisy denominované v Ceskych korunach jakykoliv den, kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani mezibankovnich obchodii v &eskych
korunéach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské
republice a jsou provadéna vypotradani devizovych obchodli a kdy je zaroven otevien pro vyporadani
obchodi systém TARGET?2 a (c) pro Dluhopisy denominované v jiné méné nez v ¢eskych korunach nebo
v Euro kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky a provadéna vypotadani devizovych obchodii v Ceské
republice a v hlavnim Finan¢nim centru pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

PRIBOR znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a., ktera je uvedena na obrazovce "Reuter Screen Service" strana
PRBO (resp. na jakékoli piipadné nastupnické strané, nebo v jiném Zdroji Referencni sazby
uvedeném v Dopliku dluhopisového programu) jako hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje na
prazském trhu Eeskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida
piislusnému Vynosovému obdobi, stanovena Ceskou narodni bankou a ktera je platna pro den, kdy
je PRIBOR gzjistovan. V piipad¢, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni PRIBOR na
zminéné strané PRBO uveden, pak PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty za pouziti linearni interpolace
na zékladé¢ PRIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je PRIBOR na zminéné stran¢ PRBO
uveden a PRIBORu pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je PRIBOR na zminéné strané PRBO
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uveden. Pokud neni mozno PRIBOR zjistit zptisobem uvedenym v tomto odstavci (A), pouzije se
niZe uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle vyse uvedeného odstavce (A),
bude v takovy den PRIBOR ur¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci tirokové
sazby prodej Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida
pfislusnému Vynosovému obdobi a pfislusnou ¢astku ziskanych v tento den po 11:00 (slovy:
jedenacté) hodiné dopoledne prazského ¢asu od alespon 3 (slovy: tii) bank dle volby Agenta pro
vypocCty pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. V ptipadé, ze se nepodaii PRIBOR stanovit
ani timto postupem, bude se PRIBOR rovnat PRIBORu zjisténému v souladu s odstavcem (A) vySe
v nejbliz§im predchozim Pracovnim dni, v némz byl PRIBOR takto zjistitelny.

Pro vylou¢eni pochybnosti plati, ze v ptipadé, ze v disledku vstupu Ceské republiky do Evropské unie
PRIBOR zanikne nebo se pfestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije se namisto
PRIBORu sazba, ktera se bude namisto n€j bézné pouzivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské
republice.

Referencni sazba znamena sazbu uvedenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.
Referen¢ni sazbou mtize byt PRIBOR, EURIBOR ¢i LIBOR.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu krats$i ¢asovy usek) predchazi piislusnému Dni splatnosti dluhopist,
pricemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li Dopln¢k
dluhopisového programu kratsi casovy usek) ptredchazi ptislusnému Dni vyplaty Grokt, pricemz vsak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty Groku neposouva Vv souladu
s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro ucast na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2 té€chto Spole¢nych emisnich
podminek.

Skupina ¢i Skupina Rucitele znamena Rucitele a jakoukoliv Dcefinou spolecnost.

Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetn€) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty trokl (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty trokl (v€etné) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty troki (tento den vyjimaje), az do Dne
koneéné splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati, Ze neni-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu
stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty troku
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Zakladni prospekt znamena zakladni prospekt Dluhopisového programu schvéleny Ceskou narodni
bankou.

Zdroj Referenéni sazby znamena zdroj uvedeny v Emisnich podminkach nebo v Doplitku dluhopisového
programu, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referen¢ni sazby.

Zlomek dni znamena pro Gcéely vypoctu trokového ¢i jiného vynosu z Dluhopist pro obdobi kratsi jednoho
roku:

(@) je-1i v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
"Skute¢ny pocet dni/Skuteény pocet dni", resp. "Act/Act", podil skute¢ného pocétu dni v obdobi, za
néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a Cisla 365 (nebo v ptipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za
néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, spada do piestupného roku, pak souctu (i) skutecného
poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je trokovy ¢i jiny vynos stanovovan, ktera spada do prestupného
roku, vydéleného Cislem 366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za néz je trokovy ¢i jiny
vynos stanovovan, ktera spada do nepiestupného roku, vydéleného Cislem 365);
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(b)

(©)

(d)

(€)

je-1i v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
"Skute¢ny pocet dni/365 nebo Act/365", podil skutecného poétu dni v obdobi, za néz je urok
stanovovan, a ¢isla 365;

je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"Skutecny pocet dni/360" nebo "Act/360", podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je urokovy
¢i jiny vynos stanovovan, a cisla 360;

je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
"30/360" nebo "360/360", podil poctu dni v obdobi, za néz je tirokovy ¢i jiny vynos stanovovan,
a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30
dnech, pficemz ale v pripadé, Ze (i) posledni den obdobi, za né€z je urokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, piipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31.
den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipad4 posledni den obdobi, kracen na
30 dnti nebo (ii) ptipada posledni den obdobi, za néz je tirokovy ¢i jiny vynos stanovovan, na unor,
nebude Unor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
"30E/360" nebo "BCK Standard 30E/360", podil poctu dni v obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny
vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdélené¢ho do
12 mésict po 30 dnech a celé obdobi kalendatniho roku).
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V. VZOR EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK

NiZe je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopist, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto dluhopisového programu, pro kterou
bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem
jako Zékladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou bude
kazdy Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdavorkdach uveden jeden nebo vice
udajii, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je- i V hranatych zdavorkdch zdroven
uveden symbol "®", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro
konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol "®", budou chybéjici udaje doplnény v
prislusnem Emisnim dodatku. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzitda v prislusném Emisnim dodatku.

EMISNI DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (Emisni dodatek) piedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu §36a odst. 3
zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdé€jsich predpisi (Zakon
0 podnikani na kapitalovém trhu) a obsahuje dopIn¢k dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize
podrobngji specifikovanych dluhopisi (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) timto
Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim prospektem dluhopisového programu spole¢nosti Trigema Real Estate
Finance a.s. se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808 (Emitent), schvalenym
rozhodnutim CNB ¢&.j. 2017/159944/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2017/00040/CNB/572 ze dne 29. listopadu
2017, které nabylo pravni moci dne 1. prosince 2017 [,ve znéni dodatku ¢. [®] schvalenym rozhodnutim
CNB ¢&j. [@] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (Zakladni prospekt). Investofi by se méli
podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt
byl wuvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankich Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance .

Tento Emisni dodatek (konecné podminky nabidky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zdkladnim prospektem
a jeho pripadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zdkona o podnikani na kapitilovem trhu uverejnén
shodnym zpiisobem jako Zdkladni prospekt, tj. na webovych strankdch Emitenta www.trigema.cz/trigema-
real-estate-finance a byl v souladu s pravnimi predpisy oznamen CNB.

Uplné vidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatki)
vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (konecnymi podminkami Emise).

Soucdsti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
(Dluhopisovy program). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje [® 2017], je uvedeno v kapitole "Spolecné
emisni podminky Dluhopisii" v Zakladnim prospektu schvileném CNB auvefejnéném Emitentem
(Spole¢né emisni podminky).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".
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Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [doplnit datum] a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uveiejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti
v souvislosti s plnénim informac¢nich povinnosti na zakladé pravnich ptedpist, zejména v souvislosti
S plnénim pribéznych informacnich povinnosti Emitenta cennych papirti piijatych k obchodovani na
regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zijemci o koupi DIluhopisit méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zékladé¢ tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé
dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vetejné
dostupnych informaci.

RozSitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
v nekterych zemich omezeny zédkonem. Emitent nepozddal a nezamysli pozadat 0uznani Zakladniho
prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.
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1. Odpovédné osoby

@ Osoby odpovédné za tidaje uvedené v Emisnim dodatku

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy spole¢nost Trigema
Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré priméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlceny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne [®]

Za Trigema Real Estate Finance a.s.

Jméno: [®]
Funkce: [®]
2. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového programu)
predstavuje dopln€k k Spoleénym emisnim podminkdm jakozto spolenym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zédkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(Zakon o dluhopisech).

Tento Doplnek dluhopisového programu spolu se Spolecnymi emisnimi podminkami tvoii emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydadvany v rdmci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemuize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist uptesiiuji a dopliluji v souvislosti s touto Emisi dluhopistit Spole¢né
emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce ozna¢eny souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DaleZité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych zavorkdach uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouZzit jeden
Z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdch zaroven uveden symbol "®", jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol "®", budou chybéjici udaje doplnéeny v prislusnéem Emisnim dodatku.

Cislovani odstavcii uvedené ve vzoru Doplitku dluhopisového programu by mélo byt zachovino pro danou

Emisi dluhopisii, i kdyz je v odstavci uvedeno souslovi "nepouzije se" s tim, Ze pododstavce odstavce, ktery
se pro danou Emisi neuzije, mohou byt vymazany.
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10.

11.

CAST A - PODMINKY EMISE

ISIN Dluhopisi:

Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu:

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
Emise dluhopisti:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisii / podminky tohoto
zvysSeni:

Pocet Dluhopisti:

Me¢na, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

Zpusob vydani Dluhopisti:

Nazev Dluhopisti:

Datum emise:

Emisni lhita (Ihtta pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopist resp. cena v ramci
vetejné nabidky (je-li relevantni):
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[®]
[®]
[®]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a Clankem 2.1 Emisnich podminek, pficemz
[celkovd jmenovitd hodnota Dluhopisi po
tomto zvySeni nepiekro¢i [®]] / [objem
tohoto zvySeni nepickroci [®] / [®] % / 50
% predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopisti] / ne; Emitent neni opravnén
vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova piredpokladana
hodnota Emise dluhopist]

[®] ks

[koruna Ceska (CZK) / euro (EUR) / @]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany
[jednordzové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednorazové k Datu emise,
avSak v pfipadé, ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v tranSich v pribéhu Emisni lhity [,
resp. Dodate¢né emisni lhity] / Dluhopisy
budou vydavany v tranSich v prabehu
Emisni lhaty, [resp. Dodateéné emisni
lhity] / Dluhopisy budou vydavany
prabézné¢ beéhem Emisni lhiity, [resp.
Dodate¢né emisni lhity] / [ @]

[®]

[®]

[®]

[®] % jmenovité hodnoty



12.

13.

14.

15.

16.

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise resp.
cena Vv ramci vefejné nabidky (je-li
relevantni):

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Jedna-li se o Dluhopisy s pevanym tirokovym
vynosem:

15.1  Urokova sazba Dluhopist:
15.2  Vyplata urokovych vynost:
15.3  Den vyplaty uroki:

Jednd-li se o Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem:

16.1  Referenc¢ni sazba:

16.2 Maximalni/minimalni  Referen¢ni
sazba:

16.3  Zdroj Referencni sazby:

16.4 Marze:
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[Bude uréen vzdy na zaklad¢ aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiovan na  webovych  strankach
Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-
estate-finance v sekci Periodické informace
[a na webovych strankach Manazera [®],
v sekci [@®]])/[nepouzije se]

[pevny / pohyblivy / na bazi diskontu]

[®] [; Zlomek dni se aplikuje i pro vypocet
Castky urokového vynosu za obdobi
jednoho bézného roku]

[pouzije se / nepouZije se]

[® % p.a.]

[jednou ro¢né / pololetné¢ / Ctvrtletne /
meési¢né zpétné / k urCenym Dnim vyplaty
urokt / kumulované]

[® [, arokovy vynos vSak bude v souladu
s¢lankem 5.1(c) Emisnich podminek
vyplacen kumulované k [® / Dni kone¢né
splatnosti dluhopisti]]

[pouzije se / nepouZije se]

[®PRIBOR / @®EURIBOR / ®LIBOR]
[s vyhradou uvedenou v bodé 16.2 dole]

[Bude-li hodnota Referenéni sazby ke Dni
stanoveni Referencni sazby vyssi nez [@],
pak bude pro ucely stanoveni tirokové sazby
pouzita pro dané Vynosové obdobi hodnota
Referenéni sazby (R) [@].]

[Bude-li hodnota Referen¢ni sazby ke Dni
stanoveni Referen¢ni sazby nizsi nez [@],
pak bude pro ucely stanoveni Grokové sazby
pouzita pro dané Vynosové obdobi hodnota
Referenc¢ni sazby (R) [@].]

[nepouzije se]

[® / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]

[® % p.a./ nepouZije se]



17.

18.

19.

20.

16.5 Maximalni/minimalni Marze:

16.6  Den stanoveni Referen¢ni sazby:

16.7  Zptsob stanoveni urokové sazby
platné pro jednotliva Vynosova
obdobi:

16.8  Vyplata Grokovych vynost:

16.9  Den vyplaty uroki:

16.10 Zaokrouhleni urokové sazby pro

Vynosova obdobi:

16.11 Minimalni arokovéa sazba:

16.12 Maximalni urokova sazba:

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu:

17.1  Diskontni sazba:

Den konecné splatnosti Dluhopisii:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud
jiny nez v ¢lanku 15 Emisnich podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢lanku 15
Emisnich podminek):
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[Bude-li hodnota Marze ke Dni stanoveni
Referenéni sazby vyssi nez [@®], pak bude
pro ucely stanoveni urokové sazby pouzita
pro dané Vynosové obdobi hodnota Marze

(M) [®]]

[Bude-li hodnota Marze ke Dni stanoveni
Referenéni sazby niZ$i nez [®], pak bude
pro ucely stanoveni urokové sazby pouZita
pro dané Vynosové obdobi hodnota Marze
(M) [®]]

/ nepouzije se]
[® / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]

[Referenéni sazba [plus/minus] Marze / [X
= R [+-/*] [M +-/* K] [do vzorce se doplni
se chybéjici parametry ve smyslu Ccl.
5.2.1(a)]

[jednou ro¢né¢ / pololetné¢ / Ctvrtletne /
mesi¢né zpétné / k urCenym Dndm vyplaty
urokti / kumulovan¢]

[® / nepouZije se]

[® [; trokovy vynos vSak bude v souladu
s Clankem 5.1(c) Emisnich podminek
vyplacen kumulované k [® / Dni konecné
splatnosti dluhopisti]]

[® [; pficemz minimalni vySe urokové
sazby plati pouze pro [®] Vynosové
obdobi] / nepouzije se]

[® [; pficemz maximalni vySe urokové
sazby plati pouze pro [®] Vynosové

obdobi] / nepouzije se]

[pouzije se / nepouZije se]

[® / dle ¢lanku 15 Emisnich podminek]
[uvede se datum minimdiné o pét let
predchazejici datum uvedené v clanku 1.1

Rucitelského prohldseni |

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]



21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Pred¢asné splaceni jmenovit¢ hodnoty

Dluhopist z rozhodnuti Emitenta:

21.1 Data, ke kterym Ize Dluhopisy
pred¢asné splatit z rozhodnuti
Emitenta / lhiity pro oznameni
0 pfedCasném splaceni (pokud jiné
nez v ¢lanku 6.2.2  Emisnich
podminek):

hodnoty
Vlastnika

Predcasné
Dluhopisit.  z
dluhopisi:

splaceni jmenovité
rozhodnuti

22.1 Data, ke

predcasné

kterym 1ze Dluhopisy
splatit z rozhodnuti
Vlastnikii  dluhopistt / lhity pro
oznameni o predCasném splaceni
(pokud jiné nez v 6.3.2 Spole¢nych
emisnich podminek):

Meéna, v niz bude vyplacen urokovy ¢i jiny
vynos a/nebo splacena jmenovitd hodnota
(poptipadé¢ Diskontovana hodnota ¢i jina
hodnota) Dluhopist (pokud jina, nez ména,
ve které jsou Dluhopisy denominovany):

Konvence pracovniho dne pro stanoveni

Dne vyplaty:

Zpusob provadéni plateb:

Platebni misto ¢i mista (pouze v piipade
hotovostnich plateb):

Néhrada srazek dani nebo poplatka
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je
uvedeno v ¢lanku 8 Emisnich podminek):
Administrator:

Urcena provozovna Administratora:

Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Finan¢ni centrum:
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[ano/ ne]

[® / nepouZije se]

[ano/ ne]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[Nasledujici
Predchazejici]

/" Upravena nasledujici /

[bezhotovostni /  [a]
omezenimi  vyplyvajicimi  z
predpist)]

hotovostni (s
pravnich

[® / nepouzije se]

[ano / nepouzije se]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych
podminek / @]

emisnich

[dle ¢lanku 11.1.1 Spoleénych
podminek / @]

emisnich

[dle ¢lanku 11.2.1 Spole¢nych
podminek/ @]

emisnich

[dle ¢lanku 11.3.1 Spole¢nych
podminek/ @]

emisnich

[® / nepouZije se]



33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti Emise dluhopist (rating):

Spolecny zastupce Vlastnikti dluhopisi:

Interni schvaleni Emise dluhopisti:

Zptsob a misto upisu Dluhopisi / udaje
0 osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené v
Emisnim dodatku / zdroj informaci:

Pravo Emitenta na odkup Dluhopist od
Vlastnikii dluhopist (call opce) / Dny
uplatnéni (pokud jiné nez uvedené v ¢lanku
6.4 Spolecnych emisnich podminek /

smluvni pokuta v pfipadé poruseni
povinnosti pievést Dluhopisy / pravo
Emitenta  rozhodnout o pfedCasném

splaceni Dluhopist v pfipadé¢ poruseni
povinnosti prevést Dluhopisy na Emitenta:
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[ano; Emisi dluhopisi byl pfidélen
nasledujici rating spolecnostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského

parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [@®]
| ptedpoklada se, ze Emisi dluhopisti bude
pfidélen nasledujici rating spole¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [@®]
| nepouzije se (Emisi dluhopisi nebyl
ptidélen rating)]

[® / viz ¢lanek 12.3.3 Spole¢nych emisnich
podminek]

[Vydani Emise dluhopisii bylo schvaleno
[pfedstavenstvem / spravni radou / [®]]
Emitenta dne [®].]

[®]
[Vydani Dluhopisi zabezpecuje [Emitent
sam]/[®].]:

Nézvy, funkce a adresy poradcii jsou
uvedeny na zadni stran€ tohoto Emisniho
dodatku.

[nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené
v Emisnim dodatku pochézeji od tretich
stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta
a v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvefejnénych pfislusnou treti
stranou,  nebyly = vynechdny  zadné
skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.
Emitent vSak neodpovidd za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit  zdroj
informaci]]

[Ano; Dny odkupu jsou [®]. [Kupni cena za
jeden Dluhopis je [®].] [Emitent mulze
uplatnit své pravo nejdiive [®] dni a
nejpozdéji [@®] dni pred pfisluSnym Dnem
odkupu.] [V pfipadé¢ poruSeni povinnosti
Vlastnika dluhopisit prevést DIuhopisy na
Emitenta  uhradi  porusujici  Vlastnik
dluhopistt Emitentovi smluvni pokutu [ve
vysi [@]] / [, jejiz vySe bude rovna cCastce
nabéhlého a nevyplaceného urokového
vynosu narostlého na takovych Dluhopisech
za dobu prodleni porusujiciho Vlastnika
dluhopist se splnénim povinnosti vyporadat
prevod Dluhopisti]. [Emitent ma pravo
rozhodnout o  predCasném  splaceni
Dluhopistt v pfipadé poruseni povinnosti



40.

1.

2.

Pravo Vlastnika dluhopisi na prodej
Dluhopisit Emitentovi (put opce) / Dny
prodeje/ prodejni cena / lhiity pro uplatnéni
(pokud jiné nez uvedené¢ v clanku 6.4
Spolecnych emisnich podminek / smluvni

pokuta v pfipadé poruSeni povinnosti
prevést Dluhopisy / pravo Emitenta
rozhodnout 0 pfed¢asném splaceni

Dluhopisit v ptfipad¢ poruSeni povinnosti
prevést Dluhopisy na Emitenta:

prevést Dluhopisy na Emitenta ve smyslu
¢lanku 6.4 Emisnich podminek] / nepouzije
se]

[Ano; Dny prodeje jsou [®]. [Prodejni cena
za jeden Dluhopis je [®].] [Vlastnik
dluhopistt mize uplatnit své pravo nejdiive
[®] dni a nejpozdéji [®] dni pied
pfislusnym Dnem prodeje.] [V pfipade
poruSeni povinnosti Vlastnika dluhopist
pfevést Dluhopisy na Emitenta uhradi
porusujici Vlastnik dluhopisi Emitentovi
smluvni pokutu [ve vysi [®]] / [, jejiz vySe
bude rovna Castce nabéhlého
a  nevyplaceného urokového vynosu
narostlého na takovych Dluhopisech za
dobu prodleni porusujiciho Vlastnika
dluhopist se splnénim povinnosti vyporadat
pfevod Dluhopist]. [Emitent ma pravo
rozhodnout o  predCasném  splaceni
Dluhopist v pfipadé poruseni povinnosti
prevést Dluhopisy na Emitenta ve smyslu
¢lanku 6.4 Spolecnych emisnich podminek]
/ nepouZije se]

CAST B - INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Podminky nabidky

Primarni vefejna nabidka
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[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
vetejné ve smyslu piislusnych pravnich
predpistt / Dluhopisy budou distribuovany
cestou vefejné nabidky. [Emitent bude
Dluhopisy nabizet az do [objemu [®] /
celkové  jmenovit¢  hodnoty = Emise]
[tuzemskym / zahrani¢nim] [tuzemskym
a zahrani¢nim][kvalifikovanym / jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investormy].]

[®/ nepouzije se]

[Podminky primarni verejné nabidky:
[véetne popisu postupu pro objedndavku
Dluhopisii]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [@]]

[Maximalni celkova jmenovitd hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem v objedndvce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisi. ]

[[Emitent]/[®] je

opravnén  nabidky
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investori dle svého vyhradniho uvazeni
kratit  (pokud jiz  investor  uhradil
[Emitentovi] celou cenu za pavodné
vV objednavce pozadované Dluhopisy, zasle
mu [Emitent]/[®] ptipadny pieplatek zpét
bez zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny
[Emitentovi]/[ @] investorem.]

[Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist
pfidélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o piijeti nabidky, které
bude [Emitent]/[®] =zasilat jednotlivym
investoriim  (poStou nebo za pouziti
prostiedktt komunikace na dalku).] / [@®] /
[nepouzije se]

[Primarni vefejna nabidka oteviena od [®]

do[®]]

[Metody a lhity pro splaceni a doruceni
Dluhopisit pii primarni vefejné nabidce]

[e]]

[Investofi budou oslovovani
[Emitentem]/[®] (zejména posStou nebo za
pouziti prostiedkii komunikace na dalku)
[Vramci smluvnich vztahtt s Emitentem
(zejména podle komisionaiskych smluv
uzavienych s Emitentem)] a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopist.]

[Pfi primarni vefejné nabidce Cinéné
Emitentem bude «cena za nabizené
Dluhopisy [rovna [®] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisi [po dobu [@]
a nasledné wurCena vzdy na zakladé
aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné uvefejiovina na webovych
strankach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
[v sekci] [®]] [a na webovych strankach
Manazera [@®], v sekci [®]/ uréena vZdy na
zakladé aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné¢ uvefejiovana na webovych
strankach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
[v sekci] [®][a na webovych strankach
Manazera [®], v sekci [@],].]

[Umisténi ~ Emise  bude  provedeno
prostfednictvim [®].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sam.] / [Umisténi emise
bude provedeno prostiednictvim [®],
a zaroven muze Emitent provadét umisténi
Emise sam.]

[Emitent je opravnén sam upsat na sviij ucet
libovolny pocet Dluhopist.]



3. Sekundarni vetejna nabidka
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[® / nepouZije se]

[Podminky sekundarni vetfejné nabidky:
[véetné popisu postupu pro objedndvku
Dluhopisit]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [®]]

[Maximalni celkova jmenovita hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem v objedndvce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopist. ]

[[Emitent]/[®] je opravnén nabidky
investori dle svého vyhradniho uvazeni
kratit  (pokud jiz  investor  uhradil
[Emitentovi] celou cenu za pavodné
vV objednavce pozadované Dluhopisy, zasle
mu [Emitent])/[®] piipadny pieplatek zpét
bez zbytecného prodleni na ucet sdéleny
[Emitentovi]/[®] investorem.]

[Kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopisii
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent]/[®] =zasilat jednotlivym
investorim  (poStou nebo za pouziti
prostiedktt komunikace na dalku).] / [®] /
[nepouzije se]

[Sekundarni vefejna nabidka bude oteviena
od [@] do [®].]

[Metody a lhaty pro splaceni a doruceni
Dluhopist pti sekundarni vefejné nabidce]

[e]]

[Investofi budou oslovovani
[Emitentem]/[®] (zejména posStou nebo za
pouziti prostiedkii komunikace na dalku)
[V ramci smluvnich vztahi s Emitentem
(zejména podle komisionatskych smluv
uzavienych s Emitentem)] a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopisi.]

[Pfi sekundarni vefejné nabidce Ccinéné
Emitentem bude cena za nabizené
Dluhopisy urena vzdy na zakladé
aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné¢ uvefejiovana na webovych
strankach Emitenta
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
[v sekci] [®][a na webovych strankach
Manazera [®], v sekci [@].]



Udaj, zda mtze obchodovani zacit pred
ucinénim oznameni o pfidélené konecné
¢astce:

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni DIluhopist;
pfipsani Dluhopisti na ucet investora:

Postup pro vykon ptedkupniho prava,

obchodovatelnost upisovacich prav
a zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi

pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni tranSe pro
urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob

zacCastnénych v Emisi/nabidce:

Dtivody nabidky a pouziti vynosu Emise

dluhopist:

Naklady a¢tované investorovi:
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[Umisténi  Emise  bude  provedeno
prostiednictvim [®].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sam.] / [Umisténi emise
bude provedeno prostiednictvim [®],
a zaroven muze Emitent provadét umisténi
Emise sam.]

[Emitent je opravnén sam upsat na svij ucet
libovolny pocet Dluhopist.]

[® / nepouzije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdeji dne [®], na webové strance
Emitenta [v sekci] [®][a na webovych
strankdch Manazera [®], vsekci [®].] /
[nepouzije se]

[®]

[® / nepouZzije se]

[® / nepouZije se]

[Dle védomi Emitenta nema Zzadna
z  fyzickych ani pravnickych osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist
na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisii
podstatny.] [[®] pusobi téz v pozici
[Manazera, Administratora, Agenta pro
vypocty a Kota¢niho agenta Emise]. [[®]
vede evidence vlastnikd podili na Sbérném

dluhopisu.]] / [@®]

[Dluhopisy jsou mnabizeny za ucelem
zajisténi  financnich  prostfedkdi  pro
uskute¢novani  podnikatelské  Cinnosti
Emitental[, a to konkrétné pro projekt(y) [®]
/ Emitent nemad dosud uren projekt, na
ktery bude vytéZzek Emise pouzit]. Naklady
ptipravy Emise dluhopisi Cinily cca [@®] K¢.
Cisty vytézek Emise dluhopisti pro
Emitenta (pfi vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca [®] K¢.
Cely wvytézek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.] / [@]

[® / nepouZije se]



12.  Koordinatoti nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde
je nabidka ¢inéna:

13. Umisténi Emise prostfednictvim Manazera
na zakladé pevného ¢i bez pevného zavazku /

uzavieni dohody o upsani Emise:

14. Piijeti Dluhopisti na pfislusny regulovany
trh, popt. mnohostranny obchodni systém:

15.  Zprostiedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):
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[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist
k obchodovani [Regulovaném trhu BCPP] /
[®].] / [Dluhopisy byly pocinaje [®] pfijaty
k obchodovani na [Regulovaném trhu
BCPP] / [®].] / [Emitent ani jind osoba
S jeho svolenim ¢i védomim nepozadala
0 pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirQ
ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani
v mnohostranném obchodnim systému. ]

[® / Zadna osoba nepfijala povinnost jednat
jako zprostfedkovatel pii sekundarnim
obchodovani (market maker).]



VI.

RUCITELSKE PROHLASENI

Rucditelské prohlaseni
ve vztahu k
Trigema Real Estate Finance a.s.
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5
Ceska republika

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, Stodilky, 158 00 Praha 5, ICO:
064 49 468, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
15657, (Emitent) hodla na Ceském kapitalovém trhu zalozit dluhopisovy program (Program)
umoznujici vydani a vefejnou nabidku seniornich dluhopisii zajisténych ruc¢enim (Dluhopisy);

Dle spole¢nych emisnich podminek Dluhopisti (Spole¢né emisni podminky) maji byt Dluhopisy
zajistény ruclitelskym prohlasenim spoleénosti Trigema Real Estate a.s., se sidlem Bucharova
2641/14, Stodilky, 158 00 Praha 5, IC: 289 79 141 zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15657 (Ruditel); a

Rucitel souhlasi se zajisténim dluhtt Emitenta z Dluhopisii timto rucitelskym prohlasenim
(Rucitelské prohlaseni);

Rucitel ¢ini nasledujici

1.

11

Rucitelské prohlaseni

Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni (Obcansky zakonik) zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy (jak jsou definovany nize), pokud je
Emitent nesplni fadné a v¢as, a to na zakladé pisemné zadosti véftitele Zajisténého dluhu dorucené
Ruciteli (nebo Ruciteli prostiednictvim Administratora (jak je tento pojem definovan ve
Spole¢nych emisnich podminkéch)).

Pro tucely tohoto Rucitelského prohlaseni se Zajisténymi dluhy rozumi nasledujici dluhy Emitenta
vaci vlastnikiim DIuhopisti vyplyvajici z jimi vlastnénych Dluhopist:

@) dluh ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii vlastnénych pfislusSnym vlastnikem
Dluhopist a jejich trokového vynosu (nejde-li 0 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu);

(b) dluh Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého vuci piislusnému vlastniku Dluhopist
v dusledku neplatnosti nebo zruseni takovych Dluhopist;

(© dluh Emitenta pfedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisit fadné
a vcas,

vznikajici do 31. prosince 2030. Koupé Dluhopist vlastnikem Dluhopisi se pro ucely § 2018 odst.
1 véta druha Obcanského zadkoniku povazuje za piijeti ruceni na zaklad€¢ tohoto Rucitelského
prohlaseni.
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1.2

1.3

14

2.1

2.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny tfeti pracovni den nasledujici po obdrzeni vyzvy
od prislusného vlastnika Dluhopisu.

Vlastnik Dluhopisu je opravnén vykonat sva prava podle tohoto Rucitelského prohldseni ve vztahu
k jakémukoliv Zajisténému dluhu pouze, nesplatil-li Emitent piislusny Zajistény dluh ani po
pfedchozi vyzvé Emitentovi obsahujici dodatecnou lhitu k plnéni o délce nejméne 10 (deseti)
pracovnich dni.

Zajisténé dluhy budou splnény v poradi podle data, kdy byly Ruciteli doruceny piislusné pisemné
zadosti dle ¢lanku 1.1.

Podminky Ruc¢itelského prohlaseni

Rucitel poskytuje ru¢eni do doby tplného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluht.

Dluhy Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni piedstavuji jeho nezajisténé
a nepodiizené dluhy, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhiim Ruéitele s vyjimkou zavazkil, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.
Emisni podminky

Rucitel timto potvrzuje, Ze je seznamen se Spolecnymi emisnimi podminkami.

Platby

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zptisobem jako
platby u¢inéné Emitentem vlastnikim Dluhopisti prostfednictvim Administratora. VSechny platby
ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zaklad¢ tohoto Rucitelského prohlaseni budou u€inény bez
jakychkoli srazek dani ¢i poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude
vyzadovana pravnimi piedpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyzadovany, nebude
Rucitel povinen hradit vlastnikim Dluhopisii zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto Castek.

Prohlaseni vidi vlastnikiim dluhopist

Rucitel prohlasuje, Ze toto Ruditelské prohlaseni zaklada jeho platné, G¢inné a vymahatelné
povinnosti v souladu s podminkami obsazenymi v tomto Rucitelském prohlaseni.

Rucitel prohlaSuje, Ze ma vSechna nezbytna opravnéni a zptsobilost k vydani tohoto Rucitelského
prohlaseni.

Rucitel prohlasuje, ze obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tfeba) k vystaveni
tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych dluht.

Rugitel prohlasuje, Ze je akciovou spole¢nosti existujici v souladu s pravem Ceské republiky.
Rucitel prohlasuje, Ze ma plné a neomezené pravo vlastnit svllj majetek a pfislusna povoleni
potiebna ke svému podnikani a toto podnikani provozuje ve vSech podstatnych ohledech v souladu
s pravnimi pfedpisy.

Zavérecna ustanoveni

Toto Rugitelské prohlaseni se bude fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky,
tj. zejména Obcanskym zakonikem.
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6.2 Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rugitelskym prohlasenim. véetné otazek tykajicich se
. Gl JAg por ym p ykaj
jeho existence, platnosti nebo ukongeni, bude takovy spor pfedloZen a s kone€nou platnosti feSen
ceskymi soudy.

Trigema Real Estate a.s.

Datum: 28 M. 204F /,”——«\
/

/

— /

Jméno: Ing. Manimy
Funkce: Statutarni reditel &
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VII. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravila a vyhotovila a za udaje v ném uvedené je odpovédna Trigema Real
Estate Finance a.s. Osoba odpovédna za Zikladni prospekt prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré piimstené
péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v Zékladnim prospektu v souladu se skuteenosti a

Ze v ném nebyly zaml€eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za Trigema Real Estate Finance a.s.

P U - EE———

Jméno: Ing. Marcel Soural
Funkce: statutdrni feditel

2. Oprdvnéni auditoii

Utetni zévérka Emitenta za obdobi 20. zafi 2017 do 31. fijna 2017. byla auditovana spole¢nosti:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni &.: 071

Sidlo: Pobiezni 648/1a, Praha 8, 186 00
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditort Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment

Osvédceni ¢.: 2145

Bydlisté/misto podnikani: Pobrezni 648/1a, Praha 8, 186 00

3. Vybrané financni idaje

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané nekonsolidované finanéni tidaje Emitenta za obdobi od 20. zafi 2017
do 31. fijna 2017. Udaje zde obsazené je tieba &ist ve spojeni s finanénimi Gdaji obsaZenymi jinde v tomto

Zakladnim prospektu.

Financni idaje jsou ovlivnény skutecnosti, ze Emitent nedisponuje k datu vypracovani Zzddnym majetkem a

v minulosti nevykonaval Zidnou ¢&innost.

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ O FINANCNI POZICI
K 31. RIINU 2017 A 20. ZARI 2017 (v ris. K&

31. Fijna 2017 20. zari 2017
AKTIVA
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 4 964 5000
Kritkodoba aktiva celkem 4 964 5000
AKTIVA CELKEM 4 964 5 000
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 5000 5000
Kumulované vysledky hospodaieni =37 0
Vlastni kapitél celkem 4 963 5000
Kritkodobé zivazky ) 0
Zavazky celkem 1 0
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 4964 5000
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA OBDOBI OD 20 ZARI DO 31.
RIINA 2017 (v ris.K¢)

20. za¥i - 31. Fijna 2017
Oslatni naklady -37
Provozni vysledek hospodareni -37
Zisk/(Ztrata) pied zdanénim -37
Zisk/(Ztrita) pred zdanénim z pokradujicich ¢innosti po zdandni -37
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Zisk/(Ztrata) za Getni obdobi -37
Uplny vysledek celkem za ti¢etni obdobi -37
Zisk/(Ztrata) ptipadajici na vlastniky -37
Uplny vysledek ptipadajici na vlastniky -37

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALUZA OBDOBI OD 20

ZARI DO 31. RIJNA 2017 (v tis.K¢)

Zakladni Kumulované vysledky Vlas.tlrn
kapital hospodareni kapital
celkem

Pocatecni stav k 20. 9. 2017 -- -- --
Vklad zakladniho kapitalu pti zaloZeni spole¢nosti 5000 - 5000
Uplny vysledek celkem za tidetni obdobi -37 -37
Koneény stav k 31. 10. 2017 5000 -37 4963
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE - VYKAZ PENEZNiICH TOKU
ZA OBDOBI OD 20 ZARI DO 31. RIINA 2017 (v tis.K¢)
Pocatecni stav finanénich prostiedki k 20.9.2017 5000
Zisk/ztrata pred zdanénim -37
Zména stavu zavazki 1
Penézni tok z provozni ¢innosti -36
Koneény stav finanénich prostfedki k 31. 10. 2017 4964

4, Rizikové faktory vztahujici se K Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ivodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové

faktory.

5. Udaje o Emitentovi

5.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:

Datum vzniku:

Datum zalozeni:

Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:

Telefonni ¢islo:

Fax:

E-mail:

Internetova webova adresa:
Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se ridi Rucitel

5.2 Udalosti specifické pro Emitenta

Trigema Real Estate Finance a.s.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 22808
064 49 468

20. zaii 2017

30. srpna 2017

Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5
akciova spolecnost

pravni ¥ad Ceské republiky

221 355211

251 612 580

trigema@trigema.cz
www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance

na dobu neurcitou

Jedna se zejména o nasledujici:

zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist,

zakon ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdé¢jsich predpist, a

zakon €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani
(zivnostensky zékon), ve znéni pozdé€jSich predpisil.

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vliv pifi hodnoceni

platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

0122549-0000001 PRG:2649117.27



5.3 Investice

Emitent je spoleCnost zaloZzena za ucelem vydani Dluhopist a ndsledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, ktera nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost.

Emitent tedy neprovedl od data vyhotoveni posledni zvefejnéné ucetni zaveérky do data vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu zadné vyznamné investice.

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.
5.4 Historie a vyvoj Emitenta, Rucitele a Skupiny

Emitent byl zalozen dne 30. srpna 2017 zakladatelskou listinou (NZ 447/2017) podle prava Ceské republiky
jako akciova spolecnost pod obchodni firmou Trigema Real Estate Finance a.s. Ke vzniku Emitenta doslo
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spis. znackou B 22808 dne 20.
zafi 2017. Emitent je soucasti Skupiny a Holdingu Trigema.

Dalsi udaje k historii Emitenta, Rucitele, Skupiny a Holdingu Trigema jsou uvedeny v bod¢ 4.4 (Historie a
vyvoj Rucitele a Skupiny) kapitoly VIII tohoto Zakladniho prospektu.

55 Zikladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 5.000.000 K¢ (slovy: pét miliond korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen do 5 kusi akeii o jmenovité hodnoté jedné akcie 1.000.000 K¢. VSechny akcie
Emitenta jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zddné zvlastni prdvo. VSechny akcie Emitenta maji
listinou podobu a znéji na jméno.

5.6 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

Emitent nema za4dné Gveéry, emitované investi¢ni nastroje ani vydané ¢i nesplacené dluhové cenné papiry.
Emitent je soucasti Skupiny.

5.7 Udaje o poétu zaméstnancii

Emitent nema zadné zaméstnance.

6. Hlavni ¢innosti a piredmét podnikani Emitenta

6.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Emitenta. Predmétem
podnikani Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
a pronajem nemovitosti, bytti a nemovitych prostor. Emitent byl zalozen za ¢elem emise Dluhopist a jeho
hlavni ¢innosti bude poskytovani vnitroskupinového financovani.

6.2 DalSi ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bod¢ 6.1 vySe zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

7. Popis Cinnosti Skupiny

Popis ¢innosti Skupiny je uveden v bodé 6 (Popis Cinnosti Rué¢itele a Skupiny) kapitoly VIII tohoto
Zékladniho prospektu Informace o Ruciteli.
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8. Hlavni trhy a postaveni Emitenta &asti

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z diivodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve
vztahu k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot’ Emitent ptsobi téméf vyhradné
v ramci Skupiny, a neni tedy ucastnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni faktory trhu ovliviujici
Rucitele a Skupinu.

Postaveni Rucitele a Skupiny na trhu je popsano v bod¢ 7 (Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny)
kapitoly V11 tohoto Zakladniho prospektu.

9. Organizacni struktura Emitenta

9.1 Jediny akcionai Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz je ze 100 % vlastnén spolecnosti Trigema a.s., se sidlem
Praha 5 — Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC: 158 00, ICO: 614 66 123 (Jediny akcionar), vlastnénou ze
100 % Ing. Marcelem Souralem. Vztah ovladani Emitenta Rucitelem je zaloZen vyhradné na bazi pfimého
vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla zaloZzena
na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt napiiklad smluvni ujednani.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Rucditele vyplyva z prav a povinnosti Rucitele spojenych
S vlastnictvim vSech akcii Emitenta, kdy Rucitel vykonava ptisobnost nejvyssiho organu Emitenta. Emitent
nepfijal zddna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionafe. Emitent je ¢lenem
Holdingu Trigema. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zakonnou ochranu.
Jedna se zejména o zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.
9.2 Skupina

Emitent je sou¢asti Skupiny. Popis Skupiny je obsazen v bodé 8.2 (Skupina) kapitoly VIII tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent nema zadné dcefiné spolecnosti.

9.3 Zavislost na Skupiné

Emitent je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava kontrolu nad Emitentem, kdyz vlastni
100% ptimy podil na zakladnim kapitalu Jediného akcionafe, ktery vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu Rucitele, jez vlastni 100% podil na zdkladnim kapitalu Emitenta.

Vzhledem k tomu, Ze vytézek Emise bude pouzit na poskytnuti financovani riznym Decefinym
spole¢nostem, povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéenych Dcetinych

spole¢nosti.

10. Informace o trendech

10.1  ZAdna podstatna negativni zména

Od data posledni tcetni zavérky Emitenta ovéfené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zmeéné ve
vyhlidkach Emitenta a ani ve vyhlidkach Skupiny.

10.2  Informace o znamych trendech

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecnosti, Ze hlavni Cinnosti Emitenta bude
poskytovani vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto nepiimo pusobit totozné vlivy, jako
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na Cleny Skupiny, kterém poskytne financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lenti Skupiny
splacet prostiedky poskytnuté Emitentem.

Emitent a Skupina jsou ovlivilovani zejména trendy plsobicimi na trhu reziden¢niho bydleni. Tyto trendy
jsou popsany v bodé 9 (Informace o trendech) kapitoly VI1II tohoto Zakladniho prospektu.

11. Prognézy nebo odhady zisku

Emitent prognozu ani odhad zisku neucinil.

12. Spravni, ridici a dozord¢i organy emitenta

12.1  Statutarni reditel

Statutarni feditel je statutdrnim orgdnem Emitenta, ktery jednd za Emitenta samostatné. Statutdrnimu
fediteli nalezi obchodni vedeni Emitenta v mezich zakladniho zaméfeni uréeném spravni radou.

Statutarniho feditele voli valna hromada, resp. jediny akcionat Emitenta.

Statutarnim feditelem je Ing. Marcel Soural, jehoz pracovni adresa je Praha 5 - Stodilky, Bucharova
2641/14, PSC 15800.

Piehled relevantnich udaju o statutarnim fediteli je uveden v bodé 11.2 (Dozor¢i a kontrolni organy)
kapitoly V11 tohoto Zakladniho prospektu

12.2  Dozor¢i a kontrolni organy

Spravni rada je orgdnem Emitenta, ktery urcuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Emitenta a dohlizi na
jeho fadny vykon.

Do ptisobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Emitenta, ledaZe ji zakon svétuje do plsobnosti
jiného organu Emitenta. Spravni rada Emitenta je jednoclenna a jeji ¢len tak vykonava zaroven funkci
predsedy spravni rady. Pfedseda spravni rady zastupuje spole¢nost v fizeni pied soudy a jinymi organy proti
statutarnimu fediteli a dohlizi na fadny vykon funkce spravni radé podtizenych organti Emitenta.

Jedingm ¢lenem spravni rady a zaroven jejim pfedsedou je Ing. Marcel Soural, jehoZ pracovni adresa je
Praha 5 - Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC 15800.

12.3  ProhlaSeni o stietu zijma a dodrZovani rezimu Fadného Fizeni a spravy spolec¢nosti

Emitent si neni védom zaddného mozného stfetu zajmti mezi povinnostmi statutdrniho feditele a predsedy
spravni rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje
veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské
republiky, zejména obcansky zakonik a zakon o obchodnich korporacich. Ing. Marcel Soural je jedinym
statutarnim feditelem, jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta a zaroven 100% nepfimym vlastnikem
Emitenta.

13. Finan¢ni idaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Emitenta

Emitent pfipravil Gcetni zavérku prezentujici finanéni tidaje za Gcetni obdobi od 20. zafi 2017 do 31. fijna
2017 (Emitentovy finan¢ni udaje). Emitentovy finan¢ni Gdaje vychazeji z Mezinarodnich standardd pro
finan¢ni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS) a jsou v tomto Zakladnim prospektu
zahrnuty odkazem, odkaz na Emitentovy finan¢ni informace je uveden V Casti ,.[nformace zahrnuté
odkazem*®.

Emitentovy finanéni udaje byly ovéfeny spole¢nosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., Pobfezni la, 186
00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 496 19 187, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem
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v Praze, oddil C, vlozka 24185 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditoris Ceské republiky
pod opravnénim ¢islo 071 (Auditor Emitenta).

Na zékladé ovéfeni Emitentovych financénich udaji Auditor Emitenta vypracoval Zpravy nezdvislého
auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu
zahrnuty odkazem v casti ,,/Informace zahrnuté odkazem*.

Finan¢ni Udaje jsou ovlivnény skutecnosti, ze Emitent nedisponuje k datu vypracovani Zakladniho
prospektu zadnym majetkem a v minulosti nevykonaval zadnou ¢innost.

Emitent prohlasuje, Ze Auditor Emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem v
Emitentovi. V souvislosti s timto prohlasenim Emitent zvazil pfedev§im mozné vlastnictvi cennych papird
vydanych Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moznou piedchozi tcast Auditora Emitenta ve
statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora Emitenta s jinymi osobami z(castnénymi na
Emisi.

Emitent prohlasuje, Ze pozadal Auditora Emitenta o audit Emitentovych finan¢nich Gdaji a vypracované
zpravy Auditora Emitenta byly do Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zafazeny se
souhlasem Auditora Emitenta.

14. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze neni a v predeslych 12 mésicich nebyl ucastnikem zadného soudniho ani rozhodciho
fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na financni situaci nebo ziskovost Emitenta, Rucitele a/nebo

Skupiny.

15. Vvznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace emitenta

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény Emitentovy finan¢ni udaje, do dne vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym
zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou
Dluhopist podstatné.

16. Vvznamné smlouvy

Emitent nemé uzaviené zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku dluhd, které by byly
podstatné pro Emitenta a jeho schopnost Emitenta plnit své dluhy vici vlastnikiim Dluhopisii.

Emitent uzavie snékterymi Dcefinymi spolecnostmi smlouvy, na zakladé nichz poskytne témto
spole¢nostem vnitroskupinové financovani, kterymi poskytne prostredky ziskané Emisi dluhopisti.

17. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spole¢né s dalSimi
dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt piipadné odvolava (véetné vSech pripadnych zprav, posty a
jinych dokumentd, historickych finan¢nich idajii, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na zadost
Emitenta ¢i Rucitele), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u
Emitenta na adrese Praha 5 - Stodiilky, Bucharova 2641/14, PSC 15800:

- stanovy Emitenta;

- zprava nezavislého auditora a nekonsolidovana ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 20.
zati 2017 do 31. fijna 2017;

Po dobu, po kterou zlstane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici téz

Vv elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance v sekci
Finan¢ni informace - Emitent.
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VIIl. INFORMACE O RUCITELI

1. Opravnéni auditori

Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za obdobi roku 2015 a roku 2016 byla auditovana spolecnosti:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni €.: 071

Sidlo: Pobrezni 648/1a, Praha 8, 186 00
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment

Osvédceni €.: 2145

Bydlisté/misto podnikani: Pobrezni 648/1a, Praha 8, 186 00

2. Vybrané finan¢ni udaje

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané konsolidované finan¢ni tdaje Ruéitele k 31. prosinci

2015,

31. prosinci 2016, 30. ¢ervnu 2016 a 30. ¢ervnu 2017 (s vyjimkou konsolidovaného ptehledu o penéznich
tocich, kde udaje k 30. &ervnu 2016 a 30. ¢ervnu 2017 nejsou zahrnuty). Udaje k 31. prosinci 2015 a 31.
prosinci 2016 vychazi z auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele a udaje 30. ¢ervnu 2016
a 30. &ervnu 2017 vychazi z neauditovanych konsolidovanych uéetnich zavérek Ruéitele. Udaje zde
obsazené je tfeba Cist ve spojeni s finanénimi daji obsaZenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Rugitelovy finanéni udaje byly vypracovany v souladu s Ceskymi Géetnimi standardy (CAS).

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — KONSQLIDOVANA ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2015, 31. PROSINCI 2016, 30. CERVNU 2016 A 30. CERVNU 2017 (v fis.K¢)

31. prosince 31. prosince 30. ¢ervna 30. ¢ervna

2015 2016 2016 2017

AKTIVA 843 325 643 954 806 569 768 187
Dlouhodoby majetek 76 336 256 208 157 385 248 240
Dlouhodoby hmotny majetek 27341 203 157 107 334 198 837
Kladny konsolida¢ni rozdil 48 995 45051 45 051 41403
ObéZn4 aktiva 718 808 374 626 619 783 497 092
Zasoby 632943 257 936 463 741 362 595
Pohledavky 32399 22 069 84 445 26 738
Pené&zni prostredky 53 466 94 621 71597 107 759
Casové rozligeni 48 181 13120 29401 22 855
PASIVA 843 325 643 954 806 569 768 187
Vlastni kapital 183 207 268 227 228 906 277 850
Zakladni kapital 100 000 100 000 100 000 100 000
Konsolidovany vysledek hospodaieni minulych let 12 997 44 221 47 603 168 733
Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi 70210 124 006 81 303 9117
Cizi zdroje 659 937 364 833 528 619 490 261
Zavazky 636 545 343 553 528 619 490 261
Dlouhodobé zavazky 195 447 161558 175313 231389
Kratkodobé zavazky 441 098 181 995 353 306 258 872
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VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK 2015, 2016 A OBDOBi PRVNICH 6 MESICU ROKU 2016 A 2017 (v tis. K¢)

2015 2016 1-6/2016 1-6/2017
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 314928 668 915 288 662 76 332
Vykonova spotieba 486 650 318 607 177 583 153 592
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -289 258 313 475 80477 -104 666
Aktivace (-) 0 -126 178 -52 700 --
Osobni naklady 16 931 16 434 7 802 8423
Upravy hodnot v provozni oblasti 26 -907 -2 502 2788
Ostatni provozni vynosy 68 754 6 266 6195 2 885
Ostatni provozni naklady 70 842 -3330 1652 2021
Konsolidovany provozni vysledek hospodaieni 94 656 153432 78 897 13411
Konsolidovany finan¢ni vysledek hospodaieni -6 903 39 2609 -4 241
Konsolidovany vysledek hospodai‘eni pired zdanénim 87 753 153 471 81 506 9170
Konsolidovany vysledek hospodareni po zdanéni 70 210 124 006 81 303 9117
Konsolidovany vysledek hospodareni za icetni obdobi 70 210 124 006 81 303 9117
bez podilu ekvivalence
Konsolidovany vysledek hospodaieni za ic¢etni obdobi 70 210 124 006 81 303 9117
(+)
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH
ZA ROK 2015, 2016 A OBDOBI PRVNICH 6 MESICU ROKU 2016 A 2017 (v fis. K¢)

2015 2016 1-6/2016 1-6/2017
Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na 51 687 53 466 53 466 94 621
zacatku ucetniho obdobi
Cisty penéZni tok z provozni tinnosti pied zdanénim, 100 198 141 153 62 083 19 150
zménami pracovniho kapitilu, finanénimi a
mimoiadnymi poloZkami
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim, 57 898 183 126 66 567 -33170
finanénimi a mimoi'adnymi poloZzkami
Cisty penéZni tok z provozni &innosti 37100 155 690 49 153 -58 744
Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti 37610 -167 761 -82 001 2 689
Cisty penéZni tok vztahujici se k finan¢ni &innosti -72931 53 226 50 979 69 193
Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prostiedki 1779 41 155 18131 13138
Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalent na 53 466 94 621 71597 107 759

konci ucetniho obdobi

3. Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v ivodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové

faktory.

4, Udaje o Ruditeli

4.1 Zakladni udaje o Rucditeli

Obchodni firma:
Misto registrace:

1CO:

Datum vzniku:
Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:

Telefonni ¢islo:

Fax:

E-mail:

Doba trvani:

Préavni ptedpisy, kterymi se fidi Rucitel
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Trigema Real Estate a.s.

Rucitel je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 15657.
289 79 141

21. fijna 2009

14. fijna 2009

Praha 5 - Stodtilky, Bucharova 2641/14, PSC 15800,
Ceska republika

akciova spolecnost

pravni ¥ad Ceské republiky

221355211

251 612 580

trigema@trigema.cz

na dobu neurcitou

Jedna se zejména o nasledujici:

zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist,

zakon ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech




a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdg¢jsich predpist, a

zékon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.
Spolec¢nosti ze Skupiny se dale fidi predevsim zdkonem ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich piedpist, zakonem
¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozd¢jsich
predpist a zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich predpist

4.2 Udalosti specifické pro Ruditele

Rugitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo jakoukoliv Dcetinou spolecnost, ktera by
méla podstatny vliv pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

4.3 Investice

Rucitel ani zadn4 Dcefina spolecnost neprovedli od data vyhotoveni posledni zvefejnéné ucetni zavérky do
data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné investice, vyjma uzavieni kupni smlouvy na
pozemky Kk projektu Bytového domu Na Maninach a smlouvy na pievod prav k uvedenému projektu a jeho
projektové dokumentaci (viz. 6.4.6) a smlouvy o pievodu obchodniho podilu s odkladnym u¢inkem na
spole¢nost vlastnici pozemky a projektovou dokumentaci k projektu polyfunkénich domt Zlaty lihovar
(viz. 6.4.7).

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Rucitele ¢i Dcetiné spolec¢nosti
pevné zavézaly, vyjma akvizicnich nakladd z titulu uzavienych budoucich smluv k projektim:
NBC@Liben, Bytovy soubor Branik, Polyfunkéni domy Kamyk, Polyfunkéni dim Novodvorska,
Polyfunkéni domy Paprsek, Polyfunkéni domy Zlaty Lihovar a Polyfunkéni dim Invalidovna. Rucitel
ocekava, ze financni zdroje nutné k plnéni vyse uvedenych investic budou tvoteny:

- aktualnimi vlastnimi zdroji Skupiny,
- zdroji vygenerovanymi z dokoncenych projektd v ramci skupiny Ruditele:
o 2017: BLV@Horni Mécholupy, CLB@Letnany,
o 2017/2018: CSV@Repy,
o 2018: JRM@Luziny, KLR@PIzen,
o 2019: NMN@Holesovice,
- ostatnimi zdroji Holdingu Trigema,
- bankovnim projektovym a akvizi¢énim financovanim,

- financovanim z Dluhopist.
4.4 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rugitel byl zalozen dne 14. fijna 2009 zakladatelskou listinou (NZ 191/2009) podle prava Ceské republiky
jako akciova spolec¢nost pod obchodni firmou Trigema Projekt Alfa a.s. Ke vzniku Rucitele doslo zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spis. znackou B 15657 dne 21. fijna
2009. V roce 2010 doslo k prejmenovani Rucitele na Trigema Real Estate a.s. Dalsi udaje k historii
Rucitele, Skupiny a Holdingu Trigema jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Historie aktivit Skupiny

1994 Zalozeni spolecnosti Trigema s.r.0. (2007 pfeména na akciovou spoleénost)

0122549-0000001 PRG:2649117.27 86



Stavba bytového domu v Radotiné

Dokonceni prvniho developerského projektu v Radoting, projekt bytového domu v Nytanské
ulici

Dokonceni stavby BD Nyfanska

Kolaudace bytovych domti v Roztokach Al a A2 a vystavba BD Jinonice

Stavba BD Jinonice, piiprava BD Stodilky, zaloZeni spolecnosti Trigema Development s.r.o.

Zahajeni vystavby BD Stodllky a 2. etapy zastavby roztockého ndmésti BD Roztoky B2+B3

Zahajeni vystavby kongresového centra, dokonceni 4 bytovych domt ve Stodtlkach

Dokonceni polyfunkénich domti v Roztokéch a kongresového hotelu Academic

Dokonceni 2. etapy BD Stodiilky, akvizice do projektové spole¢nosti BD Letiiany

Vystavba reziden¢niho projektu Barevné Letnany

Zalozeni Trigema Projekt Alfa a.s. (Rucitele) se zakladnim kapitalem 2.000.000 K¢

Vystavba 2. etapy Barevnych Letiian - Zlutého domu

Dokonceni 2. etapy BD Letiiany a zah4jeni 3. etapy - Modrého domu

Zahajeni Rezidence 3D

Dokonceni Rezidence 3D, zahajeni vystavby 2Barevnych Lethan

Dokonceni 1. etapy 2Barevnych Letnian, zahdjeni stavby II. a IIl. etapy 2Barevnych Letian,
PV Roztoky

Dokonceni II. a III. etapy bytovych domt 2Barevné Letnany, zahajeni vystavby projektu
SMART Byty

Dokonceni vystavby I. etapy projektu SMART Byty Nové Butovice, zahdjeni vystavby
CLB@Letnany

Dokonceni vystavby II. etapy projektu SMART Byty Nové Butovice, zahajeni vystavby
BLV@Horni Mé&cholupy a CSV@Repy

Zahajeni vystavby JRM@Luziny, KLR@Plzen. Dokonéeni projektt CLB@Letnany,
BLV@Horni Mécholupy a CSV@Repy.

4.5 Zakladni kapital Rucitele

Zakladni kapital Rucitele je 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen do 10 kusii akcii o jmenovité hodnot¢ jedné akcie 200.000 K¢, 9 kust akcii o
jmenovité hodnoté jedné akcie 10.000.000 K¢ a 8 kusii akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 1.000.000
K¢&. Vsechny akcie Rucitele jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zadné zvlastni pravo. VSechny akcie
Rucitele maji listinou podobu a znéji na jméno.

0122549-0000001 PRG:2649117.27 87



4.6

Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem

Rucitel nema zadné Gveéry, emitované investi¢ni nastroje ani vydané ¢i nesplacené dluhové cenné papiry.

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zdvazkt Skupiny Rucitele k ivérovym institucim k 30. zati 2017.

Dluznik Véritel Splatnost Ukel Urokova sazba Zustatek 30.
za¥i 2017 v tis.
K¢

Trigema Ceskoslovenské 20. listopadu 2035 Refinancovani 1M PRIBOR + 103 500
Smart obchodni banka, a.s. pujcky na dilei  1,6%p.a.
S.r.o. uhradu nakladi

projektu
Trigema Ceskoslovenska 30. listopadu 2018 Financovani naklada 1M PRIBOR + 20 756
Projekt obchodni banka, a.s. projektu 1,5% p.a.
JRM s.r.o.
Trigema Ceskoslovenské 31.1ijna 2018 Financovani 1M PRIBOR + 58 455
Projekt obchodni banka, a. s. developerského 1,6% p.a.
CSVs.r.o. projektu
Trigema Ceskoslovenské 30. ¢ervna 2019 Financovani 1M PRIBOR + 22 898
Projekt obchodni banka, a. s. developerského 1,5% p.a.
Plzefi s.r.0. projektu

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazk Skupiny Rugitele k 31. prosinci 2015, 31. prosinci 2016,
30. ¢ervnu 2016 a 30. Cervnu 2017.

v tis. K¢ 31. prosince 2015 31. prosince 2016 30. ¢ervna 2016 30. ¢ervna 2017
Celkem zavazky 636 545 343 553 528 619 490 261
Diouhodobé zdvazky 195 447 161 558 175313 231389
Kratkodobé zavazky 441 098 181 995 353 306 258 872

Naésledujici tabulka ukazuje tidaje o dlouhodobych a kratkodobych zavazcich Skupiny k Jedinému akcionaii
k 31. prosinci 2015 a 31. prosinci 2016.

v tis. K¢ 31. prosince 31. prosince 30. ¢ervna 2016  30. ¢ervna 2017 30. zari 2017
2015 2016
Dlouhodobé
zavazky
Zavazky oviadajici 85 440 40 261 66 550 54 336 158 403
0s.
Kratkodobé
zavazky
Zavazky oviadajici 273 83 162 -- 82 478 27711
0s

Dlouhodobé zavazky k ovladajici osobé k 30. zaii 2017 piredstavuji pljcky od spolecnosti Trigema a.s.
(Jediného akcionare), uskute¢néné na zakladé smluv o poskytnuti zaptijcky a jejich naslednych dodatcich,
které zajistuji splaceni dluhtt dle dohodnutych termintt a uhradu pfipadnych smluvnich uroku
spole¢nostem:

spole¢nost vySe jistiny v tis. K¢ splatnost urokova sazba
Trigema Projekt CSV s.r.o. 42 062 31.12.2018 3M PRIBOR + 3,3 % p.a.
Trigema Projekt Plzen s.r.o. 11649 31.12.2019 3M PRIBOR + 3,3 % p.a.
Trigema Projekt JRM s.r.o. 23372 31.12.2018 3M PRIBOR + 3,3 % p.a.
Trigema Projekt NMN s.r.o. 79 000 31.12.2019 3M PRIBOR + 3,3 % p.a.
celkem 156 083

0122549-0000001 PRG:2649117.27 88



Kratkodobé zavazky k ovladajici osobé k 30. zati 2017 predstavuji pljcky od spolecnosti Trigema a.S.
(Jediného akcionafre), uskutecnéné na zakladé smluv o poskytnuti zapijcky a jejich naslednych dodatcich,
které zajistuji splaceni dluhii dle dohodnutych termind a uhradu pifipadnych smluvnich uroku
spole¢nostem:

spole¢nost vySe jistiny v tis. K¢ splatnost urokova sazba
Trigema Real Estate a.s. 16 000 31.10.2017 bezliro¢na
Trigema Projekt BLV s.r.o. 9724 31.12.2017 3M PRIBOR + 3,3 % p.a.
Trigema Projekt Plzen s.r.o. 232 31.12.2017 3M PRIBOR + 3,3 % p.a.
celkem 25 956
4.7 Udaje o poétu zaméstnancii

Rucitel nema zadné zaméstnance. Primérny pocet zaméstnancti Skupiny za rok 2015 byl 28 zaméstnanci,
zarok 2016 17 zaméstnanct, Skupina méla k 30. ¢ervnu 2017 18 zaméstnancti.

5. Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Ruditele

5.1 Hlavni ¢innosti provadéné Rucitelem

Rucitel byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Rucitele. Pfedmétem
podnikani Rucitele je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona
a pronajem nemovitosti, bytti a nemovitych prostor. Rucitel zastieSuje aktivity Skupiny Trigema v oblasti
developmentu, projektové ¢innosti ve vystavbé a realitni ¢innosti.

5.2 Dalsi ¢innosti provadéné Rucitelem

Rucitel vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bod¢ 5.1 vySe zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

6. Popis Cinnosti Ruditele a Skupiny

Skupinu, ktera je dale popsana v bodé 8.2 tvofi:

° Ruditel,

. ucelové spolecnosti (SPV) zaloZené specialné pro kazdy reziden¢ni projekt (dale viz sekce Trigema
Chytré bydleni nize),

. SPV zalozené specialné pro kazdy nerezidencni projekt;

. spolecnost Trigema Development s.r.o. poskytujici nize popsané sluzby pro SPV a Rucitele,

. Emitent, a

. spole¢nost Trigema Smart s.r.0. vlastnici nebytové a komercni prostory uréené k dlouhodobému
pronajmu.

6.1 Trigema Development s.r.o.
Trigema Development s.r.0. smluvné zajist’uje pro jednotlivd SPV zejména tyto ¢innosti:

- uplatné zajisténi vykonu cinnosti smétujici k ziskani pravomocnych stavebnich povoleni a
kolaudac¢niho rozhodnuti na stavbu,
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- fizeni a dozor nad realizaci projektu a stavebniho procesu v ramci stavebnich praci (vCetné,
nikoli v§ak pouze, odborného dozoru, technického dozoru a inZenyrskych praci),

- fizeni a organizace procesu projektovych praci,
- sluzby spocivajici v kontrole kvality,
- uplatné zajisténi vykonu ¢innosti sméfujici k prodeji bytovych a nebytovych jednotek projektu,

- akviziéni Cinnost sméfujici k uzavieni kupnich smluv na pozemky ptipadné spolecnosti
vlastnici pozemky, na kterych budou projekty realizovany.

Nasledujici tabulka shrnuje informace o trzbach Skupiny v relevantnich oblastech za obdobi roku 2015,
2016 a prvnich 6 mésict roku 2016, 2017 (v tis. K¢)

Trzby za prodej Trzby z ostatnich Trzby z najmi Celkem

bytovych jednotek sluzeb
2015 304 194 10 734 - 314 928
2016 632 105 32234 4576 668 915
1-6/2016 274 045 13242 1375 288 662
1-6/2017 46 556 24723 5053 76 332

6.2 Trigema Chytré bydleni

Holding Trigema v¢etné Skupiny na rezidenénim trhu jiZz od roku 2014 uplatiiuje jednotnou zna¢ku Chytré
bydleni, ktera zastifeSuje vSechny jeji reziden¢ni projekty. Znacka Chytré bydleni pfedstavuje komplexni
ma vzdy na vybér jak z hlediska lokalit, kde chce bydlet, tak i velikosti a dispozic bytl a jejich vybaveni.
To samé plati i pro rizné moznosti financovani nového bydleni. Koncept je zaloZeny na téchto zakladnich
pilifich:

. bezpeci a zdravi,

. moderni technologie,
° ekologie a energie,

. spravnd cena,

. sluzby na dosah.

Chytré bydleni se od roku 2015 standardné nabizi ve tiech zakladnich Grovnich. Vedle vychozi varianty je
to nadstavba v podobé Chytrého bydleni Plus. Nejvyssi Grovni je Chytré bydleni Premium, které je
situovano v téch nejvyhledavangjsich lokalitaich a realizovano s vyuzitim nejkvalitnéjSich pracovnich
postupti a materialt.

V zakladni kategorii je od roku 2016 bytovy dim KLR@Plzenn a CLB@Letiany. Projekty BLV@Horni
Mécholupy a JRM@Luziny se fadi do Girovn& Plus. Mezi prémiové pak patii CSV Repy a NBC@Libex.
Vsechny bytové domy Chytrého bydleni spadaji do energetické tiidy B.

Pro vystavbu jsou pfipravovany nové bytové projekty Chytrého bydleni, které vyrostou v Praze 4, Praze 8,
Praze 12 ¢i Praze 13. Pfipravované projekty jsou popsany v bodé¢ 6.4 nize.

K parametriim, jez jsou pro zakladni Groveii Chytrého bydleni typické, se fadi naptiklad piiprava pro
inteligentni ovladani bytu, centradlni vzduchotechnika a energeticka tfida B. Chytré bydleni Plus bude
vyuzivat individudlni jednotky s rekuperaci, inteligentni ovladani bytu ¢i zdéné pficky. Nékteré znaky
typické pro Chytré bydleni jiz byly vyuzity na projektu 2Barevné Letnany, jenz byl ocenén hned v nékolika
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odbornych sout&zich.? Uvedeny koncept se déle rozvinul v projektu SMART byty, jehoZ prvni i druhd etapa
byla v roce 2015 a 2016 vyprodana v dob¢ kolaudace.

K projektim Chytrého bydleni, které jsou ve fazi realizace, patii CSV@Repy, JRM@Luziny a
KLR@Plzen.

6.3 Nejdulezitéjsi realizované projekty

6.3.1 SMART byty v Novych Butovicich

Developer: Trigema Smart byty s.r.o. Pocet byta: 279
Realizace: 6/2014 — 12/2016 Prodano: 100 %

Stav: Dokonc¢eno 100 %

Projekt SMART byty v Novych Butovicich

V ramci projektu SMART byty v Novych Butovicich vznikly ve dvou etapach dva bytové domy, které
nabidly téméf tii stovky byti. Ty jsou energeticky Usporné, nové navic s pfipravou pro technologie
inteligentniho bydleni. Inteligentni systémy nejen zpfijemiuji obyvani bytu, ale jsou schopné usetfit
majiteli bytu nemalé ¢astky.

Projekt je nejen citlivé zasazen do stavajici zastavby, ale snazi se rozvijet lokalitu Novych Butovic, ktera je
dalezitou dopravni kfiZzovatkou a roste jeji vyznam jako administrativniho a obchodniho centra. Domy jsou
koncipovany jako nizkoenergetické stavby ve vysokém standardu bydleni a s vyraznou financni usporou.
SMART byty vychazi z konceptu Chytrého bydleni, ktery se spole¢nosti Trigema osveéd¢il jiz v minulosti.

Kromé moderniho bydleni jsou soucasti projektu i prostory pro komeréni vyuziti a také galerie pro ceské
fotografy spojena s restauraci. Dohromady tak zde vznikl pfirozeny prostor pro odpocinek i ziskani nové
inspirace.

2 7droj: www.projektroku.cz/wp-content/uploads/TZ_RPR2015_Vysledky.docx a www.bestofrealty.cz/press/napsali-o-nas?cl=113
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Projekt byl ocenén odbornou porotou, kdyz ziskal 3. misto v kategorii rezidenéni projekty vétsiho rozsahu v
ramci soutéZe Best of Realty.

® Zdroj: www.bestofrealty.cz/nejlepsi-z-realit/vitezove?cl=189
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6.3.2 BLV@Horni Mécholupy
Developer: Trigema Projekt BLV s.r.o. Pocet byti: 67
Realizace: 6/2016 — 12/2017 Prodano: 90 % byt

Stav: Dokonéeno 85 %

Vizualizace projektu BLV@Horni Mécholupy

BLV@Horni Mécholupy je moderni reziden¢ni objekt s 67 byty ve velikosti od 1+kk do 4+kk, jenz vychazi
z konceptu Chytré bydleni. Dim bude spadat do energetické nérocnosti tfidy B, které je dosaZeno
nadstandardnimi izolacemi a okny s trojitym zasklenim. V kazdém byté¢ je zajiSt€éna vyména vzduchu
individualni vzduchotechnikou s rekuperaéni jednotkou, coz ovliviiuje jeho kvalitu at’ uz z hlediska obsahu
oxidu uhli¢itého, pacht nebo vzduiné vlhkosti. Sestipodlazni bytovy dtim v Hornich Mé&cholupech je v
kategorii Chytré bydleni Plus a vyrusta na misté pivodni kotelny, ktera se nachazela u ulice Bolevecka. V
projektu jsou rovnéZ navrzeny 3 komer¢ni prostory, které maji za ukol zvysit urovent ob¢anské vybavenosti
v blizkém okoli.
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6.3.3 CLB@Letiiany
Developer: Bytovy dim Chlebovicka a.s. Pocet byta: 75
Realizace: 11/2015 — 09/2017 Prodano: 100 % byti

Stav: Dokon¢eno 99 %

Vizualizace projektu CLB@Letiany

Bytovy dim CLB@Letnany je zalozeny na zékladnich vyhodach konceptu Chytrého bydleni. Diky tomu
bude mit budova po dokonceni energetickou narocnost tfidy B. Soucasti projektu je rovnéz vyuziti
odpovidajicich materialti ¢i rekuperace VZT (vzduchotechniky), kdy se o dostate¢nou vyménu vzduchu
stara moderni individualni vzduchotechnicky systém. Velké byty s vyhledem do okoli budou ve vyssich
patrech objektu. V ptizemi pak budou dva komer¢ni prostory, které budou urcené pro rizné druhy sluzeb.
Architektonicky navrh pochézi z Ateliéru Smitka.
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6.3.4 CSV@Repy

Developer: Trigema Projekt CSV s.r.o. Pocet byti: 24
Realizace: 8/2016 — 9/2017 Prodano: 17 % byta
Stav: Dokonceno 100 %

Vizualizace projektu CSV@Repy
==

r -

o
"

Bytovy dim CSV@Repy nabizi na péti podlazich celkové 24 bytd ve velikostech od 1+kk do 3+kk.
Projekt, jehoz soucasti budou ve vyssich patrech rozlehlé terasy s vyhledem, je zatazen do kategorie Chytré
bydleni Premium. Diky tomu budou moci budouci majitelé mimo jiné vyuzit individualni klimatizaci,
inteligentni ovladani bytu a kamerovy systém U vchodl, v gardzové hale a sklepich. Budova bude mit
energetickou narocnost tfidy B.

Bytovy dim CSV@Repy leZi v Praze 6 u ulice Cistovicka.

Prodej byl zahajen 10. fijna 2017.
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6.3.5 KLR@Plzeri

Developer: Trigema Projekt Plzei s.r.o. Pocet byti: 82
Realizace: 04/2017 — 2018 Prodano: 39 % byt
Stav: Dokonceno 20 %

Vizualizace projektu KLR@PIlzeii

pr——

Bytovy dim KLR@PIzen je zasazen do ulice Kollarova v blizkosti centra Plzn€. V Sestipatrovém domé
vznikéd 82 novych byti nejriiznéjsich kategorii. Dalsi z vyhod je vybaveni kazdé¢ho bytu balkénem, lodzii
nebo terasou. Byty v nejvyssich patrech pak disponuji velkorysymi stfeSnimi terasami. V domé s decentni
svétlou fasadou a Sedymi elegantnimi detaily je kladen diiraz na energetickou naroc¢nost a dalsi znaky, které
s sebou Chytré bydleni pfinasi — trojskla, zdény sténovy systém a piedev§im komplexné navrzené bytové
dispozice.
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6.3.6 JRM@Luziny
Developer: Trigema Projekt JRM s.r.o. Pocet byta: 35
Realizace: 01/2017 — 2018 Prodano: 86 % byt

Stav: Dokon¢eno 66 %

Vizualizace projektu JRM@ULuzZiny

JRM@Luziny s khaki fasddou a svétlym provedenim fasddnich detailti vychazi rovnéz z konceptu Chytré
bydleni. Pétipodlazni diim je rozd€leny na dvé samostatné sekce s tim, ze vétSina hmoty objektu kon¢i nad
4. nadzemnim podlazim. Posledni podlazi je uskocené od zapadu o vice jak polovinu své délky. Na zapadni
fasadé jsou piedsazené balkony s velkymi prosklenymi plochami. Obé sekce domu maji bezbariérovy
pristup.

V blizkosti jsou zastavky mestské hromadné dopravy i stanice metra ,,B“. V dochazkové vzdalenosti jsou
matefskeé Skolky, zakladni Skoly, détska htiste i nakupni centra.
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6.4 Pripravované projekty

6.4.1 NBC@Liberi

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Realizace: Pripravovany projekt
Stav: Dokonceno 0 % (nezahajeno) Pocet byti: ptes 30

Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu NBC@ULiber

Ptiprava projektu je ve f4zi pravomocného tzemniho rozhodnuti a vydani stavebniho povoleni je planovano
na 5/2018. K projektu je uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni, pfi¢emz k realizaci transakce dojde
po ziskani pravomocného stavebniho povoleni.
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6.4.2 BYTOVY SOUBOR BRANIK

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet byth: 129 bytii / 16 rodinnych domut
Realizace: Ptipravovany projekt Obchodnich ploch: 750 m?
Stav: Dokonc¢eno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu BY TOVY SOUBOR BRANIK

Ptiprava projektu je ve fazi pfed vyddnim pravomocného uzemniho rozhodnuti, které je planovano na
3/2018. K projektu je uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni, pficemz k realizaci transakce dojde po
ziskani pravomocného izemniho rozhodnuti.
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6.43 POLYFUNKCNI DOMY KAMYK

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet byti: 193 byti
Realizace: Pripravovany projekt Obchodnich ploch: 2400 m?
Stav: Dokonceno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu POLYFUNKCNI DOMY KAMYK
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Ptiprava projektu je ve fazi projedndvani tzemniho rozhodnuti. K projektu je uzaviena smlouva o smlouvé
budouci kupni, pficemz k realizaci transakce dojde po ziskani pravomocného stavebniho povoleni v
predpokladaném terminu 12/2018.
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6.44 POLYFUNKCNI DUM NOVODVORSKA

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet byti: 123 bytt
Realizace: Ptipravovany projekt Obchodnich ploch: 1150 m?
Stav: Dokonceno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu POLYFUNKCNI DUM NOVODVORSKA

Ptiprava projektu je ve fazi projednédvani uzemniho rozhodnuti. K projektu je uzaviena smlouva o smlouvé
budouci kupni, pticemz k realizaci transakce dojde v 6/2018 nebo po ziskani pravomocného uzemniho
rozhodnuti a to podle toho, ktera ze lhit nastane diive.
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6.45 POLYFUNKCNI DOMYPAPRSEK

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet byth: 277 byt
Realizace: Ptipravovany projekt Obchodnich ploch: 2800 m?
Stav: Dokonc¢eno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu POLYFUNKCNI DOMYPAPRSEK

Priprava projektu je ve fazi projednavani slouc¢eného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. K
projektu je uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni, pficemz k realizaci transakce dojde v 11/2017.
Predpokléddany termin pravomocného stavebniho povoleni je 8/2018.
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6.46 BYTOVY DUM NA MANINACH

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet bytl: 32 byt
Realizace: Vydano pravomocné st. povoleni Obchodnich ploch: 200 m?
Stav: Dokonceno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu BYTOVY DUM NA MANINACH

Pozemek pro projekt véetné povoleni je jiz odkoupen do SPV ve vlastnictvi Rucitele. Ptiprava projektu je
ve fazi pravomocného stavebniho povoleni a zmény stavby pied dokonCenim. Termin zahéjeni prodeje
jednotek je stanoven na 12/2017 a zahajeni realizace stavby na 3/2018.
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6.47 POLYFUNKCNI DOMY ZLATY LIHOVAR

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet bytii: 540 bytt
Realizace: Ptipravovany projekt Obchodnich ploch: 4500 m?
Stav: Dokonc¢eno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu POLYFUNKCNI DOMY ZLATY LIHOVAR

Piiprava projektu je ve fazi projednavani uzemniho rozhodnuti a dokumentace k EIA. K projektu je
uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni s odkladnym ucinkem pii ziskani pravomocného tizemniho
rozhodnuti, které se predpoklada v 11/2020.
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6.4.8 POLYFUNKCNI DUM INVALIDOVNA

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet bytl: 164 byt
Realizace: Ptipravovany projekt Obchodnich ploch: 2250 m?
Stav: Dokonceno 0 % (nezahajeno) Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu POLYFUNKCNI DUM INVALIDOVNA

Ptiprava projektu je ve fazi projedndvani tzemniho rozhodnuti. K projektu je uzaviena smlouva o smlouvé
budouci kupni, pfiCemz k realizaci transakce dojde po vydani pravomocného tizemniho rozhodnuti s
predpokladanym terminem 11/2018.
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7. Hlavni trhy a postaveni Ruditele a Skupiny

Skupina pisobi vyhradné v Ceské republice a to predeviim na prazském trhu, kde jsou umistény veskeré
projekty Skupiny s jedinou vyjimkou, a to projektem KLR@Plzeti umisténém v Plzni.

V souc€asné dobé Rucitel nerealizuje a ani neuvazuje o realizaci projekt v zahranici.
7.1 Konkurence na trhu reziden¢niho bydleni
V roce 2016 byla vétSina prazského trhu rezidenéniho bydleni velkymi spole¢nostmi (Central Group, Finep

a Skanska Reality). Jak vyplyva z nésledujiciho pfehledu, Holding Trigema mél v roce 2016 2% podil na
trhu prodanych bytt v Praze.

Poiadi Spole¢nost Podil na trhu Pocet prodanych byt

1. Central Group 18,2 % 246

2. Finep 6,8 % 92

3. Skanska Reality 6,7 % 90

4. Vivus 6,4 % 86

5. Afi Europe 5,9 % 80

6. Reko 3,3% 45

7. uDI 3.2% 44

8. Develop Invest 2,6 % 35

9. Daramis 25% 34

10. Crestyl 2,4 % 32
11.-12. Trigema 2,3% 31
11.-12. Real Treuhand 2,3% 31
13. PSN 2,2% 30

14. Horizon Holding 2,1% 28

15. Neocity Group 1,8 % 24

Zdroj: Spolecné analyzy Trigema, Skanska Reality a Central Group. Pocty bytii jsou vykdzdny na zdakladé
ubytku bytit z internetovych cenikit developerii mezi 1. 1. 2016 a 31. 12. 2016. U spolecnosti podnikajicich i
mimo Prahu tabulka zahrnuje jen podané byty na uzemi hlavniho mésta. Nejsou zde zapocitany také
blokové prodeje celych projektii jinym subjektiim, napriklad druzstviim, v pripadé, Ze jsou byty naddle v
prodeji u téchto sekundarnich prodejcii

7.2 Trh rezidenéniho bydleni v Praze

Podle spole¢né analyzy spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group se v roce 2017 nejspiSe snizi
jak pocet noveé prodanych, tak i nabizenych bytt. Za rok 2016 se v hlavnim mésté prodalo 6650 byti, v roce
2017 by to mélo byt dle vyse uvedené analyzy méné nez 6000 jednotek. Jen za prvni pololeti roku 2017 se
jejich pocet snizil o 500.
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*odhad  stejné vysledky jako ve 3Q, 4Q 2016 -> celkem 6150

Nejvice novych byt se prodalo v devaté, paté a osmé méstské Casti hlavniho mésta. Jejich podil na
celkovych prodejich presahnul 60 procent. Naopak nejméné to bylo v centru, v Praze 1 a 2 se jednalo
dohromady jen o necela 2 procenta.

Zasoba novych byt se i ve druhém Ctvrtleti 2017 pohybovala okolo tirovné 3 500. Ve stejném obdobi
v roce 2016 to bylo o vice nez tisic byt vice.

Nabidka v Praze neustéle klesd, coz je zplsobené zejména dlouhodobé sloZitym povolovacim procesem,
ktery zpusobuje zpozdéni uvadéni novych projektt na trh.

Aktualni vyvoj ma dopad na to, ze se primérna cena za novy byt v ramci kvartalniho srovnani zvysila z
pavodnich 72 131 na sougasnych 75 791 korun na m?. V roce 2016 byla ve stejném obdobi 0 necelych 15
procent nizsi, kdyz &inila 65 922 korun za m?. V roce 2015 dosahovala primérna cena prodaného bytu vyse
55 555 korun za m’. JelikoZ je dle analyzy poptavka stale vyssi nez nabidka, porostou ceny dle odhadi
Rucitele i nadéle.

Vyvoj primérné ceny za m”> prodanych byti v Praze v roce 2013 — 2017
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O utlumu prazského trhu svéd¢éi rovnéz skuteCnost, ze celkovy pocet novych bytu, ktery se prodal
Vv regionech, piesahnul objem realizovany v hlavnim mésté. V roce 2016 to bylo pfesné naopak. Pocet
prodanych prazskych byt byl v roce 2016 celkové o 1650 vétsi, nez tomu bylo v regionech. Za druhy
kvartal 2017 se v regionech prodalo 1670 bytt, tedy o 170 vice nez v hlavnim méstg, jak ukazala analyza
Trigemy. Nejvice z toho (650) bylo ve Stredoceském kraji a krajich Jihomoravském (374) a Plzetiském
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(350). Naopak nejméné se opét prodalo na Vysocing, v Moravskoslezském kraji 1 kraji Kralovehradeckém,
kdy se vzdy jednalo pouze o desitky jednotek.

Pnuti na trhu s novym bydlenim v Praze se rovnéz odrdzi v nabidce a poptavce po starSich bytech.
Pramérn4 cena nabizeného starsiho bytu v Praze se ve druhém &tvrtleti vy$plhala na 76 740 korun za m” a
median na 70 000 korun za m” Nejvy$§i primérna cena je v centru mésta — v Praze 1 ¢&inila pies 166 000
korun za m2 a v Praze 2 necelych 109 000 korun za m?. Na druhé strané nejnizsi byla v Praze 4, kde
dosahla hodnoty pies 65 000 korun za m”.

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je dominantnim trhem v ramci Ceské republiky. V ramci segmentu nové
vystavby tvofi dle odhadi Rucitele Praha dlouhodobé zhruba 60-70 % celorepublikového trhu. V ramci
administrativniho atlumu vystavby, ktery probiha od roku 2015, se tento pomér snizuje. Jedna se vSak
zejména 0 pokles v poctu bytd, resp. poctu developerskych projektd. Z hlediska objemu finanénich
prostfedkli se trh zmensuje jen nepatrné. VSe zpusobuje dlouhodobé vysoka poptavka po novém bydleni,
ktera je v ramci CR jedineénd a s ohledem na vnimani Prahy jako ekonomického motoru celé republiky se
ocekava dlouhodobé vysoky zdjem o nové bydleni v Praze. Lze tedy ocekavat, Zze poptavka po novém
bydleni v Praze bude neustale mirn€ rist. Tomu také nasvédCuje strategicky plan hl. mesta Prahy, ktery
narysoval do roku 2030 vystavbu minimalné 100 tis. byti. To ve vysledku znamena postavit ptes 7000 byt
rocne.

Trhy v regionech kopiruji vyvoj hlavniho trhu v Praze pouze s ¢asovym zpozdénim. Nejvétsi regionalni
trhy v Brng, Plzni a Stiednich Cechéach reaguji se zpozdénim 12 — 24 mésici. Ostatni trhy jesté vice. Mensi
regiony jsou velmi limitované a jediny rozsahly developersky projekt mlize razantné¢ zménit situaci na
celém trhu. Nicméné trhy s novymi byty v regionalnich méstech opét kopiruji ekonomickou situaci v
daném regionu, proto Rucitel ocekava, ze mésta jako je Plzen, Brno, Liberec, Olomouc nebo Hradec
Kralové budou dlouhodobé¢ lakavé pro poptavku po novém bydleni.

7.3 Trh rezidenéniho bydleni v Plzni

Na rozdil od jinych regiond, kde se ptekro¢eni rekordnich prodejt byti z roku 2016 neocekava, se v Plzni
dle interni analyzy Rucitele prodalo za prvni étvrtleti roku 2017 260 byt v planovanych developerskych
projektech, coz je témért tolik jako za cely rok 2016. Rucitel povazuje plzenisky trh za perspektivni dale
zejména vzhledem k tomu, Ze mésto nabizi fadu pracovnich pfilezitosti a Ze v kraji je dlouhodobé jedna z
nejnizdich nezaméstnanosti v Ceské republice’. V plzefiském kraji dosahla v prvnim &tvrtleti dle Ruditele
primérna cena bytu za m? 48 863 K&, coZ je o 6 778 K& vice nez v lofiském roce.

V porovnani ke stejnému obdobi roku 2016 doslo v Plzenském kraji v poctu zahajenych bytd v 1. pololeti
2017 k poklesu o 10,3 %, coz je v absolutnim poctu o 136 byt méné. Pocet dokonéenych byta se v 1.

pololeti 2017 ve srovnani se stejnym obdobim roku 2016 meziroéné sniZil o 16,0 %, tj. o 103 bytd.’

8. Organizaéni struktura Rucitele

8.1 Jediny akcionai Rucitele

Jedinym akcionafem Rucitele je spole¢nost Trigema a.s., se sidlem Praha 5 — Stodtlky, Bucharova 2641/14,
PSC: 158 00, ICO: 614 66 123 (Jediny akciona¥F), jez je ze 100 % vlastnéna panem Marcelem Souralem,
nar. 17. dubna 1965, bytem Vodarenska 26/5, Podoli, 147 00 Praha 4. Vztah ovladani Rucitele Marcelem
Souralem je zalozen vyhradné na bazi neptimého vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Rucitele. Rucitel si
neni védom, Ze by linie ovladdani byla zaloZena na jinych formach ovladéni, jakymi mohou byt naptiklad
smluvni ujednani.

Charakter kontroly Rucitele ze strany jeho Jediného akcionafe vyplyva z prav a povinnosti Jediného
akcionafe spojenych s vlastnictvim 100 % podilu v Ruciteli, kdy Jediny akcionaf vykonava pusobnost

4 Zdroj: www.czso.cz/csu/xc/mapa-podil-kraje

® Zdroj: www.czso.cz/documents/11252/63718601/bytova_vystavba_2017.pdf/836b49aa-h3f0-4147-a542-d98e1253e9e?version=1.1
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nejvyss§iho organu Ruditele. Ruditel nepiijal zddna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany
hlavniho akcionafe. Rucitel je ¢lenem Holdingu Trigema. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici
osoby vyuziva Rucitel zdkonnou ochranu. Jedna se zejména o zakonna pravidla pro fungovani
podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Rucitel si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zmeéné kontroly Rucitele.
8.2 Skupina

Rucitel je subholdingova spolecnost zastieSujici aktivity Holdingu Trigema (spadajici pod matetfskou
spoleCnost holdingu Trigema a.s.) v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve vystavbé a realitni
¢innosti.

Rucitel ma k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu pfimou majetkovou ticast v Dcefinych spoleénostech,
jejichz seznam je uveden nize a které jsou zahrnuty na nasledujicim schématu zobrazujici Holding Trigema.
Vsechny Dcefiné spole¢nosti maji sidlo v Ceské republice. Rugitel vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu v§ech Dcefinych spolecnosti a tedy i 100% podil na hlasovacich pravech ptislusnych spolecnosti.

Dcefinymi spole¢nostmi Rucitele jsou:

Bytovy dim Chlebovicka a.s. Trigema Projekt Lambda s.r.o.
Trigema Development s.r.0. Trigema Projekt Omega s.r.0.
Trigema Projekt Beta a.s. Trigema Projekt Plzen s.r.o.
Trigema Projekt BLV s.r.o. Trigema Projekt s.r.o.

Trigema Projekt CSV s.r.o. Trigema Projekt Tau s.r.o.
Trigema Projekt NMN s.r.o., Trigema Real Estate Finance a.s.
Trigema Projekt JRM s.r.o. Trigema Smart byty s.r.o.
Trigema Projekt Kappa s.r.0. Trigema Smart s.r.o.

Trigema Projekt KLR s.r.o. Trigema Stodulky a.s.
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STRUKTURA A PROPOJENI KONCERNU TRIGEMA

Trigema a.s. Ing. Marcel Soural

Trigema Real Estate as. Trigema Building as Trigema R&D as.

Sernvis bytowych domi s.ro. Trigema StartUp a.s.

SOMY LETRANY as . .
- rigema Investment SICAV as

Trigema Travel a.s

Manines = ro




8.3 Zavislost na Skupiné

Rucitel je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava nad Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 100%
pfimy podil na zakladnim kapitalu Jediného akcionate, ktery vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
Rucitele. Rucitel je zavisly na Dcefinych spolecnostech, jelikoz se jejich hospodatské vysledky projevi na
konsolidovanych vysledcich Rucitele zejména v ptipade, kdy Dcefiné spolecnosti nedosdhnou zisku
a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku ve formé dividend.

9. Informace o trendech

9.1 ZAadna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zaveérky Rucitele ovéiené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zmén¢ ve
vyhlidkach Rucitele a ani ve vyhlidkach Skupiny.

9.2 Informace o znamych trendech

Rucitel a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pisobicimi na trhu reziden¢niho bydleni. Tento trh je
ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi nize.

9.2.1 Makroekonomické vlivy

Ceské ekonomice se ve 2. &tvrtleti 2017 datilo. Hruby domaci produkt (HDP) oéistény o cenové vlivy
a sezonnost byl 0 2,5 % vyssi nez v pfedchozim Ctvrtleti a v porovnéni se stejnym Ctvrtletim lofiského roku
vzrostl 0 4,7 %. ©

Podle predbézného odhadu prispéla k rychlému ristu zejména domdaci poptavka, podpofend rostouci
spotfebou domdacnosti i investicni aktivitou firem. Rostla vykonnost vétSiny odvétvi narodniho
hospodaistvi, tj. nejen zpracovatelského primyslu, ale také vétsiny odvétvi sluzeb.

Na trhu prace bylo zvyseni vykonnosti ¢eské ekonomiky i nadale doprovdzeno rostouci zameéstnanosti.
Ve 2. ctvrtleti byla zaméstnanost o 0,5 % vysSi nez v predchozim Ctvrtleti a oproti stejnému Ctvrtleti
lofiského roku vzrostla o 1,3 %.2

Ceska narodni banka odhaduje pokracovani riistu realného HDP, a to to mezi ro¢né o 3,2 % v roce 2018
a0 3,1% v roce 2019.°

9.2.2 Trendy v oblasti trhu rezidencniho bydleni

Podle spole¢nych analyz Trigemy, Skanska Reality a Central Group se za rok 2016 prodalo v Praze 6 650
a v regionech dalsich zhruba 5 000 byti. Divodem je dle této analyzy rostouci ekonomika, optimistické
ocekavani vetejnosti z dal§iho vyvoje, nizkd nezaméstnanost i vyhodné podminky pro poskytovani hypoték.
Na druhou stranu zasoba novych bytl se snizila téméi o 2000 jednotek na 4 000 bytd, tedy skoro o tfetinu.
Pramérna cena u prodanych bytd meziroéné vzrostla o pétinu na cenu 71 500 korun za m®. Nabidkové cena
se navysila o 17 % na 75 520 korun za m®.

Situaci na trhu ovliviiuje rozhodnuti Ceské narodni banky, ktera komerénim bankdm doporuéila poskytovat
hypotéky maximalné do vySe 90 % zastavni hodnoty nemovitosti, pfi¢emz podil novych hypoték
poskytovanych v pasmu 80-90 % by nemél piekonat 15 % hypotecni produkce ptislusné banky.
Rozhodnuti CNB mélo v koneéném diisledku dopad na zvyseni pozadavku zajemct o bydleni na vlastni
zdroje kviili zhorSeni dosazitelnosti uvérového financovani.

6 Zdroj: www.czso.cz/csu/czso/hdp_narodni_ucty
7 Zdroj: www.czso.cz/csu/czso/cri/predbezny-odhad-hdp-2-ctvrtleti-2017
8 Zdroj: www.czso0.cz/csu/czso/zamestnanost_nezamestnanost_prace

® Zdroj: www.cnb.cz/cs/menova_politika/prognoza/
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Pro developery je v disledku pomalého povolovani staveb ztizeno doplnovani novych byt do nabidky, coz
zvySuje ceny bytd. Zatimco poptavka je stale velmi vysokd, nabidka na ni nedokdze pruzné reagovat.

vvvvv

Oblast trhu reziden¢niho bydleni je dale ovlivnéna situaci ve stavebnictvi popsanou niZe. Situace na trhu
rezidencniho bydleni je popsana vyse v kapitole 7.2.

Stavebnictvi a bytova vystavba v Ceské republice ve 2. étvrtletni 2017

Stavebni produkce ve 2. ctvrtleti 2017 po vylouceni sezénnich vlivil (v€etné vlivu poctu pracovnich dnti)
byla redln€ v porovndni s 1. ¢tvrtletim 2017 vyssi o 4,0 %. Mezirocné po o€isténi o vliv poctu pracovnich
dnti vzrostla o 8,1 %, bez o€isténi se zvysila 0 5,9 %.

Stavebni ufady ve 2. ctvrtleti 2017 vydaly 21 935 stavebnich povoleni a jejich pocet se meziro¢né snizil
0 1,5 %. Orienta¢ni hodnota téchto staveb Cinila 84,0 mld. K¢ a v porovnani se stejnym obdobim roku 2016
klesla 0 1,4 %.

Podlahovéa plocha novych budov povolenych ve 2. Gtvrtleti 2017 &inila 1 521 tis. m?, coZ v meziroénim
srovnani znamenalo pokles o 10,8 %. Podlahova plocha povolenych bytovych budov vzrostla o 18,3 %,
nebytovych budov klesla o 34,2 %.

Pocet zahajenych bytt ve 2. Ctvrtleti 2017 se meziro¢né zvysil o 16,1 % a cinil 8 498 bytd. Pocet
zahajenych byt v rodinnych domech vzrostl o 11,1 %, u bytd v bytovych domech byl zaznamenan narist

0 50,0 %.

Pocet dokoncenych bytd ve 2. ctvrtleti 2017 mezirocné vzrostl o 15,2 % a Cinil 6 982 bytd. Pocet
dokoncenych bytt v rodinnych domech vzrostl o 1,5 %, v bytovych domech vzrostl o0 33,4 %.

10. Prognozy nebo odhady zisku

Rucitel se rozhodl prognézu ani odhad zisku do Zakladniho prospektu nezahrnovat.

11. Spravni, ridici a dozoréi organy Rucitele

11.1  Statutarni reditel

Statutarni feditel je statutarnim organem Rucitele, ktery jednd za Rucitele samostatné. Statutarnimu fediteli
nalezi obchodni vedeni Rucitele v mezich zakladniho zaméfeni uréeném spravni radou.

Statutarniho feditele voli valna hromada, resp. jediny akcionaf Rucitele.

Statutarnim feditelem je Ing. Martin Malinsky, jehoz pracovni adresa je Praha 5 - Stodulky, Bucharova
2641/14, PSC 15800.

Ptehled relevantnich 0daji o statutarnim fediteli je uveden niZe:

10 Zdroj: www.czso.cz/csu/czsolcri/stavebnictvi-cerven-2017
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Ing. Martin Malinsky

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Statutarnim feditelem Rucitele od 9. Cervence 2014 (pfedtim od 21. fijna
2009 ¢lenem predstavenstva Ruditele).

Martin Malinsky (*1977). V roce 2002 vystudoval Stavebni fakultu VUT
v Bmeé se specializaci na pozemni stavitelstvi. Poté v australském Sydney
absolvoval studia e-commerce business na Winsdor Institute Of
Commerce.

V roce 2004 nastoupil do spolecnosti Trigema Real, kde pusobil jako
obchodni fteditel. V t¢ dobé se podilel na realizaci bytovych domut
napiiklad ve Stodilkach, Letianech nebo Modianech. Od ledna 2011 je
jednatelem spolecnosti Trigema Development s.r.0., statutarnim feditelem
subholdingové spolenosti Trigema Real Estate a.s. (Ruditel) je
od ¢ervence 2014. Je zejména odpovédny za akvizice a fizeni vSech
aktualnich developerskych projektl, jako jsou napiiklad BD Bolevecka
vV Hornich Mécholupech, BD JeremiaSova na Luzinach ¢i BD Kollarova
v Plzni. Martin Malinsky Trigemu zastupuje i v ramci Asociace pro rozvoj
trhu nemovitosti. Je rovnéz ¢lenem CKAIT (Ceska komora autorizovanych
inzenyru a technikd ¢innych ve vystavb€) - autorizovany inzenyr v oboru
pozemnich staveb.

Ing. Martin Malinsky dale plisobi v organu této spolecnosti:

Trigema Development s.r.o. (jednatel).

11.2  Dozor¢i a kontrolni organy

Spravni rada je organem Rucitele, ktery urcuje zakladni zaméteni obchodniho vedeni Rucitele a dohlizi na

jeho fadny vykon.

Do piisobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Rucitele, ledaze ji zakon svéiuje do piisobnosti
jiného organu Rucitele. Spravni rada Rucitele je jednoclenna a jeji ¢len tak vykonava zdroven funkci
predsedy spravni rady. Pfedseda spravni rady zastupuje spolecnost v fizeni pied soudy a jinymi organy proti
statutarnimu fediteli a dohlizi na fadny vykon funkce spravni rad¢ podtizenych organt Rucitele.

Jedinym ¢lenem spravni rady a zaroven jejim ptredsedou je Ing. Marcel Soural, jehoz pracovni adresa je
Praha 5 - Stodiilky, Bucharova 2641/14, PSC 15800.

Piehled relevantnich udaji o ¢lenovi spravni rady je uveden nize:

Ing. Marcel Soural

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:
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Ptedsedou spravni rady od 9. cervence 2014

Ing. Marcel Soural (*1965) je piedni osobnosti v oblasti Ceského
developmentu. Vystudoval Stavebni fakultu CVUT v Praze a po kratkém
pusobeni ve stavebnich firmach v Némecku a v Cechach zalozil s dal$imi
dvéma spolecniky v r. 1994 vlastni stavebni spole¢nost (Trigema), ktera se
béhem let rozvinula ve vyznamnou developerskou skupinu s vlastni
stavebni spolecnosti. M. Soural je jejim jedinym akcionafem a feditelem.
Je téz c¢lenem spravni rady Centra Paraple, spravni rady Asociace pro
rozvoj trhu nemovitosti a &lenem CKAIT &innych ve vystavbé.
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Je zakladatelem, majitelem a zaroven generalnim feditelem Holdingu
Trigema.

Ing. Marcel Soural déle piisobi v organech téchto spolecnosti:
Academic Hotel & Congress Centre a.s. (Clen spravni rady),
Black n‘ Arch, s.r.0. (jednatel),

Bytovy dim Chlebovicka a.s. (pfedseda spravni rady, statutdrni feditel),
Centrum Paraple, o.p.s. (Clen spravni rady),

Moninec Property s.r.o. (jednatel),

Marve Beta, s.r.0. (jednatel),

Marve Gama, s.r.o. (jednatel),

Marve Alfa, s.r.o. (jednatel),

MONINEC s.r.0. (jednatel),

PV Roztoky s.r.o. (jednatel),

Samoty s.r.o. (jednatel),

Trigema a.s. (pfedseda predstavenstva),

Trigema Building a.s. (¢len spravni rady),

Trigema Facility s.r.o. (jednatel)

Trigema Investment SICAV a.s. (pfedseda spravni rady),
Trigema Projekt Beta a.s. (¢len spravni rady, statutarni feditel),
Trigema Projekt BLV s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt CSV s.r.o0. (jednatel),

Trigema Projekt NMN s.r.o0. (jednatel),

Trigema Projekt JRM s.r.0. (jednatel),

Trigema Projekt Kappa s.r.0. (jednatel),

Trigema Projekt KLR s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Lambda s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Omega s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Plzen s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Tau s.r.o. (jednatel),

Trigema R&D a.s. (¢len spravni rady, statutarni feditel),
Trigema Real Estate Finance a.s. (jednatel),

Trigema Smart byty s.r.o. (jednatel),

Trigema Smart s.r.o. (jednatel).

Trigema Stodulky a.s. (pfedseda spravni rady, statutarni reditel),
Trigema Travel a.s. (¢len spravni rady, statutarni feditel),
Vinafstvi Veseli nad Moravou s.r.o. (jednatel),

VTP Bustéhrad s.r.o. (jednatel),

VTP ROZTOKY a.s. (statutarni feditel),

VTP Zalov s.r.0. (jednatel),

Zamek Jetfichovice s.r.o. (jednatel).

11.3  ProhlaSeni o stietu zajma a dodrZovani rezimu radného Fizeni a spravy spole¢nosti

Rucitel si neni védom zadného mozného stfetu zajmt mezi povinnostmi statutarniho feditele a piedsedy
spravni rady ve vztahu k Ruditeli a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Rucitel dodrzuje veskeré
pozadavky na fadnou spravu a fizeni Rucitele, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské

republiky, zejména obcansky zakonik a zdkon o obchodnich korporacich. Rucitel neztidil vybor pro audit.

12. Financéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Rucitele

Rucitel ptipravil konsolidovanou ucetni zavérku prezentujici finanéni udaje k 31. prosinci 2015
(Rucitelovy finanéni udaje za rok 2015), 31. prosinci 2016 (Ruditelovy finanéni udaje za rok 2016), 30.
gervnu 2016 a 30. gervnu 2017 (vie dohromady Ruéitelovy finanéni udaje). Udaje k 31. prosinci 2015
a 31. prosinci 2016 vychazi z auditovanych konsolidovanych uéetnich zavérek Rucitele a udaje 30. ¢ervnu
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2016 a 30. Cervnu 2017 vychazi z neauditovanych konsolidovanych tucetnich zavérek Ruditele.
Konsolidované finan¢ni udaje Rucitele byly vypracovany dobrovolné pro tcely Zakladniho prospektu.
Rucitel bude uvetejiiovat konsolidované finan¢ni udaje do doby splnéni vSech svych dluht vyplyvajicich z
vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisi. Udaje zde obsazené je tieba &ist ve spojeni s finanénimi tGdaji
obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Rugitelovy finanéni tdaje byly vypracovany v souladu s ¢eskymi G¢etnimi standardy (CAS) a jsou v tomto
Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem, odkaz na Rucitelovy financni informace je uveden v casti
wInformace zahrnuté odkazem.

Rucitelovy finan¢ni udaje za rok 2015 a Rucitelovy financni udaje za rok 2016 byly ovéteny spolecnosti
KPMG Ceské republika Audit, s.r.o., Pobfezni la, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 496 19 187,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185 a v seznamu
auditorskych spole¢nosti u Komory auditor Ceské republiky pod opravnénim &islo 071 (Auditor
Rucitele).

Na zakladé ovéreni Rucitelovych financnich udaji za rok 2015 a Rucitelovych financnich tdajii za rok
2016 Auditor Rucitele vypracoval Zpravy nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy
nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem v casti ,./nformace zahrnuté
odkazem*®.

Rucitel prohlasuje, ze Auditor Rucitele ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem v Ruditeli.
V souvislosti s timto prohlaSenim Rucitel zvazil predev§sim mozné vlastnictvi cennych papirtt vydanych
Rucitelem ze strany Auditora Rucitele, moznou piedchozi Gi¢ast Auditora Rucitele ve statutarnich organech
Rugitele ¢i mozné propojeni Auditora Rucitele s jinymi osobami zi¢astnénymi na Emisi.

Rucitel prohlasuje, ze pozadal Auditora Rucitele o audit Rucitelovych financ¢nich udaji za rok 2015
a Rucitelovych finan¢nich udajt za rok 2016 a vypracované zpravy Auditora Rucitele byly do Zakladniho

prospektu v uvedené formée a kontextu zarazeny se souhlasem Auditora Rucitele.

13. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Rucitel prohlasuje, ze Rucitel ani z4dnd Dcefind spolecnosti neni a v predeSlych 12 mésicich nebyla
ucastnikem zaddného soudniho ani rozhodciho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni situaci
nebo ziskovost Rucitele a/nebo Skupiny.

14. Vyvznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Rucditele

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény Rucitelovy finan¢ni tidaje za rok 2016, respektive od
30. ¢ervence 2017 (tedy od konce obdobi, za které byly zvefejnény Rucitelovy mezitimni finan¢ni udaje) do
dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele
¢i Skupiny ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Rucitele ¢i Skupiny, které by byly
V souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopisti podstatné.

15. Vvznamné smlouvy

Rucitel ani zadna Dcefina spole¢nost nemaji uzaviené zadné vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych
v ramci béZzného podnikani Skupiny, které by mohly vést ke vzniku dluh nebo narokd, které by byly
podstatné pro schopnost Rucitele plnit dluhy vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Rucitel ani zddna Dcefina spolecnost neuzavieli smlouvy
obsahujici nestandardni ustanoveni, nebo smlouvy, které by mohly vyznamné ovlivnit ¢innost Skupiny

nebo jeji finanéni vysledky.

Smlouvy, které povazuje Rucitel za vyznamné pro jeho podnikani, jsou shrnuty v ¢asti 4.3 a 4.6 tohoto
Zakladniho prospektu. Rucitel ma dale uzaviené smlouvy o zastavé obchodniho podilu ve spole¢nostech
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Trigema Smart s.r.0. a Trigema Smart byty s.r.o., Trigema Projekt JRM s.r.o., Trigema Projekt CSV s.r.0. a
Trigema Projekt Plzen s.r.0.

16. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spolecné s dalSimi
dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt ptipadné odvolava (v€etné vsech ptipadnych zprav, posty
a jinych dokumentt, historickych finan¢nich udaji, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na zadost
Emitenta ¢i Ruditele), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod.
u Emitenta na adrese Praha 5 - Stodtlky, Bucharova 2641/14, PSC 15800:

zakladatelsk4 listina a stanovy Rucitele;
- zprava nezavislého auditora a konsolidovana ucetni zavérka Ruéitele k 31. prosinci 2015;
- zprava nezavislého auditora a konsolidovana ucetni zaveérka Rucitele k 31. prosinci 2016;

- mezitimni neauditovana konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za obdobi Sesti mésicu
koncici 30. ¢ervnem 2017,

- Rucitelské prohlaseni vydané Rucitelem.
Po dobu, po kterou zistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Ruditele k dispozici téz
Vv elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance v sekci
Finanéni informace - Rucitel.
Historické udaje Dcetinych spolecnosti za kazdy ze dvou financnich let pfedchdzejicich uvetejnéni tohoto

Zéakladniho prospektu (resp. krat$i dobu, po kterou takova Dcefina spolecnost existuje) jsou k dispozici
k nahlédnuti v sidle Emitenta.
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IX. ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich
skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich
dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisu a prijimani plateb urokii z Dluhopisii podle darniovych
a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
v nichZ mohou vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadit koupe, drzby a prodeje Dluhopisii a devizové
regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Shb., o danich z piijmii, zdkona
¢. 240/2000 Sbh., o krizovém Fizeni a o zméné nékterych zdkonii (Krizovy zdkon), ustavniho zdikona
¢ 110/1998 Sb., o bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zdkon o bezpecénosti CR) a souvisejicich pravnich
predpisii ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto
zakonii a dalsich predpisii uplatiiovanych ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a zndmych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. VeSkeré informace uvedené nize maji obecny
charakter (nezohlednuji napr. mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich nabyvatelu jakymi
Jjsou napr. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v prislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisii, ktery
miuize byt po tomto datu uplatiovan.

V' nasledujicim shrnuti se predpokldadad, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli prijem v souvislosti
S Dluhopisy, je skutecnym viastnikem takového prijmu, tj. napr. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare,
kteri prijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok (stejné tak jako vynos ve formé rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho
emisnim kurzem nebo mezi odkupni cenou Dluhopisu pfi jeho pfed¢asném zpétném odkupu a jeho emisnim
kurzem, dale jen urok) vyplaceny fyzické osobé podléha zvlastni sazbé dan€ vybirané srazkou u zdroje
(tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vsak je
pfijemcem uroku fyzicka osoba, kterd neni ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, a zaroveii neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské
unie (EU) nebo dalsich stata tvoticich Evropsky hospodaisky prostor (EHP) nebo tretiho statu, se kterym
mé Ceska republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v datiovych zalezitostech pro oblast dani z prijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srdzkové dané 35 % (nevztahuje se na vynos ve formé
rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pii predasném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz§im
emisnim kurzem). V pfipadé fyzickych osob, které jsou ceskymi danovymi rezidenty, predstavuje vysSe
uvedena srazka dané koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. V piipadé fyzickych osob, které jsou
rezidenty jiného statu EU nebo EHP, a rozhodnou se zahrnout trok do dafiového pfiznani v Ceské
republice, predstavuje vySe uvedena srazka dan¢€ zalohu na dan (nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu
mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pii piredCasném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz§im emisnim
kurzem). Fyzicka osoba majici v Ceské republice stilou provozovnu je obecné povinna podat v Ceské
republice danové pfiznani.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatnikii dané z p¥{jmi pravnickych osob za urok nepovazuje
rozdil mezi cenou Dluhopisu pii jeho piedcasném zpétném odkupu a jeho niz§im emisnim kurzem)
vyplaceny poplatnikovi dané z pfijma pravnickych osob, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni
¢eskym datiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, a tvoii soucast obecného zékladu dan€ podléhajiciho dani z piijml pravnickych
osob v sazb€ 19 % (v ptipadé danovych nerezidentli miize mit Emitent povinnost provést zajisténi této dan¢
— viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijmi pravnickych osob, ktery neni deskym dafiovym
rezidentem a zarovefi nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha
zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté uroku).
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Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku poplatnik dané z ptijma pravnickych
osob, ktery neni ¢eskym datiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a zaroven neni danovym rezidentem jiného staitu EU, EHP nebo tietiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z piijmi vcetn¢
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V ptipad€ poplatnikli dané z piijmui
pravnickych osob, kteii jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, nedrzi Dluhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout trok do dafiového piiznani v Ceské republice,
predstavuje vySe uvedend srazka dané¢ zalohu na dai. V ptipad€, ze Grok plyne Ceské stalé provozovné
poplatnika dané€ z pfijmt pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni
danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pii vyplaté tiroku srazit zajisténi
dan¢ ve vysi 10 % z tohoto piijmu (nerozhodne-li spravce dané o sniZeni ¢i zruSeni této povinnosti).
Poplatnik dan& z pifjmi pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny
je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani a piipadné srazené zajisténi dané se zapoéitava
na celkovou danovou povinnost vykazanou v tomto pfiznani.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce tirokti rezidentem,
mize zdanéni Groku (v ptipadé fyzické osoby véetné piijmu ze zpétného odkupu Dluhopisu pied jeho
splatnosti) v Ceské republice vylou¢it nebo sniZit sazbu dané, zpravidla za predpokladu, Ze piijem neni
priitatelny stalé provozovné, kterou ma piijemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mulze byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, ze se prisluSna smlouva na piijemce piijmu skute¢né vztahuje, zejména Ze ptijemce piijmu je
danovym rezidentem v prisluSném state, a Ze je jeho skuteCnym vlastnikem.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem, pfipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym datovym rezidentem,
nepodléhaji srazkové dani. Uvedené piijmy se zahrnuji do obecného zakladu dané, kde podléhaji dani
z prijmu fyzickych osob v sazbé 15 %. Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné
(podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, mohou ptipadné podléhat téZ solidarnimu zvySeni dané ve vysi 7 %
z kladného rozdilu mezi souctem piijmi zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané z piijmt ze zavislé Cinnosti
a dil¢iho zakladu dan€ z pfijml ze samostatné ¢innosti (podnikani) v pfislusném zdanovacim obdobi,
a castkou 48-nasobku primérné mzdy (1.355.136 K¢ pro rok 2017). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zarovenn vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papiri; v tom pfipadé je mozné ztraty
z prodeje Dluhopisii az do vyse ziskil z prodeje ostatnich cennych papird vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z piijmut, pokud uhrn ptijmt z prodeje vSech cennych papird a ptijmt z podild
pripadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepiesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000
K¢&. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopis, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych
osob obecné osvobozeny od dan¢ z pifijmil, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba
alespon 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pifijem z budouciho Uplatného prevodu uskutecnéného
v dobe¢ do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované poplatnikem dané z piijmu pravnickych osob, ktery je ¢eskym
danovym rezidentem, anebo ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem, ale bud drzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisti plyne od
kupujiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem, piipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijma pravnickych osob
a podlehaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u téchto osob obecné danové uznatelné.
Podle nékterych vykladd nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatniki dané z piijmt pravnickych osob, ktefi
jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty a ktefi nevedou ucetnictvi podle ¢eskych téetnich predpist. S u¢innosti
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od 1. ledna 2018 budou ztraty z prodeje Dluhopist u téchto poplatnikti dan€ z piijmi pravnickych osob
jednoznacéné danové uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané¢ z pfijmil pravnickych osob,
ktefi nejsou eskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a pfijem z prodeje Dluhopisti jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem
nebo od eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni deskym danovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské
republice zdanéni.

V ptipade prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmt prévnickych osob, ktefi
nejsou Ceskymi danovymi rezidenty a soucasné nejsou daniovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo EHP,
kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, pfipadné€ kupujicimu, ktery neni Ceskym dafiovym
rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stélé provozovny, které je thrada
pfitazena, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny Dluhopisti srazit zajisténi dané z pfijmu ve vysi
1 % z této kupni ceny DIuhopist.

Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice danové pfiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou
danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Dluhopist
rezidentem, mize zdanéni ziskl z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylouéit, véetné zajisténi dang,
zpravidla za predpokladu, e prodavajici nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize
byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich, ze se ptislusSna smlouva na pfijemce platby skutecné
vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho sprdvce dan€ o tom, Ze prodavajici je dafiovym rezidentem
v prislusném state, a zpravidla také prohlasenim, ze prodavajici je skuteCnym vlastnikem piijmu z prodeje.
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X. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA REGULACE V CESKE
REPUBLICE

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zdadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazki viici Emitentovi v kazdém prislusném staté.

Vymahani soukromopravnich ziavazki v Ceské republice

Podle Spole¢nych emisnich podminek je soudem pfislusnym k feSeni veSkerych sportt mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisi v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spolecnych emisnich podminek
a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu, Méstsky soud v Praze.

Emitent neudélil souhlas s prisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zadklad¢é nabyti jakychkoli Dluhopisti, ani V zadném stité nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho muze byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopistt nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice piimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
0 pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech. Na zakladé
tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcanskych
a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice vykonatelna v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna
Vv ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) €. ¢ ze dne 17. ¢ervna 2008 o pravu rozhodném pro
smluvni zadvazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném stanovenymi, zvolit
pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obCanskych a obchodnich vécech, a ¢eské soudy
takové volbé prava uznaji G¢inky. Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007 ze dne 11.
cervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za podminek v ném
stanovenych, umoziuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro mimosmluvni zavazkové
vztahy v obCanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud
nékterého jiného ¢lenského statu nema vyluc¢nou jurisdikei, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni
vedené proti jednotliveiim a pravnickym osobam s bydli§tém, respektive sidlem v Ceské republice pred
Ceskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti
jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zakonnych omezenich tykajicich se moznosti
vefitelt vykonat rozhodnuti ve vztahu k urcitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice pieklad prislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim pickladatelem (opatfeny
apostilou, pokud je to vyZzadovano pfislusSnymi mezinarodnimi smlouvami); a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V ptipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve state, ktery neni staitem Evropské
unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika uzaviela s urditym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezindrodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezinarodnim pravem soukromym pravem

tj. predev8im zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS)
a dal$imi vnitrostatnimi pravnimi piedpisy. Cizi rozhodnuti proti Ceské fyzické ¢i pravnické osobé mulize
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mimo jiné uznano a vykonano, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozsudkl
vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti,

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na Zidost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, zZe vzajemnost
neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
prihlédne jako k jednomu z ditkaznich prostredka.

Piestoze je v daném piipadé vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudl ciziho statu
a rozhodnuti uradu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
Vv téchto vécech (spolec¢né dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylu¢né pravomoci Ceskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; (ii)) o témze pravnim poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno diive, nez bylo zahdjeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznéni se
navrhuje; (iii) o témzZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li
v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tetiho statu; (iv) Gcastniku fizeni, viici némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho orgdnu moznost fadn¢ se i¢astnit fizeni, zejména
nebylo-li mu doruc¢eno pifedvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo
vefejnému poradku. K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich
dovola tcastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo
(iii) organu rozhodujicimu o uznéni jinak znadma.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpisii kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky piipadné jeji predseda vsak maze dle Ustavniho zédkona o bezpeénosti CR vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach ¢&i obecné do
zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostiedkii ze zahraniéi do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papirt (véetné Dluhopisi) do zahrani¢i mizou byt zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového
zakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav muze byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dnd,
respektive mize byt prodlouZen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XI. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat priabézné jednotlivé Emise dluhopist.
Jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k tpisu a koupi
v Ceské republice.

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, budou ¢innosti souvisejici s piipravou
jednotlivych Emisi, jakoz i nabidkou a umisténim Dluhopisi u koncovych investori dané Emise
obstaravany spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym
soudem v Praze, spisova znacka B 3608, nebo jinou osobou, zmocnénou K témuz Emitentem a uvedenou
v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu (ManaZer). Emitent rovnéz muze provadét umisténi
jednotlivych Emisi sdim nebo je opravnén sam upsat na svij tcet libovolny pocet Dluhopist.

Dluhopisy mohou byt nabizeny zajemciim z fad tuzemskych ¢i zahraniénich investoru, a to kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci primarniho a/nebo sekundérniho
trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvéleni, spole¢né s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spoleéné s fadné ozndmenymi a zpiistupnénymi Emisnimi dodatky
jednotlivych Emisi, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisi v Ceské republice v souladu
s pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piisluiné nabidky. Toto schvaleni je
rovnéz, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi CNB a spoleéné s fadné
oznamenymi a zpfistupnénymi Emisnimi dodatky jednotlivych Emisi, jednim z piedpokladti pro pfijeti
jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu k obchodovani na regulovaném
trhu v Ceské republice. Pokud bude v piislusném Emisnim dodatku uvedeno, Ze Emitent pozadal nebo
pozada o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na urcity segment regulovaného trhu BCPP, popiipadé€ na jiny
regulovany trh, a po splnéni vSech zdkonnych ndlezitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh
skute¢né prijaty, stanou se cennymi papiry ptijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopisi jednotlivych Emisi jsou
v nekterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodld pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto
Zakladniho prospektu (véetné jeho pfipadnych dodatkll) a pfislusného Emisniho dodatku v jiném staté
a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalSich statd, které
budou bez dalsiho uznavat Zikladni prospekt schvaleny CNB a Koneéné podminky Dluhopisti jako
prospekt opraviiujici k vetfejné nabidce Dluhopisii v takovém state). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materiald vztahujicich se
k Dluhopistum.

Vefejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramei tohoto Dluhopisového programu miize byt ¢inéna v Ceské
republice pouze, pokud byl nejpozdé€ji na pocatku takové vetejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné
jeho ptipadnych dodatki) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byl CNB oznamen a néisledn& uveiejnén
prislusny Emisni dodatek obsahujici Kone¢né podminky dané Emise. Vefejna nabidka dluhopist v jinych
statech muze byt omezena pravnimi predpisy v takovych zemich a miize vyzadovat schvaleni, uznani nebo
pieklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentt k tomu pfislusnym organem.

Kromé vySe uvedeného Emitent z4da upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopisi, aby
dodrzovali ustanoveni viech pfislusnych pravnich piedpist v kazdém staté (véetnd Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo ptedavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpfistupniovat ¢i jinak davat do obéhu tento
Zakladni prospekt véetné jeho pripadnych dodatki, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i
propaga¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni naklady a bez
ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny
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nabidkovy ¢i propaga¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobée
nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pted schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvefejnénim Emisniho dodatku,
jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dal$i osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice povinni dodrZzovat vySe uvedené omezeni pro vefejnou nabidku a nabizeji-li Dluhopisy
v Ceské republice, musi tak ¢init vyhradné zptisobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém piipadé by
méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist ¢ini, o skutecnosti, Ze Zakladni prospekt nebo jeho dodatek
nebyl dosud schvalen CNB a uveiejnén, resp. ze nebyl dosud CNB oznamen a uvefejnén ptisluiny Emisni
dodatek obsahujici Konecné podminky ptislusné Emise, a ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou
a je-li nabidka ¢inéna takovym zptisobem, ktery se podle ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém
trhu nepovazuje za vetejnou nabidku, informovat takové osoby téz o souvisejicich omezenich.

Jakakoliv pfipadnad nabidka DIluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou ¢ini
Emitent (vCetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu véetné jeho pfipadnych dodatkli a/nebo Emisnich
dodatktl vybranym investortim na divérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim tohoto Zakladniho
prospektu nebo jeho dodatkil, resp. fddnym ozndmenim ptislusnych Kone¢nych podminek a jejich
uvefejnénim, je ¢inéna na zaklad€ ustanoveni § 35 odst. 2 pism. c¢) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
a takova nabidka tudiZ nevyzaduje pfedchozi uvetejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu
s tim Emitent upozoriiuje vSechny ptipadné investory a jiné osoby, ze DIuhopisy vydavané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢in€na jakakoliv nabidka ptfed schvalenim a uvetejnénim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym oznamenim a uvefejnénim Konecnych
podminek pfislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté ptevySujici ¢astku odpovidajici
nejméné piisluSnym pravnim piedpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto
Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech castka 100.000 EUR). Emitent nebude vazan
jakoukoliv objednavkou piipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopist, pokud by emisni
cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude
mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi pfisluSnymi omezenimi
tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii zejména v Ceské republice, které se na ni a piislusny zpiisob
nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neprodd Dluhopisy, aniz by
byla dodrZena vSechna pfislusnd omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny zptisob nabidky a prodeje
vztahuji a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencidlni nabyvatele informovat o tom, Ze dal§i nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou podléhat
v ruznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopist, Ze pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se
k jednotlivé Emisi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové Emisi vyslovné
uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statt americkych z roku 1933 v platném znéni (Zakon o cennych papirech USA) ani Zadnou
komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statl americkych
a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo preddvany na Gizemi Spojenych statti americkych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovéany
v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky
Z registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, ze (pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se k jednotlivé Emisi vyslovné
uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozSitovani jakéhokoli materidlu ¢i ozndmeni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi Gcet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papird ve smyslu
zakona o spoleCnostech z roku 1985 v platném znéni. VesSkeré pravni ukony tykajici se dluhopist
provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz
musi byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000)
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Vv platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion
Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném
znéni.
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X1l.  VSEOBECNE INFORMACE
1. Interni schvaleni
Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 6. listopadu 2017.

Vystaveni Rucitelského prohlaseni bylo schvaleno rozhodnutim jediného akcionare a spravni rady
Rucitele dne 6. listopadu 2017.

2. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopist v ramci Dluhopisového
programu se fidi platnymi a G€innymi pravnimi piedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech,
Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu a pfedpisy jednotlivych regulovanych trhli cennych
papirt, na kterych ma byt ptislusna Emise dluhopisi piijata k obchodovani.

3. Schvileni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 29. listopadu 2017, &,j.
2017/159944/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2017/00040/CNB/572, které nabylo pravni moci dne
1. prosince 2017. Rozhodnutim o schvaleni zakladniho prospektu cenného papiru Ceska narodni
banka osvédcuje, ze schvaleny zakladni prospekt obsahuje idaje pozadované zdkonem nezbytné k
tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢&i nikoli. Ceska narodni banka
neposuzuje hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

4. Datum prospektu
Zéakladni prospekt byl vyhotoven dne 28. listopadu 2017.

5. Udaje od tietich stran
Emitent a Rucitel potvrzuji, Ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do
tohoto Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od treti strany, byly tyto informace ptesné
reprodukovany a podle védomi Emitenta a Rucitele v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci
zvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skuteCnosti, kviali kterym by
reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadgjici.

6. Seznam pouZitych definic, pojmi a zkratek
CZK ¢&i K¢ & Ceska koruna znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.
Dcerina spolecnost znamena jakoukoliv osobu, v niZ ma Rucitel pfimy nebo neptimy podil vice
nez 50 % (slovy: padesat procent) na zékladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma
pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou Cleny statutarniho organu této osoby nebo
¢leny dozor¢iho organu takové osoby, nebo mize toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz
ucetni zavérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku Ruditele.

EUR ¢i euro znamena jednotnou ménu Evropské unie.

Holding Trigema znamena spole¢nosti spadajici pod holdingovou spolecnost Trigema a.s. uvedené
na schématu v ¢lanku 8.2 kapitoly VIII (Informace o Ruciteli).

Skupina ¢i Skupina Ruditele znamend Rucitele a jakoukoliv Dcetfinou spolecnost.
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