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Trigema Real Estate Finance a.s.

Prospekt dluhopisi s pevnym tirokovym vynosem v piredpokladané celkové jmenovité hodnoté do
250 000 000 K¢ s moZnosti navySeni aZ do vyse 500 000 000 K¢ splatnych v roce 2025

Tento dokument piedstavuje prospekt dluhopist (Prospekt) dle &eského prava s pevnym trokovym vynosem
Vv predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 250 000 000 K¢ (slovy: dvé sté padesat milionti korun ceskych)
S moznosti navyseni az do vyse 500 000 000 K¢ (slovy: pét set milioni korun ceskych) splatnych v roce 2025
(Dluhopisy nebo Emise), vydavanych spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese Bucharova
2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, LEI: 3157003C41UQ83QHLC44, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808 (Emitent).

Dluhopisy nesou pevny trokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole VI. Emisni podminky Dluhopisti. Datum emise
Dluhopist bylo stanoveno na 27. 01. 2021 (Datum emise).

Emisni kurz v§ech Dluhopisii vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty (Emisni kurz). Emisni
kurz jakychkoli Dluhopisii ptipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Manazerem (jak je tento pojem definovan
nize) na zakladé aktualnich trznich podminek. K ¢éastce rovnajici se 100 % jmenovité hodnoty jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise bude déle pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni
jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze Manazer (jak je tento pojem definovan nize) nema viici kterémukoli investorovi
do Dluhopisti zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Pokud nedojde k piedasnému splaceni Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku, jak je
stanoveno nize, bude jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu splacena, a to dle emisnich podminek Dluhopist (Emisni
podminky) uvedenych v kapitole VI. Emisni podminky Dluhopisti, dnem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopist,
kterym je 27. 01. 2025. Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za podminek
uvedenych v kapitole VI. Emisni podminky Dluhopist pfi poruseni tam stanovenych povinnosti Emitenta a v pfipadech
stanovenych zakonem zadat pfedcasné splaceni Dluhopist. Emitent je opravnén Dluhopisy na zékladé svého rozhodnuti
a za podminek uvedenych v kapitole VI. Emisni podminky DIuhopist pfed¢asné splatit.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta zajisténé Finan¢ni zarukou (jak je tento
pojem definovan nize) vystavenou spoleénosti Trigema Real Estate a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, Praha 5 -
Stodiilky, PSC 15800, ICO: 289 79 141, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp.
zn. B 15657 (Rucitel).

Platby z Dluhopisti budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy i€innymi v dob& provedeni
piisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky Gginné v dobé splaceni jmenovité
hodnoty nebo vyplaty irokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim dluhopisti srazeny pfislusné dané a poplatky.
Emitent nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikim dluhopist ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatki.
Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynost Dluhopisi. BliZze viz kapitola XII Devizova regulace a
zdanéni v Ceské republice.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za
vyznamné, jsou uvedeny v kapitole I1. Rizikové faktory.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvefejnén pro ucely vefejné nabidky Dluhopisi ve smyslu ¢lanku 2 pism. d) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné
nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni
0 prospektu). Vefejna nabidka Dluhopisii bude ¢inéna Emitentem prostfednictvim Manazera, spole¢nosti J&T
BANKA, as., se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00, Praha 8 - Karlin, ICO: 471 15 378,
LEI: 31570010000000043842, zapsan¢ v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, spisova znacka
B 1731 (J&T BANKA). Emitent pozada o ptijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirt
Praha, a.s., se sidlem Rybna 14/682, 110 05, Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1773 (BCPP a Regulovany trh BCPP).



Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koup¢ DIluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2021/000580/CNB/570 ke sp. zn. S-
Sp-2020/00084/CNB/572 ze dne 06. 01. 2021, které nabylo pravni moci dne 07. 01. 2021. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru CNB, jako organ piisluiny ke schvaleni prospektu podle Natizeni o prospektu, schvaluje tento
Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada
Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, ani
jako potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni
situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani kvalitu cenného papiru ani
schopnost emitenta splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencialni investor do Dluhopisti by mél
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist. Centralni depozitaf cennych papirti, a.s., se sidlem
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozitaF), piidélil Dluhopisim ISIN
CZ0003529554.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 29. 12. 2020. Dojde-li po schvaleni Prospektu a pted vydanim, resp. ukon¢enim
vetejné nabidky Dluhopist ¢i prijetim DIuhopisti k obchodovani na regulovaném trhu k nové vyznamné skute¢nosti,
podstatné chybé nebo podstatné neptesnosti, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti, bude Emitent Prospekt
aktualizovat formou dodatk k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely veiejné nabidky a prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny po dobu
12 mésici od jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 06. 01. 2022. Povinnost
doplnit Prospekt v pfipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se
neuplatni, jestliZe Prospekt pozbyl platnosti.

Po skonceni vetejné nabidky Dluhopist nebo po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP musi
zajemci o koupi Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych
dodatku, ale i na zaklad¢ dalsich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvetejnit, ¢i jinych
vetejné dostupnych informaci.

Aranzér
J&T IB and Capital Markets, a.s.
Manazer / Administrdator

J&T BANKA, a.s.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt predstavuje prospekt nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24
narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. brezna 2019, kterym se doplnuje narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén
pFi verejné nabidce cennych papiri nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise
(ES) ¢. 809/2004 (Provddéci navizeni).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisit jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a
obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registroviny,
povoleny ani schvdleny jakymkoli spravnim & jinym orgdnem jakékoli jurisdikce s vjimkou schvdlent tohoto Prospektu
Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusi byt bez dalstho umoznéna ani jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registroviny v souladu se zdakonem o cennych papirech Spojenych statii
americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na vuzemi
Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Naiizeni S vydaném K provedeni Zdikona o cennych papirech USA) jinak neZ na zdkladé vyjimky z
registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a
roz$irovani jakychkoli materialit K Diuhopisiim se vztahujicich.

Zajemci o koupi Dluhopisii si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdajemce by mél
predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k uicelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do Dluhopisu
a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii), (ii) mit znalosti o primérenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do
Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu,
aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisii, (iv) upiné rozumét podminkam Dluhopisii (predevsim
Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, véetné jeho pripadnych dodatkii) a byt sezndmen s chovanim ¢i vyvojem
Jjakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam, nebo s pomoci financniho
poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit viiv na jeho
investici a na jeho schopnost nést moznd rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisti by méli provést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisi. Zdjemci o koupi
Dluhopisit musi svd investicni rozhodnuti ucinit na zaklade informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho
pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zaloZeno vyhradné na
informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencidlnich nabyvatelii. Emitent ani ManaZer neschvdlili jakakoli jina
prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych
dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo informace
schvalené Emitentem nebo Manazerem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny
k datu tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, zZe informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto Prospektu.

Emitent, Manazer ani Zadny jejich zastupce necini zadné prohlaseni zadnému adresdtovi nabidky ani kupujicimu
Dluhopisii ohledné zdakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podle prislusnych zakonu
0 investicich nebo jinych zakonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat pravni, darnové, obchodni, financni
a souvisejici aspekty koupé Dluhopisii. Manazer neovéroval informace obsazené v tomto Prospektu. Proto Manazer
necini zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni, ani zavazek a neprebird zadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti nebo
uplnosti informaci obsazenych v tomto Prospektu nebo do néj zaclenénych ani jinych informaci poskytnutych Emitentem
v souvislosti s nabidkou Dluhopisii. Manazer neprebira zadnou odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto Prospektu
obsazenym nebo do néj zaclenénych odkazem ani zadnym jinym informacim poskytnutym Emitentem v souvislosti
S nabidkou nebo distribuci Dluhopisi. Manazer vyslovné prohlasuje, Ze se nezavazuje zkoumat financni situaci ci
zaleZitosti Emitenta béhem doby platnosti Dluhopisii nebo poskytnout jakémukoli investorovi do Dluhopisii jakékoli
informace, které se Manazer dozvi.

Informace obsazené v kapitolich Devizova regulace a zdanéni v Ceské republice a Vymdhdni soukromopravnich
zavazkii viidi Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné, a nikoli vycerpdavajici informace vychdzejici ze stavu k datu
tohoto Prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdroju. Kromé toho V disledku vyznamnych politickych,
ekonomickych a dalsich strukturdlnich zmén v Ceské republice v poslednich letech nemohou byt informace uvedené
V téchto kapitolach povazovany za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencidlni nabyvatele Dluhopisi by se méli spoléhat



vyhradné na vlastni analyzu faktori uvadenych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné
poradce.

Tento Prospekt, jakoZ i ostatni uveiejnéné dokumenty jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance
Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance a historické financni udaje a zpravy auditora na internetové
strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance, v sekci Financni informace - Emitent a ddle také
K nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Bucharova 2641/14, Stodiilky, 158 00 Praha 5 v pracovni dny v dobé od 9:00
do 16:00 hod.

Tento Prospekt je dale viem zdjemciim k dispozici bezplatné na webovych strankdach Manazera www.jtbank.cz, v sekci
Emise cennych papirit a k nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Manazera na adrese J&T
BANKA, a.s., Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tvkajici se budouciho vyvoje Emitenta i Rucitele, jejich financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta a/nebo
Rucitele tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci udalosti a vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a udadlostech, které Emitent a/nebo Rucitel neni schopen ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by méli
provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi
samostatna Setieni a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychdzeji z Mezinarodnich standardii pro financni
vwkaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (\FRS) a financni tidaje Rucitele vychazeji z Ceskych vicetnich standardi
(CAS). Kopie financnich vykazii a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici
K bezplatnému nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nekteré hodnoty uvedené v
tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riiznych
tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze
kterych vychazeji. Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informacit
podle kapitoly Informace zahrnuté odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvileny CNB.
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1. SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim Emitenta a
Dluhopisti. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy s pocatecnim velkym
pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti
Prospektu.

1. Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako uvod k Prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi
Prospekt jako celek (a to véetné jeho piipadnych dodatkit).

Investor muZze pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé, Ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedkd na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo vyplaceni vynosu
z Dluhopisu odpovidajici vys$i Emisniho kurzu Dluhopisi.

V pripadé, kdy je u soudu vznesena zZaloba tykajici se udaji uvedenych v Prospektu, mtize byt
zalujici investor povinen nést naklady na preklad Prospektu, vynalozené pfed zahajenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost tdaji
ve shrnuti Prospektu pouze v piipad€, ze je shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepiesné pti
spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospektu pii spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu neobsahuje informace uvedené v ¢l. 7 Nafizeni o prospektu.

Nazev
Dluhopisa  a
mezinarodni
identifikaéni
¢islo (ISIN)

Néazev Dluhopisu je ,,TRIGEMA REF5,10/25“. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem
piidélen identifika¢ni kod ISIN CZ0003529554.

Identifikacni a
kontaktni
udaje Emitenta

Emitentem Dluhopist je spolec¢nost Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese
Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, LEI: 3157003C41UQ83QHLC44, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 227 026 892 nebo prostiednictvim e-
mailové adresy trigema@trigema.cz .

Identifikacni a

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je J&T BANKA, a.s.,

kontaktni se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, LEI:
udaje osob | 31570010000000043842.

nabizejicich Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 221 710 300 nebo prostfednictvim e-
Dluhopisy  a | mailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

osoby, ktera | Emitent prostfednictvim kotacniho agenta pozadd o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na

Zada o prijeti
k obchodovani
na
regulovaném
trhu

Regulovaném trhu BCPP (tj. Burzy cennych papirti Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna
14/682, 110 05 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 1773) a pfedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise,
tj. 27. 01. 2020. Kota¢nim agentem je J&T BANKA, a.s., (Kota¢ni agent), ktera mize byt
kontaktovana zptisobem uvedenym vyse.

Identifikacni a
kontaktni
udaje organu,
ktery schvaluje
Prospekt

Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako orginem vykonavajicim dohled nad
finanénim trhem podle zak. &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich piedpist
a ¢lanku 31 Natizeni o prospektu.

Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160
170 nebo na e-mailové adrese podatelna@cnb.cz.

Datum
schvaleni
Prospektu

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2021/000580/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2020/00084/CNB/572 ze dne 06. 01. 2021, které nabylo pravni moci dne 07. 01. 2021.
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2.
!

Kli¢ové informace o Emitentovi

Kdo je emitentem Dluhopisii?

Sidlo a pravni
forma
Emitenta, zemé
registrace a

Emitent je akciovou spolecnosti zaloienczu podle prava Ceské republiky, se sidlem Bucharova
2641/14, Stodilky, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, LEIL: 3157003C41UQ83QHLC44,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808.




pravni
predpisy, podle
nichZ Emitent
provozuje
¢innost

Emitent se pii své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obdéansky zakonik, ve znéni pozdé¢jsich piedpist (Obéansky zakonik) a zidkonem ¢&. 90/2012
Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech, ve znéni pozdgjsich predpist (Zakon
0 obchodnich korporacich) a zakonem ¢. 455/1991 Sh., o0 Zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdgjsich predpisti (Zivnostensky zikon).

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent byl zaloZzen za uCelem emisi dluhopisi a jeho hlavni ¢innosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani. Vedle prvni emise dluhopist (ISIN: CZ0003518078) a druhé
emise dluhopisi (ISIN: CZ0003520603), které byly vydany za ucelem poskytovani
vnitroskupinového financovani, poskytnul Emitent kratkodobé a dlouhodobé pujcky
spole¢nostem ve Skuping. V této Einnosti bude pokradovat i v budoucnu.

Spolecnici
Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz je ze 100 % vlastnén spole¢nosti Trigema a.s., se
sidlem Praha 5 — Stodtlky, Bucharova 2641/14, PSC: 158 00, ICO: 614 66 123 (Jediny
akcionar). Vztah ovladani Emitenta Rucitelem je zaloZen vyhradné na bazi pfimého vlastnictvi
kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, ze by linie ovladani byla zalozena
na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt napiiklad smluvni ujednani. Emitent nema
zadnou dcefinou spolecnost.

Emitent je soucasti skupiny Rucitele (Skupina), kterou tvoii Rucitel a jeho piimé a nepiimé
dcefiné spoleénosti.

Klicova ridici
osoba Emitenta

Kli¢ovou fidici osobou Emitenta je statutarni feditel, Ing. Marcel Soural, nar. 17. dubna 1965,
bytem Vodarenska 26/5, Podoli, 147 00 Praha 4.

Auditor Auditorem Emitenta ve vztahu k a¢etnim zavérkam k 31. 12. 2018 a 31. 12. 2019 je spole¢nost
Emitenta KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., ICO: 496 19 187, se sidlem Pobtezni 648/1a, 186 00, Praha
8 (Auditor emitenta).
2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?
Kli¢ové finanéni | Nasledujici tabulky uvadi piehled klicovych finanénich udaji Emitenta.
informace o Vykaz o uplném vysledku (v tis. K¢, za obdobi):
Emitentovi 2018 1-6/2019 2019 1-6/2020
Provozni vysledek hospodareni -183 -243 534 -214

(1)
Vykaz o finanéni pozici (v tis. K&, ke dni):
31.12. 30. 6. 2019 31.12. 30. 6. 2020
2018 2019
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby 583 478* 917 096 939 349 934 115
dluh plus kratkodoby dluh minus
hotovostni prostiedKy)
Vykaz penéznich toki (v tis. K¢, za obdobi):

2018 1-6/2019 2019 1-6/2020
Cisté penéZni toky z provozni -20 532 -41 191 -51 292 -25 293
dinnosti
Cisté penéZni toky z finanéni 275 861 -301 554 -310 717 32204
¢innosti
Cisté penéZni toky z investi¢ni - - - -
Cinnosti

*Ukazatel Cistého finanéniho dluhu znazorfiuje umisténi finanénich prostedkii v ramei Skupiny.
Hodnoty na trovni emisi dluhopist jsou téméi veskeré prostiedky, které jsou distribuovany
v ramci Skupiny.

V roce 2018 je nizsi hodnota zptisobena tim, Ze na konci roku 2018 byla vydana emise dluhopist
Emitenta, ktera k 31. 12. 2018 jesté nebyla umisténa v ramci Skupiny.

Uvedené ucetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v (i) auditovanych ucetnich vykazech
Emitenta za roky 2018 a 2019 a (ii) neauditovanych acetnich vykazech Emitenta za prvni pololeti
rokt 2019 a 2020.

Auditor emitenta ovéfil jeho auditované ucéetni vykazy za roky 2018 a 2019. Auditor emitenta
vydal k uvedenym finanénim vykazim vyrok ,bez vyhrad“. Od data posledni ucetni zavérky
Emitenta ovéfené Auditorem emitenta nedoslo k zadné podstatné negativni zmeén¢ ve vyhlidkach
Emitenta.

Od konce obdobi, za které byly uvetejnény Emitentovy finan¢ni tdaje, do dne vyhotoveni tohoto
Prospektu nedoslo k zadné podstatné zméné finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.




2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji nasledujici potencidlni skute¢nosti:

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné — Existuje riziko, Ze dluznici Emitenta fadn¢
a v¢as neuhradi své dluhy vici Emitentovi. Vzhledem k tomu, ze Emitent pouZije prostiedky
ziskané z Emise K vnitroskupinovému financovani, bude schopnost Emitenta splacet dluhy
z Dluhopist zaviset na schopnosti pfislusnych spolecnosti ze Skupiny splacet své dluhy vici
Emitentovi.

Riziko likvidity z diivodu sekundarni zavislosti — Emitent je vystaven riziku likvidity
z dtivodu sekundarni zavislosti, coz predstavuje riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje
K pokryti svych splatnych dluhti, kdyz dojde k vypadku se splacenim jakékoliv pohledavky
od jeho véfiteld ze Skupiny. V takovém piipadé by nedostatek likvidity mohl mit na Emitenta
negativni vliv na splaceni splatnych dluhti z Dluhopist.

3. Kli¢ové informace o Dluhopisech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopist?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,10 %, v pfedpokladané celkové
jmenovité hodnoté Emise do 250 000 000 K¢ s moznym navySenim jmenovité hodnoty az do
vyse 500 000 000 K¢, splatné v roce 2025, ISIN CZ0003529554. Kazdy z Dluhopisi je vydavan
ve jmenovité hodnoté 50 000 K¢. Maximalni poéet Dluhopist, které mohou byt vydany, je 5 000
kust v ptipadé, ze celkova jmenovita hodnota Emise nepiesahne 250 000 000 K¢, nebo 10 000
kusut v pfipadé, ze celkova jmenovita hodnota bude navysena na 500 000 000 K¢&.

Datum emise je 27. 01. 2021. Dnem kone¢né splatnosti dluhopist je 27. 01. 2025.

Dluhopisy jsou vydavany dle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (Zakon o dluhopisech).

Ména
Dluhopist

Koruna ¢eska (CZK)

Popis prav
spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastniki dluhopisti plynouci z Dluhopisti upravuji Emisni
podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné splatnosti dluhopist a pravo
na vynos z Dluhopist. Pokud nedojde k pifed¢asnému splaceni DIuhopisti nebo k odkoupeni
Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove.
S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikd dluhopist
v piipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi
podminkami.

Schiize Vlastnikti dluhopisi muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spolecného zastupce a povetit jej v souladu s pravnimi predpisy spoleCnym uplatnénim prav
u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat predCasné splaceni Dluhopist v pifipadé, Ze dojde
ke Zméng ovladani, nastane a trva Piipad poruseni a v pfipadé netcasti na hlasovani nebo
hlasovani proti Zméné zasadni povahy na schtizi Vlastnikt dluhopisi.

Pocinaje 2. vyro¢im od Data emise (véetné) ma Emitent pravo predcasné zcela splatit vechny
dosud nesplacené Dluhopisy k jakémukoliv dni, pfi¢emz toto pravo miiZe uplatnit pouze, pokud
to oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji 45 dni pred pifislusnym Dnem pied¢asné splatnosti.
Emitent je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist a ptislusny urokovy
vynos pripadajici na vysi pfedcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist ke Dni pfedcasné
splatnosti a mimotadny arokovy vynos.

Emitent mize Dluhopisy odkoupit na trhu nebo jinak ziskat po druhém roce od Data emise.

Poradi
prednosti
Dluhopisu

Vv piipadé
platebni
neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajiSténé
Finan¢ni zarukou a Zajisténim, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné vici vsem dal§im soucasnym i
budoucim nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym zptisobem zajisténym dluhtim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Prevoditelnost
Dluhopisi

Prevoditelnost Dluhopisii neni omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpistim, mohou byt v souladu s Emisnimi podminkami pfevody pozastaveny.

Vynos
Dluhopisi

Dluhopisy jsou troc¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,10 % p.a.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé ro¢ni Vynosové obdobi zpétné, vzdy k 27. lednu
kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty Groka je 27. 01. 2022.




3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Piijeti
Dluhopisi na
regulovany ¢i
jiny trh

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta poziddd o pfijeti Dluhopistt k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu
emise.

3.3 Je za Dluhopisy poskytnuta zaruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkami zaji§tény finanéni zarukou (Finanéni
zaruka) vzniklou na zaklad€ zaruéni listiny (Zaruéni listina) vystavené spoleénosti Trigema
Real Eastate a.s. se sidlem, Bucharova 2641/14, Praha 5 — Stodilky, PSC 158 00, ICO 289
79 141, vedenou u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 15657.

vcetné dluhii z Dluhopist). Rucitel se zavazuje Vlastnikim dluhopist, Ze kdykoli Emitent
nezaplati jakoukoli ¢astku Zaru¢enych dluhi k jejich splatnosti nebo ptipadné v dodatecné 1htité
pro zaplaceni, Rucitel bezodkladné, a v kazdém piipadé na pisemnou vyzvu Vlastnika dluhopist,
tomuto Vlastnikovi dluhopisti zaplati ptislu§nou ¢astku tak jak ma byt zaplacena Emitentem
podle Emisnich podminek.

Pro Gcely Zarucni listiny se Zarucenymi dluhy rozumi (a) dluh Emitenta odpovidajici vysi
zavazku splatit jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu vlastnéného Vlastnikem dluhopist a
jeho pfirostlého a nevypotadaného vynosu a mimofadného vynosu z Dluhopisti, pokud na né&j dle
Emisnich podminek vznikne pravo, (b) dluh Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého viéi
prislusnému Vlastnikovi dluhopist nebo Jinému vétiteli v disledku toho, Ze urcity Dluhopis nebo
Dluhopisy budou zruSeny nebo jinak pfestanou existovat nebo Ze jakykoli Dluhopis je nebo se
stane neplatnym nebo zdanlivym a (c) dluh Emitenta predstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici
z nesplaceni Dluhopisti fadné a véas, at’ uz se jedna o existujici dluh k datu vystaveni této Zarucni
listiny, nebo se jedna u dluhy vznikajici kdykoliv v budoucnu do 31. prosince 2035. Celkova
maximalni ¢astka ZaruCenych dluhl dle Zaruéni listiny je 1 000 000 000 K& (slovy: jedna
miliarda korun ¢eskych).

Popis Ruditele

Rucitelem je spole¢nost Trigema Real Estate a.s., se sidlem, Bucharova 2641/14, Praha 5 —
Stodtilky, PSC 158 00, ICO 289 79 141, LEI: 315700EVRO96S5H9R408, vedena u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. B 15657.

Rucitel byl zalozen za podnikatelskym u¢elem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Rucitele.
Pfedmétem podnikani Rucitele je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona a pronajem nemovitosti, bytd a nemovitych prostor. Rugitel zastiesuje
aktivity Skupiny Trigema v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve vystavbé a realitni
¢innosti.

Rucitel se pti své podnikatelské ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména Obcanskym
zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich a Zivnostenskym zakonikem.

Spole¢nosti ze Skupiny se dale fidi pfedev§im zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi, zakonem ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpisi (Spravmni Fad) a zakonem ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdgjsich piedpisii (ZPVZP).

Popis Skupiny

Skupinu tvoti Rugitel a jeho Dcetiné spole¢nosti.

Dcefinymi spole¢nostmi Rucitele jsou Trigema Development s.r.o., Trigema Projekt BLV s.r.0.,
Trigema Projekt Smichov s.r.o., Trigema Projekt KLR s.r.o., Trigema Projekt Branik a.s.,
Trigema Projekt Fragment s.r.o0., Trigema Projekt Nusle s.r.o., Trigema Stodiilky a.s., Projekt
Rokycanska s.r.o., Trigema Projekt Omega s.r.0., Trigema Projekt s.r.0., Trigema Projekt Plzen
s..0., Trigema Projekt Zalov s.r.o., Trigema Projekt NMN s.r.o., Trigema Projekt Kappa s.r.o. a
Trigema Real Estate Finance a.s.

Dcefiné spoleCnosti s vyjimkou Emitenta, Trigema Development s.r.o. a Trigema Projekt
Fragment s.r.o. budujici bytové jednotky a komercni prostory urcené k pronajmu jsou ucelové
spolecnosti (SPV) zalozené specialné pro kazdy rezidencni projekt.

Nasleduyjici tabulky uvadi prehled klicovych finan¢nich iidajii Rucitele.




Konsolidované
kli¢ové finanéni
informace o
Ruditeli a
Skupiné

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K&, za obdobi):

2018 1-6/2019 2019 1-6/2020
Provozni vysledek hospodaieni 116 056 42 238 109 046 43 208
Rozvaha (v tis. K&, ke dni):
31.12. 30. 6. 2019 31.12. 30. 6. 2020
2018 2019
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 915 813 1519331 | 1514151 | 1783580
zavazky plus kratkodobé zavazky
minus penézni prostiedky)
Pi‘ehled o penéZnich tocich (v tis. K&, za obdobi):
2018 1-6/2019 2019 1-6/2020
Cisté penéZni toky z provozni -136 479 -315 225 -162 851 -547 871
¢innosti
Cisté penéZni toky z finanéni 605 553 213 034 254 647 670 308
¢innosti
Cisté pené&Zni toky z investi¢ni -233 210 -262 037 -466 706 72 403
¢innosti

Uvedené ucetni tidaje vychazi z hodnot obsazenych v (i) auditovanych konsolidovanych ti¢etnich
zavérkach Rucitele za roky 2018 a 2019 a dale v (ii) neauditovanych konsolidovanych
mezitimnich u€etnich zavérkach Rucitele za prvni pololeti rokti 2019 a 2020.

Auditor Rucitele ovéfil auditované individudlni ucetni vykazy a vydal k uvedenym financnim
vykazim vyrok ,bez vyhrad“. Od data posledni auditované ucetni zavérky Rucitele nedoslo
k zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Rugitele.

Od konce obdobi, za které byly uvefejnény finanéni udaje Rucitele, do dne vyhotoveni tohoto
Prospektu nedoslo k zadné podstatné zméné financni nebo obchodni situace Rucitele.

Hlavni rizika
vztahujici se

k Ruditeli a ke
Skupiné

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné zahrnuji pfedev§im nasledujici potencidlni
skute¢nosti:

Riziko spojené s epidemii COVID-19 — Aktudlni omezeni spojena s epidemii COVID-19
mohou negativné dopadnout na plnéni povinnosti zaméstnancti Skupiny ¢i jejich dodavateld.
Negativni dopady se mohou dale projevit snizenou poptavkou po pronajmu nebytovych prostor
v residen¢nich nemovitostech, snizenim hodnoty trznich aktiv pfi ocefiovani a niz§imi prodeji.
Epidemie a s ni souvisejici opatifeni mohou mit negativni dopad na ekonomiku, finané¢ni
trhy a Ruéitele — Krize vefejného zdravi mize zpisobit i dlouhotrvajici pokles celé ekonomiky
Ceské republiky nebo sektorovy vypadek vybrané ekonomické aktivity véetné stavebnictvi a
prodeje nemovitosti. Skupina muze byt neschopna dokoncit stavebni prace véas a ziskat
prostiedky od zajemcti o nemovitosti, kdy je ¢ast plateb odlozena na konec stavebnich praci.
Kreditni riziko — Skupina je vystavena kreditnimu riziku svych dluznikt, kdy odbératelé a
zakaznici, fadné a v€as neuhradi své dluhy. V pfipad¢ neuhrazeni pohledavek odbératelem
dochazi k ohrozeni splatnosti ptijéek a vyplaté dividend. To mtize vést k nedostatku finan¢nich
prostiedkd pro dalsi financovani projektu.

Riziko likvidity — Skupina je vystavena riziku, ze nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych
splatnych dluhd. Nedostatek disponibilnich zdroji mize negativné ovlivnit podnikani Skupiny,
jeji ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.
Riziko zmén urokovych sazeb — Vykyvy na trhu urokovych sazeb mohou nepfiznivé ovlivnit
naklady na dluhové financovani, jakoz i realnou hodnotu tirokovych zajistovacich transakci, coz
muze snizit zisk a vlastni kapital Skupiny a schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni a jiné
skute¢nosti:

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP — Bez ohledu na piijeti Dluhopisti k obchodovani
na tomto regulovaném trhu nemiZe existovat ujisténi, ze se vytvofi dostate¢n¢ likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Poplatky — Celkova navratnost investic do Dluhopisti miiZze byt ovlivnéna urovni poplatki
uétovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinymi osobami.

Riziko inflace — Dluhopisy neobsahuji protiinflaéni dolozku, a mize tak klesat jejich realna
hodnota s tim, jak inflace sniZuje hodnotu mény.

Riziko urokové sazby z Dluhopist — Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven
riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v diisledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco je
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nominalni trokova sazba po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni tirokova sazba na
kapitalovém trhu se méni.

4, Kli¢ové informace o verejné nabidce Dluhopisi a jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu

4.1 Za jakych

odminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné
podminky
verFejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky podle
&lanku 2 pism. d) Natizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi od 07. 01. 2021 do
06. 01. 2022 (vEetng). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo v transich.
Podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem
totoZnosti.

V souvislosti s podanim objednavky maji investoti vzdy povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou
s Manazerem (a nikoliv jinou osobou) smlouvu, mj. za udelem otevieni majetkového uctu
Vv evidenci investi¢nich nastroji vedené CDCP nebo vedeni podobné evidence cennych papirti u
Manazera a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisti, pfipadné mohou byt Manazerem
vyzvani k predlozeni dalsich potfebnych dokumentl a identifikacnich udaji, aby mohli byt
vedeni jako klienti. V piipadé, Ze investor bude chtit Dluhopisy nakoupit na sekundarnim trhu
(4. Regulovaném trhu BCPP) pfes jiného obchodnika s cennymi papiry nez Manazera, bude
muset mit uzavienou smlouvu o otevieni a vedeni majetkového uctu s takovym obchodnikem
S cennymi papiry ¢i jinou opravnénou instituci, pokud jiz takovy majetkovy ti€et nema u daného
obchodnika nebo jiné opravnéné instituce otevien.

V ramci vetejné nabidky bude J&T BANKA piijimat pokyny prostiednictvim svého ustredi
Vv Praze.

Ocekavany
¢asovy rozvrh
vei‘ejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od od 07. 01. 2021 do 06. 01. 2022 (v¢etné).

Informace

0 prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozadd o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu
emise a budou obchodovany v souladu s pfislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a
obchody s nimi vypofadavany v K¢. Vypotradani Gipisu Dluhopisii bude probihat formou DVP
(delivery versus payment) prostiednictvim Centralniho depozitafe, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zpisobem v souladu s pravidly a
provoznimi postupy Centralniho depozitaie a ve lhitach stanovenych témito pravidly a
provoznimi postupy. Upis Dluhopisti lze vypofadat v Centralnim depozitafi pouze
prostfednictvim ucastnika Centralniho depozitéfe.

Plan distribuce
Dluhopist

Emitent zamysli prostfednictvim ManazZera nabizet Dluhopisy v rdmci vefejné nabidky vSem
kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a piipadné také
dalsim investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho
vypracovat a zvetejnit prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy
platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investofi v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prosttedkii dalkové komunikace a
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisi.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena.
Maximalni objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopisit pozadovany jednotlivym investorem
v Objednavce je omezen piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisti nabizenych
Manazerem. Jestlize objem Objednavek piekro¢i objem Emise, je ManaZer opravnén jim piijaté
Objednavky investoru kratit dle své uvahy s tim, ze piipadny ptreplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen na et ptisluSného investora za timto ucelem sdéleny ManaZzerovi.
Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisti pfidélend jednotlivému investorovi bude uvedena
V potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruc¢i investorovi bez zbyte¢ného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemiize investor s upisovanymi
Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopist piipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Manazerem
na zékladé aktualnich trznich podminek. K c¢astce rovnajici se 100 % jmenovité hodnoty
jakychkoli Dluhopistt vydanych po Datu emise bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos, bude-li to relevantni.

Odhad
celkovych
nakladi

Emitent o¢ekava, ze celkové naklady piipravy Emise, tj. naklady na odménu ManaZera, naklady
na Auditora emitenta, poplatky Centralniho depozitafe, CNB a nékteré¢ dalsi naklady souvisejici
S Emisi ¢i jejim umisténim, nepievysi (i) c. 3,1 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty
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spojenych
s Emisi nebo
nabidkou

Emise, tedy bez ptipadného navyseni (tj. c. 7 750 000 K¢), resp. (ii) c. 3,0 % z celkové jmenovité
hodnoty Emise v piipadé¢ vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty Emise, véetné
ptipadného navyseni (tj. c. 15 000 000 K&). Cisty vytézek Emise dluhopisii pro Emitenta (pii
vydani celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navyseni) bude
c. 242 250 000 K¢, resp. c. 485 000 000 K¢ pfi maximalnim navyseni jmenovité hodnoty Emise.
V souvislosti s nabytim Dluhopisi prostiednictvim J&T BANKY mohou byt investorovi
uctovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopisli, minimalné
2000 K¢ apoplatky dle aktualniho standardniho ceniku J&T BANKY uvefejnéného na
internetovych strankach J&T BANKY https://www.jtbank.cz, v sekci Dulezité informace, odkaz
Sazebnik poplatki; verze Cenik investi¢nich sluzeb — od 14. zaii 2020.

Investor mize byt povinen platit dalsi poplatky Gctované zprostiedkovatelem koupé nebo
prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani
obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou jako poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho uétu, za
obstarani prevodu Dluhopisi, sluzby spojené s tischovou Dluhopist, resp. jejich evidenci, apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je J& T BANKA, a.s.,
ICO: 471 15 378, LEL 31570010000000043842, se sidlem Sokolovskd 700/113a,
186 00 Praha 8, Ceska republika. Spole¢nost J&T BANKA, a.s., je mozné kontaktovat na
telefonnim ¢isle +420 221 710 300 nebo prostfednictvim e-mailové adresy
DealingCZ@jtbank.cz.

Manazer je bankou a pfi své Cinnosti se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména Obcanskym
zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zdkonem ¢. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni
pozdé&jsich predpist (Zakon o bankach) a ZPKT.

Popis osoby,
ktera bude
Zadat o prijeti k
obchodovani na
regulovaném
trhu

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovéani na
Regulovaném trhu BCPP. Kotatnim agentem je J&T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, LEI:
31570010000000043842, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika.
Kota¢ni agent je bankou a pfi své Cinnosti se Fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména
Obcanskym zakonikem, Zékonem o obchodnich korporacich, Zakonem o bankach a ZPKT.

4.3 Pro¢ je ten

to Prospekt sestavovan?

Pouziti vynosi a
odhad cisté
¢astky vynosu

Cisty vytézek Emise bude primarné pouzit k vnitroskupinovému financovani prostiednictvim
uvéru a k thradé poplatkt a naklada souvisejicich s Emisi.

Cisty vytézek Emise dluhopisi pro Emitenta (pfi vydani celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise, tedy bez piipadného navyseni) bude c. 242 250 000 K¢, resp. ¢. 485 000 000 K¢
pfi maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.

Zpusob
umisténi
Dluhopisi

Dluhopisy budou umistény ManaZerem na trh. Manazer se zavazal vynaloZit veSkeré Usili, které
po ném lze rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich investori do DIuhopisi a umisténi a
prodeji Dluhopisti témto investorim. Nabidka DIuhopist tak bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts®
bazi. Manazer ani zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi nepfevzali vici Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Sti‘et zajmi
osob
zucastnénych
na Emisi nebo

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopisil, vyjma ManaZera a Aranzéra, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl
pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

J&T BANKA plisobi téZ v pozici Administratora a Kota¢niho agenta.

nabidce
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Il.  RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisii by se méli peclivé seznamit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdajemciim o upis ¢i koupi Diuhopisii, jakoz i
dalsi informace uvedené v tomto Prospektu by mély byt kazdym zdjemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii predem
peclive zkoumdny a zvazeny.

Upis, nakup, drzba a piipadny dal$i prodej Dluhopisii jsou spojeny s fadou rizik (v&etné rizika ztraty celé
investice), pficemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nize uvedeny
text nenahrazuje zddnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisti nebo
udaji uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakékoli prdva nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek a v zadném piipadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zajemct
0 upsani a/nebo koupi Dluhopisit by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na
podminkach nabidky Dluhopisti, a pfedev$im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii
provedené ptipadnym investorem a/nebo jeho pravnimi, daflovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich po nejméné
vyznamné.

Pojmy s pocate¢nim velkym pismenem, které jsou pouzity niZe, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.

1. Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, ze dluznici Emitenta fadné a v¢as neuhradi své dluhy vic¢i Emitentovi. Vzhledem Kk tomu, Ze
Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emise dluhopist k vnitroskupinovému financovani, bude schopnost
Emitenta splacet dluhy z Dluhopist zaviset na schopnosti dotcenych spolecnosti ze Skupiny splacet své dluhy
vici Emitentovi. Pohledavky Emitenta viici spole¢nostem ze Skupiny mohou byt podiizené pohledavkam
jinych osob vuci spoleénostem ze Skupiny, piedev§im pohledavkam vzniklym v souvislosti s externimi Gvéry
nebo zapljckami. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy
Z Emise dluhopisti mohou nepfiznivé projevit i veSkera rizika na stran¢ Rucitele, resp. Skupiny, ktera jsou
popsana v sekci 2 (Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné).

Emitent je spolecnost zaloZena za uic¢elem vydani Dluhopist a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, ktera nevykonava jinou podnikatelskou Cc¢innost, a nemuize proto z jinych vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvotit zdroje na splaceni dluhii z Dluhopistl. Riziko kreditni zavislosti Emitenta na
Skupiné proto miiZze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

Nasledujici tabulka ukazuje ptehled ptj¢ek Emitentem ke dni 07. 12. 2020, kdy byly odeslany prostiedky na
splaceni dluhopist, které Emitent v minulosti vydal (vizte detail dale v této kapitole) (v tis. K¢):

Vydluzitel Vyse Splatnost Vyse Podrizenost
zapujéky od do urokové
Emitenta sazby
Trigema Projekt 7 200 31.12.2021 5,7% p.a. Nepodrizena zaptjcka
Zalov s.r.o.
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Trigema Projekt 4 150 31.12.2021 5,7% p.a. Nepodrizena zaptjcka

Fragment s.r.o.

Trigema 78 900 31.12.2022 5,7 % p.a. Zapuajcka podfizena bankovnimu uvéru
Stodtlky a.s. do vyse 40 mil. K¢.

Trigema Projekt 90 966 31.12.2022 5,7 % p.a. Zapujcka podfizena bankovnimu uvéru
Omega s.r.0. do vyse 48,4 mil. K¢.

Trigema Projekt 184 200 31.12.2022 5,7 % p.a. Zapujcka podtizena bankovnimu uvéru

Branik a.s. do vyse 184,2 mil. K¢.

Riziko likvidity z divodu sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven riziku likvidity z divodu sekundarni zavislosti, coz ptedstavuje riziko, ze Emitent nebude
mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych dluhl, kdyz dojde k vypadku se splacenim jakékoliv
pohledavky od jeho véfitelt ze Skupiny. V takovém piipadé by Emitenttiv nedostatek likvidity mohl mit
negativni vliv na jeho schopnost splatit Dluhopisy.

Nasledujici tabulka ukazuje vybrané idaje z G¢etni zavérky Emitenta tykajici se jeho dosavadniho nakladani
S penéznimi prostfedky a mnozstvi jim poskytnutych kratkodobych zavazkll a drzenych kratkodobych
pohledavek (v tis. K¢):

31.12.2018 | 30.06.2019 | 31.12.2019 | 30.06.2020
Vyse penéznich prostiedki 362 039 19 295 30 6 941
Kratkodobé zavazky 13544 1885 448 791 449 393
Kratkodobé pohledavky 95 709 93 077 517 547 576 078

Provozni riziko z diivodu sekundarni zavislosti na Skupiné

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury Skupiny. Mozné
selhani nekterych prvkl ¢i celé infrastruktury by mélo zasadni negativni vliv na hospodaiskou ¢innost a
spravu Emitenta. V disledku toho by mohlo dojit k dotceni jeho povinnosti v¢as splacet dluhy z Dluhopist.
Emitent je taktéz vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Rucitele a Skupiny, véetné
rizik tykajicich se trhu reziden¢niho bydleni a aktivit pfislusnych spolecnosti ze Skupiny, které jsou na tomto
trhu aktivni.

Zpisob pouZiti prostiedki ziskanych z emise Dluhopist

Emitent hodla vyuzit prostiedky ziskané z emise DIluhopisti na financovani projektt Zlaty Lihovar, BD
Skvriany (Plzen) (blize o projektech v kapitole X. (Informace o Ruciteli) a na dalsi projekty. Kone¢né
rozhodnuti Emitenta o tom, na jaké projekty a do jakych konkrétnich spole¢nosti ze Skupiny budou
poskytnuty prostiedky ziskané z Emise a jakym zptisobem budou dale vyuzity, mize byt znamo az
po zahdjeni nabidky, popfipad¢ az po jejim ukonceni. V takovém pfipad¢ investofi nebudou mit moznost se
S kone¢nym Emitentovym zamérem predem seznamit, a nebudou tedy mit moznost odhadnout, jakym
zpasobem budou veskeré vybrané prostiedky investovany.
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Riziko kumulace funkci v rukou jedné osoby

Vnitini systém fizeni Emitenta je systémem monistickym a skladé se z jednoc¢lenné spravni rady a statutarniho
reditele. Ke dni vypracovani Prospektu funkci statutarniho feditele a jediného ¢lena spravni rady vykonava
tataz osoba — Ing. Marcel Soural. Vzhledem ke kumulaci funkci vznika riziko nedostate¢ného vnitiniho
systému fizeni, zejm. pak jeho kontrolnich mechanismi, coz mize vést ke vzniku moznych chyb a finan¢nich
nesouladii v ramci hospodateni Emitenta, a tim i k neschopnosti plnit zdvazky z Dluhopisi.

Riziko sti‘etu zajmi

Ke dni vypracovani Prospektu funkci statutarniho feditele Emitenta vykonava Ing. Marcel Soural, ktery je
zaroven predsedou predstavenstva Rucitele a ¢lenem vedoucich organti v dalSich spolecnostech ve Skupiné
(podrobnéji v kapitole X. (Informace o Ruéiteli) v sekci 10. (Spravni, fidici a dozor¢i organy Ruditele)).
Z toho diivodu mtize dojit ke stfetu z&jmi, jelikoz ve vedeni Emitenta je osoba, kterd je ve vedeni spolecnosti
ze Skupiny, jimz Emitent ptijcuje své financni prosttedky. Zajmy spole¢nosti ze Skupiny mohou byt rozdilné
od zajmt Emitenta. Ackoliv Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které
stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, je zde i nadale riziko stietu zajmi, které by mohlo
mit negativni vliv na Emitenta.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné

Finandéni rizika
Finanéni rizika ve vztahu k Ruciteli a Skupiné zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity a riziko
urokové sazby.

Kreditni riziko

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které pfedstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena v ptipadé, Ze
dluznici, napf. odbératelé a zdkaznici, fadné a vcas neuhradi své dluhy vici Skupiné. Kreditni riziko je
disledkem transakei s protistranami, z kterych vznikaji Skupin€ finan¢ni pohledavky.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele tykajici se hodnoty
pohledavek (v tis. K¢).

31.12. 2018 30. 06. 2019 31.12. 2019 30. 06. 2020
Kratkodobé pohledavky 21125 26 187 19 649 59 726
Dlouhodobé pohledavky 40 304 31 31 31
Pohledavky po splatnosti 942 894 11441 1 2407

Kreditni riziko mize negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.

K fizeni kreditniho rizika Skupina vyuZziva pii prodeji bytovych jednotek splatkovych kalendait, v ramci
kterych kupujici vzdy hradi 100 % kupni ceny pied pfedanim bytu a pfevodem vlastnictvi k nému.
U dlouhodobych n4jmi bytovych a nebytovych jednotek je od ndjemcti vybiran zajist'ovaci vklad standardné
ve vysi tfi mésicnich nagjml a plateb za sluzby s najmem spojené. V piipadé neuhrazeni pohleddvek
odbératelem (zejména kupujicimi bytd) spolecnosti ve Skupiné dochazi k ohroZeni splatnosti ptjcky
poskytnuté Rucitelem a vyplaté dividend. To mlze vést k nedostatku finan¢nich prostfedkt pro dalsi
financovani projekta.

! Castka vyjadiuje pohledavky z najemnich objektii. Uvedené pohledavky byly jiz v roce 2020 uhrazeny.
2 Castka vyjadiuje pohledavky z najemnich objektil. Z uvedené pohledavky je k 02. 12. 2020 neuhrazeno 235 000 K&.
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Riziko likvidity

Skupina je vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, ze Skupina nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych splatnych dluhti, napt. dluhd vii¢i dodavatelim a zaméstnanctim.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z ucetnich zavérek Rucitele tykajici se stavu penéznich prostiedkl a
kratkodobych zavazku (v tis. K¢).

31.12. 2018 | 30. 06. 2019 | 31.12. 2019 | 30. 06. 2020

PenéZni prostiredky 422 574 58 346 47 664 242 504
Kratkodobé zavazky 182 482 246 802 678 937 1194 498
Kratkodobé pohledavky 21125 26 187 19 649 59 726

Vyznamnou ¢ast kratkodobych zavazka k 30. 06. 2020 tvofi zavazek splatnosti prvni emise dluhopist
Emitenta (ISIN: CZ0003518078) ve vysi 450 miliont K¢. Ke dni 15. 12. 2020 byl vSak tento zavazek splatit
jistinu a kupony prvni emise dluhopist Emitenta splnén. Ke dni 15. 12. 2020 doslo k zaplaceni kupont
u druhé emise dluhopisti Emitenta (ISIN: CZ0003518078) na i¢et administratora této emise.

Kratkodobé zavazky jsou dale tvofeny zalohami klientli na zakladé smluv o smlouvach budoucich. Tento
narust je vlivem dokon¢ovani projekti Nuselska a Rokycanska v roce 2020.

Nedostatek disponibilnich zdroji do budoucna vSak miize negativné ovlivnit podnikani Rucitele a Skupiny,
jeji ekonomické vysledky, finan¢ni situaci, a v koneéném disledku schopnost Rugitele plnit dluhy z Finan¢ni
zaruky.

Riziko zmén trokovych sazeb

Podnikani Skupiny je vystaveno riziku kolisani Grokovych sazeb, kdy tGrocena aktiva a pasiva nabyvaji
splatnosti nebo jsou precenéna v rizné dob¢ nebo v rizné vysi. Narlst urokovych sazeb je zaroven nartistem
finan¢nich nakladd, a zdrazuje tak i Cinnosti vystavby, ktera byva z podstatné ¢asti financovana cizim
kapitalem. Urokové riziko souvisi zejména s dlouhodobymi tuvéry a ptjékami. Skupina vyuzivd na
financovani svych investi¢nich a rozvojovych aktivit zdroje externiho dluhového financovani i financovani
od ovladajici osoby. Financovani od ovladajici osoby probihd na zaklad¢ fixni marze, ktera je priibézné
revidovana na zéklad¢ vyvoje trhu. Dlouhodobé bankovni Givéry jsou nastaveny na fixni marzi a IM PRIBOR.

Nasledujici tabulka ukazuje zavazky tro¢ené pohyblivou trokovou sazbou Skupiny k 30. 11. 2020.

] Urokové Zistatek k 30.
Dluznik Véritel Splatnost Ucel 11. 2020 v tis.
sazba <
K¢
5 Financovani ¢asti
Trigema Ceskoslovenska kupni ceny za 1M PRIBOR
Projekt Omega obchodni banka, 31.12. 2021 pievod pozemku +16%Dna 56 979
S.I.0. a.s. v¢. stavajicich 070 P-a.
budov
Financovani Casti
: « kupni ceny za
Trlgeoma Komer¢ni banka, 30. 06. 2021 prevod pozemku 1M PRIBOR 60 000
Stodilky a.s. a.s. PR +2,65% p.a.
ve. stavajicich
budov
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Zustatek k 30.

Dluznik Veritel Splatnost Utel Ug;’;‘g’;a 11. 2020 v tis.
K¢
Trigema Ceskoslovenska
Projekt Branik  obchodni banka, 31. 07. 2023 Projektovy tver _];'\f SP; IESR 171910
a.s. a. s. ’ o

Vykyvy na trhu urokovych (podkladovych) sazeb mohou neptiznivé ovlivnit nadklady na dluhové financovani,
jakoz i realnou hodnotu urokovych zajistovacich transakci, coz by ndsledn€ mohlo neptiznive ovlivnit zisk a
vlastni kapital Rucitele a Skupiny, jakoZz i schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

U dlouhodobych projektii investicniho charakteru Skupina standardné vyuziva bankovni zajisténi tirokového
rizika formou trokového swapu, naptiklad tak bude zajistén uvér poskytnuty spole¢nosti Trigema Projekt
Fragment s.r.o.

Cenové riziko

Skupina podnika v oblasti developmentu nemovitosti, projektové ¢innosti ve vystavbe a realitni ¢innosti a
jeji hospodarské vysledky jsou zprostfedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a souvisejicich
praci, vysi cenové hladiny nemovitosti a najemného. Ackoliv se pocet novych prodanych bytl zvysil oproti
pfedchozimu roku, dochazi k nartstu cen pozemku, stavebnich praci a materiala. Pokud by byla Skupina
nucena hradit vyssi ceny pfi vystavbé nemovitosti nebo pokud by doslo ke snizeni cenové hladiny nemovitosti
a najmu, mohla by mit tato skutecnost zprostfedkované negativni vliv na hospodaiské vysledky Skupiny, a
potazmo i na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko prijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem ¢i Rucitelem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta ¢i Rucitele, s vyjimkou omezeni dle ¢lanku 4.3 Emisnich
podminek.

Zadluzenost je stanovovana vzdy k 30. ¢ervnu a k 31. prosinci kazdého roku na trovni Skupiny. ZadluZenost
Rugitele k 30. 06. 2020 je 72,72%, velikost vlastniho kapitalu je 587,6 mil. K¢ a bilan¢ni suma je 2 607,03
mil. K¢. Na urovni Emitenta je pak zadluzenost stanovena podle IFRS k 30. 06. 2020 ve vysi 99,1 %. Velikost
vlastniho kapitalu tvofi 8,29 mil. K¢ a vyse bilan¢ni sumy je 949,55 mil. K¢.

Piijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani mtze v kone¢ném duasledku znamenat, ze v pfipad¢
insolvenc¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopisi z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez
kdyby k prijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta a/nebo
Rucitele také roste riziko, ze se Emitent a/nebo Rucitel mtize dostat do prodleni s plnénim svych dluhd
z Dluhopist.

Provozni rizika

Riziko spojené s COVID-19

Aktualni omezeni spojena s epidemii COVID-19, jako je omezeni volného pohybu osob anebo pozadavky na
uzavirani provozoven, mohou negativn¢ dopadnout na plnéni pracovnépravnich povinnosti zaméstnancti
Rucitele a Skupiny ¢i jejich dodavateld, coz Ruciteli a Skupiné miize znemoznit Uplny vykon jejich
podnikatelské ¢innosti. Je zde také riziko mozného naruseni operaci, pokud by vyvstalo podezieni, ze byli
klicovi zaméstnanci nakazeni nebo identifikovani jako mozny zdroj Sifeni virového onemocnéni. V takovém
ptipadé muze byt nutné tyto osoby uzaviit do karantény, jakoz i vSechny, které s nimi ptisly do styku. Dale
by bylo nutné ucinit dal$i opatieni v ramci sniZeni $ifeni ndkazy na pracovisti. Jakakoliv karanténa klicovych
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osob, zaméstnancil ¢i zakaznikli nebo pozastaveni obchodnich operaci mize ovlivnit celkové operace a
provozni vysledky.

Celkovy rozsah, v jakém bude pandemie COVID-19 do budoucna ovliviiovat podnikatelské, provozni a
finan¢ni vysledky Rucitele a Skupiny, bude zaviset na mnoha faktorech, které¢ Rucitel ani Skupina nemusi
byt schopni pfesné piedvidat, véetné vladnich, podnikatelskych, ale i individualnich krokd, které byly a jsou
pfijimany v reakci na pandemii COVID-19 a které mohou mit negativy vliv na hospodaiskou ¢innost Rucitele
a Skupiny. Z pohledu Rucitele a Skupiny se s ohledem na povahu piedmétu jeji ¢innosti mohou negativni
dopady projevit zejména snizenou poptavkou po pronajmu prostor v komercnich nemovitostech, snizenim
hodnoty trznich aktiv (nemovitosti) pii ocetiovani ¢i komplikovangjsim prodejem vlastnénych aktiv. Uinky
pandemie COVID-19 mohou také zvysit finanéni naklady Rucitele a Skupiny nebo zpusobit, ze ziskani

vvvvvvvvvv

vyhodnych podminek.

Skupina nezaznamenala dopady pandemie COVID-19 na dostupnost a podminky uvérového financovani
developerskych projekti od doby vypuknuti pandemie COVID-19 do data vydani Prospektu. Do budoucna
je v soucasné dobé¢ obtizné predikovatelné, ze ke zménam nedojde. Poptavka po prodejich byla omezena
kratkodobé na pocatku vypuknuti pandemie COVID-19 v CR (tj. v bieznu 2020), v soucasné dobé se
poptavka zafadila na Groven pied pandemii COVID-19. Poptavka po prondjmech byla omezena a vlivem
podpory statu se dafi najemce v objektech z velké ¢asti udrzet, nicméné pronajem neni hlavni podnikatelskou
¢innosti Skupiny.

Provoznim omezenim je pfedchdzeno ¢aste¢nym zavedenim prace na dalku z domu (home office), eliminaci
osobnich schtizek s obchodnimi partnery (vyuzivan je pak zejména komunikac¢ni kanal Teams).

Na stavbach doslo ke zvySenym narokiim na hygienu. Omezeny pohyb materialu a osob zahrani¢nich
dodavatell byl zajistén nahradou kapacitami z Ceské republiky.

Existuje riziko, ze krize vefejného zdravi bude dlouhotrvajici, at’ uz z podstaty rozsifeni nakazy, nebo
z diivodli neadekvatni pfipravenosti zdravotniho systému. Nemoznost adekvatn€ reagovat na negativni
situace mize vést k preruseni ¢i ztraté urcitych obchodnich aktivit, coz miize mit neptiznivy vliv na vnimani
Skupiny ze strany zajemct o koupi nabizenych nemovitosti. Zptsobeny negativni dopad na povést, finanéni
situaci, a nasledné i na vysledek hospodateni spole¢nosti ze Skupiny mize paralyzovat schopnost Emitenta
ziskat penize ze skupinovych uvért a Rucitele fadné a v¢as plnit své zavazky z Finan¢ni zaruky.

Epidemie a s ni souvisejici opatieni mohou mit negativni dopad na ekonomiku, na financ¢ni trhy a na
Rucitele

Krize vetejného zdravi, zejm. epidemie a pandemie (koronaviru, spalnicek, eboly, ziky, praseci chfipky nebo
jiné nakazy), obavy z nich plynouci a v jejich souvislosti pfijata vladni ¢i jind opatfeni mohou oslabit
mezinarodni a Ceskou ekonomiku. Krize vefejného zdravi mulze zplsobit i dlouhotrvajici pokles celé
ekonomiky Ceské republiky nebo sektorovy vypadek vybrané ekonomické aktivity, jako je naptiklad
stavebnictvi a prodej rezidenc¢nich nebo komerénich nemovitosti. Negativni dopady krize zhorSuji
ekonomickou situaci podnikateli a spotfebiteld. Takovy pokles ma dvoji negativni dopad na Rucitele a
Skupinu.

V prvni fadé omezeni turismu a mezistatniho i vnitrostatniho presunu obyvatelstva vede ke snizovani zajmu
lidi k uzivani ¢i pofizovani si nemovitosti k bydleni ¢i vykonavani podnikatelské ¢innosti. Béhem roku 2020
byl celkem dvakrat vyhlasen nouzovy stav podle ustavniho zakona &. 110/1998 Sb., o bezpec¢nosti Ceské
republiky, (Ustavni zikon o bezpe¢nosti CR) a omezeni pfijata vladou zahrnovala ne¢ekané kroky, a to
v¢etné omezeni volného pohybu osob, a tim doslo i k omezeni vyuzivani sluzeb sdilenych domacnosti, jako
je Airbnb. Je tak mozné, ze podobné netekané kroky piijaté vladou Ceské republiky a jednotlivymi kraji
mohou pokracovat i do budoucna. Z tohoto divodu mohou nékteré osoby pfijit o svlij piijem z prondjmu bytl
a v situacich, kdy mély na koupi takového bytu pdjéeny uvér, nebyt schopné dostat svym uvérovym
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zavazklim. V takovém pfipad¢ by se banky prostfednictvim vykonani zastavnich prav k nemovitostem mohly
postarat o zvySeni nabidky volnych bytd v Ceské republice, a zejména v Praze, kde jsou spolecnosti ze
Skupiny aktivni. Rucitel v soucasnosti nemize vyloucit riziko, ze soucasna krize zpisobena COVID-19

zaptiCini pokles ceny nemovitosti, a v disledku toho bude ohrozena jeho schopnost hradit piipadné
dluhy vyplyvajici z Finan¢ni zaruky.

Za druhé se Rucitel obava, 7e dalsi piisn&ji opatieni vydavana vladou Ceské republiky spojena s omezenim
volného pohybu osob mohou ohrozit schopnost jednotlivych spole¢nosti ze Skupiny zajistit dostate¢nou
pracovni silu (vlastni nebo od subdodavateltl) k dokonceni jednotlivych projektli a nemovitosti. To mize
zpusobit, Ze spolecnosti ze Skupiny nebudou schopny v ptedpokladaném Case, ani po uplatnéni prepoklddané
casové rezervy, dokoncit stavebni prace a ziskat prostiedky od z4jemct o nemovitosti v téch ptipadech, kdy
je Cast plateb odlozena na konec stavebnich praci.

Obé vyse uvedené situace mohou zasadné nepiiznivé omezit podnikatelskou ¢innost spole¢nosti ze Skupiny,
a tim omezit jejich schopnost zaplatit Emitentovi poskytnuté uvéry. Tento negativni vyvoj by zdsadné ohrozil
Rucitelovu schopnost dostat véas svym zavazktim z Dluhopist.

Pandemie COVID-19 méla kratkodoby dopad na poptavku po prodejich nemovitosti na pocatku pandemie
COVID-19 (tj. v bieznu 2020). Po pocatecni fazi doslo k navraceni prodejii na troven pied vypuknutim
pandemie COVID-19. Pandemie COVID-19 mé¢la vliv na pokles pohyblivych trokovych sazeb.

Z hlediska dlouhotrvajicich vladnich opatfeni a jejich dopadu na ekonomiku ovSem nelze uvedené riziko
vyloucit.

Riziko spojené s vykonnosti ¢eské ekonomiky

Rist zisku Rucitele je do velké miry spojen s vykonnosti ¢eské ekonomiky, a to zejména ve smyslu ristu
ekonomiky, jejimz vlivem mimo jiné dochazi i ke zvySené poptavce po koupi nemovitosti nebo minimalné
k o¢ekavani ristu zajemci o koupi nemovitosti. V ptipadé pievysujici poptavky nad nabidkou dochazi ke
zvySovani jednotkovych cen a tim zisku spole¢nosti ze Skupiny. Pfipadny pokles zisku je ¢aste¢né eliminovan
rezervami na strané nakladii a vynost. Jakakoli zména piislusné hospodatské, regulatorni, spravni ¢i jiné
politiky, jakoz i politicky ¢i jiny hospodaisky vyvoj, nad kterym Rucitel nema kontrolu, by mohl mit
vyznamny dopad na podnikani, hospodatskou a finan¢ni situaci Rucitele a Skupiny nebo na jeho schopnost
dosahnout svych obchodnich cila.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regiondlni urovni, ktera se podle
soucasnych piedpokladii otekava az okolo hodnoty poklesu HDP Ceské republiky o 5 % oproti minulému
roku 2019, mtize dojit ke sniZeni spotiebitelské poptavky po koupi nemovitosti. Hospodaisky vysledek mize
neptiznivé odrazet zmény ekonomickych podminek, urokovych sazeb, inflaci, nezaméstnanost, pen¢zni a
finan¢ni politiku a jiné vyznamné vnéjsi udalosti, stejné jako zmény demografickych ukazatell na trzich. Na
podnikani Rucitele a Skupiny se mohou odrazit skute¢né i potencialni obavy z recese, jelikoz i takové obavy
vedou ke zvySenym Gsporam, coz se muze velice neprizniveé odrazit na hospodarském vysledku Rucitele nebo

Skupiny.

V soucasnosti neni mozné potencialni investory informovat o konkrétnéjSich hodnotadch vedoucich ke
zpomaleni ekonomiky, jelikoz ty lze zjistit az s Casovym odstupem. Spolecnosti ze Skupiny tak nejsou
schopny pfesn¢ odhadnout ¢i si takovéto odhady obstarat celkovy negativni dopad recese na Cesky realitni
sektor, a tudiz ani na jejich vlastni podnikani. Tento nedostatek informaci a obecna panika ve spole¢nosti
muze mit negativni dopad na jejich hospodarské vysledky, a tim zhorSit povinnost Emitenta dostat svym
zavazkim z Dluhopisd.
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Riziko ztraty klicovych osob

Kli¢ové osoby Skupiny, tj. clenové vedeni Rucitele a Dcefinych spolecnosti, predev§im vrcholového vedeni,
spolupiisobi pii vytvareni a uskuteciovani klicovych strategii Skupiny. Jejich ¢innost je rozhodujici pro
celkové tizeni Skupiny a jejich schopnost zavadét a uskuteciiovat tyto strategie. Rucitel usiluje o udrzeni a
motivaci téchto osob, nicméné nemiize zarucit, ze bude schopen tyto klicové osoby udrzet a motivovat nebo
ze bude schopen oslovit a ziskat nové klicové osoby. Kli¢ovou osobou je zejména pan Ing. Marcel Soural,
ktery je 100% vlastnikem spole¢nosti Trigema a.s., ktera jako jediny akcionaf vykonava ptsobnost nejvyssiho
organu Rucitele. Piipadné odstoupeni pana Ing. Marcela Sourala, ¢i pfipadné dal§ich klic¢ovych osob
Z managementu spole¢nosti ze Skupiny, by mohlo negativné ovlivnit podnikani Rugditele ¢i Skupiny, jejich
hospodarské vysledky a finanéni situaci, coz by mohlo negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy
z Finan¢ni zaruky a koneén¢ ohrozit plné uspokojeni Vlastnikd dluhopis.

Riziko Ru¢itele jako subholdingové spole¢nosti

Rugitel je subholdingovou spole¢nosti zastieSujici aktivity holdingu Trigema (spole¢nosti spadajici pod
spole¢nost Trigema a.s.) (Holding Trigema) v oblasti developmentu, projektové ¢innosti ve vystavbé a
realitni ¢innosti, ktera primarné drzi, spravuje a ptipadné financuje ucast na Dcefinych spole¢nostech, a sam
nevykonava jinou vyznamn¢jsi podnikatelskou ¢innost. Rucitel je zavisly na uspésnosti podnikani Dcetinych
spoleCnosti a jimi piimo nebo nepiimo ovlddanych osob. Pokud by Dcefiné spole¢nosti nedosahovaly
o¢ekavanych vysledkii nebo by jejich schopnost vykonat platby (napiiklad ve formé dividend, Grok ¢i v
jinych podobach) ve prospéch Rucitele byla omezena z jinych divoda (napiiklad dostupnosti volnych zdroja,
pravni ¢i dafilovou upravou a/nebo smlouvami), mohlo by to mit vyznamny negativni vliv na ptijmy Rucitele
a na jeho schopnost plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko stietu zajmi Holdingu Trigema, Skupiny a vlastnikti Dluhopist

Neni mozné vyloucit, ze v budoucnu néktery z ¢lenit Holdingu Trigema za¢ne v mezich zakonné tpravy
fungovani podnikatelskych seskupeni podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv
atd.), které mohou byt vedeny spiSe ve prospéch Holdingu Trigema neZ ve prospéch Rucitele, Skupiny a
vlastnikti Dluhopist. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finan¢ni a hospodatskou situaci Rucitele ¢i
Skupiny, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Pravni rizika
Riziko spojené s dosahovanim stabilnich piijmu

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich pfijmt je ovlivnéna schopnosti Skupiny realizovat nové projekty,
coz muze byt napf. ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu reziden¢niho bydleni, schopnosti Skupiny ziskat
potiebna povoleni a kapital pro vystavbu novych projektl. Piipadny utlum v oblasti vystavby rezidenc¢niho
bydleni by mohl negativné ovlivnit podnikani Skupiny, hospodarské vysledky a financni situaci Skupiny
a negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

V souéasnosti je v pripravé novela Stavebniho zakona, ktera mé zjednodusit stavebni fizeni. Uginnost novely
Stavebniho zdkona je planovana na rok 2021, avSak dosavadni navrh zakona se nesetkava s dostate¢nou
do roku 2021 nedojde, coz by pro Rucitele a Skupinu mohlo znamenat administrativni a ¢asovou zatéz pii
vyfizovani zadosti o stavebni povoleni. V pfipad¢ piijeti novely Stavebniho zékona lze vzhledem k rozsdhlym
zménam predpokladat, ze pii jeho interpretaci a aplikaci ptislusnymi organy bude dochazet k nejasnostem ¢i
problémum, které mohou vést k prodlouzeni stavebnich fizeni.

Zaucelem diverzifikace rizika se Skupina nesousttedi pouze na vystavbu reziden¢niho bydleni, ale pfipravuje
i nerezidencni projekty typu logistickych parkii, nakupniho centra apod.
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Riziko koncentrace

Trzby z prodeje bytovych jednotek tvotily 94% podil z celkovych trzeb Skupiny v roce 2017 a 92% podil
z celkovych trzeb Skupiny za rok 2018 a 89% podil z celkovych trzeb Skupiny v roce 2019, coz svédéi
0 vysoké koncentraci v této oblasti.

Skupina v soucasnosti nabizi k prodeji byty ve dvou projektech v Praze a jednom v Plzni, v minulosti Holding
Trigema a Skupina zrealizovaly dalSich 15 projektii (na Gizemi Prahy i mimo ni s vice nez tfemi desitkami
bytovych domti o 1800 bytech.) To znamena4, ze celkové se vice nez 90 % prodanych byt nachézi v hlavnim
mésté Ceské republiky. Piestoze se Skupina do budoucna planuje zaméfit i na dalsi velka mésta, je v souéasné
dobé zejména siln€ vystavena riziku neptiznivého vlivu na trhu reziden¢niho bydleni v Praze.

V soucasné dob& se projednava tizemni plan pro hlavni mésto Prahu - Metropolitni plan pro Prahu
(Metropolitni plan), ktery by mél umoznit nejen Ruciteli a Skuping vétsi development v oblasti rezidenéniho
bydleni, jelikoz ubyva dostupnych stavebnich ploch. Piedpokladany termin schvaleni Metropolitniho planu
je v roce 2022, v 1ét& roku 2019 mél vSak Metropolitni plan pfes 14 000 piipominek® a neni jisté, zda bude
uzemni plan v planovaném terminu schvalen. Riziko koncentrace miize negativné ovlivnit schopnost Rucitele
plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je dominantnim trhem v ramci Ceské republiky. V ramci segmentu nové
vystavby tvofila dle Emitentovy analyzy Praha dlouhodobé piiblizn¢ 60-70 % celorepublikového trhu.
V poslednich n¢kolika letech vSak z diivodii byrokratickych prodluzovani povolovani nové vystavby tento
pomeér poklesl pod 40 %. Délka povolovacich procest staveb se stala v poslednich letech horkym tématem.
V mezinarodnim srovnani Svétové banky v délce povolovani novych staveb jsme se za posledni rok propadli
z nelichotivého 127. mista az na katastrofické 156. misto za mnoha rozvojovymi zemémi. 4

Rizika vztahujici se k trhu reziden¢niho bydleni a projektové ¢innosti ve vvstavbé

Riziko zhorseni stavu trhu reziden¢niho bydleni

Skupina ptisobi predevs§im v oblasti developmentu rezidencnich nemovitosti a je vystavena specifickym
rizikim realitniho trhu, jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostiedi, dynamika
poptavky po bytech a ndjmech, vykyvy urokovych sazeb tykajici se hypotecnich tivérd, pohyby cen bytt a
najemného a aktivita konkuren¢nich developerti. Béhem obdobi zpomaleni ekonomiky nebo recese mize
dojit ke sniZzeni poptavky v oblasti trhu reziden¢niho bydleni, zejména k poklesu poptavky po koupi byt a
po pronajmech bytu.

Kvantifikovat korelaci mezi propadem Ceské ekonomiky a odbytovou cenu byt je vSak obtizné a lze se
odstupem. To lze sledovat napiiklad na soucasném kratkodobém propadu ekonomiky v souvislosti s pandemit
COVID-19, kdy ackoliv ve 2. ¢tvrtleti doslo k propadu HDP o cca 11 %, tak se tato skutecnost na odbytovych
cenach residen¢nich bytd ¢i na poptavce po nich dosud neprojevila ¢i pouze zanedbatelné. Tento fakt je
prisuzovan specifiku poteby bydleni, ktera je jednou ze zakladnich lidskych potieb, a proto nedochazi k tak
prudkému poklesu poptavky po ném. Tato stabilita je dale podpoiena i volbou regionti vystavby Skupiny
(hlavni mésto Praha a Stfedocesky kraj).

Skupina podnikd v oblasti reziden¢niho bydleni, kde je ucastnikem hospodarské soutéze. ZvySena
konkuren¢ni aktivita mize zpusobit tlak na zvySeni stavebnich nakladd (vyssi poptavka po stavebnich
kapacitach), snizeni cen bytd a najemného, a tim i pokles vynost ¢lentt Skupiny. Podil spole¢nosti Trigema
a.s. (tj. véetné Skupiny) na konci roku 2019 odpovidal 2 % a patiilo ji celkové 14. misto dle velikosti podilu

8 Zdroj: https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/budoucnost_mesta/k_metropolitnimu_planu_evidujeme_14_475.html
4 Zdroj: https://arch-rozvoj.cz//Uloziste/al/alf85f1e-6fd3-4ch1-a819-7fb0033c286b.pdf
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na trhu reziden¢niho bydleni v Praze vypoéteného dle mnozstvi prodanych bytu (k 30. 09. 2020 se tento podil
navysil na 2,9 %). V podminkach takto silné segmentovaného trhu plati silna konkurence a mize se stat, ze
¢lenové Skupiny nebudou pruzné reagovat na ménici se konkurencni prostredi, coz mtize vést ke zhorSeni
hospodaiské situace Skupiny. Riziko neptiznivého stavu trhu reziden¢niho bydleni miize negativné ovlivnit
schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko spojené s developerskou vystavbou

Hodnota nemovitosti do zna¢né miry zavisi na zvolené lokalité. Pokud Skupina neodhadne spravné vhodnost
lokality vzhledem K investi¢nimu zaméru, mize byt obtizné byty vyhodné prodat ¢i pronajmout. Vystavba
reziden¢nich nemovitosti je dlouhodoby proces, kdy mezi zahajenim piipravy projektu, tj. akvizici pozemku,
ziskani potfebnych povoleni, zahajenim vystavby, dokoncenim a prodejem bytu zakaznikovi mize uplynout
dlouhé doba, kdy mtize dojit k neo¢ekavanym zménam na trhu. Ackoliv Skupina v ramci projektové pripravy
prihlizi k dostupnym analyzam o vyvoji trhu a disledné se snazi zohlednit pfipadna budouci rizika, nelze
zcela vyloucit moznost napt. chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni
ceny projektovanych nemovitosti. Tyto skute¢nosti pak mohou negativné ovlivnit celkovou uspésnost
developerského projektu.

V ptipadé€ zna¢ného snizeni zajmu potencialnich zakaznikd muze byt Skupina nucena ke snizeni pozadované
prodejni ceny nemovitosti. V ramci developerskych projektd je kalkulovano jak srezervou stavebnich
nakladt ve vysi 1-3 %, tak s rezervou na strané vynost odpovidajici 10-15 % oproti pfedpokladané trzni
hodnoté v dobé realizace projektu, dlouhodoba neobsazenost nemovitosti nebo nedosaZzeni planované
prodejni ceny byt mize nicméne dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se
muze negativné odrazit v hospodarské situaci Rucitele a jeho schopnosti plnit dluhy z Finan¢ni zéaruky.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyZaduje soucasné soukromé pravo (a vetejné pravo tam, kde dochazi
k akvizici od obci ¢i jinych vetejnopravnich subjektt) celou fadu formalit, jejichz absenci v fadé piipadu stiha
absolutni neplatnosti. Zaroveit mohou v této fazi nastat okolnosti spocivajici napiiklad v existenci sport
0 vlastnicka prava k pozemku, popiipadé mize nabyté aktivum vykazovat faktické nebo dokumenta¢ni vady.

V ptipad€, ze by se jakakoli aktivné legitimovana osoba takové neplatnosti U soudu domahala ¢i namitala
existenci sporu ve véci vlastnického prava k pozemku, pfislusna Dcefina spoleénost by se aktivné branila.
Nicméné i kdyby se po soudnim fizeni ukazalo, Ze Dcetina spole¢nost neni vlastnikem kteréhokoli dot¢eného
pozemku, bude jednat s vlastnikem o koupi anebo prondjmu pozemku anebo ziizeni bifemene za kompenzaci,
pricemz pokud by se nic z toho nepodatilo dojednat a doslo by k soudnimu sporu s vlastnikem, pak Dcefina
spolecnost v takovém sporu bude zadat soud, aby ziidil vécné bfemeno na pozemku za piimétenou financni
kompenzaci ve vysi ceny obvyklé. Teoreticky by vlastnik pozemku mohl podle zdkona pozadovat i odstranéni
stavby (popfipadé pfisouzeni stavby za kompenzaci spole¢né s pozemkem), avSak Rucitel se domniva, ze
takova snaha by byla Sikandzni a soud by ji nemél vyhovét i s ohledem na skuteCnosti, Ze stavba byla
postavena v dobré vife, plni funkci prospéSnou vefejnosti, vlastnik stavby je pfipraven platit
najemné/kompenzaci za biemeno v cené obvyklé dle principu proporcionality atd. Vedle toho by Dcetina
spolec¢nost méla v takovém piipad¢ pohledavku na navraceni kupni ceny za pozemek z titulu bezdiivodného
obohaceni.

I pfes vySe uvedené vSak v piipadé urceni, Ze Dcefina spole¢nost neni vlastnikem pozemku pod objektem,
nelze Cisté teoreticky vyloucit, Ze by soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by mohlo mit
za nasledek naklady na odstranéni a ztratu takovych objekti, a z toho vyplyvajici podstatny neptiznivy dopad
na hospodateni Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Dalsim moznym rizikem béhem faze akvizice pozemku je neodhaleni rizik béhem pravni provérky (due

diligence). V ptipad¢ neodhaleni rizika pfi pravni provérce mize dojit ke snizeni hospodarskych vysledkd, a
tedy omezeni vymahatelnosti pohledavek Rucitele a Emitenta z titulu zaptjcky.
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Rizika vznikla béhem povolovaciho Fizeni

Skupina je vystavena pocetnym riziktim, ktera souvisi s hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s ¢innosti v oblasti
developmentu reziden¢nich nemovitosti. Developerska ¢innost v oblasti Reziden¢nich nemovitosti zahrnuje
vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku pies ziskani potfebnych povoleni
k vystavbé a realizaci vystavby az po prodej bytovych jednotek. Kazda faze developerského cyklu zahrnuje
riziko nedosazeni urCitého stupné vystavby, kvili kterému ji nebude mozné zrealizovat Povolovaci fizeni
jsou charakteristicka ucasti velkého poctu stran v procesu (vefejna sprava, vetejnost, aktivisté, vlastnici
sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), ¢asto s riznymi z4jmy a motivaci (napf. pldnovana velikost
projektu by se mohla béhem procesu udélovani povoleni snizit a kone¢né povoleni by mohlo povolit Ruciteli
a Skupin€ postavit projekt s mensi plochou, nez bylo ptivodné planovano), coz miize vést k castym zdrzenim,
jakoz i ke zmén¢ parametrt projektu oproti piivodnim ocekavanim (napt. zména konceptu nebo designu), ¢i
dokonce k neziskani potfebného povoleni. V piipad¢, Ze by se v pribéhu povolovaciho fizeni musel napiiklad
pozménit koncept ¢i design budovy, mize dojit nejen k Casovému prodleni a zvySeni ndkladi oproti
puvodnimu investiénimu rozpoctu, ale i k moznému snizeni z4jmu ze strany zajemcti o koupi nemovitosti.
Nedostatek zajemct ¢i dokonce zamitnuti stavebniho povoleni mize mit negativni vliv na hospodaisky
vysledek Rucitele a Skupiny a vést k neschopnosti Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.

Riziko rustu pofizovacich nakladi

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi potizovacich nakladi, jako je napiiklad pofizovaci cena
pozemku, stavby, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
finan¢ni naklady. V ramci developerskych projekti je kalkulovano jak s rezervou stavebnich naklada ve vysi
1-3 %, tak s rezervou na strané vynost odpovidajici 10-15 % oproti ptedpokladané trzni hodnoté v dobé
realizace projektu. Tyto naklady se nicméné mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovanou uroven. Toto
navyseni nakladt by mohlo mit negativni dopad na hospodaisky vysledek projektu, coZz miize mit neptiznivy
dopad na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.

Riziko subdodavateli

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se
subdodavateli, pricemz nékteré stavebni dodavky jsou objednavany az béhem vystavby daného projektu.

Generalnim dodavatelem pro vystavbu je jedna ze spole¢nosti, ktera je soucasti Holdingu Trigema a ktera
ziskava veSkeré dodavky od subdodavatelt piislu$ného vybaveni pro stavbu rezidenénich nemovitosti.
Subdodavatelé jsou vybirani na zakladé vybérovych fizeni ve vztahu ke kazdé jednotlivé vystavbe. Mezi
vybérova kritéria patfi nejen cena, ale i dosavadni spoluprace, financni stabilita a dosavadni zkuSenosti.
Generalni dodavatel se zaroveni snazi o dekoncentraci subdodéavek, aby snizil riziko vypadku jednotlivych
subdodavatel.

S ohledem na velké mnozstvi subdodavek (monolit, zednické prace, vzduchotechnika, stfechy apod.) vznika
riziko spojené s nedostate¢nou koordinaci mezi harmonogramem praci, jakoz i souéinnosti ze strany
subdodavatelt. Tyto skute¢nosti mohou vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz
miiZze mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavateli se
vsak muiZe objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprseni zaru¢ni doby
pro konkrétni subdodavku. Mlzou se vyskytnout také nedostatky zna¢ného rozsahu, které presahuji kryti
poskytnuté ptisluSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato rizika mohou mit negativni
vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Ruéitele i celé Skupiny, jakoz i na schopnost
Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko spojené s nizkou likviditou byti

a dlouhodobou zaleZitosti, coz miiZe negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Budouci ptipadné
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zmény preferenci zakaznikt zptisobené napiiklad vyvojem cenové hladiny bytd nebo zménou zivotni urovné
zakazniki (napiiklad z d@ivodu recese zptsobené pandemii COVID-19, vizte riziko Epidemie a sni
souvisejici opatieni, kterd mohou mit negativni dopad na ekonomiku, na finan¢ni trhy a na faktory uvedené
v sekci 1 (Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi)) mohou vést ke snizeni poptavky po vlastnim bydleni
oproti bydleni najemnimu, toto by v disledku mohlo vést ke sniZzeni vynosii z prodeje byti napiiklad
snizenim prodejni ceny, coz by mélo neptiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny a na schopnost Rucitele
plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

3. Rizikové faktory vztahujici se kK cennému papiru

Riziko nesplaceni

Dluhopis je investicni ndastroj, ktery pfedstavuje dluh Emitenta. Samotna existence tohoto investi¢niho
nastroje v§ak nezarucuje, ze zavazky z né¢j vznikajici budou za kazdych okolnosti splnény. Dluhopisy, stejné
jako jakykoli jiny penézity dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisi €i jejich jmenovitou hodnotu.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemiize existovat ujisténi, ze se vytvoii dostate¢né likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, ze
Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné¢ vést k vyssi likvidité
takovych Dluhopisti oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V piipadé
Dluhopist nepiijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mlze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skutecnost miize mit negativni vliv
na hodnotu investice do Dluhopisi.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisi

Manazer bude opravnén objem Dluhopisii uvedeny v objednavkach investord podle svého vyhradniho
uvazeni kratit, pficemz ptipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu vracen na ucet
investora. V piipad¢ zkraceni objednavky nebude potencidlni investor schopen uskutecnit investici do
Dluhopist v pivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy mize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mize byt ovlivnéna urovni poplatki uctovanych Manazerem,
jinym zprostfedkovatelem Emise dluhopisi a/nebo zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisi a/nebo
uctovanych Centralnim depozitafem ¢i jinym relevantnim zictovacim systémem pouZzivanym investorem.
Takova osoba nebo instituce si muze uctovat poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho uctu, ptevody cennych
papirt, sluzby spojené s tschovou cennych papirt apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim
do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uétovany poplatky v souvislosti
s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na pfedpokladany vynos z Dluhopist z pohledu
investora.

Riziko inflace
Dluhopisy neobsahuji protiinflacni dolozku, proto muiize realnd hodnota investice do Dluhopist klesat
zarovenn s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu

z Dluhopisti. Podle nejnovéjsi prognézy CNB zveiejnéné 24. 09. 2020 se meziro¢ni celkova inflace na
horizontu ménové politiky o¢ekava v horizontu 4. étvrtleti 2020 ve vysi 2.5 % s poklesem na 2.3 %
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v horizontu 1. &tvrtleti 2021.° Pokud vyse inflace piekro¢i vysi nominalnich vynosit z Dluhopist
odpovidajicich 5,10 % p.a., hodnota redlnych vynosii z Dluhopist bude negativni.

Riziko urokové sazby Dluhopisi

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni trokova sazba stanovena v Emisnich
podminkach po dobu existence DIuhopist fixovana, aktudlni trokova sazba na kapitalovém trhu (Trzni
urokova sazba) se zpravidla denné¢ méni. Se zménou Trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy Trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na trovei, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven Trzni
urokové sazbé. Pokud se Trzni tirokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se
zpravidla zvys$i na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizn€ roven Trzni trokové sazbe.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopist
muze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti DIuhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopisi, at’ uz podle zakond statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni, nebo statu (jurisdikce), kde je C¢inny (pokud se lisi). Potencidlni nabyvatel se
nemuze spoléhat na Emitenta ani kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledn¢ zakonnosti nabyti DIuhopist.

Riziko predc¢asného splaceni

Pokud dojde k uplnému nebo ¢astecnému pred¢asnému splaceni Dluhopist véetné piipadt, kdy k tomu dojde
bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopist, v souladu s Emisnimi podminkami pted datem jejich
splatnosti, je vlastnik Dluhopisii vystaven riziku niz§itho nez pfedpokladaného vynosu z divodu takového

predcasného splaceni.

4, Rizikové faktory tvkajici se Finanéni zaruky

Omezeni vySe zajisténych dluhi

Odpovédnost Rucitele na zaklad¢ Finan¢ni zaruky je omezena do vyse 1 000 000 000 K¢. Potencialni kupujici
¢i prodavajici Dluhopist by si tak meli byt védomi, ze toto omezeni by mohlo mit neptiznivy dopad na
maximalni ¢astku, kterou mohou spolu s ostatnimi Vlastniky dluhopisit a Jinymi osobami (v piipadé
neplatnosti Dluhopistl) z titulu prava na plnéni z Finan¢ni zaruky obdrZzet.

Neexistence aplika¢ni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze zajisténi pohledavek z dluhopist
prostiednictvim Finan¢ni zaruky nebylo doposud testovano pred ¢eskymi soudy. NemtiZe existovat ujisténi,
ze soud rozhodujici o Zzalobé Vlastnikli dluhopisti vi¢i Ruciteli narok vyplyvajici z Finan¢ni zaruky uzna a
Vv jakém rozsahu.

Riziko neplnéni z Finané¢ni zaruky
Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Rucitel nemusi byt v ptipad€ uplatnéni

prav z Finan¢ni zaruky schopen uhradit veskeré své dluhy vii¢i Vlastnikiim dluhopisii vyplyvajici z Finan¢ni
zaruky.

5 Zdroj: https://lwww.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-trhy/.galleries/inflacni_ocekavani_ft/inflacni_ocekavani_ft_2020/C_inflocek_09_2020.pdf
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Mezitimni neauditovand udetni
zavérka Emitenta dle IFRS ke dni | 1-27 | https://c.trigema.cz/files/TI/TREF IFRS 30.6.2019.pdf
30. 06. 2019
Zprava nezavislého auditora a | g.og
udetni zavérka Emitenta dle IFRS https://c.trigema.cz/files/TI/TREF FS2018Signed.pdf
za rok 2018 42-46

Informace o Ruditeli/Skupiné

Presna URL adresa

zprava auditora za rok 2018 (CAS)

Konsolidovana mezitimni | 1-31 | https://c.trigema.cz/files/TI/TRE konso UZ 30 6 2020.
neauditovand ~ ucetni  zaverka pdf

Rucitele k 30. 06. 2020 (CAS)

Konsolidovand  uCetni  zévérka 1-36 | https://c.trigema.cz/files/TI/TRE consoFS2019.pdf
Rucitele za rok 2019 (CAS) — ' '
Konsolidovand ~ ~ mezitimni hitps://c.trigema.cz/files/TI/TRE. konso_UZ_30.6.2019.p
neauditovana ucetni zavérka | 1-32 pre

Rucitele k 30. 06. 2019 (CAS) =

Konsolidovana udetni zavérka a 1-36 https://c.trigema.cz/files/T1/TrigemaRealEstate FS 2018.

pdf

Casti vy$e uvedenych dokumenti, které nebyly do Prospektu zaélenény odkazem, nejsou pro investora
vyznamné nebo informace z nich vybrané jsou pfimo zminény v jinych ¢astech Prospektu.
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IV. ODPOVEDNA OSOBA i}

Osobou odpovédnou za spravnost a tplnost Gdaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spoletnost
Trigema Real Estate Finance a.s. se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468,
LEI: 3157003C41UQ83QHLC44 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 22808. Emitent prohlaSuje, Ze Gdaje uvedené v Prospektu jsou podle jeho nejlepsiho védomi v
souladu se skutefnosti a Ze vn&m nebyly zamlfeny Z4dné skutetnosti, které by mohly zménit vyznam

Prospektu.
Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze
Trigema Real Estate Finance a.s.
- =
é-\_—-_f\__/‘é_,/‘

Jméno: Ing. Marcel Soural
Funkce: statutarni Feditel
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V. UPISOVANI A PRODEJ

1. Obecné informace o nabidce, povéirené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povéfil na zakladé ptikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisi datované 21. 12. 2020 (Prikazni
smlouva), spole¢nost J&T IB and Capital Markets, a.s., se sidlem Praha 8 — Karlin, Sokolovska 700/113a,
PSC 186 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka B 16661
jako aranzéra (AranZér) obstaranim Emise a piipravou dokumentace souvisejici s Emisi. Emitent dale uzavie
smlouvu o zajisténi umisténi dluhopisii S Manazerem (Smlouva o upsani), na zaklade které poveti Manazera
vetfejnou nabidkou a umisténim Dluhopist u koncovych investort a Kota¢niho agenta ptijetim Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradné prostfednictvim
Manazera, ktery upise Dluhopisy od Emitenta, a nasledn¢ je proda koncovym investoriim nebo zatidi upsani
Dluhopist ve prospéch investora piimo oproti zaplaceni kupni ceny Emitentovi.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v predpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise do 250 000 000 K¢
(slovy: dvé ste padesat miliond korun ¢eskych) s moznosti navySeni az do vyse 500 000 000 K¢ (slovy: pét
set milionti korun ¢eskych). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazoveé nebo v transich. Predmétem vetejné
nabidky budou v§echny Dluhopisy vydavané v rdmci Emise.

Manazer se zavazal vynalozit veSkeré usili, které po ném lze rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich
investort do Dluhopist a umisténi a prodeji Dluhopist témto investoriim. Nabidka Dluhopist tak bude ¢inéna
tzv. na ,,best efforts bazi. Manazer ani zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi nepfevzal vii¢i Emitentovi
pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za i¢elem vetejné nabidky Dluhopist a pro ucely prijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. Umisténi a nabidka Dluhopisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera v ramci vetfejné nabidky v§em kategoriim
investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investortim (a p¥ipadné také dal$im investortim za
podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvetejnit prospekt) v zahranici,
a to vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi piedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy
nabizeny. Vefejna nabidka Dluhopisti ¢inéna ManaZerem pobézi od 07. 01. 2021 do 06. 01. 2022 (v¢etng).

V ramci vefejné nabidky budou investoii osloveni ManaZerem, a t0 zejména za pouziti prostredkil
komunikace na dalku, a vyzvani k podani objedndvky ke koupi Dluhopisi (Objednavka), pficemz
podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi vzdy povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou smlouvu
s Manazerem (a nikoliv jinou osobou), mj. za ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich
nastroju vedené CDCP nebo vedeni podobné evidence cennych papiri u ManaZera, a podani pokynu na
obstarani nakupu Dluhopist podle takové smlouvy, pfipadné mohou byt prisluSnym ManaZerem vyzvani
k predlozeni dalsich potiebnych dokumentt a identifikacnich udaja, a dale aby mohli byt vedeni jako klienti.
V ptipadg, ze investor bude chtit Dluhopisy nakoupit na sekundarnim trhu (tj. Regulovaném trhu BCPP) pies
jiného obchodnika s cennymi papiry nez Manazera, bude muset mit uzavienou smlouvu otevieni a vedeni
majetkového uctu s takovym obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinou opravnénou instituci, pokud jiz takovy
majetkovy ucet nemd u dané¢ho obchodnika nebo jiné opravnéné instituce otevien.

Podminkou nakupu Dluhopisii od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi

investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy. V ramci
vefejné nabidky v Ceské republice bude Manazer pfijimat pokyny prostfednictvim svého usttedi v Praze.
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Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maximalni
objem jmenovité hodnoty Dluhopist pozadovany jednotlivym investorem v Objedndvce je omezen
pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisii nabizenych Manazerem. Jestlize objem
Objednavek ptekroci objem Emise, je Manazer opravnén jim ptijaté Objednavky investor( kratit dle své
uvahy (s tim, Ze ptipadny preplatek bude bez prodleni vracen na ucet pfislusného investora za timto ucelem
sdéleny Manazerovi). Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi bez zbyteéného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemize investor s upisovanymi Dluhopisy
obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim spoleénosti J&T BANKA v Ceské republice mohou byt
investorovi do Dluhopist u¢tovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych DIuhopist
dle pokynu k tpisu, minimalné 2 000 K¢&. Kazdy investor, ktery koupi DIuhopisy u spoleénosti J&T BANKA,
bude hradit poplatky dle aktualniho standardniho ceniku spole¢nosti J&T BANKA uveiejnéného na
internetovych strankach J&T BANKY https://www.jtbank.cz, v sekci Diilezité informace, odkaz Sazebnik
poplatkii, verze Cenik investi¢nich sluzeb — od 14. 09 2020. Investor mize byt povinen platit dalsi poplatky
uctované zprostfedkovatelem koup€ nebo prodeje Dluhopisil, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou
provadgjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni
investi¢niho Uc¢tu, za obstarani prevodu Dluhopisi, sluzby spojené s uschovou Dluhopist, resp. jejich
evidenci apod.

V ptislusny den vypotadani podle Smlouvy o upsani budou Dluhopisy upsany ManaZerem oproti zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopisi Emitentovi zptisobem stanovenym ve Smlouvé o upsani, nebo budou DIluhopisy
upsany investorovi oproti zaplaceni kupni ceny Emitentovi. Ve stejny den budou Dluhopisy, s vyjimkou téch,
které bude nadale drzet Manazer (v souladu s podminkami stanovenymi v ZPKT), prodany od Manazera
investorim. Celkova Castka provize za upsani Dluhopisti bude odpovidat 1,80 % z celkové upsané jmenovité
hodnoty Dluhopist.

Manazer uspokoji objednavky podané koncovymi investory a podle zplsobu upsani ¢i prodeje prevede
Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych investori vedené v pfislusné evidenci investi¢nich nastroji.
Obchodovani nemiize zacit pfed u¢inénim oznameni piidélené ¢astky investorim. Zaroven Manazer inkasuje
z penéznich uctl koncovych investortt hodnotu odpovidajici kupni cené za Dluhopisy.

Kupni cena za Dluhopisy bude rovna Emisnimu kurzu.

Kupni cena za Dluhopisy vydané v transich po Datu emise bude ur¢ena Manazerem na zakladé aktualni
trznich podminek. Emisni kurz za tyto DIuhopisy se bude rovnat 100 % jmenovité hodnoty DIluhopisu, Ktera
bude navysena 0 piipadny alikvotni urokovy vynos vztahujici se k takovému Dluhopisu, bude-li to relevantni.
Kupni cena takového Dluhopisu bude uvefejnéna na internetovych strankdch Manazera na adrese
www.jthank.cz, v sekci Duilezité informace, odkaz Emise cennych papirii.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich Emisi budou uvetejnény na internetovych strankach Emitenta www.trigema.cz v sekci
Pro investory v odkazu Periodické informace a na internetovych strankach ManaZzera na adrese
www.jtbank.cz, v sekci Dulezité informace, odkaz Emise cennych papirii, a to bezprostiedné po jejim
ukonceni.

3. MIFID II monitoring tvorby a distribuce finanéniho nastroje

Cilovy trh - zptisobilé protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti
Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu prezkoumanim cilového trhu ve vztahu k DIuhopistim

bylo Manazerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zptsobilé protistrany, profesionalni
klienti ve smyslu Smérnice 2014/65 / EU v platném znéni (dale jen MiFID II) a také neprofesionalni klienti
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z tad klientlh Manazera a (ii) pfi distribuci Dluhopist na tomto cilovém trhu jsou vybrany vSechny distribu¢ni
kandly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, ptipadné sluzby obhospodatovani portfolia.

Jakakoliv osoba nésledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim MiFID
II je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ ptijetim, nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) a urceni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanali. Manazer a Emitent
odpovidaji za stanoveni cilovych trhit a distribu¢nich kanali vzdy jen ve vztahu k priméarni nabidce
Dluhopist, resp. k nabidce, kterou vykonava sam Manazer.

4, Prijeti k obchodovani

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise. Odhad celkové vyse poplatkii
spojenych s ptijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50 000 K¢ jako poplatek za pfijeti a
10 000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po pfijeti Dluhopist k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vypotadavany v K¢&. Vypotfadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostiednictvim
Centralniho depozitare, resp. osob vedoucich evidenci na n¢j navazujici obvyklym zptisobem v souladu
S pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitate a ve lhitach stanovenych piislusnymi
pravidly. Upis Dluhopisii v Centralnim depozitafi 1ze vypotadat pouze prostiednictvim Gi¢astnika Centralniho
depozitaie.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pfi sekundarnim obchodovéani (market maker).
Emitent ani Manazer nemohou vyloucit, Ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobchodovanymi na
kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisii nebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém trhu
Ci trzich pied jejich datem splatnosti.

Manazer je opravnén provadeét stabilizaci Dluhopisti a mize podle své uvahy vynalozit usili k uskute¢néni
krok, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny DIluhopisd,

ktera by jinak nemusela prevladat. ManaZer mtize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

5. Omezeni tvkajici se Sifeni Prospektu a nabidKky a prodeje Dluhopisu

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a DIuhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez dalsiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky
v Ceské republice (s vyjimkou ptipadi, kdy nabidka Dluhopist bude spliiovat veskeré podminky stanovené
pro takovou nabidku ptislusnymi pravnimi predpisy statu, v némz bude takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrzovani omezeni, kterd se
Vv jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nadkupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materiali vztahujicich se k Dluhopistim, véetné tohoto Prospektu.

Kromé vyse uvedeného Emitent a ManaZzer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni
viech piislugnych pravnich piedpisti v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zpfistupniovat ¢i jinak
davat do obéhu tento Prospekt, vEetn€ jeho ptipadnych dodatkd, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material
¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento
Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propaga¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny v ti§téné podobé&, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobg.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Zze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato
osoba je srozuména se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména
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v Ceské republice, které se na ni a piislusny zpiisob nabidky ¢ prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale
nenabidne k prodeji a dale neprod4 Dluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna pfislusnd omezeni, ktera se
na takovou osobu a piislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla
dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky
nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozorfiuje potencidlni nabyvatele Dluhopisii, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim
organem jakéhokoli statu Spojenych statd americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo pfedavany na tzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registrani povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsitovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papird ve smyslu
zakona o spoleCnostech z roku 1985 v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni ukony
tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou
Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000
(FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finanénich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The
Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus
Regulations 2005) v platném znéni.

6. Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisii vybranymi
finan¢nimi zprostedkovateli, a to po dobu od 07. 01. 2021 do 06. 01. 2022 (véetn€) a vyhradné v Ceské
republice.

Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pissmné dohody mezi Emitentem a ptislusnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni Dluhopisi.

Emitent uvefejni seznam a totoznost vSech financnich zprostfedkovatelii, kterym udé€lil souhlas s pouzitim
Prospektu pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopisti na internetovych strankach Emitenta
www.trigema.cz v sekci Pro investory, odkaz Periodické informace.

Délka nabidkového obdobi: 07. 01. 2021 — 06. 01. 2022 (v¢etng).

Emitent pfijimé& odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozd¢jSimu dalSimu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papirt jakymkoli finanénim zprosttedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
s pouzitim Prospektu.

SDELENI INVESTORUM:

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostifedkovatelem, poskytne tento finan¢ni
zprostiredkovatel investoriim tidaje o podminkach nabidky Dluhopisi platné v dobé jejiho predloZeni.

Finanéni zprostfedkovatel pouzivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Zze Prospekt
pouziva v souladu se souhlasem Emitenta.
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VI. EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese
Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 22808 (Emitent), podle ¢eského prava v predpokladané celkové jmenovité
hodnot¢ emise do 250 000 000 K¢ (slovy: dvé sté padesat miliond korun ceskych) s moznosti navyseni az do
vyse 500 000 000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych), nesouci pevny urokovy vynos 5,10 % p.a.,
splatné v roce 2025 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise Dluhopisy), se fidi t€mito
emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zakonem ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, v platném znéni
(Zakon o dluhopisech).

Emise byla schvalena rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta ze dne 11. 11. 2020. DIuhopistim byl
Centralnim depozitafem pridélen identifikacni kod ISIN CZ0003529554. Zkraceny nazev Emise je
TRIGEMA REF5,10/25.

V souvislosti s DIuhopisy vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Narizeni
0 prospektu) prospekt DIuhopisti (Prospekt), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky & j. 2021/000580/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2020/00084/CNB/572 ze dne 06. 01. 2021, které nabylo pravni moci dne 07. 01. 2021, a uvetejnén v souladu
S ptislusnymi pravnimi ptedpisy. Tyto Emisni podminky jsou uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou
k dispozici na internetovych strankach Emitenta www.trigema.cz, sekce Pro investory, a dale také
k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, v Pracovni dny v dobé&
od 9:00 do 16:00 hod. CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska tplnosti Gidajii v ném obsaZenych.
CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje
kvalitu Dluhopisu, budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
vydavaného Dluhopisu. CNB vykonava dohled nad Emitentem a Dluhopisy (a jejich vefejnou nabidkou), a
to v rozsahu vyplyvajicim ze ZPKT.

Emitent pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP (Regulovany trh BCPP) a
ptredpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k datu emise, tj. 27. 01. 2021 (Datum emise).

Den kone¢né splatnosti Dluhopisii je 27. 01. 2025 (Den koneéné splatnosti dluhopisii).Cinnosti
administratora spojené s vyplatami urokovych vynost a splacenim Dluhopisii bude zajistovat J&T BANKA
(Administrator). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Opravnénym
osobam (jak je tento pojem definovan nize) a v souvislosti s n€kterymi dal§imi administrativnimi tkony
Vv souvislosti s Emisi bude upraven smlouvou uzavienou. mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva s
administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisii
V bézné pracovni dobé v uréené provozovné Administratora (Uréena provozovna), jak je uvedena v ¢lanku
11.1.1 téchto Emisnich podminek.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisit budou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény finanéni zarukou
(Finan¢ni zaruka) na zakladé¢ zaru¢ni listiny (Zaruéni listina) vystaveného spole¢nosti Trigema Real Estate
a.s. se sidlem, Bucharova 2641/14, Praha 5 — Stodulky, PSC 158 00, ICO 289 79 141 vedena u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. B 15657 (Ruditel).

Cinnosti kotaéniho agenta spo¢ivajici v uvedeni Emise dluhopisti na piislusny regulovany trh bude zajistovat
J&T BANKA. Emitent miZe pov¢rtit vykonem sluzeb kotac¢niho agenta jinou osobu s piisluSnym opravnénim
k vykonu takové ¢innosti (J&T BANKA nebo takova jina osoba Kotaéni agent). Nékteré vyrazy pouzivané
v téchto Emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15 téchto Emisnich podminek.
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1. Obecna charakteristika Dluhopisu

11 Podoba, jmenovita hodnota a dalSi charakteristiky Dluhopisi

Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zikonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych). Predpokladana celkova
jmenovitd hodnota Emise je 250 000 000 K¢ (slovy: dvé sté padesat miliont korun ¢eskych) s moznosti
navyseni az do vyse 500 000 000 K¢ (slovy: pét set miliont korun ¢eskych).

1.2 Vlastnici dluhopisii a prrevod Dluhopisi

1.2.1  Oddéleni prav na vynos z Dluhopisii

Moznost oddé€leni prava na vynos z Dluhopisi se vylucuje.
1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii

Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

1.2.3  Viastnici Dluhopisii

Osoba, na jejimz Gctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikéani na kapitdlovém trhu) v Centralnim depozitari
¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan, je vlastnikem Dluhopist (Vlastnik
dluhopisti). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zptisobem prokazano nejpozdéji do
peti pracovnich dni pfed Dnem vyplaty, Ze zdpis na uctu vlastnika v Centradlnim depozitafi ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci neodpovida skute¢nosti a ze existuje jina osoba, na jejimz U¢tu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan,
budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve
vSech ohledech a provadeét jim platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami, pfi¢emz pro posouzeni toho,
komu maji byt vyplaceny castky z Dluhopisti ma Clanek 7.4 prednost. Osoby, na jejichz Gctu vlastnika v
Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli diivodi evidovany
Dluhopisy, ackoliv by mely byt Vlastniky dluhopisi, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto skute¢nosti jim piesvéd¢ivym
zpusobem prokéazat.

K pievodu Dluhopist dochazi zapisem tohoto pievodu na G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy a ptedpisy Centralniho depozitife. V piipadé Dluhopisti evidovanych
v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k ptevodu takovych Dluhopist (i) zapisem pfevodu na
uctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitéfe s tim, ze majitel
uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
zakaznika nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopist v ramci jednoho Gc¢tu zakaznikd, zapisem
prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

13 Ohodnoceni finanéni zpusobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise prid€len rating spole¢nosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou spole¢nosti. Samostatné finan¢ni
hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiZ nema samostatny rating.

2. Datum a zpusob Emise, emisni kurz

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani
Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise do Dne

konecné splatnosti (vyjma). Se souhlasem ManaZera se Emitent mize rozhodnout vydat Dluhopisy ve vyssi
celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise, pficemz v takovém
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pripadé celkova jmenovita hodnota vSech vydavanych Dluhopisi nesmi byt vyssi nez 500 000 000 K¢ (slovy:
pét set milionti korun ¢eskych). Lhita pro upisovani zac¢ina 07. 01. 2021 a kon¢i Dnem koneéné splatnosti

(vyjma).

Emitent oznami Vlastnikiim dluhopisii celkovou jmenovitou hodnotu v§ech vydanych DIuhopist po jejich
vydani a to nejpozdéji bezprostiedné po uplynuti lhiity pro upisovani Dluhopist. Tato oznameni provede
zptsobem uvedenym v ¢lanku 13 bez zbyte¢ného odkladu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopisti je uveden v Prospektu (viz titulni strana Prospektu).

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi, zptsob a misto predani Dluhopisi

Zpusob a misto Upisu, zpusob a lhita pfevodu Dluhopisii (respektive jejich pripsani na ucet investora) a
splaceni emisniho kurzu Dluhopisti, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani

Dluhopist, jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast Upisovadni a prodej).

3. Status Dluhopisi

3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Financni zarukou,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alesponi rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (jinak nez
rucenim nebo zarukou Rucitele) dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhii Emitenta, u nichz stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent je povinen zachdzet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky dluhopist stejné.

3.2 Predkupni a piednostni prava

Akcionafi Emitenta ani Zadna jind osoba nema Zadna piedkupni nebo vyménna prava k Dluhopistim ani zadna
prednostni prava tpisu.

3.3 Finanéni zaruka

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény Finan¢ni zarukou
ve smyslu § 2029 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist (Obéansky
zakonik) vzniklou na zéklad¢ Zarucni listiny vystavené Rucitelem. Znéni Zarucni listiny je k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dobé v Urené provozovné, jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1
Emisnich podminek, a jeji znéni je rovné€z zahrnuto do Prospektu.

4, Povinnosti Emitenta, Ruditele a Skupiny

Emitent se zavazuje, do doby splnéni vSech svych dluht z Dluhopisi, Ze splni nebo zajisti splnéni povinnosti
uvedenych v tomto ¢lanku 4.

4.1 Povinnost zdrzZet se zi'izeni ZajiSténi.

Emitent ani Rucitel nezfidi zadné Zajisténi jakychkoliv dluhti, které by zcela nebo z casti omezilo prava
Emitenta nebo Rucitele k jejich soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, pokud nejpozdéeji
soucasné se zfizenim takového Zajisténi Emitent nezajisti, aby byly dluhy vyplyvajici z Dluhopist (i)
zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi dluhy nebo (ii) zajistény jinym zplisobem schvalenym usnesenim
Schtize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12 Emisnich podminek).
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Ustanoveni ptedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv Zajisténi (souCasné nebo budouci), pokud
v dobé jeho ztizeni nebo bezprostfedné pied zfizenim Zajisténi neexistuje Pfipad poruseni a Ptipad poruseni
nenastane a ani nebude hrozit v dsledku ziizeni takového Zajisténi, a pokud se jedna o Zajisténi:

@) ziizené k zajisténi jakychkoliv dluhii Emitenta, Rucitele ¢i jakékoliv Dcefiné spolecnosti, které
ve svém souhrnu nepiesahnou 10 000 000 K¢&;

(b) ziizené k akciim, podiliim nebo podobnym ptimym kapitalovym G¢astem Emitenta nebo Rucitele
v jakékoliv Dcefiné spoleCnosti jako zajisténi jakéhokoliv dluhového financovani (s vyjimkou
financovani v souvislosti s vydanim dluhopisti, smének ¢i jinych cennych papirti) poskytnutého
jakoukoliv tfeti osobou mimo Holding Trigema jakékoliv Dcefiné spolec¢nosti, Emitentovi ¢i

Ruditels;
(c) vaznouci na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spole¢nosti k Datu emise;
(d) vaznouci na majetku v dobé jeho nabyti Emitentem nebo Rucitelem;
(e) vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta nebo Rucitele za ti€elem refinancovani dluhti zajisténych

Emitentem, Rucitelem nebo jakoukoli Dcefinou spole¢nosti, a to do vyse ptivodniho Zajisténi; nebo
()] vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.
4.2 Povinnost udrzovat ukazatel ¢isté zadluZenosti

Emitent zajisti, Zze do doby splaceni vSech vydanych Dluhopist a zadvazkt z nich plynoucich Ukazatel finan¢ni
zadluzenosti neptekro¢i hodnotu 0,8. Ukazatel finan¢ni zadluzenosti bude vzdy kontrolovan ke stavu
vypoctenému k 30. 06. (na zakladé neauditovanych konsolidovanych finanénich udaji ve smyslu pfislusnych
definic uvedenych v ¢lanku 4.8) a k 31. 12. (na zakladé auditovanych konsolidovanych finanénich udaji
ve smyslu piislusnych definic uvedenych v ¢lanku 4.8) piislusného roku v souladu Emisnimi podminkami.

Emitent neprodlené poté, co se dozvédél o tomto piekroceni, ozndmi tuto skutecnost Administratorovi a
uvefejni ji zptisobem uvedenym v clanku 13. Do 15 Pracovnich dnti po oznameni podle piedchozi véty mize
jakakoliv osoba z Holdingu Trigema provést snizeni Ukazatele finan¢ni zadluZenosti na nebo pod hodnotu
0,8 navysenim zakladniho kapitalu Rucitele, poskytnutim ptispévku mimo zakladni kapital Rucitele ¢i
poskytnutim podiizeného dluhu ve vztahu k Dluhopistm nebo jinou obdobnou formou (Naprava).

Bez zbyte¢ného odkladu po zjednani Napravy, a nejpozdéji do 20 Pracovnich dnti ode dne, kdy se o poruseni
dozvédel a oznamil ho Administratorovi, Emitent potvrzenim od osoby ¢i osob jednajicich za Emitenta
prokaze snizeni Ukazatele finan¢ni zadluzenosti na nebo pod hodnotu 0,8 Administratorovi a uvetejni ji
zptsobem uvedenym v ¢lanku 13. Emitent v potvrzeni zohledni Napravu pii vypoc¢tu Ukazatele finan¢ni
zadluzenosti tak, ze ziskané penézni prostredky pficte k ptislusSnym Gcetnim udajim (tj. budou zahrnuty do
vypoctu Finan¢ni zadluZenosti).

Potvrzeni o Néapravé bude vzdy obsahovat potvrzeni tam uvedenych finan¢nich ukazateld Zvolenym
auditorem.

Emitent nebude v poruseni tohoto ¢lanku, pokud je Naprava provedena za podminek a ve lhitach uvedenych
v tomto ¢lanku 4.2.

4.3 Omezeni finanéniho zadluZeni Skupiny
Emitent, Rucitel ani jakakoli Dcefina spolecnost neucini jakékoliv jednani, které by piimo nebo nepiimo
vedlo ke zvySeni Finan¢ni zadluZenosti v daném kalendainim roce, pokud by v disledku uzavieni takovéto

transakce (i) Ukazatel finan¢ni zadluZenosti ptekrocil hodnotu 0,8 nebo (ii) nastal Pfipad poruseni nebo
Ptipad poruseni hrozil ¢i trval.
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4.4 Transakce s propojenymi osobami

Emitent ani Rucitel do doby uplného splaceni vSech svych dluhi z Dluhopisii neuzavie smlouvu ani
neprovede transakci s jakoukoli Dcefinou spoleénosti nebo jinou spoleénosti z Holdingu Trigema jinak nez
za podminek obvyklych v obchodnim styku.

45 Omezeni distribuci

Rucitel (i) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil na
zakladnim kapitélu, jinou platbu v souvislosti s kapitalem Rucitele nebo uroku z nevyplacené dividendy nebo
jiné vyplaty ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim kapitalu, jinou
platbu v souvislosti s kapitdlem Rucitele nebo urok z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty, (ii)
neposkytne uvér, zapijcku, ¢i jiné jednani majici obdobny ucinek, ani (iii) neprovede piimo ¢i nepfimo
zadnou platbu v souvislosti s umotenim jakychkoliv svych dluhi vii¢i ovladajicim osobam (véetné platby
uroktl), pokud by v dusledku takovéto jednani (A) Ukazatel financni zadluZenosti piekrocil hodnotu 0,8 nebo
(B) nastal Ptipad poruseni nebo Ptipad poruseni hrozil ¢i trval.

4.6 Informacni povinnosti Emitenta

Emitent bude pisemn¢ informovat Administratora a oznami Vlastnikiim dluhopisi jakykoliv Pfipad poruseni
povinnosti nejpozdéji do 5 Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvédel nebo se o ni pfi
vynaloZeni fadné péce dozveédét mél a mohl.

Emitent se dale zavazuje zajistit, Ze informacni povinnosti plynouci z pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP oznami v pfislusnych zakonnych lhitach taktéz Administratorovi. Nadto dale
uvefejni zptisobem uvedenym v ¢lanku 13 v niZze uvedenych lhitach ¢i terminech nasledujici dokumenty a
informace v ¢eském jazyce:

@ potvrzeni o vysledku kontroly hodnoty Ukazatele finan¢ni zadluZenosti k 30. ¢ervnu kazdého roku
pocinaje 2021, a to nejpozdéji do 30. zafi stejného roku; a

(b) potvrzeni o vysledku kontroly hodnoty Ukazatele finan¢ni zadluZenosti k 31. prosinci kazdého roku
pocinaje 2020, a to do 30. ¢ervna nasledujiciho roku;

pficemz potvrzeni o hodnoté Ukazatele finan¢ni zadluzenosti vyda osoba nebo osoby opravnéné jednat
za Emitenta.

4.7 Informacni povinnosti Rucitele
Rucitel prostfednictvim Emitenta zasle Administratorovi a uvetejni zptisobem uvedenym v ¢lanku 13:

(@) oznameni o vyskytu jakékoliv vyznamné zmény financni situace Rucitele, kterd by mohla mit
negativni vliv na plnéni zavazki vyplyvajicich z Finan¢ni zaruky, a to nejpozdéji do 5 Pracovnich
dnti ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvedél, nebo se o ni pti vynaloZeni fadné péce dozvédeét mél
a mohl. Pro vylou€eni pochybnosti vyznamnou zménou finan¢ni situace Rucitele se pro ucely tohoto
odstavce rozumi vzdy zména spocivajici ve snizeni alespon deseti procent konsolidovanych aktiv
Rucitele;

(b) ro¢ni auditovanou konsolidovanou téetni zavérku Rucitele ptipravenou (dle pfislusnych pravnich
predpisi) v souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy (CAS), nebo, budou-li to ptislusné pravni predpisy
vyzadovat, v souladu s mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IFRS) K poslednimu dni kazdého
ucetniho obdobi a ovéienou Zvolenym auditorem, a to nejpozdéji do 6 mésict od konce piislusného
ucetniho obdobi;

36



(c) pololetni neauditovanou konsolidovanou ucetni zavérku Rucitele pfipravenou (dle pfislusnych
pravnich ptedpisit) v souladu s CAS, nebo, budou-li to pfislusné pravni predpisy vyzadovat, v souladu
s IFRS k poslednimu dni kazdého pololeti ucetniho obdobi, a to nejpozde€ji do 3 meésict od konce
prislusného ucetniho obdobi,

(d) zpravu o podnikani Skupiny obsahujici (A) obraz alesponi o (i) aktualnim stavu vystavby ¢i prodeje
developerskych projektti spolecnosti ze Skupiny, (ii) pfehledu pldnovanych projektti a stav jejich
realizace, (iii) popisu aktualnich trendii na trzich a vyhlidkach jejich budouciho vyvoje na trzich, kde
spolecnosti ze Skupiny ptsobi a (B) prohlaseni jedné nebo vice osob opravnénych jednat za Rucitele
o tom, Ze podle jeji nebo jejich nejlepsiho védomi tam uvedené informace poskytuji vérny a poctivy
obraz, a to vzdy za prvni pololeti do 30. 09. toho roku; a

(e) informace o pfijeti uvéru nebo dluhového financovani od tieti osoby kterymkoliv ¢lenem Skupiny
ve vysi, kterd presahuje deset procent celkovych konsolidovanych aktiv skupiny Rucitele.

4.8 Definice
Pro tcely tohoto ¢lanku 4 maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Finan¢ni zadluZenost znamena hodnotu odpovidajici souctu fadku C.I (Dlouhodobé zavazky) a C.II
(Kratkodobé zdvazky) rozvahy dle posledni uveiejnéné konsolidované ucetni zavérky Rucitele.

Ukazatel finan¢ni zadluZenosti znamena, k rozhodnému datu, pomér (a) Finan¢ni zadluzenosti k (b)
hodnoté celkovych aktiv Skupiny zjisténych z posledni uveiejnéné konsolidované ucetni zavérky Rucitele
dle CAS. Zméni-li Rugitel standardy, podle nichz vykazuje vysledky svého hospodateni, nebude pro ucely
vypoctu Ukazatele finan¢ni zadluzenosti u majetku Rucitele ptihlizeno k ptipadnému pieceniovani na trzni
hodnotu.

Bez ohledu na predchozi definice se Ukazatel finan¢ni zadluzenosti pro t€el posuzovani plnéni povinnosti
uvedené v ¢lancich 4.3 a 4.5 vypocitd z poslednich dostupnych tdaji o Financni zadluZzenosti
a konsolidovanych aktivech Rucitele, které jsou k dispozici k datu zamysleného jednani ve smyslu ¢lancich
4.3 a 4.5, avSak ne starsi nez 90 dni se zohlednénim pfislusného jednani s predbéznym (pro forma) uc¢inkem
v ramci takového vypoctu.

Zajisténi znamena jakykoli zavazek ze sménky nebo jakékoli zastavni pravo, zajistovaci pirevod prava,
zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli jinou formu vécné-pravniho zajiSténi, vcetné jakéhokoli obdobného

institutu dle prava jakékoli jurisdikce.

Zvoleny auditor znamena renomovanou auditorskou spole¢nost poskytujici sluzby auditora v souladu
S pravem relevantni jurisdikce a pattici do sité spolecnosti E&Y, PwC, KPMG nebo Deloitte.

5. Vynos
5.1 Zpisob uroceni, vynosové obdobi
Dluhopisy jsou Gro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vy3si 5,10 % p.a. (Urokova sazba).

Urokové vynosy budou rovnomérné nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pti Urokové sazbg.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, vzdy k 27. lednu

kazdého roku (Den vyplaty uroki), a to v souladu s ¢lankem 7 a Smlouvou s administratorem. Prvni platba
urokovych vynost bude provedena k 27. lednu 2022.

37



52 Konec urocéeni

Dluhopisy piestanou byt Gro¢eny Dnem konec¢né splatnosti dluhopist (vyjma) nebo Dnem piedCasné
splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek a ndlezitosti bylo splaceni dluzné castky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipad€ bude nadale nabihat Grokovy vynos
pti Urokové sazbé az do (i) dne, kdy Vlastnikéim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu
S Emisnimi podminkami splatné castky, nebo (ii) dne, kdy Administrator obdrzi veskeré castky splatné
Vv souvislosti s Dluhopisy, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane diive.

5.3 Konvence pro vypocet iroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi jednoho roku se pouzije
urokové konvence pro vypocet uroku ,,BCK standard 30E/360° (tzn., Ze pro ucely vypoctu urokového vynosu
se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 mésicti po 30 kalendafnich dnech, pfi¢emz
Vv pripadé€ netiplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni).

54 Stanoveni irokového vynosu

Castka arokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a Urokové sazby (vyjadiené desetinnym Cislem).

Castka tirokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&zného roku se
stanovi jako nasobek nesplaceného jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, Urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a ptislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet uroku uvedené
v ¢lanku 5.3. Jakakoliv dalsi castka splatna dle téchto Emisnich podminek pfislusejici k jednomu DIuhopisu
vypoctena podle tohoto ¢lanku bude Administratorem zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na
dve desetinna mista a ozndmena bez zbyte¢ného odkladu Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 13.

6. Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopistt Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a
jejich zaniku podle téchto Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena ke Dni
koneéné splatnosti dluhopisti.

6.2 Odkoupeni dluhopisii
Emitent miize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak ziskat za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik dluhopisu

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
0 zaniku jim odkoupenych Dluhopist, mize tyto Dluhopisy pfevadét podle vlastniho uvazeni.

vvvvvv

povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.
6.4 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pocinaje uplynutim dvou let od Data emise (véetné) ma Emitent pravo piedéasné zcela splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy k jakémukoliv dni, pfi¢emZ toto pravo miZe uplatnit pouze, pokud to oznami
Vlastnikim dluhopisii v souladu s ¢lankem 13 nejpozdéji 45 dni pred piislusnym dnem predCasné splatnosti
(Den pred¢asné splatnosti). Emitent mize splatit pouze celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisd,
prislusny trokovy vynos pfipadajici na vysi predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisii ke Dni
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predasné splatnosti, a mimotadny Grokovy vynos, ktery bude uréen jako 1/48 roéni Urokové sazby
pfipadajici na celkovou ¢astku predc¢asné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisii nasobené poctem celych
mésict, které od prislusného Dne piedcasné splatnosti zbyvaji do Dne konecné splatnosti dluhopist, pficemz
pocet celych mesicti bude zaokrouhlen smérem dolii, pokud by to bylo nezbytné.

Oznameni o pfedcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfed¢asné splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku.

Vyplatu mimoiadného trokového vynosu mize Emitent provést pouze ke Dni pfed¢asné splatnosti, pficemz
jinak se na vyplatu mimotadného trokového vynosu pouziji pfimérene ustanoveni téchto Emisnich podminek
ohledn¢ vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopist.

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.5 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Pro tucely tohoto ¢lanku se Zménou ovladani rozumi situace, kdy Marcel Soural, narozen 17. dubna 1965,
bytem Vodarenska 26/5, Podoli, 147 00 Praha 4, nebo osoba jim pfimo ¢i neptimo ovladana, piestane vlastnit
pfimy nebo nepiimy podil na zakladnim kapitdlu nebo hlasovacich pravech v rozsahu alespon 51 %
v Emitentovi.

V piipadé, ze dojde ke Zméné ovladani je Vlastnik dluhopisti opravnén podle svého rozhodnuti pozadat
0 predcasné splaceni svych Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist pisemnym oznadmenim
uréenym Emitentovi a dorucenym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (Oznameni
0 pired¢asném splaceni), a to vzdy ve vztahu ke 100 % nesplacené jmenovité hodnoty svych Dluhopist
ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopist (jak je tento definovan v tomto odstavci nize) navySené o mimoiadny
urokovy vynos ve vysi 1 % nesplacené jmenovité hodnoty DIuhopist, spolu s narostlym trokovym vynosem
splatnym ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti (jak je tento definovan v tomto odstavci nize), pricemz ke
splaceni musi dojit do 30 dni poté (vcetn¢), kdy Vlastnik dluhopisti dorucil Oznadmeni o pfedcasném splaceni
Administratorovi (Den pired¢asné splatnosti dluhopisi).

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Vlastnikti dluhopistt musi byt doru¢eno Administratorovi
nejpozdéji 30 dnti ode dne, kdy se Vlastnik dozveédél o Zméné ovladani nebo se o této zméné dozveédét mohl.

Timto neni dotceno pravo Vlastnika dluhopisii pozédat o pfedcasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist a s tim souvisejiciho dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu
S ustanovenimi ¢lankt 9 a 12.4.1.

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku se jinak pfimétené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

6.6 Splaceni dluhopisii Administratorovi

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisti budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisii a nab&hlych urokovych vynost (tam, kde je

to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lankt 6,9 a 12.4.1.

7. Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v ¢eskych
korunach (K¢&), ptipadné jiné zikonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Urokovy
vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisii, bude splacena Vlastnikim dluhopisti za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi piisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky a¢innymi v dob& provedeni ptisluiné platby a v souladu s nimi.
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V ptipad¢, Ze Ceska koruna, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které¢ maji byt v souladu s t€mito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace Dluhopisii zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a (ii) vSechny
penézité dluhy z Dluhopisti budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR,
pfiCemz jako sménny kurz ¢eské koruny na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny ptepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni ¢eské koruny (i) se v Zadném ohledu nedotkne
existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovéano ani za zménu téchto Emisnich podminek ani za Pfipad poruseni povinnosti
podle téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosl a jmenovité hodnoty Dluhopisii budou Emitentem provadény prostiednictvim
Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach, tj. podle smyslu v Den vyplaty trokt,
Den konecné splatnosti dluhopisit nebo Den piedCasné splatnosti dluhopisi (kazdy z téchto dnti Den

vyplaty).
7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz Emitent
nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodateéné ¢astky za jakykoli casovy odklad vznikly v disledku
stanovené konvence Pracovniho dne (Konvence pracovniho dne).

7.4 Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravneéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet Grokové vynosy z Dluhopisti nebo jmenovitou hodnotu
Dluhopisti, jsou osoby, na jejichz Uctu vlastnika v Centradlnim depozitaii nebo evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zpisobem nejpozdéji pét Pracovnich
dnti pfed Dnem vyplaty prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz Gctu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke
konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pficemz v takovém piipad¢ bude Emitent vyplacet vynosy
Z Dluhopisti nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti takové osobé nebo osobam (Opravnéné osoby).

Pro tcely urceni piijemce vynosu z Dluhopisti nebo jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k pfevodiim DIluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na
centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim pfedpisiim, mohou byt pro Gcely zaplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist ptfevody Dluhopist pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dnu
pro vyplatu az do ptislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na Gétu vlastnika v Centralnim depozitati zastaveny, povazuje se zastavni véfitel
zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitafem ke konci Rozhodného
dne pro vyplatu za osobu opravnénou k vyplaté arokovych ¢i jinych vynost a jmenovité hodnoty ve vztahu
k ptislusnym Dluhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, Ze osobou opravnénou k vyplaté
vynosu ze zastavenych Dluhopisim je pfislusny Vlastnik dluhopist, a/nebo (ii) je Administratorovi
prokazano jinym pro Administratora uspokojivym zptsobem, ze prislusny Vlastnik dluhopist ma pravo na
vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopisiim na zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopist a
zastavnim vétitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator
platbu pouze po predlozeni originalu nebo ufedné ovérené kopie plné moci, pficemz podpis Opravnéné osoby
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na plné moci musi byt tfedné ovéfen, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy jinak. Dokumenty vydané
v zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo opatieny apostilou, nestanovi-li pfislusnd mezinarodni smlouva,
kterou je Ceska republika vdzana, jinak.

Jakékoli dokumenty ptedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti
S platbami Opravnénym osobam musi byt v ¢eském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do ¢eského jazyka
soudnim piekladatelem, neni-li v t€chto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem
Administratora dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v clenském stat€ Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky
hospodarsky prostor podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba udé€li Administratorovi na adresu
Urcené provozovny zptusobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné 5 Pracovnich dnti pfed Dnem
vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gifedné ovéfenym podpisem nebo
podpisy, nebo podpisem oveéfenym opravnénym pracovnikem Administratora bude obsahovat dostate¢nou
informaci o vy$e zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu provést a v ptipadé pravnickych osob
dale original nebo ufedné oveéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby nebo
jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne starsi Sesti mésica, pfi¢emz soulad
udaji v takovémto vypisu s instrukci ovéii Administrator (pokyn, vypis z obchodniho rejstiiku, popt. ostatni
ptilohy (Instrukce).

V piipadé origindll cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéteni v cizin€ se vyzaduje ptipojeni ptislusného
vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).
Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici konkrétnim pozadavkim Administratora, pfi¢emz
Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné¢ uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy ditkkaz musi byt
Administratorovi doru¢en spolu s Instrukei.

V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci v ptipade, ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v ptipad¢ potfeby s Gfedné ovétenym prekladem do Ceského jazyka) a
(i1) dodatecné potvrzeni Instrukce od Oprédvnéné osoby. Bez ohledu na toto své opradvnéni nebudou
Administrator ani Emitent povinni jakkoli proveéfovat spravnost, iplnost nebo pravost takovych Instrukei a
neponesou zadnou odpovédnost za $kody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto
¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou a fadné dorucenou.

Jakéakoli Oprévnéna osoba, ktera v souladu se zakonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
(kterou je Ceské republika vazana) ma narok na uplatnéni niz§i ¢ nulové srazkové dané a hodla jej uplatnit,
je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém
danovém domicilu, prohlaseni o skute¢ném vlastnictvi a informaci o existenci/neexistenci stalé provozovny
v Ceské republice, jakoz i dalsi doklady, které si miize Administrator a piislusné datiové organy vyzadat
(Prilohy k instrukci). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator proveéfovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za skodu €i jinou Gjmu zptisobenou
prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Pokud Prilohy k instrukci nebudou Administratorovi doru¢eny ve lhité stanovené pro doruceni Instrukce,
bude Administrator postupovat, jako by mu piedloZzeny nebyly. Opravnéna osoba mize, pokud neuplatni
narok na vraceni nebo ¢astecné vraceni srazkové dan¢ u ptislusného danového tradu sama, Ptilohy k instrukci
dokladajici narok na uplatnéni niz$i ¢i nulové srazkové dané dorucit nasledné a zadat Emitenta
prostiednictvim Administratora o refundaci srazkové dané nebo jeji ¢asti. Emitent ma v takovém piipadé
pravo pozadovat po Opravnéné osob¢ thradu smluvni pokuty ve vysi 15 000 K¢ za kazdou Zadost o refundaci,
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a to z divodu nedodrzeni fadné lhity pro dodani Pfiloh k instrukci dokladajicich narok na uplatnéni nizsi
nebo nulové srazkové dané€. Tato smluvni pokuta pausalné pokryvd dodate¢né néklady, které Emitentovi
vzniknou v souvislosti s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu a korespondenci a komunikaci
S ptislusnymi uUfady. Emitent v takovém piipad¢ vyplati prislusné Opravnéné osobé castku odpovidajici
refundované srazkové dani az poté, co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila Emitentovi smluvni pokutu dle
tohoto odstavce (pokud se jeji uhrady Emitent v daném piipadé nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz obdrzel
danou ¢astku od piislusného danového uradu. Emitent neni nad ramec podani zadosti o refundaci srazkové
dané ¢i jeji ¢asti povinen Cinit v této véci jakékoliv dalsi kroky a podani, Gcastnit se jakychkoliv jednani nebo
jakykoliv narok sam vymadhat ¢i asistovat s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a v€as, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a v¢as podanou Instrukei
podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdgji v pfislusny den splatnosti takové castky (i) pfipsana na ucet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii)
odepsana z uctu Administratora, jednd-li se o platbu v jiné méné€ nez v ¢eskych korunach. Pokud Opravnéna
osoba nedodala Administratorovi vcas fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem, pak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje viici takové Opravnéné osob¢ za splnénou fadné a vcas, pokud
je prislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s tadnou Instrukci podle tohoto a pokud je
nejpozdéji do péti Pracovnich dnd ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu
Administratora. Opravnéna osoba nema v takovém ptipadé narok na jakykoli Girok ¢i jinou nahradu za dobu
prodleni vzniklého z divodu opozdéného zaslani Instrukce.

Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a tadné
Instrukce nebo dalSich dokumenti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které
nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto divodi nema Opravnéna osoba narok na jakykoli arok
¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad ptislusné platby.

7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zptisobu provadéni plateb. Takova
zména nesmi zpusobit Vlastnikiim dluhopisii 4jmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopist oznameno
v souladu s ustanovenim ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Nestanovi-li pravni pfedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovidd za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dan¢ v souvislosti
S Dluhopisy, zejména v dasledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopist.

Ptijem z drzby Dluhopist vyplaceny fyzickym €i pravnickym osobam ¢eskym daniovym nerezidenttim anebo
fyzickym osobam ceskym danovym rezidentim obecné podléhd srazkové dani vybirané u zdroje
(tj. Emitentem pfi thrad€ vynosu z drzby Dluhopist). V piipadé, Ze ptijem podléha srazkové dani, Emitent
odpovida za srazku dané u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopisi podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v dusledku takovych dani.

Daiiové predpisy Ceské republiky a dafiové piedpisy &lenského statu investora mohou mit dopad na piijem
plynouci z Dluhopist.
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9. Predcéasna splatnost Dluhopisu v Pripadech porusSeni

9.1 Pripady poruseni

Pokud nastane Ptipad poruSeni a bude nadale trvat, pti¢emz pro ucely tohoto clanku 9.1 Pfipad poruseni
Htrva®, dokud neni napraven, muze Schiize svolana v souladu s ¢lankem 12.1.1 rozhodnout Kvalifikovanou
vétsinou, ze Vlastnik dluhopisi miize dle své Givahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu Uréené provozovny (Oznameni o pred¢asném splaceni) pozadat o predc¢asné
splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty v§ech Dluhopist, jichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi,
a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1, ke Dni piedcasné
splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 9.2.

Pokud Schiize svolana podle ptedchoziho odstavce nerozhodne, Ze Vlastnici dluhopisi mohou pozéadat
0 predCasné splaceni Dluhopisti, miize kazda Osoba opravnénd k icasti na schiizi (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 12.2), kterd podle zapisu ze Schiize hlasovala pro predCasné splaceni nebo ktera se
prisluiné Schiize nezucastnila (Zadatel), podle své uvahy Oznamenim o piedéasném splaceni pozadat o
predcasné splaceni Dluhopisi, jejichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni ucasti na schtizi (jak je definovan
nize) a které od té doby nezcizila, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu
s ¢lankem 5.1, ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s
narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s &lankem 9.2. Zadatel musi toto pravo uplatnit
do 30 dnti od zptistupnéni usneseni Schtize podle ¢lanku 12.5 jinak toto jeho pravo zanika.

Pripad porusSeni znamena kazdou z nésledujicich situaci:
(@) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, neni uskuteénéna v den jeji splatnosti a takové poruseni
zlistane nenapraveno déle nez 10 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemnée
upozornén kterymkoliv  Vlastnikem dluhopisi dopisem doruenym Emitentovi nebo
Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedenou v bodé 9.1(a)) vyplyvajici
z téchto Emisnich podminek nebo ze Smlouvy s administratorem (pro vylou¢eni pochybnosti se
uvadi, ze za takovou povinnost se (i) povazuje vzdy poruSeni jakéhokoliv zavazku Emitenta
uveden¢ho v c¢lanku 4 (pfiCemz ve vztahu k poruSeni povinnosti udrzovat Ukazatel finanéni
zadluzenosti na nebo pod hodnotou 0,8 se poruseni zavazku Emitenta pocita od poc¢atku bez ohledu
na lhiitu pro vykonani Napravy), (ii) ale nepovazuje skute¢nost zakladajici pravo Vlastnika dluhopisu
pozadovat predcasné splaceni podle ¢lanku 6.5) a takové poruseni ziistane nenapraveno po 30 dni
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist
dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny.

(©) Kftizové neplnéni Emitenta
Jakykoliv dluh Emitenta, ktery v souhrnu doséhne alespoii 10 000 000 K¢ (slovy: deset miliond korun
Ceskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné, (i) se stane piedCasné splatnym pied
datem puvodni splatnosti z divodd poruseni povinnosti Emitentem nebo (ii) neni uhrazeny
v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 Pracovnich dni.

(d) K#izové neplnéni Rucitele

Jakykoliv dluh Rucitele, ktery v souhrnu dosahne alespon 50 000 000 K¢ (slovy: padesat miliont
korun ¢eskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné, (i) se stane predCasné splatnym
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(€)
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(9)

(h)

)

(k)

pred datem puvodni splatnosti z divodt poruseni povinnosti Rucitelem nebo (ii) neni uhrazeny
Vv okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 Pracovnich dni.

Ki#izové neplnéni Skupiny

Jakykoliv dluh spolecnosti ze Skupiny, ktery v souhrnu dosahuje alespori pét procent celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny stanovenych z posledni uvefejnéné ucetni zavérky (i) se stane
pfedCasné splatnym pied datem ptvodni splatnosti z didvodii poruSeni povinnosti jakékoliv
spolecnosti ze Skupiny nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni
trva déle nez 15 Pracovnich dni.

Ukonceni finanéni zaruky

Financni zaruka ziizend Zarucni listinou zanikne nebo piestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu
platna a t€¢inna, nebo Emitent nebo Rucitel namitne neplatnost ¢i neucinnost Zarucni listiny.

Neplnéni limitu vyse vlastniho kapitalu Rucitele

Vyse vlastniho kapitalu Rucitele (i) k 30. 06. kazdého roku zjisténého z konsolidované neauditované
mezitimni finan¢ni zavérky Rucitele nebo (ii) k poslednimu dni kazdého tcetniho obdobi zjisténého
z konsolidované auditované ucetni zavérky Rucitele, bude méné nez 180 000 000 K¢ (slovy: sto
osmdesat milionil korun ¢eskych).

Omezeni pfemén

Emitent se zacastni fuze, slouceni, rozdé€leni ¢i jiné pfemény, neuskuteéni zménu své pravni formy
nebo proda ¢i vlozi do zakladniho kapitalu jiné spolec¢nosti zavod nebo jeho Cast (PFeména), ledaze
by takova Pfeména (i) neméla za nasledek, Ze Emitent pfestane byt soucasti Skupiny a (ii) neméla
podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopisi.

Dcetina spolecnost se ziiCastni Premény, ledaze by takova Pfeména (i)(A) méla za nasledek odstépeni
bytovych nebo nebytovych jednotek v ramci residenénich projekti takové Dcefiné spole¢nosti do
separatni entity v rdmci Holdingu Trigema, (B) nezpisobila zvySeni Ukazatele finan¢ni zadluzenosti
nad hodnotu 0,8 a (C) byla provedena za podminek obvyklych v obchodnim styku, coz by bylo
doloZeno piislusnym ocenovacim posudkem akceptovatelnym pro Administratora, nebo (ii)
zahrnovala pouze flize Dcetinych spolecnosti, které jsou projektovymi spole¢nostmi.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopist piestanou byt plné nebo ¢asteéné pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou povinnost
podle Emisnich podminek Dluhopisti nebo v souvislosti s Dluhopisy.

Ukonceni kotace DIuhopisi

Z divodu poruseni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta pfestanou byt Dluhopisy, které byly na zakladé
zadosti Emitenta ptijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cennymi papiry pfijatymi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho néastupce), ktery
Regulovany trh nahradi.

Soudni a jina rozhodnuti

Emitent, Rucitel nebo Dcefind spolecnost nesplni platebni povinnost pravomocné ulozenou

prislusnym organem, ktera jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje ¢astku odpovidajici péti procentim
celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny stanovenych z posledni uvefejnéné ucetni zavérky, a to
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ani ve lhité 14 dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi, Ruciteli ¢i ptislusné
Dcefiné spolecnosti nebo v takové delsi 1hite, kterd je uvedena v piisluSném rozhodnuti.

() Exekuéni fizeni

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci respektive obdobnému fizeni
ve vztahu k jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv Emitenta nebo Rucitele nebo vici jakékoliv Casti
majetku nebo aktiv Emitenta nebo Ruditele, jejichz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje
castku odpovidajici péti procentim celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny stanovenych
z posledni uvetejnéné ucetni zavérky, a nedojde k jeho zastaveni do 30 dnti.

(m) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu ptislusné jurisdikce nebo piijato rozhodnuti ptislusného
organu Emitenta ¢i Rucitele o jeho zruSeni s likvidaci.

(n) Ukondeni ¢innosti

Emitent nebo Rucitel piestane podnikat nebo pfestane provozovat svou hlavni podnikatelskou
¢innost nebo prestane byt drzitelem opravnéni k vykonavani své hlavni podnikatelské ¢innosti.

(0) Insolvence

(i) Emitent nebo Rucitel navrhne soudu zahajeni insolven¢niho fizeni, prohlaseni konkursu na svij
majetek ¢i povoleni reorganizace nebo zahajeni obdobného tizeni (Insolven¢ni navrh), jehoz ucelem
je kolektivné nebo postupné uspokojit vetitele podle prislusnych pravnich predpist; (ii) je vydano
rozhodnuti o upadku Emitenta ¢i Rucitele; (iii) Insolvenéni navrh je pfislusSnym organem zamitnut
z toho divodu, Ze Emitenttiv ¢i Ruciteltiv majetek by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim;
nebo (iv) Emitent ¢i Ruditel navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni casového
harmonogramu nebo jiné tpravé viech svych dluht z divodu, Ze je neni schopen uhradit v ¢ase jejich
splatnosti.

9.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisi

Vsechny c¢éstky splatné Emitentem piislusnému Vlastnikovi dluhopist se stdvaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopist dorucil Emitentovi
prostfednictvim Administratora na UrCené provozovny prislusné Oznameni o predéasném splaceni uréené
Emitentovi, ledaze pfislusny Pfipad poruSeni byl napraven pied timto dorucenim nebo Oznameni
0 pied¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 9.3.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predc¢asné splaceni Dluhopist

Oznameni o prfedcasném splaceni miize byt prisluSnym Vlastnikem dluhopist pisemné vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruceno
Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny nejpozdéji tii Pracovni dny pfedtim, nez se ptislusné castky
stavaji splatnymi podle piedchoziho ¢lanku 9.2. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni o pred¢asném
splaceni ostatnich Vlastnikii dluhopisa.

94 DalSi podminky piredcasného splaceni Dluhopisi

Pokud ustanoveni tohoto ¢lanku 9 nestanovi jinak, pro predc¢asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9
se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

10. Promlceni

Prava z Dluhopisi se promlcuji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
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11. Administrator a Kota¢ni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Administrator a Uréend provozovna Administrdatora
Administratorem je J&T BANKA a Uréena provozovna je na nasledujici adrese:

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8

11.1.2 Zména Administrdtora, Uréené provozovny

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dals§iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, popiipadé urcit dalsi obstaravatele plateb za predpokladu, Ze takova zména nebude mit vliv na
postaveni nebo zdjmy Vlastnikii dluhopist. Zménu Administratora nebo Urcené provozovny nebo urceni
dalsich obstaravateld plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopist zplisobem uvedenym v ¢lanku 13. Tato
zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 dnii ode dne oznameni, ledaze je v ni stanoveno pozdé&jsi datum
ucinnosti. Avsak jakdkoli zména, ktera by jinak nabyla Gc¢innosti méné nez 30 dnti pfed Dnem vyplaty
jakékoli Castky v souvislosti s Dluhopisy nebo po ném, nabude G¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by
zména Administratora nebo Uréené provozovny méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisd,
rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci a ani je jinak nezajistuje a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zdkon¢ uvedeno jinak.
11.2  Kota¢ni agent

11.2.1 Dalsi a jiny Kotaéni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta.

11.2.2 Vztah Kotacniho agenta k Vlastnikiim dluhopisii

V souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotaénim agentem uzaviené mezi Emitentem
a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta a neni v zddném

pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

12. Schuze a zmény Emisnich podminek

12.1  Pusobnost a svolani Schuze
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent, Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisii mohou svolat schtizi Vlastnikti dluhopist (Schiize,)
pouze v ptipadech:

(@) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s nimi,
(b) kdy Emitent Schtizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit, a

(c) kdy je konani Schiize pfedpokladano v ¢lancich 4 nebo 9.
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Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o ptipad, kdy Emitent porusil svou
povinnost svolat Schiizi, pfiCemz v takovém piipadé hradi naklady na organizaci, svolani a konani Schiize
Emitent. Naklady spojené s ti€asti na Schtizi si hradi kazdy ucastnik sdm.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni
oznameni o svolani Schize podle ¢lanku 12.1.3 (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani vypisu
z evidence Emise (tj. dokladu o poétu vSech Dluhopisti opraviyjicich k ti¢asti na Schuzi), a (ii) uhradit
Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s piipravou a konanim Schtize, ledaZe se dohodne jinak.
Podminky (i) a (ii) jsou predpokladem pro ucinné svolani Schuize.

12.1.2 Schiize svolavand Emitentem

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko ¢i souhlas
Vlastniki dluhopist pouze:

@) v ptipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zmén¢ Emisnich podminek
dle Zakona o dluhopisech vyzaduje; nebo

(b) kdyz je svolani a konani Schiize pfepokladané v ¢lancich 4.1 nebo 9.1, pficemz se tyto situace
nepovazuji za zmeny zasadni povahy ve smyslu § 21 odst. 1 Zakona o dluhopisech.

Emitent je povinen svolat Schtizi k navrzeni spolecného postupu, pokud doslo k Piipadu poruseni.

Emitent je opravnén svolat Schtizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit
k Ptipadu poruseni.

12.1.3 Ozndameni o svoldni Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zpisobem stanovenym v ¢lanku 13, a to
nejpozdéji 15 dnti pred dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist, nebo Vlastnici dluhopist,
je svolavatel povinen dorucit v dostatecném piedstihu (minimaln€ vSak 20 dnii pfed navrhovanym dnem
konani Schiize) oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi naleZitostmi) adresovanym Emitentovi a
doruc¢enym do Urcené provozovny. Emitent bez zbyte¢ného odkladu zajisti uverejnéni takového oznameni
zpusobem a ve lhiité¢ uvedené v prvni vété tohoto clanku Emitent vSak v zZadném ptipad€ neodpovida za obsah
takového oznamendi a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhit ze strany Vlastnika dluhopist, ktery
je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznageni
Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize mize byt pouze misto v Praze a datum konani Schiize musi ptipadat
na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod., (iv) program
jednani Schuze a, je-li navrhovana zména Emisnich podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu
zmény a jeji zdiivodnéni a (v) rozhodny den pro Gcast na Schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze
0 navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany
program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za tiasti a se souhlasem vSech Vlastnika dluhopist opravnénych
na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li davod pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby oprdvnéné se zucastnit Schiize

Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopisi, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopist v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a ktery je uveden ve vypisu z evidence Emise
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ke konci sedmého dne pted datem piislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na schiizi), nebo (ii) osoba,
kterd Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz uctu zdkaznika v Centradlnim depozitafi byl
ptislusny pocet Dluhopisi evidovan k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi o tom, zZe k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi byla Vlastnikem dluhopist a Zze Dluhopisy drZzené touto osobou jsou evidovany na uctu
spravce z divodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schizi).

Potvrzeni podle predchozi véty musi byt pisemné (s tfedné ovéfenymi podpisy) a v souladu s pozadavky
Administratora ohledn¢€ obsahu i formy. Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén
pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl pfilozen origindl nebo ufedn¢ ovéfena kopie vypisu spravce
Z obchodniho rejsttiku nebo jiného prisluSného rejstiiku ne starsi nez tii meésice pred datem prislusné Schiize.
K ptipadnym pfevodiim Dluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se neptihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Pocet hlasti nalezejicich Osobé opravnéné k ti¢asti na schtizi odpovida poméru nesplacené jmenovité hodnoty
Dluhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi, a celkové nesplacené jmenovité hodnoty
Emise k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro ucast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo.
Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemiize spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou
k ucasti na schtizi) hlasovat.

PIna moc udélena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis musi
byt tfedné ovéien. Pokud je Vlastnik dluhopist pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické osobé,
ktera je opravnéna Vlastnika dluhopisti zastupovat na Schtizi na zdkladé plné moci ¢i jinak, pozadovat
original nebo Ufedné ovétenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisit z obchodniho rejstiiku nebo jiného
prislusného rejstiiku ne starsi nez tfi mésice pred datem ptislusné Schiize.

12.2.3 Ulast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopisti ve smyslu
¢lanku 12.3.3 (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na schlzi) a hosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem.

12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze
12.3.1 UsndsSenischopnost

Schlize je usnaSenischopnd, pokud se ji Uc€astni Osoby opravnéné k uCasti na schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro t¢ast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro Gi¢ast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, se pro
ucely vypoctu usnasenischopnosti nezapocitavaji. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spoleéného zastupce,
nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-1i sou¢asné Osobou opravnénou k casti na schiizi)
do celkového poctu hlast.

Pied zahajenim Schiize poskytne svolavatel sim nebo prostfednictvim Administratora, informaci o poctu
vSech DIuhopist a Osobach opravnénych k tcasti na schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Predseda Schiize
Schtizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem dluhopisii

nebo Vlastniky dluhopisu piedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast ptitomnych Osob opravnénych
k Gcasti na Schiizi. Do zvoleni piedsedy piedseda Schiizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem dluhopist
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nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopisii, pfi¢emz volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zdstupce

Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spole¢ny zastupce
je vsouladu se Zékonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnika dluhopisti prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek
ze strany Emitenta a (iii) Cinit ve prospech vSech Vlastnikii dluhopist dalsi jednani a chranit jejich zajmy, a
to zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce muze Schize odvolat
stejnym zpisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem. Ptipadna smlouva
0 ustanoveni spolecného zastupce bude vefejnosti piistupna na internetovych strankach Emitenta uvedenych
v ¢lanku 14.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 12.1.2 nebo (ii) voli a odvolava spole¢ny zastupce, je tieba Kvalifikované vétSiny . Pokud
nestanovi zakon ¢i tyto Emisni podminky jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi.

12.3.5 Odroceni Schiize
Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnasenischopna, bude bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterda ma rozhodovat o zmén¢ Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2 usnaSenischopna
behem jedné hodiny od stanoveného zacatku, svold Emitent nebo jiny svolavatel Schlize, je-li to nadale
potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydnti pivodniho terminu Schiize a ne diive nez pét
Pracovnich dni po konédni ptivodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15 dnti od pivodniho terminu Schiize. Néhradni Schiize
rozhodujici o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2 je schopna se usnaset bez ohledu na podminky
pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.

124  Néktera dalsi prava Vlastniku dluhopisi
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2, pak Osoba opravnéna k ucasti na
schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se piislusné Schiize neziiéastnila (Zadatel),
muize pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro G¢ast na schlizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného tirokového
vynosu k takovym Dluhopistim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami. Toto pravo musi byt
Zadatelem uplatnéno do 30 dnii ode dne uvefejnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5
pisemnym oznamenim (Zadost) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, jinak zanika. Vy3e uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 dnii po dni, kdy byla Zadost dorudena
Administratorovi.

12.4.2 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést podet Dluhopist, o jejichZ piedtasné splaceni se z4dé a p¥islusné majetkovy ucet,
kde jsou vedeny. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat jménem
Zadatele, pfiemz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorugit
Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty
podle ¢lanku 7.
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125  Zapis z jednani Schiize

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim poverené osoby, do 30 dnti od konani
Schiize zapis obsahujici zavéry Schlize, zejména usneseni, kterd takova Schiize pfijala. V pfipadé, ze
svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo jsou Vlastnici dluhopisti, musi byt zapis ze Schiize dorucen
nejpozdéji ve lhiteé do 30 dnti od konani Schiize Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je
povinen ve lhité do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne konani Schiize uvetejnit sam nebo prostiednictvim jim
poverené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize a to zptisobem stanovenym v ¢lanku
13 a ptipadné zptisobem, jakym uvetejnil tyto Emisni podminky, je-li odlisny.

Pokud Schtize projednavala usneseni o zmén¢ Emisnich podminek zdsadni povahy ve smyslu Zakona
0 dluhopisech uvedené v ¢lanku 12.1.2 , musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky
zapis. Pro ptipad, Zze Schiize takové usneseni ptijala, musi byt v notaiském zapisu uvedena jména Osob
opravnénych k i¢asti na schiizi, které platné hlasovaly pro piijeti takového usneseni, a pocty Dluhopist, které
tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi.

13. Oznameni

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopisti bude platné a a¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na
webové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance v jedné ze sekci Finan¢ni informace,
Emitent, Finanéni informace Rugitel, nebo Periodické informace dle povahy pfislusného sdéleni. Stanovi-li
kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpisti pro uvetejnéni nékterého z ozndmeni podle Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano za platné uvetejnéné splnénim postupu podle
prislusného prévniho ptedpisu. Pokud bude nekteré oznameni uvetejiiovano vice zptisoby, bude se za datum
takového ozndmeni povazovat datum prvniho uvetejnéni.

14. Rozhodné pravo. jazyk a rozhodovani sporu

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztahi vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Soudem prislusnym k feSeni veSkerych spori mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi v souvislosti
S Dluhopisy, vyplyvajicich ztéchto Emisnich podminek (véetné sport tykajicich se mimosmluvnich
zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi a sporti tykajicich se jejich existence a platnosti), je
Mestsky soud v Praze, ledaze v daném ptipadé neni dohoda o volb€ mistni ptislusnosti soudu mozna a zdkon
stanovi jiny mistn¢ pfislusny soud.

Emisni podminky mohou byt ptelozeny do anglictiny nebo do dalSich jazykt. V takovém piipadée, pokud
dojde k rozporu mezi riiznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

15. Definice a nadpisy

Nadpisy uvedené v Emisnich podminkach nejsou rozhodné pro vyklad prav a povinnosti z nich
vyplyvajicich, ale slouzi pouze pro lepsi orientaci.

Nad ramec pojmu jiz definovanych v textu téchto Emisnich podminek maji pro ucel téchto Emisnich
podminek nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

BCPP znamena spole¢nost Burza cennych papirii Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773.
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Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym
soudem v Praze.

CNB znameni Ceskou narodni banku ve smyslu zakona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance.

Dcefina spole¢nost znamena jakoukoliv osobu, v niz ma Rucitel pfimy nebo neptimy podil vice nez 50 %
na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo mé pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které
jsou Cleny statutdrniho organu této osoby nebo ¢leny dozorciho organu takové osoby, nebo muize toto
jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz Gcetni zaveérky jsou zahrnuty do konsolidac¢niho celku Rucitele.

Holding Trigema znamena spole¢nosti spadajici pod holdingovou spole¢nost Trigema a.s., tj. spole¢nosti,
Vv nichz ma Trigema a.s. ma pfimy nebo nepfimy podil vice nez 50 % na zékladnim kapitalu nebo na
hlasovacich pravech nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu
této osoby nebo cleny dozor¢iho orgénu takové osoby, nebo mlize toto jmenovani nebo odvolani prosadit,
nebo jejiz ucetni zavérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku Trigema a.s.

J&T BAVN KA znamena spolecnost J&T BANKA a.s. se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00, Praha 8 -
Karlin, ICO: 471 15 378, LEL: 31570010000000043842, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 1731.

Kvalifikovana vétSina znamena tii ¢tvrtinova vétSina hlasi pfitomnych Osob opravnénych k G¢asti na
schiizi.

Pracovni den znamené jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vypotadani mezibankovnich obchodil v ¢eskych korunach.

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dni pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty, pficemz vSak plati, ze
pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se piislusny Den vyplaty neposouva v souladu s Konvenci
pracovniho dne.

Skupina znamena Rucitele a jakoukoliv Dcefinou spoleénost.

Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v potradi prvnim Dnem vyplaty
urokd (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty uroki
(v€etné) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty urokd (tento den vyjimaje), az do Dne kone¢né
splatnosti dluhopisti; pro tcely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty troku
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.
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VII. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajm ManaZera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu, a Aranzéra zndm zadny z4jem
osob zucastnénych na Emisi a nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopist podstatny.

J&T BANKA ptisobi téZ v pozici Administratora a Kota¢niho agenta.
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VIIl.  DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Cisty vytézek Emise bude primarné pouzit k vnitroskupinovému financovani spole¢nosti ze Skupiny, ktera
ho nasledné pouzije na svoji podnikatelskou ¢innost spoéivajici zejména ve vystavbé rezidenénich a
komer¢nich nemovitosti, zejména pak k financovani projektu Zlaty Lihovar a nového projektu BD Skrviiany
(Plzen) (blize o projektech v kapitole X. (Informace o Ruciteli) nebo vytézek z Emise vyuzije na akvizice
novych spole¢nosti do Skupiny. Dale bude vytézek z Emise pouZit na pfipadné refinancovani stavajicich
dluht Skupiny.

Emitent ocekava, Ze se celkové néklady ptipravy emise Dluhopist, tj. ndklady na odménu Manazera, naklady
na Auditora emitenta, poplatky Centralniho depozitate, CNB a nékteré dalsi néklady souvisejici s emisi
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, neptevysi (i) c. 3,1 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise, tedy bez ptipadného navyseni (tj. c. 7 750 000 K¢), resp. (ii) c. 3,0 % z celkové jmenovité hodnoty
Emise v pfipad¢ vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisi, véetné pfipadného navyseni
(tj. c. 15 000 000 K¢&). Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pii vydani celkové piedpokladané
jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navySeni) bude c. 242 250 000 K¢, resp. c. 485 000 000 K¢
pfi maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Opravnéni auditori

Ucetni zavérky Emitenta sestavena dle IFRS za obdobi let 2018 a 2019 byly auditovany spoleénosti:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni ¢.: 071

Sidlo: Pobiezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment

Osvédéeni ¢.: 2145

Bydlisté/misto podnikani: Pobiezni la, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Emitentovy finan¢ni udaje byly ovéfeny Auditorem emitenta, ktery je veden v seznamu auditorskych
spolecnosti u Komory auditorti Ceské republiky pod opravnénim cislo 071.

Na zéklad¢ ovéieni Emitentovych financnich idajii Auditor emitenta vypracoval Zpravy nezavislého auditora
neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem
Vv ¢asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitent podle svého nejlepsiho védomi prohlasuje, Zze Auditor emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji
vyznamnym zajmem v Emitentovi. V souvislosti s timto prohlasenim Emitent zvazil pfedev§im mozné
vlastnictvi cennych papirtt vydanych Emitentem ze strany Auditora emitenta, moznou pfedchozi ucast
Auditora emitenta ve statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora emitenta s jinymi osobami
zucastnénymi na Emisi.

Emitent prohlasuje, Ze pozadal Auditora emitenta o audit Emitentovych finan¢nich udajti, a vypracované
zpravy Auditora emitenta byly do Prospektu v uvedené formé a kontextu zafazeny se souhlasem Auditora
emitenta.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ivodu tohoto Prospektu v kapitole Il. Rizikové
faktory.

3. Udaje o Emitentovi

3.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma: Trigema Real Estate Finance a.s.

Misto registrace: Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B
22808

1CO: 064 49 468

LEI: 3157003C41UQ83QHLC44

Datum vzniku: 20. zati 2017

Datum zalozeni: 30. srpna 2017

Sidlo: Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5

Pravni forma: akciova spole¢nost

Rozhodné pravo: pravni ¥ad Ceské republiky

Telefonni ¢islo: 221 355211

Fax: 251 612 580

E-mail: trigema@trigema.cz

54



Internetova webova adresa: www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance

Doba trvani: na dobu neurcitou

Cil a tcel Emitenta: Emitent byl zalozen za podnikatelskym ucelem,
jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Emitenta.
Pfedmétem podnikani Emitenta je vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
zivnostenského zékona a pronajem nemovitosti,
bytti a nemovitych prostor. Emitent byl zalozen za
ucelem emise Dluhopist a jeho hlavni ¢innosti
bude poskytovani vnitroskupinového financovani.

Pravni ptredpisy, kterymi se fidi Emitent Jedna se zejména o nasledujici:
Obcansky zakonik
Zakon o obchodnich korporacich
Zivnostensky zakon

3.2 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by mela podstatny vliv pfi hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny s vyjimkou dluhopist popsanych v sekci 3.9 této kapitoly.
3.3 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papirii

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papiriim nebylo ptidéleno tvérové hodnoceni.
3.4 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Emitent neprovedl od data vyhotoveni posledni zvefejnéné Gcetni zavérky, tj. mezitimni ucetni zavérky ke
dni 30. 06. 2020, do data vyhotoveni tohoto Prospektu zadné vyznamné zmény struktury financovani
Emitenta.

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.

3.5 Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent je spolecnost zalozena za ucelem vydani Dluhopisii a poskytovani penéznich prostredkti ziskanych
z emisi Dluhopist k naslednému poskytovani vnitroskupinového financovani. Emitent nepfijima a nehodla
pfijimat Zadné bankovni uvéry ani jiné Gvéry S vyjimkou ptipadné zapujcky od Rucitele, jakozto matetské
spole¢nosti.

3.6 Investice

Emitent neprovedl po rozvahovém dni posledni zvetfejnéné auditované Gcéetni zavérky zadné vyznamné
investice, které¢ se svou povahou vymykaji béznym investicim Emitenta a jsou diilezité pro vyhodnoceni
solventnosti Emitenta.

3.7 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 30. 08. 2017 zakladatelskou listinou (NZ 447/2017) podle prava Ceské republiky
jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou Trigema Real Estate Finance a.s. Ke vzniku Emitenta doslo
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808 dne 20. 09. 2017.
Emitent je soucasti Skupiny a Holdingu Trigema.

3.8 Ziakladni kapitial Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 5 000 000 K¢ (slovy: pét milionti korun Ceskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen do 5 kust akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 1 000 000 K¢&. VSechny akcie
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Emitenta jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zadné zvlastni pravo. VSechny akcie Emitenta maji
listinnou podobu a zné&ji na jméno.

3.9 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

Emitent vydal nasledujici dosud nesplacenou emisi Dluhopisi pfijatych k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP: Dluhopisy Trigema Il. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) — Dluhopisy Trigema Il. 5,10/2023
s pevnych trokovym vynosem 5,10 % p.a. v celkové jmenovité hodnoté 500 000 000 K¢, jez byly vydany
19. 12. 2018 a jsou splatné 19. 12. 2023.

4, Hlavni ¢innosti a piredmét podnikani Emitenta

4.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zaloZen za ucelem emisi dluhopist a jeho hlavni ¢innosti je poskytovani vnitroskupinového
financovani. Vedle emisi dluhopist, které jsou popsany v sekci 3.2, poskytnul Emitent kratkodobé a
dlouhodobé ptijcky spole¢nostem ve Skuping, jejichz ucelem je financovani developerskych projektu a které
jsou detailngji popsany v kapitole Il. (Rizikové faktory) v sekci 1 (Rizikové faktory vztahujici se k
Emitentovi).

Emitent od data svého vzniku k datu Prospektu nevykondval a neplanuje vykonavat Zadnou dalsi
podnikatelskou ¢innost.

4.2 Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem
Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v sekci 4.1 vySe zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

5. Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z diivodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve vztahu
k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot’ Emitent pisobi témét vyhradné v ramci
Skupiny, a neni tedy ucastnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni faktory trhu ovliviiujici Rucitele
a Skupinu.

Postaveni Rucitele a Skupiny na trhu je popsano v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v sekci 6 (Hlavni trhy
a postaveni Rucitele a Skupiny) tohoto Prospektu.

6. Organizaéni struktura Emitenta

6.1 Jediny akcionai Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz je ze 100 % vlastnén Jedinym akcionafem, kterého ze 100 %
vlastni Ing. Marcel Soural. Vztah ovladani Emitenta Rucitelem je zaloZen vyhradné na bazi pfimého
vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla zalozena
na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt napiiklad smluvni ujednani.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Rucitele vyplyva z prav a povinnosti Rucitele spojenych s vlastnictvim
vsech akcii Emitenta, kdy Rucitel vykonava ptisobnost nejvyssiho organu Emitenta. Emitent nepfijal Zadna
zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionare. Emitent je ¢lenem Holdingu Trigema.
Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zakonnou ochranu. Jedna se zejména
0 zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a 0 institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a
ovladanou osobou.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zméné€ kontroly Emitenta.
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6.2 Skupina

Emitent je soucasti Skupiny. Popis Skupiny je obsazen v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v sekci 7.2
(Skupina) tohoto Prospektu. Emitent nema Zadné dcefiné spole¢nosti.

6.3 Zavislost na Skupiné

Emitent je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava kontrolu nad Emitentem, kdyz vlastni 100%
pfimy podil na zédkladnim kapitalu Jediného akcionare, ktery vlastni 100% podil na zakladnim kapitdlu
Rucitele, jenz vlastni 100% podil na zdkladnim kapitadlu Emitenta.

Emitent byl ziizen za tGcelem vydavani dluhopisi a poskytovani penéznich prostiedkd ziskanych emisi
dluhopist spole¢nostem ve Skupiné ve formé pdjéek nebo jinou formou financovani. Schopnost Emitenta
splnit zavazky tak bude vyznamné ovlivnéna schopnosti Skupiny nebo danych subjektd ze Skupiny splnit
zavazky vaci Emitentovi, coz vytvari zavislost zdroji pfijmi Emitenta na subjektech ze Skupiny a jejich
hospodaiskych vysledcich.

Nasledujici tabulka ukazuje nekonsolidované finan¢ni tdaje k 31. 12. 2019 v tis. o spole¢nostech ze Skupiny,
které maji od Emitenta poskytnutou nesplacenou zapujcku k 07. 12. 2020.

Cizi Vyse Zavazky Vysledek
. “ . Bilané¢ni | Dlouhodoba | Vlastni . | zapuajcky k hospodaieni
Nazev spole¢nosti X ..., | zdroje L, Obrat .
suma aktiva kapital od uvérovym pred
celkem - e Y . .
Emitenta | institucim zdanénim
aTrS‘gema Projekt Branik | 74 ggq 0| 1730| 278269| 238500 0 0 3
gi‘ﬁema Projekt Zalov | = 4 549 28 142 8| 40056| 36340 ol 132 -61
Trigema Projekt
Fragment s.r.o. (dffve 323291|  321894* 285| 323007 | 300 300 0 169 5
Trigema Projekt
Invalidovna s.r.0.)
Trigema Stodilky a.s. 164 108 39546| 5424| 158684| 74900| 60000| 5818 3487
Trigema Projekt 163 742 113058| 5029| 158713| 89466| 59370| 8313 3960
Omega s.r.o.

* Aktivum spolecnosti Trigema Projekt Fragment s.r.o. klasifikovano jako dlouhodobé vzhledem k zaméru
vybudovat byty a komerce ur¢ené k dalSimu pronajmu.

7. Informace o trendech

7.1 ZAadna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zaveérky Emitenta ovétené Auditorem emitenta nedoslo k zadné podstatné negativni
zmén€ ve vyhlidkach Emitenta a ani ve vyhlidkdch Skupiny.

7.2 Informace o znamych trendech
Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecnosti, Ze hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani
vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto nepiimo pusobit totozné vlivy jako na cleny

Skupiny, kterym poskytne financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lent Skupiny splacet
prostfedky poskytnuté Emitentem.
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Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pusobicimi na trhu reziden¢niho bydleni. Tyto trendy
jsou popsany v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v sekci 8 (Informace o trendech) tohoto Prospektu.

8. Prognozy nebo odhady zisku

Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

9. Spravni, fidici a dozord¢i organy Emitenta

9.1 Statutarni reditel

Statutarni feditel je statutarnim organem Emitenta, ktery jedna za Emitenta samostatné. Statutarnimu fediteli
nalezi obchodni vedeni Emitenta v mezich zakladniho zaméfeni urc¢eného spravni radou.

Statutarniho feditele voli valna hromada, resp. jediny akcionat Emitenta.

Statutarnim feditelem je Ing. Marcel Soural, jehoz pracovni adresa je Praha 5 - Stodtlky, Bucharova 2641/14,
PSC 15800.

Piehled relevantnich tidaju o statutarnim fediteli je uveden v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v sekci 10.1.
(Ptedstavenstvo) tohoto Prospektu.

9.2 Dozor¢i a kontrolni organy

Spravni rada je organem Emitenta, ktery urcuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Emitenta a dohlizi na
jeho fadny vykon.

Do ptisobnosti spravni rady nalezi jakakoliv veéc tykajici se Emitenta, ledaZe ji zakon svétuje do piisobnosti
jiného organu Emitenta. Spravni rada Emitenta je jednoclenna, a jeji €len tak vykondva zéaroven funkci
predsedy spravni rady. Predseda spravni rady zastupuje spolecnost v fizeni pied soudy a jinymi organy proti
statutarnimu fediteli a dohlizi na fadny vykon funkce spravni radé podtizenych organti Emitenta.

Jedinym clenem spravni rady a zaroveil jejim piedsedou je Ing. Marcel Soural, jehoz pracovni adresa je
Praha 5 - Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC 15800.

9.3 Prohlaseni o stiretu zajmu a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti

Aktualné je Ing. Marcel Soural jedinym statutarnim feditelem, jedinym Clenem spravni rady Emitenta a
zaroven 100% nepfimym vlastnikem Emitenta.

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu z4jma mezi povinnostmi statutdrniho feditele a predsedy
spravni rady ve vztahu k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avsak pii vykonu
jeho funkci v predstavenstvech nebo dozor€ich radach ¢i obdobnych organech spole¢nosti uvedenych
v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v sekci 7 a 10 tohoto Prospektu mutize dojit ke vzniku stfetu zajmi.
Duvodem je, ze je rovnéZ ¢lenem organt dalSich spole¢nosti a sleduje i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy
jimi ovladanych osob. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi
obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména dle Ob&anského zakoniku a Zakona o obchodnich
korporacich. Emitent se pii svoji sprave a fizeni netidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a
fizeni spole¢nosti, jelikoZ se fidi pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti danymi pravnimi pfedpisy, coz
povaZzuje za dostatecné.
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10. Soudni a rozhod¢i rizeni

Emitent prohlaSuje, Ze neni a v predeslych 12 mésicich nebyl ucastnikem zadného soudniho ani rozhodc¢iho
tfizeni, které by mohlo mit anebo me¢lo vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta, Rucitele a/nebo
Skupiny.

11. Vvyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta

Od konce finan¢niho obdobi, tj. od posledni Gcetni zavérky dne 30. 06. 2020, za které byly zvefejnény
Emitentovy finan¢ni udaje, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam financni nebo obchodni situace Emitenta, které by byly
Vv souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopisti podstatné.

12. Vvznamné smlouvy

Emitent nemé uzaviené zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku dluht, které by byly
podstatné pro Emitenta a jeho schopnost Emitenta plnit své dluhy vici vlastnikiim Dluhopist.

Emitent uzavie s nékterymi Dcefinymi spole¢nostmi smlouvy, kterymi poskytne prostiedky ziskané Emisi
dluhopist. Témito smlouvami jim poskytne vnitroskupinové financovani.

13. Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let od uvefejnéni tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spole¢né s dals§imi dokumenty,
na které se tento Prospekt pfipadné odvolava (vCetné vSech piipadnych zprav, posty a jinych dokumentt,
historickych finan¢nich udajii, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na zadost Emitenta ¢i Rucitele),
na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé€ od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese Praha 5 -
Stodtlky, Bucharova 2641/14, PSC 15800:

zakladatelska listina a stanovy Emitenta;
- mezitimni neauditovana Gcetni zavérka Emitenta ke dni 30. 06. 2020;
- vyroéni zprava, ucetni zavérka Emitenta a zprava Auditora emitenta za obdobi roku 2019;
- mezitimni neauditovana Gcetni zavérka Emitenta ke dni 30. 06. 2019; a
- vyro¢ni zprava, Géetni zavérka Emitenta a zprava Auditora emitenta za obdobi roku 2018.
Po dobu, po kterou zlstane Emise nesplacena, budou shora uvedené finan¢ni vykazy k dispozici téz

Vv elektronické podobé dostupné na internetovych strankach uvedenych v kapitole Ill. (Informace zahrnuté
odkazem).
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X.  INFORMACE O RUCITELI

1. Opravnéni auditori

Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za obdobi roku 2018 a ucetni zavérka za obdobi roku 2019 byly
auditovany spole¢nosti:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni ¢.: 071

Sidlo: Pobfezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment

Osvédceni €.: 2145

Bydlisté/misto podnikani: Pobiezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Rucitelovy financni tdaje byly vypracovany v souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy (CAS). Rucitelovy
finan¢ni tdaje za rok 2019 a Rucitelovy finanéni daje za rok 2018 byly ovéfeny Auditorem emitenta.

Rucitel prohlasuje, ze pozadal Auditora emitenta o audit jeho finan¢nich vykazl za roky 2018 a 2019 a takto
vypracované zpravy Auditora emitenta byly do Prospektu v uvedené form¢ a kontextu zatazeny s jeho
souhlasem.

Na zaklad¢ ovéreni Rucitelovych finan¢nich udaji za rok 2019 a Rucitelovych finan¢nich udajt za rok 2018
Auditor emitenta vypracoval Zpravy nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢&i varovani. Zpravy
nezavislého auditora jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem v kapitole Ill. (Informace zahrnuté odkazem).

Rucitel prohlasuje, ze Auditor emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem v Ruditeli.
V souvislosti s timto prohlaSenim Rucitel zvazil predevS$im mozné vlastnictvi cennych papirtt vydanych
Rugitelem ze strany Auditora emitenta, moznou ptedchozi ti¢ast Auditora emitenta ve statutarnich organech
Rugitele ¢i mozné propojeni Auditora emitenta s jinymi osobami zic¢astnénymi na Emisi.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v tivodu tohoto Prospektu — Hlavni rizika vztahujici
se k Ruciteli a ke Skupiné.

3. Udaje o Ruditeli

3.1 Zakladni udaje o Ruditeli

Obchodni firma: Trigema Real Estate a.s.

Misto registrace: Ruditel je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B
15657.

I1CO: 289 79 141

LEI: 315700EVRO96S5HIR408

Datum vzniku: 21. 10. 2009

Datum zalozeni: 14. 10. 2009

Sidlo: Praha 5 — Stodtilky, Bucharova 2641/14, PSC
15800, Ceska republika

Pravni forma: akciova spolecnost

Rozhodné pravo: pravni ad Ceské republiky

Telefonni ¢islo: 221 355211

Fax: 251 612 580
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E-mail: trigema@trigema.cz

Doba trvéni: na dobu neurcitou
Pravni ptedpisy, kterymi se fidi Rucitel Jedna se zejména o nésledujici:
Obcansky zakonik

Zakon o obchodnich korporacich

Zivnostensky zakon

Spolecnosti ze Skupiny se dale tidi predevsim
Stavebnim zdkonem, Spravnim fadem a ZPVZP.

3.2 Udalosti specifické pro Rucitele

Rugitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo jakoukoliv Dcetinou spolecnost, ktera by
mela podstatny vliv pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

3.3 Investice

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Rucitele ¢i Dcetfiné spolecnosti
pevné zavazaly, vyjma akvizi¢nich nakladi z titulu uzavienych budoucich smluv k projektu Zlaty Lihovar,
jehoz odhadovana vyse akvizice je 645 mil. K¢, a projektu BD Skvriany (Plzeii), jehoz odhadovana vyse
akvizice je 55 mil. K¢. Rucitel ocekava, ze financni zdroje nutné k plnéni vyse uvedenych investic budou
tvofeny:

- aktualnimi vlastnimi zdroji Skupiny,

- zdroji vygenerovanymi z dokoncenych projekt v ramci skupiny Rucitele:
o 2020: Nova , Nuselska“
o 2020:V Zahradkach, Plzen

- ostatnimi zdroji Holdingu Trigema,

- bankovnim projektovym a akvizi¢nim financovanim,

- financovanim z Dluhopist.
3.4 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rucitel byl zalozen dne 14. 10. 2009 zakladatelskou listinou (NZ 191/2009) podle prava Ceské republiky
jako akciova spolecnost pod obchodni firmou Trigema Projekt Alfa a.s. Ke vzniku Rucitele doslo zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 15657 dne 21. 10. 2009. V roce
2010 doslo k piejmenovani Rucitele na Trigema Real Estate a.s. Dalsi daje k historii Rucitele, Skupiny a
Holdingu Trigema jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Historie aktivit Skupiny

Zalozeni spole¢nosti Trigema s.r.0. (2007 pfeména na akciovou spolec¢nost).

Stavba bytového domu v Radotiné.

Dokonceni prvniho developerského projektu v Radotin€é, projekt bytového domu
v Nytanské ulici.

Dokonceni stavby BD Nyfanska.

Kolaudace bytovych domti v Roztokach Al a A2 a vystavba BD Jinonice.
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3.5

Stavba BD Jinonice, piiprava BD Stodulky, zalozeni spole¢nosti Trigema Development
S.Ir.o.

Zahajeni vystavby BD Stodulky a 2. etapy zastavby roztockého namésti BD Roztoky
B2+B3.

Zahjjeni vystavby kongresového centra, dokonceni 4 bytovych domil ve Stodiilkéach.

Dokonceni polyfunkénich domti v Roztokach a kongresového hotelu Academic.

Dokonceni 2. etapy BD Stodilky, akvizice do projektové spolecnosti BD Letiany.

Vystavba rezidencniho projektu Barevné Letiany.

Zalozeni Trigema Projekt Alfa a.s. (Rucitele) se zdkladnim kapitalem 2 000 000 K¢.

Vystavba 2. etapy Barevnych Letiian — Zlutého domu.

Dokonceni 2. etapy BD Letiiany a zahajeni 3. etapy — Modrého domu.

Zahajeni Rezidence 3D.

Dokonceni Rezidence 3D, zahajeni vystavby 2Barevnych Letian.

Dokonceni L. etapy 2Barevnych Letiian, zahajeni stavby II. a III. etapy 2Barevnych Letian,
PV Roztoky.

Dokonceni II. a III. etapy bytovych domti 2Barevné Lethany, zahdjeni vystavby projektu
SMART Byty.

Dokonceni vystavby I. etapy projektu SMART Byty Nové Butovice, zahéjeni vystavby
CLB@Letnany.

Dokonceni vystavby II. etapy projektu SMART Byty Nové Butovice, zahajeni vystavby
BLV@Horni Mécholupy a CSV@Repy.

Zahajeni vystavby JRM@Luziny, KLR@PIzen. Dokonceni projekti CLB@Letnany,
BLV@Horni Mécholupy a CSV@Repy.

Zahajeni vystavby NMN@HoleSovice a dokonceni projektli JRM@Luziny a KLR@Plzen.

Dokonéeni projektu NMN@HoleSovice, zahajeni vystavby projektd Nova ,,Nuselska“ a
V Zahradkach, Plzen.

Dokonceni projektd Nova ,,Nuselska“ a V Zahradkach, Plzen, zahajeni vystavby projektt
Bydleni Branik a FRAGMENT.

Zakladni kapital Rucitele

Zakladni kapital Rucitele je 100 000 000 K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdé€len do 10 kust akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 200 000 K¢, 9 kusti akcii
0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 000 K¢ a 8 kust akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 1 000 000 K¢.
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Vsechny akcie Rucitele jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zadné zvlastni pravo. VSechny akcie
Rucitele maji listinnou podobu a zné&ji na jméno.

3.6 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem
Rucitel nema zaddné Gvéry, emitované investi¢ni nastroje ani vydané ¢i nesplacené dluhové cenné papiry.

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazka spolecnosti, které k datu Prospektu jsou stale ¢leny Skupiny,
k avérovym institucim k 30. 06. 2020.

) ] Zistatek k
Dluznik Véritel Splatnost Ucel Urokova sazba  30. 06. 2020
v tis. K¢
Ceskoslovenska Financovani
Trigema Projekt obchodni banka, 31 12 2021 castlvkupnl ceny 1M PRIBOR + 58 066
Omega s.r.o. as za prevod 1,6% p.a.
o pozemku
Irigema Komerénibanka, 54 g5 5gpq Akvizicni— gy s 6r00 o 60 000
Stodulky a.s. a.s. koupé podilu
. . Ceskoslovenska y .
Trigema Projekt i odni banka, 14,02, 2022 Lreklenovact gy 00000 138 000
Branik a.s. as aver
Trigema Proiekt Ceskoslovenska
Nugle S10 J obchodni banka, 30.11. 2021 Projektovy uvér 1M + 1,5% p.a. 246 599
T a.s.

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazkd Skupiny k datim 31. 12. 2018, 30. 06. 2019, 31. 12. 2019 a
30. 06. 2020.

v tis. K¢ 31.12. 2018 30. 06. 2019 31.12. 2019 30. 06. 2020
Celkem zavazky 1338 387 1577677 1561 815 2026 084
Dlouhodobé zavazky 1155905 1330875 882 878 831 586
Kratkodobé zavazky 182 482 246 802 678 937* 1194 498

* 450 miliont K¢ bylo splaceno v prosinci 2020 v ramci splaceni emise dluhopist Emitenta ISIN:
CZ0003518078.

Nasledujici tabulka ukazuje tidaje o dlouhodobych a kratkodobych zavazcich Skupiny k Jedinému akcionaii
k datu 31. 12. 2018, 30. 06. 2019, 31. 12. 2019 a 30. 06. 2020.

v tis. K¢ 31.12.2018 30. 06. 2019 31.12. 2019 30. 06. 2020
Dlouhodobé zavazky
Zavazky ovladajici os. 0 103 000 0 0
Kratkodobé zavazky
Zavazky oviladajici os 737 2 768 2771 -

Dlouhodobé a kratkodobé zavazky k ovladajici osobé k 31. prosinci 2019 tvoti uroky z jiz splacenych pijcek
vici Ruciteli.
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4, Hlavni ¢innosti a piredmét podnikani Ruditele

4.1 Hlavni ¢innosti provadéné Rucitelem

Rugitel byl zaloZen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Rucitele. Pfedmétem podnikani
Rucitele je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona a pronajem
nemovitosti, bytti a nemovitych prostor. Ruéitel zastiesuje aktivity Skupiny Trigema v oblasti developmentu,
projektové ¢innosti ve vystavbe a realitni ¢innosti.

4.2 DalSi ¢innosti provadéné Rucitelem

Rucitel vyjma hlavni ¢innosti uvedené v sekci 4.1 vySe zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

5. Popis ¢innosti Ruditele a Skupiny

Skupinu, ktera je dale popsana v sekci 7.2, tvori:
- Ruditel,
- SPV zalozené specialné pro kazdy rezidencni projekt (dale viz sekce Trigema Chytré bydleni nize);
- SPV zalozené specialné pro kazdy nerezidencni projekt;
- spolecnost Trigema Development s.r.0. poskytujici nize popsané sluzby pro SPV a Rucitele; a
- Emitent.
51 Trigema Development s.r.o.
Trigema Development s.r.0. smluvné zajistuje pro jednotliva SPV ze Skupiny zejména tyto ¢innosti:

- uplatné zajisténi vykonu ¢innosti sméfujicich k ziskani pravomocnych stavebnich povoleni a
kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu,

- fizeni a dozor nad realizaci projektu a stavebniho procesu v ramci stavebnich praci (véetné, nikoli
vsak pouze, odborného dozoru, technického dozoru a inzenyrskych praci),

- Tizeni a organizace procesu projektovych praci,
- sluzby spocivajici v kontrole kvality,
- uplatné zajisténi vykonu ¢innosti smétujicich k prodeji bytovych a nebytovych jednotek projektu,

- akvizi¢ni ¢innost smétujici k uzavieni kupnich smluv na pozemky, pfipadné spole¢nosti vlastnici
pozemky, na kterych budou projekty realizovany.

Nasledujici tabulka shrnuje informace o trzbach Skupiny v relevantnich oblastech za obdobi roku 2018 a
2019 (v tis. K¢)

Trzby za prodej  TrZzby z ostatnich  TrZzby z ndjmi Celkem
bytovych sluzeb
jednotek
2018 467 947 20 150 20 631 508 683
2019 283 784 7535 26 219 317538
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5.2 Trigema Chytré bydleni

Holding Trigema vcetné Skupiny na rezidenc¢nim trhu jiz od roku 2014 uplatiyje jednotnou znacku Chytré
bydleni, ktera zastfeSuje vSechny jeji rezidencni projekty. Znacka Chytré bydleni ptedstavuje komplexni
ma vzdy na vybeér jak z hlediska lokalit, kde chce bydlet, tak i velikosti a dispozic byt a jejich vybaveni. To
sam¢é plati i pro rizné moznosti financovani nového bydleni. Koncept je zaloZzeny na téchto zakladnich
pilifich:

. bezpeci a zdravi,

. moderni technologie,
. ekologie a energie,

. spravnd cena,

. sluzby na dosah.

Chytré bydleni se od roku 2015 standardné nabizi ve tfech zakladnich urovnich. Vedle vychozi varianty je to
nadstavba v podobé Chytrého bydleni Plus. Nejvyssi Grovni je Chytré bydleni Premium, které je situovano
v téch nejvyhledavanégjsich lokalitach a realizovano s vyuzitim nejkvalitnéjSich pracovnich postupi a
materiald.

V zakladni kategorii je od roku 2016 bytovy dim KLR@Plzen a CLB@Letiany. Mezi prémiové pak patii
CSV@Repy. Vsechny ostatni dokoncené nebo aktualng realizované spadaji do trovné Plus. VSechny bytové
domy Chytrého bydleni spadaji do energetické tfidy B.

K parametriim, jez jsou pro zadkladni Groveii Chytrého bydleni typické, se fadi napiiklad pfiprava pro
inteligentni ovladani bytu, centralni nebo individualni vzduchotechnika a energeticka tfida B. Chytré bydleni
Plus bude vyuzivat individualni jednotky s rekuperaci, inteligentni ovladani bytu ¢i zdéné pricky. Nekteré
znaky typické pro Chytré bydleni jiz byly vyuzity v projektu 2Barevné Letiany, jenz byl ocenén hned
v n&kolika odbornych soutézich.® Uvedeny koncept se dale rozvinul v projektu SMART byty, jehoZ prvni i
druha etapa byla v roce 2015 a 2016 vyprodana v dob¢ kolaudace.

K projektim Chytrého bydleni, které jsou ve fazi realizace, patii @Branik, nové dokoncen byl pak projekt
@Nusle. Dalsi jsou ve fazi pripravy.

vvvvvv

5.3 Nejdilezitéjsi realizované projekty

0 poskytnutych zapijckach spolecnostem ve Skupiné naleznete v kapitole 1l. (Rizikové faktory) v sekci 1.
(Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi).

5.3.1 Nova , Nuselskd*
Developer: Trigema Projekt Nusle s.r.o Pocet byti: 146
Realizace: 05/2019 — 11/2020 Prodano: 90 % bytt

Stav: Dokonc¢eno

6 Zdroj: : http://www.stavbaroku.cz/printDetail.do?Dispatch=ShowDetail&siid=1158a https://www.imaterialy.cz/rubriky/aktuality/souteze/soutez-
best-of-realty-nejlepsi-z-realit-2013-vysledky-_106083.html
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5.3.2

Vizualizace projektu Nova ,,Nuselska“

B
¥

i

L]
-

Bytovy projekt Nova ,,Nuselska“ se dohromady sklada ze tii samostatnych sekci. Kazda z nich svou
vyskou a architektonicky, v€etné typickych sedlovych stfech, navazuje na okolni zastavbu. Areal se
sklada z péti az sedmipodlaznich objektl, kde je 146 jednotek Chytrého bydleni. Byty jsou ve
velikosti od 1+kk do 4+kk. Areal je energeticky velmi Gsporny.

Soucasti celého mista je i vnitroblok. Na plose okolo 4 200 m2 bude vnitroblok osazen bujnou zeleni
a vybaven lavickami a dal$im odpocinkovym mobiliafem. Areal leZi pfimo naproti stoupajici ulici
Na Jezerce, odkud zaroven nabidne prithled do svého vnitrobloku. Je vymezen ulicemi Nuselska,
V Horkach a Kloboucnicka. Hlavni vchod bude z ulice Nuselska.

V Nové ,Nuselské“ je navic n€kolik komercnich prostor, které budou slouzit jak pro potieby
budoucich obyvatel, tak Siroké vefejnosti. S uvedenymi obchody a sluzbami se pocita smérem k ulici
Nuselska.

Areal Nuselskych mlékaren byl pivodné zalozen okolo roku 1900. V nékolika poslednich letech vSak
uz neslouzil svému ptivodnimu ucelu a byl vyuZzivan spise jen jako misto pro skladovani.

Bydleni Brinik
Developer: Trigema Projekt Branik a.s. Pocet jednotek: 137 byt + 15 RD
Realizace: 03/2020 — 11/2021 Prodano: 40 % jednotek

Stav: Hruba stavba objekti A, B
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Vizualizace projektu Bydleni Branik

Bytovy aredl, ktery je citlivé zasazen do lokality prazského Branika. Jednotlivé bytové domy aredlu
s témef 140 byty maji maximalné 5 nadzemnich podlazi a navazuji na tradi¢ni zastavbu okoli mésta.
Bytové objekty doplnuji tfi segmenty rodinnych domt, které jsou svymi dispozicemi a rozlehlymi
jihozapadné orientovanymi pozemky urceny té prémiové klientele.

Rodinné domy na dosah centra Prahy zasazené do bohaté zelené nedaleko rekrea¢nich, vodnich a
sportovnich oblasti pfedstavuji luxus, jehoZz je v souc¢asné dob¢ na trhu naprosté minimum. T#i druhy
domut jsou situovany v jiznim cipu komplexu. Domy 1-5 se vyznacuji rozlehlymi pozemky, 6-11 zase
ukrytim zahrad do vnitrobloku.

Kompozice projektu ptispiva Siroké variabilité preferenci. Solitérni objekty Al a A2 umisténé
uprostied aredlu cili na pozadavky na intimitu rodinného bydleni. Krajni objekt B lemujici Vrbovu
ulici a Branické namésti byl navrzen pro naplnéni ocekavani méstsky zaloZenych rodin.

Severni vyhled z oken nabizi pohled na tradi¢ni méstsky kolorit Braniku, jizni pohled naopak smétuje
do prirody a zelené. Posledni bytovy objekt C, jenz aredl chrani jako podkova, nabidne pestrou Skalu
malometraznich bytl. Zaroven je v ném v poslednich patrech k dispozici mnoho velkych byt
s rozlehlym pfislusenstvim v podob¢ teras, balkont a lodzii. Diky promyslenému konceptu Trigema
Chytré bydleni nabizi projekt celou fadu konkurencnich vyhod, které na trhu nejsou aktualné bézné,
— napiiklad okenni trojskla, komplexn€ navrzené bytové dispozice nebo i podlahové vytapéni bytt.
Parkovani je zajisténo v podzemnich garazich nebo i ptimo na povrchu. Jesté vyssi kvalitu bydleni
poskytnou rodinné domy s nadstandardné velkymi zahradami, které jsou orientovany jiznim smérem.

Branik je jednou ze svébytnych prazskych ctvrti, ktera ma svtyj genius loci. Charakteristicka je pro ni
mimo jiné i sousedska pospolitost a bohaté moznosti traveni volného Casu.
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5.3.3 V Zahrdadkach, Plzeri

Developer: Trigema Projekt Rokycanska Pocet bytt: 108
S.r.o
Realizace: 03/2019 — 10/2020 Prodéano: 99 % jednotek

Stav: Dokon¢eno 100 %

Vizualizace projektu V Zahradkach, Plzen

Jednoducha, zaroven ale moderni architektura bytovych domii projektu charakterizuje projekt
V Zahradkach Plzeii. Dostupnost do centra Plzné je velmi rychla. At uz MHD, nebo automobilem je
mozné byt na Hlavnim nadrazi za 10 minut. PohodIné je napojeni na dalnici D5 smér Praha (na
Zli¢ing — Metro B jste za 40 minut).

Ctyfpodlazni domy jsou umistény v blizkosti vyznamného plzeiského obchodniho centra, kde je
kromé potravinaiského fetézce také celd fada dalsich sluzbovych provozoven’. Sousedstvi domii
nabizi dostatek zelen¢ s okamzitym pfistupem do pifiméstskych lest. Nedaleko projektu se nachazi
vyhlidka s panoramatickym vyhledem na celou Plzen.

Ve ctyfech bytovych domech jsou bytové jednotky s dispozicemi od 1+kk do 4+kk. Velikost
jednotlivych bytli se nejcastéji pohybuje mezi 50 az 60 m2. Soucasti kazdého z bytt jsou balkény a
v nejvysSich podlazich pak velké terasy s plochou piesahujici 60 m2. Parkovani, jez slouzi jak
rezidentlim, tak nav§tévam, je v suterénu v kazdém z bytovych domt nebo jeho blizkosti. K bytim
nalezi jako pfisluSenstvi také sklep umistény pfimo na patie.

7 Zdroj: https://www.oc-plzen.cz/
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5.34 FRAGMENT (Ndjemni bydleni)

Developer: Trigema Projekt Fragment Pocet byti: 144
s.r.o
Realizace: 10/2020 — 10/2022 Pronajato: 0 % jednotek

Stav: Stavba zahajena 01. 10. 2020

Vizualizace projektu FRAGMENT

V lokalit¢ Karlina vznikd projekt prémiového nijemniho bydleni Fragment, jehoz podoba je
vysledkem spoluprace spole¢nosti Trigema s architekty Davidem Wittasskem a Jifim Rezakem
z kancelate Qarta architektura a s umélcem Davidem Cernym.

Doposud prazdny prostor tak brzy vyplni rezidencni objekt pojaty jako umélecké dilo — lezici postava
vojaka, ktera coby fragment ¢asi minulych upomene ptivodni ucel Invalidovny. Fragment minulosti
se tak spoji se soucasnosti, zatimco fragmenty budoucnosti ztélesni 140 bytt k pronajmu, v nichz
zacnou najemci uz v roce 2022 zit svoje Zivoty.

Budova Fragment bude tvotfena 140 pIné vybavenymi byty k pronajmu, které nabidnou dispozice
od 1+kk az po mezonety s vlastnimi stfe$nimi terasami, designové zafizené interiéry propojené
sexteriérem a z vysSich podlazi vyhled na prazské panorama. Soucasti budovy bude také
119 garazovych stani v podzemnim podlazi. Fragment tak rozsiti nabidku® byt k prondjmu v Praze.

Karlin piedstavuje jednu z developersky nejpopularngjsich prazskych lokalit®, ve které se snoubi to
aspekty zivota ve mésté: skvéla dostupnost centra, pestra obanska vybavenost, mnozstvi zelené a
podniky vytvarejici sousedskou atmosféru.

Technologickou latku nastavi projekt najemniho bydleni Fragment vysoko — mezi technologie, které
spole¢nost Trigema pii vystavbé vyuZzije, patii zelené stfechy, tepelna Cerpadla, vzduchotechnika

8 Zdroj: https://archiv.ihned.cz/c1-66822510-najemni-bydleni-na-ceste-na-vysluni

® Zdroj: https://www.asb-portal.cz/architektura/urbanismus/promeny-prazske-ctvrti-karlin
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5.4

54.1

s rekuperaci, ¢idla CO, vytapéni i chlazeni za vyuziti aktivovanych betonovych stropt ¢i studny pro
pokryti spotfebni a provozni vody.

Vsechny byty k pronajmu jsou feSeny tak, aby zaujaly dimysIn¢ feSenymi dispozicemi a designovym
vybavenim. Kazd4 ¢ast rezidence bude mit vlastni reprezentativni lobby, centralni bod vytvofi hlavni
recepce s nepretrzitou ostrahou. Cely objekt navic ozivi vetejny parter se zeleni, vodnimi prvky a
klidovou zo6nou.

Pripravované projekty

Zlaty Lihovar (Praha — Smichov)

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet byti: 544
Realizace: Pripravovany projekt Obchodnich ploch (m?): 4 454
Stav: Uzemni rozhodnuti v pravni moci Prodano: 0 % Prodej nezahajen

Vizualizace projektu
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5.4.2  Polyfunkéni domy Kamyk

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet bytd: 171
Realizace: Pfipravovany projekt Obchodnich ploch (m?): 2 600
Stav: Tvorba dokumentace pro sloucené Prodano: 0 % Prodej nezahajen

uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni

Vizualizace projektu

5.4.3  Polyfunkcéni diim Paprsek

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet byti: 246
Realizace: Ptipravovany projekt Obchodnich ploch (m?): 2 650
Stav: Vydané uzemni rozhodnuti Prodano: 0 % Prodej nezahajen
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Vizualizace projektu

5.4.4 Obytna zona Skvriiany

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet byti: 143

Realizace: Pripravovany projekt Obchodnich ploch (m?): n/a
Stav: Vydané stavebni povoleni v pravni Prodéno: 0 % Prodej nezahdjen
moci

Vizualizace projektu

H
T
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545 TOP TOWER

Developer: SPV ze skupiny Rucitele Pocet bytl: n/a
Realizace: Pfipravovany projekt Obchodnich ploch (m?): n/a
Stav: Tvorba dokumentace pro sloucené Prodéno: 0 % Prodej nezahajen

uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni

Vizualizace projektu

V ramci navrhu budovy TOP TOWER se mimo jiné pocita s tim, Ze projekt bude mit vice vyuziti najednou.
Vedle reziden¢ni a kancelafské zde ma byt navic vyrazn¢ zastoupena vetfejna plocha, ktera bude ur¢ena
naptiklad pro provozovny sluzeb a obchody. Mozna je rovnéz dalsi forma kulturniho vyziti, ale také tieba
novy vetejny prostor mezi obéma vystupy ze stanice metra Nové Butovice, ktery bude s budouci budovou
sousedit. V nejvyssim bodu TOP TOWER navic vznikne vyhlidkové misto, které bude oteviené vetejnosti,
odkud bude mozné vidét panorama Jihozapadniho Mésta a dalSich pfilehlych oblasti.

V navrhu je také pocitano se systémem zachycovani a hospodaieni se srazkovou vodou, kterd bude dale
vyuzivana v ramci standardniho provozu budovy nebo k zalévani zelené. Parkovaci stani pod objektem budou
zptistupnéna vetejnosti formou sdileného parkovani. Investor zaroven pocita s tim, ze TOP TOWER bude
energeticky usporny s certifikaitem LEED Gold.

Soucasn¢ s tim navic investor iniciuje a ¢ini konkrétni kroky, jejichz smyslem je rozsifeni poctu
zvyhodnénych parkovacich mist pro mistni rezidenty a dalsi v nejbliz§im okoli. Novy parkovaci diim vznikne
cca 200 metrt od budovy u kiizovatky ulic Bucharova a Petrzilkova.

TOP TOWER bude vystavén piimo nad stanici metra Nové Butovice a bude navazovat na novou témer
kilometrovou mistni pési zonu, vedouci od stanice metra ptes centralni Slunecni namésti az ke stanici metra
Hurka. Soucasné bude stat téméf v sousedstvi stavajicich projekti technologicko-informacniho centra
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Cyberdog, plastiky Davida Cerného Trifot ¢i arealu SMART, jehoZ souéasti je fotogalerie Czech Photo
Centre zaméfend na soucasnou moderni fotografii.

6. Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny

Skupina piisobi vyhradné v Ceské republice, a to predeviim na prazském trhu, kde jsou umistény veskeré
projekty Skupiny s jedinou vyjimkou, a tou je trh v Plzni, kde Trigema realizovala projekty KLR@PIzeii a
V Zahradkach.

V soucasné dobé Rucitel nerealizuje a ani neuvazuje o realizaci projektti v zahranici.
6.1 Konkurence na trhu reziden¢niho bydleni
V roce 2019 byla vétsina prazského trhu rezidenéniho bydleni pokryta velkymi spole¢nostmi (Central Group,

Finep a Skanska Reality, YIT nebo Vivus). Jak vyplyva z nasledujiciho ptehledu, Holding Trigema mél v roce
2019 2,0% podil na trhu prodanych byta v Praze.

Poradi Spolecnost Prodanych byti Podil na trhu
1 CENTRAL GROUP 658 11,8 %
2 FINEP 611 10,9 %
3 YIT Stavo 313 5,6 %
4 Vivus 278 5,0 %
5 Metrostav Development 263 4.7 %
6 Prazska sprava nemovitosti 229 4,1 %
7 Skanska Reality 192 3,4%
8 Horizon (v¢. Projektu Zahalka) 180 3,2%
9 Afi-Europe 150 2,7%

10 Acord Invest 146 2,6 %
11 Ekospol 137 2,4 %
12 JRD 122 2,2%
13 Home Deluxe Prague s.r.o. 119 2,1%
14 Trigema 111 2,0%
15 Crestyl 110 2,0 %
16 CPI 107 1,9%
17 T.E Development 104 1,9%

Poznamka: Aktuadlné je k 3. ctvrtleti (30. 09. 2020) podil spol. Trigema na trhu 2,9 % (110 prodanych bytii
z 3 750 celkove).

Zdroj: Spolecné analyzy Trigema, Skanska Reality a Central Group. Pocty bytu jsou vykazany na zdklade
ubytku byt z internetovych cenikii developerii za obdobi roku 2019. U spolecnosti podnikajicich i mimo
Prahu tabulka zahrnuije jen prodané byty na tizemi hlavniho mésta.*

10 Zdroj: https://iwww.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/nejvice-novych-bytu-v-praze-v-roce-2019-prodal-central-group-v-prvni-desitce-jsou-nove-i-dva-
developeri-se-zamerenim-na-rekonstrukce-budov/
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6.2 Trh rezidenéniho bydleni v Praze!!

Podle udajii Ceského statistického ufadu za¢ala v hlavnim mésté v roce 2019 vystavba 5 429 byta'2. Jde
0 nejvyssi pocet od roku 2008. V roce 2018 to za stejné obdobi bylo jen 2 194 bytovych jednotek. Bohuzel
tento trend je dan historicky vydanymi stavebnimi povolenimi z let 2018 a 20192, Po¢et vydanych povoleni
vSak bude nejspise klesat, a to i z divodu délky stavebniho fizeni, kdy povolovaci proces je komplikovany a
zdlouhavy a pro stiedni bytovy projekt se administrativné povoluje praméerné deset let.

Pocet nabizenych bytl na prazském bytovém trhu se zvySuje jen mirn€. Podle spolecné analyzy spolecnosti
Trigema, Skanska Reality a Central Group se tento ukazatel v roce 2019 ztencoval z 5 400 az na 4 950.
Nasledné na pocéatku roku 2020 klesl jesté o néco na Groven 4 750, aby v prubéhu 2. ¢tvrtleti skokove narostl
azna 5 800 bytl. Na podzim se opét vratil klesajici trend. Podle tvrzeni odbornikt je ale pfitom potieba, aby
bylo v nabidkadch minimaln& osm az deset tisic novych byta.'

Studie Sdruzeni pro architekturu a rozvoj uvadi, ze v roce 2030 mtze v Praze kvtli pomalému povolovani
chybét az 100 000 byth. V hlavnim mé&sté je podle strategického planu potieba roéné zhruba 10 000 novych
bytd. Od roku 2010, kdy se povolovani vyrazné zpomalilo, je ovSem v pruméru povolovano jen 3 500 byta
za rok.®®

Sami developefi si pak stézuji na pomalé povolovani staveb, rostouci ceny pozemk, stavebnich praci a
materiali, vysoké danové zatizeni nebo zbytecné technické pozadavky. To vSe ma za dasledek neustale
rostouci cenu vSech nemovitosti, novostaveb 1 téch na sekundarnim trhu.

Dtivodem ristu cen je také neutichajici poptavka po novych bytech, kterou pied pandemii COVID-19 tahl
nastup platforem kratkodobého ubytovani. Nyni jsou nemovitosti stale tazeny investi¢ni poptavkou
individualnich a nové také institucionalnich hracu, kteti zamysli nemovitosti dale dlouhodobé pronajimat.
Nezanedbatelnymi divody vysoké poptavky jsou dale také umysly klientd uchovat hodnotu uspor,
ekonomicka sila Prahy jako hlavniho mésta regionu nebo vyhodné sazby hypoték.

6.3 Vyvoj priamérné ceny bytu za m2 v Praze

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je dominantnim trhem v ramci Ceské republiky. V ramci segmentu nové
vystavby tvofi dle odhadt Rucitele Praha nejvétsi segment celorepublikového trhu (s péti tisici prodanych
byt rocné daleko na prvnim misté — druhy nejvétsi trh v Jihomoravském kraji je ve srovnani s hlavnim
méstem pétkrat mensi).1

V ramci administrativniho utlumu vystavby, ktery probiha od roku 2015, se tento pomér snizuje. Jedna se
vSak zejména o pokles v poctu byti, resp. poctu developerskych projektd. Z hlediska objemu finan¢nich
prostfedkt se trh zmenSuje jen nepatrné. VSe zpusobuje dlouhodobé vysoka poptavka po novém bydleni,
ktera je v ramci CR jedine¢na, a s ohledem na vniméni Prahy jako ekonomického motoru celé republiky se
ocekava dlouhodobé vysoky zajem o nové bydleni v Praze. Lze tedy oc¢ekavat, Ze poptavka po novém bydleni
v Praze bude neustale mirné riist. Tomu také nasvédcuje strategicky plan hl. mésta Prahy, ktery narysoval do
roku 2030 vystavbu 80 000 bytl. To ve vysledku znamena postavit 0kolo 7 000 byti roéng.t’

1S vyjimkou vyslovnych odkazl, poch4zi uvedené informace z internich zdroji Emitenta.

12 Zdroj: https://www.czso.cz/documents/10180/123023486/bvzcr110620_03.xIsx/adee55b8-6646-4641-9947-h9224cf7h4722version=1.0
18 Zdroj: https://www.czso.cz/csu/xa/prazska-bytova-vystavba-v-prvnim-az-tretim-ctvrtleti-roku-2019

14 7droj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20200122_4Q CG_SKA_TRI_komplet.pdf

15 Zdroj: https://www.central-group.cz/uloziste/48/48430f6e-c419-4649-83e2-7b0b794c528¢.pdf

16 Zdroj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20201013_3Q_1920x1080_v_fin.pdf

17 Zdroj: https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/realizacni_program/sp_r1_digital.pdf
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Trhy v regionech kopiruji vyvoj hlavniho trhu v Praze pouze s ¢asovym zpozdénim. Nejvétsi regionalni trhy
v Brng, Plzni, sttednich Cechach a Olomouckém kraji reaguji se zpozdénim 12—24 mésicti. Ostatni trhy jests
vice. Mensi regiony jsou velmi limitované a jediny rozsahly developersky projekt miize razantné zménit
situaci na celém trhu. Nicméné¢ trhy s novymi byty v regionalnich méstech opét kopiruji ekonomickou situaci
v daném regionu, proto Rucitel o¢ekava, ze mésta, jako je Plzen, Brno, Liberec, Olomouc nebo Hradec
Kralové, budou dlouhodobé¢ lakava pro poptavku po novém bydleni.

6.4 Trh reziden¢niho bydleni v Plzni

V poslednich 4 letech se spoleCnost Trigema angazovala na regionalnim trhu, konkrétné v Plzni.
Po dokonceni a vyprodeji 78bytového projektu v centru Plzné, v ulici Kollarova se v roce 2020 dokonc¢il
bytovy soubor o 4 domech a 108 bytech nedaleko vyznamného obchodniho centra na okraji zdpadoceské
metropole. Aktudlné neni v portfoliu pfipravovanych projekti zadny konkrétni developersky projekt,
nicmén¢ se spolecnost nezavira dalSimu pokra¢ovani v tomto regionu a aktivné¢ vyhledava nové prilezitosti,
které by navazaly na piechozi uspésny development.

Dlouhodobé¢ nejsilngjs$imi regiony z pohledu nové vystavby jsou Jihomoravsky a Stfedo¢esky kraj. Od roku
2017 do lofiského roku k nim navic ptibylo Plzeiisko. V poslednich ctvrtletich se ¢im dal vice rozviji rovnéz
trh v Olomouckém kraji. Ostatni regiony lze charakterizovat jako malo rozvinuté. Nabidka i poptavka v nich
jsou Fadové slabsi (4 nejsilngjsi kraje tvori 60-70 % regionalni nabidky i poptavky).*8

Relativné vysoka primérna nabidkova cena je zejména v Jihomoravském a StredoCeském kraji: okolo hranice
65 000 K& za m?. Vys§i jednotkovou cenu je mozné spatfit také v krajich, kde je jinak cenové urovefi vyrazné
niz§i. Je to zpiisobeno realizaci projektl apartmanového bydleni v oblasti horskych stredisek.*®

Na celém plzeniském trhu s developerskymi novostavbami, se dle interni analyzy Rucitele, prodalo za prvni
ti Ctvrtleti roku 2020 563 byth v planovanych developerskych projektech, coz je o 78 % bytl vice nez za

stejné obdobi minulého roku. Podobny vysledek jako v letech 2017 a 2018, kdy se tu prodalo 1 200 a 900
novych bytu, jiz nelze letos o¢ekavat.

Rucitel povazuje plzensky trh stale za perspektivni zejména vzhledem k tomu, Ze mésto nabizi fadu
pracovnich pfilezitosti a je zde koncentrovano mnoho spoleénosti z pomérné silného strojirenského sektoru.

7. Organizaéni struktura Rucitele

7.1 Jediny akcionafi Rucitele

Rucitel je ze 100 % vlastnén Jedinym akcionarem, ktery je ze 100 % vlastnén panem Ing. Marcelem
Souralem, nar. 17. dubna 1965, bytem Vodarenska 26/5, Podoli, 147 00 Praha 4. Vztah ovladani Rucitele
Ing. Marcelem Souralem je zalozen vyhradné na bazi nepiimého vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii
Rucitele. Rucitel si neni védom, ze by linie ovladani byla zaloZena na jinych formach ovladani, jakymi mohou
byt naptiklad smluvni ujednani.

Charakter kontroly Rucitele ze strany jeho Jediného akcionafe vyplyva z prav a povinnosti Jediného
akcionare spojenych s vlastnictvim 100% podilu v Ruciteli, kdy Jediny akcionat vykonava pisobnost
nejvyssiho organu Rucitele. Rucitel nepiijal zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho
akcionare. Rucitel je ¢lenem Holdingu Trigema. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva
Rucitel zakonnou ochranu. Jedna se zejména o zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a
o institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

18 Zdroj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20201013_3Q_1920x1080_v_fin.pdf
19 Zdroj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20201013_3Q_1920x1080_v_fin.pdf
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Rucitel si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Rucitele.
7.2 Skupina

Rucitel je subholdingova spolecnost zastfeSujici aktivity Holdingu Trigema (spadajici pod matefskou
spolecnost holdingu Trigema a.s.) v oblasti developmentu, projektové cinnosti ve vystavbe a realitni ¢innosti.

Rucitel ma k datu vyhotoveni Prospektu ptimou majetkovou ti€ast v Dcefinych spole¢nostech, jejichz seznam
je uveden niZe a které jsou zahrnuty na nasledujicim schématu zobrazujicim Holding Trigema. VSechny
Dcefiné spoleénosti maji sidlo v Ceské republice. Rugitel vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu viech
Dceftinych spole¢nosti, a tedy i 100% podil na hlasovacich pravech ptislusnych spolecnosti.

Dcerinymi spole¢nostmi Rucitele jsou:

Trigema Development s.r.o. Trigema Projekt BLV s.r.o.
Trigema Projekt Smichov s.r.0. Trigema Projekt KLR s.r.o.
Trigema Projekt Branik a.s. Trigema Projekt Fragment s.r.o.
Trigema Projekt Nusle s.r.o. Trigema Stodulky a.s.

Projekt Rokycanska s.r.o. Trigema Projekt Omega s.r.0.
Trigema Projekt s.r.o. Trigema Projekt Plzen s.r.o.
Trigema Projekt Zalov s.r.o. Trigema Projekt NMN s.r.o.
Trigema Projekt Kappa s.r.0. Trigema Real Estate Finance a.s.
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STRUKTURA KONCERNU

Trigema Real Estate a.s. 100 % Trigema Building a.s. 100 % Servis bytovych domi s.r.o. 100 % Trigema StartUp a.s. 100 %
Trigema Real Estate Finance a.s 100 % BYTOVE DOMY LETNANY a.s 100 FLAT ZONE s.r.0 100
Trigema Development s.r.o 100 % Trigema Travel a.s 100 % Trigema Projekt Delta a.s. 100 %

Trigema Projekt BLV s.r.o 100 % MONINEC, s.r.o 85 % Trigema Smart byty s.r.o 100 %

Trigema Projekt Branik a.s. 100 % Gemare 100 % Bytovy diim Chlebovicka a.s. 100 Trigema Energy a.s. 100 %
Trigema Projekt Fragment s.r.o 100 % Samoty s.r.o. 100 Trigema Projekt CSV s.r.o 100 %

Trigema Projekt Kappa s.r.o. 100 ¢ Zamek Jetrichovice s.r.o 100 % Trigema Projekt JRM s.r.o 100 %

Trigema Projekt KLR s.r.o 100 ¢ Re ts Jetiichovice s.r.o 100 % PV Roztoky s.r.o 100 9
Trigema Projekt NMN s.r.o 100 % Vinaistvi Veseli nad Moravou s.r.o 80 Trigema Investment a.s. 100 % VTP Bustéhrad s.r.o 100 %
Trigema Projekt Nusle s.r.o 100 Trigema Investment Finance a.s 100

Trigema Projekt Omege 100 % Trigema Projekt Beta a.s 100 %

Trigema Projekt Plzen s.r.o 100 ¢ Moninec Property sr.o 100

Trigema Projekt Smichov s.r.o 100 % Trigema Service a.s. 100 % Trigema Smart s.r.o 100 %

tgeme:Steddliy/s:s 100:% Trigema Facility s.r.0 100 % VTP ROZTOKY as 1009

Trigema Projekt Zalov s.r.o 100 % Blackon Arch S ko 60

Trigema Projekt s.r.o. 100 ¢ Trigema Renital a.s 100

Projekt Rokycanska s.r.o 100 %

Legenda

Zastresujici subkoncern

Vyrobni, sluzbove, projektove spolecnosti

*Prazdna spolecnost



7.3 Zavislost na Skupiné

Rucitel je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava nad Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 100%
pfimy podil na zakladnim kapitalu Jediného akcionate, ktery vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
Rucitele.

Rucitel je dale ekonomicky zavisly na Dcefinych spolecnostech, jelikoz se jejich hospodaiské vysledky
projevi na konsolidovanych vysledcich Rucitele zejména v ptipad€, kdy Dcefiné spolecnosti nedosahnou

zisku a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku ve formé¢ dividend.

8. Informace o trendech

8.1 ZAadna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zaveérky Rucitele ovétené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zmeéné
ve vyhlidkdch Ruditele a ani ve vyhlidkach Skupiny. Zaroven nedoslo k zddné vyznamné zméné financni
vykonnosti Rucitele ani Skupiny od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény financni
udaje do data Prospektu.

8.2 Informace o znamych trendech

Rucitel a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pisobicimi na trhu reziden¢niho bydleni. Tento trh je
ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi nize. Pandemie
COVID-19 nemé¢la na Rucitele a Skupinu vyznamny vliv. Detailngj$i popis vlivu pandemie COVID-19 na
podnikani Rugitele a Skupinu naleznete v kapitole Il. (Rizikové faktory) v sekci 2 (Rizikové faktory
vztahujici se k Ruditeli a Skuping).

8.2.1 Makroekonomické vlivy

Rust ¢eské ekonomiky se ve 3. ¢tvrtleti 2020 zpomalil. Hruby domaci produkt (HDP) o¢istény o cenové vlivy
a sezonnost byl 0 6,2 % vyssi nez v pfedchozim ctvrtleti a v porovnéni se stejnym Ctvrtletim lofiského roku
klesl 0 5,8 %.%°

Ve 2. ¢ctvrtleti 2020 ceska ekonomika zazila nejhlubsi propad ve své historii. Hruby domaci produkt (HDP)
se meziro¢n¢ realné snizil o 11,0 % a mezictvrtletn€ o 8,7 %. Hlavni podil na velmi hlubokém ekonomickém
poklesu mélo snizeni piebytku bilance zahrani¢niho obchodu se zbozim a sluzbami. To souviselo
S pozastavenim provozu v nékterych domacich i zahrani¢nich podnicich. Kromé zastaveni vyvozu se tak
snizila i poptavka ze strany odbératelii v zahrani¢i. Negativn€ na rist HDP piisobily i vydaje na tvorbu
hrubého kapitalu. Samotna investicni aktivita ve 2. ctvrtleti meziro¢né klesla 0 4,8 %. K poklesu HDP pfispéla
i domdci spotfeba, zejména spotieba domacnosti, ktera meziro¢né klesla o 7,6 %. Velmi hluboky byl
hospodaisky pokles i v Evropské unii. Meziro¢ni propad ¢inil 14,1 %, meziétvrtletné se HDP snizil
011,7 %%

8.2.2  Trendy v oblasti trhu rezidencniho bydleni

Podle spole¢nych analyz Rucitele, Skanska Reality a Central Group se za rok 2019 v Praze prodalo celkoveé
5 600 novych bytd. To je o 12 % vice nez v pfedchazejicim roce. Za rostoucim poctem prodanych bytu stoji
zejména vysoka poptavka, kterd je kromé nartistu poctu obyvatel Prahy Zivena i skute¢nosti, Ze se v pribchu
minulého roku vyrazné zvySovaly prazské ndjmy. Dlvodem byly dle této analyzy rostouci ekonomika,

2 Zdroj: www.czs0.cz/csu/czso/hdp_narodni_ucty
2 Zdroj: https://www.czso.cz/documents/10180/125507851/320193-20q2a.pdf/12110c6¢-622¢-44a7-bbd2-1f708e7504ch?version=1.1

79



optimistické ocekavani vetrejnosti z dalSiho vyvoje, nizkd nezaméstnanost i vyhodné podminky pro
poskytovani hypoték. Primérna cena nového bytu dosahla ve ¢tvrtém ctvrtleti loniského roku 105 561 K¢&
na m?, meziro¢né& nové byty zdrazily o 4,4 %.?

V prubéhu roku 2020 se prodeje novych byt sice zpomalily, ale nejvyraznéjsim divodem je probihajici
pandemie COVID-19. Poptavka po novych bytech je stale velmi vysoka a i pies jarni, témét dvoumésic¢ni
uzavieni ekonomiky jsou ve 3Q roku prodeje pouze o 11 % nizsi nez v loiiském roce. Lze oc¢ekavat, ze se na
konci roku doséhne vysledku 5 000 prodanych novych bytil. Tedy stejné Girovné poptavky jako v roce 2018.2

Primérna nabidkovéa cena bytu dosahla ve tietim &tvrtleti roku 2020 ceny 114 334 K& s DPH za m?
Meziro¢né nabidka novych byt zdrazila o 4,6 %. Primérna cena prodavanych bytt je o necelé 4 procenta
niz§i (dlouhodobé¢ se pohybuje okolo urovne 10 %, posledni 2 roky se obé ceny piiblizily pod 5 %). Aktualné
se nové byty v Praze prodavaji za 110 117 K& s DPH za m?, coZ je o 3,2 % vice neZ ve stejném obdobi roku
2019. Dynamika rlstu obou cenovych ukazateld je vice nez rok mirna a zda se, ze kiivky vyvoje obou cen
kulminuji, zatimco v letech 2015-2018 byl jejich rist velmi strmy a cena v tomto obdobi narostla o vice nez
60 %.%

Razantni zvySovani cen je pfic¢itano velmi nepruznému uvoliiovani novych projekti na trh, a tim i strnulosti
nabidky reagovat na zvySenou poptavku. Ta byla ve zmitiovaném obdobi nejvyssi za posledni desetileti,
zatimco nabidka ve stejném obdobi klesla ze 7 000 na polovinu. Aktualn¢ je nabidka novych bytl bohatsi,
nicméné se stale nevysplhala na kyzenych 7 000 byt ro¢né, které chce Praha kazdoro&né postavit.?®

Za poslednich deset let ceny byt vzrostly na dvojnasobek a dopad rlstu cen je zfejmy i pii pohledu na
aktualni nabidku jednotlivych dispozic. Zatimco jest€ v roce 2013 se podil malych bytd 1+kk a 2+kk
pohyboval pod 50 %2, dnes tvoii jiz 62 %, u prodanych bytl je to témét 70 % trhu.?” V souvislosti s tim
zéarovefi klesa i primérna velikost nabizenych bytd, které je dnes o 10 m? mensi nez pied péti lety (primérna
plocha nabizenych bytil je 69 m?, prodanych byti 62 m?).2¢ Divody jsou ziejmé, developefi se snazi vyjit
vstiic rozpo¢tim svych klientd a v ramci jednotlivych dispozic se snazi optimalizovat metraze nabizenych
bytdl. Za druhé se o malometrazni byty (1+kk a 2+kk) zajima nejvetsi cilova skupina potencialnich zajemcd.
Mezi nimi jsou predevsim individualni investofi, ktefi nakupuji nové byty s imyslem jejich pronajmu.

Prave dlouhodobé vysoka poptavka po malych bytech eskalovala jejich jednotkovou cenu na aktudlni iroven
122 694 K& s DPH za m? za nabizenou resp. 120 531 K& s DPH za m? za prodavanou garsonku nebo 111 567
K& s DPH za m? za nabizené resp. 107 874 K& s DPH za m? za prodavané 2+kk.? Jen pro srovnani, pied tfemi
lety se 1+kk i 2+kk prodavaly okolo ceny 85 000 K& s DPH za m?.*°

Jesté do zacatku druhého kvartdlu letoSniho roku byl ndjemni trh v Praze rozdélen na relativn€ vyrovnané
¢asti dlouhodobého a kratkodobého pronajmu, kdy zejména platformy typu Airbnb piitahovaly zajem
majitelli starSich bytd, ale také erstvé majitele byt novych.®! Po druhém &tvrtleti tohoto roku se vSak tento

22 7droj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20200122_4Q CG_SKA_TRI_komplet.pdf

2 7droj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20201013_3Q_1920x1080_v_fin.pdf

24 7droj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20201013_3Q 1920x1080 v_fin.pdf

% 7droj: https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/realizacni_program/sp_r1_digital.pdf
% Zdroj: Interni zdroj Emitenta

217droj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20201013 3Q 1920x1080_v_fin.pdf

2 Zdroj: Interni zdroj Emitenta

2 7droj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20201013_3Q_1920x1080_v_fin.pdf

%0 Zdroj: https://c.trigema.cz/files/Tl/zdroje/2Q_dispozice_prodane.jpg

81 Zdroj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20200420_1Q_1920x1080.pdf
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trh rapidn¢ zmensil a valna vétSina disponibilnich byt pfesla z trhu kratkodobych pronajmi (zejména
vcentru hlavniho mésta Prahy) na trh pronajm dlouhodobych. 3 Aktualni pomér nabidky je
13 500 dostupnych byta k dlouhodobému pronajmu oproti necelym 7 000 bytd ke kratkodobému
pronajmuti.®

Cena trzniho najmu je pomérné€ proménliva a jeji vyvoj pfipomina sinusoidu, z dlouhodobého hlediska vsak
cena najmu v Praze roste (z 284 K& / mésic/m? ve 3Q 2016* na 322 K¢& / mésic/m? ve 3Q 2020%). Je
pravdépodobné, ze miize v nékterych lokalitach dojit ke kratkodobému sniZzeni najmu z hlediska ptetlaku
nabidky. Na druhou stranu se jedna o substitu¢ni trh primrniho trhu novostaveb a vzhledem k jeho cenové
kondici nebo zptisnénym podminkam ziskani hypoték zac¢ind znacné ¢ast poptavky piechazet prave sem, kde
je bydleni vyrazné dostupnéjsi.

To vytvati také prostor pro dalSi investory, tentokrat také z institucionalniho segmentu k opétovnému
povzbuzeni poptavky trhu primarniho k vystavbé najemniho bydleni.

Vzhledem ke své provazanosti jsou primarni i sekundarni trhy s byty ovlivnény vyvojem nabidky i poptavky
po novostavbach. Diky v§em zminovanym udalostem se rist cen ptenesl i na trh se ,,secondhandovymi® byty.
Nabidka téchto byt dlouhodob¢ klesa. Od roku 2016, kdy se v Praze nabizelo k prodeji 8 800 bytu je to na
konci 3Q 2020 néco malo pies 4 000 bytl, coz odpovida propadu 0 vice nez polovinu. To s sebou nese také
postupny narust cen nabizenych bytt, ktery se propisuje pies vSechny méstské ¢asti hlavniho mésta Prahy.
Aktualnég je nabidkova cena téméf 105 000 K¢ za m?, v meziro¢nim srovnani s pfedchozim rokem se jedna o
18% narust. Za stejné obdobi, za které nabidka propadla o 50 %, narostla nabidkova cena témét o podobnych
50 %. Navic je na sekundarnim trhu podpofena aktivita zajemcu o ,,secondhandové™ byty zrusenim dané
Z nabyti nemovitosti.*®

Faktorem, ktery stale stimuluje poptavku na primarnim i sekundarnim trhu, je stav hypotec¢niho trhu. Po
kratkodobém zptisnéni podminek pro ziskani hypotéky a ristu urokovych sazeb v letech 2017-2019 doslo
k opétovnému uvolnéni nékterych restrikci a zejména od konce roku 2019 se odehrava propad trokovych
sazeb na aktualnich 2,11 %. Navic hypote¢ni trh, i ptes krizi COVID-19, eviduje rekordni objemy sjednanych
hypoték.’

Nova bytova vystavba v hlavnim méste je vice nez 5 let brzdéna nepruznym povolovanim. V 1ét¢ 2020 byla
prvni prazdninovy mésic zasadné limitovana, kdyz piislusné stavebni ufady béhem cervence povolily
vystavbu pouze osmi novym bytim v bytovych domech. To je nejhorsi ¢ervencovy vysledek za poslednich
deset let.*®

V zZadné ze sousednich metropoli neni tempo povolovani vystavby novych bytt tak pomalé jako v Praze.
Dlouhodobé se tu v priiméru povoluji jen tfi byty na tisic obyvatel. Investofi pfitom maji v pripravé 116 tisic
byth v celkem 752 projektech.®®

327droj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20200718_2Q final_press.pdf
337droj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20201013 3Q 1920x1080_v_fin.pdf
34Zdroj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20160713_3Q_prez_v_fin.pdf
7droj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20201013 3Q 1920x1080_v_fin.pdf
3Zzdroj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/20201013 3Q 1920x1080_v_fin.pdf
8Zdroj: https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/

38 Zdroj: https://www.central-group.cz/pagen.aspx?page=tz-20200907 &jv=1

%zdroj: https://www.kurzy.cz/zpravy/556308-central-g--povolovani-v-praze-se-takrka-zastavilo-v-cervenci-dostalo-razitko-jen-8-novych-bytu-v/
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Pro developery je neustale v disledku pomalého povolovani staveb ztizeno dopliiovani novych byt do
nabidky, coz dokola zvySuje ceny byt. Zatimco poptavka je i pfes negativni vnéjsi faktory pomérné vysoka
a je z vyse uvedenych divodu stimulovana jeji aktivita, nabidka na ni nedokaze pruzné reagovat.

vvvvv

je nové bydleni spiSe nedosazitelné. Nicméné jak bylo poznamenano vyse, bydleni je zakladni lidska potieba,
proto oekavame presun masy poptavky na sekundarni trh najemniho bydleni. Tim se poptavka pouze ptesune
z individualni klientely na klientelu investorskou, zastoupenou drobnymi investory nebo institucionalnimi
spole¢nostmi ¢i celymi investi¢nimi skupinami.

Oblast trhu reziden¢niho bydleni je dale ovlivnéna situaci ve stavebnictvi popsanou nize. Situace na trhu
reziden¢niho bydleni je popsana vySe v sekci 6. (Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny).

Stavebnictvi a bytova vystavba v Ceské republice k srpnu 2020%

Stavebni produkce v srpnu 2020 realn€ meziro¢né klesla o 9,7 %. Stavebni tfady vydaly mezirocné o 3 %
vice stavebnich povoleni (7 595) a orienta¢ni hodnota téchto povoleni klesla o 12 % (31,1 mld. K¢).
Mezirocné bylo zahajeno o 3 % bytd méné. Dokonceno bylo o 1,7 % byt méne.

Stavebni produkce v srpnu 2020 byla realné mezimésicné nizsi o 1,4 %. Meziro¢né klesla 0 9,7 %. Produkce
v pozemnim stavitelstvi se ve srovnani se stejnym mésicem minulého roku snizila o 11,2 % (ptispévek —7,9 p.
b.). Produkce inZenyrského stavitelstvi meziro¢né klesla o 6,2 % (pfispévek —1,8 p. b.).

Pocet zahajenych byt v srpnu 2020 meziro¢né klesl o 3,0 % a dosahl hodnoty 3 198 byti. V rodinnych
domech doslo k poklesu poctu byt 0 10,9 %. V bytovych domech byl zaznamenan pokles poc¢tu zahajenych
byt o 15,5 %.

Na Prahu pfipadalo do konce srpna 38,9 % nové zahajenych staveb bytovych domu stejné jako na konci
Cervence. Nasledovaly Jihomoravsky (13,5 %), Plzensky (11,7 %) a Olomoucky kraj (6 %). Naopak
v Kralovéhradeckém kraji to bylo s 88 byty 1,3 %.

Pocet dokon¢enych byt v srpnu 2020 meziroéné klesl o 1,7 % a ¢inil 2 992 byti. V rodinnych domech doslo
k poklesu o 14,9 %, v bytovych domech pocet dokoncenych byti vzrostl o 7,3 %.

Nizsi vystavba bytl jednoznacné predznamendva i nizsi nabidku novych byt na trhu, na kterém dlouhodobé
pretrvava nedostatek nemovitosti. Stavebni ufady, uzké hrdlo ¢eského stavebnictvi, v samotném srpnu sice
vydaly meziro¢né o tfi procenta vice stavebnich povoleni, ale jejich hodnota o 12 % klesla. To znamena, ze
se stavi mensi stavby, které jsou jako celek méné hodnotné, ale na jeden byt ¢i jednotkovou cenu vychazeji
draze.*

9. Prognozy nebo odhady zisku

Rucitel se rozhodl prognézu ani odhad zisku do Prospektu nezahrnovat.

10. Spravni, ridici a dozoréi organy Rucitele

10.1 Predstavenstvo

Piedstavenstvo je statutarnim organem Ruéitele, ktery jedna jménem Rugitele. Cleny pedstavenstva jmenuje
a odvolava valna hromada Rucitele. Funkéni obdobi ¢lena predstavenstva je 3 roky. Piedstavenstvo Rucitele

40Zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-srpen-2020

4Zdroj: https://www.investicniweb.cz/news-pocet-zahajenych-staveb-bytu-do-zari-klesl-o-122-procenta/
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ma 3 ¢leny. Do plisobnosti predstavenstva nalezi vSechny zalezitosti, které nejsou zakonem nebo stanovami
Rucitele vyhrazeny do piisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.

Cleny piedstavenstva jsou Ing. Marcel Soural, Ing. Martin Malinsky a Ing. Adam Sachl. Pfedsedou
predstavenstva byl zvolen Ing. Marcel Soural.

Pracovni adresa ¢lenti piedstavenstva je Praha 5 — Stodtilky, Bucharova 2641/14, PSC 158 00.

Piehled relevantnich tdaji o ¢lenech piedstavenstva je uveden nize:

Ing. Marcel Soural

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Ptedsedou predstavenstva od 15. 01. 2018

Ing. Marcel Soural (*1965) je piedni osobnosti v oblasti ¢eského
developmentu. Vystudoval Stavebni fakultu CVUT v Praze a po kratkém
puisobeni ve stavebnich firmach v Némecku a v Cechéch zalozil s dal§imi
dvéma spolecniky v r. 1994 vlastni stavebni spolecnost (Trigema), ktera
se béhem let rozvinula ve vyznamnou developerskou skupinu s vlastni
stavebni spolecnosti. M. Soural je jejim jedinym akcionaiem a feditelem.
V obdobi od 21. 10. 2009 do 09. 07. 2014 byl piedsedou piedstavenstva
Rucitele, nasledn€ po zméné struktury spolecnosti na monistickou ptisobil
v obdobi od 09. 07. 2014 do 22. 01. 2018 ve funkci ptedsedy spravni rady.
Po zméné struktury organt z monistické zpét na dualistickou se stal opét
predsedou predstavenstva. Je téz Clenem spravni rady Centra Paraple,
spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti a ¢lenem Ceské komory
autorizovanych inzenyrd a techniki &innych ve vystavbé (CKAIT).

Je zakladatelem, jedinym majitelem a zaroven generalnim feditelem
Holdingu Trigema.

Ing. Marcel Soural dale ptisobi v organech téchto spolecnosti:
Centrum Paraple, o.p.s. (¢len spravni rady),

Marve Beta, s.r.o. (jednatel),

Marve Gama, s.r.o. (jednatel),

Marve Alfa, s.r.o. (jednatel),

Marve Delta, s.r.o. (jednatel),

MONINEC s.r.0. (jednatel),

Moninec Property s.r.o. (jednatel),

Néjemni byty Plzen, s.r.o. (jednatel),

Projekt Rokycanska s.r.o. (jednatel),

Resorts Jettichovice s.r.0. (jednatel),

Samoty s.r.o. (jednatel),

Trigema a.s. (ptedseda predstavenstva),

Trigema Building a.s. (¢len dozor¢i rady),

Trigema Energy a.s. (pfedseda spravni rady),

Trigema Investment a.s. (pfedseda spravni rady, statutarni feditel),
Trigema Investment Finance a.s. (pfedseda spravni rady, statutarni
feditel),

Trigema Projekt Beta a.s. (Clen spravni rady, statutarni feditel),
Trigema Projekt BLV s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Branik, a.s. (Clen spravni rady, statutarni feditel),
Trigema Projekt CSV s.r.o. (jednatel),
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Ing. Martin Malinsky

Trigema Projekt Fragment s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt NMN s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Nusle s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt JRM s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Kappa s.r.0. (jednatel),

Trigema Projekt KLR s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Omega s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Plzeii s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Smichov s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Zalov s.r.o. (jednatel),

Trigema Rental a.s. (pfedseda pfedstavenstva),

Trigema Service a.s. (pfedseda spravni rady),

Trigema StartUp a.s. (Clen spravni rady),

Trigema Real Estate Finance a.s. (pfedseda spravni rady, statutdrni
feditel),

Trigema Smart s.r.o. (jednatel),

Trigema Stodtlky a.s. (predseda spravni rady, statutarni feditel),
Trigema Travel a.s. (¢len spravni rady, statutarni feditel),
Vinaistvi Veseli nad Moravou s.r.o. (jednatel),

VTP Bustéhrad s.r.o. (jednatel),

Zamek Jettichovice s.r.o. (jednatel).

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a
relevantni informace:

dalsi

Clenem predstavenstva Ruéitele je od 22. 01. 2018 (V obdobi od 21. 10.
2009 do 09. 07. 2014 byl ¢lenem piedstavenstva Rucitele, nasledné po
zmeéné€ struktury spolecnosti na monistickou plisobil v obdobi od
09. 07. 2014 do 22. 01. 2018 ve funkci statutarniho feditele. Po zméné
struktury organti z monistické zpét na dualistickou se stal opét ¢lenem
predstavenstva Rucitele).

Martin Malinsky (*1977). V roce 2002 vystudoval Stavebni fakultu VUT
v Brné se specializaci na pozemni stavitelstvi. Poté v australském Sydney
absolvoval studia e-commerce business na Windsor Institute Of
Commerce.

V roce 2004 nastoupil do spolecnosti Trigema Real, kde pusobil jako
obchodni feditel. V t¢ dobé se podilel na realizaci bytovych domi
napfiklad ve Stodulkach, Lethanech nebo Modfanech. Od ledna 2011 je
jednatelem spolecnosti Trigema Development s.r.o., statutdrnim feditelem
subholdingové spolecnosti Trigema Real Estate a.s. (Rucitel) je
od ¢ervence 2014. Je zejména odpovédny za akvizice a fizeni vSech
developerskych projektd, jako jsou napiiklad BD Bolevecka v Hornich
Meécholupech, BD Jeremiasova na Luzinach, BD Nusle, BD Rokycanska
¢i BD Kollarova v Plzni. Martin Malinsky Trigemu zastupuje i v ramci
Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. Je rovnéz ¢lenem CKAIT —
autorizovany inzenyr v oboru pozemnich staveb.

Ing. Martin Malinsky dale piisobi v organech téchto spolecnosti:

Trigema Development s.r.o. (jednatel)
Trigema a.s. (Clen predstavenstva)
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Ing. Adam Sachl

Funkce ke dni vzniku: Clenem piedstavenstva od 01. 07. 2020.

Vzdélani, praxe a dalsi Adam Sachl (*1988). V roce 2013 vystudoval Stavebni fakultu na CVUT,

relevantni informace: specializaci Piiprava, realizace a provoz staveb. Béhem magisterského
studia stravil rok v ramci programu Erasmus na Heriot-Watt University
v Edinburghu.

Ve spolecnosti Trigema ptisobi od roku 2009, kdy jesté béhem studia sbiral
zkuSenosti ve stavebni divizi Trigema Building. Nasledn€¢ po névratu
Z programu Erasmus nastoupil v roce 2012 do Trigema Development, kde
zastaval pozici projektového manazera a v roce 2017 se stal feditelem
realizace projektt. Od roku 2020 je také ¢lenem piedstavenstva Trigema
Real Estate.

Adam je odpovédny za vyrobni ¢ast developerskych projektd v Trigemé,
jako jsou naptiklad bytové domy NMN@Holesovice; BLV@Horni
Mécholupy; Nova ,,Nuselska®; Bydleni Branik; V Zahradkach, Plzen a
pfipravovany rozvojovy Zlaty lihovar.

Ing. Adam Sachl neptisobi v organech jinych spole¢nosti.

10.2  Dozor¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Rucitele, ktery dohlizi na vykon ptisobnosti predstavenstva a
uskute¢novani podnikatelské ¢innosti Rucitele, zejména na to, zda se podnikatelskd Cinnost spole¢nosti
uskute¢nuje v souladu s pravnimi piedpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma jednoho
¢lena. Funk¢ni obdobi ¢lena dozorc¢i rady Rucitele je 3 (slovy: tii) roky.

Dozor¢i rada se tidi zasadami schvalenymi valnou hromadou, ledaze by tyto byly v rozporu se stanovami
Rucitele nebo se zakonem. Dozor¢i rada mize zejména nahlizet do veSkerych dokumentd Rucitele a
kontrolovat soulad ¢innosti Rucitele se stanovami a zakonem. Dozoréi rada zejména prezkoumava radné,
mimotadné, konsolidované i mezitimni ucetni zaverky stejne jako navrhy na rozdéleni zisku ¢i thrady ztraty.

Jedinym ¢lenem dozor¢i rady a zaroven jejim piedsedou je Ing. Michal Tota, jehoZ pracovni adresa je Praha
5 — Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC 15800.

Prehled relevantnich tdaji o ¢lenovi dozoréi rady je uveden nize:
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Ing. Michal Tota

Funkce ke dni vzniku: ¢lenem dozor¢i rady Rucitele od 01. 10. 2020.

Vzdélani, praxe a dalsi Michal Tota (*1976). V roce 2003 vystudoval Strojni fakultu CVUT

relevantni informace: V Praze se specializaci Biomedicinské a rehabilitacni inZenyrstvi. Jesté
V témZe roce nastoupil do spolecnosti Trigema, kde ptisobi dodnes jako IT
feditel. Vramci svych odpovédnosti ve spoleCnosti se zasadil
0 komplikovanou implementaci informa¢niho systému SAP a nasledny
vyvoj do vSech holdingovych struktur. Tato implementace je Casto
dodavatelem systému vyuzivana jako vzorova piipadova studie zvlasté
Vv oblasti nasazeni spravy workflow.

Ing. Michal Tota dale ptsobi v organech téchto spole¢nosti:
Trigema Rental a.s. (¢len dozorci rady)

10.3  ProhlaSeni o stietu zajmia a dodrZovani rezimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

Rugitel si neni védom Zadného mozného stfetu zajma mezi povinnostmi ¢lent predstavenstva a dozorc¢i rady
ve vztahu k Ruciteli a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi, avsak pti vykonu funkei nékterych jeho
Clenti predstavenstva a dozorci rady v predstavenstvech nebo dozorcich radach ¢i obdobnych organech
spolecnosti ze Skupiny mize dojit ke vzniku stfetu zajmti. Divodem je, Ze tito ¢lenové orgdnd Rucitele jsou
¢leny organti dalsich spolecnosti ze Skupiny a sleduji tak i zajmy té€chto spolecnosti ¢i z4jmy jimi ovladanych
0sob. Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a tizeni Rucitele, které stanovi obecné zavazné
pravni piedpisy Ceské republiky, zejména dle Ob&anského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich.
Rucitel se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni
spolecnosti, jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti danymi pravnimi ptedpisy, coz povazuje
za dostatecné.

11. Soudni a rozhod¢i rizeni

Rucitel prohlasuje, ze Rucitel ani zddnd Dcefind spolecnosti neni a v predeSlych 12 mésicich nebyla
ucastnikem zadného soudniho ani rozhodciho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni situaci
nebo ziskovost Rucitele a/nebo Skupiny.

12. Vyvznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Rucditele

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény Rucitelovy finan¢ni udaje za rok 2019 do dne
vyhotoveni tohoto Prospektu, nedoslo k zadné podstatné negativni zmén¢ vyhlidek Rucitele ¢i Skupiny ani
k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Rucitele ¢i Skupiny, které by byly v souvislosti s
Emisi nebo nabidkou Dluhopist podstatné.

13. Vvznamné smlouvy

Rucitel ani zadna Dcefina spole¢nost nemaji uzaviené zadné vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych
v ramci bézného podnikani Skupiny, které by mohly vést ke vzniku dluhti nebo narokd, které by byly
podstatné pro schopnost Rucitele plnit dluhy vyplyvajici z Finan¢ni zaruky.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Rucitel ani zadna Dcerinad spolecnost neuzavieli smlouvy obsahujici

nestandardni ustanoveni, nebo smlouvy, které by mohly vyznamneé ovlivnit ¢innost Skupiny nebo jeji finan¢ni
vysledky.
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Smlouvy, které povazuje Rugditel za vyznamné pro jeho podnikani, jsou shrnuty v sekci 3.3 (Investice) a 3.6
(Nesplacené uvery a investi¢ni nastroje emitované Ruditelem) této kapitoly Prospektu.

Rucitel ma dale uzavireny smlouvy o zastavé obchodniho podilu ve spole¢nostech Trigema Projekt Branik,
Trigema Projekt Omega s.r.o. a Trigema Stodulky a.s.

14. Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let od uvefejnéni tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spolecné s dalsimi dokumenty,
na které se tento Prospekt pfipadné odvolava (véetné€ vSech piipadnych zprav, posty a jinych dokument,
historickych finan¢nich udajt, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na zZadost Emitenta ¢i Rucitele),
na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese Praha
5 — Stodtilky, Bucharova 2641/14, PSC 15800:

- zakladatelska listina a stanovy Rucitele;

- konsolidovana ucetni zaveérka Rucitele a zprava nezavislého auditora za rok 2018;

- konsolidovana mezitimni neauditovana ucetni zavérka Rucitele ke dni 30. 06. 2019;

- konsolidovana ucetni zavérka Rucitele a zprava nezdvislého auditora za rok 2019;

- konsolidovana mezitimni neauditovana ucetni zavérka Rucitele ke dni 30. 06. 2020; a

- Zaruéni listina vydana Rucitelem.
Po dobu, po kterou zistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Rucitele k dispozici téz

Vv elektronické podobé dostupné na internetovych strankach uvedenych v kapitole lll. (Informace zahrnuté
odkazem).
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XI.

ZARUCNI LISTINA

ZARUCNI LISTINA
ze dne 21. prosince 2020

vystavena spolecnosti Trigema Real Estate a.s. ve vztahu k dluhopisim vydavanym spole¢nosti

Trigema Real Estate Finance a.s.

Vv piedpokladaném objemu do 250 000 000 K¢ s moznosti navySeni az do vyse 500 000 000 K¢, se

splatnosti v roce 2025, ISIN CZ0003529554 (Zaruéni listina)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

11

1.2

1.3

2.1

Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, Praha 5 — Stodtilky, PSC 158 00,
ICO: 064 49 468, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
22808, (Emitent) hodla na ¢eském kapitalovém trhu vydat emisi dluhopist v pfedpokladaném
objemu do vyse 250 000 000 K¢ (slovy: dvé sté padesat milionti korun ¢eskych) s moznosti navyseni
az do vySe 500 000 000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych), nesouci pevny trokovy vynos
5,10 % p.a., se jmenovitou hodnotou jednoho dluhopisu ve vysi 50 000 K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych) a s kone¢nou splatnosti v roce 2025, ISIN: CZ0003529554 (kazdy z nich Dluhopis a
spole¢né Dluhopisy);

dle emisnich podminek Dluhopisti (Emisni podminky) maji byt Dluhopisy zajistény financni
zarukou (Finanéni zaruka) vystavené na zaklad¢ této Zarucni listiny spolecnosti Trigema Real
Estate a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, Praha — Stodilky, PSC 158 00, ICO: 289 79 141, zapsanou
vV obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 15657 jakozto jejiho
vystavce (Ruditel); a

Rucitel potvrzuje, ze (i) obdrzel, pteCetl a pln¢ chape Emisni podminky a (ii) bude dodrzovat
ustanoveni Emisnich podminek (v€etné omezeni a povinnosti) vztahujicich se na Rucitele.

VYKLADOVA USTANOVENI

ktery jim stanovi Emisni podminky.
Nadpisy uvedené v Emisnich podminkach nejsou rozhodné pro vyklad prav a povinnosti z nich
vyplyvajicich, ale slouzi pouze pro lepsi orientaci.

F 1 e

Clanky, na které se v této Zaruéni listiné odkazuje, jsou ¢lanky této Zaruéni listiny.
PROHLASENI RUCITELE JAKO VYSTAVCE O VYSTAVENI FINANCNi ZARUKY

S vyhradou ¢lankd 3.2 a 3.4 niZe, a aniz by to mélo vliv na jakykoli zdvazek Rucitele k Vlastnikiim
dluhopisti, Rucitel podle ustanoveni § 2029 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
Vv platném znéni (Ob¢&ansky zdakonik) prohlasuje, ze jako vystavce této Zarucni listiny neodvolatelné,
absolutné a bezpodmine¢ne:

@ zaruCuje tadné a vCasné splaceni Zarucenych dluht, a to ve stanoveny okamzik jejich
splatnosti ¢i pfedCasné splatnosti ¢i jinak v souladu s Emisnimi podminkami a
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2.2

2.3

24

(b) zavazuje se Vlastnikim dluhopis, Ze kdykoli Emitent nezaplati jakoukoli ¢astku
ZaruCenych dluhd k jejich splatnosti nebo piipadné v dodate¢né lhuté pro zaplaceni
poskytnuté ve vztahu k Zaru¢enym dluhtim, Rucitel bezodkladnég, a v kazdém piipadé na
pisemnou vyzvu Vlastnika dluhopisti, tomuto Vlastnikovi dluhopisii zaplati tuto ¢astku ve
meén¢ stanovené Emisnimi podminkami, a jinak ve vSech ohledech stejnym zpisobem,
kterym Zarucené dluhy maji byt zaplaceny Emitentem podle Emisnich podminek.

S vyhradou ¢lanki 3.2 a 3.4 niZe, pokud v disledku toho, Ze urcity Dluhopis nebo Dluhopisy budou
zruseny nebo jinak pfestanou existovat nebo Ze jakykoli Zaruceny dluh je nebo se stane neplatnym,
nevymahatelnym nebo neucinnym, a to z jakéhokoli diivodu, a bez ohledu na to, zda je tento divod
znam Vlastnikovi dluhopist, Vlastnik dluhopisu nebo jina osoba, kterd by byla opravnénad k vyplaté
urokovych ¢i jinych vynost a jmenovité hodnoty z Dluhopisi, pokud by Dluhopisy byly platné (Jiny
véritel ), utrpi ztratu ¢i $kodu (Ztrata ), Rucitel se timto neodvolatelng, absolutné a bezpodminecné
zavazuje, ze kazdému Vlastnikovi dluhopisii a kazdému Jinému véfiteli na pisemnou vyzvu poskytne
nahradu jakékoli takové Ztraty, pricemz Castka této Ztraty bude Castka, kterou by tento Vlastnik
dluhopisti nebo tento Jiny véfitel jinak byl oprdvnén obdrzet od Emitenta, ve méné stanovené
Emisnimi podminkami, a jinak ve v§ech ohledech stejnym zptisobem, kterym Zaruc¢ené dluhy museji
byt zaplaceny Emitentem podle Emisnich podminek.

Vyzva Vlastnika dluhopisti nebo Jiného véfitele podle ¢lankd 2.1 nebo 2.2 vySe musi byt u¢inéna
v ¢eském jazyce a musi byt Ruciteli doru¢ena doporuc¢enou postou na adresu jeho v takovy okamzik
aktualniho sidla a pouze pro informacni ucely také spole¢nosti Administratorovi na adresu jeho
Urcené provozovny. Vyzvu musi podepsat (a) Vlastnik dluhopisi, (b) Jiny vétitel nebo (c) opravnény
zastupce Vlastnika dluhopisii nebo Jiného véfitele, pficemz podpis na vyzveé musi byt tifedné ovéren
v Ceské republice, anebo na piisluiném &eském konzulatu v zahraniéi, ledaze existuje mezi danou
zemi a Ceskou republikou p¥isluiné mezinarodni smlouva, na jejimz zakladé jsou ufedné ovéiené
podpisy V takové zemi povazovany dle spravnich piedpisti Ceské republiky za postavené na rovefi
tém ufedn& ovéfenym v Ceské republice, a pokud za Vlastnika dluhopisti jedna opravnény zastupce
musi byt zaroven predlozeny dokumenty dostatecné prokazujici opravnéni podepisujici osoby jednat
jménem pfislusného Vlastnika dluhopisii nebo Jiného véfitele, pfiCemz podpisy na téchto
dokumentech musi byt taktéz ufedné ovéfeny dle piedchoziho.

Pro ucely této Zarucni listiny se Zaruc¢enymi dluhy rozumi:

@ dluh Emitenta odpovidajici vysi zavazku splatit jmenovitou hodnotu kazdého DIluhopisu
vlastnéného Vlastnikem dluhopist a jeho pfirostlého a nevypotfddaného vynosu a
mimotadného vynosu z Dluhopist, pokud na n€j dle Emisnich podminek vznikne pravo;

(b) dluh Emitenta z bezdtivodného obohaceni vzniklého vici pfislusnému Vlastnikovi dluhopist
nebo Jinému vétiteli v dasledku toho, Ze urcity DIuhopis nebo Dluhopisy budou zruseny
nebo jinak pfestanou existovat nebo Ze jakykoli Dluhopis je nebo se stane neplatnym nebo
zdanlivym; a

(©) dluh Emitenta pfedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisti fadné a
veas,

at’ uz se jedna o existujici dluh k datu vystaveni této Zarucni listiny, nebo se jedné u dluhy vznikajici
kdykoliv v budoucnu do 31. prosince 2035. Koupé Dluhopist Vlastnikem dluhopisti se povazuje za
ptijeti Finanéni zaruky na zakladé této Zarucni listiny timto Vlastnikem dluhopisi.
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2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny 15. (patnacty) pracovni den nasledujici po obdrzeni
vyzvy od Vlastnika dluhopisu.

Zarucené dluhy budou splnény v potadi podle data, kdy byly Ruciteli doruceny ptislusné pisemné
zadosti dle ¢lanku 2.3.

PODMINKY A OMEZENI FINANCNI ZARUKY

Rucitel poskytuje tuto financni zaruku jako svij trvajici zavazek, bez ohledu na jakékoli vyactovani
¢i vyskyt jakékoli jiné udalosti, a tato financni zaruka zistane zcela platna a G¢inna az do Gplného
splnéni a uspokojeni Zaru¢enych dluht, nebo piipadné do uplné nahrady Ztraty, bez ohledu na
jakoukoli mezitimni platbu &i plnéni, uplné & Easteéné, aviak nejdéle do 31. fijna 2035. Uplnym
splnénim a uspokojenim Zarucenych dluhii a ptipadn€ uplnou nahradou Ztraty tato finan¢ni zaruka
zanikne.

Celkova castka Zarucenych dluhd, které Rucitel zaru€uje a které uspokoji podle ¢lanku 2.1 a castka
pripadné Ztraty, kterou Rucitel nahradi podle ¢lanku 2.2, je omezena ¢astkou rovnajici se souctu (i)
nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisi, (ii) pfirostlého a nevyplaceného trokového vynosu
Z Dluhopisti a mimotaddného vynosu z Dluhopisti, pokud na n€j dle Emisnich podminek vznikne
pravo, (iii) dluhu Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého v diisledku toho, Ze ur¢ity Dluhopis
nebo Dluhopisy budou zruseny nebo jinak piestanou existovat nebo Ze jakykoli Dluhopis je nebo se
stane neplatnym, (iv) dluhu Emitenta pfedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni
Dluhopist fadné a véas a v kazdém piipadé celkovou ¢astkou 1 000 000 000 (slovy: jedna miliarda)
K¢ (Celkova maximalni ¢astka ).

Pokud splnénim Zaruc¢enych dluhii nebo nahrazenim Ztraty na zaklad¢ vyzev dorucenych ve stejny
den by byla prekrocena Celkova maximalni castka, veskera prava na splnéni Zarucenych dluhti nebo
nahrazeni Ztraty vykonand ve stejny den budou uspokojena pomérné v zavislosti na castce
Zarucenych dluhi nebo Ztraty, ve vztahu ke kterym byly u€inény ptislusné vyzvy podle této Finanéni
zaruky tak, aby celkova castka splnénych ZaruCenych dluhi a nahrazené Ztraty neptekrocila
Celkovou maximalni ¢astku. Zarucené dluhy ¢i Ztrata, které po dosazeni Celkové maximalni ¢astky
zlistanou neuspokojeny, Rucitel nesplni a nenahradi.

Bez ohledu na ¢lanky 2.1 a 2.2, Vlastnik dluhopisii nebo Jiny vétitel mize ucinit vyzvu a Rucitel je
povinen ucinit platbu ke splnéni Zarucenych dluhd nebo nahrazeni Ztraty podle Finan¢ni zaruky,
pouze pokud (a v dobg, ve které) jakakoli platba splatna Vlastnikiim dluhopisii v souvislosti
S Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti a toto poruseni trva a zdstane nenapraveno déle nez
10 pracovnich dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén Vlastnikem
dluhopisti dopisem doruc¢enym Emitentovi a Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

Dluhy Rucitele vyplyvajici z této Financni zaruky predstavuji jeho piimé, nepodtizené a nezajisténé
zavazky, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nezajiSténym a nepodfizenym dluhtim
Rucitele, ale v pfipadé insolvence pouze v rozsahu povoleném piislusSnymi pravnimi piedpisy
upravujicimi prava vetitela.

Kazdy Vlastnik dluhopist a kazdy Jiny véftitel je opravnén tieti stran¢ postoupit veskerd sva prava
z této Financni zaruky, mimo jiné vcetn¢ svého prava vykonat jakékoli prava a obdrzet platby na
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

zaklad¢ této Financni zaruky, pokud je tato tfeti strana zaroven opravnéna k vyplaté¢ tirokovych ¢i
jinych vynost a jmenovité hodnoty z Dluhopist.

PLATBY

Vsechny platby Rucitele vznikajici na zékladé této Financni zaruky se provedou stejnym zptisobem
jako platby ucinéné Emitentem Vlastnikiim dluhopisii prostiednictvim Administratora podle
Emisnich podminek.

Vsechny platby u¢inéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé této Finan¢ni zaruky budou uéinény
bez jakychkoli srdzek dani ¢i poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkil
bude vyzadovédna pravnimi piedpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyzadovany,
nebude Rucitel povinen hradit vlastnikiim Dluhopisti zddné dalsi ¢astky jako ndhradu téchto ¢astek.

PROHLASENI VUCI VLASTNIKUM DLUHOPISU

Veskeré platby, které je Rucitel povinen ¢init na zaklad¢ této Zarucni listiny, budou ¢inény bez
jakéhokoli zapoctu ¢i protinaroku.

Rucitel prohlasuje, Zze Financni zaruka zakladd jeho platné, G¢inné a vymahatelné povinnosti
Vv souladu s podminkami obsazenymi v této Zarucni listin€.

Rucitel prohlaSuje, Ze ma vSechna nezbytnd opravnéni a zpiisobilost k vydani poskytnuti této
Finanéni zaruky.

Rucitel prohlasuje, Ze obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tfeba) k vystaveni této
Zarucni listiny, na jejimz zakladé poskytuje tuto Finan¢ni zaruku.

Rugitel prohlasuje, Ze je akciovou spolecnosti existujici v souladu s pravem Ceské republiky.

Rucitel prohlasuje, ze ma plné a neomezené pravo vlastnit svilj majetek a ptislusna povoleni potiebna
ke svému podnikani a toto podnikani provozuje ve vSech podstatnych ohledech v souladu s pravnimi
predpisy.

SPLACENI EMITENTEM

Pokud bude platba piijatd od Emitenta Vlastnikem dluhopisit nebo Jinym vétitelem nebo jina
povinnost plnéna ve prospéch nebo na pokyn Vlastnika dluhopisti nebo Jiného véfitele prohlasena za
neplatnou ¢i neucinnou pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu podle jakéhokoli pravidla
vztahujiciho se k insolven¢nimu nebo obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo Ruciteli,
pak takova platba ¢i povinnost nesnizi rozsah povinnosti Rucitele a tato Finan¢ni zaruka bude nadale
platna a G¢inna a bude zajistovat jakékoli takové platby ¢i povinnosti, v kazdém piipadé pouze
Vv rozsahu povoleném ptislusnymi pravnimi predpisy a touto Zarucni listinou.
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7. ZAVERECNA USTANOVENI

7.1 Tato Finan&ni zdruka spolu s ve¥kerymi mimosmluvnimi zdvazky z ni vznikajicimi se budou fidit a
budou vykladany podle prava Ceské republiky.

7.2 Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s touto Finanéni zarukou, véeind otazek tykajicich se jeho
existence, platnosti nebo ukonéeni, bude takovy spor ptedloZen a s konetnou platnosti feSen
pfislusnymi Eeskymi soudy v Praze.

7.3 Pokud z jakéhokoli divodu jakékoli ustanoveni této Zaru&ni listiny je nebo se stane zcela & z&4sti
nezakonnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude to mit Zidny vliv na platnost ani
vymahatelnost jakéhokoli z ostatnich ustanoveni této Zaruéni listiny, ani platnost télo Finanéni
zaruky, a tato ustanoveni ziistanou ve viech ohledech platn4 a vymahateln4.

Trigema Real Estate a.s.

.:::’—/-'—,-——-L..ﬂ-____._-Q____

.

.

Jméneo: Ing. Marcel Soural
Funkce: Predseda ptedstavenstva
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XIl.  DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelium Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto Prospektu se doporucuje, aby se poradili se
svymi pravnimi a danovymi poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti
vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich diisledcich koupé, drzby a prodeje
Dluhopisii a prijimani plateb virokit z Dluhopisii podle dafiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZz mohou vynosy z drzby a prodeje
Dluhopisii podléhat zdanéni.

Dariové predpisy Ceské republiky a daiiové predpisy clenského stdtu investora mohou mit dopad na piijem
plynouci z Dluhopisii.

Jelikoz zdakonna uprava zdanéni se miize behem Zivotnosti Dluhopisi zmenit, vynos z Dluhopisii bude
zdanovany ve smyslu platnych pravnich predpisii v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Viastnikiim dluhopisii Zddnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti s jakoukoliv dani.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadit koupe, drzby a prodeje Dluhopisii a devizové
regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zdkona & 586/1992 Sh., o danich z prijmii, Ustavniho zdkona
o bezpecnosti Ceské republiky, Krizového zdkona a souvisejicich pravnich predpisii ucinnych k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zdkonii a dalsich predpisu uplatiovanych
Ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi orgdny a zndmych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.
Informace zde uvedené vsak nejsou urceny ani by nemély byt vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi.
Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter (nezohlednuji napr. mozny specificky danovy rezim
vybranych potencidlnich nabyvatelii, jakymi jsou napr. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se
ménit V zavislosti na zméndach v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vwkladu téchto pravnich piedpisii, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V nasledujicim shrnuti se predpokldadd, Ze osoba, které je vypldcen jakykoli prijem v souvislosti s DIuhopisy,
Jje skutecnym viastnikem takového prijmu, tj. napv. nejde o agenta, zastupce nebo depozitare, kteri prijimaji
takove platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok (stejné tak jako vynos ve formé rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou DIuhopisu a jeho
emisnim kurzem nebo mezi odkupni cenou Dluhopisu pfi jeho pfedCasném zpétném odkupu a jeho emisnim
kurzem, dale jen urok) vyplaceny fyzické osobé podléhd zvlastni sazbé dan€ vybirané srdzkou u zdroje
(tj. Emitentem jakozto platcem dané pfi vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vsak je
piijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim
stalé provozovny v Ceské republice a zaroveii neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské
unie (EU) nebo dalsich stati tvoiicich Evropsky hospodatsky prostor (EHP) nebo tfetiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V ptipadé fyzickych osob, které jsou
Seskymi datiovymi rezidenty, piedstavuje vyse uvedena srazka dané konetné zdanéni troku v Ceské
republice. V ptipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, a rozhodnou se zahrnout
tirok do dafiového pfiznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na dai. Fyzickéa
osoba majici v Ceské republice stalou provozovnu je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové
pfiznani.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatnikii dané z pijmi pravnickych osob za trok nepovazuje rozdil

mezi cenou DIluhopisu pii jeho pfedcasném zpétném odkupu a jeho niz§im emisnim kurzem) vyplaceny
poplatnikovi dané z pfijmd pravnickych osob, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym
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dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, nepodléha
srazkové dani a tvoii soucast obecného zékladu dan€ podléhajiciho dani z piijmt pravnickych osob v sazbé
19 % (v ptipad€ danovych nerezidenti mize mit Emitent povinnost provést zajisténi této dané¢ — viz dale).
Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pifjmd pravnickych osob, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a
zarovei nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha zvlastni sazbé dané
vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pfti vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané
¢ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku poplatnik dan¢ z ptijmi pravnickych osob, ktery neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice a zaroveii neni
dafiovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo tietiho statu, se kterym ma Ceské republika uzavienu platnou
a ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezindrodni dohodu o vymén¢ informaci
v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt v€etn¢ mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba
srazkové dané€ 35 %. V ptipad¢ poplatnikli dané z piijmi pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu
EU nebo EHP, nedrzi Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny a rozhodnou se
zahrnout urok do dafiového piiznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na dafi.
V prtipadé, ze trok plyne ceské stalé provozovné poplatnika dané z piijmi pravnickych osob, ktery neni
ceskym daniovym rezidentem a ktery zaroven neni dafiovym rezidentem ¢lenského stitu EU nebo EHP, je
Emitent povinen pfi vyplaté tiroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto piijmu (nerozhodne-li spravce
dané o sniZeni &i zruSeni této povinnosti). Poplatnik dané z pi{jmt pravnickych osob podnikajici v Ceské
republice prostiednictvim stélé provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice dafové piiznani a
pfipadné srazené zajisténi dan€ se zapocitdva na celkovou danovou povinnost vykdzanou v tomto pfiznani.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim je piijemce tirokii rezidentem,
mize zdanéni Groku (v pripadé fyzické osoby véetné piijmu ze zpétného odkupu Dluhopisu pied jeho
splatnosti) v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dang, zpravidla za piedpokladu, Ze pifjem neni
priGitatelny stalé provozovné, kterou ma pifjemce v Ceské republice. Uplatnéni vyhod plynoucich
poplatnikovi ze smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je podminéno tim, Ze je pfijemce danovym rezidentem
v prislusném stat¢ a je skutecnym vlastnikem-vyplacenych piijmi. Pro uplatnéni vyhod ze smluv o zamezeni
dvojimu zdanéni musi ptijemce troki tyto skute¢nosti Emitentovi dolozit potvrzenim o danovém domicilu
vydanym spravcem dané v zemi jeho danové rezidence a prohlasenim o skute¢ném vlastnictvi Girokového
piijmu.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje DIluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem, ptipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané, kde podléhaji dani z ptijmi fyzickych osob v sazbé 15 %. Pokud jsou
tyto ptijmy realizovany v rdmci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, mohou pfipadné podléhat
téz solidarnimu zvyseni dan€ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmi zahrnovanych do dil¢iho
zakladu dan€ z piijmu ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dang€ z piijml ze samostatné ¢innosti (podnikani)
v piislusném zdanovacim obdobi a ¢astkou 48nasobku primérné mzdy (1 701 168 K¢ pro rok 2021). Ztraty
z prodeje DIuhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykdzany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirii; v tom piipadée je
mozné ztraty z prodeje DIuhopisti az do vySe ziskil z prodeje ostatnich cennych papirt vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z piijmut, pokud uhrn ptijmt z prodeje vSech cennych papird a ptijmt z podild
ptipadajicich na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepifesahne ve zdafovacim obdobi castku
100 000 K¢. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku,
u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z piijmil, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisti uplyne
doba alespon 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tplatného prevodu uskute¢néného
v dob¢ do 3 let od nabyti).
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Zisky z prodeje Dluhopisti realizované poplatnikem dané z piijmt pravnickych osob, ktery je Ceskym
danovym rezidentem, anebo ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale bud’ drzi Dluhopisy prostiednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu pifjem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je
ceskym danovym rezidentem, pfipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym dafiovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %.
Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou u téchto osob obecné danove uznatelné. Podle nékterych vykladl nejsou tyto
ztraty uznatelné u poplatnikti dan¢ z ptijmi pravnickych osob, ktefi jsou ceskymi daniovymi nerezidenty a
kteti nevedou ucetnictvi podle ¢eskych ucetnich predpist.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané¢ z pfijmil pravnickych osob,
ktefi nejsou eskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stdlé provozovny v Ceské
republice a piijem z prodeje Dluhopisi jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem,
nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym datiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské
republice zdanéni.

V pripadé prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z ptijmt pravnickych osob, ktefi
nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo EHP,
kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, pifipadné kupujicimu, ktery neni Ceskym danovym
rezidentem a ktery zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které je thrada
pfitazena, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmu ve vysi
1 % z této kupni ceny DIluhopisti.

Prodavajici, kterému plyne pifjem z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat
v Ceské republice dafiové ptiznani, pficemz srazené zajisténi dan€ se zapocitava na jeho celkovou daniovou
povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Dluhopisti
rezidentem, mize zdanéni ziskdl z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylouéit, véetné zajisténi dang,
zpravidla za predpokladu, e prodavajici nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Uplatnéni vyhod plynoucich poplatnikovi ze smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je podminéno
tim, Ze je piijemce daflovym rezidentem v ptislusném staté a je skutecnym vlastnikem vyplacenych piijmil.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji predseda vsak miaze dle Ustavniho zakona o bezpeénosti CR vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i obecnd do
zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostiedkii ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papirii (v€etné¢ Dluhopist) do zahrani¢i mtzou byt zakdzany v souladu s ustanovenimi Krizového
zakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav miize byt vyhladSen nejdéle na dobu 30 dnd,
respektive mize byt prodlouZen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XIIl.  VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlaseni
tkajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli
spoléehat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich zdavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

Podle Emisnich podminek je soudem piislusnym k feSeni veSkerych spori mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy vyplyvajicich z Emisnich podminek Méstsky soud v Praze, ledaze
V daném piipade neni dohoda o mistni pfislusnosti soudu mozn4 a zakon stanovi jiny mistné ptislusny soud.

Emitent neudélil souhlas s pfislus$nosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopist ani v zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho miiZze byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisi nemozné zahdjit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich ptedpisi.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a &eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. 12. 2012 o prislusnosti
a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obc¢anskych a obchodnich vécech (NarFizeni 1215/2012). Na
zaklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych staitech EU v
ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a naopak,
soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich ¢lenskych
statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vyluénou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred Eeskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji Geské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou
nekterych zakonnych omezenich tykajicich se moznosti vetiteld vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému
majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice pieklad pfislusného dokumentu do Ceského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V ptipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve state, ktery neni clenskym statem
Evropské unie, uplatni se nésledujici pravidla:

Pokud Ceské republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana
avykonana v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezindrodnim pravem soukromym
tj. predevsim zadkonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS)
a dal$imi vnitrostdtnimi pravnimi predpisy. Cizi rozhodnuti proti ceské fyzické ¢i pravnické osobé muze
mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznéni rozhodnuti
vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje.
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Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud piihlédne
jako k jednomu z dikaznich prostiedkd.

Prestoze je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudl ciziho statu
a rozhodnuti ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny
Vv téchto vécech (spolecné dale pro tcely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylucné pravomoci ¢eskych soudi nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudi pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se uCastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil; (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez
bylo zah4jeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim
poméru bylo ¢eskym soudem vydéno pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) Gcastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla odiata postupem ciziho organu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
pfedvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pricilo vefejnému potadku. K
prekazkdm uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich dovola t€astnik fizeni, vici
némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o
uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli

porudeni vefejnopravnich piedpisti kteréhokoli statu krom& Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zédkona o cennych papirech.
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XIV.

VSEOBECNE INFORMACE

Interni schvaleni

Emise byla schvalena rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta dne 11. 11. 2020.
Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Vydavané Dluhopisy se fidi platnymi au€innymi pravnimi ptedpisy, zejména Nafizenim
0 prospektu, Zakonem o dluhopisech, ZPKT a piedpisy jednotlivych regulovanych trhi cennych
papirt, na kterych mé byt Emise dluhopist pfijata k obchodovani.

Schvileni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské nirodni banky ze dne 06. 01. 2021, &. j.
2021/000580/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00084/CNB/572, které¢ nabylo pravni moci dne 07. 01.
2021. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ pfisluiny ke schvaleni
prospektu podle Natizeni o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splhuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které¢ uklada Naftizeni o prospektu a toto
schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, ani jako
potvrzeni Emitenta, ktery je predmétem tohoto Prospektu. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky
ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje kvalitu cenného papiru, budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu vydavaného cenného
papiru. Potencialni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani
do Dluhopist.

Datum Prospektu
Prospekt byl vyhotoven dne 29. 12. 2020.
Udaje od tietich stran

Emitent potvrzuje, ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu
formou odkazu pochazeji od treti strany, byly tyto informace pfesné reprodukovany a podle védomi
Emitenta v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci uvetejnénych touto tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadéjici.

Emitent v tomto Prospektu v kapitole Il (Rizikové faktory) vyuzil informace o Metropolitnim planu
z portalu hlavniho mésta Prahy (https://www.praha.eu), o mezinarodnim srovnani délky povolovani
novych staveb ze stranek Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (https://arch-rozvoj.cz) a prognoze
inflace z webovych stranek CNB (https://www.cnb.cz)

Dale Emitent vyuzil v kapitole X. (Informace o Ruditeli) v sekcich 6.2, 8.2.1 a 8.2.2 vefejné
dostupnych informaci z webovych stranek Ceského statistického tifadu (Www.czs0.¢z) a z webovych
stranek spolecnosti CENTRAL GROUP a.s. (www.central-group.cz), v sekci 5.2 informace z vetejné
dostupnych webovych stranek Stavba Roku (www.stavbaroku.cz), v sekci 5.3.3 informace
z webovych stranek obchodniho centra Plzen (www.oc-plzen.cz), vsekci 5.3.4 informace
z webovych stranek Hospodaiskych novin (https://archiv.ihned.cz) a portalu ASB (www.asb-
portal.cz), dale vsekcich 6.1, 6.2 a 8.2.2 informace zwebovych stranek Hypoindex
(www.hypoindex.cz), v sekcich 6.3 a 8.2.2 informace ze stranek Institutu a planovani rozvoje
hlavniho mésta Prahy (www.irppraha.cz) a dale v sekcich 8.2.2 Emitent vyuzil vefejné dostupné
informace z webové stranky Investi¢niho webu (Www.investicniweb.cz) a z webu www.kurzy.cz.
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Definice

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity v urcité casti Prospektu, maji vyznam
pfifazeny témto pojmim Vv Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu. Veskeré
definice pouzit¢é v tomto Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci Indexu definic
obsazeného v kapitole XV. nize v Prospektu, ktery odkazuje na stranu umisténi dané definice v ramci

Prospektu.
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