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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok kon¢ici 31.prosince 2018
(v tis. K¢)
2018 2017

L Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 508 683 582 734

11 Trzby za prodej zbozi 0 0|

A. Vykonova spotieba 288 421 440 166
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 97933 46 122
C. Aktivace (-) 0 0|
D. Osobni naklady 19 821 18 051
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 7 448 5808
111, Ostatni provozni vynosy 78 046 2 886,

F. Ostatni provozni naklady 45367 23 056
Zuctovani zaporného konsolida¢niho rozdilu 0 0|

Zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu 11683 3648

* Konsolidovany provozni vysledek hospodarfeni 116 056 48 769
1v. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily 4079 0|

G. Naklady vynalozené na prodané podily 4175 0|
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0|

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim majetkem 0 0|
VL Vynosové uroky a podobné vynosy 2911 360

I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 27 806 9921
VIL Ostatni finanéni vynosy 1 0|

K. Ostatni finan¢ni naklady 1651 1 322]
& Konsolidovany finan¢ni vysledek hospodaieni -26 641 -10 883
o K lidovany vysledek hospodaieni pi‘ed zdanénim 89 415 37 886,
L. Daii z piijmi za béZnou Cinnost 21023 12 476
L.1. - splatna 21 000 12 265
L.2. - odloZzena 23 211
o Ki lidovany vysledek hospodareni po zdanéni 68 392 25 410}
M. Ptevod podilu na vysledku hospodateni spole¢nikim (+/-) 0 0|
wEE Ki lidovany vysledek h dafeni za ucetni obdobi bez podilu ekvivalence 68 392 25 410}
z toho: Kons. vysledek hospodateni za ticetni obdobi bez mensinovych podili 68 392 25410

Mensinovy vysledek hospodafeni bézného icetniho obdobi 0 0|

Podil na vysledku hospodateni v ekvivalenci 0 0|
s K lidovany vysledek h dafeni za icetni obdobi (+/-) 68 392 25 410}
i Cisty obrat za uetni obdobi = I. + I + IIL. + IV. + V. + VL. + VII. 593 720 585 980|

Podpisovy zaznam statutarniho organu konsolidujici t€etni jednotky:




Konsolida¢ni celek : TRIGEMA REAL ESTATE

Konsolidujici ucetni jednotka: Trigema Real Estate a.s.

Sidlo konsolidujici t€etni jednotky: Bucharova 2641/14 158 00 Praha 5
Identifikacni ¢islo konsolidujici u€etni jednotky: 289 79 141

Pravni forma konsolidujici ucetni jednotky: Akciova spolecnost

Rozvahovy den: 31. prosince 2018

Datum sestaveni ucetni zavérky:

KONSOLIDOVANA ROZVAHA

k 31. prosinci 2018
(v tis. K&)
31. prosince 2018 31. prosince 2017 |

AKTIVA 1711 555 1158 700|
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 of
B. Dlouhodoby majetek 607 270 449 317
B.1. Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0|
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 376 021 226 260
B.111. Dlouhodoby finan¢ni majetek 142 041 122 166
B.IV. Kladny konsolida¢ni rozdil 89 208 100 891
B.V. Zaporny konsolida¢ni rozdil 0 0|
B.VL Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0|
C. ObéZna aktiva 1082 829 686 360]
C.I Zasoby 598 826 447 548
C.IL Pohledavky 61429 52102
C.IL1. Dlouhodobé pohledavky 40304 9225
C.I1.2. Kratkodobé pohledavky 21125 42 877
C.II1. Kratkodoby finan¢ni majetek 0 0|
C.IV. Penézni prostiedky 422 574 186 710
D. Casové rozliseni 21 456 23 023

PASIVA 1711 555 1158 700§
A. Vlastni kapital 357 403 294 007
AL Zakladni kapital 100 000 100 000
ALIL Kapitalové fondy 0 0|
AL Fondy ze zisku 0 0
AV, Konsolidovany vysledek hospodafeni minulych let 189011 168 597
A V. Konsolidovany vysledek hospodaieni za ii¢etni obdobi 68 392 25410
A.V.1. Konsolidovany vysledek hospodateni za u¢. obdobi bez mensin. podilt 68 392 25410
AV.2. Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci 0 0
A. VL Konsolida¢ni rezervni fond 0 0|
A.VIL Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku /-/ 0 0
B.+C. Cizi zdroje 1353 876 864 547
B. Rezervy 15489 11717
C. Zavazky 1338 387 852 830
C.I Dlouhodobé zavazky 1 155905 575 455
C.II. Kratkodobé zavazky 182 482 277375
D. Casové rozliseni 276 146
E. Mensinovy vlastni kapital 0 0]
E.I Mensinovy zakladni kapital 0 0|
E.IL. Mensinové kapitalové fondy 0 0|
E.IIL Mensinové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku 0 0|

a neuhrazené ztraty minulych let

E.IV. Mensinovy vysledek hospodateni bézného icetniho obdobi 0 0|
Podpisovy zdznam statutarniho organu konsolidujici
ucetni jednotky:




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za rok koncici 31. prosincem 2018
(v tisicich Kg)

Identifikacni cislo

Obchodni firma a sidlo

28979141 Ceska republika
Bézné Minulé
ucetni ucetni
P. Stav penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalenti na zac¢atku ucetniho obdobi 186 710 94 621
Penézni toky z hlavni vydéleéné cinnosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z provozni &innosti pfed zdanénim 116 055 48 769
A.1. Upravy o nepenézni operace -9091 42419
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 19131 9 456
A.1.2. Zména stavu: 332
A.1.2.1. goodwillu a oceriovaciho rozdilu k nabytému majetku
A.1.2.2. rezerv a opravnych polozZek v provozni oblasti 332
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv -39 387 14 859
A.1.4. Piipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 10833 18 104
A*. Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho 106 964 91188
kapitalu, finan¢nimi a mimofradnymi polozkami
A.2. Zména potFeby pracovniho kapitalu -207230  -180201
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ginnosti, aktivnich dohadnych uétu a ¢asového rozliseni -7430 -59102
A.2.2. Zména stavu kr. zavazku z provozni ginnosti, pasivnich dohadnych G¢th a asového rozliseni - 301 820 70424
A.2.3. Zména stavu zasob 102 020 - 191523
A.2.4. Zména stavu finanéniho majetku, ktery neni zahrnut do penéznich prostfedk(
A.** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim, - 100 266 -89013
finanénimi a mimoradnymi polozkami
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych droku - 27 806 -9921
A.4. Pfijaté uroky 2911 360
A.5. Zaplacena dar z pfijm0 za béZnou ¢innost a domérky dané za minulé obdobi -9669 - 30828
A.6. Ostatni finanéni pfijmy a vydaje - 1649 -1322
A.7. Pfijaté podily na zisku
A.*** Cisty penézni tok z provozni &innosti - 136 479 -130724
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv - 248 945 - 207 841
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku - 192748 - 48353
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku -56197  -159488
B.2. P¥ijmy z prodeje stalych aktiv 81569 2850
B.2.1.Pfijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 77 490 2850
B.2.2.Pfijmy z prodeje dlouhodobého finan¢niho majetku 4079
B.3. ZapUjcky a uvéry - 65834
B.*** Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni éinnosti -233210  -204991
Penézni toky z finanénich ¢innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, pop¥. kratkodobych zavazki z finanéni oblasti 605 553 427 804
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky
C.2.1. Zvy3eni zékladniho kapitalu, emisniho aZia event. fondl ze zisku
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikim
C.2.3. Dalsi vklady penéznich prostiedku spole¢niku a akcionart
C.2.4. Uhrada ztraty spoleéniky
C.2.5. Platby z fondli tvofenych ze zisku
C.2.6. Vyplacené podily na zisku v€etné zaplacené srazkové dané a tantiémy
C.»* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 605 553 427 804
F. Cisté zvyseni nebo snizeni penéznich prostredku 235 864 92 089
R. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentli na konci ticetniho obdobi 422 574 186 710




Trigema Real Estate a.s.

Ptiloha v konsolidované tcetni zavérce k 31. prosinci 2018 (v tis. K¢)

Trigema Real Estate a.s.

PRILOHA

v konsolidované ucetni zavérce
za rok koncici 31. prosince 2018

Nazev spolecnosti: Trigema Real Estate a.s.

Sidlo: Praha 5 - Stodilky, Bucharova 2641/14,
PSC 158 00

Pravni forma: Akciova spolecnost

ICO: 289 79 141
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Ptiloha v konsolidované tcetni zavérce k 31. prosinci 2018 (v tis. K¢)

A. Obecné tidaje a konsolida¢ni pravidla

1. Udaje o konsolidujici spole¢nosti

Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Trigema Real Estate a.s. (,,spolecnost™) je Ceska pravnickd osoba, akciova spolecnost, ktera
byla zalozena 21. fijna 2009. Spolecnost je zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného
Me¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15657.

Rozhodujicim pfedmétem podnikani konsolidujici spole¢nosti je zastieSeni aktivit v oblasti
developmentu.

1.1. Vlastnici konsolidujici spole¢nosti

Jedinym akcionafem spole€nosti je spole¢nik Trigema a.s.

Sidlo spole¢nosti

Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 — Stodilky
Ceska republika

Identifikaéni ¢&islo

28979 141
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Ptiloha v konsolidované tcetni zavérce k 31. prosinci 2018 (v tis. K¢)

1.2. Organizaéni struktura konsolidujici spole¢nosti

Za spole¢nost jedna pfedseda predstavenstva samostatné nebo dva ¢lenové piedstavenstva
spole¢né.

1.3. Organy konsolidujici spole¢nosti k 31. prosinci 2018

Predseda predstavenstva Clenové predstavenstva
Ing. Marcel Soural Ing. Martin Malinsky
Martin Skrabal

Dozorci rada

Jifi Polansky

Zmeény v obchodnim rejstriku

V roce 2018 doslo ke zméné vnitini struktury spolecnosti. Spolecnost zvolila dualisticky systém
vnitini struktury. Misto statutarniho feditele a spravni rady jsou organy spolecnosti valna
hromada, piedstavenstvo a dozor¢i rada.

Zmeény jsou platné od 15. ledna 2018, k zapisu vyse uvedenych zmén do obchodniho rejstiiku
doslo 22. ledna 2018.

Za spolecnost jedna predseda predstavenstva samostatné nebo dva clenové predstavenstva
spole¢né.

2. Cinnost spole¢nosti skupiny

Rozhodujicim pfedmétem cinnosti skupiny je:
» Development
» Projektova ¢innost ve vystavbé
» Realitni ¢innost

3. Konsolida¢ni pravidla, systém konsolidace

Konsolidovana ucetni zavérka skupiny spolecnosti Trigema Real Estate a.s. (dale ,,skupina‘)
za rok 2018 je sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni
pozdéjsich ptredpist, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona

o Ggetnictvi (,,Vyhlaska MF*) a Ceskymi téetnimi standardy.
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Ptiloha v konsolidované tcetni zavérce k 31. prosinci 2018 (v tis. K¢)

Rozsah konsolidace

Skupina konsolidovanych spolecnosti (,,konsolida¢ni celek™ nebo ,,skupina®) je tvofena
konsolidujici spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. a spole¢nostmi konsolidovanymi. Definice
téchto spolecnosti je uvedena niZe.

Spolecnosti konsolidované

Konsolidovanou spolecnosti se pro ucely konsolidace rozumi ovladana a fizend spolecnost,
v niz ovladajici a fidici spolecnost vykonava rozhodujici vliv prostfednictvim piimého nebo
nepiimého uplatiiovani vice nez 50 % hlasovacich prav ovladané a fizené spolecnosti nebo
prokazatelného ovladani operativnich a strategickych politik a pfitom konsolidujici spole¢nost
je soucasn¢ v dané spole¢nosti akciondfem nebo spolecnikem.

Tyto spole¢nosti jsou konsolidovany metodou pIné konsolidace.

V konsolidované ucetni zavérce jsou zahrnuty vedle konsolidujici spole¢nosti pouze ovladané
a tfizené spolec¢nosti, jelikoz konsolidujici spolecnost neuplatiiuje podstatny vliv nad jinou

spole€nosti, ani nevlastni jinou finan¢ni investici.

Systém konsolidace

Konsolidovand ucetni zavérka je sestavena konsolidujici spolecnosti systémem piimé
konsolidace z0daji vychézejicich zGcetnich zévérek konsolidujici Ucetni jednotky a
konsolidovanych ucetnich jednotek.

Ugetni zavérky viech spole¢nosti zahrnutych do konsolidace byly sestaveny k 31. prosinci
2018.

Vylucované stavy vSech spolecnosti zahrnutych do konsolidacniho celku jsou za obdobi od
1. ledna 2018 az 31. prosince 2018.

Metody konsolidace

Plna metoda konsolidace je pouzita pifi zahrnuti konsolidované ucetni jednotky do
konsolidované ucetni zavérky.

Piepodet ucetnich zavérek v cizich ménach

K 31. prosinci 2018 ani k 31. prosinci 2017 neni soucasti konsolida¢niho celku Zadna
spolecnost s uetni zavérkou sestavenou v cizi méng.

Rozhodnuti k postupu konsolidace

a) Pii sestaveni konsolidované rozvahy a konsolidované¢ho vykazu zisku a ztraty se
vylu€uji vzajemné operace vztahujici se k prodejim zasob a dlouhodobého majetku
v ramci skupiny, pokud se jedna o vyznamné ¢astky.
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Ptiloha v konsolidované tcetni zavérce k 31. prosinci 2018 (v tis. K¢)

b) Konsolida¢ni rozdil vznikly pfi nové akvizici, je odpisovan maximalné 20 let, pokud

neexistuji divody pro krat§i dobu odpisovani. Konsolida¢ni rozdil se zactovava do
polozky zuctovani aktivniho konsolidacniho rozdilu nebo zGctovani zaporného
konsolida¢niho rozdilu na vrub nakladl, resp. ve prospéch vynost z bézné Cinnosti.
Konsolida¢ni rozdily byly zjistény jako rozdil mezi pofizovaci cenou podilovych
cennych papirti a vkladii konsolidované spole¢nosti a jejich ocenénim podle podilové
ucasti ovladajici spolecnosti na vysi vlastniho kapitalu vyjadiené¢ho redlnou hodnotou
ke dni akvizice nebo ke dni dalSiho zvySeni ucasti (dalSiho pofizeni cennych papirt
nebo vkladh). Za den akvizice se povazuje datum, od néhoz zaciné ovladajici spole¢nost
ucinné uplatiovat ptislusny vliv nad konsolidovanou spolecnosti. U konsolida¢nich
rozdill byla stanovena linearni doba odepisovani individualné na zéklad€ principu
vérného a poctivého obrazu.

Pti konsolidaci se vylucuje vliv ptijatych a vyplacenych dividend nebo podilt na zisku
mezi konsolidujici spolecnosti a konsolidovanymi spolecnostmi. Podily na zisku ptijaté
od spole¢nosti konsolidovanych plnou metodou se vylucuji z konsolidovaného vykazu
zisku a ztraty a o jejich vysi se zvySuje konsolidovany vysledek hospodateni minulych
let nebo konsolida¢ni rezervni fond.
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Ptiloha v konsolidované tcetni zavérce k 31. prosinci 2018 (v tis. K¢)

4. Vymezeni konsolida¢niho celku

2018

Ovladajici spole¢nost ICO Sidlo spole¢nosti

Trigema Real Estate a.s. 289 79 141 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky

Ovladané spolecnosti 1CO Sidlo spole¢nosti Podil v %
Trigema Development s.r.0. 270 79 694 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt s.r.0. 276 18 269 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stoduilky 100%
Trigema Projekt BLV s.r.0. 284 35 591 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Branik a.s. 278 75 750 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt CSV s.r.o. 029 19 931 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt JRM s.r.o. 042 99 485 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodtlky 100%
Trigema Projekt Kappa s.r.o. 029 21 529 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt KLR s.r.o. 04216 385 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodtlky 100%
Trigema Projekt Lambda s.r.o. 029 66 476 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodtlky 100%
Trigema Projekt NMN s.r.o. 057 93 599 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Omega s.1.0. 053 83 137 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Plzei s.r.o. 291 12 524 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Prvni s.r.o. 069 64 940 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodtlky 100%
Trigema Projekt Tau s.r.o. 042 93 959 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Zalov s.r.o. 24120 081 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Real Estate Finance a.s. 064 49 468 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Smart s.r.o. 063 00 049 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Stodulky a.s. 043 39 142 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stoduilky 100%
2017

Ovladajici spole¢nost 1CO Sidlo spole¢nosti

Trigema Real Estate a.s. 28979 141 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky

Ovladané spole¢nosti 1CO Sidlo spole¢nosti Podil v %
Bytovy diim Chlebovicka a.s. 041 456 40 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Development s.r.0. 270 79 694 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodtlky 100%
Trigema Projekt s.r.o. 276 18 269 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Beta a.s. 247 94 686 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
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Ptiloha v konsolidované tcetni zavérce k 31. prosinci 2018 (v tis. K¢)

Trigema Projekt BLV s.r.o. 284 35 591 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt CSV s.r.o. 029 19 931 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt JRM s.r.o. 042 99 485 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Kappa s.r.o. 029 21 529 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt KLR s.r.o. 04216 385 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodtlky 100%
Trigema Projekt Lambda s.r.o. 029 66 476 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodtlky 100%
Trigema Projekt NMN s.r.o. 057 93 599 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Omega s.r.0. 053 83 137 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Plzet s.r.o. 291 12524 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Stodulky s.r.o. 044 864 04 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Tau s.r.o. 042 93 959 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodtlky 100%
Trigema Real Estate Finance a.s. 064 49 468 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Smart s.r.o. 063 00 049 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stoduilky 100%
Trigema Smart byty s.r.o. 241 76 648 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodtlky 100%
Trigema Stodtlky a.s. 043 39 142 Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky 100%

4.1. Zmény v konsolida¢nim celku v pribéhu roku 2018

Nové zaloZené spolecnosti

Trigema Real Estate a.s. zalozila v bfezna 2018 dcefinou spole¢nost Trigema Projekt Prvni
s.1.0., se sidlem Bucharova 2641/14, Stodtlky, PSC 158 00 Praha 5.

Nakoupené obchodni podily

Trigema Real Estate a.s. akvizici v unoru 2018 pofidila 100 % obchodni podil spolecnosti
Trigema Projekt Zalov s.r.o. (dfive VTP Zalov s.r.0.) se sidlem Bucharova 2641/14, Stodtlky,
PSC 158 00 Praha 5.

A dale v tijnu 2018 poftidila 100% obchodni podil ve spole¢nosti Trigema Projekt Branik a.s.
(dfive Multiprojekt — Branik a.s.)

Prodané obchodni podily

Trigema Real Estate a.s. prodala v bfeznu 2018 100% obchodni podil spole¢nosti Trigema

Projekt Beta a.s. a v ¢ervenci 2018 100% obchodni podil spole¢nosti Bytovy diim Chlebovicka
a.s. a 100% obchodni podil spolecnosti Trigema Smart byty s.r.o.
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Pfemény spolecnosti

V iijnu 2018 doslo k fuzi spolecnosti Trigema Stodilky s.r.o. a Trigema Stodulky a.s.
sloucenim s nastupnickou spolecnosti Trigema Stodilky a.s.

4.2. Udaje u¢etnich zavérek spole¢nosti konsolidaéniho celku a konsolida¢ni pravidla

Udaje G&etnich zavérek viech spoleénosti zahrnutych a nezahrnutych do konsolida¢niho celku
jsou ulozeny k dispozici v sidle konsolidujici spolecnosti.

Konsolida¢ni pravidla obsahujici informace o zptsobu transformace tdaji individudlnich
ucetnich zavérek spolecnosti (zahrnutych do konsolida¢niho celku) do polozek konsolidované
ucetni zavérky jsou ulozeny k nahlédnuti v sidle konsolidujici spole¢nosti.

5 Ucetni a ocenovaci postupy

5.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vyssi nez 40 tis. K¢,
v jednotlivém ptipadé¢ a doba pouzitelnosti je vzdy delsi nez jeden rok.

Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vyssi nez
10 tis. K¢ a neptesahuje 40 tis. K¢, v jednotlivém piipad¢ a doba pouzitelnosti je vzdy dels$i nez
jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami. Ocenéni
dlouhodobého hmotného majetku vytvoreného vlastni Cinnosti zahrnuje piimé ndklady,
nepfimé naklady bezprostfedné souvisejici s vytvorenim majetku vlastni Cinnosti, poptipadé
nepiimé naklady spravniho charakteru, pokud vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho
roku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy material, pfimé mzdy a rezijni
naklady pfimo spojené s jeho vyrobou az do doby jeho aktivace.

Reprodukéni pofizovaci cenou se oceniuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty darovanim,
dlouhodoby hmotny majetek beztplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci,
majetek nové zjistény v ucetnictvi a vklad dlouhodobého hmotného majetku s vyjimkou
pripadi, kdy vklad je ocenén podle spolecenské smlouvy nebo zakladatelské listiny jinak.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku, s vyjimkou technického zhodnoceni
do 40 tis. K¢, zvysuji jeho pofizovaci cenu. Bézné opravy a tdrzba se Gc¢tuji do nakladi.

Dle vyhlasky 500/2002 Sb., kterou se provadeji ne€ktera ustanoveni zédkona 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi jsou technickym zhodnocenim zasahy do majetku uvedeného do uzivani, které¢ maji
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za nasledek zménu jeho Gcelu nebo technickych parametrii, nebo rozsifeni vybavenosti nebo
pouzitelnosti majetku, vcetné¢ nastaveb, pfistaveb a stavebnich uprav, pokud vynalozené
naklady dosdhnou ocenéni:

Dlouhodoby nehmotny majetek ocenéni vyssi nez 60 tis. K¢.

Dlouhodoby drobny nehmotny majetek ocenéni vyssi nez 20 tis. K¢ a neptesahuje 60 tis. K¢.
Dlouhodoby hmotny majetek ocenéni vyssi nez 40 tis. K¢.

Dlouhodoby drobny hmotny majetek ocenéni vyssi nez 10 tis. K¢ a nepiesahuje 40 tis. K¢.

U staveb se za technické zhodnoceni povazuje hodnotovy limit 40 tis. K¢ na jednu stavbu za
jedno ucetni obdobi.

V ptipadé technického zhodnoceni majetku dochézi k posouzeni vlivu technického zhodnoceni
na dobu pouzitelnosti majetku a jeji pipadné prodlouzeni.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé potizovaci ceny a stanovené doby pouzitelnosti piislusného
majetku.

Dlouhodoby majetek je ucetné odpisovan po dobu, kterda pro jednotlivé skupiny majetku
vychézi z ptedpoklddané doby Zivotnosti.

Doba odepisovani

Dlouhodoby majetek Metoda Daiiova Uketni
Stroje a zafizeni odp. sk. 1 linearni 3 roky 5 let
Stroje a zafizeni odp. sk. 2 linearni 5 let 5alo0let
Stroje a zafizeni odp. sk. 3 linearni 10 let 20 a 30 let
Budovy a stavby odp. sk. 4 linearni 20 let 30 a50 let
Budovy a stavby odp. sk. 5 linearni 30 let 50 let
Budovy a stavby odp. sk. 6 linearni 50 let 50 let
Dopravni prostiedky a motorova vozidla linearni 5 let 6 let
Inventar odp. sk. 2 linearni 5 let 10 let
Dlouhodoby drobny majetek (10 tis. az 40 tis. K¢) line4rni 2 roky 2 roky

Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem v operativni evidenci se rozumi majetek, jehoz
ocenéni je vysSi nez 1 tis. K¢ a neptfesahuje 10 tis. K&, v jednotlivém piipadé a doba
pouzitelnosti je vzdy del$i neZ jeden rok. Dlouhodoby drobny hmotny majetek v operativni
evidenci neni vykazovan v rozvaze a je uc¢tovan do nakladi v roce jejich potizeni.

Pti zjisténém snizeni ocenéni hmotného dlouhodobého majetku, které nema trvaly charakter,
jsou tvotfeny opravné polozky. Hodnoceni se provadi dle skute¢né miry opotiebeni a
technického stavu majetku vzhledem k jeho vyuzitelnosti. Opravné polozky jsou tvofeny
k majetku konsolidacniho celku v ptfipadech snizeni jeho ocenéni v ucetnictvi na zaklad¢
provadénych inventarizaci.
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5.2. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek ptredstavuji majetkové ti¢asti v nekonsolidovanych ovladanych
spole¢nostech, které jsou ocenény potizovaci cenou zohlediujici ptipadné snizeni hodnoty.
Pofizovaci cena zahrnuje pifimé naklady souvisejici s pofizenim dlouhodobého financniho
majetku.

Jsou-li majetkové ucasti nabyty protihodnotou za nepenézity vklad vlozeny do obchodni
spolecnosti, jejich ocenénim je cena nepenézit¢tho vkladu. V piipadé sniZzeni hodnoty
majetkovych ucasti jsou tvofeny opravné polozky, a to individualng za jednotlivé ucasti.

5.3. Penézni prostiredky

PenéZni prostredky tvoii penézni prosttedky na bankovnich uctech a v pokladnach.

5.4. Zasoby

Nakupované zasoby jsou uctovany v pofizovacich cenach. Pofizovaci cena zahrnuje veskeré
naklady souvisejici s pofizenim téchto zasob (zejména dopravné, clo atd.). Pro vyjadireni
ubytkli nakoupenych zasob se uziva vazeny aritmeticky primer.

Zasoby nedokoncené vyroby se oceiiuji na bdzi vlastnich nakladl, které zahrnuji cenu
materialu, prace a proporcionalni ¢ast vyrobnich rezijnich nakladii podle stavu rozpracovanosti.
Ubytek nedokoncené vyroby a hotovych vyrobki je ocenovan standardnimi cenami.

Ocenéni zasob, které maji doCasné snizenou hodnotu, se snizuje na zakladé provedené
inventury prostfednictvim tvorby opravnych polozek. Opravné polozky jsou vytvareny
v ptipadech, kdy ocenéni pouzité v ucetnictvi je vyssi nez soucasna trzni hodnota ptislusnych
zasob.

Spole¢nost uctuje o developerské Cinnosti v oblasti obéznych aktiv — prostfednictvim uctu
nedokoncené vyroby v pribéhu vyroby a prostfednictvim uctu hotovych vyrobkl po jejim
dokonceni.

V pozici nedokoncend vyroba spolecnost vykazuje pozemky, které jsou urCeny k prodeji
spole¢né s prodanymi byty, vzhledem k tomu, Ze jsou tyto byty vykazovany rovnéz na uctech
zasob. Pozemky jsou ocetlovany v pofizovaci cené, kterd zahrnuje cenu pofizeni a vedlejsi
naklady s pofizenim souvisejici.

Jako soucast nedokoncené vyroby se v prubéhu vystavby vykazuji ndklady na provedenou
developerskou ¢innost.
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Nedokoncend vyroba a hotové vyrobky obsahuji byty ve vystavbé, které jsou ocefiovany
v cenach, které zahrnuji cenu materialu, prace a proporcni ¢ast vyrobnich rezijnich naklada
podle stavu rozpracovanosti se ocenuji piimymi naklady a pfisluSnym podilem vyrobni a
spravni rezie podle stavu rozpracovanosti.

Vydaje téchto zasob ze skladu jsou uctovany metodou pevnych skladovych cen, které jsou
vypocitany podle podilu jednotlivych jednotek k celku.

5.5. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam. Opravné polozky vyjadiuji miru rizika ohrozeni inkasa pohledavek.

Spolecnosti na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti svych zakaznik stanovi
individudlni opravné polozky k pochybnym pohledavkam.

5.6. Najaty majetek

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni po dobu
trvani leasingu aktivovéana, ale je Uctovana do ndkladl rovnomémé po celou dobu trvani
leasingu. Budouci splatky z finan¢niho leasingu, které nejsou k datu ucetni zavérky splatné,
jsou vykazany v priloze ke konsolidované ucetni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze. Pii
ukonceni ndjmu a uplatnéni moznosti odkupu je predmét leasingu zafazen do majetku v kupni
ceng.

5.7. Prepocty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Spole¢nosti pouzivaji pro prepodet transakci v cizi méné tydenni stanoveny kurz CNB,
stanoveny dle pate¢niho kurzu CNB, ktery je pravidelné aktualizovan v pond¢li v 00.00 hod.
K precenéni majetku a zavazkl k 31. prosinci 2018 pouzily spolecnosti kurz CNB platny
k tomuto datu.

V prubehu roku spolecnosti uctovaly pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.
Vsechna penézni aktiva a pasiva vedena v cizich ménach byla piepoctena devizovym kurzem
Ceské narodni banky k datu ucetni zavérky. VSechny kurzové zisky a ztraty z prepoctu
pohledéavek a zdvazka jsou Gctovany do vykazu zisku a ztraty.

5.8. U¢tovani nakladi a vynosi

Naklady a vynosy se Gctuji ¢asove rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné a ¢asové souviseji.
V souladu s principem opatrnosti spolecnosti uctuji na vrub nakladi tvorbu rezerv a opravnych
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polozZek na kryti vSech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni ucetni zavérky
Znama.

Trzby jsou zatctovany k datu doruceni zboZi nebo vyrobk a jejich akceptace zékaznikem nebo
k datu uskutecnéni sluzeb a jsou vykazany po odecteni slev a dan¢ z ptidané hodnoty. Trzby
jsou vykazovany v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty jako ,,Trzby za prodej zboZi* nebo
,»11Zby z prodeje vyrobkl a sluzeb®. ,, Trzby za prodej zbozi“ piedstavuji prodej nakoupeného
zbozi tfetim stranam nebo prodej hotovych vyrobkii nakoupenych od jiné spolec¢nosti
konsolida¢niho celku za ucelem jeho dalSiho prodeje tieti strané. ,,Trzby z prodeje vyrobki a
sluzeb ““ zahrnuji pfimy prodej vlastnich vyrobkt a sluzeb spole¢nosti konsolida¢niho celku
tretim stranam.

Spolecnost Gctuje o vynosech z prodeje byt v okamziku podani ptislusné kupni smlouvy na
katastr nemovitosti.

Vynosy ze smluvnich pokut jsou zatctovany do ostatnich provoznich vynosi k datu vzniku
naroku na smluvni pokutu. Vynosy z titulu ndhrad Skody jsou zauctovany do ostatnich
provoznich vynosi v okamziku zaplaceni. Pokud spole¢nosti skupiny uplatiiuji narok na
nahradu Skody (s vyjimkou ndhrad vyplyvajicich z pojistnych smluv), ale nahrada Skody jesté
nebyla uhrazena, konsolidujici ucetni jednotka popisSe tento uplatiovany néarok na nahradu
Skody jako podminéné aktivum v ptiloze ke konsolidované ucetni zavérce (spolecnosti skupiny
v individualni ucetni zadvérce) a nevykaze odpovidajici vynos ve vykazu zisku a ztraty. Vynosy
z nédhrad, které vyplyvaji z pojistnych smluv, jsou vykazany k datu pfiznani naroku pojistovaci
spole¢nosti.

5.9. Uvéry

Uvéry jsou vykazovany v nominalni hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i &ast
dlouhodobych uvért, ktera je splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

5.10. Daii z piijmu

Daii z ptijmti za dané obdobi se sklada ze splatné dan¢ a zmeny stavu v odlozené dani. Splatna
danl zahrnuje dan vypoctenou z danového zékladu s pouzitim dafiové sazby platné v bézném
roce a vesSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan se vykazuje u vSech docasnych rozdilti mezi G€etni hodnotou aktiva nebo pasiva
v rozvaze a jejich dailovou hodnotou s pouzitim o¢ekavané daiové sazby platné pro nésledujici
obdobi. Odlozen4 danovéa pohledavka je zauctovana jen u téch spolecnosti konsolida¢niho
celku, kde je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v nasledujicich Ucetnich
obdobich. Odlozena dai z titulu konsolida¢nich tprav je promitnuta jen v piipad¢ vyznamnosti.
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5.11. Rezervy

Spolec¢nosti tvoii rezervy za ti€elem a ve vysi, ktera je v souladu se zdkonem o rezervach. Dale
tvofi ostatni rezervy na kryti rizik a ztrat. Rezervy se tvofi v ptipadé, kdy existuje moznost
budoucich vydajt spole¢nosti konsolida¢niho celku, vyplyvajici ze soucasnych smluvnich nebo
mimosmluvnich zavazkli v disledku minulych udalosti a je pravdépodobné, ze k vyrovnani
téchto zavazki budou vynalozeny prostifedky spolecnosti a ptitom Ize provést spolehlivy odhad
castky zavazk.

5.12. Vyznamné odhady a predpoklady pri sestaveni konsolidované ucetni zavérky

Pti ptipravé ucetni zavérky pouziva vedeni spolecnosti odhady a stanovuje predpoklady, které
maji vliv na uplatnéni Gcetnich postupti a na vysi majetku, zavazkl, vynost a nakladd
vykédzanych v tcetni zavérce. Tyto odhady a predpoklady vychézeji z historickych zkusSenosti
a ruznych dal$ich faktori, které jsou povazovany za pfiméfené k datu sestavené ucetni zavérky
a jsou pouzivany v situaci, kdy ucetni hodnoty majetku a zavazkl nejsou zcela evidentni
z jinych zdrojti nebo kdy existuje nejistota v uplatnéni jednotlivych tcetnich politik. Skutecné
vysledky se mohou liSit od odhadi. V béZzném ucetnim obdobi se odhady tykaly pifedevSim
ocenéni dlouhodobého hmotného majetku, zasob a pohleddvek z obchodniho styku.

Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Upravy uéetnich odhadii jsou zohlednény
v obdobi, ve kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze dan¢ho ucetniho
obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje soucasné i budouci
obdobi.

5.13. Dotace

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho ptijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace
pfijata na Gthradu naklada se G¢tuje do provoznich nebo finan¢nich vynost. Dotace piijata na
potizeni dlouhodobého majetku véetné technického zhodnoceni a na tthradu urokti zahrnutych
do pofizovaci ceny majetku snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na potizeni.

5.14. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu konsolidované tcetni
zaverky, je zachycen v UcCetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici
informace o skute¢nostech, které¢ existovaly k rozvahovému dni.

V piipad€, ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu konsolidované ucetni zaveérky doslo
k vyznamnym udalostem zohlediiujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
disledky téchto udalosti popsany v priloze konsolidované ucetni zavérky, ale nejsou
zauctovany v konsolidovanych tcetnich vykazech.
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5.15. Zména Kklasifikace poskytnutych pujcéek

Spole¢nost zménila k 1. lednu 2018 klasifikaci dlouhodobych poskytnutych pujcek. K 31.
prosinci 2017 byly dlouhodobé plijcky vykazany jako soucast dlouhodobych pohledéavek, k 1.
lednu 2018 se Spolecnost rozhodla pro zménu klasifikace a vykazuje dlouhodobé poskytnuté
pujcky jako soucast dlouhodobého finan¢niho majetku. Tato zména nema zadny vliv na
vysledek hospodareni ani vlastni kapital Spole¢nosti.
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B. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1 Dlouhodoby majetek

1.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek konsolida¢niho celku ma nasledujici strukturu:

Samostatné Poskytnuté
movité véci Nedokone  zalohy na
a soubory ny dlouh. Jiny
movitych dlouhodob hmotny dlouhodoby

Pozemky Stavby véci vy majetek majetek majetek  Celkem
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2018 56827 142295 7612 13 601 2900 10500 233735
Prirtstky 99 930 93979 290 - - - 194199
Ubytky -17 487 -3 287 - -3 117 -2 900 -10500  -37291
Preuctovani - 10 255 229 -10 484 - - -
Zustatek k 31.12.2018 139270 243242 8131 - - - 390643
Opravky
Zustatek k 1.1.2018 - 5248 2227 - - - 7 475
Odpisy - 5272 2176 - - - 7 448
Opravky k ubytkim - -301 - - - - -301
Zustatek k 31.12.2018 - 10219 4 403 - - - 14 622
Opravné polozky
Zustatek k 1.1.2018 - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Zustatek k 31.12.2018 - - - - - - -
Zistatkova hodnota k
1.1.2018 56 827 137 047 5385 13 601 2900 10500 226 260
Zistatkova hodnota k
31.12.2018 139270 233 023 3728 - - - 376 021

Mezi vyznamné polozky piiristki hmotného majetku patii dokonceni bytové vystavby a
zafazeni do uzivani. Jako dlouhodoby majetek jsou vykdzany pouze ty casti stavby, které
spole¢nost planuje pronajimat. Ostatni Casti stavby, které spoleCnost planuje realizovat
prodejem, jsou vykazany v rdmci zasob.
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Priristek u staveb k 31. prosinci 2018 predstavuje potfizeni bytového domu ve spole¢nosti
Trigema Projekt Omega s.r.0. a technické zhodnoceni pronajimanych prostor ve spole¢nosti
Trigema Smart s.r.o.

PtirGstek pozemkl v hodnoté 27 854 tis. K¢ souvisi s akvizici spole¢nosti Trigema Projekt
Zalov s.r.0., v hodnot& 47 975 tis. K& se spoleénosti Trigema Projekt Lambda s.r.o., kde byly
dokoupeny dalSich pozemky v Dubi u Kladna a pfirtistek v hodnoté 23 105 tis. K¢ s pofizenim
pozemki ve spolecnosti Trigema Projekt Omega s.r.0. Ubytky pozemki ve vysi 15 486 tis. K&
souvisi s prodejem spolecnosti Trigema Projekt Beta a.s.

Ubytek jiného dlouhodobého majetku v hodnoté 10 500 tis. K¢ predstavuje prodej uméleckého
dila ve spolecnosti Trigema Smart s.r.0.

Dlouhodoby hmotny majetek je zatizeny zastavnim pravem dle smlouvy o zastavé nemovitosti.
Diivodem je zajisténi bankovnich Uvérti na financovani developerskych projekt. Zastavni
prava jsou bliZe specifikovana v bod¢ 11.3. Zavazky nevykdzané v rozvaze a bod¢€ 12 Zavazky
k Gv€rovym institucim.

Samostatné Poskytnuté
movité véci zalohy na
a soubory Nedokonceny dlouh. Jiny
movitych dlouhodoby hmot. dlouhodoby

Pozemky Stavby véci majetek majetek majetek Celkem
Porizovaci cena
Zustatek k 1.1.2017 50 846 97 549 7110 38719 100 10 500 204 824
Piirtstky 21453 19 238 502 4360 2 800 - 48 353
Ubytky -19 442 - - - - - -19442
Pfeuctovani 3970 25508 - -29 478 - - -
Zustatek k 31.12.2017 56 827 142295 7 612 13 601 2900 10 500 233735
Opravky
Zustatek k 1.1.2017 - 1442 225 - - - 1667
Odpisy - 3 806 2 002 - - - 5 808
Opravky k ubytkim - - - - - - 0
Zustatek k 31.12.2017 - 5248 2227 - - - 7 475
Opravné polozky
Zustatek k 1.1.2017 - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Zustatek k 31.12.2017 - - - - - - -
Zistatkova hodnota k
1.1.2017 50 846 96 107 6 885 38719 100 10 500 203 157

Zistatkova hodnota k
31.12.2017 56 827 137 047 5 385 13 601 2 900 10 500 226 260




Trigema Real Estate a.s. 17

Ptiloha v konsolidované tcetni zavérce k 31. prosinci 2018 (v tis. K¢)

Priristek u staveb k 31. prosinci 2017 ptfedstavuje akvizici nabytou nemovitost v projektu BD
Paprsek (souvisejici s akvizici spole¢nosti Trigema Projekt Stodulky s.r.o.).

Ubytky pozemku ve vysi 16 114 tis. K& souvisi s prodejem pozemku ze spoleénosti Trigema
Smart byty s.r.o. Hlavnimu méstu Praha.

2 Dlouhodoby finanéni majetek

2.1. Celkovy piehled dlouhodobého finan¢niho majetku

Struktura ostatniho dlouhodobé financniho majetku:

Poskytnuté zalohy na

dlouhodoby finanéni
majetek Zapujcky a uvéry Celkem
Pocatecni stav k 1.1.2018 103 000 19166 122 166
Pirastky 19 041 65 834 84 875
Ubytky -65 000 - -65 000
Konetny ziistatek k 31.12.2018 57 041 85000 142 041
Ziistatkovi hodnota k 1.1.2018 103 000 19 166 122 166
Ziistatkovi hodnota k 31.12.2018 57 041 85 000 142 041

V roce 2017 poskytla spolecnost dlouhodobou zalohu ve vysi 100 000 tis. K& v souvislosti
snovym projektem Zlaty Lihovar. V souladu suzavienou smlouvou doslo vroce 2018
k prevedeni ¢asti zalohy ve vysi 65 000 tis. K¢ na dlouhodobou ptijcku. Dale je v dlouhodobém
finan¢nim majetku evidovana odeslana platba dle uzaviené budouci kupni smlouvy na poftizeni
obchodniho podilu ve vysi 19 041 tis. K¢.

Zapujcky a uvéry piedstavuji zejména zaptjcku ve vysi 20 000 tis. K¢ (k 31.12.2017: 19 166
tis. K¢), ktera byla poskytnuta v souvislosti s budouci koupi pozemkl ve spolecnosti Trigema
Projekt Tau, splatnost zaptjcky vcetné troka je 28.02.2025, Groc¢eni 5% ro¢né. A dale cast
zélohy ve vysi 65 000 tis. K& na projekt Zlaty Lihovar, ktera byla pfeuctovana na pujcky,
uroceni 2% rocné.

2.2. Podily v ovladanych spole¢nostech nezahrnutych do konsolida¢niho celku
k 31. prosinci 2018

Ke dni 31. prosinci 2018 a stejné tak k 31. prosinci 2017 byly vSechny ovladané osoby zahrnuty
do konsolida¢niho celku.
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2.3. Konsolida¢ni rozdily

Zmény v kladném konsolida¢nim rozdilu béhem tucetniho obdobi:

Kladny konsolidaéni rozdil

Pocatecni zistatek k 1.1.2018 100 891
Odpis kladného konsolida¢niho rozdilu -11 683
Konecny ziistatek k 31.12.2018 89 208

3 Vysledek hospodareni z prodeje zasob a dlouhodobého majetku mezi spole¢nostmi
konsolida¢niho celku

Spole¢nosti v konsolida¢nim celku v rdmei své podnikatelské ¢innosti provadéji 1 development
nedokoncené¢ho dlouhodobého majetku a nedokoncenych zdsob. Tento development je
provadén za béznych trznich podminek spfiznénymi osobami. Naklady na vylouceni zisku a
ztraty by vyvolaly nepfiméfené naklady vzhledem k relativné nizkym hodnotam téchto marzi.
V konsolidovaném vysledku hospodatfeni a v majetku je proto zahrnuta vystavba, kterd je
v ocenéni vnitropodnikovych cen, které zahrnuji obvyklou marzi na developmentu.

4 Zasoby
Zustatek k 31.12.2018 Zustatek k 31.12.2017
Nedokoncena vyroba a polotovary 533 838 323433
Vyrobky 64 962 124 089
Zbozi 26 26
Celkem 598 826 447 548

Opravné polozky k zasobam jsou popsany v bod¢ 7.

V souladu s Gcetnimi metodami vykazuje spolecnost k 31. prosinci 2018 v pozici Zasoby
Gipravu ocenéni na realnou hodnotu u aktiv — pozemkii. Uprava ocenéni ve vysi 38 722 tis. K¢&
byla provedena pfti akvizici spolecnosti Trigema Projekt Branik a.s. a Trigema Projekt Plzen
s.r.0. (k 31. prosinci 2017 pfi akvizici spole¢nosti Trigema Smart byty s.r.o. a Trigema Projekt
Plzen s.r.0.). Redlna hodnota pii akvizici byla stanovena na zéklad¢ interniho posouzeni
provedeného vedenim skupiny, resp. specialistli ze spolecnosti Trigema Development s.t.0.
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5 Pohledavky

5.1. Pohledavky kratkodobé
Kratkodobé pohledavky ¢ini 21 125 tis. K& (k 31.12.2017: 43 072 tis. K¢).
Pohledavky po splatnosti ¢ini 942 tis. K¢ (k 31.12.2017: 1 956 tis. K<).

Struktura kratkodobych pohledavek konsolida¢niho celku:

Zustatek k 31.12.2018 Zustatek k 31.12.2017
Obchodni vztahy 2310 18 340
Stat — danové pohledavky 4279 2 044
Poskytnuté zalohy 6 681 5089
Dohadné ucty aktivni 4499 14 758
Jiné pohledavky 3357 2 841
Celkem kratkodobé pohledavky 21 125 43 072

5.2. Pohledavky dlouhodobé

Dlouhodobé pohledavky k 31.12.2018 ¢ini 40 304 tis. K¢ (k 31.12.2017: 9 225 tis. K¢) a
predstavuji zejména dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahti.

6 PenéZzni prostiredky

Zustatek k 31.12.2018 Zustatek k 31.12.2017
Penézni prostiedky v hotovosti 51 123
Penézni prostredky v bance 422 523 186 587

Celkem 422 574 186 710
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7 Opravné polozky

Spolecnost v roce 2018 ani v roce 2017 netvotila zddné opravné polozky ke kratkodobym

pohledavkam a k zdsobam.

8 Vlastni kapital

Vyvoj vlastniho kapitalu

Vysledek

. . Nerozdéleny hospodaieni
Zl‘;‘*‘g‘; zisk bé&zného Celkem

P minulych let ucetniho

obdobi
Pocatecni stav 1.1.2018 100 000 168 597 25410 294 007
Pievod zisku - 25410 -25410 -
Vyplata podilt na zisku - - - -

Zmeéna odlozené dané z piecenéni majetku na redlnou
hodnotu pii akvizici -5298 - -5 298
Ostatni - 302 - 302
Zisk za bézné obdobi - - 68 392 68 392
Koneény stav 31.12.2018 100 000 189 011 68 392 357 403
9 Rezervy
Rezerva n? d al: Ostatni rezervy Celkem
z piijmi

Zustatek k 1.1.2018 11717 _ 11717
Tvorba 15 157 332 15 489
Cerpani -11717 - -11 717
Zistatek rezerv k 31.12.2018 15 157 332 15 489
V konsolidaénim celku jsou vytvoteny rezervy k 31.12.2018 ve vysi 15 489 tis. K¢ (k

31.12.2017: 11 717 tis. K¢&).

Rezerva na dan z piijmu, kterd je vytvofena ve vysi

717 tis. K¢€), je vrozvaze ponizena o zaplacené zédlohy na dan z pfijml ve vysi

15 733 tis. K¢ (k 31.12.2017: 11

576 (k
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31.12.2017: 0 tis. K<) a vyslednd rezerva ve vysi 15 157 tis. K¢ (k 31.12.2017: 11 717 tis. K<)
je vykdzana v pozici Rezervy.

10 Zavazky

10.1. Dlouhodobé zavazky

Struktura dlouhodobych zavazkt konsolidacniho celku:

Zustatek k 31.12.2018 Zustatek k 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztahi
Zavazky - ovladajici osoba - 17 660
Dlouhodobé pfijaté zalohy 4217 4173
Zavazky k uvérovym institucim 191 832 141 367
OdloZeny danovy zavazek 9856 4975
Emitované dluhopisy 950 000 407 280
Celkem 1155 905 575 455

Emitované dluhopisy

Spolecnost Trigema Real Estate Finance a.s. emitovala v roce 2018 a 2017 dluhopisy Trigema
I. VAR/2020 a Trigema II. 5,10/2023.

Dluhopis Trigema I. VAR/2020

Dluhopisy Trigema I. VAR/2020 (ISIN CZ0003518078) spole¢nost emitovala dne 15.prosince
2017, pricemz dalsi tranSe prob¢hly v lednu roku 2018. Nominalni hodnota dluhopisu je K¢
10 000,- a celkova nominalni hodnota emitovanych dluhopist je K& 450 000 000,-. Jedna se o
dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem (6 M PRIBOR + 2,95% marze), ktery je splatny
pololetné zpétn€. Dluhopisy jsou splatné 15.prosince 2020. Transak¢ni ndklady na emisi byly
K¢ 9 143 670.-.

Dluhopis Trigema ll. 5,10/2023

Dluhopisy Trigema II. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) byly emitovany 19.prosince 2018
v celkové nominalni hodnoté K¢ 500 000 000,- (nominalni hodnota dluhopisu je K¢ 10 000,-)
s moznosti upsani dalSich dluhopisti do vyse nominalni hodnoty K¢ 675 000 000,- do konce
roku 2019. Jednd se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem (5,10% p.a.), splatnym
pololetné zpétné€. Dluhopisy jsou splatné 19. prosince 2023. Transakéni naklady na emisi byly
K¢ 11 540 890,-.

Transak¢ni naklady jsou rozpoustény rovnomérné do nékladt po dobu splatnosti dluhopisti —
viz bod 13 Uéty ¢asového rozliseni.
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Specifikace zavazki ke spolecnikiim

Dlouhodobé zavazky k ovladajici osobé piredstavovaly pijcky od Trigema a.s. urocené
urokovou sazbou 3M PRIBOR + 3,3%. V pribéhu roku 2018 byly tyto piijcky plné splaceny.

Specifikace zavazkd k uvérovym institucim

Zéavazky k aveérovym institucim jsou podrobné popsany v bod¢ 12 — Zavazky k ivérovym

institucim.

10.2. Kratkodobé zavazky

Struktura kratkodobych zavazki konsolidaéniho celku:

Zustatek k 31.12.2018

Zustatek k 31.12.2017

Zavazky z obchodnich vztaht 40 359 53 382
Zavazky ovladajici osoba 737 46 571
Zavazky k zaméstnancim 578 574
Zavazky ze socialniho a zdravotniho zabezpeceni 332 386
Stat - danové zavazky a dotace 17 681 8379
Ptijaté zalohy 46 797 106 688
Dohad. ucty pasivni 8427 6 848
Jiné zavazky 162 149
Zavazky k iivérovym institucim — viz bod 12 67 408 54 398
Celkem 182 482 277375

Kratkodobé zavazky k ovladajici osobé piedstavovaly pljcky od Trigema a.s. uroCené
urokovou sazbou 3M PRIBOR + 3,3%. V prubéhu roku 2018 byly tyto ptjcky plné€ splaceny.

Ptijaté zalohy ptedstavuji pfedevsim zalohy od zdkaznikl na bytové jednotky a gardzova stani

v reziden¢nich projektech.

Dohadné ucty pasivni predstavuji dohady na predpokladané naklady roku 2018, respektive

2017.

K 31. prosinci 2018 nebyly po splatnosti zadné zavazky.
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10.3. Zavazky nevykazané v rozvaze

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spolecnosti
Trigema Smart s.r.o. dle Smlouvy o zastaveni podilu ¢ 2267/15/5662 spole¢nosti
Trigema Smart s.r.o. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka,
a. s., k zajisténi pohledavek za dluznikem Trigema Smart byty s.r.o. ze dne 1. srpna 2017.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spolecnika Trigema Real Estate a.s. ve spolecnosti
Trigema Projekt NMN s.r.0. dle Smlouvy o zastaveni podilu spole¢nosti Trigema Projekt NMN
s.r.0. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., k zajisténi
pohledéavek za dluznikem Trigema Projekt NMN s.r.0. ze dne 24. kvétena 2018.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spolecnika Trigema Real Estate a.s. ve spolecnosti
Trigema Projekt Omega s.r.o. dle Smlouvy o zastaveni podilu spolecnosti Trigema Projekt
Omega s.r.0. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., k zajisténi
pohledavek za dluznikem Trigema Projekt Omega s.r.o. ze dne 18. fijna 2018.

Zastavni pravo k cennym papirGm spolecnosti Trigema Real Estate a.s., zastavni pravo
k Pohledédvce k zajisténi Dluhti (bézny tcet) ve spolecnosti Trigema Stodllky a.s. a zastavni
pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spolecnosti Trigema
Stodulky a.s. ve prospéch zéastavniho vétitele Komercni banka a.s., k zajisténi pohledavek za
dluznikem Trigema Stodilky a.s.

Ruceni spolecnosti Trigema Real Estate a.s. ve prospéch spolecnosti Trigema Real Estate
Finance a.s. z titulu emise dluhopisového programu. Rucitel se zavazal uspokojit veskeré dluhy
emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit irokové vynosy a jmenovitou
hodnotu dluhopist.

11 ZavazKky k uvérovym institucim

Struktura zavazkd konsolidacniho celku k tvérovym institucim

2018
Splatno v
Splatkovy ] Splatno  Splatno od 1 nasled.
Splatnost kalendar Urok. sazba do1 do 3 let letech Celkem
dle sml., 20. den
Uver1l 20112035 Kalmesiceay o inoR 4 16%p.a. 4800 25800 68400 99 000
den konec¢né
splatnosti Givéru
Uvér 2 31.12.2021 dil¢i splatky 1M PRIBOR + 1,6 % p.a. 2608 59370 - 61978
Uvér 3 31.3.2020 dil¢i splatky 1M PRIBOR + 1,5 % p. a. - 38262 - 38262
Uvér 4 30.6.2019 dil¢i splatky 1M PRIBOR + 2,65 % p.a. 60 000 - - 60 000

Celkem 67 408 123 432 68 400 259 240
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2017
Splatno v
Splatkovy . Splatno  Splatno od 1 nasled.
Splatnost kalendar Urok. sazba do1 do 3 let letech Celkem
dle sml., 20. den
Uvérl  20.11.2035 kaé’ MESICC AV 0 PRIBOR + 1,6 % p.a. 3 600 25200 73800 102600
en konecné
splatnosti véru
Uvér2 30.6.2019 dilei splatky 1M PRIBOR + 1,5 % p. a. - 42 367 - 42367
Uvér 3 31.10.2018 dil¢i splatky 1M PRIBOR + 1,6 % p.a. 50 798 - - 50 798
Celkem 54 398 67 567 73 800 195 765

Uvéry jsou poskytnuty v K&.

Spolec¢nost spliiuje vSechny smluvni zavazky vyplyvajici ze smluv zajist'ujicich financovani

prostfednictvim bankovnich uvért
Forma zajisténi uveért k 31.12.2018 je nasleduijici:

Uvér 1:

Zastavni pravo k nemovitostem

Zastavni pravo k pohledavce z veskerych ndjemnich smluv
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Uvér 2:

Zastavni pravo k nemovitostem

Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Zastavni pravo k pohledavkdm z najemnich smluv k prostoram nemovitosti

Uvér 3:
Zastavni pravo k nemovitostem
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Uvér 4:

Zastavni pravo k cennym papirim matetské spole¢nosti
Zastavni pravo k Pohledavce k zajisténi Dluht (béZzny tcet)
Zastavni pravo k obchodnimu podilu
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12 Uéty ¢asového rozliSeni

Zustatek k 31.12.2018 Zustatek k 31.12.2017
Casové rozliSeni aktivni
Pfijmy pfistich obdobi .
Naklady pfistich obdobi 21 456 23023
Celkem 21 456 23 023
Casové rozliSeni pasivni
Vynosy pfistich obdobi 241 120
Vydaje pristich obdobi 35 26
Celkem 276 146

Ptijmy pfistich obdobi vznikaji pfedev§im v disledku casového nesouladu mezi vkladem
bytovych jednotek do katastru nemovitosti a predanim klientovi.

Néklady pftiStich obdobi zahrnuji pfedevS§im casové rozliSeni transakénich nékladi
souvisejicich s emisi dluhopisti Trigemy Real Estate Finance a.s. ve vysi 17 714 tis. K¢ (k
31.12.2017: 9 143 tis. K¢).

Vydaje ptistich obdobi predstavuji zndmou vysi naklada roku 2018, respektive 2017.

13 Ostatni provozni naklady a vynosy

Ostatni provozni vynosy ve vysi 78 046 tis. K¢ (k 31.12.2017: 2 886 tis. K¢) jsou tvoreny
pfedevsim Trzbami z prodané¢ho dlouhodobého majetku ve vysi 77 490 tis. K& (k 31.12.2017:
2 850 tis. K¢).

Ostatni provozni naklady ve vysi 45 367 tis. K¢ (k 31.12.2017: 23 056 tis. K<) jsou tvofeny

ptedevs§im Zistatkovou cenou prodané¢ho dlouhodobého majetku ve vysi 38 103 tis. K¢ (k
31.12.2017: 17 708 tis. K¢&).
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14 Clenéni vynosi a trzeb
Vsechny trzby v konsolida¢nim celku byly realizovany v CR.

Struktura trZzeb za prodej zbozi a vykoni za konsolidacni celek po vylouceni vnitroskupinovych
transakeci:

2018 2017
Trzby z prodeje vyrobku 467 947 544 924
Trzby z ostatnich sluzeb 20 105 27 025
Trzby z n4jmi 20 631 10 785
Celkem 508 683 582 734

Trzby z prodeje vyrobkil predstavuji trzby za prodej bytovych jednotek.
15 Dan z prijmu
15.1. Splatna dan

Splatnd dai piedstavuje odhad dané€ za zdafiovaci obdobi 2018 ve vysi 21 000 tis. K&
(rok 2017: 12 265 tis. K¢).

15.2. Odlozena dan

Zustatek k 31.12.2018 Zustatek k 31.12.2017

Odlozené danové pohledavky 11 -
Odlozené danové zavazky -9 856 -4 975
-9 845 -4 975

Pouzitd sazba dané - tuzemsko 19% 19%

Pro kalkulaci odlozené dan¢ byla pouzita sazba dan¢ z piijmi platnd v obdobi, ve kterém bude
danovy zavazek uplatnén.

OdloZeny danovy zavazek je v rozvaze vykazovan jako soucast dlouhodobych zavazki.
Odlozena dan vznika z doCasného rozdilu mezi ucetni a danovou zlstatkovou hodnotou
dlouhodobého majetku.
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16 Analyza zaméstnancu a osobnich nakladu

2018 2017

¢lenové ¢lenové

Fidicich Fidicich
zaméstnanci  organi  Celkem zaméstnanci orgiani  Celkem
Pocet 14 3 17 17 1 18
Mzdové naklady 9021 5554 14 575 9934 3310 13 244

Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni

pojisténi 3187 1 600 4787 4329 - 4329
Socialni naklady 459 - 459 478 - 478
Odmény ¢lent statutarnich organti X 2594 2 594 X 3310 3310

Ridici pracovnici spolecnosti jsou ¢lenové vedeni spolecnosti. Na zdklad¢ rozhodnuti ve
skupin¢ Trigema Real Estate povazujeme za fidici pracovniky vedouci zaméstnance dle
organigramu holdingu zatazené na pozice B1 a B2.
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C. Vztahy se spriznénymi osobami

Sptiznénymi stranami ve vztahu ke skupin€ jsou pro ucely konsolidované ucetni zavérky
povazovany:

nekonsolidované spolecnosti ovladané a ftizené, spoluovladané a pod podstatnym
vlivem,

spolecnici a akcionafi, kteti pfimo nebo nepiimo mohou uplatiiovat podstatny, spole¢ny
nebo rozhodujici vliv u spole¢nosti konsolidacniho celku,

Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organii spolecnosti konsolida¢niho celku
a osoby blizké témto osobam,

spole¢nosti mimo konsolida¢ni celek, ve kterych vysSe uvedené strany maji podstatny,
spole¢ny nebo rozhodujici vliv,

spole¢nosti mimo konsolida¢ni celek, které maji spole¢ného ¢lena vrcholového tizeni
s podniky konsolida¢niho celku.

31.12.2018 31.12.2017

Kratkodobé pohledavky a ostatni aktiva 3112 14 001
Dlouhodobé zavazky - 61 698
Kratkodobé zavazky 28716 46 571
2018 2017

Prodej vyrobkd, zbozi a sluzeb 10 434 7 091

Nakupy od spiiznénych stran 233435 379 386
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Piiloha v konsolidované G¢etni zavérce k 31. prosinci 2018 (v tis. K&)

D. Dalsi skute¢nosti

1 Vyznamné nasledné udalosti

Dne 11. tinora 2019 byl z Obchodniho rejstiiku z funkce ¢lena dozoréi rady vymazan Jifi
Polansky.

Spoleénost Trigema Real Estate a.s. v bieznu zaloZila dcefinou spole¢nost Trigema Projekt
Nusle s.r.o. Tato dcefina spole¢nost potidila obchodni podil ve spole¢nosti Trigema Chaldene
a.s., kterd vlastni obchodni podil v Trigema Nuselska cz, s.r.o.

K datu sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni spolefnosti zndmy zadné dal$i vyznamné
nasledné udalosti, které by ovlivnily uéetni zavérku k 31. prosinci 2018.

V Praze dne 7. ervna 2019

- - I

Ing. Marcel Soural
ptedseda piedstavenstva
Trigema Real Estate a.s.



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
Trigema Real Estate a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované ucetni zavérky spolecnosti Trigema Real
Estate a.s. (,Spoletnost’) a jejich dcefinych spolecnosti (spoleéné ,Skupina“) sestavene
na zakladé ceskych uéetnich predpist, ktera se sklada z konsolidované rozvahy k
31. prosinci 2018, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a konsolidovaného prehledu
o penéznich tocich za rok konéici 31. prosincem 2018 a pfilohy v konsolidovane ucetni
zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvetlujici
informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této konsolidované ucetni
zaveérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena konsolidovana ucetni zaveérka podavéa vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv Skupiny k 31. prosinci 2018 a nakladl a vynosi a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tokd za rok kongici 31. prosincem 2018 v souladu s ceskymi
uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpoveédnost auditora za
audit konsolidované ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a spinili
jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu a dozor¢i rady Spole¢nosti za konsolidovanou
ucetni zavérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpGsobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani konsolidované Ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen
posoudit, zda je Skupina schopna nepretrzZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat

KPMG Ceska republika Audit, s.ro., tlen sité nezévislych élenskych spoleénosti KPMG ~ Obchodni  rejstiik  vedeny ICO 49619187
piidruzenych ke KPMG International Cooperative (KPMG Intemational’), Svycarske Méstskym soudem v Praze pI¢ CZ693001996
organizaéni jednotce. oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: 8higtra



v pfiloze v konsolidované ucetni zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni organ planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozor€i rada.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou
a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
véech pfipadech v konsolidované Ugetni zévérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud |ze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé konsolidované
Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti konsolidované
Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorske
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vetsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiéini) nespravnosti zpUsobené chybou, protoZe
soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti,
nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorske postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e« Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uved|
v pfiloze v konsolidované ucetni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni
konsolidované Ucetni zavéerky statutarnim organem a to, zda s ohledem na
shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme kzavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze v konsolidované uéetni zavérce,
a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vest k tomu, Ze Skupiny ztrati schopnost nepretrzite trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Ucetni zavérky,



véetné piilohy, a dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladove
transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

o  Ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace o finangnich informacich tykajicich
se Géetnich jednotek nebo podnikatelskych ¢innosti v ramci Skupiny s cilem vyjadfit
vyrok ke konsolidované téetni zavérce. Odpovidame za fizeni, dohled a provedeni
skupinového auditu. Vyjadfeni vyroku auditora zOstdva nasi vyhradni
odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jine
o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Kliment je statutarnim auditorem odpovédnym za audit konsolidované ucetni
zavérky Trigema Real Estate a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé byla zpracovéna
tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 7. ¢ervna 2019

EFHE G\ e i Lé Leo Ing Pavel Kzénent
KPMG Ceska repub/llka Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni ¢islo 2145



