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Trigema Real Estate Finance a.s.

Vykaz o finanéni pozici v tis. K¢
Ke dni 31. fijna 2017

Bod 31. fijna 2017 20. z&ii 2017
AKTIVA
Kratkodobd aktiva
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 3.1. 4964 5000
Krétkodobd aktiva celkem 4964 5000
AKTIVA CELKEM 4964 5000
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastnf kapital
Zékladni kapit4| 3.2 5000 5000
Kumulované vysledky hospodaieni -37 0
Viastni kapitél celkem 4963 5000
Krétkodobé zavazky 3.3 1 0
Zévazky celkem 1 0

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 4964 5000




Trigema Real Estate Finance a.s.

Vykaz o Gplném vysledku v tis. Ké

Za obdobi od 20. zaFi 2017 do 31. Fijna 2017

Bod 20. zaii 2017 - 31. Fljna 2017

Ostatni naklady 4.1, -37
Provozni vysledek hospodareni -37
Zisk/(Ztrata) pied zdandnim -37
Zisk/(Ztrata) za Géetni obdobi -37
Uplny vysledek celkem za ugetni obdobf -37
Zisk/(Ztrata) pFipadajici na viastniky -37
Uplny vysledek pfipadajici na vlastniky -37
2isk/(2tréta) na akcit

Z3kladni -7.4
ZFedény .74




Trigema Real Estate Finance a.s.

Prehled o zménach ve vlastnim
kapitalu

Za obdobf od 20. 24i 2017 do 31. fijna 2017

v tis. K¢

Kumulované
Zékladni kapital vysledky Vlastni kapital celkem
hospodateni
Potdteéni stav k 20. 9. 2017 - -
Vklad zékladniho kapitalu pfi zalozeni spoleénosti 5000 5000
Uplny vysledek celkem za t¢etni abdobi -37 -37
Koneény stav k 31. 10. 2017 5000 -37 4963

Vykaz penéinich toki v tis. K¢
Za obdobi od 20. zaFi 2017 do 31. fijna 2017

Potatedni stav finanénich prostiedka k 20. 9. 2017 5000
Zisk/ztréta pied zdanénim -37
Zména stavu zavazkl 1
Penéinl tok z provozni éinnosti -36
Koneény stav finanénich prostiedki k 31. 10. 2017 4964




Trigema Real Estate Finance a.s.

Pfiloha mezitimni u€etni zavérky
K 31. fijnu 2017

(v tisicich K¢&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Trigema Real Estate Finance a. s. (,,spole&nost*) vznikla 20. za¥i 2017 zapisem do obchodniho rejstiiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou 22808 oddil B. Predmétem podnikani
spolednosti je zaji§tovani finanénich &innosti v ramci skupiny Trigema Real Estate. Spolenost hodla
v roce 2017 vydat dluhopisy v celkové hodnoté 300 miliont K& s moZnosti navySeni az o 50% za
ucelem financovani obchodnich aktivit real estate Sasti skupiny zastfeSené spole¢nosti Trigema Real
Estate a.s.

Tato uCetni zdvérka byla sestavena pro tigely sestaveni Prospektu v souvislosti s vyse uvedenou
zamySlenou transakei vydani dluhopisi.

Akciondri
Jedinym akcionafem spolegnosti je spole¢nost Trigema Real Estate a. s.

Sidlo spolecnosti
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 - Stodiilky
Ceska republika
Identifikacni islo
064 49 468

Clenové statutdrniho orgdnu k 31. Fijnu 2017

Statutdrni Feditel
Ing. Marcel Soural
Predseda spravni rady
Ing. Marcel Soural
Zmény v obchodnim rejstiiku v roce 2017

V roce 2017 spole€nost vznikla a dne 20. za#i 2017 doglo k zapisu spole¢nosti do obchodniho rejstiku.

Zaméstnanci

Spole€nost nemd vlastni zamé&stnance. Vedeni spole¢nosti vykonava statutarni feditel. Spolenost
VyuZiva pro zajistovani pfedmétu Sinnosti a chodu spolegnosti sluzeb tretich stran.
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2. Zakladni vychodiska a G&etni pravidla pro sestaveni tiéetni zavérky

Prohldseni o shodé

Utetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy tidetniho vykaznictvi schvalenymi
pro pouziti v EU.

2.1. Zdkladni vychodiska

Utetni zdvérka je sestavena za pouZitf ocetiovaci baze historickych cen. Historicka cena obecng vychazi
z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zboZi a sluzby.

Utetni zavérka je vykézina v ¢eskych korunach (K&), které jsou soucasné funkéni ménou spolednosti.
Vsechny finanéni informace jsou vykézany v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.

Spolecnost zvolila prezentaci vysledku hospodafeni a Gplného vysledku v jednom vykazu, s vyuZitim
druhového ¢lenéni nakladi.

Vykaz pen&znich toki je sestaven nepiimou metodou vykazovani penéznich toki z provozni &innosti.

Spole¢nost je soudasti konsolidatniho celku Trigema a.s. a dobrovolného konsolidaéniho celku
Trigema Real Estate a.s.

2.2. Upravy IFRS a nové interpretace dosud neaplikované

Spolegnost posoudila nové standardy, novely standardd a interpretaci ptijatych EU ale dosud
neu¢innych a neaplikovanych pfi sestavovani Géetni zavérky. Dale jsou uvedeny ty, které mohou byt
relevantni pro spolegnost.

¢ IFRS 9 Finanéni nastroje

(Verze vydand radou IASB je uiinna pro G&etni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2018 &i po tomto datu,

vvvvvv

Standard IFRS 9 vydany v listopadu 2009 zavadi nové pozadavky pro klasifikaci a ocenéni finan&nich
aktiv. IFRS 9 byl nasledné upraven v f{jnu 2010, kdy byly do standardu zahrnuty i pozadavky na klasifikaci
a ocenéni finan¢nich zdvazki a od&tovani. Dalsi Gpravy probéhly v listopadu 2013, jejich téelem bylo
zaglenit nové pozadavky na zaji§tovaci uSetnictvi. Dal3i novelizovana verze standardu IFRS 9 byla vydéna
v Cervenci 2014, Jejim cilem bylo zakomponovat pfedeviim a) pozadavky na sniZeni hodnoty finanénich
aktiv a b) ¢astecné Gipravy poZadavki na klasifikaci a ocenéni zavedenim kategorie ,,ocenéni redlnou
hodnotou vykazanou do ostatniho tiplného vysledku* (FVTOCI) pro ur&ité jednoduché dluhové néstroje.

NiZe jsou popsany hlavni pozadavky standardu IFRS 9:
+ veSkerd vykazanéa financni aktiva, na n€Z se vztahuje standard IAS 39 Finanéni nastroje: Giétovani a
oceniovani, by méla byt nasledné ocenéna zistatkovou cenou nebo realnou hodnotou. Konkrétng dluhové
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nastroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkasovat smluvni pen&zni toky, a u nichz
vznikaji na zakladé smluvnich podminek pen&zni toky, které jsou vyhradng splatkami jistiny a droki z
nesplacené jistiny, jsou obecné ocetiovany ziistatkovou cenou na konci nésledujicich tgetnich obdobi.
Dluhové néstroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno inkasovanim smluvnich
penéZnich tokid a prodejem finan¢nich aktiv, a jejichz smluvni podminky vedou ve stanovenych datech
ke vzniku penéZnich tok, které predstavuji pouze platby jistiny a tiroku z neuhrazené jistiny, jsou obecné
ocenény realnou hodnotou vykazanou do ostatniho aplného vysledku (FVTOCI). Vsechny ostatni
dluhové néstroje a kapitalové nastroje jsou ocefiovany realnou hodnotou na konci nasledujicich u€etnich
obdobi. Podle IFRS 9 se mohou navic titetni jednotky neodvolateln& rozhodnout, %¢ budou prezentovat
nasledné zmény v realné hodnoté kapitalové investice (ktera neni ur&ena k obchodovani) v ostatnim
uplném vysledku a Ze v hospodarském vysledku budou obecné vykazovat pouze piijmy z dividend.

+ Pokud jde o ocenéni finanénich zavazkid oznagenych jako nastroje ocetiované v redlné hodnoté vykazané
do zisku nebo ztrty, IFRS 9 vyZaduje, aby byla vy$e zmény redlné hodnoty finanéniho zavazku
vztahujici se ke zménam avérového rizika tohoto zavazku vykézana v ostatnim tiplném vysledku, pokud
by zauCtovani disledkii zmén avérového rizika zdvazku v ostatnim Gplném vysledku nevedlo k
nekonzistentnosti i¢tovani v hospodaiském vysledku nebo k néristu této nekonzistentnosti. Zmény
realné hodnoty tykajici se vérového rizika finanéniho zdvazku nejsou nasledné reklasifikovany do
hospodarského vysledku. Diive byla podle standardu IAS 39 cel4 vy$e zmé&ny redlné hodnoty finanéniho
zavazku oznaeného jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty vykazana v hospodaiském
vysledku.

* V souvislosti se snizenim hodnoty finan&nich aktiv IFRS 9 vyZaduje model o&ekévané avérové ztraty
oproti modelu vzniklé Gv&rové ztraty vyzadované standardem IAS 39. Model o&ekévané tvérové ztréty
vyzaduje, aby ucetni jednotka Gdtovala o ofekavanych uvérovych ztratich a o zménach téchto
otekavanych Gvérovych ztrat k datu kazdé ucetni zavérky, a tim zohlednila zmény Gvérového rizika od
prvotniho vykézani. Jinymi slovy jiZ neni nutné, aby pred vykdzanim (vérovych ztrat vznikla avérova
udalost.

 Nové poZadavky na obecné zajistovaci udetnictvi zachovavaji tfi typy mechanismi zaji¥fovaciho
U€etnictvi, které jsou aktualné k dispozici podle IAS 39. IFRS 9 zavadi vétsi flexibilitu, pokud jde o typy
transakci, jeZ jsou zpisobilé pro zajidtovaci udetnictvi (konkrétn€ doglo k roziiteni typi instrumenti,
které jsou zplisobilé se stat zajistovacimi néstroji), a typy rizikovych komponentd nefinanénich polozek,
které jsou zpiisobilé pro zajistovaci GiSetnictvi. Mimo to doglo k revizi testu Giinnosti, jenz byl nahrazen
principem ,.ekonomického vztahu“. Retrospektivni posouzeni t&innosti zajisténi JjiZ neni vyZadovéno.
Dale byly zavedeny piesn&j$i poZzadavky na zvefejnéni aktivit tetni jednotky v oblasti fizenf rizik.

wevr

Spole€nost zatim neplénuje dtivéjsi aplikaci standardu a vyhodnocuje jeho dopad.

« [IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky

(Verze vydana radou IASB je uginna pro roéni obdobi poéinajici dne 1. ledna 2018 &i po tomto datu,
drivési pouZiti je povoleno.)
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V kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15, ktery zavadi pro u&etni jednotky jednotny komplexni model t&tovani
vynosi ze smluv se zdkazniky. IFRS 15 nahradi od data své Gi¢innosti stavajici pokyny pro vykazovani
vynosi veetn€ [AS 18 Vynosy, IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a souvisejici interpretace.

Zakladnim principem IFRS 15 je, Ze iidetni jednotka vykazuje vynosy s cilem zachytit prevod pfislibeného
zbozi nebo sluzeb zékaznikiim v &4stee, ktera vyjadtuje protipln&ni, na n&Z bude mit ugetni jednotka dle
olekévani pravo vyménou za toto zboZi &i sluzby. Konkrétng standard zavadi pétikrokovy pristup k
vykazovani a ocefiovani vynosii:

Krok 1: Identifikace smlouvy se zdkaznikem

Krok 2: Identifikace jednotlivych povinnosti k plnéni (,,PP)
Krok 3: Uréeni ceny transakce

Krok 4: P¥ifazeni ceny transakce k jednotlivym PP

Krok 5: Vykézani vynosti, pokud (nebo jakmile) jsou splnény PP

Podle IFRS 15 vykéze ugetni jednotka vynos, pokud (nebo jakmile) je splnéna povinnost k plnéni, ;.
pokud ,,kontrola“ nad zboZim ¢&i sluzbami souvisejicimi s ptislusnou povinnosti k plnéni je pfevedena
na zakaznika. Standard obsshuje mnohem vice detailnich pokyni tykajicich se specifickych scénéfd.
Navic jsou standardem vyZzadovana rozsahl4 zvetejnéni.

SpoleCnost zatim neplénuje diiv&jsi aplikaci standardu, aviak v soutasné dobé& neptedpoklads, e by
mél vyznamny dopad vzhledem k pfedpokladanému Giéelu spolednosti.

2.3. Vyznamné relevantni ucetni postupy a politiky

2.3.1. Vynosy

Vynosy se ocefiuji v redlné hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Vynosy se snizuji o
pfedpokladané vratky od odbérateli), rabaty a ostatni podobné slevy.

Vynosy z poskytnutych slueb jsou GStovany do vysledku hospodateni, jakmile dojde k prevodu
vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim na kupujiciho.

2.3.2. Naklady

Néklady na sluzby jsou G¢tovany do obdobi, s nimz vécné a Easové souviseji.
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2.3.3. Finan¢ni vynosy a finanéni néklady

a) Finan¢ni vynosy

Finan¢ni vynosy zahrnuji zejména tirokové vynosy z bankovnich G&tii a uroky z poskytnutych uvért.

Vynosové iiroky z finanénich aktiv se vykazuji, pokud Je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky
poplynou do spole¢nosti a &4stka vynosu miize byt spolehlivé ocenéna. Casové rozliseni vynosovych
arokii se uskuteéiiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfi¢emz se pouZije p¥islusna efektivni tirokova
mira, tj. Grokova mira, ktera piesné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po o&ekavanou
dobu trvani finanéniho aktiva na jeho &istou u&etni hodnotu.

b) Finan¢ni ndklady

Finan¢ni naklady zahrnuji urokové naklady na uvéry a pijcky a bankovni poplatky.

Vypijéni néklady, které nejsou pifmo piitaditelné pofizeni & vystavbé zplisobilého aktiva, jsou
ictovéany do vysledku hospodateni s pomoci metody efektivni urokové miry.

2.3.4. Cizi mény
Funkéni ménou spolednosti je Eeska koruna.

Transakce v cizich ménach jsou piepoéteny na pfislusnou funkéni ménu spoleénosti kurzem platnym
k datu transakce. Ke kazdému konci u&etniho obdobi se penézni poloZky v cizi méné piepoditavaji za
pouZiti m&nového kurzu k tomuto datu. Nepen&zni poloZky, které jsou ocenény v realné hodnots
vyjadiené v cizi m&ng, se prepolitavaji za pouziti ménového kurzu platného k datu urdeni realné
hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadienych v cizi méng, se
nepiepocitavaji.

Kursoveé rozdily vznikajici pfi pfepoctu jsou zatiétovany do zisku nebo ztraty.

2.3.5. Dail z pfijmi

Splatna a odloZena dafi se zahrnuje do hospodatského vysledku, kromé piipadi, kdy souvisi s
polozkami, které se vykazuji bud’ v ostatnim tuplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapit4lu.

Naklad na dafi z pf{jmi se po¢itd za pomoci platné datiové sazby z Gi¢etniho zisku zvy$eného nebo
snizené¢ho o trvale nebo do&asné daiiové neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy (napf. tvorba a
ziCtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Getnimi a
datiovymi odpisy atd.). Déle se zohlediiuji polozky snizujici zéklad dané (dary), odéitatelné polozky
(dafiova ztrata, néklady na realizaci projekti vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z p¥ijma.
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OdloZena dati se vykaZze na zaklad& prechodnych rozdilii mezi G¢etni hodnotou aktiv a zavazki v G&etni
zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouzitou pro vypolet zdanitelného zisku. OdloZené datiové
zavazKy se uznavaji obecné u viech zdanitelnych pfechodnych rozdili. OdloZené datiové pohledavky
se obecné uznavaji u viech odditatelnych pfechodnych rozdilti v rozsahu, v jakém je pravdépodobné,
Ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuzit od¢itatelné pfechodné rozdily, bude dosazen.
Tyto odloZené daiiové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho
vykédzani (kromé& podnikovych kombinaci) aktiv ¢i zdvazkt v ramci transakce, kterd neovliviiuje
zdanitelny ani udetni zisk. O odloZenych datiovych zavazcich se dale neuctuje, pokud pfechodné
rozdily vzniknou pfi prvotnim vykazani goodwillu.

Utetni hodnota odloZenych datiovych pohledavek se posuzuje vdy ke konci iéetniho obdobi a sniZuje
se, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dafiovou
pohledavku pokryt v celkové nebo Eastecné vysi.

OdloZené datiové zavazky a pohledavky se oceituji pomoci dafiové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zéklad® dafiovych sazeb (a dafiovych
zakont) uzdkonénych, resp. vyhlasenych do konce i¢etntho obdobi.

Ocetiovani odloZenych dafiovych zavazki a pohleddvek zohledriuje datiové disledky, které vyplynou
z¢ zpisobu, jakym Ugetni jednotka ke konci Giéetniho obdobi o&ekava tihradu nebo vyrovnéni G&etni
hodnoty svych aktiv a zadvazku.

2.3.6. Rezervy

Rezervy se vykéazi, ma-li Uletni jednotka soudasny (smluvni nebo mimosmluvni) zévazek, ktery je
diisledkem minulé udalosti, pfi¢emz je pravdépodobné, ¥¢ Uletni jednotka bude muset tento zavazek
vyporadat a vysi takového zavazku je moZné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rczerva jo ncjlepsim odhadem vydaji, které budou nczbytné k vypotadéani
soudasného z4dvazku vykazaného ke konci (detniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s
danym z4vazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich toki potiebnych k vypofadani
soudasného zavazku, uéetni hodnota rezervy se rovné souasné hodnoté téchto penéZnich tokd (pokud
je efekt ¢asové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se olekava, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadéani rezervy budou nahrazeny
jinou stranou, vyké¥e se pohledavka na strang aktiv, pokud je prakticky jisté, z¢ Ugetni jednotka
nahradu obdrZi a vysi takové pohledavky je mozné spolehlivé uréit.

2.3.7. Finanéni nastroje

Finanéni aktiva a finan&ni zavazky jsou vykazovany, jakmile se Utetni jednotka stane stranou
smluvnich ustanoveni finan¢nich néstroja.

Finanéni aktiva a finanéni zavazKy se pfi prvotnim vykézani ocetiuji realnou hodnotou. Transakéni
néaklady, které lze pfimo pfifadit potizeni nebo vydani finanénich aktiv nebo finanénich zavazka (jinych
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neZ financni aktiva a finanéni zavazky nezatazené do kategorie nastroji ocefiovanych v redlné hodnot&
vykdzané do zisku nebo ztraty), se pfi prvotnim vykazani p¥icitaji k realné hodnoté resp. odeditaji od
realné hodnoty finanénich aktiv nebo finanénich zavazki. Transakeni naklady, které lze ptimo ptifadit
pofizeni finan&nich aktiv nebo finan&nich z4vazkii ocengnych v realné hodnots vykazané do zisku nebo
ztraty, se okamZité vykazuji v hospodaiském vysledku.

a) Finanéni aktiva

Finan¢ni aktiva se klasifikuji do téchto &ty¥ kategorii: finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty, investice drzené do splatnosti, realizovatelna finandni aktiva a uvéry a pohledavky.
Klasifikace zavisi na charakteru finanénich aktiv a ugelu pouziti, a urluje se pfi prvotnim zaudtovani.
Nékupy nebo prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodéni se zauctuji, resp. odidtuji, k datu
transakce. Nékupy nebo prodeje s obvyklym terminem dodani jsou koup& nebo prodeje finanénich
aktiv, které vyZaduji dodani aktiv v Sasovém ramci stanoveném piedpisem nebo konvencemi daného
trhu.

b) Finanéni zavazky a kapitalové nastroje vydané G&etni jednotkou
Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital

Dluhové a kapitalové nastroje vydané spoleénosti se klasifikuji jako finan&ni zavazKy nebo jako vlastni
kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finanéniho zivazku a kapitalového nastroje.

Kapitalové nastroje

Kapitalovy néstroj je jakdkoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech G&etni Jjednotky po
odecteni viech jejich zavazki. Kapitalové nastroje vydané tcetni jednotkou se vykazuji v hodnoté
pfijatych plateb sniZené o pftimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych nastrojii spolenosti je vykazan a odeéten pfimo ve vlastnim kapitalu.
Pfi koupi, prodeji, vydani nebo zrufeni vlastnich kapitalovych nastroji spole¢nosti se do
hospodaiského vysledku nevykazuje zadny zisk nebo ztrata.
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2.3.6. Sptiznéné strany

Sptizn&n4 strana je osoba nebo uletni jednotka, ktera je sptizn&na s G&etni jednotkou sestavujici G&etni
zavérku,

a) Osoba nebo blizky &len rodiny této osoby jsou sp¥iznéni s vykazujici G€etni jednotkou, pokud tato
osoba

Ovlada nebo spoluovlada vykazujici uetni jednotku
Ma podstatny vliv na vykazujici Géetni jednotku, nebo
Je €lenem kliCového vedeni vykazujici ugetni jednotky nebo jejiho matetského podniku.

b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazujici Gdetni jednotkou, pokud plati n&kter4 z t&chto podminek:

Uletni jednotka a vykazujici adetni jednotka jsou &leny téZe skupiny

Jedna udetni jednotka je ptidruZenym nebo spoleénym podnikem jiné uéetni jednotky (nebo pfidruzenym
¢i spoleénym podnikem &lena skupiny, jejiZ ¢lenem je i druhé Géetni jednotka).

Obé ugetnf jednotky jsou spoleénymi podniky téZe tieti strany.

Jedna Gletni jednotka je spoleCnym podnikem tieti udetni jednotky a druhd Wletni jednotka je
pfidruZzenym podnikem tfeti u&etni jednotky.

Uketni jednotka je planem pozitki po skonSen pracovniho pom&ru ve prospéch zaméstnancii vykazujici
ucetni jednotky, nebo Gcetni jednotky, kterd je spfizn€na s vykazujici Gi¢etni jednotkou. Je-li samotné
vykazujici Géetni jednotka takovymto plianem, finanén& pFispivajici zamé&stnavatelé jsou rovnéz
spriznénymi s vykazujici ugetni jednotkou.

Uéetni jednotka je oviadana nebo spoluovladana osobou identifikovanou v bodu (a).

Identifikovana osoba, kterd ovlada nebo spoluovlddd vykazujici Gi¢etni jednotku mé podstatny vliv na
G&etni jednotku nebo je &lenem klitového managementu Uetni jednotky (matetského podniku).
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3. Vysvétlujici informace k vykazu o finanéni pozici

3.1. Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty

Spole€nost ma zaloZen b&Zny udet u penéZniho tstavu Ceskoslovenské obchodni banka a.s. Hodnota
finan¢nich prostiedkd k 31. ¥jnu 2017 na tomto u&tu &ini 4 964 tis, a pfedstavuje splaceny zakladni
kapital ve vysi 5 000 tis. K& sniZeny o provozni vydaje ve vysi 36 tis. K&.

3.2. Viastni kapitdl
Zmény vlastniho kapitalu

Piehled o zmé&néch vlastniho kapitalu je uveden v Gvodni &asti uetni zaveérky.

K 31. 10,2017 K 20.9.2017
VézZeny primr pottu kmenovych akeii (zdkladni) 5 5
Ztedéni -
VaZeny primeér pottu akcii (zfedény) 5 5
Nominalnj hodnota kmenové akcie (v K¢&) 1 000 000 1 000 000
Z?kl?dnjﬁkapitﬂ (v tis. K¢&) 5000 5 000
Zakladni kapital

Kmenové akcie byly vydény v podobg listinnych kmenovych akcii na jméno. Zakladni kapital je
splacen v plné vysi.

K datu sestaveni ucetni zavérky nebyly vydany adné nové akcie.

3.3. Zavazky

Spolecnost vykazuje k 31. f{jnu 2017 kratkodobé zavazky ve vysi 1 tis. K& plynouci z faktury za spravni
reZie spole€nosti od hlavni matefské spoleénosti Trigema a.s.

4. Vysvétlujici informace k vykazu upiného vysledku

4.1. Ostatni naklady

Naklady ve vysi 37 tis. K& pfedstavuji naklady na zaloZeni a spravu spole¢nosti.
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5. Rizeni finan&nich rizik

Finan¢ni rizika pfipadajici v avahu:

Riziko likvidity

Uvérové riziko

Rizeni kapitalu

Urokové riziko

Meénové riziko

Reélné hodnoty a finanéni instrumenty

Vzhledem k tomu, Ze spole€nost v pfedmétném obdobi nevyvijela Zzadnou &innost, neni v této fazi

vystavena Zadnym finan¢nim rizikim. Finan¢ni rizika budou relevantni a% v ptipadé schvaleni
planované emise dluhopisi.

6. Podminéna aktiva a zavazky

Spolenosti neni znama existence podminénych aktiv nebo podmin&nych z4vazki.

Vi spole¢nosti neni veden Z4dny soudni spor, ani spoleénosti neni zndmo, Ze by takovyto spor mohl
byt vii€i ni zahajen.

7. Spfiznéné strany

Spolenost v i¢etnim obdobi evidovala nasledujici transakce se spfizn&nymi stranami.

Kratkodobé zavazky v tis. K&

K 31.10.2017 K 20.9.2017

Trigema a.s. 1

Kréatkodobé zdvazky viiéi spFizn&nym siranim celkem 1 -

Nakupy v tis. K&

20.9.2017 - 31.10.2017

Trigema a.s. 37

Nékupy od spfiznénych stran celkem 37

* Odmény ¢€lenim piedstavenstva a dozor¢i rady

Clenové statutdrnich organii neobdrZeli v i&etnim obdobi Z4dna pen&zni ani nepenéZni plnéni.
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8. Nasledné udalosti

Po skonfeni ucetniho obdobi do data tidetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by vyznamng
ovlivnily hospodafeni spolegnosti.

V Praze dne 16. listopadu 2017

=, 5

Ing. Marcel Soural

Statutarni feditel
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
Trigema Real Estate Finance a.s.

Zprava o auditu mezitimni Gcetni zavérky

Proved|i jsme audit pfilozené mezitimni u¢etni zavérky spole¢nosti Trigema Real Estate
Finance a.s. (dale také ,Spole¢nost') sestavené na zakladé mezindrodnich standard(
uCetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu
o finanéni pozici k 31. fljnu 2017, vykazu o uplném vysledku, pfehledu o zménach ve
vlastnim kapitalu a vykazu penéznich tokl za obdobi od 20. zafi 2017 do 31. fijna 2017
a pfilohy této mezitimni ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
Uéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé
1 pfilohy této mezitimni G¢etni zavérky.

Podle nadeho nazoru pfilozena mezitimni ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
finanéni situace Spole¢nosti k 31. fijnu 2017 a finanéni vykonnosti a penéznich tokl za
obdobi od 20. zafi 2017 do 31. fijna 2017 v souladu s mezinarodnimi standardy G¢etniho
vykaznictvl ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor(i
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit mezitimnf u&etni
zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditorl Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu a spravni rady Spoleénosti za mezitimni uéetni
zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni mezitimni acetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy G€etniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unif a za takovy vnitinl kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni mezitimni u¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani mezitimni ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., ¢len sitd nezavislych &lenskych spoletnosti KPMG Obchodni rejstiik vedeny 1CO 49619187
pfidruzenych ke KPMG Inlemational Cooperative (,KPMG International®), Svycarské Mastskym soudem v Praze DIC CZ698001996
organizacni jednotce, oddil C, vioZka 24185 |D datové schranky: 8h3gira



posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v pliloze mezitimni ugetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni mezitimni Géetni zavérky,
s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
ginnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem U¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidaji spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit mezitimni uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze mezitimni Ucetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou
a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
vdech pfipadech v mezitimni G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé mezitimni uéetni
zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je na&i povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti mezitimni
ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz dos$lo v disledku podvodu, je vétsdl nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialnl) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

o  Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uvedl
v pfiloze mezitimni ugetnl zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouzZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni mezitimni
ugetni zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze mezitimni G&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti
nepfetrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolegnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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*»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah mezitimni uéetni zavérky, véetné
pfilohy, a dale to, zda mezitimni u&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce
a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a Ffizenim mimo jiné
o planovanem rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Dale je nasi povinnostl vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali osoby
povéiené spravou a Fizenim Spolenosti, ty, které jsou z hlediska auditu mezitimni
ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zalezitosti
auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném
pfipadé usoudime, Zze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protoze Ize realné oéekavat, Zze mozné negativni dopady zvefejnéni pifevazi nad
pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Pavel Kliment je statutarnim auditorem odpovédnym za audit mezitimni t&etni zavérky
spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s. k 31. fijnu 2017, na jehozZ zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 16.listopadu 2017

ska re ubllka Au Partner
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