Konsolidacni celek :

Konsolidujici ti¢etni jednotka:

Sidlo konsolidujici Giéetni jednotky:
Identifikaéni &islo konsolidujici t&etni jednotky:
Pravni forma konsolidujici G&etni jednotky:
Rozvahovy den:

Datum sestaveni ticetni zavérky:

TRIGEMA REAL ESTATE

Trigema Real Estate a.s.

Bucharova 2641/14 158 00 Praha 5

28979 141
Akciova spoleénost
30. gervnu 2018

KONSOLIDOVANA ROZVAHA

k 30. ¢ervou 2018
30. dervnu 2018 . Cervenec 2017
it T G 1321 316 768 187
Pohledivky za upsany zdkladni kapitil 0 0]
B. Dlouhodoby majetek ' 596 969 248 240
B Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
BIL Dlouhodoby hmotny majetek 396 106 198 837
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek 103 000 8 000
B.IV. Kladny konsolidaéni rozdil 91 863 41 403
B.V. Zéaporny konsolida&ni rozdil 0 0
B.VL Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0
C. Obé&ini aktiva 706 967 497 692
CL Zasoby 506 271 362 595
C L. Pohledavky 52 560 26 738
C 1L Kratkodoby finan&ni majetek 0 0
Cliv. Penézni prostredky 142 136 107 759
D. Casové rozlieni 29 380 22 855
| 1321 316 768 1871
AL Viastni kapitdl 299 523 277 850
AL Zakladni kapital 100 000 100 000
AL Kapitalové fondy 0 0
AL Fondy ze zisku 0 0
AlV. Konsolidovany vysledek hospodateni minulych let 193 906 168 733
AV. Konsolidovany vysledek hospodateni za uéetni obdobi 5617 9117
AV.1. Konsolidovany vysledek hospodafeni za ug. obdobi bez mengin. podilt 5617 9117
A V.2 Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci 0 0
A.VL Konsolida¢ni rezervni fond 0 0
A VIL Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku /-/ 0 0
B.+C. Cizi zdroje 891 316 498 261
B. Rezervy 0 0
C. Zavazky 891 316 490 261
ClL Dlouhodobé zavazky 619 627 231 389
C.IL Kratkodobé zavazky 271 689 258 872
. Casové rozlifeni 130477 76
E. MenSinovy viastni kapitsl 0 0|
EL MenSinovy zakladni kapital 0 0
E.IL Menginové kapitalové fondy 0 0
|E.IIL Mensinove fondy ze zisku vetn& nerozdéleného zisku 0 0
a neuhrazené ztréty minulych let
EIV. Mensinovy vysledek hospodateni bézného ugetniho obdobi 0 0
Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu konsolidujici
ucetni jednotky: 4_‘__\}_







TRIGEMA REAL ESTATE
Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14 158 00 Praha 5

Konsolidaéni celek :
Konsolidujici tgetni jednotka:
Sidlo konsolidujici d&etni jednotky:

Identifika¢ni ¢islo konsolidujici Giéetni jednotky: 289 79 141

Préavni forma konsolidujici Gietni jednotky: Akciova spolednost
Rozvahovy den: 30. gervnu 2018
Datum sestaveni u&etni zavérky: 0

KONSOLIDOVANY
VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok konéfei 30.¢ervnu 2018

30.6.2018 30.06.2017

L Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 117 152 76 332

1L Trzby za prodej zbozi 0 0

A. Vykonova spotieba 134 201 153 592

B. Zmé&na stavu zdsob vlastni &innosti (+/-) -55 852 -104 666

C. Aktivace (-) 0 0

D. Osobni naklady 9102 8423

E. Upravy hodnot v provozni oblasti 3406 2788

jul Ostatni provozni vynosy 301 2 885

F. Ostatni provozni naklady 729 2021

Zigtovani zaporného konsolidagniho rozdilu 0 0

Zuttovani kladného konsolida¢niho rozdilu 9028 3648

" Konsolidovang proveani visledek hospodateni 16 839 13 411

V. Vvnosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podity 1 887 0

G. Naklady vynaloené na prodané podily 1900 0

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0

VL Vynosové iiroky a podobné vynosy 764 69

1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0

J. Nakladové iroky a podobné niklady 10 476 3252

VIL  |Ostatni finanéni vynosy 0 0

K. Ostatni finanéni naklady 1497 1058

* Konsolidovany Braatni vistedek hospodaFeni -11 222 -4 241

e Konselidovany visledek hospodaieni phed zdanéaim 5617 9 170

L. Daii z pifjmi za bé#nou &innost 0 53

L.1. - splatnd 0 53

L.2. - odloZena 0 0

e Keonselidovany vysledek hospodafeni po zdanini 5617 9117

M. Pfevod podilu na vysledku hospodatent spolegnikfim (+/-) 0 (1)

ok Konselidovany vystedek huspodaFent za téetnf obdubi bez podilu ekvivalence 5617 9117

z toho: Kons. vysledek hospodareni za iiSetni obdobi bez mensinovych podili 5617 9117

MenSinovy vysledek hospodateni b&Zného tetniho obdobi 0 0

Podil na vysledku hospodateni v ekvivalenci 0 0

g [ Konsolidovany visledek hospodareni za Géetni ehdobi (+£) 5617 9117

] Cisty obrat za #Sctni ebdobi =1 + I1. + HL + FV. + V. + VL + VIL 126 104 79 286
Podpisovy zdznam statutdrniho organu konsolidujici idetni jednotky:

4___‘__\_}1_,







PREHLED O PENEZNICH TOCicH

za rok konéici 30. dervnem 2018

(v tisicich K&)
Obchedni firma a sidlo
Identifikacni gislo °
28979141 Ceska republika
Bézné Minulé
Ucetni acetni
P. Stav penéznich pr U a penéZnich ekvivalentil na zagatku G& bd 107 759 94 621
Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z provozni £innosti pred zdanénim 16 839 13 411
A.1. Upravy o nepenésni operace 30538 5739
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 12434 6436
A.1.2. Zména stavu:
A.1.2.1. goodwillu a ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku
A.1.22. rezerv a opravnych poloZek v pravozni oblasti
A.1.3. Zisk(-) ztréta(+) z prodeje stalych aktiv -1258
A.1.4. Pfipadné Gpravy o ostatni nepenézni operace 18104 559
A*. Cisty pendzni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho 47 377 19 150
kapitalu, finangnimi a mimofadnymi polozkami
A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu - 80487 - 52320
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, aktivnich dohadnych ugth a éasového roziiseni - 32347 - 14 404
A.2.2. Zména stavu kr. zévazkl z provozni €innosti, pasivnich dohadnych aétl a Easovéha rozliseni 83 063 66 743
A.2.3. Zména stavu zasob -141203 - 104 659
A.2.4. Zména stavu finanéniho majetku, ktery neni zahmut do penéznich prostiedkid
A Cisty penizni tok z provozni Einnosti pred zdanénim, -43110 -33170
finanénimi a mimofadnymi polozkami
A.3. Zaplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych tirokd -10476 -3252
A.4, Prijaté aroky 764 69
A5, Zaplacena dari z pfijmd za bé2nou innost a domérky dané za minula obdobi -21333
A.8. Ostatni finanéni piijmy a vydaje - 1497 -1058
A.7. Prijaté podily na zisku
A Cisty pené2ni tok z provozni &innosti -54 319 -58744
Penézni toky z investiéni &innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv . 377 958 - 181
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku 218470 - 161
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetiu
B.1.3. Nabyti dlouhadobého finanéniho majetku 159 488
B.2. Pifjmy z prodeje stalych aktiv 18 261 2 850
B.2.1.Pfijmy z prodeje diouhodobého hmotného a nehmotného majetku 18375 2850
B.2.2.Pfijmy z prodeje diouhodobého finanéniho majetku 1886
B.3. ZapUlijcky a Gvéry spfiznénym osobam
B.** Gisty pen&zni tok jici se k investicni &innosti - 359697 2689
Penééni toky z finanénich &innosti
C.1. Zmeéna stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazkd z finanéni oblasti 448 393 69 193
C.2. Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostiedky
C.2.1. ZvySeni zakladniho kapitalu, emisniho 4%ia event fond( ze zisku
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitétu spole&nikiim
C.2.3. Dalsi vkiady penéznich prostiedk( spoleénikii a akcionart
C.2.4. Uhrada ztraty spoleéniky
C.2.5. Platby z fondl tvoFenych ze zisku
C.2.6. Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané a tantiémy
€.** Cisty penizni tok jici se k finanéni &innosti 448 393 69 193
F. Cisté zvyZeni nebo snizeni penéznich pi 34317 13138
R. Stav penéznich prostiedku a penéznich ekvivalentd na konei G&etniho obdobi 142 136 107 759







Trigema Real Estate a.s.
Pfiloha v konsolidované téetni zavérce k 30. &erviu 2018 (v tis. K&)

Trigema Real Estate a.s.

PRILOHA
v konsolidované ti¢etni zavérce
za 30. ¢ervnu 2018

Nazev spole¢nosti: Trigema Real Estate a.s.

Sidlo: Praha 5 - Stodtilky, Bucharova 2641/ 14,
PSC 158 00

Pravni forma: Akciova spolednost

ICO: 28979 141

7. srpna 2018
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Piiloha ke konsolidované udetni zavérce k 30. Cervnu 2018 (v tis. K¢)

A. Obecné iidaje a konsolidaé¢ni pravidla

1. Udaje o konsolidujici spole¢nosti

ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

Trigema Real Estate a.s. (,,spole¢nost”) je Seskd pravnickd osoba, akciové spolecnost, ktera
byla zaloZena 21. fijna 2009. Spole¢nost je zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15657.

Rozhodujicim pfedmétem podnikéani konsolidujici spole¢nosti je zastfeSeni aktivit v oblasti
developmentu.

1.1. Vlastnici konsolidujici spole¢nosti

Jedinym akcionafem spole¢nosti je spole¢nik Trigema a.s.

Sidlo spoleénosti

Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 — Stoduilky
Cesk4 republika

Identifikaéni &islo

289 79 141
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Piiloha ke konsolidované ti¢etni zavérce k 30. Servnu 2018 (v tis. K¢)

1.2. Organy konsolidujici spole¢nosti k 30. &ervnu 2018

Clenové predstavenstva Clenové dozorci rady
Ing. Marcel Soural (piedseda) Jifi Polansky

Ing. Martin Malinsky

Martin Skrabal

Za spolenost jedna pfedseda piedstavenstva samostatng nebo dva &lenové pifedstavenstva
spolecné.

2. Cinnost spole¢nosti skupiny

Rozhodujicim pfedmétem &innosti skupiny je:
» Development
> Projektova &innost ve vystavbé
» Realitni &innost

3. Konsolidaéni pravidla, systém konsolidace

Konsolidovan4 ti¢etni zavérka skupiny spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. (dale ,,skupina*)
za rok obdobi od 1. ledna 2018 do 30. Eervna 2018 je sestavena v souladu se zdkonem &.
563/1991 Sb., o cetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provad&ji ne€kterd ustanoveni zdkona o Uletnictvi (,,Vyhlagka MF*“) a Ceskymi udetnimi
standardy.
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Ptiloha ke konsolidované Gcetni zavérce k 30. Eervnu 2018 (v tis. K<)

Rozsah konsolidace

Skupina konsolidovanych spolegnosti (,konsolidatni celek® nebo ,skupina®) je tvofena
konsolidujici spolenosti Trigema Real Estate a.s. a spolenostmi konsolidovanymi. Definice
téchto spole€nosti je uvedena niZe.

Spole¢nosti konsolidované

Konsolidovanou spolegnosti se pro tidely konsolidace rozumi ovlddana a fizena spoleCnost,
v niZ ovladajici a fidici spole¢nost vykonavé rozhodujici vliv prostfednictvim ptimého nebo
neptimého uplatiiovani vice neZ 50 % hlasovacich prav ovladané a fizené spole¢nosti nebo
prokazatelného ovladani operativnich a strategickych politik a pfitom konsolidujici spolednost
je soutasné v dané spole¢nosti akciondfem nebo spole¢nikem.

Tyto spolednosti jsou konsolidovany metodou plné konsolidace.

V konsolidované u&etni zavérce jsou zahrnuty vedle konsolidujici spolecnosti pouze ovladané
a fizené spoletnosti, jelikoZ konsolidujici spole¢nost neuplatifuje podstatny vliv nad jinou

spole¢nosti, ani nevlastni jinou finan¢ni investici.

Systém konsolidace

Konsolidovand G&etni zavérka je sestavena konsolidujici spolefnosti systémem pfimé
konsolidace z1dajii vychézejicich zUdetnich zavérek konsolidujici Gcetni jednotky a
konsolidovanych u¢etnich jednotek.

Ugetni zavérky viech spoleénosti zahrmutych do konsolidace byly sestaveny k 30. &ervnu 201 8.

Vyludované stavy viech spolegnosti zahrnutych do konsolidaéniho celku jsou za obdobi od
1. ledna 2018 az 30. ¢ervna 2018.

Metody konsolidace

Plna metoda konsolidace je pouZita pfi zahrnuti konsolidované ufetni jednotky do
konsolidované udetni zaverky.

Piepodet i¢etnich zavérek v cizich ménach

K 30. dervnu 2018 ani k 30. &ervnu 2017 neni soudasti konsolidaéniho celku Zadna spole¢nost
s tdetni zavérkou sestavenou v cizi méne.

Rozhodnuti k postupu konsolidace

a) PH sestaveni konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ziraty se
vyluduji vzajemné operace vztahujici se k prodejim zasob a dlouhodobého majetku
v ramci skupiny, pokud se jednd o vyznamné Castky.



Trigema Real Estate a.s. 5

Pfiloha ke konsolidované tigetni zavérce k 30. Gervnu 2018 (v tis. K&)

b) Konsolida¢ni rozdil vznikly pfi nové akvizici, je odpisovan maximalné 20 let, pokud

neexistuji divody pro krat$i dobu odpisovani. Konsolidaéni rozdil se zactovava do
poloZky zuctovani aktivniho konsolidaéniho rozdilu nebo zuétovini zaporného
konsolidaéniho rozdilu na vrub nékladd, resp. ve prosp&ch vynosi z b&Zné &innosti.
Konsolida¢ni rozdily byly zjistény jako rozdil mezi potizovaci cenou podilovych
cennych papir( a vklad konsolidované spoleénosti a jejich ocenénim podle podilové
uCasti ovladajici spole¢nosti na vysi vlastniho kapitdlu vyjadfeného realnou hodnotou
ke dni akvizice nebo ke dni dal§iho zvySeni udasti (dalsiho pofizeni cennych papirt
nebo vkladt). Za den akvizice se povazuje datum, od néhoz za¢ina ovladajici spole¢nost
uc¢inné uplatiiovat pfislusny vliv nad konsolidovanou spole¢nosti. U konsolidaénich
rozdili byla stanovena linedmi doba odepisovani individudlngé na zakladé principu
vérného a poctivého obrazu.

Pfi konsolidaci se vylu€uje vliv pfijatych a vyplacenych dividend nebo podild na zisku
mezi konsolidujici spolenosti a konsolidovanymi spolegnostmi. Podily na zisku pfijaté
od spole¢nosti konsolidovanych plnou metodou se vylu€uji z konsolidovaného vykazu
zisku a ztraty a o jejich vysi se zvySuje konsolidovany vysledek hospodafeni minulych
let nebo konsolidaéni rezervni fond.
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Pfiloha ke konsolidované Géetni zavérce k 30. ¢ervnu 2018 (v tis.

K&)

4. Vymezeni konsolidaéniho celku k 30. ¢ervnu 2018

Ovladajici spolecnost ICO Sidlo spole¢nosti
e Real Estat 28970 141 Bucharova 2641/14
ri S,
geina Real tolalea.s 158 00 Praha 5 - Stodilky

Ovladané spole¢nosti - zahrnuté do konsolida¢niho celku

Ovlaflane. €0 Sidlo spolecnosti Podil ?a ZKv Bezprostl:edm
spolecnosti Yo vlastnik
Bucharova
; 2641/14 ;
Trigema 270 79 694 100 Trigema Real
Development s.r.o. 155 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodtilky
Bucharova
i 2641/14 ;
Trigema Smart 241 76 648 100 Trigema Real
byty s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodulky
Bucharova
; ; 2641/14 i
Trigema Projekt 276 18 269 100 Trigema Real
S.I.0. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
i : 2641/14 ;
Trigema Projekt 284 35 591 100 Trigema Real
BLV s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
Trigema Projekt 02921 529 2641/14 100 Trigema Real
Kappa s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodulky
Bucharova |
Trigema Projekt 029 19 931 2641/14 | 100 Trigema Real
CSV sr.o. 158 00 Praha § - Estate a.s.
Stodilky '
Bucharova
Trigema Projekt 029 66 476 | 2641/14 100 Trigema Real
Lambda s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodulky
Trigema Projekt Bucharova Trigema Real
KLR s.r.o. 042 16 385 2641/14 100 Estate a.s.
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Ptiloha ke konsolidované ii¢etni zavérce k 30. &ervnu 2018 (v tis. K&)

158 00 Praha 5 -

Stodiilky

Stodtilky
Bucharova
Trigema Projekt 042 93 959 2641/14 100 Trigema Real
Taus.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
Trigema Projekt 2641/14 Trigema Real
JRM s.r.0. 04299 485 158 00 Praha 5 - 100 Estate a.s.
Stodiilky
Bucharova
Trigema Stodiilky 2641/14 Trigema Real
a.s. 043 39 142 158 00 Praha 5 — 100 Estate a.s.
Stodiilky
Bucharova
;l")rlgerna Projekt 053 83 137 2641/14 100 Erlgema Real
mega S.I.0. 158 00 Praha § - state a.s.
Stodulky
Bucharova
glrlg?ma Projekt 291 12 524 2641/14 100 Erlgema Real
Zen S.1.0. 158 00 Praha 5 - state a.s.
Stodilky
Bucharova
. : 2641/14 :
Trigema Projekt 057 93 599 100 l"grlgema Real
NMN s.r.o. 158 00 Praha 5 - state a.s.
Stodiilky
Bucharova
Trigema Smart 063 00 049 2641/14 100 ;lz“rlgema Real
S.I.0. 158 00 Praha 5 - state a.s.
Stodulky
Bucharova
Trigema Projekt 2641/14 Trigema Real
¥ 2412081 100 E
Zalov s.r.o. 158 00 Praha § - state a.s.
Stodilky
Bucharova
Trigema Real 2641714 Trigema Real
- 064 49 468 100 E
Estate Finance a.s. 158 00 Praha 5 - state a.s.
Stoduilky
Bucharova
Trigema Projekt 2641/14 Trigema Stodulky
Stodal 044 86 404 100
todilky s.r.o. 158 00 Praha 5 - a.s.
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Ptiloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2018 (v tis. K&)

Stodiilky

Bucharova
: : 2641/14 :
grlge’ma Projekt 069 64 940 100 }13"r1gema Real
rvini S.1.0. 158 00 Praha § - state a.s.
Stodiilky
Bucharova
. e 2641/14 i
gﬁ"gy ‘?“1‘(‘3 041 45 640 100 g“gfma Real
ebovicka a.s. 158 00 Praha 5 - state a.s.




Trigema Real Estate a.s.
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Vymezeni konsolidaéniho celku k 30. ¢ervnu 2017

‘ Ovladajici spole¢nost ICO Sidlo spole¢nosti ‘
‘T . Real Estat 289 79 141 Bucharova 2641/14

al Estate a.s.
| reema R meale as 158 00 Praha 5 - Stodiilky

Ovladané spoleénosti - zahrnuté do konsolida¢niho celku

Stodiilky

Ovlaflane_ €0 Sidlo spolegnosti Podil :)1a ZK v Bezprostl:edm
spolecnosti Yo vlastnik
Bucharova
) 2641/14 ;
Trigema 270 79 694 100 Trigema Real
Development s.r.o. 155 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodulky
Bucharova
2641/14 .
bT;geS“;aosma“ 24176648 | 158 00 Praha 5 - 100 E;if;n;}eal
o Stodtlky o
Bucharova
; ; 2641/14 :
Trigema Projekt 276 18 269 100 Trigema Real
S.I.0. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodiilky
Bucharova
; ; 2641/14 ;
Trigema Projekt 247 94 686 100 Trigema Real
Beta as. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
; ; 2641/14 ;
Trigema Projekt 284 35 591 100 Trigema Real
BLV s.r.0. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
Trigema Projekt 029 21 529 2641/14 100 Trigema Real
Kappa s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
Trigema Projekt 2641/14 Trigema Real
CSV s.r.o. 02919931 158 00 Praha 5 - 100 Estate a.s.
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10

Bucharova
Trigema Projekt 029 66 476 2641/14 100 Trigema Real
Lambda s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodulky
Bucharova
Mmaidt | gy S |tk
ol . r a - s Y
Stodulky
Bucharova
M| g |2 [t
AU ra a - oD
Stodulky
Bucharova
Trlgersnf.(f’rqekt 042 99 485 Tg;llo/;é; . 100 gg::em:SReal
.]RIVI J.0. raha - N
Stodiilky
Bucharova
amaseiily | o391 (20| [Tt
Stodilky
Bucharova
grlgema Projekt 053 83 137 2641/14 100 E‘rlgema Real
mega S.r.o. 158 00 Praha 5 - state a.s.
Stodulky
Bucharova
;l;flg?ma Projekt 291 12 524 2641/14 100 ]"grlgema Real
Zen 8.1.0. 158 00 Praha § - state a.s.
Stodulky
Bucharova
2641/14
e T e R e
158 00 Praha 5 -
Stodulky
Bucharova
gt gy BN g [T
Stodiilky

4.1. Zmény v konsolida¢nim celku v prubéhu 1. pololeti roku 2018

Noveé zaloZzené spoleénosti

Trigema Real Estate a.s. zalozila dne 21. bfezna 2018 dcefinou spole¢nost Trigema Projekt
Prvni s.r.0., se sidlem Bucharova 2641/14, Stodilky, PSC 158 00 Praha 5.
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Nakoupené obchodni podily

Trlgema Real Estate a.s. nabyla dne 26.2.2018 100% obchodni podil spolednosti Trigema
Projekt Zalov s.1.0.. Spole¢nost koupila obchodni podil od spole¢nosti Trigema Investment a.s.,
kterd je mimo konsolidagni celek spole¢nosti Trigema Real Estate a.s., ale patii do skupiny
TRIGEMA v jejim $ir§im pojeti.

Prodané obchodni podily

Trigema Real Estate a.s. prodala dne 12.3.2018 100% obchodni p0d11 ve spole€nosti Trigema
Projekt Beta a.s. spolenosti Trigema Investment a.s., kterd je mimo konsolidatni celek
spole¢nosti Trigema Real Estate a.s., ale patii do skupmy TRIGEMA v jejim §ir§im pojeti.

Spolecnosti zahrnuté do konsolidaéniho celku k 30.6.2018

Do konsolidagniho celku vstoupila od svého vzniku nové zaloZend spole¢nost Trigema Projekt
Prvni s.r.0. a od data akvizice Trigema Projekt Zalov s.r.o. Z konsolida¢niho celku byla
dekonsolidovéna spoleénost Trigema Projekt Beta a.s. k datu prodeje obchodniho podilu.

4.2. Udaje uéetnich zavérek spolecnosti konsolidaé¢niho celku a konsolidaéni pravidla

Udaje t&etnich zavérek viech spole¢nosti zahrnutych a nezahrnutych do konsolidaéniho celku
jsou uloZeny k dispozici v sidle konsolidujici spole&nosti.

Konsolidaéni pravidla obsahujici informace o zpdsobu transformace udaji individudlnich
Ucetnich zaverek spolecnosti (zahrnutych do konsolidaéniho celku) do poloZek konsolidované
udetni zavérky jsou uloZeny k nahlédnuti v sidle konsolidujici spole&nosti.
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5 Uéetni a oceniovaci postupy

5.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vySsi nez 40 tis. K&,
v jednotlivém piipadé a doba pouZzitelnosti je vZdy del3i neZ jeden rok.

Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vySSi neZ
10 tis. K& a nepfesahuje 40 tis. K&, v jednotlivém ptfipadé a doba pouZitelnosti je vZdy delSi neZ
jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami. Ocenéni
dlouhodobého hmotného majetku vytvofeného vlastni &innosti zahrnuje pi¥imé néklady,
nepiimé naklady bezprostiedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni Cinnosti, popfipadé
nepfimé naklady spravniho charakteru, pokud vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho
roku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje p¥imy materidl, pfimé mzdy a reZijni
néklady p¥imo spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocefiuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty darovanim,
dlouhodoby hmotny majetek bezuplatng nabyty na zdklad¢ smlouvy o koupi najaté véci,
majetek nové zjistény v uetnictvi a vklad dlouhodobého hmotného majetku s vyjimkou
ptipadd, kdy vklad je ocenén podle spolecenské smlouvy nebo zakladatelské listiny jinak.

N4klady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku, s vyjimkou technického zhodnoceni
do 40 tis. K&, zvySuji jeho pofizovaci cenu. B&Zné opravy a udrzba se uctuji do nakladd.

Dle vyhlasky 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona 563/1991 Sb.,
o Uetnictvi jsou technickym zhodnocenim zasahy do majetku uvedeného do uZivani, které maji
za nasledek zménu jeho uéelu nebo technickych parametri, nebo rozsifeni vybavenosti nebo
pouZitelnosti majetku, v&etn& nastaveb, pfistaveb a stavebnich uprav, pokud vynaloZené
naklady dosahnou ocenéni:

Dlouhodoby nehmotny majetek ocenéni vyssi nez 60 tis. K&.

Dlouhodoby drobny nehmotny majetek ocenéni vy$$i nez 20 tis. K& a nepfesahuje 60 tis. K&.
Dlouhodoby hmotny majetek ocenéni vyssi nez 40 tis. K¢&.

Dlouhodoby drobny hmotny majetek ocenéni vy$§i nez 10 tis. K¢ a nepfesahuje 40 tis. K<.

U staveb se za technické zhodnoceni povazuje hodnotovy limit 40 tis. K¢ na jednu stavbu za
jedno ucetni obdobi.

V piipadé technického zhodnoceni majetku dochézi k posouzeni vlivu technického zhodnoceni
na dobu pouzitelnosti majetku a jeji pfipadné prodlouZeni.
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Odpisy jsou vypocteny na zéklad& pofizovaci ceny a stanovené doby pouzitelnosti piislusného
majetku,

Dlouhodoby majetek je ugetng odpisovan po dobu, kterd pro jednotlivé skupiny majetku
vychazi z pfedpokladané doby Zivotnosti.

Doba odepisovani

Dlouhodoby majetek Metoda

Dariova Ucetni
Stroje a zafizeni odp. sk. 1 linearni 3 roky 5 let
Stroje a zatizeni odp. sk. 2 linearn{ 5 let 5a10let
Stroje a zafizeni odp. sk. 3 linearn{ 10 let 20 a30 let
Budovy a stavby odp. sk. 4 linedrni 20 let 30 250 let
Budovy a stavby odp. sk. 5 linearni 30 let 50 let
Budovy a stavby odp. sk. 6 lineérn{ 50 let 50 let
Dopravni prostfedky a motorovi
vozidla linedrni 5 let 6 let
Inventaf odp. sk. 2 linearni 5let 10 let
Dloyhodvob}'/ drobny majetek (10 tis. az o 2 roky
40 tis. K&) linearni 2 roky

Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem v operativni evidenci se rozumi majetek, jehoz
ocendni je vySSi nez 1 tis. K& a nepiesahuje 10 tis. K&, vjednotlivém piipadé a doba
pouZitelnosti je vZdy delsi neZ jeden rok. Dlouhodoby drobny hmotny majetek v operativni

evidenci neni vykazovan v rozvaze a je u¢tovan do nakladi v roce jejich potizeni.

Pfi zjiSt€ném sniZeni ocenéni hmotného dlouhodobého majetku, které nema trvaly charakter,
jsou tvofeny opravné poloZky. Hodnoceni se provadi dle skuteéné miry opotfebeni a
technického stavu majetku vzhledem k jeho vyuZitelnosti. Opravné poloZky jsou tvofeny
k majetku konsolida¢niho celku v ptipadech sniZeni jeho ocenéni v Gidetnictvi na zakladé
provadénych inventarizaci.
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5.2. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek piedstavuji majetkové udasti v nekonsolidovanych ovladanych
spoletnostech, které jsou ocenény pofizovaci cenou zohlediiujici piipadné sniZzeni hodnoty.
Pofizovaci cena zahrnuje pfimé ndklady souvisejici s pofizenim dlouhodobého finanéniho
majetku.

Jsou-li majetkové tGidasti nabyty protihodnotou za nepenéZity vklad vloZeny do obchodni
spole¢nosti, jejich ocen&énim je cena nepenézitého vkladu. V piipad€ sniZeni hodnoty
majetkovych udasti jsou tvofeny opravné polozky, a to individudIng za jednotlivé Gcasti.

5.3. Penézni prostiedky

Pené&Zni prostiedky tvofi penézni prostiedky na bankovnich G¢tech a v pokladnach.

5.4. Zasoby

Nakupované zasoby jsou uétovany v pofizovacich cenach. Pofizovaci cena zahrnuje veskeré
naklady souvisejici s pofizenim t&chto zdsob (zejména dopravné, clo atd.). Pro vyjadieni
ubytkh nakoupenych zasob se uZiva vaZeny aritmeticky primer.

Z4asoby nedokonCené vyroby se ocefiuji na bazi vlastnich nakladli, které zahrnuji cenu
materidlu, prace a proporcionalni &ast vyrobnich reZijnich nakladi podle stavu rozpracovanosti.
Ubytek nedokon&ené vyroby a hotovych vyrobki je ocefiovan standardnimi cenami.

Ocenéni zasob, které maji docasné sniZenou hodnotu, se sniZuje na zakladé¢ provedené
inventury prostiednictvim tvorby opravnych poloZzek. Opravné poloZzky jsou vytvafeny
v ptipadech, kdy ocenéni pouZité v udetnictvi je vy38i neZ soucasna trzni hodnota piislusnych
zasob.

Spole&nost utuje o developerské &innosti v oblasti ob&znych aktiv — prostfednictvim Gctu
nedokonéené vyroby v prib&hu vyroby a prostfednictvim uétu hotovych vyrobkd po jejim
dokonceni.

V pozici nedokon&end vyroba spolednost vykazuje pozemky, které jsou ur€eny k prodeji
spole¢né s prodanymi byty, vzhledem k tomu, Ze jsou tyto byty vykazovany rovnéZ na uctech
zasob. Pozemky jsou ocefiovany v pofizovaci cené, kterd zahrmuje cenu pofizeni a vedlejsi
naklady s pofizenim souvisejici.

Jako soudast nedokondené vyroby se v prib&hu vystavby vykazuji ndklady na provedenou
developerskou ¢innost.

Nedokonéend vyroba a hotové vyrobky obsahuji byty ve vystavbé, které jsou ocetovany
v cenach, které zahrnuji cenu materidlu, prace a proporéni &ast vyrobnich reZijnich nakladi



Trigema Real Estate a.s. 15

Pfiloha ke konsolidované uetni zavérce k 30. &ervnu 2018 (v tis. K&)

podle stavu rozpracovanosti se ocefiuji pHmymi ndklady a pfislusnym podilem vyrobni a
spravni reZie podle stavu rozpracovanosti.

Vydaje té€chto zasob ze skladu jsou G¢tovany metodou pevnych skladovych cen, které jsou
vypocitany podle podilu jednotlivych jednotek k celku.

5.5. Pohledavky

Pohledavky jsou vykdzany v nomindlni hodnot& sniZené o opravnou polozku k pochybnym
pohledavkdm. Opravné polozky vyjadiuji miru rizika ohroZeni inkasa pohledavek.

Spole€nosti na zdklad¢ vlastni analyzy platebni schopnosti svych zakazniki stanovi
individudlni opravné poloZky k pochybnym pohledavkam.

5.6. Najaty majetek

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finan&niho nebo operativniho leasingu neni po dobu
trvani leasingu aktivovéna, ale je udtovana do nakladii rovnomé&rné po celou dobu trvani
leasingu. Budouci splétky z finan&niho leasingu, které nejsou k datu udetni zdvérky splatné,
jsou vykéazany v pifloze ke konsolidované Ggetni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze. Pti
ukondeni ndjmu a uplatnéni moznosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku v kupni
cené.

5.7. Prepoéty idaji v cizich ménach na &eskou mé&nu

Spole¢nosti pouZivaji pro piepodet transakci v cizi méng tydenni stanoveny kurz CNB,
stanoveny dle pate¢niho kurzu CNB, ktery je pravidelné aktualizovan v pondéli v 00.00 hod.
K pfecenéni majetku a zdvazkd k 30. Eervna 2018 pouzily spolegnosti kurz CNB platny
k tomuto datu.

V pribéhu roku spoleénosti Giétovaly pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Vsechna pen€Zni aktiva a pasiva vedend v cizich m&néch byla piepoltena devizovym kurzem
Ceské ndrodni banky k datu udetni zavérky. Viechny kurzové zisky a ztraty z pfepodtu
pohledavek a zévazka jsou Gétovany do vykazu zisku a zZtraty.

5.8. Uétovani nakladi a vynost

Naklady a vynosy se uétuji &asové rozlilens, tj. do obdobi, s nim¥ vécn& a dasove souviseji.
V souladu s principem opatrnosti spole¢nosti Giétuji na vrub nakladf tvorbu rezerv a opravnych
poloZek na kryti vSech rizik, ztrat a znehodnocent, ktera jsou ke dni sestaveni Gdetni zaveérky
Znama.
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Trzby jsou zaudtovany k datu doruc¢eni zboZi nebo vyrobk? a jejich akceptace zakaznikem nebo
k datu uskutenéni stuZeb a jsou vykazany po odeéteni slev a dan€ z ptidané hodnoty. Trzby
jsou vykazovany v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty jako ,,Trzby za prodej zboZi“ nebo
,» I1Zby z prodeje vyrobki a sluzeb®. ,, Trzby za prodej zboZi“ pfedstavuji prodej nakoupeného
zboZi tfetim stranidm nebo prodej hotovych vyrobkii nakoupenych od jiné spole€nosti
konsolidaéniho celku za u€elem jeho dalsiho prodeje tieti strang. ,,Trzby z prodeje vyrobkt a
sluZeb “ zahrnuji pfimy prodej vlastnich vyrobkt a sluzeb spole€nosti konsolidaéniho celku
tfetim stranam.

Spoleénost uétuje o vynosech z prodeje bytd v okamziku podani piislusné kupni smlouvy na
katastr nemovitosti.

Vynosy ze smluvnich pokut jsou zatétovany do ostatnich provoznich vynosi k datu vzniku
naroku na smluvni pokutu. Vynosy z titulu nahrad $kody jsou zatctovany do ostatnich
provoznich vynosi v okamzZiku zaplaceni. Pokud spole¢nosti skupiny uplatiiuji ndrok na
nahradu $kody (s vyjimkou nahrad vyplyvajicich z pojistnych smluv), ale ndhrada $kody jeste
nebyla uhrazena, konsolidujici téetni jednotka popiSe tento uplatiiovany ndrok na nihradu
$kody jako podminéné aktivum v pfiloze ke konsolidované ucetni zavérce (spolecnosti skupiny
v individualni G¢etni zavérce) a nevykaze odpovidajici vynos ve vykazu zisku a ztraty. Vynosy
z nahrad, které vyplyvaji z pojistnych smluv, jsou vykazany k datu ptiznani naroku pojistovaci
spole¢nosti.

5.9. Uvéry

Uvéry jsou vykazovany vnomindlni hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych tivéri, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

5.10. Dan z piijmu

Dani z pfijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dan€ a zmény stavu v odloZené dani. Splatna
dan zahrnuje dafi vypoétenou z dafiového zakladu s pouZitim daiiové sazby platné v béZném
roce a veSkeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZena dari se vykazuje u viech doéasnych rozdili mezi ucetni hodnotou aktiva nebo pasiva
v rozvaze a jejich datlovou hodnotou s pouzitim ocekavané datlové sazby platné pro nasledujici
obdobi. OdloZena datiova pohledavka je zauctovana jen u t&€ch spole€nosti konsolidaéniho
celku, kde je pravdépodobné, Ze ji bude mozné dafiové uplatnit v nasledujicich ucetnich
obdobich. Odlozena dari z titulu konsolidaénich uprav je promitnuta jen v ptipadé vyznamnosti.

5.11. Rezervy

Spole¢nosti tvofi rezervy za ucelem a ve vysi, kterd je v souladu se zdkonem o rezervach. Déle
tvofi ostatni rezervy na kryti rizik a ztrat. Rezervy se tvoii v piipadé, kdy existuje moZnost
budoucich vydajt spole¢nosti konsolida¢niho celku, vyplyvajici ze sou¢asnych smluvnich nebo
mimosmluvnich zavazki v disledku minulych udalosti a je pravdépodobné, Ze k vyrovnani
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t€chto zdvazki budou vynaloZeny prostiedky spoleénosti a p¥itom lze provést spolehlivy odhad
Castky zavazkd.

3.12. Vyznamné odhady a p¥edpoklady p¥i sestaveni konsolidované u&etni zavérky

Pfi ptipravé Gi¢etni zavérky pouZiva vedeni spoleénosti odhady a stanovuje pfedpoklady, které
maji vliv na uplatnéni ucetnich postupd a na vy$i majetku, zavazkd, vynost a nakladd
vykézanych v ucetni zavérce. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti
aruznych dal8ich faktord, které jsou povaZovéany za pfiméfené k datu sestavené tudetni zaveérky
a jsou pouzivany v situaci, kdy G&etni hodnoty majetku a zavazkd nejsou zcela evidentni
z jinych zdrojt nebo kdy existuje nejistota v uplatnéni jednotlivych udetnich politik. Skute¢né
vysledky se mohou li§it od odhadfi. V b&Zném u&etnim obdobi se odhady tykaly pfedevsim
ocenéni dlouhodobého hmotného majetku, zasob a pohledévek z obchodniho styku.

Odhady a pfedpoklady jsou priibézné revidovany. Upravy uéetnich odhadd jsou zohlednény
v obdobi, ve kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného tiéetniho
obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviluje sou¢asné i budouci
obdobi.

5.13. Dotace

Dotace je zauCtovana v okamziku jejiho ptijeti &i nezpochybnitelného naroku na piijeti. Dotace
pfijatd na uhradu nkladii se Gétuje do provoznich nebo finanénich vynosii. Dotace pfijata na
pofizeni dlouhodobého majetku v&etné technického zhodnoceni a na tihradu trokd zahrnutych
do pofizovaci ceny majetku sniZuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

5.14. Emitované dluhopisy

Emitované dluhopisy jsou klasifikovany jako dluhové cenné papiry a pti prvotnim vykéazani
jsou ocen€ny cenou poiizeni. Realizovany diskont nebo prémie z jejich emise je pak linearn&
Casove rozliSovan po dobu drzby dluhového cenného papiru. Tato kategorie cennych papirt se
k rozvahovému dni nepfecefiuje na redlnou hodnotu. Vedlejsi potizovaci néklady souvisejici
s emisi (zprostfedkovatelské poplatky, pravni sluzby aj) se Gasové rozlisuji do doby splatnosti
ceného papiru.

5.15. Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu konsolidované G&etni

zavérky, je zachycen v detnich vykazech v ptipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici
informace o skute€nostech, které existovaly k rozvahovému dni.
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V piipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu konsolidované Géetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohledfiujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
disledky téchto udélosti popsany v pfiloze konsolidované uéetni zavérky, ale nejsou
zauétovany v konsolidovanych tletnich vykazech.

B. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1 Dlouhodoby majetek

1.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek konsolida¢niho celku ma nasledujici strukturu:

Samostatné Nedokonéeny Poskytnuté Jing Celkem
= . movité véci  dlouhodoby y v dlouhodoby
Pofizovaci cena Pozemky Stavby . zAlohyna dlouhodoby s
a soubory hmotny DHM maietek hmotny
MV majetek ) majetek
Zistatek
Kk 1.7.2017 52486 116272 6995 16 623 100 10 500 202 976
Piirtstky 47892 20758 -- 119 276 46 029 -- 233 955
Ubytky -31 859 - -1421 -- - -- -33280
Pretctovani 998 8658 - -9 656 -- -- 0
Zistatek
k 30.06.2018 69517 145688 5574 126 243 46 129 10 500 403 651
Opravky
Zistatek
k172017 - 3026 1113 -- -- -- 4139
Odpisy - 328 124 -- -- -- 3406
Opravky _ _ _ _ _ _ _
k ibytkiim
Zistatek
K 30.06.2018 - 6308 1237 -- -- - 7545
Zistatkova
hodnota 52486 113246 5882 16 623 100 10 500 198 837
1.7.2017
Zistatkova
hodnota 69 517 139 380 4337 126 243 46 129 10 500 396 106

30.06.2018
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Vyznamné piirGstky pozemkd tvoii nakup pozemkd v projektu BD Zalov (Trigema Projekt
Zalov s.r.0.) ve vy 27 853 tis. a déle akvizici nabyté pozemky v projektu BD Paprsek (Trigema
Projekt Stodiilky s.r.0.) ve vysi 20 039 tis.. Ubytky pozemku pak ptedstavuji zejména prodej
pozemki Hlavnimu méstu Praha (Trigema Smart Byty s.r.0.) ve vy$i 16 113 tis. a dale
dekonsolidaci vyfazené pozemky ve vysi 15484 tis. v projektu Trigema Tower (Trigema
Projekt Beta a.s.) — viz. bod 4.1.

Vyznamné pfirastky staveb pfedstavuje zejména akvizici nabyty objekt v hodnoté 19 937 tis.
v projektu BD Paprsek (Trigema Projekt Stodilky s.r.o.).

13.6.2018 doslo k nakupu pozemki a budovy v projektu BD Kamyk (Trigema Projekt Omega
s.r.0.) v celkové vysi 111 053 tis.. Tento majetek zatim tvofi vyznamny piiristek v poloZce
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek, kdy bude na zakladé samostatného znaleckého
zafazen do jednotlivych majetkovych sloZek. Dalsi vyznamnou poloZzku této kategorie tvoti
v &ervnu 2018 nakoupené pozemky ve vysi 4 560 tis. ve spole¢nosti Trigema Projekt s.r.o..

Poskytnuté zalohy na DHM piedstavuji k 30.6.2018 zaplacené zalohy dle uzaviené smlouvy o
smlouvé budouci v souvislosti s realizaci projektu Areal T¥inec (Trigema Projekt Lambda
s.r.0.) v celkové vysi 46 129 tis..

30.06.2017

Samostatné Nedokonceny Poskytnuté Jinv Celkem
Po¥izovaci movité véci  dlouhodoby y y dlouhodoby
Pozemky Stavby . zdlohy na dlouhodoby a
cena a soubory hmotny DHM maietek hmotny
MV majetek I majetek
Zistatek
K 1.1.2017 50 846 97 549 7110 38719 100 10 500 204 824
Efﬁﬁstky - - 135 26 - - 161
Ubytky -27 -1732 -250 - -- - -2 009
Preuctovani 1667 20 455 - -22 122 - -- --
Zustatek
K 30.06.2017 52 486 116 272 6995 16 623 100 10 500 202 976
Opravky
Zistatek
k1.12017 - 1442 225 - -- - 1667
Odpisy - 1785 1003 -- -- - 2788
Opravky
K tbytiim - =202 -115 - -- - -317
Zustatek
k 30.06.2017 - 3026 1113 -- - - 4139
Zistatkova
hodnota 50 846 96 107 6 885 38719 100 10 500 203 157
1.1.2017
Zistatkova
hodnota 52 486 113 246 5882 16 623 100 10 500 198 837
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Mezi vyznamné poloZky pfiristkii hmotného majetku patfi dokonceni bytové vystavby a
zafazeni do uzivani. Jako dlouhodoby majetek jsou vykdzany pouze ty €asti stavby, které
spolenost planuje pronajimat. Ostatni &asti stavby, které spole¢nost planuje realizovat
prodejem, jsou vykdzany v ramci zasob.

Pretctovani v celkové vysi 22 122 tis. K& bylo zuétovano mezi nedokonéenou vyrobou a
majetkem a souvisi se zah4jenim developerského projektu, resp. zmény zaméru s nemovitostmi
z prodeje na pronajem.

Dlouhodoby hmotny majetek je zatizeny zdstavnim pravem dle smlouvy o zastavé nemovitosti.
Diivodem je zajisténi bankovnich Gv&rt na financovani developerskych projekt. Zastavni
prava jsou bliZe specifikovana v bod& 11.3. Zavazky nevykazané v rozvaze a bod€ 12 Zavazky
k uv&rovym institucim.

2 Dlouhodoby finan¢ni majetek

2.1. Celkovy piehled dlouhodobého finanéniho majetku

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek konsolida¢niho celku mé nésledujici strukturu:

Poskytnuté zalohy

Pofizovaci cena na dlouhodoby Celkem
finan&ni majetek
Pocatedni stav 1.7.2017_ ) 8000 8 000
Prirtstky 100 000 -
Ubytky - 5000 -
Koneény stav 30.06.2018 103 0600 8 000
Zistatkov hodnota 1. 7. 2017 8 000 8 000
Zistatkova _h_odnota 30. 06. 2018 103 000 8 000

Nové poskytnutd zaloha na dlouhodoby finanéni majetek v roce 2017 ve vysi 100 000 tis. K&
souvisi s novym projektem Zlaty Lihovar (vyplata prob&hla na zaklad€ uzaviené dohody o
spoledném zaméru), k 30. Eervnu 2017 spoleénost vykazovala v pozici Dlouhodoby finan¢ni
majetek odeslané platby dle uzavienych budoucich kupnich smluv na pofizeni obchodniho
podilu ve vysi 8 000 tis. K¢&.
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2.2. Podily vovlidanych spole¢nostech nezahrnutych do Kkonsolidaéniho celku
k 30. ¢ervnu 2018

K 30. Cervnu 2018 i k30. &ervnu 2017 byly viechny ovladané osoby zahrnuty do
konsolida¢niho celku.
2.3. Konsolidaéni rozdily

Pohyby kladného konsolidagniho rozdilu:

Kladny konsolidaéni rozdil

Pocatedni stav 1.7.2017 41 403
Akvizice — BD Paprsek (Trigema Projekt 59 487
Stodilky s.r.o.

Odpis kladného konsolida¢niho rozdilu 9027
Koneény stav 30.06.2018 91 863
Poéate€ni ziistatek k 1. ervenci 2017 41 403
Konecny zistatek k 30. €ervnu 2018 91 863

3 Vysledek hospodateni z prodeje zisob a dlouhodobého majetku mezi spole¢nostmi
konsolida¢niho celku

Spole€nosti v konsolida¢nim celku v rdimci své podnikatelské &innosti provadgji i vystavbu
nedokonceného dlouhodobého majetku a nedokondenych zasob. Tyto transakce jsou provadény
za b&Znych trznich podminek. Naklady na vyloudeni zisku a ztraty by vyvolaly nepfiméfené
naklady vzhledem k relativné nizkym hodnotdm t&chto marzi. V konsolidovaném vysledku
hospodafeni a v majetku je proto zahrnuta vystavba, kterd je v ocen&ni vnitropodnikovych cen,
které zahrnuji obvyklou marzi.

4 Zasoby

Zasoby spolecnosti konsolidaéniho celku maji nasledujici strukturu:

Nedokonéena . o Celkem
vyroba a polotovary Vyrobky Zbozi z4asoby
Zistatkova 346 785 15 784 26 362 595

hodnota 1.7.2017
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Zustatkova
hodnota 334 766 171 479 26 506 271

30.06.2018

Meziro¢ni narist u vyrobki je zplisoben zejména dokon€enim byt v projektu BD JeremiaSova
(datum kolaudace 3.5.2018) ve vysi 120 118 tis.. K pfedani byt jednotlivym klientd doslo
v prilbéhu ¢ervna 2018, k zapisu zmeény vlastnictvi v katastru nemovitosti dojde u vétSiny byt
v srpnu 2018, kdy zaroveni dojde k vyskladnéni celé ¢astky (vSechny byty v tomto projektu byly
prodany).

V souladu s u¢etnimi metodami vykazuje spole¢nost k 30. éervnu 2018 v pozici Zasoby upravu
ocenéni na redlnou hodnotu u aktiv — pozemkii, ktera byla provedena pfi akvizici spolecnosti
Trigema Smart byty s.r.o. a Trigema Projekt Plzen s.r.o.. Redlnd hodnota pii akvizici byla

stanovena na zaklad€ interniho posouzeni provedeného vedenim skupiny, resp. specialistii ze
spolecnosti Trigema Development s.r.o.

S Pohledavky
S.1. Pohledavky kratkodobé
Kratkodobé pohledavky &ini 25 190 tis. K& (1.7.2017 — 26 543 tis. K¢).

Pohledavky po splatnosti €ini 469 tis. K¢ (1.7.2017 — 1 682 tis. K¢).

Kratkodobé pohledavky spole¢nosti konsolida¢niho celku maji nasledujici strukturu:

Obchodni Stit—dafiové  Poskyt-  Donadné Jiné Celkem
vztahy  pohlediavky nuté zdlohy ity pohledavky kratkodobé
aktivni pohledivky
Zistatkova
hodnota 13153 1552 7704 846 3288 26 543
1.7.2017
Zistatkova
hodnota 11 885 2276 3975 4733 2321 25190
30.6.2018

5.2. Pohledavky dlouhodobé

Dlouhodobé pohledavky ¢ini 27 369 tis. K& (1.7.2017 — 195 tis. K&) a pfedstavuji poskytnuté
pujcky ve vysi 19 166 tis. K€ Sportovnimu klubu Smichov z.s. v projektu Trigema Tower se



Trigema Real Estate a.s.

Pfiloha ke konsolidované u&etni zavérce k 30. Servnu 2018 (v tis. K&)

23

splatnosti 28.2.2019, dro¢ené 5% ro&né a urodené pljcky ve vysi 8203 tis. poskytnuté
Riverside Estate a Multiprojektu Branik a.s.

6 PenéZzni prostiedky

PenéZni prostfedky spoleénosti konsolidagniho celku maji nasledujici strukturu:

Penize Utty v bankich

Zaustatkova hodnota 01.07.2017
Zistatkova hodnota 30.06.2018

79
78

Celkem penézni

prostiedky
107 680 107 759
142 058 142 136

7 Opravné polozky

Spolecnost tvofila opravné polozky ke kratkodobym pohledavkdim ve vysi 0 tis. K&

(1.7.2017 — 0 tis. K¢&).

. < Opravna poloil_(a kdl Opravné polozky ke
Opravné polozky hm. majetku  kratkodobym pohleddvkim
Zistatek k 1.7.2017 -- --
Pfiristky - --
Ubytky E -
Ziistatek k 30.6.2018 - B --
8 Vlastni kapit4l
Vyvoj vlastniho kapitilu
Vysledek
Zikladni Nerozd&leny zisk hospodateni Celkem
kapital minulych let béZzného téetniho
obdobi
Pofatetni stav 100 000 168 733 9117 277 850
1.7.2017
Pievod zisku k 1.1.- _ 9117 29117 _

30.6.2018
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Ptevod zisku 1.7.-
31.12.2017

Zména odloZené
danég z pfecenéni
pozemki na realnou
hodnotu pti akvizici

Ostatni
Zisk za b&né
obdobi

16 293

-237

Koneény stav
30.06.2018

100 000

193 906

299 523
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10 Rezervy

V konsolidaénim celku jsou vytvofeny rezervy ve vy$i 0 tis. K& (1.7.2017 — 0 tis. K¢&).

Rezerva na daii

z ptfjma

Ostatni rezervy

Celkem

Zistatek k 1.7.2017

Tvorba
Cerpéni

Zustatek rezerv k 30.6.2018

11 Zavazky

11.1. Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky jsou ve vysi 619 627 tis. K€ (1.7.2017 — 231 389 tis. K¢).

Zavazky Zav. DL Zavazky Odlozeny Emltova'ne Celkem
z obchod R v . . dluhopisy .
nich ovladajici pFijat¢é k uvérovym dafiovy dlouhodobé
: 0s. zalohy institucim  zavazek zavazky
vztahu
Ziistatkova
hodnota -- 54 336 3257 169 167 4 629 - 231 389
1.7.2017
Zistatkova
hodnota -- 737 4241 159 674 4975 450 000 619 627
30.6.2018

Emitované dluhopisy
Spole€nost Trigema Real Estate Finance a.s. emitovala 15. prosince 2017 dluhopisy ve

jmenovité hodnoté 407 280 tis. K& (transe 2017) a dale pak 15. ledna 2018 dluhopisy ve
jmenovité hodnot€ 42 720 tis. K¢ (transe 2018). Nominalni hodnota kazdého dluhopisu ¢ini 10
tis. K&. Jedna se o dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem 2,95% + 6M PRIBOR p.a., kdy
urokovy vynos je splacen vZdy pololetn€ zpétng k 15. Cervnu a 15. prosinci a datum koneéné
splatnosti dluhopisti je 15. prosince 2020. Jedna se o zaknihované cenné papiry na doruditele,
registrované v centralnim depozitafi cennych papiri pod ISIN CZ0003518078.
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Specifikace zdvazka k Gvérovvm institucim

Zavazky k uv€rovym institucim jsou podrobn& popsany v bod& 12 — Zavazky k uvérovym
institucim.

11.2. Kratkodobé zivazky

Kratkodobé zdvazky spolegnosti konsolida¢niho celku maji nasledujici strukturu:

. Zavazky ze
ofj;::;‘x Ovzl:;zz}‘c’l' Zavazkyk  socidlniho a Stéit - dafiové
vztahi o ({ba zaméstnanciim  zdravotniho  zdvazky a dotace
zabezpeteni
Zistatkova
hodnota 65 098 82 478 531 483 7 485
1.7.2017
Zustatkova
hodnota 59 583 1975 563 465 6422
30.6.2018
Priiaté Dohad. Zavazky Celkem
i élJO | adty Jiné zdvazky k tvérovym kratkodobé
y pasivni institucim zavazky
Zustatkova hodnota
1.7.2017 96582 2405 210 3 600 258 872
Zustatkovd hodnota 555, 4 g6 2519 63 756 271 690

30.6.2018

Zéavazky z obchodnich vztahil po splatnosti &ini 12 087 tis.. Viechny zavazky po splatnosti
byly v priibéhu cervence 2018 splaceny v plné vysi.

Piijaté zalohy predstavuji pfedevsim zalohy od zékaznikil na bytové jednotky a garaZova stani
v rezidencnich projektech ve vysi 129 121 tis. K& (1.7.2017 — 96 582 tis. K&).

Dohadné u¢ty pasivni pfedstavuji dohady na dosud nevyfakturované naklady roku 2017.
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K 30.6.2018 nebyly po splatnosti Zadné zavazky ke statu.

Zavazky k uv€rovym institucim jsou podrobné popsény v bod& 12 — Zdvazky k tivérovym
institucim.

11.3. Zavazky nevykazané v rozvaze

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spole&nosti
Trigema Stodulky a.s. dle Smlouvy o zastaveni podilu spole¢nosti Trigema Stodiilky a.s. ve
prospéch zastavniho véfitele Komeréni banka a.s., k zajisténi pohledidvek za dluZnikem
Trigema Projekt Stodiilky s.r.o..

Zastavni prdvo k obchodnimu podilu spoleénika Trigema Real Estate a.s. ve spolegnosti
Trigema Smart s.r.o. dle Smlouvy o zastaveni podilu spole¢nosti Trigema Smart s.r.o. ve
prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., k zajisténi pohledavek za
dluZnikem Trigema Smart s.r.o..

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spolednosti
Trigema Projekt NMN s.r.0. dle Smlouvy o zastaveni podilu spoleénosti Trigema Projekt NMN
s.r.0. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., k zajisténi
pohledavek za dluznikem Trigema Projekt NMN s.r.0..

Ruceni spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. ve prospéch spole¢nosti Trigema Real Estate
Finance a.s. z titulu emise dluhopisového programu. Rugitel se zavazal uspokojit veskeré dluhy
emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit Girokové vynosy a jmenovitou
hodnotu dluhopist.

Zastavni pravo k nemovitosti €. 0867/18/14287, zastavni pravo k obchodnimu podilu &.
0869/18/14287, zastavni pravo k pohledavkam, kdy pfedmétem budou pohledavky z najemnich
smluv k nemovitosti spole¢nosti Trigema Projekt Omega s.r.0. ve prospéch zéastavniho véfitele
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s..
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12 Zavazky k dvérovym institucim

Zavazky k tivérovym institucim konsolida¢niho celku maji nésledujici strukturu:

) Ziistatek Splatno Splatno Splatno
2018 Splatnost Splitkovy kalenddf  Urok. sazba dol odldo v nasl
30.6.2018
roku 5let letech
"y dle sml., 20. den kal.
UVerlv 50112035  mesiceavdenkonetné MERIBOR 455800 1800 25200 73800
K¢ S +1,6 %0p. a.
splatnosti uvéru
Uvér2 troky splatné mésiéng
e . > 1M PRIBOR
VK& 30.6.2019 jistina v den splai’:nczstl +2,65%p. a. 60 000 60 000 -
uvéru
. 31.12.2021 dil¢i 1M PRIBOR 62629 1955 60 674 --
Uveér3 latky  + 1,6 %
v K& spla ,6 % p. a.
Zistatek
k 223429 63755 85874 73800
30.6.2018
. Zistatek Splatno Splatno Splatno
2017 Splatnost Splitkovy kalend4F  Urok. sazba dol odldo vnasl
1.7.2017
roku 5let letech
. dle sml., 20. den kal.
Uver1v 50112035 masice avdenkonetns | MIERIBOR 454400 3600 18000 82800
Ke R +1,6%p.a.
splatnosti tivéru
Uvér2 diléi 1M PRIBOR
V K& 30.4.2019 splatky  + 1,5 %p. a. 30974 -- 30974 -
Uver 3 30.11.2018 ldgcc"; 1+1V{ I;%/IBOR 13 728 -- 13 728 -
VK& spla ,5%0p. a.
Uver 4 31.10.2018 lgliléi 1+Ni I6’1§I/BOR
vKé splatky O7OP-B 93665 - 23665  --
Zistatek
K 1.7.2017 172 767 3600 86367 82800

Spolecnost splituje viechny smluvni zavazky vyplyvajici ze smluv zajistujicich financovani
prostfednictvim bankovnich uvéri.
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Tyto uvéry jsou zajistény nasledovné:

Uvér 1 Zastavni pravo k nemovitostem
Zastavni pravo k pohledavce z veSkerych ndjemnich smluv
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Uvér 2 Zastava obchodniho podilu

Uvér 3 Zastavni pravo k nemovitostem
Zastava obchodniho podilu
Zastavni pravo k pohledavee z veskerych najemnich smluv

13 Uéty éasového rozliSeni

Spole¢nost v8eobecné respektuje zasadu véené a Easové souvislosti, z tohoto divodu spolednost
uctovala na ucty Casového rozliseni.

Aktivni Gty Casového rozliseni

Pi{jmy ptistich obdobi 30.6.2018 0
1.7.2017 -1
Néklady pfistich obdobi 30.6.2018 29380
1.7.2017 22856
Celkem 30.6.2018 29 380

1.7.2017 22 855

Pasivni ucty ¢asového rozligeni

Vynosy ptistich obdobi 30.62018 130477
1.7.2017 76
Vydaje pfistich obdobf 30.6.2018 -
1.7.2017 -
Celkem 30.6.2018 130477

1.7.2017 76
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Pfijmy piistich obdobi vznikaji pfedeviim v disledku ¢asového nesouladu mezi vkladem
bytovych jednotek do katastru nemovitosti a pfedanim klientovi.

Naéklady pfistich obdobi pfedstavuji pfedevsim &asové rozliSeni ndkladi na marketing a provizi
za prodej byta.

Vynosy pfistich obdobi pfedstavuji zejména nesoulad mezi pfedanim bytové jednotky klientovi
a navrhem kupni smlouvy na vklad do katastru nemovitosti. K 30/6/2018 piedstavuje hodnota

piedanych byt klientim v projektu BD Jeremid$ova (Trigema Projekt JRM s.r.0.). 126 258
tis., k zapisu do Kkatastru nemovitosti dojde v 8/2018 kdy bude rovnéZ realizovan cely vynos.

14 Clenéni vynosi a trzeb

V3echny trzby v konsolidaénim celku byly realizovany v CR.

Trzby za prodej zboZi a vykony za konsolidaéni celek po vylouceni vnitroskupinovych
transakci byly realizovany v této struktuie:

TrZby z prodeje Trzby z ostatnich

vyrobki sluzeb Trzby z n4gjmi Celkem
30.6.2018 96 998 9284 10 870 117 152
30.7.2017 46 556 24 763 5013 76 332

Trzby z prodeje vyrobki pfedstavuji trzby za prodej bytovych jednotek.

15 Daii z p¥ijmu

15.1. Odlozena dan

OdloZen4 dait 2018 2017

OdloZeny dafiovy zavazek 4975 4 629

0, 0,
PouZita sazba dané tuzemsko 19% 19%

Pro kalkulaci odloZené dané byla pouZita sazba dané€ z p¥ijmu platna v obdobi, ve kterém bude
danovy zavazek uplatnén.
Odlozeny dafiovy zavazek je v rozvaze vykazovan jako soucést dlouhodobych zévazkil.
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16 Analyza zaméstnancu a osobnich nikladi

Prim&rny pocet zaméstnanch a Clend Fidicich

k 30.6.2017:
Naklady na socialni
2018 Pocet Mzdové naklady zabezpedeni a Sociélni naklady
zdravotni pojisténi
Zamgstnanci 16 5455 1944 237
Cle?oye Fidicich 1 1090 375 _
organd
Celkem 17 6 545 2319 237
Naéklady na socialni
2017 Polet Mzdové naklady zabezpedeni a Sociélni ndklady
zdravotni pojisténi
Zamé&stnanci 17 4268 2128 227
Clefloyé fidicich 1 1 800 _ _
organu
Celkem 18 6 068 2128 227
Odmény &leniim statutiarnich 2018 e
organt 2017 1800

organti a osobni naklady k 30.6.2018 a

Ridici pracovnici spolecnosti jsou ¢lenové vedeni spole€nosti. Na zakladé¢ rozhodnuti ve
skupingé Trigema Real Estate povaZujeme za fidici pracovniky vedouci zaméstnance dle
organigramu holdingu zafazené na pozice B1 a B2.
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C. Vztahy se spFiznénymi osobami

Spfizn€nymi stranami ve vztahu ke skupin€ jsou pro uely konsolidované letni zavérky
povazovany:

nekonsolidované spole€nosti ovladdané a fizené, spoluovlddané a pod podstatnym
vlivem,

spole¢nici a akcionafi, ktef{ pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny, spoleény
nebo rozhodujici vliv u spole¢nosti konsolida¢niho celku,

¢lenové statutarnich, dozoréich a Fidicich organi spoleénosti konsolida¢niho celku
a osoby blizké t€mto osobam,

spole€nosti mimo konsolidaéni celek, ve kterych vySe uvedené strany maji podstatny,
spole¢ny nebo rozhoduyjici vliv,

spole¢nosti mimo konsolidaéni celek, které maji spoleéného &lena vrcholového fizeni
s podniky konsolida¢niho celku.

Prodej vyrobku, zboZi a sluzeb 30.6.2018 1506
30.6.2017 5424

Krétkodobé pohledavky 30.6.2018 1602
1.7.2017 4511

Dlouhodobé zévazky 30.6.2018 737
1.7.2017 54 336

Kratkodobé zavazky 30.6.2018 46 357
1.7.2017 82 478

Veskeré vztahy se spiiznénymi osobami byly uzavieny na zakladé b&Znych trZznich podminek.



Trigema Real Estate a.s. 33

Pfiloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. Servnu 2018 (v tis. K&)

D. Dalsi skuteénosti

1 Vyznamné nasledné udalosti

11.7.2018 doslo k prodeji spoletnosti Trigema Smarty byly s.r.o. do spoletnosti Servis
bytovych domil s.r.o. za hodnotu vlastniho kapitalu spole¢nosti k datu jejiho prodeje. Servis
bytovych domt s.r.0. je mimo konsolida¢ni celek Trigema Real Estate, ale je soudasti celého
holdingu Trigema.

11.7.2018 doslo k prodeji spoletnosti Bytovy dim Chlebovicka a.s. do spole¢nosti Servis
bytovych domt s.r.o. za hodnotu vlastniho kapitalu spole¢nosti k datu jejiho prodeje. Servis
bytovych domi s.r.0. je mimo konsolida&ni celek Trigema Real Estate, ale je soudasti celého
holdingu Trigema.

Je pfipravovéna fuze spole¢nosti Trigema Stodilky a.s. (ndstupnické spole&nost) se spole&nosti
Trigema Projekt Stodtilky s.r.o. (zanikajici spole¢nost) s rozhodnym dne 1.7.2018.

K datu sestaveni G¢etni zav&rky nejsou vedeni spole¢nosti zndmy Z4dné jiné vyznamné
nasledné udalosti, které by ovlivnily G&etni zavérku k 30. Eervnu 2018.

V Praze dne 7. srpna 2018

P R < B

Ing. Marcel Soural
Trigema Real Estate a.s.






