Konsolidaéni celek:

Konsolidujici ucetni jednotka:

Sidlo konsolidujici ucetni jednotky:
Identifikaéni ¢islo konsolidujici ti€etni jednotky:
Pravni forma konsolidujici uc¢etnijednotky:

Rozvahovy den:
Datum sestaveni ucetni zavérky:

B.IL
B.IL
B.IIL
B.IV.
B.V.
B.VL

C.IL
ClIL
c.m.
C.IV.

AT
AL
ALIIL
Alrv.
AV.
A.V.L
AV.2.
A.VL
A.VIL
B.+C.

C.IL
C.IL

E.L
E.IIL
E.IIL

E.IV.

KONSOLIDOVANA ROZVAHA

k 30. ¢ervnu 2017

AKTIVA

Pohleddvky za upsany zikladni kapital
Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek
Kladny konsolida¢ni rozdil
Zaporny konsolida¢ni rozdil

Cenné papiry a podily v ekvivalenci
ObéZna aktiva

Zasoby

Pohledavky

Kratkodoby finanéni majetek
Penézni prostifedky

Casové rozliseni

PASIVA

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Kapitalové fondy

Fondy ze zisku

Konsolidovany vysledek hospodateni minulych let

Konsolidovany vysledek hospodateni za u€etni obdobi

Konsolidovany vysledek hospodafeni za G¢. obdobi bez mensin, podili

Podil na vysledku hospodateni v ekvivalenci

Konsolidac¢ni rezervni fond

Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku /-/

Cizi zdroje

Rezervy

Zavazky

Dlouhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky

Casové rozliseni

MenSinovy vlastni kapital

Mensinovy zékladni kapital

Mensinové kapitalové fondy

Mensinové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku
a neuhrazené ztraty minulych let

Mensinovy vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi

Podpisovy zaznam statutarniho organu konsolidujici

ucetni jednotky:

30. ¢ervna 2017
768 187
0
248 240
0
198 837
8000
41 403
0
0
497 092
362 595
26 738
0
107 759
22 855
768 187
277 850
100 000
0
0
168 733
9117
9 117
0
0
0
490 261
0
490 261
231 389
258 872
76

TRIGEMA REAL ESTATE
Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14
289 79 141
Akciova spole¢nost
30. ¢ervna 2017

158 00 Praha 5

31. prosince 2016
643 954
0
256 208
0
203 157
8 000
45 051
0
0
374 626
257 936
22 069
0

94 621
13 120
643 954
268 227
100 000
0
0

44 221
124 006
124 006
0
0
0
364 833
21 280
343 553
161 558
181 995
10 894
0
0
0



Konsolida¢ni celek :

Konsolidujici uéetni jednotka:

Sidlo konsolidujici ucetni jednotky:
Identifikacni ¢islo konsolidujici ucetni jednotky:
Pravni forma konsolidujici u€etni jednotky:
Rozvahovy den:

Datum sestaveni ucetni zaveérky:

KONSOLIDOVANY
VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok koncici 30. ¢ervna 2017

L Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb
n Trzby za prodej zbozi
Vykonova spotieba
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
Aktivace (-)
Osobni naklady

mg o w»>

Upravy hodnot v provozni oblasti
m. Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

=

Zuctovani zaporného konsolida¢niho rozdilu
Zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu
Konsolidovany provozni vysledek hospodareni
Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
G Naklady vynaloZené na prodané podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
VL Vynosové Giroky a podobné vynosy
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
J. Nakladové uroky a podobné naklady
VIL Ostatni finan¢ni vynosy

K Ostatni finan¢ni naklady

*

Konsolidovany finan¢ni vysledek hospodareni

b Konsolidovany vysledek hospodafeni pfed zdanénim

L. Daii z ptijmi za béZnou ¢innost

L.L - splatna

L2. - odlozena

- Konsolidovany vysledek hospodaieni po zdanéni

M. Pfevod podilu na vysledku hospodaieni spole¢nikim (+/-)

Konsolidovany vysledek hospodafeni za i¢etni obdobi bez podilu ekvivalence

z toho: Kons. vysledek hospodafeni za ucetni obdobi bez mensinovych podili
Mensinovy vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi

Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci

S

Konsolidovany vysledek hospodai‘eni za i¢etni obdobi (+/-)

* Cisty obrat za uéetni obdobi = L. +1L +in. +1V. +V. +VI. +VIL

Podpisovy zaznam statutarniho organu konsolidujici ucetnijednotky:

TRIGEMA REAL ESTATE
Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14
289 79 141
Akciova spolecnost
30. ¢ervna 2017

3012017
76 332
0
153 592
-104 666
0
8423
2 788
2 885
2021
0
3648
13 411
0
0
0
0
69
0
3252

1058
4241
9170
53

53

9117

9117
9 117

9117
79 286

158 00 Praha 5

30.6.2016
288 662
0
177 583
80477
-52 700
7 802
-2 502
6 195
1652
0
3 648
78 897
7436
2 008
0
0
76
0
2622

273

2 609
81 506
203
203

81 303

81303
81 303
0

0

81303
302 369



PREHLED O PENEZNIiCH TOCICH

za rok kongici 30. ¢ervnem 2017

(v tisicich Kg¢)

Identifikacni islo
28979141 ceiiiinniiiiiiiiiiniienenas

P. Stav pendznich prostiedku a penéznich ekvivalenti na za¢atku uéetniho obdobi
Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti
Z: Ucetni zisk nebo ztrata z provozni &innosti pred zdanénim
A.1. Upravy o nepenézni operace
A.1.1. Odpisy stalych aktiv
A.1.2. Zména stavu:
A.1.2.1. goodwillu a ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku
A.1.2.2. rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv
A.1.4. Pfipadné upravy o ostatni nepenézni operace
A*. Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim, zménami pracovniho
kapitalu, finanénimi a mimofadnymi polozkami
A.2. Zmé&na potfeby pracovniho kapitalu
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich dohadnych uéti a ¢asového rozliseni
A.2.2. Zména stavu kr. zavazkil z provozni Cinnosti, pasivnich dohadnych uéti a ¢asového rozlideni
A.2.3. Zména stavu zdsob
A.2.4. Zména stavu finan¢niho majetku, ktery neni zahrnut do penéznich prostfedki
A.** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim,
finanénimi a mimofadnymi polozkami
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych uroku
A.4. Prijaté uroky
A.5. Zaplacena dai z pfijmi za béznou ¢innost a domérky dané za minula obdobi
A.6. Ostatni financ¢ni pfijmy a vydaje
A.7. Pfijaté podily na zisku

A.*** Cisty penézni tok z provozni &innosti
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv
B.2.1.Ptijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
B.2.2.Pfijmy z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku
B.3. Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti

Penézni toky z finanénich éinnosti

C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazki z finanéni oblasti

C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky
C.2.1. Zvy3eni zakladniho kapitalu, emisniho azia event, fondi ze zisku
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim
C.2.3. Dalsi vklady penéznich prostiedki spoleénikt a akcionait
C.2.4. Uhrada ztraty spole¢niky
C.2.5. Platby z fondi tvofenych ze zisku
C.2.6. Vyplacené podily na zisku v¢etné zaplacené srazkové dané a tantiémy
c.** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti
F. Cisté zvyseni nebo snizeni penéznich prostiedkd

R. Stav penéznich prostiedku a penéznich ekvivalenti na konci ucetniho obdobi

Obchodni firma a sidlo

Bucharova264|/14.....
15800 Prah2£1~1

Bézné
ucetni
94 621

13 411

5739
6436

-1 256
559

19150

-52320
-14 404
66 743
-104 659

-33170
-3 252

69
-21 333
-1 058

-58 744

- 161
- 161

2850
2 850

2 689

69 193

69193

13138
107 759

Minulé
ucetni
53 466

78 897
-16814
3892

-11 746

-11 746

-4 775
-4 186

62 083

4484

-39 196
-48 103
91 783

66 567

-2 622
76

-14 595
- 273

49153

-94 890
-89 890

-5 000
12 889
4 884

8 005

-82 001

87 679
-36 700

-36 700
50 979
18 131
71 597



Trigema Real Estate a.s.
Ptiloha v konsolidované ucetni zavérce k 30. Cervnu 2017 (v tis. K<)

Trigema Real Estate a.s.

PRILOHA
v konsolidované ucetni zavérce
za 30. cervnu 2017

Nazev spolec¢nosti: Trigema Real Estate a.s.

Sidlo: Praha 5 - Stodulky, Bucharova 2641/14,
PSC 158 00

Pravni forma: Akciova spole¢nost

ICO: 289 79 141

30. zari 2017



Trigema Real Estate a.s.

Ptiloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. Cervnu 2017 (v tis. K¢)

A. Obecné udaje a konsolida¢ni pravidla

1. Udaje o konsolidujici spole¢nosti
Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Trigema Real Estate a.s. (,,spole¢nost¥ je ceskd pravnicka osoba, akciova spolecnost, ktera
byla zaloZena 21. fijna 2009. Spolec¢nost je zapsdna do obchodniho rejstiiku vedené¢ho
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15657.

Rozhodujicim pfedmétem podnikani konsolidujici spole¢nosti je zastieSeni aktivit v oblasti
developmentu.

1.1. Vlastnici konsolidujici spole¢nosti

Jedinym akcionafem spolecnostije spole¢nik Trigema a.s.

Sidlo spolecnosti
Bucharova 2641/14

158 00 Praha 5 - Stodulky
Ceska republika

Identifikaéni ¢islo

289 79 141



Trigema Real Estate a.s. 3

Priloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2017 (v tis. K¢)

1.2. Organiza¢ni struktura konsolidujici spole¢nosti

Vykonnou funkci zastava statutarni feditel, ktery jednd jménem spolecnosti, a kontrolnim
organem je spravni rada.

1.3. Organy konsolidujici spole¢nosti k 31. prosinci 2016

Statutdrni reditel

Ing. Martin Malinsky Ing. Marcel Soural

Za spolecnostjednd statutarni feditel samostatné.
V.
2. Cinnost spole¢nosti skupiny

Rozhodujicim pfedmétem ¢innosti skupiny je:
> Development
> Projektova ¢innost ve vystavbé
> Realitni ¢innost

3. Konsolida¢ni pravidla, systém konsolidace

Konsolidovana ucetni zavérka skupiny spolecnosti Trigema Real Estate a.s. (dale ,,skupina®)
za rok obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017 je sestavena v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpist, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona o uetnictvi (,Vyhlaska MF“) a Ceskymi u&etnimi
standardy.



Trigema Real Estate a.s.

Ptiloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. Cervnu 2017 (v tis. K<)

Rozsah konsolidace

Skupina konsolidovanych spole¢nosti (,,konsolidacni celek nebo ,,skupina®) je tvofena
konsolidujici spole€nosti Trigema Real Estate a.s. a spole¢nostmi konsolidovanymi. Definice

téchto spolecnostije uvedena nize.

Spolecnosti konsolidované

Konsolidovanou spolecnosti se pro ucely konsolidace rozumi ovladana a fizena spolecnost,
v niz ovladajici a fidici spolecnost vykonava rozhodujici vliv prostfednictvim piimého nebo
nepfimého uplatiovani vice nez 50 % hlasovacich prav ovladané a fizené spolecnosti nebo
prokazatelného ovladani operativnich a strategickych politik a pfitom konsolidujici spolecnost
je soucasné v dané spolecnosti akcionafem nebo spolecnikem.

Tyto spolecnosti jsou konsolidovany metodou plné konsolidace.

V konsolidované ucetni zavérce jsou zahrnuty vedle konsolidujici spolecnosti pouze ovladané

a fizené spolec¢nosti, jelikoz konsolidujici spole¢nost neuplatituje podstatny vliv nad jinou
spolecnosti, ani nevlastni jinou finan¢ni investici.

Systém konsolidace

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena konsolidujici spole¢nosti systémem piimé
konsolidace zudajii vychézejicich z UCetnich zavérek konsolidujici ucetni jednotky a
konsolidovanych tcetnich jednotek.

Ugetni zavérky viech spoleénosti zahrnutych do konsolidace byly sestaveny k 30. &ervnu 2017.

Vylucované stavy vSech spolecnosti zahrnutych do konsolidacniho celku jsou za obdobi od
1. ledna 2017 az 30. ¢ervna 2017.

Metody konsolidace

Plnd metoda konsolidace je pouzita pii zahrnuti konsolidované ucetni jednotky do
konsolidované ucetni zavérky.

Ptepocet ucetnich zavérek v cizich ménach

K 30. ¢ervnu 2017 ani k 31. prosinci 2016 neni soucasti konsolida¢niho celku zadna spole¢nost
s UCetni zavérkou sestavenou v cizi meéné.

Rozhodnuti k postupu konsolidace

a) Pii sestaveni konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ztraty se
vylucuji vzajemné operace vztahujici se k prodejum zasob a dlouhodobého majetku
v ramci skupiny, pokud sejednéa o vyznamné ¢astky.



Trigema Real Estate a.s. 5

Priloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2017 (v tis. K<)

b) Konsolida¢ni rozdil vznikly pii nové akvizici, je odpisovan maximaln¢ 20 let, pokud

neexistuji divody pro krat§i dobu odpisovani. Konsolida¢ni rozdil se zuctovava do
polozky zuctovani aktivniho konsolida¢niho rozdilu nebo zuctovani zaporného
konsolidacniho rozdilu na vrub nakladt, resp. ve prospéch vynost z bézné Cinnosti.
Konsolidaéni rozdily byly zjistény jako rozdil mezi potfizovaci cenou podilovych
cennych papirit a vkladt konsolidované spolecnosti ajejich ocenénim podle podilové
ucasti ovladajici spole¢nosti na vysi vlastniho kapitalu vyjadfeného realnou hodnotou
ke dni akvizice nebo ke dni dal$itho zvySeni ucasti (dalSiho pofizeni cennych papirt
nebo vkladl). Za den akvizice se povazuje datum, od néhoz zacina ovladajici spolecnost
ucinné uplatnovat ptislusny vliv nad konsolidovanou spolecnosti. U konsolidac¢nich
rozdilt byla stanovena linearni doba odepisovani individualné na zaklad¢€ principu
vérného a poctivého obrazu.

Pti konsolidaci se vylucuje vliv ptijatych a vyplacenych dividend nebo podilii na zisku
mezi konsolidujici spole¢nosti a konsolidovanymi spole¢nostmi. Podily na zisku piijaté
od spolecnosti konsolidovanych plnou metodou se vylucuji z konsolidovaného vykazu
zisku a ztraty a ojejich vysi se zvySuje konsolidovany vysledek hospodafeni minulych
let nebo konsolida¢ni rezervni fond.



Trigema Real Estate a.s.

Ptiloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2017 (v tis. K<)

4. Vymezeni konsolida¢niho celku k 30. ¢ervnu 2017

Ovladajici spole¢nost 1CO Sidlo spolecnosti

Bucharova 2641/14

289 79 141
158 00 Praha 5 - Stodtlky

Trigema Real Estate a.s.

Ovladané spolecnosti - zahrnuté do ionsolida¢niho cel Ol

Ovladané x , . . Podil naZKv Bezprostiedni
spolecnosti 1CO Sidlo spolecnosti % vlastnik
Bucharova
: 2641/14 :
Trigema 270 79 694 100 Trigema Real
Development s.r.o. 155 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodalky
Bucharova
. 2641/14 ‘
1;)F}r,}[g};]e;r;aoSmart 241 76 648 158 00 Praha 5 - 100 gggr;asReal
o Stodulky h
Bucharova
; : 2641/14 :
Trigema Projekt 276 18 269 100 Trigema Real
S.I.0. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodulky
Bucharova
: : 2641/14 :
Trigema Projekt 247 94 686 100 Trigema Real
Beta a.s. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodulky
Bucharova
: : 2641/14 :
Trigema Projekt 284 35 591 100 Trigema Real
BLV sr.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
Trigema Projekt 029 21 529 2641/14 100 Trigema Real
Kappa s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
Iri Proickt 2641/14 Tei Real
rigema Proje rigema Rea
CSV s.r0. 029 19931 158 00 Praha 5 - 100 Estate a.s.

Stodiilky



Trigema Real Estate a.s.

Ptiloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2017 (v tis. K¢)

Bucharova
Trigema Projekt 029 66 476 2641/14 100 Trigema Real
Lambda s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
. o 2641/14 Iri Real
o Stodtlky o
Bucharova
Trigema Projekt 042 93 959 2641/14 100 ]"grlgema Real
Tau s.r.o. 158 00 Praha 5 - state a.s.
Stodtlky
Bucharova
Trigema Projekt 042 99 485 2641/14 100 Trigema Real
JRM s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodtlky
Bucharova
Trigema Stodulky 2641/14 Trigema Real
a.s. 043 39 142 158 00 Praha 5 - 100 Estate a.s.
Stodtlky
Bucharova
grlgema Projekt 053 83 137 2641/14 100 ]"grltg::ma Real
mega S.1.0. 158 00 Praha 5 - Stat€ a.s.
Stodtlky
Bucharova
gflg?ma Projekt 291 12 524 2641/14 100 Er}[gtema Real
Zen S.1.0. 158 00 Praha 5 - Statc a.S.
Stodtilky
Trigema Projekt 057 93 599 Bucharova 100 Trigema Real

Eta s.r.o. 2641/14 Estate a.s.



Trigema Real Estate a.s.

Ptiloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. Cervnu 2017 (v tis. K<)

Vymezeni konsolida¢niho celku k 31. prosinci 2016

Ovladajici spole¢nost 1CO Sidlo spolecnosti

Bucharova 2641/14

289 79 141
158 00 Praha 5 - Stodtlky

Trigema Real Estate a.s.

Ovladané spolecnosti - zahrnuté do ionsolida¢niho cel iv

OVlavdane. €0 Sidlo spoletnosti Podil na ZK v Bezprostl,'ednl
spolecnosti % vlastnik
Bucharova
; 2641/14 ;
Trigema 270 79 694 100 Trigema Real
Development s.r.o. 155 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodtlky
Bucharova
2641/14 _
g;gesrﬁaosma“ 241 76648 158 00 Praha 5 - 100 pogerma Real
T Stodtilky o
Bucharova
; ; 2641/14 ;
Trigema Projekt 276 18 269 100 Trigema Real
S.I.0. 158 00 Praha 5 - Estate as.
Stodtilky
Bucharova
: ; 2641/14 ;
Trigema Projekt 247 94 686 100 Trigema Real
Beta a.s. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodiilky
Bucharova
; ; 2641/14 ;
Trigema Projekt 284 35 591 100 Trigema Real
BLV s.r.0. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
Trigema Projekt 029 21 529 2641/14 100 Trigema Real
Kappa s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodtilky
Bucharova
Iri Proiekt 2641/14 Tri Real
rigema Proje rigema Rea
CSV sr.o. 029 19931 158 00 Praha 5- 100 Estate a.s.

Stodtilky



Trigema Real Estate a.s.

Ptiloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2017 (v tis. K<)

Bucharova
Trigema Projekt 029 66 476 2641/14 100 Trigema Real
Lambda s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodtlky
Bucharova
, ot 2641/14 Tri Real
o gema Proje 042 16385 158 00 Praha 5 - 100 poama Rea
T Stodtlky o
Bucharova
Trigema Projekt 042 93 959 2641/14 100 Trigema Real
Tau s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodilky
Bucharova
Trigema Projekt 042 99 485 2641/14 100 Trigema Real
JRM s.r.o. 158 00 Praha 5 - Estate a.s.
Stodtlky
Bucharova
Trigema Stodulky 2641/14 Trigema Real
a.s. 043 39 142 158 00 Praha 5 - 100 Estate a.s.
Stodtlky
Bucharova
grl;gema Projekt 053 &3 137 2641/14 100 Erltg::ma Real
€ga S.1.0. 158 00 Praha 5 - statc a.s.
Stodtlky
Bucharova
glg?ma Projekt 291 12 504 2641/14 100 Erigtema Real
zen S.1.0. 158 00 Praha 5 - state a.s.
Stodtlky

4.1. Zmény v konsolida¢nim celku v priubéhu 1. pololeti roku 2017

Nové zalozené spolecnosti

Trigema Real Estate a.s. zaloZila dne 8. inora 2017 dcefinou spoleénost Trigema Projekt Eta
s.I.0., se sidlem Bucharova 2641/14, Stodalky, PSC 158 00 Praha 5.

Spolecnosti zahrnuté do konsolida¢niho celku v roce 2017

Do konsolida¢niho celku vstoupila od svého vzniku nové zaloZzena spolecnost Trigema Projekt
Eta s.r.o.
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4.2. Udaje u&etnich zavérek spole¢nosti konsolidaéniho celku a konsolida&ni pravidla

Udaje ucetnich zavérek viech spoleénosti zahrnutych a nezahrnutych do konsolidaéniho celku
jsou ulozeny k dispozici v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Konsolida¢ni pravidla obsahujici informace o zplsobu transformace udaji individuédlnich
ucetnich zaveérek spolecnosti (zahrnutych do konsolida¢niho celku) do polozek konsolidované
ucetni zavérky jsou ulozeny k nahlédnuti v sidle konsolidujici spole¢nosti.
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5 Ucetni a oceniovaci postupy

5.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vyssi nez 40 tis. K¢,
vjednotlivém ptipad¢ a doba pouzitelnosti je vzdy delsi nezjeden rok.

Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vyssi nez
10 tis. K¢ a neptesahuje 40 tis. K¢, vjednotlivém ptipad¢ a doba pouzitelnostije vzdy delsi nez
jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami. Ocenéni
dlouhodobého hmotného majetku vytvoieného vlastni ¢innosti zahrnuje pfimé ndklady,
nepiimé naklady bezprostiedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni ¢innosti, popiipade
nepfimé néklady spravniho charakteru, pokud vytvofeni majetku presahuje obdobi jednoho
roku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy material, ptimé mzdy a rezijni
naklady pfimo spojené sjeho vyrobou az do doby jeho aktivace.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty darovanim,
dlouhodoby hmotny majetek bezliplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci,
majetek nové zjistény v ucetnictvi a vklad dlouhodobého hmotného majetku s vyjimkou
pripadii, kdy vkladje ocenén podle spolecenské smlouvy nebo zakladatelské listiny jinak.

Naéklady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku, s vyjimkou technického zhodnoceni
do 40 tis. K¢, zvySujijeho pofizovaci cenu. Bé€Zné opravy a udrzba se uctuji do ndklada.

Dle vyhlasky 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona 563/1991 Sb.,
o ucetnictvijsou technickym zhodnocenim zdsahy do majetku uvedeného do uzivani, které maji
za nasledek zménu jeho ucelu nebo technickych parametrli, nebo rozSifeni vybavenosti nebo
pouzitelnosti majetku, vetné nastaveb, pfistaveb a stavebnich uprav, pokud vynaloZené
néaklady dosahnou ocenéni:

Dlouhodoby nehmotny majetek ocenéni vyssi nez 60 tis. K¢.

Dlouhodoby drobny nehmotny majetek ocenéni vyssi nez 20 tis. K& a nepfesahuje 60 tis. K¢.
Dlouhodoby hmotny majetek ocenéni vyssi nez 40 tis. K¢.

Dlouhodoby drobny hmotny majetek ocenéni vyssi nez 10 tis. K¢ a nepiesahuje 40 tis. K¢.

U staveb se za technické zhodnoceni povazuje hodnotovy limit 40 tis. K¢ na jednu stavbu za
jedno ucetni obdobi.

V ptipadé technického zhodnoceni majetku dochazi k posouzeni vlivu technického zhodnoceni
na dobu pouzitelnosti majetku ajeji ptipadné prodlouzeni.
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Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a stanovené doby pouzitelnosti ptislusného
majetku.

Dlouhodoby majetek je ucetné odpisovan po dobu, kterda pro jednotlivé skupiny majetku
vychazi z predpokladané doby zivotnosti.

Doba odepisovani

Dlouhodoby majetek Metoda
Dailova Ucetni

Stroje a zafizeni odp. sk. 1 linearni 3 roky 5 let
Stroje a zafizeni odp. sk. 2 linearni 5 let 5a 10 let
Stroje a zafizeni odp. sk. 3 linearni 10 let 20 a 30 let
Budovy a stavby odp. sk. 4 linearni 20 let 30 a 50 let
Budovy a stavby odp. sk. 5 linearni 30 let 50 let
Budovy a stavby odp. sk. 6 linearni 50 let 50 let
Dopravni prostiedky a motorova

. s, 6 let
vozidla linearni 5 let
Inventaf odp. sk. 2 linearni 5 let 10 let
Dlouhodoby drobny majetek (10 tis. az 2 rok
40 tis. K&) linearni 2 roky Y

Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem v operativni evidenci se rozumi majetek, jehoz
ocenéni je vysS$i nez 1 tis. K& a nepfesahuje 10 tis. K&, vjednotlivém piipadé a doba
pouzitelnosti je vzdy delsi nez jeden rok. Dlouhodoby drobny hmotny majetek v operativni
evidenci neni vykazovan v rozvaze aje uctovan do nakladii v roce jejich pofizeni.

Pti zjisténém snizeni ocenéni hmotného dlouhodobého majetku, které nema trvaly charakter,
jsou tvoieny opravné polozky. Hodnoceni se provadi dle skutecné miry opotiebeni a
technického stavu majetku vzhledem kjeho vyuzitelnosti. Opravné polozky jsou tvofeny
k majetku konsolidacniho celku v pfipadech snizeni jeho ocenéni v Gcetnictvi na zaklad¢
provadénych inventarizaci.
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5.2. Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek predstavuji majetkové ucasti v nekonsolidovanych ovladanych
spolecnostech, které jsou ocenény pofizovaci cenou zohlednujici ptfipadné snizeni hodnoty.
Pofizovaci cena zahrnuje pfimé nédklady souvisejici s potfizenim dlouhodobého finanéniho

majetku.

Jsou-li majetkové ucasti nabyty protihodnotou za nepenézity vklad vlozeny do obchodni
spolecnosti, jejich ocenénim je cena nepenézitého vkladu. V pfipad€ sniZeni hodnoty
majetkovych ucastijsou tvofeny opravné polozky, a to individualné zajednotlivé ucasti.

5.3. PenéZni prostiredky

PenéZni prostiedky tvofi penézni prostfedky na bankovnich uctech a v pokladnach.

5.4. Zasoby

Nakupované zasoby jsou Uctovany v pofizovacich cenach. Pofizovaci cena zahrnuje veSkeré
naklady souvisejici s pofizenim téchto zdsob (zejména dopravné, clo atd.). Pro vyjadieni
ubytki nakoupenych zasob se uziva vazeny aritmeticky primer.

Zasoby nedokoncené vyroby se ocefiuji na bazi vlastnich nakladii, které zahrnuji cenu
materidlu, prace a proporcionalni ¢ast vyrobnich rezijnich ndklada podle stavu rozpracovanosti.
Ubytek nedokoncéené vyroby a hotovych vyrobkt je ocefiovan standardnimi cenami.

Ocenéni zasob, které maji doCasn¢ snizenou hodnotu, se snizuje na zikladé provedené
inventury prostiednictvim tvorby opravnych polozek. Opravné polozky jsou vytvaieny
v ptipadech, kdy ocenéni pouzité v ucetnictvije vyssi nez soucasna trzni hodnota ptislusnych
zasob.

Spolecnost tctuje o developerské Cinnosti v oblasti obéznych aktiv - prostfednictvim uctu
nedokoncené vyroby v pritbéhu vyroby a prostfednictvim uctu hotovych vyrobkd po jejim
dokonceni.

V pozici nedokoncena vyroba spole¢nost vykazuje pozemky, které jsou urceny k prodeji
spole¢né s prodanymi byty, vzhledem k tomu, Ze jsou tyto byty vykazovany rovnéz na uctech
zasob. Pozemky jsou oceniovany v pofizovaci cené€, kterd zahrnuje cenu potfizeni a vedlejsi
naklady s pofizenim souvisejici.

Jako soucast nedokoncené vyroby se v pritbéhu vystavby vykazuji naklady na provedenou
developerskou ¢innost.

NedokoncCena vyroba a hotové vyrobky obsahuji byty ve vystavbé, které jsou ocenovany
v cenach, které zahrnuji cenu materidlu, prace a proporéni ¢ast vyrobnich rezijnich nékladt
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podle stavu rozpracovanosti se ocenuji pfimymi naklady a pfisluSnym podilem vyrobni a
spravni rezie podle stavu rozpracovanosti.

Vydaje téchto zasob ze skladu jsou uctovany metodou pevnych skladovych cen, které jsou
vypocitany podle podilu jednotlivych jednotek k celku.

5.5. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam. Opravné polozky vyjadiuji miru rizika ohrozeni inkasa pohledavek.

Spole¢nosti na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti svych zakaznikd stanovi
individualni opravné polozky k pochybnym pohledavkam.

5.6. Najaty majetek

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finan¢niho nebo operativniho leasingu neni po dobu
trvani leasingu aktivovana, ale je uctovdna do nakladi rovnomérné po celou dobu trvéani
leasingu. Budouci splatky z finan¢niho leasingu, které nejsou k datu ucetni zavérky splatné,
jsou vykazany v pfiloze ke konsolidované ucetni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze. Pii
ukonceni ndjmu a uplatnéni moznosti odkupu je pfedmét leasingu zatazen do majetku v kupni

cene.

5.7. Prepoéty udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Spole&nosti pouzivaji pro piepocet transakci v cizi méné tydenni stanoveny kurz CNB,
stanoveny dle pateéniho kurzu CNB, ktery je pravidelné aktualizovan v pondé&li v 00.00 hod.
K piecenéni majetku a zavazkt k31. prosinci 2016 pouzily spoleénosti kurz CNB platny

k tomuto datu.

V prubéhu roku spolecnosti uctovaly pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Vsechna penézni aktiva a pasiva vedena v cizich ménach byla pfepoctena devizovym kurzem
Ceské narodni banky k datu ucetni zavérky. VSechny kurzové zisky a ztraty z prepoctu
pohledavek a zavazkt jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

5.8. Uctovani nakladi a vynosu

Naklady a vynosy se uctuji ¢asové rozlisSené, tj. do obdobi, s nimz vécné a Casoveé souviseji.
V souladu s principem opatrnosti spole¢nosti uc¢tuji na vrub naklada tvorbu rezerv a opravnych
polozek na kryti vSech rizik, ztrat a znehodnoceni, kterd jsou ke dni sestaveni Ucetni zavérky

znama.
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Trzbyjsou zauctovany k datu doruceni zbozi nebo vyrobkt ajejich akceptace zakaznikem nebo
k datu uskutecnéni sluzeb ajsou vykazany po odecteni slev a dan¢ z ptidané hodnoty. Trzby
jsou vykazovany v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty jako ,,Trzby za prodej zbozi* nebo
,»11Zby z prodeje vyrobkt a sluzeb®. ,, Trzby za prodej zbozi“ ptedstavuji prodej nakoupeného
zbozi tfetim stranam nebo prodej hotovych vyrobkG nakoupenych od jiné spolecnosti
konsolida¢niho celku za ucelem jeho dalSiho prodeje tieti strané. ,, Trzby z prodeje vyrobku a
sluzeb “ zahrnuji pfimy prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb spole¢nosti konsolida¢niho celku
tfetim stranam.

Spolecnost uctuje o vynosech z prodeje byt v okamziku podani ptislusné kupni smlouvy na
katastr nemovitosti.

Vynosy ze smluvnich pokut jsou zauctovany do ostatnich provoznich vynosi k datu vzniku
naroku na smluvni pokutu. Vynosy z titulu nahrad Skody jsou zactovany do ostatnich
provoznich vynost v okamziku zaplaceni. Pokud spole¢nosti skupiny uplatiiuji narok na
nahradu Skody (s vyjimkou nahrad vyplyvajicich z pojistnych smluv), ale nahrada Skody jeste
nebyla uhrazena, konsolidujici ucetni jednotka popise tento uplatiovany narok na ndhradu
Skody jako podminéné aktivum v piiloze ke konsolidované ucetni zavérce (spolecnosti skupiny
v individualni uCetni zavérce) a nevykaze odpovidajici vynos ve vykazu zisku a ztraty. Vynosy
z nahrad, které vyplyvaji z pojistnych smluv, jsou vykazany k datu pfiznani naroku pojistovaci
spole¢nosti.

5.9. Uvéry

Uvéry jsou vykazovany v nominalni hodnoté. Za kratkodoby tvér se povazuje i &ast
dlouhodobych uvért, kteraje splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

5.10. Daii z piijmu

Dail z ptijmu za dané obdobi se sklada ze splatné dané a zmény stavu v odlozené dani. Splatna
dan zahrnuje dan vypoctenou z daitového zékladu s pouzitim danové sazby platné v bézném
roce a vesSkeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZena dan se vykazuje u vSech docCasnych rozdilli mezi ucetni hodnotou aktiva nebo pasiva
v rozvaze ajejich danovou hodnotou s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici
obdobi. Odlozena danové pohledavka je zauctovana jen u téch spolec¢nosti konsolidacniho
celku, kde je pravdépodobné, Zeji bude mozné danové uplatnit v nasledujicich ucetnich
obdobich. Odlozena dan z titulu konsolida¢nich tpravje promitnutajen v ptipad€é vyznamnosti.

5.11. Rezervy

Spolecnosti tvoti rezervy za tcelem a ve vysi, kteraje v souladu se zdkonem o rezervach. Dale
tvoii ostatni rezervy na kryti rizik a ztrat. Rezervy se tvoii v piipadé, kdy existuje moznost
budoucich vydaja spolecnosti konsolida¢niho celku, vyplyvajici ze soucasnych smluvnich nebo
mimosmluvnich zavazka v disledku minulych udélosti a je pravdépodobné, ze k vyrovnani
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téchto zavazka budou vynalozeny prostiedky spolecnosti a ptitom Ize provést spolehlivy odhad
castky zavazku.

5.12. Vyznamné odhady a predpoklady pri sestaveni konsolidované ticetni zavérky

Pti pripraveé ucetni zavérky pouziva vedeni spolecnosti odhady a stanovuje piredpoklady, které
maji vliv na uplatnéni Ucetnich postupli a na vysi majetku, zavazki, vynost a ndklad
vykazanych v ucetni zavérce. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z historickych zkusenosti
ariznych dalsich faktort, které jsou povazovany za ptiméeiené k datu sestavené ucetni zavérky
a jsou pouzivany v situaci, kdy ucetni hodnoty majetku a zadvazkl nejsou zcela evidentni
zjinych zdroji nebo kdy existuje nejistota v uplatnéni jednotlivych ucetnich politik. Skute¢né
vysledky se mohou li§it od odhadl.. V béZném tucetnim obdobi se odhady tykaly predevSim
ocenéni dlouhodobého hmotného majetku, zasob a pohledavek z obchodniho styku.

Odhady a ptedpoklady jsou pribézné revidovany. Upravy Géetnich odhadii jsou zohlednény
v obdobi, ve kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tykd pouze dané¢ho ucetniho
obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje soucasné i budouci

obdobi.

5.13. Dotace

Dotaceje zauctovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace
prijata na thradu naklada se uctuje do provoznich nebo finan¢nich vynost. Dotace pfijatd na
poftizeni dlouhodobého majetku vcetné technického zhodnoceni a na thradu Groka zahrnutych
do potizovaci ceny majetku snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

5.14. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které¢ nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu konsolidované tcetni
zaveérky, je zachycen v ucetnich vykazech v ptfipade, ze tyto udélosti poskytly dopliujici
informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé€, ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu konsolidované tcetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohledniujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze konsolidované ucetni zavérky, ale nejsou
zauctovany v konsolidovanych ucetnich vykazech.
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B. Dopliiu

or r e

jici in

1 Dlouhodoby majetek

1.1.

Dlouhodoby hmotny majetek

formace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

Dlouhodoby hmotny majetek konsolida¢niho celku mé nasledujici strukturu:

Porizovaci cena Pozemky

Zustatek
k 1.1.2017
Ptirtstky

Ubytky
Pieuctovani

Zustatek
k 30.06.2017

Opravky
Zustatek
k 1.1.2017
Odpisy
Opravky
k ubytkim

Zustatek
k 30.06.2017

Zustatkova
hodnota
1.1.2017
Zustatkova
hodnota
30.06.2017

50 846

-27

1667

52 486

50 846

52 486

Stavby

97 549

-1 732

20 455

116 272

1442
1785
-202

3026

96 107

113 246

Samostatné
movité véci
a soubory
MV

7 110
135
-250

6995

225
1003
-115

1113

6 885

5 882

Nedokonceny
dlouhodoby
hmotny
majetek

38 719
26

-22 122

16 623

38 719

16 623

Poskytnuté
zalohy na
DHM

100

100

100

Jiny
dlouhodoby
majetek

10 500

10 500

10 500

10 500

17

Celkem
dlouhodoby
hmotny
majetek

204 824
161
-2 009

202 976

1667
2788
-317

4 139

203 157

198 837

Mezi vyznamné polozky pfirtistki hmotného majetku patii dokonceni bytové vystavby a
zatazeni do uzivéani. Jako dlouhodoby majetek jsou vykazany pouze ty Césti stavby, které
spolecnost planuje pronajimat. Ostatni Casti stavby, které spolecnost planuje realizovat
prodejem, jsou vykazany v rdmci zasob.
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Preuctovani v celkové vysi 22 122 tis. K¢ bylo zac¢tovano mezi nedokon¢enou vyrobou a
majetkem a souvisi se zahajenim developerského projektu, resp. zmény zaméru s nemovitostmi
z prodeje na pronajem.

Dlouhodoby hmotny majetek je zatizeny zastavnim pravem dle smlouvy o zastavé nemovitosti.
Diivodem je zajisténi bankovnich uvérti na financovani developerskych projekti. Zastavni
pravajsou blize specifikovana v bodé 11.3. Zavazky nevykazané v rozvaze a bod¢ 12 Zavazky
k Givérovym institucim.

Samostatné Nedokonceny . o Celkem
. . PR . Poskytnuté Jiny i
Porizovaci movité véci  dlouhodoby . . dlouhodoby
Pozemky Stavby » zalohy na dlouhodoby A
cena a soubory hmotny DHM maietek hmotny
MV majetek J majetek
Zustatek
K 112016 28284 1580 1274 55 - -- 31 193
Ptirdstky 35768 100312 7 309 9 100 10 500 153 698
Ubytky -12 123 -100 -1 473 - - - -13 696
Pfeuctovani -1 083 -4243 - 38 655 - - 33 329
Zustatek
K31.12.2016 50 846 97 549 7 110 38 719 100 10 500 204 824
Opravky
Zustatek
K 112016 - 172 1122 — - 1294
Odpisy 1282 557 - - - 1839
Opravky
K tbytkiim -12 -1 454 - - - -1 466
Zustatek
K31 .12.2016 - 1442 225 - - -- 1667
Opravné
poloZky
Zustatek
k 1.1.2016 2538 2538
Ubytky -2 558 -2 558
Zustatek
k31.12.2016 ) - - - -
Zistatkova
hodnota 25 726 1408 152 55 “ - 27 341
1.1.2016
Zustatkova
hodnota 50 846 96 107 6 885 38 719 100 10 500 203 157
31.12.2016

Mezi vyznamné polozky pfirGstkl hmotného majetku patii dokonceni bytové vystavby a
zafazeni do uzivani. Jako dlouhodoby majetek jsou vykazany pouze ty casti stavby, které
spole¢nost planuje pronajimat. Ostatni ¢asti stavby, které spole¢nost planuje realizovat
prodejem, jsou vykdzany v rdmci zasob.



Trigema Real Estate a.s. 19

Priloha ke konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2017 (v tis. K¢)

Ubytky pozemkt ve vy§i 12 100 tis. K& souviseji se sménou pozemkd v ramci spolenosti
Trigema Development s.r.o. Pfea¢tovani v celkové vysi 33 329 tis. K¢ bylo zG¢tovano mezi
nedokoncenou vyrobou a majetkem a souvisi se zahajenim developerského projektu, resp.
zmeény zameru s nemovitostmi z prodeje na pronajem.

Dlouhodoby hmotny majetek je zatiZzeny zastavnim pravem dle smlouvy o zastavé nemovitosti.

Diivodem je zajisténi bankovnich Gvért na financovani developerskych projekti. Zastavni
pravajsou blize specifikovana v bod¢ 11.3. Zavazky nevykadzané v rozvaze a bod¢ 12 Zavazky

k tvérovym institucim.

2 Dlouhodoby finanéni majetek

2.1. Celkovy prehled dlouhodobého finan¢niho majetku

Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek konsolida¢niho celku mé nasledujici strukturu:
Poskytnuté zalohy

PofFizovaci cena na dlouhodoby Celkem
finan¢ni majetek

Pocatecni stav 1.1.2017 8 000 8 000
Prirastky - -
Koneény stav 30.06.2017 8 000 8 000
Zustatkova hodnota 1.1. 2017 8 000 8 000
Zistatkova hodnota 30. 06.2017 8000 8 000

Skupina k 30. ¢ervnu 2017 vykazovala v pozici Dlouhodoby finan¢ni majetek odeslané platby
dle uzavienych budoucich kupnich smluv na potizeni obchodniho podilu ve vysi 8 000 tis. K¢.

2.2. Podily v ovladanych spolecnostech nezahrnutych do konsolida¢niho celku
k 30. ¢ervnu 2017

K 30. ¢ervnu 2017 i k31. prosinci 2016 byly vSechny ovlddané osoby zahrnuty do
konsolida¢niho celku.
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2.3. Konsolidaéni rozdily

Pohyby kladného konsolida¢niho rozdilu:

Kladny konsolidaé¢ni rozdil

Pocatecni stav 1.1.2017 45 051
Odpis kladného konsolida¢niho rozdilu -3 648
Konecény stav 30.06.2017 41 403
Pocatecni zistatek k 1. lednu 2017 45 051
Koneény zistatek k 30. ¢ervnu 2017 41 403

3 Vysledek hospodaieni z prodeje zasob a dlouhodobého majetku mezi spole¢nostmi
konsolida¢niho celku

Spolecnosti v konsolidacnim celku v rdmci své podnikatelské ¢innosti provadéji 1 vystavbu
nedokonceného dlouhodobého majetku a nedokoncéenych zasob. Tyto transakce jsou provadény
za béznych trznich podminek. Naklady na vylouceni zisku a ztraty by vyvolaly nepfiméfené
naklady vzhledem k relativné nizkym hodnotam téchto marzi. V konsolidovaném vysledku
hospodateni a v majetku je proto zahrnuta vystavba, kterdje v ocenéni vnitropodnikovych cen,

které zahrnuji obvyklou marzi.

4 Zasoby

Zasoby spole¢nosti konsolida¢niho celku maji nasledujici strukturu:

Nedokonéena , v Celkem
vyroba a polotovary Vyrobky Zbozi zasoby
Zistatkova
hodnota 208 887 49 023 26 257 936
31.12.2016
Zistatkova
hodnota 346 785 15 784 26 362 595
30.06.2017

Opravné polozky k zasobam jsou popsany v bodé¢ 7.

V souladu s u¢etnimi metodami vykazuje spolecnost k 30. ¢ervnu 2017 v pozici Zasoby Upravu
ocenéni na realnou hodnotu u aktiv - pozemki, kterd byla provedena pii akvizici spolecnosti
Trigema Smart byty s.r.o. a Trigema Projekt Plzen s.r.o. (2016 - Trigema Smart byty s.r.o. a
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Trigema Projekt Plzen s.r.0.). Redlna hodnota pti akvizici byla stanovena na zaklad¢ interniho
posouzeni provedeného vedenim skupiny, resp. specialisti ze spolecnosti Trigema

Development s.r.0.

5 Pohledavky

5.1. Pohledavky kratkodobé

Kratkodobé pohledavky ¢ini 26 543 tis. K¢ (2016 - 21 874 tis. K¢).
Pohledavky po splatnosti ¢ini 1682 tis. K¢ (2016 - 2 501 tis. K¢).

Kratkodobé pohledavky spolec¢nosti konsolida¢niho celku maji nasledujici strukturu:

Obchodni Stat - daiiové Poskyt. ~ Dohadné Jiné  Celkem
vztahy  pohleddvky nuté zalohy UELY  ohledavky ~ <rdtkodobé
aktivni pohledavky
Zustatkova
hodnota 13 784 2 391 4357 942 400 21 874
31.12.2016
Zistatkova
hodnota 13 153 1552 7704 846 3288 26 543
30.6.2017

5.2. Pohledavky dlouhodobé

Dlouhodobé pohledavky ¢ini 195 tis. K¢ (2016 - 195 tis. K¢&).

6 Penézni prostiredky
PenéZni prosttedky spole¢nosti konsolidacniho celku maji nasledujici strukturu:

Celkem penéZni

Penize Ucty v bankach prostredky

Zustatkova hodnota 31.12.2016 65 94 556 94 621
Zustatkova hodnota 30.06.2017 79 107 680 107 759
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7 Opravné polozky

Spolecnost tvofila opravné polozky ke kratkodobym pohledavkdm ve vysi 0 tis. K¢
(2016 - 0 tis. K¢) a zrusila opravnou polozku k dlouhodobému majetku ve vysi

0 tis. K& (2016 - 2 558 tis. K&).

Opravné polozky Opravnd ﬁﬁi"ﬁiﬂi krétkod?tﬁ)yr;vgilﬂzg)jflféﬁ
Zustatek k 1.1.2017 . -
Piirastky - -
Ubytky - -

Zistatek k 30.6.2017 - -

V roce 2016 doslo k vypotradani opravné polozky k dlouhodobému majetku ve vysi 2 558 tis.
zakladé smény pozemkl s Hlavnim méstem Praha v katastralnim uzemi Stodtlky.

8 Vlastni kapital

Vyvoj vlastniho kapitalu

Vysledek
Ziakladni Nerozdéleny zisk hospodareni
s A PR Celkem
kapital minulych let bézného ucetniho
obdobi
Potdtecni stav 100 000 44 221 124 006 268 227
1.1.2017
Pfevod zisku - 124 006 -124 006 ~
Zmeéna odlozené
dané z porecenerru 46 L 46
pozemki na realnou
hodnotu pfi akvizici
Ostatni - 460 - 460
Zisk za bézné
obdobi - - 9117 9117
Konecny stay 100 000 168 733 9117 277 850

30.06.2017
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10 Rezervy

V konsolida¢nim celkujsou vytvofeny rezervy ve vysi 0 tis. K¢ (2016 - 21 280 tis. K¢).

A

Rezerva n%v,.dalz) Ostatn{ rezervy Celkem

z pnjmu
Zustatek k 1.1.2017 21 280 21 280
Tvorba - —
Cerpéani 21 280 -21 280

Zustatek rezerv k 30.6.2017 -

V konsolida¢nim celku je tvofena rezerva na dan z pfijma ve vysi O tis. K¢ (2016 - 28 934 tis.
K¢), kterd je v rozvaze ponizena o zaplacené zalohy na dan z piijmu ve vysi 0 tis. K¢ (2016 -
7 654 tis. K¢) a vysledna rezerva ve vysi 0 tis. K¢ (2016-21 280 tis. K¢) je vykazana v pozici

Rezervy.
Jiné rezervy podle zvlaStnich pravnich ptedpist tvoieny nejsou.

11 Zavazky
11.1. Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zavazky jsou ve vysi 231 389 tis. K¢ (2016 - 161 558 tis. K¢).

Zavazky Zav. DL Zavazky OdloZeny Celkem
z obchodnich ovladajici prijaté k iivérovym danovy dlouhodobé
vztahi os. zalohy institucim zavazek zavazky
Zistatkova
hodnota 310 40 261 2916 113 396 4 675 161 558
31.12.2016
Zistatkova
hodnota -- 54 336 3257 169 167 4 629 231 389

30.6.2017
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Specifikace zavazki ke spole¢nikiim

Dlouhodobé zavazky k ovladajici osob¢ predstavuji ptijcku od Trigema a.s. se splatnosti k 31.
prosinci 2018 na zékladé smlouvy o plijcce a naslednych dodatcich, které zajist'uji thradu
smluvnich urokti a splaceni dluhii dle dohodnutych termint. Pravidelné je tato castka
ponizovana o hodnotu splatek piipadajici na aktualni rok. Tyto dlouhodobé zavazky jsou

uroCeny sazbami vyplyvajicimi ze smlouvy, Uroky se pocitaji sloZzenou Urokovou sazbou
skladajici se z marze 3,3 % a aktualniho 3M PRIBORu vyhlaseného CNB.

Specifikace zavazkl k ivérovym institucim
Zéavazky k Gvérovym institucim jsou podrobné popsany v bod¢ 12 - Zavazky k Gvérovym
institucim.

11.2. Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky spolecnosti konsolida¢niho celku maji nasledujici strukturu:

. . Zavazky ze
Zavazk,y % Zztvaz.l’()i Zavazky k socidlniho a Stat - daniové
obchodnich ovladajici « 5 , .
o zameéstnancum zdravotniho zavazky a dotace
vztahi osoba .
zabezpeceni
Zustatkova
hodnota 42 551 83 162 472 350 8 787
31.12.2016
Zistatkova
hodnota 65 098 82 478 531 483 7 485
30.6.2017

Kratkodobé zavazky k ovladajici osob¢ predstavuji pijcku od Trigema a.s. se splatnosti k 31.
prosinci 2017 na zakladé smlouvy o ptjcce a naslednych dodatcich, které zajistuji thradu
smluvnich urokii a splaceni dluhd dle dohodnutych termint. Pravidelné je tato castka
ponizovana o hodnotu splatek pfipadajici na aktudlni rok. Tyto dlouhodobé zavazky jsou
uroceny sazbami vyplyvajicimi ze smlouvy, uroky se pocitaji sloZzenou urokovou sazbou
skladajici se z marZe 3,3 % p.a. a aktualniho 3M PRIBORu vyhlaseného CNB.
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priiate  Pohad. Zavazky Celkem
l:lla € sty Jiné zavazky Kk uvérovym kratkodobé
zalohy . iostituct 4
pasivni institucim zavazky
Zuistatkova
hodnota 37 350 5493 231 3 600 181 995
31.12.2016
Zistatkova 96 582 2 405 210 3 600 258 872

hodnota 30.6.2017

Ptijaté zalohy pfedstavuji predevsim zdlohy od zédkazniki na bytové jednotky a garazova stani
v rezidenc¢nich projektech ve vysi 96 582 tis. K¢ (2016 - 37 350 tis. K¢).

Dohadné ucty pasivni predstavuji dohady na ptfedpokladané naklady roku 2017, respektive
2016.

K 30.6.2017 nebyly po splatnosti zddné zavazky ke statu.

Zéavazky k tvérovym institucim jsou podrobné popsany v bod¢ 12 - Zavazky k tvérovym
institucim.

11.3. Zavazky nevykazané v rozvaze

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spolecnosti
Trigema Smart byty s.r.o. dle Smlouvy o zastaveni podilu ¢ 2272/15/5662 spolecnosti
Trigema Smart byty s.r.o. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka,
a. s., k zajisténi pohledavek za dluznikem Trigema Smart byty s.r.o. ze dne 20. fijna 2015.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spolecnosti
Trigema Projekt BLY s.r.o dle Smlouvy o zastavé obchodniho podilu ¢. 1320/16/14199
spole¢nosti Trigema Projekt BLV s.r.0. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s., k zajisténi pohledavek za dluznikem Trigema Projekt BLV s.r.o. ze dne

9. srpna 2016.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spolecnosti
Trigema Projekt CSV s.r.o dle Smlouvy o zastavé obchodniho podilu ¢. 0799/16/14201
spole¢nosti Trigema Projekt CSV s.r.0. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s., k zajisténi pohledavek za dluznikem Trigema Projekt CSV s.r.o. ze dne
29. listopadu 2016.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spole¢nosti
Trigema Projekt JRM s.r.o dle Smlouvy o zastavé obchodniho podilu ¢ 0232/17/14205
spole¢nosti Trigema Projekt JRM s.r.o. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s., k zajisténi pohledédvek za dluznikem Trigema Projekt JRM s.r.o. ze dne

1. tnora 2017.
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12 Zavazky k uvérovym institucim

Zavazky k tivérovym institucim konsolida¢niho celku maji nasledujici strukturu:

Zistatek Splatno Splatno  Splatno

2017 Splatnost Splatkovy kalenda¥  Urok. sazba dol od1do v nasl
30.6.2017
roku Slet letech

dle smi., 20. den kal.

UVer IV 50112035 mésice a v den konene  \MPRIBOR 10/ 000 3600 18000 82 800
K¢ Y + 1,6 % p. a.
splatnosti Gvéru

Uvér 2 dilgi 1M PRIBOR
V K& 30.4.2019 splatky  + 15 %p. a. 30 974 - 30 974 -
. 30.11.2018 diléi 1M PRIBOR 13 728 — 13 728 —
Uveér3 latky  + 1.5 %
v Ké splatky 5 %p. a.
Uver 4 31.10.2018 1dg(él }FN{ I;I?’}BOR
v K& Splatiy OB 53 665 23 665
Zustatek
k 172 767 3600 86367 82800
30.6.2017

. . . Splatno Splatno Splatno
2016 Splatnost Splatko‘,’)j Urok. sazba Zistatek do1l od1do v nasl

kalendar 31.12.2016
roku Slet letech
dle smi., 20. den
. X )
Uver v 5112035 Kal mésiceavden [IMPRIBOR* 1,6% 00000 3600 18000 84 600
Ke kone¢né splatnosti p- a
uvéru

. v riwr 0
Uve{2 30.4.2019 qllcl 1M PRIBOR + 1,5% 10 796 B 10 796 .
V K¢ splatky p. a
Zustatek
k 116 996 3600 28796 84 600
31.12.2016

Spolecnost spliuje vSechny smluvni zavazky vyplyvajici ze smluv zajistujicich financovani
prostfednictvim bankovnich avért.
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Tyto Gvéry jsou zajistény nasledovné:

Uvér 1 Zastavni pravo k nemovitostem
Zastavni pravo k pohledavce z veskerych najemnich smluv
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Uvér 2 Zastavni pravo k nemovitostem
Zastava obchodniho podilu

~

Uvér 3 Zastavni pravo k nemovitostem
Zastava obchodniho podilu

Uvér 4 Zastavni pravo k nemovitostem
Zastava obchodniho podilu
13 Utty ¢asového rozliSeni

Spole¢nost vSeobecné respektuje zasadu vécné a Casové souvislosti, z tohoto divodu spole¢nost
uctovala na Ucty casového rozliseni.

Aktivni Gty ¢asového rozliSeni

Pfijmy pfistich obdobi 2017 -1
2016 14
Naklady piistich obdobi 2017 22 856
2016 13 106
Celkem 2017 22 855
2016 13 120

Pasivni ucty ¢asového rozliseni

Vynosy piistich obdobi 2017 76
2016 10 803
Vydaje ptistich obdobi 2017
2016 91
Celkem 2017 76

2016 10 894
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Ptijmy pfistich obdobi vznikaji predevsim v disledku ¢asového nesouladu mezi vkladem
bytovych jednotek do katastru nemovitosti a predanim klientovi.

Naklady ptistich obdobi pfedstavuji predevsim casové rozliSeni ndklad na marketing a provizi
za prodej byti.

Vynosy prtistich obdobi predstavuji zejména nesoulad mezi ptedanim bytové jednotky klientovi
a ndvrhem kupni smlouvy na vklad do katastru nemovitosti.

Vydaje ptistich obdobi pfedstavuji zndmou vysi nékladii roku 2017, respektive 2016.

14 Clenéni vynostu a trzeb
Vsechny trzby v konsolidaénim celku byly realizovany v CR.

Trzby za prodej zbozi a vykony za konsolidacni celek po vylouceni vnitroskupinovych
transakci byly realizovany v této struktufe:

Trzb}i z pr(zdeje Trzby z ?statnlch Trsby 7 najmi Celkem

vyrobka sluzeb
2017 46 556 24 763 5013 76 332
2016 274 045 13 242 1375 288 662

Trzby z prodeje vyrobku piedstavuji trzby za prodej bytovych jednotek.

15 Dan z prijmi
15.1. Splatna dan

Splatna dai ptfedstavuje odhad dané za zdanovaci obdobi 2017 ve vysi 53 tis. K¢
(2016-203 tis. K¢).

15.2. OdloZena dan

OdloZena dan 2017 2016
Odlozeny danovy zdvazek 4 629 4 675
19% 19%

Pouzita sazba dané tuzemsko
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Pro kalkulaci odloZzen¢ dan¢ byla pouzita sazba dan¢ z pfijmu platna v obdobi, ve kterém bude
danovy zavazek uplatnén.

Odlozeny dainiovy zdvazek je v rozvaze vykazovan jako soucast dlouhodobych zavazkd.

16 Analyza zaméstnancii a osobnich nakladua

Priimérny pocet zaméstnancii a ¢lent fidicich organti a osobni ndklady za rok 2017 a 2016:

2017

Zaméstnanci
Clenové tidicich
organl

Celkem

2016

Zaméstnanci
Clenové fidicich
organi

Celkem

Pocet

17

Pocet

17

Odmény ¢lenim statutarnich

organu

Mzdové naklady

4268

1800

6 068

Mzdové naklady

4 739
1050

5789

2017

2016

Néklady na socialni

zabezpeceni a
zdravotni pojisténi

2 128

2 128

Naklady na socialni

zabezpeceni a
zdravotni pojisténi

1 807

1807

800

801

Socialni naklady

227

227

Socialni naklady

206

206

Ridici pracovnici spole¢nosti jsou ¢lenové vedeni spoleCnosti. Na zakladé rozhodnuti ve
skupiné Trigema Real Estate povazujeme za fidici pracovniky vedouci zameéstnance dle

organigramu holdingu zatazené na pozice Bl a B2.
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C. Vztahy se spriznénymi osobami

Spfiznénymi stranami ve vztahu ke skupiné jsou pro ucely konsolidované ucetni zavérky
povazovany:
* nekonsolidované spolecnosti ovladané a fizené, spoluovladané a pod podstatnym
vlivem,
» spolecnici a akcionafi, ktetfi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny, spolecny
nebo rozhodujici vliv u spole¢nosti konsolida¢niho celku,
* Clenové¢ statutarnich, dozorc¢ich a fidicich orgdnti spolecnosti konsolidacniho celku
a osoby blizké t€émto osobam,
* spole¢nosti mimo konsolidacni celek, ve kterych vySe uvedené strany maji podstatny,
spolecny nebo rozhodujici vliv,
* spole¢nosti mimo konsolida¢ni celek, které maji spole€ného €lena vrcholového fizeni
s podniky konsolida¢niho celku.

Prodej vyrobku, zbozi a sluzeb 2017 5424
2016 3237
Kratkodobé pohledavky 2017 4511
2016 2230
Dlouhodobé zavazky 2017 54 336
2016 40 453
Kratkodobé zavazky 2017 82 478
2016 108 384

Veskeré vztahy se spiiznénymi osobami byly uzavieny na zédklad¢ béznych trznich podminek.
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D. Dalsi skuteénosti

1 Vyznamné nasledné udalosti

Ke dni 3. kvétna 2017 doSlo k rozhodnuti o odStépeni Casti spolecnosti Trigema Smart byty
s.r.0. do nové¢ zaloZené spolec¢nosti Trigema Smart s.r.o. Ods$tépena spolecnost i nadéle zistane
¢lenem skupiny Trigema Real Estate. Spole¢nost Trigema Smart s.r.o. byla 1. srpna 2017
zapsana do obchodniho rejstiiku.

Spole¢nost Trigema Real Estate a.s. zalozila 20. zafi 2017 dcefinou spole¢nost Trigema Real
Estate Finance a.s., ICO 064 49 468 se sidlem Bucharova 2641/14, Stodtlky, 158 00 Praha 5.

K datu sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni spolecnosti znamy zadné jiné vyznamné
nasledné udalosti, které by ovlivnily ucetni zavérku k 30. ¢ervnu 2017.

V Praze dne 30. zafi 2017

Ing. Martin Malinsky
statutarni/feditel
Trigema Real Estate a.s.






