Trigema Real Estate a.s.

konsolidovana ucetni zavérka k 30.6.2020

(neauditovana)



Konsolida¢ni celek :

Konsolidujici ti¢etni jednotka:

Sidlo konsolidujici ti¢etni jednotky:
Identifikacni ¢islo konsolidujici G¢etni jednotky:
Pravni forma konsolidujici G¢etni jednotky:

TRIGEMA REAL ESTATE
Trigema Real Estate a.s.

Bucharova 2641/14 158 00 Praha 5
289 79 141
Akciova spole¢nost

Rozvahovy den: 30. ¢ervna 2020
KONSOLIDOVANA ROZVAHA
k 30. ¢ervnu 2020
(v tis. K<)
30.¢ervna 2020 31.prosince 2019

AKTIVA 2607 033 2 075 000
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0
B. Dlouhodoby majetek 848 473 856 412
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 638 759 640 857
B.1II. Dlouhodoby finanéni majetek 100 000 100 000
B.IV. Kladny konsolidaéni rozdil 109 714 115 555
B.V. Zaporny konsolidaéni rozdil 0 0
B.VL Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0
C. Obé&7n4 aktiva 1688 043 1164 972
C.L Zasoby 1385 782 1097 628
C.Il. Pohledavky 59 757 19 680
C.I1. Dlouhodobé pohledavky 31 31
c..2. Kratkodobé pohledavky 59 726 19 649
C.11. Kratkodoby finanéni majetek 0 0
C.IV. Penézni prostredky 242 504 47 664
D. Casové rozliSeni 70517 53 616

PASIVA 2 607 033 2 075 000
A. Vlastni kapital 580 617 505 034
Al Z&kladni kapital 100 000 100 000
Al Kapitalové fondy 140 000 115 000
ALl Fondy ze zisku 0 0
AlV. Konsolidovany vysledek hospodateni minulych let 289 495 258 903
AV. Konsolidovany vysledek hospodateni za ugetni obdobi 51122 31131
AV.1. Konsolidovany vysledek hospodateni za t¢. obdobi bez mensin. podili 51122 31131
AV.2. Podil na vysledku hospodateni v ekvivalenci 0 0
A.VI. Konsolida¢ni rezervni fond 0 0
A.VILI. Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku /-/ 0 0
B.+C. Cizi zdroje 2 026 416 1569 908
B. Rezervy 332 8 093
C. Zavazky 2 026 084 1561 815
C.L Dlouhodobé zavazky 831 586 882 878
C.I. Kréatkodobé zavazky 1194 498 678 937
D. Casové rozliseni 0 58
E. Menginovy vlastni kapital 0 0
E.L Mensinovy zékladni kapital 0 0
E.Il Mensinové kapitalové fondy 0 0
E.NL Mensinové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku 0 0

a neuhrazené ztraty minulych let

E.IV. Mensinovy vysledek hospodateni bézného ucetniho obdobi 0 0




Konsolida¢ni celek :

Konsolidujici ti¢etni jednotka:

Sidlo konsolidujici ti¢etni jednotky:
Identifikacni ¢islo konsolidujici G¢etni jednotky:
Pravni forma konsolidujici G¢etni jednotky:
Rozvahovy den:

KONSOLIDOVANY

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za obdobi 1.1.2020 - 30.6.2020
( v tis. K¢)

TRIGEMA REAL ESTATE
Trigema Real Estate a.s.

Bucharova 2641/14 158 00 Praha 5
289 79 141
Akciova spole¢nost
30. ¢ervna 2020

1.1.2020-30.6.2020

1.1.2019-30.6.2019

1. Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 25 316 62 972

1. Trzby za prodej zbozi 0 0

A Vykonova spotieba 359 656 164 771

B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -351 665 -161 803

C. Aktivace (-) -12 403 0

D. Osobni naklady 9639 8 205

E. Upravy hodnot v provozni oblasti 4091 4 308

1. Ostatni provozni vynosy 62 386 2 282

F. Ostatni provozni néklady 29 335 1694

Zagtovani zaporného konsolidaéniho rozdilu 0 0

Zugtovani kladného konsolida¢niho rozdilu 5841 5841

s Konsolidovany provozni vysledek hospodareni 43 208 42 238

IV.  |Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 41737 0

G. Néklady vynaloZené na prodané podily 120 1

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0

H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0

VI Vynosové troky a podobné vynosy 103 208

L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0

I Nakladové troky a podobné naklady 32 383 33 328

VIL Ostatni finan¢ni vynosy 0 0

K. Ostatni finanéni néklady 1423 842

@ Konsolidovany finanéni vysledek hospodaieni 7914 -33 963

& Konsolidovany vysledek hospodareni pied zdanénim 51 122 8 275

L. Dan z pfijmi za béznou ¢innost 0 -91

L.1. - splatna 0 -91

L.2. - odloZend 0 0

& Konsolidovany vysledek hospodareni po zdanéni 51 122 8 366

M. Pievod podilu na vysledku hospodateni spole¢nikiim (+/-) 0 0

x K _ lidovany vysledek hospodareni za vi¢etni obdobi bez podilu 51122 8 366
ekvivalence

z toho: Kons. vysledek hospodaieni za Gi¢etni obdobi bez mensinovych podili 51122 8 366

Mensinovy vysledek hospodateni bézného ucetniho obdobi 0 0

Podil na vysledku hospodaieni v ekvivalenci 0 0

e Konsolidovany vysledek hospodareni za icetni obdobi (+/-) 51122 8 366

@ Cisty obrat za uetni obdobi =L + IL + IIL + IV. + V. + VL + VIL 129 542 65 462




Konsolida¢ni celek : TRIGEMA REAL ESTATE

158 00 Praha 5

Konsolidujici ucetni jednotka: Trigema Real Estate a.s.
Sidlo konsolidujici t¢etni jednotky: Bucharova 2641/14
Identifikacni ¢islo konsolidujici ucetni jednotky: 289 79 141

Pravni forma konsolidujici ucetni jednotky: Akciova spolecnost
Rozvahovy den: 30. cerven 2020

KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za obdobi 1.1.2020 - 30.6. 2020

(v tis. K¢)
Ucetni obdobi Ucetni obdobi
1.1.2020 - 30.6.2020 1.1.2019 - 30.6.2019
P. Stav penéZnich prostfedkii a penéZnich ekvivalentii na za¢atku u¢etniho obdobi 47 664 422 574
PenéZni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti
7: Ugetni zisk nebo ztrata z provozni &innosti pred zdanénim 43 208 42 238
A.1. Upravy o nepenézni operace -22 964 -4 206
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 9933 10 150
A.1.2. Zména stavu: -15157
A.1.2.1. goodwillu a oceniovaciho rozdilu k nabytému majetku
A.1.2.2. rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti - 15157
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv -32777 -1328
A.1.4. Piipadné Gipravy o ostatni nepen&Zni operace - 120 2129
A*, Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim, zménami pracovniho 20 244 38 032
kapitdlu, finanénimi a mimoFadnymi poloZkami
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu - 526228 -300 969
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, aktivnich dohadnych uétii a €asového rozliseni -56978 17 230
A.2.2. Zména stavu kr. zavazki z provozni &innosti, pasivnich dohadnych Gétii a ¢asového rozligeni - 181 096 64 415
A.2.3. Zména stavu zésob -288 154 -382613
A.** Cisty penéZni tok z provozni &innosti pied zdanénim, - 505 984 -262 937
finan¢nimi a mimoiadnymi poloZkami
A.3. Zaplacené Giroky s vyjimkou kapitalizovanych tiroki -32383 -33328
A4. Pijaté Uroky 103 208
A.5. Zaplacena dafi z pi{jmi za b&Znou ¢innost a domérky dané za minula obdobi -8 080 - 18325
A.6. Ostatni finanéni pfijmy a vydaje -1527 - 843
A.*#** Cisty penézni tok z provozni &innosti -547 871 - 315225
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv -30565 -284 227
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku -30 565 1703
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku -285930
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 102 968 2190
B.2.1.Pf{jmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 61231 2190
B.2.2.P¥{jmy z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku 41737
B.3. Zéphijcky a dvéry 20 000
B.*** Cisty pen&Zni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti 72 403 -262 037
PenéZni toky z finan¢nich ¢innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popi. kratkodobych zévazkii z finanéni oblasti 645 308 213034
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostiedky 25000
C.2.1. Zvyseni zakladniho kapitalu, emisniho azia event. fondu ze zisku
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikiim
C.2.3. Dalsi vklady penéznich prostiedkil spole¢nikii a akcionaft 25000
C.2.4. Uhrada ztraty spolecniky
C.2.5. Platby z fondu tvofenych ze zisku
C.2.6. Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané a tantiémy
C.#** Cisty pen&Zni tok vztahujici se k finanéni Einnosti 670 308 213 034
F. Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prosti-edki 194 840 -364 228
R. Stav penéZnich prosti‘edkii a penéZnich ekvivalentii na konci icetniho obdobi 242 504 58 346




Trigema Real Estate a.s.

Priloha v konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2020 (v tis. K<)

Trigema Real Estate a.s.

PRILOHA
Vv konsolidované ucetni zavérce
za obdobi 1.1.2020 — 30.6.2020

Nazev spolecnosti: Trigema Real Estate a.s.

Sidlo: Praha 5 - Stoduilky, Bucharova 2641/14,
PSC 158 00

Pravni forma: Akciova spolecnost

ICO: 289 79 141




Trigema Real Estate a.s. 2

Priloha v konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2020 (v tis. K<)

A. Obecné tidaje a konsolidacni pravidla

1. Udaje o konsolidujici spole¢nosti

Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Trigema Real Estate a.s. (,,spolecnost™) je ¢eska pravnicka osoba, akciova spolec¢nost, ktera
byla zaloZzena 21. fijna 2009. Spolecnost je zapsana do obchodniho rejstitku vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15657.

Rozhodujicim pfedmétem podnikani konsolidujici spolecnosti je zastfeSeni aktivit v oblasti
developmentu.

1.1. Vlastnici konsolidujici spole¢nosti

Jedinym akcionafem spole¢nosti je spole¢nik Trigema a.s.

Sidlo spoleénosti

Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 — Stodiilky
Ceska republika

Identifikacni &islo

289 79 141



Trigema Real Estate a.s. 3

Priloha v konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2020 (v tis. K<)

1.2. Organizacni struktura konsolidujici spole¢nosti

Za spole¢nost jedna predseda predstavenstva samostatné nebo dva ¢lenové predstavenstva
spolecné.

1.3. Organy konsolidujici spolec¢nosti k 30. ¢ervnu 2020

Predseda predstavenstva Clenové predstavenstva
Ing. Marcel Soural Ing. Martin Malinsky

Martin Skrabal
Dozorci rada

Ing. Tomas Kucharcuk

Za spole¢nost jedna pfedseda predstavenstva samostatné nebo dva ¢lenové predstavenstva
spole¢né.

2. Cinnost spole¢nosti skupiny

Rozhodujicim pfedmétem cinnosti skupiny je:
» Development
» Projektova ¢innost ve vystavbe
» Realitni ¢innost

3. Konsolida¢ni pravidla, systém konsolidace

Konsolidovana tcetni zavérka skupiny spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. (dale ,,skupina‘)
za rok obdobi od 1. ledna 2020 do 30. ¢ervna 2020 je sestavena Vv souladu se zakonem ¢&.
563/1991 Sh., o ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich piedpisi, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadgji nékterd ustanoveni zdkona o Gcetnictvi (,,Vyhlaska MF“) a Ceskymi uéetnimi
standardy.



Trigema Real Estate a.s. 4

Priloha v konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2020 (v tis. K<)

Rozsah konsolidace

Skupina konsolidovanych spolecnosti (,,konsolidaéni celek* nebo ,skupina®) je tvofena
konsolidujici spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. a spoleénostmi konsolidovanymi. Definice
téchto spolecnosti je uvedena nize.

Spolecnosti konsolidované

Konsolidovanou spole¢nosti se pro tucely konsolidace rozumi ovladana a fizena spole¢nost,
V niz ovladajici a fidici spolecnost vykonava rozhodujici vliv prostfednictvim piimého nebo
nepiimého uplatinovani vice nez 50 % hlasovacich prav ovladdané a tizené¢ spole¢nosti nebo
prokazatelného ovladani operativnich a strategickych politik a ptitom konsolidujici spole¢nost
je soucasné v dané spole¢nosti akcionafem nebo spole¢nikem.

Tyto spolecnosti jsou konsolidovany metodou plné konsolidace.

V konsolidované ucetni zavérce jsou zahrnuty vedle konsolidujici spolecnosti pouze ovladané

a fizené spolec¢nosti, jelikoz konsolidujici spolecnost neuplatiiuje podstatny vliv nad jinou
spole¢nosti, ani nevlastni jinou finan¢ni investici.

Systém konsolidace

Konsolidovand tucetni zavérka je sestavena konsolidujici spolecnosti systémem piimé
konsolidace zudaji vychazejicich zGéetnich zavérek konsolidujici ucetni jednotky a
konsolidovanych ucetnich jednotek.

Ugetni zavérky viech spoleénosti zahrnutych do konsolidace byly sestaveny k 30. dervnu 2020.
Vylucované stavy vSech spolecnosti zahrnutych do konsolidaéniho celku jsou za obdobi od

1. ledna 2020 az 30. ¢ervna 2020.

Metody konsolidace

Plnd metoda konsolidace je pouzita pii zahrnuti konsolidované tucetni jednotky do
konsolidované tcetni zavérky.

Piepocet iCetnich zavérek v cizich ménach

K 30. ¢ervnu 2020 ani k 31. prosinci 2019 neni soucasti konsolida¢niho celku zadna spole¢nost
s tcetni zavérkou sestavenou v cizi meéné.



Trigema Real Estate a.s. 5

Priloha v konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2020 (v tis. K<)

Rozhodnuti k postupu konsolidace

a)

b)

Pti sestaveni konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ztraty se
vylu€uji vzajemné operace vztahujici se k prodejim zasob a dlouhodobého majetku
V ramci skupiny, pokud se jedna o vyznamné ¢astky.

Konsolida¢ni rozdil vznikly z divodu odloZzeného danového zavazku nezohlednéného
Vv kupni cené se odpisuje v souladu s oductovanim této odlozené dané. Spolecnost se
domniva, ze tato metoda vede k vérnéjSimu a poctiveéjSimu obrazu predmétu ucetnictvi
a z tohoto diivodu se spoleénost odchyluje od metody stanovené Ceskymi G&etnimi
standardly.

Ostatni konsolida¢ni rozdil vznikly pii nové akvizici je odpisovan linearn¢ dle
individudlné stanovené doby odepisovani, maximalné 20 let.

Konsolida¢ni rozdil se zuctovava do polozky zicétovani aktivniho konsolida¢niho
rozdilu nebo zuctovani zaporného konsolida¢niho rozdilu na vrub nakladi, resp. ve
prospéch vynost z bézné ¢innosti. Konsolida¢ni rozdily byly zjistény jako rozdil mezi
pofizovaci cenou podilovych cennych papiri a vkladi konsolidované spolecnosti a
jejich ocenénim podle podilové ucasti ovladajici spole¢nosti na vysi vlastniho kapitalu
vyjadifeného redlnou hodnotou ke dni akvizice nebo ke dni dal$iho zvySeni ucasti
(dal$iho potizeni cennych papirii nebo vkladl). Za den akvizice se povazuje datum, od
n¢hoz zaciné ovladajici spolecnost ucinné uplatiiovat ptislusny vliv nad konsolidovanou
spole¢nosti.

Pti konsolidaci se vylucuje vliv piijatych a vyplacenych dividend nebo podild na zisku
mezi konsolidujici spole€nosti a konsolidovanymi spolecnostmi. Podily na zisku piijaté
od spole¢nosti konsolidovanych plnou metodou se vylucuji z konsolidovaného vykazu
zisku a ztraty a o jejich vysi se zvysuje konsolidovany vysledek hospodafeni minulych
let nebo konsolida¢ni rezervni fond.



Trigema Real Estate a.s.

Priloha v konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2020 (v tis. K<)

4. Vymezeni konsolida¢niho celku k 30. ¢ervnu 2020

k 30.¢ervnu 2020

Ovladajici spole¢nost 1CO Sidlo spole¢nosti

Trigema Real Estate a.s. 28979 141 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky

Ovladané spolecnosti 1CO Sidlo spole¢nosti Podil v %
Trigema Projekt Smichov s.r.o. (dfive

Building Moravia s.r.0.) 017 85 451 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Projekt Rokycanska s.r.o. (dfive Trigema

Projekt Prvni s.r.0.) 069 64 940 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodiilky 100%
Trigema Development s.r.0. 27079 694 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt s.r.o. 276 18 269 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt BLV s.r.o. 284 35591 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt Branik a.s. 278 75750 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt CSV s.r.o. 029 19931 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt Fragment s.r.o. (diive

Trigema Projekt Invalidovna s.r.o.) 042 93 959 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt JRM s.r.0. 042 99 485 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt Kappa s.r.0. 029 21 529 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt KLR s.r.o. 042 16 385 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt NMN s.r.o. 057 93 599 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodtilky 100%
Trigema Projekt Nusle s.r.o. 080 05 745 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Omega s.r.0. 053 83 137 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt Plzeti s.r.o. 29112 524 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt Zalov s.r.0. 241 20 081 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Real Estate Finance a.s. 064 49 468 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Smart s.r.o. 063 00 049 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Stodilky a.s. 043 39 142 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodtilky 100%




Trigema Real Estate a.s.

Priloha v konsolidované ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2020 (v tis. K<)

k 31.prosinci 2019

Ovladajici spole¢nost 1CO Sidlo spole¢nosti

Trigema Real Estate a.s. 28979 141 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky

Ovladané spolecnosti 1CO Sidlo spolecnosti Podil v %
Building Moravia s.r.0. 017 85 451 Mlaty 672/8, Bosonohy, 642 00 Brno 100%
Projekt Rokycanska s.r.o. (dfive Trigema

Projekt Prvni s.r.0.) 069 64 940 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Development s.r.o. 27079 694 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt s.r.o. 276 18 269 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt BLV s.r.o. 284 35591 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt Branik a.s. 278 75750 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt CSV s.r.o. 029 19 931 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodiilky 100%
Trigema Projekt Invalidovna s.r.o. (dfive

Trigema Projekt Tau s.r.0.) 042 93 959 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt JRM s.r.0. 042 99 485 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt Kappa s.r.0. 029 21 529 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt KLR s.r.0. 042 16 385 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodiilky 100%
Trigema Projekt Lambda s.r.o. 029 66 476 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt NMN s.r.o. 057 93 599 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt Nusle s.r.o. 080 05 745 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Projekt Omega s.r.0. 053 83 137 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Projekt Plzefi s.r.o. 29112 524 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodiilky 100%
Trigema Projekt Zalov s.r.o. 24120081 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Real Estate Finance a.s. 064 49 468 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodilky 100%
Trigema Smart s.r.o. 063 00 049 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky 100%
Trigema Stodulky a.s. 043 39 142 Bucharova 2641/14, 158 Praha 5 - Stodulky 100%

4.1. Zmény v konsolida¢nim celku v prubéhu 1. pololeti roku 2020

Prodané obchodni podily

V lednu 2020 byl prodan 100% obchodni podil ve spole¢nosti Trigema Projekt Lambda s.r.o.

4.2. Udaje ucetnich zavérek spole¢nosti konsolidaéniho celku a konsolida¢ni pravidla

Udaje G&etnich zavérek viech spole¢nosti zahrnutych a nezahrnutych do konsolidaéniho celku
jsou ulozeny k dispozici v sidle konsolidujici spole¢nosti.
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Konsolida¢ni pravidla obsahujici informace o zplsobu transformace udaji individudlnich
ucetnich zavérek spolecnosti (zahrnutych do konsolida¢niho celku) do polozek konsolidované
ucetni zavérky jsou ulozeny k nahlédnuti v sidle konsolidujici spole¢nosti.

5 Ucetni a ocenovaci postupy

5.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZz ocenéni je vyssi nez 40 tis. K¢,
Vv jednotlivém piipad¢ a doba pouzitelnosti je vzdy delsi nez jeden rok.

Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vyssi nez
10 tis. K¢ a neptesahuje 40 tis. K¢, v jednotlivém piipadé€ a doba pouZitelnosti je vzdy delsi nez
jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami. Ocenéni
dlouhodobého hmotného majetku vytvotfen¢ho vlastni Cinnosti zahrnuje piimé néklady,
nepiimé naklady bezprostfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni ¢innosti, poptipadé
nepiimé naklady spravniho charakteru, pokud vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho
roku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy material, pfimé mzdy a rezijni
naklady pfimo spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

Reprodukéni pofizovaci cenou se oceniuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty darovanim,
dlouhodoby hmotny majetek beziplatné nabyty na zdkladé smlouvy o koupi najaté véci,
majetek noveé zjistény v Gcetnictvi a vklad dlouhodobého hmotného majetku s vyjimkou
pripadi, kdy vklad je ocenén podle spoleCenské smlouvy nebo zakladatelské listiny jinak.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku, s vyjimkou technického zhodnoceni
do 40 tis. K¢, zvysuji jeho potizovaci cenu. BéZné opravy a tidrzba se uctuji do naklada.

Dle vyhlasky 500/2002 Sb., kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona 563/1991 Sb.,
0 Ucetnictvi jsou technickym zhodnocenim zasahy do majetku uvedeného do uZivani, které maji
za nasledek zménu jeho Ucelu nebo technickych parametrti, nebo rozsiteni vybavenosti nebo
pouzitelnosti majetku, vcetné nastaveb, pfistaveb a stavebnich Uprav, pokud vynaloZzené
naklady dosdhnou ocenéni:

Dlouhodoby nehmotny majetek ocenéni vyssi nez 60 tis. K¢.

Dlouhodoby drobny nehmotny majetek ocenéni vyssi nez 20 tis. K¢ a neptesahuje 60 tis. K¢.
Dlouhodoby hmotny majetek ocenéni vyssi nez 40 tis. K¢.

Dlouhodoby drobny hmotny majetek ocenéni vyssi nez 10 tis. K¢ a nepiesahuje 40 tis. K¢.
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U staveb se za technické zhodnoceni povazuje hodnotovy limit 40 tis. K¢ na jednu stavbu za
jedno ucetni obdobi.

V piipadé technického zhodnoceni majetku dochéazi k posouzeni vlivu technického zhodnoceni
na dobu pouzitelnosti majetku a jeji ptipadné prodlouZeni.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé potfizovaci ceny a stanovené doby pouzitelnosti ptislusSného
majetku.

Dlouhodoby majetek je ucetné odpisovan po dobu, ktera pro jednotlivé skupiny majetku
vychézi z ptedpokladané doby zivotnosti.

Doba odepisovani

Dlouhodoby majetek Metoda Dartiova Uéetni
Stroje a zafizeni odp. sk. 1 linearni 3 roky 5 let
Stroje a zafizeni odp. sk. 2 linearni 5 let 5a10 let
Stroje a zafizeni odp. sk. 3 linearni 10 let 20230 let
Budovy a stavby odp. sk. 4 linearni 20 let 30a50 let
Budovy a stavby odp. sk. 5 linearni 30 let 50 let
Budovy a stavby odp. sk. 6 linearni 50 let 50 let
Dopravni prostiedky a motorova vozidla linearni 5 let 6 let
Inventar odp. sk. 2 linearni 5 let 10 let
Dlouhodoby drobny majetek (10 tis. az 40 tis. K<) linearni 2 roky 2 roky

Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem v operativni evidenci se rozumi majetek, jehoz
ocenéni je vysSi nez 1 tis. KC a nepiesahuje 10 tis. K¢, v jednotlivém piipadé a doba
pouzitelnosti je vzdy del$i neZ jeden rok. Dlouhodoby drobny hmotny majetek v operativni
evidenci neni vykazovan v rozvaze a je uctovan do naklada v roce jejich pofizeni.

Pfi zjisténém snizeni ocenéni hmotného dlouhodobého majetku, které nema trvaly charakter,
jsou tvofeny opravné polozky. Hodnoceni se provadi dle skutecné miry opotiebeni a
technického stavu majetku vzhledem k jeho vyuzitelnosti. Opravné poloZzky jsou tvotfeny
k majetku konsolida¢niho celku Vv pfipadech snizeni jeho ocenéni v ucetnictvi na zakladé
provadénych inventarizaci.

5.2. Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek predstavuji majetkové ucasti v nekonsolidovanych ovladanych
spolec¢nostech, které jsou ocenény pofizovaci cenou zohlednujici ptipadné snizeni hodnoty.
Pofizovaci cena zahrnuje pifimé ndaklady souvisejici s pofizenim dlouhodobého finan¢niho
majetku.
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Jsou-li majetkové Ucasti nabyty protihodnotou za nepenézity vklad vlozeny do obchodni
spolecnosti, jejich ocenénim je cena nepenézitého vkladu. V piipadé snizeni hodnoty
majetkovych ucasti jsou tvoteny opravné polozky, a to individualng za jednotlivé ucasti.

Spolec¢nost vykazuje dlouhodobé poskytnuté plijcky jako soucast dlouhodobého financ¢niho
majetku.

5.3. PenéZni prostredky

Penézni prostiedky tvoti penézni prostfedky na bankovnich uctech a v pokladnach.

5.4. Zasoby

Nakupované zasoby jsou uctovany v pofizovacich cenach. Pofizovaci cena zahrnuje veskeré
naklady souvisejici s pofizenim téchto zasob (zejména dopravné, clo atd.). Pro vyjadieni
ubytkd nakoupenych zasob se uziva vazeny aritmeticky priamér.

Zasoby nedokoncené vyroby se ocenuji na bazi vlastnich nakladd, které zahrnuji cenu
materialu, prace a proporcionalni ¢ast vyrobnich rezijnich nakladt podle stavu rozpracovanosti.
Ubytek nedokoncené vyroby a hotovych vyrobki je ocenovan standardnimi cenami.

Ocenéni zasob, které maji docasn€ snizenou hodnotu, se sniZzuje na zdkladé provedené
inventury prostfednictvim tvorby opravnych polozek. Opravné polozky jsou vytvafeny

v piipadech, kdy ocenéni pouzité v ucetnictvi je vyssi nez soucasnd trzni hodnota ptislusnych
zasob.

Spolec¢nost Uctuje o developerské Cinnosti v oblasti obéznych aktiv — prostfednictvim uctu
nedokonéené vyroby v prubéhu vyroby a prostiednictvim u¢tu hotovych vyrobkll po jejim
dokonceni.

V pozici nedokoncend vyroba spole¢nost vykazuje pozemkKy, které jsou urCeny k prodeji
spolecné s prodanymi byty, vzhledem k tomu, Ze jsou tyto byty vykazovany rovnéZz na tctech
zasob. Pozemky jsou oceniovany v pofizovaci cené, kterd zahrnuje cenu potizeni a vedlejsi
naklady s potfizenim souvisejici.

Jako soucast nedokoncené vyroby se v prubéhu vystavby vykazuji nédklady na provedenou
developerskou ¢innost.

Nedokonc¢ena vyroba a hotové vyrobky obsahuji byty ve vystavbé, které jsou ocenovany
Vv cenach, které zahrnuji cenu materialu, prace a proporcni ¢ast vyrobnich rezijnich nakladi
podle stavu rozpracovanosti se oceiuji pfimymi naklady a pfislusSnym podilem vyrobni a
spravni reZie podle stavu rozpracovanosti.
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Vydaje téchto zasob ze skladu jsou uctovany metodou pevnych skladovych cen, které jsou
vypocitany podle podilu jednotlivych jednotek k celku.

5.5. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam. Opravné polozky vyjadiuji miru rizika ohrozeni inkasa pohledavek.

Spolecnosti na zakladé¢ vlastni analyzy platebni schopnosti svych zakazniki stanovi
individualni opravné polozky k pochybnym pohledavkam.

5.6. Najaty majetek

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni po dobu
trvani leasingu aktivovana, ale je u¢tovana do nakladli rovnomémné po celou dobu trvani
leasingu. Budouci splatky z finan¢niho leasingu, které nejsou k datu Gcetni zavérky splatné,
jsou vykazany v priloze ke konsolidované ucetni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze. Pri
ukonceni n4jmu a uplatnéni moznosti odkupu je predmét leasingu zatfazen do majetku v kupni
cené.

5.7. Prepocty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Spoleénosti pouzivaji pro prepodet transakci v cizi méné tydenni stanoveny kurz CNB,
stanoveny dle pate¢niho kurzu CNB, ktery je pravidelng aktualizovan v pondéli v 00.00 hod.
K pfecenéni majetku a zavazkl k 30. ¢ervna 2020 pouzily spolegnosti kurz CNB platny
k tomuto datu.

V prubéhu roku spolecnosti uctovaly pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Vsechna penézni aktiva a pasiva vedena Vv cizich ménach byla pfepoctena devizovym kurzem
Ceské narodni banky k datu ucetni zavérky. VSechny kurzové zisky a ztraty z prepoctu
pohledavek a zavazkl jsou uétovany do vykazu zisku a ztraty.

5.8. U¢tovani nakladi a vynosi

Néklady a vynosy se Uctuji ¢asove rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné a casové souviseji.
V souladu s principem opatrnosti spole¢nosti Gc¢tuji na vrub nakladu tvorbu rezerv a opravnych
polozek na kryti vSech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni ucetni zavérky
Znama.

Trzby jsou zauctovany k datu doruceni zbozi nebo vyrobkl a jejich akceptace zakaznikem nebo
k datu uskute¢néni sluzeb a jsou vykazany po odeéteni slev a dané z ptidané hodnoty. Trzby
jsou vykazovany v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty jako ,,TrZzby za prodej zbozi* nebo
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,»11Zby z prodeje vyrobku a sluzeb®. , Trzby za prodej zbozi* predstavuji prodej nakoupené¢ho
zbozi tfetim stranam nebo prodej hotovych vyrobki nakoupenych od jiné spolecnosti
konsolida¢niho celku za uc¢elem jeho dalsiho prodeje tieti stran€. ,,Trzby z prodeje vyrobki a
sluzeb ““ zahrnuji ptimy prodej vlastnich vyrobkii a sluzeb spolecnosti konsolidacniho celku
tfetim stranam.

Spolecnost Gctuje o vynosech z prodeje bytl v okamziku podani ptislusné kupni smlouvy na
katastr nemovitosti.

Vynosy ze smluvnich pokut jsou zauctovany do ostatnich provoznich vynost k datu vzniku
naroku na smluvni pokutu. Vynosy z titulu nahrad Skody jsou zauctovany do ostatnich
provoznich vynost v okamziku zaplaceni. Pokud spole¢nosti skupiny uplatiiuji narok na
nahradu Skody (s vyjimkou nahrad vyplyvajicich z pojistnych smluv), ale ndhrada skody jesté
nebyla uhrazena, konsolidujici Gc€etni jednotka popiSe tento uplatnovany narok na nahradu
Skody jako podminéné aktivum v ptiloze ke konsolidované ucetni zavérce (spolecnosti skupiny
v individudlni G¢etni zdveérce) a nevykdze odpovidajici vynos ve vykazu zisku a ztraty. Vynosy
z nahrad, které vyplyvaji z pojistnych smluv, jsou vykazany k datu pfiznani naroku pojistovaci
spolecnosti.

5.9. Uvéry

Uvéry jsou vykazovany v nominalni hodnotd. Za kratkodoby uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych uvért, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

5.10. Dani z prijmi

Dan z piijmil za dané obdobi se sklada ze splatné dan¢ a zmény stavu v odloZené dani. Splatna
dan zahrnuje dan vypoctenou z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné v béZném
roce a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan se vykazuje u vSech docasnych rozdilii mezi ti¢etni hodnotou aktiva nebo pasiva
Vv rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici
obdobi. OdloZena danova pohledavka je zali€tovana jen u téch spolec¢nosti konsolida¢niho
celku, kde je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v nasledujicich ucetnich
obdobich. Odlozena dan z titulu konsolida¢nich tprav je promitnuta jen v ptipad¢ vyznamnosti.

5.11. Rezervy

Spolecnosti tvoti rezervy za ucelem a ve vysi, kterd je v souladu se zdkonem o rezervach. Déle
tvofi ostatni rezervy na kryti rizik a ztrat. Rezervy se tvoii v ptipad¢, kdy existuje moznost
budoucich vydajii spole¢nosti konsolida¢niho celku, vyplyvajici ze sou¢asnych smluvnich nebo
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mimosmluvnich zavazki v disledku minulych udélosti a je pravdépodobné, ze k vyrovnani
téchto zavazka budou vynalozeny prostfedky spolecnosti a ptitom lze provést spolehlivy odhad
Castky zavazk.

5.12. Vyznamné odhady a predpoklady pri sestaveni konsolidované ucetni zavérky

Pti ptipravé ucetni zavérky pouziva vedeni spolecnosti odhady a stanovuje predpoklady, které
maji vliv na uplatnéni Gc€etnich postupi a na vySi majetku, zdvazkid, vynosi a nakladd
vykézanych v Gcetni zavérce. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti
a ruznych dalSich faktori, které jsou povazovany za ptiméfené k datu sestavené tcetni zavérky
a jsou pouzivany v situaci, kdy ucetni hodnoty majetku a zdvazkli nejsou zcela evidentni
z jinych zdrojti nebo kdy existuje nejistota v uplatnéni jednotlivych ucetnich politik. Skutec¢né
vysledky se mohou liSit od odhadid. V bézném ucetnim obdobi se odhady tykaly predev§im
ocenéni dlouhodobého hmotného majetku, zadsob a pohledavek z obchodniho styku.

Odhady a piedpoklady jsou pribézné revidovany. Upravy téetnich odhadd jsou zohlednény
Vv obdobi, ve kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze dané¢ho uéetniho
obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje souc¢asné i budouci
obdobi.

5.13. Dotace

Dotace je zauc¢tovana v okamziku jejiho piijeti ¢1 nezpochybnitelného naroku na piijeti. Dotace
pfijatd na tthradu naklada se uc¢tuje do provoznich nebo finan¢nich vynosti. Dotace piijata na
poftizeni dlouhodobého majetku vcetné technického zhodnoceni a na thradu urokt zahrnutych
do pofizovaci ceny majetku snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na potizeni.

5.14. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu konsolidované ucetni
zaverky, je zachycen v ucetnich vykazech v ptipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici
informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu konsolidované ucetni zavérky doslo
K vyznamnym udalostem zohlediiujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou
disledky téchto udalosti popsany v piiloze konsolidované ucetni zavérky, ale nejsou
zauctovany v konsolidovanych tcetnich vykazech.
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B. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1 Dlouhodoby majetek

1.1. Celkovy pi‘ehled dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek konsolida¢niho celku ma nasledujici strukturu:

Samostatn
é movité Poskytnut
vécia Nedokoncen é zalohy
soubory y nadlouh. Jiny
movitych  dlouhodoby hmotny dlouhodob

Pozemky Stavby véci majetek majetek  y majetek  Celkem
Porizovaci cena
Zustatek k 1.1.2020 90171 243061 8313 322012 - - 663557
Piirtstky - - 137 30428 - - 30 565
Ubytky -28 204 -480 - -118 - - -28802
Preuctovani - - - - - - -
Zustatek k 30.6.2020 61967 242581 8 450 352 322 - - 665320
Opravky
Zustatek k 1.1.2020 - 16 957 5743 - - - 22 700
Odpisy - 3425 666 - - - 4091
Opravky k ubytkim - -230 - - - - -230
Preuctovani - - - - - - -
Zustatek k 30.6.2020 - 20152 6 409 - - - 26 561
Opravné polozky
Zustatek k 1.1.2020 - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Zistatek k 30.6.2020 - - - - - - -
Zustatkova hodnota k
1.1.2020 90171 226104 2570 322012 - - 640857
Zustatkova hodnota k
30.6.2020 61967 222429 2041 352 322 - - 638759

Vyznamny ubytek majetku piedstavuje prodej pozemku na Zalové v hodnoté 27 854 tis. K& ve
spolecnosti Trigema Projekt Zalov s.r.o.

Vyznamny pfirGstek v nedokoncené majetku predstavuje vystavba projektu ve spolecnosti
Trigema Projekt Fragment s.r.o.
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Samostatn
é movité Nedokon Poskytnut
véci a Ceny é zalohy
soubory dlouhod nadlouh. Jiny
movitych oby hmotny dlouhodob
2019 Pozemky  Stavhy véci  majetek majetek  y majetek Celkem
PoFizovaci cena
Zustatek k 1.1.2019 139270 243242 8131 - - - 390 643
Prirtstky - 887 29 25000 - - 25916
Ubytky -339 -421 - - - - -760
Pretictovani - - - - - - -
Zistatek k 30.6.2019 138931 243708 8 160 25000 - - 415799
Opravky
Zustatek k 1.1.2019 - 10219 4403 - - - 14622
Odpisy - 3605 703 - - - 4308
Opravky k ubytkiim - -56 - - - - -56
Zistatek k 30.6.2019 - 13768 5106 - - - 18 874
Opravné polozky
Zustatek k 1.1.2019 - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Zustatek k 30.6.2019 - - - - - - -
Zustatkova hodnota k 1.1.2019 139270 233023 3728 - - - 376 021
Zustatkova hodnota k 30.6.2019 138931 229940 3054 25 000 - - 396 925
Vyznamné prirastky v majetku piedstavuje nakup pozemka v Plzni v hodnoté 25 000 tis.
2 Dlouhodoby finanéni majetek
2.1. Celkovy prehled dlouhodobého finanéniho majetku
Struktura ostatniho dlouhodobé finan¢niho majetku:
Zapujcky a uvéry Celkem
Pocatecni stav k 1.1.2020 100 000 100 000
Prirtstky - -
Ubytky - -
Konecny zistatek k 30.6.2020 100 000 100 000
Zustatkova hodnota k 1.1.2020 100 000 100 000
Zustatkova hodnota k 30.6.2020 100 000 100 000
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V roce 2017 poskytla spolecnost dlouhodobou zalohu ve vysi 100 000 tis. K& v souvislosti
snovym projektem Zlaty Lihovar. V souladu s uzavienou smlouvou doslo V nasledujicich
letech k postupnému pievedeni zalohy na dlouhodobou puijcku, ktera je uroc¢ena ve vysi 35 000
tis. K€ 2% rocné a castka 65 000 tis. K¢ 3% roc¢né.

2.2. Podily v ovladanych spoleénostech nezahrnutych do konsolida¢niho celku
k 30. €ervnu 2020

K 30. Cervnu 2020 i k31. prosinci 2019 byly vSechny ovladané osoby zahrnuty do
konsolida¢niho celku.

2.3. Konsolidaé¢ni rozdily

Zmény v kladném konsolidacnim rozdilu béhem ucetniho obdobi:

Kladny konsolida¢ni rozdil

Pocatecni zustatek k 1.1.2020 115 555
Odpis kladného konsolida¢niho rozdilu -5841
Koneény zistatek k 30.6.2020 109 714

3 Vysledek hospodareni z prodeje zasob a dlouhodobého majetku mezi spole¢nostmi
konsolida¢niho celku

Spolecnosti v konsolida¢nim celku v rdmci své podnikatelské ¢innosti provadéji 1 development
nedokoncené¢ho dlouhodobého majetku a nedokoncenych zédsob. Tento development je
provadeén za béznych trznich podminek spfiznénymi osobami. Naklady na vylouceni zisku a
ztraty by vyvolaly nepfimétené naklady vzhledem k relativné nizkym hodnotam téchto marzi.
V konsolidovaném vysledku hospodafeni a v majetku je proto zahrnuta vystavba, ktera je
V ocenéni vnitropodnikovych cen, které zahrnuji obvyklou marzi na developmentu.
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4 Zasoby
Zistatek k 30.6.2020 Zustatek k 31.12.2019
Nedokoncena vyroba a polotovary 1385 756 1097 182
Vyrobky - 420
Zbozi 26 26
Celkem 1385 782 1097 628

Nartiist U nedokoncené vyroby se tyka zejména projektu v Nuslich (ve vysi 196 863 tis. K<),
Vv Braniku (ve vysi 61 117 tis. K¢) a ve spole¢nosti Projekt Rokycanska s.r.o. (93 768 tis. K¢),
pficemz v ramci prodeje spole¢nosti Trigema Projekt Lambda s.r.o. doslo K ubytku c&asti
nedokoncéené vyroby v hodnoté 62 118 tis. K¢.

Opravné polozky k zasobam jsou popsany v bod¢ 7.

V souladu s Gi¢etnimi metodami vykazuje spole¢nost k 31. prosinci 2019 v pozici Zasoby
Gipravu ocenéni na realnou hodnotu u aktiv — pozemkii. Uprava ocenéni ve vysi 200 157 tis. K&
byla provedena pii akvizici spole¢nosti Chaldene a.s. v roce 2019 (ve vysi 38 722 tis. K¢ pfi
akvizici spole¢nosti Trigema Projekt Branik a.s. a Trigema Projekt Plzen s.r.o. v roce 2018).
Redlna hodnota pfi akvizici byla stanovena na zakladé interniho posouzeni provedeného
vedenim skupiny, resp. specialistil ze spolecnosti Trigema Development s.r.o.

5 Pohledavky

5.1. Pohledavky kratkodobé

Kratkodobé pohledavky ke dni 30.6.2020 ¢ini 59 726 tis. K¢ (k 31.12.2019: 19 649 tis. K¢&).

Pohledavky po splatnosti ke dni 30.6.2020 ¢ini 1 240 tis. K¢ (k 31.12.2019: 1 144 tis. K¢&).

Zistatek k 30.6.2020 Zustatek k 31.12.2019
Obchodni vztahy 33173 1528
Stat — danové pohledavky 1916 1370
Pohledavky ovladajici osoba 1920 1957
Poskytnuté zalohy 9643 6 517
Dohadné uéty aktivni 9540 7603
Jiné pohledavky 3534 674

Celkem kratkodobé pohledavky 59 726 19 649
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5.2. Pohledavky dlouhodobé

Dlouhodobé pohledavky ke dni 30.6.2020 ¢ini 31 tis. K¢ (ke dni 31.12.2019 byly dlouhodobé
pohledavky ve vysi 31 tis. K¢ a predstavovaly zejména dlouhodobé pohledavky z obchodnich

vztahtl).

6 PenéZni prostredky

Zistatek k 30.6.2020 Zustatek k 31.12.2019

Penézni prostfedky v hotovosti 55

Penézni prostiedky v bance 242 426 47 609

Celkem 242 504 47 664
7 Opravné polozky

Opravné polozky ke kratkodobym pohledavkam jsou k 30.6.2020 vytvotreny ve vysi 200 tis. K¢
(k 31.12.2019 byly vytvoieny ve vysi 200 tis. K¢&). Opravné polozky k zasobam spole¢nost
v obdobi 1.1.2020 - 30.6.2020 ani v obdobi 1.1.2019 - 30.6.2019 netvofila.

8 Vlastni kapital

Vyvoj vlastniho kapitalu

Nerozdéleny Vysledek

Zakladni Kapitalové ny hospodai‘eni
s zisk LA Celkem

kapital fondy . ., béZného tcetniho

minulych let ;

obdobi
Pocatetni stav 1.1.2020 100000 115000 258 903 31131 505 034
Pievod zisku - - 31131 -31131 -
Vyplata podilti na zisku - - - - -
Ptiplatek do kapitalovych fond - 25000 - - 25000
Ostatni - - -539 - -539
Zisk za b&zné obdobi - - - 51122 51122
Koneény stav 30.6.2020 100 000 140 000 289 495 51122 580 617
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9 Rezervy
Rezerva na d al:‘ Ostatni rezervy Celkem
z piijmi
Zustatek k 1.1.2020 7 761 332 8093
Tvorba -
Cerpéni 7761 - -7 761
Zustatek rezerv k 30.6.2020 - 332 332

Rezerva na dan z ptijmt ve vysi 9 171 tis. K¢ (v rozvaze poniZena o zaplacené zalohy na dan
z ptijma 1 410 tis.), ktera byla vytvotrena k 31.12.2019, byla béhem tG¢etnim obdobi ¢erpana.

10 Zavazky

10.1. Dlouhodobé zavazky

Struktura dlouhodobych zavazkii konsolidac¢niho celku:

Zistatek k 30.6.2020

Zistatek k 31.12.2019

Dlouhodobg¢ ptijaté zalohy 3947 3989
Zavazky k uvérovym institucim 280 458 331708
Odlozeny danovy zavazek 47181 47181
Emitované dluhopisy 500 000 500 000
Celkem 831 586 882 878

Emitované dluhopisy

Spolecnost Trigema Real Estate Finance a.s. emitovala v roce 2018 a 2017 dluhopisy Trigema
I. VAR/2020 a Trigema Il. 5,10/2023.

Dluhopis Trigema I. VAR/2020

Dluhopisy Trigema I. VAR/2020 (ISIN CZ0003518078) spole¢nost emitovala dne 15.prosince
2017, pticemz dalsi tranSe probchly v lednu roku 2018. Nominélni hodnota dluhopisu je K&
10 000,- a celkova nominélni hodnota emitovanych dluhopisii je K¢ 450 000 000,-. Jedna se o
dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem (6 M PRIBOR + 2,95% marze), ktery je splatny
pololetné zpétné. Dluhopisy jsou splatné 15.prosince 2020. Transakéni naklady na emisi byly
K¢ 9143 670.-.
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Dluhopis Trigema ll. 5,10/2023

Dluhopisy Trigema Il. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) byly emitovany 19.prosince 2018
Vv celkové nominalni hodnot¢ K¢ 500 000 000,- (nominalni hodnota dluhopisu je K¢ 10 000,-)
s moznosti upsani dalsich dluhopisti do vyse nominalni hodnoty K¢ 675 000 000,- do konce
roku 2019. Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem (5,10% p.a.), splatnym
pololetné zpétné. Dluhopisy jsou splatné 19. prosince 2023. Transak¢ni nédklady na emisi byly

K¢ 11 540 890,-.

Transak¢ni naklady jsou rozpoustény rovnomérné do nakladi po dobu splatnosti dluhopisti —

viz bod 13 Uéty ¢asového rozliseni.

Specifikace zavazkd k uvérovym institucim

Zavazky k avérovym institucim jsou podrobné popsany v bod¢ 11 — Zavazky k uvérovym

institucim.

10.2. Kratkodobé zavazky

Struktura kratkodobych zavazka konsolidacniho celku:

Zustatek k 30.6.2020 Zustatek k 31.12.2019
Emitované dluhopisy 450 000 450 000
Zavazky z obchodnich vztahu 110 800 46 755
Zavazky ovladajici osoba 2771
Zavazky k zaméstnanciim 653 732
Zavazky ze socialniho a zdravotniho zabezpedeni 341 432
Stat-daniové zavazky a dotace 5 888 3898
Pfijaté zalohy 307 623 100011
Dohad. ucty pasivni 5061 6 759
Jiné zavazky 125 171
Zavazky k tivérovym institucim 314 007 67 408
Celkem 1194 498 678 937

ZavazKky z obchodnich vztaht po splatnosti k 30.¢ervnu 2020 ¢ini 26 tis. (k 31.12.2019 nebyly

po splatnosti zddné zavazky).

Ptijaté zalohy pfedstavuji predev§im zalohy od zédkaznikli na bytové jednotky a garaZzova stani

v reziden¢nich projektech.
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Dohadné ucty pasivni predstavuji dohady na predpokladané ndklady obdobi 1.1.2020 —
30.6.2020, respektive roku 2019.

K 30.¢ervnu 2020 nebyly po splatnosti zadné zavazky viici statu.

10.3. Zavazky nevykazané v rozvaze

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spolecnika Trigema Real Estate a.s. ve spoleCnosti
Trigema Smart s.r.o. dle Smlouvy o =zastaveni podilu ¢ 2267/15/5662 spolecnosti
Trigema Smart s.r.o. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka,
a. S., k zajisténi pohledavek za dluznikem Trigema Smart byty s.r.o. ze dne 1. srpna 2017.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spolecnosti
Trigema Projekt Omega s.r.o. dle Smlouvy o zastaveni podilu spole¢nosti Trigema Projekt
Omega s.r.0. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., k zajisténi
pohledavek za dluznikem Trigema Projekt Omega s.r.0. ze dne 18. fijna 2018.

Zastavni pravo k cennym papirGim spolecnosti Trigema Real Estate a.s., zastavni pravo
k Pohledavce k zajisténi DIuht (b&zny ucet) ve spolecnosti Trigema Stodulky a.s. a zastavni
pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spolec¢nosti Trigema
Stodulky a.s. ve prospéch zastavniho véfitele Komeréni banka a.s., k zajisténi pohledavek za
dluznikem Trigema Stodilky a.s.

Ruceni spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. ve prospéch spole¢nosti Trigema Real Estate
Finance a.s. z titulu emise dluhopisového programu. Rucitel se zavazal uspokojit veskeré dluhy
emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit irokové vynosy a jmenovitou
hodnotu dluhopist.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve spolecnosti
Trigema Projekt Nusle s.r.o. dle Smlouvy o zastaveni podilu spole¢nosti Trigema Projekt Nusle
s.r.0. ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., k zaji§téni
pohledéavek za dluznikem Trigema Projekt Nusle s.r.0. ze dne 19.srpna 2019 a 4. listopadu 2019.

Zastavni pravo k zajisténi dluhil ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. ve spole¢nosti Projekt Rokycanska s.r.0., ze dne 19. zaii 2019.

Zastavni pravo k zajisténi dluht ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. ve spolecnosti Trigema Projekt Branik a.s., ze dne 14. unora 2020.
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11 Zavazky k Gvérovym institucim
Struktura zavazkl konsolidaéniho celku k tvérovym institucim
2020
. . Splatno Splatno v
Splatnost Splatko‘f’: Urok. sazba Splatno od 1do nasled. Celkem
kalendar do1l
3let letech
roku
dle sml., 20. den
Uvérl 20112035 kel mesiceav )y ppipop +16%p.a 4800 15900 71100 91800
den kone¢né
splatnosti Givéru
Uvér 2 31.12.2021 diléi splatky 1M PRIBOR + 1,6 % p. a. 2608 55458 - 58 066
Uvér4  30.06.2020 diléi splatky 1M PRIBOR + 2,65 % p. a. 60 000 - - 60000
Uvér5  30.11.2021* diléi splatky 1M PRIBOR + 1,5 % p. a. 246 599 - - 246599
Uvér6  31.07.2023 dilei splatky 1M PRIBOR + 1,5 % p. a. - - 138000 138000
Zustatek k 30.6.2020 314007 71358 209 100 594 465
* Dne 26.8.2020 doslo ke splaceni uvéru.
2019
Splatnost Splatkovy Urok. sazba Splatno - Splatno od Spllliitsnlzdv Celkem
P kalend4¥ - saz dol 1do3let X
letech
roku
dle sml., 20. den
Uvér1 20112035 Kalmésiceavden yy\opipnpi169p.a. 4800 27000 62400 94200
konecné splatnosti
avéru
Uvér2  31.12.2021 dilei splatky 1M PRIBOR + 1,6 % p. a. 2608 56 762 - 59370
Uvér 4 30.06.2020 dil¢i splatky 1M PRIBOR + 2,65 % p. a. 60 000 - - 60000
Uvér 5 30.11.2021 dil¢i splatky 1M PRIBOR + 1,5 % p. a. - 185 546 - 185546
Zustatek k 31.12.2019 67 408 269 308 62 400 399 116

Uvéry jsou poskytnuty v K&.

Spolecnost splituje vSechny smluvni zavazky vyplyvajici ze smluv zajistujicich financovani
prostfednictvim bankovnich avéra.

Forma zajisténi uvért k 30.cervnu 2020 je nasledujici:

Uvér 1:

Zastavni pravo k nemovitostem
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Zastavni pravo k pohledavce z veskerych ndjemnich smluv
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Uvér 2:

Zastavni pravo k nemovitostem

Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Zastavni pravo k pohledavkadm z najemnich smluv k prostordm nemovitosti

Uvér 4:

Zastavni pravo k cennym papirim matetské spolecnosti
Zastavni pravo k Pohledavce k zajisténi Dluhti (bézny ucet)
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Uvér 5:
Zastavni pravo k obchodnimu podilu
Zastavni pravo k nemovitostem

Uvér 6:

Zastavni pravo k nemovitostem
Zastavni pravo k cennym papiriim

12 Uéty ¢asového rozliSeni

Zustatek k 30.6.2020 Zistatek k 31.12.2019
Casové rozliSeni aktivni
Naklady ptistich obdobi 70517 53 616
Celkem 70 517 53 616
Casové rozliSeni pasivni
Vynosy pfistich obdobi - 58
Celkem - 58

Naklady piistich obdobi zahrnuji pfedevSim cCasové rozliSeni transak¢nich naklada
souvisejicich s emisi dluhopisti spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s., a to ve vys$i 9 175
tis. K¢ (k 31.12.2019: 11 943 tis. K¢) a dale Casové rozliSeni nakladi na marketing a
zprostiedkovani, které souviseji s projekty.
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13 Clenéni vynosi a trieb

Vsechny trzby v konsolidaénim celku byly realizovany v CR.

Struktura trzeb za prodej zboZi a vykon za konsolidacni celek po vylouéeni vnitroskupinovych
transakci:

1.1.2020 - 30.6.2020 1.1.2019 - 30.6.2019
Trzby z prodeje vyrobki 420 46 785
Trzby z ostatnich sluzeb 13274 2831
Trzby z ndjmt 12 936 13 356
Celkem 25316 62 972

Trzby z prodeje vyrobkil predstavuji trzby za prodej bytovych jednotek.

14 Ostatni provozni naklady a vynosy

Ostatni provozni vynosy za obdobi 1.1.2020 — 30.6.2020 ve vysi 62 386 tis. K¢ (1.1.2019 —
30.6.2019 ve vysi 2 282 tis. K<) jsou tvofeny piedev§im Trzbami z prodaného dlouhodobého
majetku.

Ostatni provozni naklady za obdobi 1.1.2020 — 30.6.2020 ve vysi 29 335 tis. K¢ (1.1.2019 —
30.6.2019 ve vysi 1 694 tis. K¢) jsou tvofeny piedevs§im Zustatkovou cenou prodaného
dlouhodobého majetku.

15 Dan z pFijmi

15.1. OdloZena dan

Zistatek k 30.6.2020 Zustatek k 31.12.2019

OdloZené danové pohledavky 31 31
Odlozené danové zavazky -47 181 -47 181
-47 150 -47 150

Pouzita sazba dang - tuzemsko 19% 19%

Pro kalkulaci odloZzené dané€ byla pouzita sazba dané z pfijmu platna v obdobi, ve kterém bude
danovy zavazek uplatnén.
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Odlozeny dainovy zavazek je v rozvaze vykazovan jako soucast dlouhodobych zavazkd.
OdloZena dan vznika z docasného rozdilu mezi ucetni a danovou zuastatkovou hodnotou

dlouhodobého majetku.

16 Analyza zaméstnancu a osobnich nakladu

1.1.2020 - 30.6.2020

1.1.2019 - 30.6.2019

¢lenové ¢lenové

zaméstna Fidicich zaméstn  Fidicich
nci organi Celkem anci  organi  Celkem
Pocet 14 3 17 14 3 17
Mzdové naklady 4577 2490 7067 3504 2376 5880

Naklady na socialni zabezpeceni a

zdravotni pojisténi 1427 918 2345 1013 1089 2102
Socidlni naklady 187 40 227 183 40 223
Z toho odmény ¢lend statutirnich organd X 1030 1030 X 1133 1133

Ridici pracovnici spolecnosti jsou ¢lenové vedeni spolecnosti. Na zdkladé rozhodnuti ve
skupin¢ Trigema Real Estate povazujeme za fidici pracovniky vedouci zaméstnance dle
organigramu holdingu zatazené na pozice B1 a B2.

C. Vztahy se spriznénymi osobami

Sptiznénymi stranami ve vztahu ke skupiné jsou pro uUcely konsolidované ucetni zavérky

povazovany:

e nekonsolidované spolecnosti ovladané a ftizené, spoluovladané a pod podstatnym

vlivem,

e spolecnici a akcionafi, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny, spolecny
nebo rozhodujici vliv u spole¢nosti konsolida¢niho celku,
e ¢lenové statutarnich, dozor¢ich a fidicich organid spolecnosti konsolida¢niho celku

a osoby blizké témto osobam,

e spolecnosti mimo konsolida¢ni celek, ve kterych vysSe uvedené strany maji podstatny,

spole¢ny nebo rozhodujici vliv,

e spole¢nosti mimo konsolidacni celek, které maji spolecného €lena vrcholového fizeni

s podniky konsolida¢niho celku.
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30.06.2020 31.12.2019

Kratkodobé pohledavky a ostatni aktiva 16 789 23722
Dlouhodobé zavazky -

Kratkodobé zavazky 102 221 46 329

1.1.2020-30.6.2020

1.1.2019-30.6.2019

Prodej vyrobkd, zbozi a sluzeb

Nakupy od spiiznénych stran

3069
342 535

1103
129 239

Veskeré vztahy se spfiznénymi osobami byly uzavieny na zakladé béznych trznich podminek.

D. Dalsi skuteénosti

1 Vyznamné ostatni skutecnosti

Vedeni spolecnosti pravidelné provadi analyzu skupinového cash flow, které podrobuje

rizikovym scénafim.

- Vedeni spolecnosti provétilo, Ze bude schopno dostat vSem svym zasmluvnénym
zavazkim vcas, bez sankce za zpozdéni nebo nedodani, véetné planované splatnosti dluhopisi

v prosinci 2020.

Schopnost dostat svym zavazkim je podporena nize uvedenym stavem developerskych
projekta skupiny Trigema Real Estate (Skupina) k 21.9.2020, jehoZ je spolecnost soucasti a

na jejichZ financovani jsou pouZity prostiedky z emitovanych dluhopisti:

-V ramci projektu V Zahradkach (spole¢nost Projekt Rokycanska s.r.o) je jiz prodano 97%
jednotek. Zbylé jednotky je planovano prodat do konce roku 2020. Projekt byl v srpnu 2020

zkolaudovan.

-V ramci projektu Nova ,,Nuselska“ (spole¢nost Trigema Projekt Nusle s.r.0.) je prodano 77%
jednotek. Do konce roku 2020 je planovano prodat dal§ich 13% jednotek. Vlivem situace
v souvislosti s covid 19 je planovano prodat zbyvajicich 10% jednotek az v 1. ¢tvrtleti 2021.
Kolaudace projektu je planovana na tijen/listopad 2020.
- Projekt Fragment (Trigema Projekt Fragment s.r.0.) je dlouhodobym investi¢nim projektem.
Zahajeni vystavby je pldnovano na fijen 2020. Pdjcku od Spole¢nosti je planovano

refinancovat zdroji z vyse uvedenych developerskych projektti v ramci skupiny Trigema Real

Estate.

2 Vyznamné nasledné udalosti

V srpnu 2020 byl spolec¢nosti Trigema Projekt Nusle s.r.o0. splacen vér ve vysi 246 599 tis. K¢,
pfi¢emz splatnost tvéru dle smlouvy byla dne 30.11.2021.
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K datu sestaveni uetni zavérky nejsou vedeni spoletnosti zndmy Zadné daldi vyznamné
nasledné udalosti, které by ovlivnily ugetni zavérku k 30. Servnu 2020.

V Praze dne 22. za¥i 2020

N - S

Ing. Marcel Soural
Trigema Real Estate a.s.



