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Vyrocni zprava

I.  Charakteristika spolecnosti

Obchodni jméno: Trigema Real Estate Finance a.s. (dale ,Spole¢nost” nebo ,Emitent®).
Sidlo: Bucharova 2641/14, 158 00 Praha

Identifikacni €islo: 064 49 468

Pravni forma: akciova spolecnost

LEI 3157003C41UQ83QHLC44

Trigema Real Estate Finance a.s. vznikla 20. zafi 2017 a byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 228 08.

1.  PFehled Cinnosti spoleCnosti

Spole¢nost je zalozena za ucelem vydani dluhopisd. Prvni uUpis Trigema |. VAR/2020 (ISIN
CZ0003518078) byl zahajen dne 15. prosince 2017, pfiCemz dalSi tranSe probéhly v lednu roku 2018.
Nominalni hodnota dluhopisu byla 10 tis. K& a celkova nominalni hodnota emitovanych dluhopist byla
450 000 tis. K¢&. Jednalo se o dluhopisy s pohyblivym Grokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,95 % marze),
ktery byl splatny pololetné zpétné k 15. €ervnu a 15. prosinci. Dluhopisy byly plné& uhrazeny dne
15. prosince 2020.

Dne 19. prosince 2018 byl zahajen druhy Upis Trigema II. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) v celkové
nominalni hodnoté 500 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moznosti upsani dalSich
dluhopisli do vy$e nominalni hodnoty 675 000 tis. KE do konce roku 2019, pficemz moznost dalSiho
upsani nebyla vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.), splatnym
pololetné zpétné k 19.€ervnu a 19.prosinci. Dluhopisy jsou splatné 19. prosince 2023. Dluhopisy byly
pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirli Praha, a.s. s datem emise 19. prosince 2018.

V roce 2021 Spole€nost vydala novou tfeti emisi dluhopisti TRIGEMA REF5,10/25 (ISIN CZ0003529554)
s pevnym urokovym vynosem ve vySi 5,10 %, splatnym jednou ro¢né zpétné k 27.lednu. Jedna se
o dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 250 000 tis. KE s moznosti navysSeni
az do vySe 500 0000 tis. K& spatnych v roce 2025. Dluhopisy byly upsany v celkové jmenovité hodnoté
300 000 tis. K¢. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirtd Praha, a.s. s datem emise
27. ledna 2021.

Dne 27. ledna 2022 byly emitovany dluhopisy TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367) v celkové
nominalni hodnoté 400 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moznosti navySeni az
do vySe nominalni hodnoty 800 000 tis. K& do 14. ledna 2023, pfic¢emz moznost dalSiho upsani nebyla
vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym
pololetné zpétné k 27.Cervenci a 27.lednu. Dluhopisy jsou splatné 27. ledna 2025. Dluhopisy byly pfijaty
k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem emise 27. ledna 2022.

Dne 20. c&ervna 2023 Spole¢nost vydala patou emisi dluhopisG TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN
CZz0003550709) v celkové nominalni hodnoté 500 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢)
s moznosti navySeni az do vy§e nominalni hodnoty 700 000 tis. K& do 30. dubna 2024. Ke konci pololeti
byly upsany dluhopisy v nominalni hodnoté& 400 000 tis. K&. Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem 8,75 % p.a., splatnym jednou ro€né zpétné k 20.€ervnu. Dluhopisy jsou splatné 20. Cervna
2028. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem emise
20. ¢ervna 2023.

V roce 2023 u Spolecnosti nedoslo k zadné zméné v obchodnim rejstfiku u pfedmétu podnikani, tudiz

nebyly uvedeny zadné nové vyznamné produkty i sluzby.
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Postaveni Spole¢nosti na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru podnikatelské ¢innosti
Spolecnosti, kterou je poskytovani vnitroskupinového financovani.

1. Povinné udaje dle zakona

Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho konsolida¢niho
celku k rizikim.

Systém zpracovani ugetnictvi se Ffidi pFislusnymi ustanovenimi zakonl a vyhlasek platnych v Ceské
republice a mezinarodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi (IFRS).

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné UCetnictvi. PFi zavérkach se provadi kontrola zUstatk(
veskerych ac¢td hlavni knihy.

Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastrojd controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani klic¢ovych finanénich a nefinanénich ukazateld vykonnosti s cilem dosazeni
hospodarskych planl spole¢nosti.

Statutarni organ Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2023
Spole€nost ma monisticky systém vnitini struktury. Organy spole¢nosti jsou:

e Valna hromada, popfipadé jediny akcionar vykonavajici jeji pusobnost
e Spravni rada
e Vybor pro audit

Clenové statutarnich organd neobdrzeli v roce 2023 ani v roce 2022 zadné penézni ani nepenézni plnéni.
Osoby s fidici pravomoci nemaji z titulu své funkce narok na Zzadné odmény.

Valnd hromada
Postupy rozhodovani a plisobnost valné hromady

Emitent ma jen jediného akcionafe, valna hromada se nekona a jeji pusobnost vykonava jediny akcionar.
Rozhodnuti pfijaté v pusobnosti valné hromady doruci akcionaf bud k rukam &lena spravni rady nebo na
adresu sidla spole&nosti anebo emailovou adresu spole&nosti. Clenové organu jsou povinni predkladat
navrhy rozhodnuti jedinému akcionafi s dostateénym ¢asovym pfedstihem. Jediny akcionaf muze urcit
lh{tu, v niz mu ma byt navrh konkrétniho rozhodnuti pfedlozen.

Do plUsobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otazkach, které zakon nebo tyto stanovy zahrnuji do
plsobnosti valné hromady. Do plisobnosti valné hromady nalezi téz:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvy$eni zakladniho kapitalu
povéfenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nosti,

e volba a odvolani ¢lena spravni rady a statutarniho feditele,

e schvalovani udéleni a odvolani prokury,

e jmenovani a odvolavani likvidatora, schvalovani smlouvy o vykonu funkce a plnéni podle § 61
zakona o obchodnich korporacich,

e schvaleni pachtu zavodu nebo takové jeho ¢asti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢&innosti
spolec¢nosti,

e udélovani pokynu spravni radé a schvalovani zasad ¢innosti spravni rady, nejsou-li v rozporu
s pravnimi pfedpisy; valna hromada muze zejména zakazat ¢lenovi statutarniho organu urcité
pravni jednani, je-li to v zajmu spolecnosti.

Valna hromada si nemUze vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy.

Trigema Real Estate Finance a.s. | Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 06449468, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B22808 méstsky soud v Praze | datova schranka arvrhth 5/31



Fo

Spravni rada Spole¢nosti

Spravni rada ma jednoho &lena. Clen spravni rady je volen a odvolavan valnou hromadou. Spravni radé
pfislusi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti spole¢nosti. Do pUsobnosti spravni rady nalezi vse, co
neni zakonem svéfeno do plUsobnosti valné hromady. Spravni rada se fidi zasadami schvalenymi valnou
hromadou, ledaZe jsou v rozporu se zakonem nebo stanovami.

Clen spravni rady zastupuje spoleénost ve véech vécech samostatné.
e Ing. Marcel Soural — ¢len spravni rady
Viybor pro audit

Vybor pro audit je organem, ktery provéfuje ucinnost fungovani vnitfniho kontrolniho systému
spole¢nosti. Vybor ma 3 C&leny, které jmenuje a odvolava valna hromada, pfipadné jediny akcionafr
vykonavajici jeji ptisobnost. Clen vyboru musi splfiovat pozadavky stanovené pravnimi pfedpisy. Vétsina
¢lenl vyboru pro audit musi byt nezavisla a odborné zpusobila. Vybor pro audit ma dva nezavislé
a jednoho odborné zpusobilého ¢lena:

e Ing. lveta KraSovicova — pfedseda vyboru pro audit (nezavisla osoba)
e Bc. Zita Klimova — ¢len vyboru pro audit
e Ing. Jifi Medficky — ¢len vyboru pro audit (nezavisla osoba)

Hlavnim ucelem vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani ucetni zavérky a systémem
uc€innosti vnitfni kontroly.

Informace o kodexech Fizeni a spravy spoleé¢nosti

Spole€nost se v souasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecn& zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakona o obchodnich korporacich.
Spolecnost pfi své spravé a fizeni neuplatfiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni spole¢nosti
CR (2018, dale jen ,Kodex®). Pravidla stanovena v Kodexu se v uréité mife prekryvaji s pozadavky
kladenymi na spravu a Fizeni obecné& zavaznymi predpisy Ceské republiky, proto Ize Fici, Ze Spole&nost
pravidla stanovena v Kodexu, vyslovné do své spravy a fizeni neimplementovala, €ini pro ucely této
ucCetni zavérky prohlaseni, ze pfi své sprave a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu jako celku.

IV. Organizacni struktura

Jedinym akcionafem spolecnosti k 30. ¢ervnu 2023 je:

Podil na zakladnim kapitalu

v tis. K& %
Trigema Real Estate a.s. 5 000 100
Celkem 5 000 100

Akcionafem Trigema Real Estate a.s. k 30. €ervnu 2023 je:

Podil na zakladnim kapitalu

v tis. K& %
Trigema a.s. 100 000 100
Celkem 100 000 100
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Zakladni kapital Spolec¢nosti, ktery je plné splacen, je tvofen 5 kusy kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&. Prava a povinnosti spojené s kmenovymi akciemi na jméno
jsou definovany v zakoné o obchodnich korporacich (zakon €. 90/2012 Sb., v platném znéni).

S kazdou akcii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. KE je spojen jeden hlas na valné hromadé. Celkovy pocet
hlas na valné hromadé je 5. VSechny akcie jsou neomezené pfevoditelné. Akcie mohou byt vydany jako
hromadné listiny nahrazujici jednotlivé akcie. Prava spojenda s hromadnou listinou nemohou byt
pfevodem délena na podily. Vlastnik hromadné listiny ma pravo na jeji vyménu za jednotlivé akcie nebo
jiné hromadné listiny na zakladé pisemné zadosti adresované spole¢nosti, a to v sidle spole¢nosti do 30
dnud od doruéni takové Zzadosti. Akcionaf ma pravo na podil na zisku spoleénosti (dividendu), ktery valna
hromada podle hospodafského vysledku schvalila k rozdéleni. Podil na zisku se urCuje pomérem
jmenovité hodnoty jeho akcii ke jmenovité hodnoté akcii vSech akcionafl. Podil ¢lend spravni rady
a statutarniho feditele na zisku mGze stanovit valna hromada ze zisku schvaleného k rozdéleni.

Jediny akcionaf, spoleC¢nost Trigema Real Estate a.s., je akciova spole¢nost se sidlem Bucharova
2641/14, 158 00 Praha. Kone¢nym vlastnikem Trigema Real Estate a.s. je pan Marcel Soural, pfedseda
pfedstavenstva spoleCnosti Trigema Real Estate a.s. a ¢len spravni rady Emitenta.

Spolecnost je pfimo vlastnéna a ovladana spole¢nosti Trigema Real Estate a.s., jakozto sou€ast skupiny
Trigema (matefska spole¢nost Trigema a.s. je konsolidujici u¢etni jednotkou).

Emitent existuje s cilem realizace dluhopist a hlavnim pfedmétem jeho ¢&innosti je dale poskytovani
plUjcek spoleénostem ve skupiné.

Osoby s Fidici pravomoci od emitenta za ucetni obdobi nepfijaly Zadné penézité nebo nepenézité pfijmy.
V. Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spole€nosti

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané nekonsolidované ukazatele Emitenta dle prospektu
vychazejici z udaji uvedenych v ucetni zavérce Emitenta k 30.6.2023, 31.12.2022 a 30.6.2022.
Ukazatele vychéazi z finanénich vykazu sestavenych podle mezinarodnich standardd pro finanéni
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii a jsou auditované statutarnim auditorem.

Vybrané ukazatele (v tis. K¢)

Vykaz o finanéni pozici

(v tis. K&) 30. ¢ervna 2023 31. prosince 2022

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté dlouhodobé pajcky 1577 233 1 067 548

Odlozena dan - -

Kratkodoba aktiva

Poskytnuté kratkodobé pujcky 6 836 117 832
Penézni prostfedky a penézni

ekvivalenty 49 363 45 267
Ostatni aktiva 871 187
AKTIVA CELKEM 1634 303 1230 834
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VLASTNI KAPITAL A
ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 5000 5 000
Nerozdéleny zisk 9 645 3124
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 1082991 691 882
Odlozena dan 453 369
Kratkodobé zavazky
Emitované dluhopisy 523 484 529 630
Zavazky z obchodnich
R 11107 97
vztaht
Ostatni zavazky 1623 732
VLASTNI KAPITAL A
1634 303 1230 834

ZAVAZKY CELKEM

Vykaz o Uplném vysledku za obdobi od 1.

ledna do 30. ¢ervna

(v tis. KC) 30. gervna 2023 30. &ervna 2022
Vynosové uroky 52 559 36 383
Nakladové uroky -43 609 -35 267
Ostatni finan¢éni naklady -6 -25
Ostatni finanéni vynosy - -
Ostatni naklady -687 -393
Zisk pfed zdanénim 8 257 698
Dan ze zisku -1736 76
Zisk za ucetni obdobi 6521 774
Zisk pripadajici na vlastniky 6 521 774
UplIny vysledek pfipadajici na vlastniky 6521 774
Zisk na akcii (v K&) 1304 155 154 666
Zakladni 1304 155 154 666
Ziedény 1304 155 154 666
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Prehled o zméndach ve vlastnim kapitalu za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023

(v tis. K&) Zékk;::: Nemz“::z Celkem
Pocatecni zlstatek k 1.1.2023 5 000 3124 8 124
Uplny vysledek za G&etni obdobi - 6 521 6 521
Konecény zustatek k 30.6.2023 5 000 9 645 14 645

Dulezita rizika a nejistoty, které by mohly ovlivnit finan¢ni situaci Spole¢nosti jsou popsany v pfiloze
k u€etni zavérce.

VI. Informace o odménach statutarnim auditorim

Odména statutarnimu auditorovi k 30. ¢ervnu 2023 nebyla poskytnuta. Statutarnim auditorem nebyly
poskytnuty zadné dalSi neauditni sluzby.

VIl. Hospodaiské postaveni spole¢nosti

Stabilita spolec¢nosti je obchodnim partnerGm garantovana silnym akcionafskym zazemim tvofenym
matefskou spole¢nosti Trigema Real Estate a.s.

VIII.  Vyznamné skutecCnosti, které nastaly po rozvahovém dni 30.6.2023

Kromé naslednych udalosti popsanych v pfiloze k u€etni zavérce neexistuji zadné dalSi vyznamné
skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni.

IX. Predpokladany budouci vyvoj spole¢nosti a hlavni rizika a nejistoty

Hlavni ekonomickou c¢innosti spoleCnosti je poskytovani vnitroskupinového financovani. Spolecnost
plUsobi vyhradné v ramci skupiny, které prostfednictvim vnitroskupinovych zapljéek poskytuje prostredky
na realizaci developerskych projektd a neni Uucastnikem vnéjSiho trhu. V roce 2023 Spolec¢nost hodla
pokracovat ve své hlavni ¢innosti, a to emisi a spravé dluhopisu.

Klicovym ukolem spole€nosti pro druhé pololeti 2023 je umisténi zbyvajici ¢asti primarniho Upisu nové
emise dluhopistd (5. emise v historii spole¢nosti) ve vysi 100 000 tis. K& a generovani a zajisténi
dostatec¢né likvidity k Uhradé kratkodobych zavazk(, zahrnujicich zejména emisi dluhopist Trigema II.
5,10/2023 (ISIN CZ0003520603), splatnou v poloviné prosince 2023.

Vedeni spole¢nosti bude zaroven prabézné vyhodnocovat situaci na finanénim trhu, jehoz fungovani je
fundamentalni pro ekonomicky vyvoj spole¢nosti i celé skupiny. Trh je momentalné silné ovlivnén
vysokymi urokovymi sazbami a celkovou ekonomickou nejistotou, proto je vedeni spolenosti pfipraveno
v nasledujicich mésicich realizovat opatfeni sméfujici k zajisténi dostatecné likvidity k pokryti svych
zavazku a zajisténi schopnosti dale financovat projekty skupiny. S ohledem na Uspésné emise dluhopisu
spolec¢nosti v uplynulych letech a celkovou ekonomickou kondici skupiny vedeni spoleénosti
nepredpoklada, ze bude nezbytné pfipravovat dal$i scénare vyvoje.

Rizika pro budouci vyvoj spole¢nosti spatfuje vedeni zejména v mozném udrzovani vysokych
referenénich sazeb ze strany Ceské narodni banky po del§i dobu a pokradujici ekonomickou nejistotu,
ktera by mohla zapficCinit dlouhodobéjsi pokles poptavky po projektech rezidenéniho trhu, a ohrozila tim
ekonomickou stabilitu celé skupiny.
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X. Vyznamna soudni Fizeni

Spole¢nost neni u€astnikem zadného soudniho sporu.

XI. Vyznamné smlouvy

Spole€nost neuzaviela zadnou smlouvu mimo své bézné podnikani.

XIl.  Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Spole€nost spliuje vSechny zakonné pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostredi.
XIIl.  Aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu

Spole€nost nevykovava aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu.
XIV. Zaméstnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Spole¢nost dodrzuje platnou legislativu v oblasti pracovnépravnich vztah(. Spole¢nost neuplatiiuje
politiku rozmanitosti, nicméné pfi obsazovani pozic ve svych organech pfistupuje ke vS§em kandidatum
nezaujaté a vyluéné posuzuje jejich schopnosti a odborné znalosti. Spoleénost neméla v roce 2023 zadné
zaméstnance.

XV. Obchodni model podniku a jeho tvorba

Spole¢nost je zaloZzena za ucelem vydani dluhopisli a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovéani. Z tohoto ddvodu neni obchodni model pfipravovan. Spole¢nost vychazi z analyzy
skupinového cash flow konsolidaéniho celku konecného vlastnika, které se podrobuje rizikovym
scénaram.

XVI.  Udaje o organizaénich slozkach v zahranigi
Spole€nost nema organizaéni slozky v zahranici.
XVIl. Cestné prohlageni

Clen spravni rady Spole&nosti prohladuje, Ze vyro&ni zprava podava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta za uplynulé ucetni obdobi a podle jeho
nejlepSiho védomi, vesSkeré informace a udaje v této vyro¢ni zpravé odpovidaji vyhlidkam budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkim hospodafeni a Zadné podstatné okolnosti
nebyly vynechany.
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Posouzeni vyvoje podnikatelské c&innosti a vysledkd hospodareni
Spolec€nosti za prvni pololeti roku 2023 a srovnani s odpovidajicim
obdobim pfedchoziho roku, zhodnoceni moznych rizik a nejistot

v nasledujicim pololeti roku 2023

1. Podnikatelska Cinnost a stav majetku

Vznik spole¢nosti 20. zafi 2017 byl ucelové zaméfen na vydani cennych papird — dluhopisu.

Prvni emise ze dne 15. prosince 2017, kdy bylo upsano 450 000 tis. K& a jednalo se o dluhopisy
s pohyblivym drokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,95 % marze). Dluhopisy byly plné uhrazeny dne
15. prosince 2020.

Dne 19. prosince 2018 byl zahajen druhy upis v celkové nominalni hodnoté 500 000 tis. K&. Jedné se
o dluhopisy s pevnym drokovym vynosem (5,10 % p.a.). Dluhopisy jsou splatné 19. prosince 2023.

Dne 27. ledna 2021 Spole¢nost vydala tfeti emisi dluhopisi TRIGEMA REF5,10/25 (ISIN CZ0003529554)
s pevnym urokovym vynosem ve vySi 5,10 %, splatnym jednou ro¢né zpétné k 27. lednu. Jedna se
o dluhopisy v prfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 250 000 tis. KE s moznosti navySeni
az do vySe 500 0000 tis. K& spatnych v roce 2025. Dluhopisy byly upsany v celkové jmenovité hodnoté
300 000 tis. K&. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha, a.s. s datem emise
27. ledna 2021.

Dne 27. ledna 2022 byly emitovany dluhopisy TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367) v celkové
nominalni hodnoté 400 000 tis. KE (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moznosti navySeni az
do vySe nominalni hodnoty 800 000 tis. K& do 14. ledna 2023, pfic¢emz moznost dalSiho upsani nebyla
vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pohyblivym drokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym
pololetné zpétné k 27.Cervenci a 27.lednu. Dluhopisy jsou splatné 27. ledna 2025. Dluhopisy byly pfijaty
k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem emise 27. ledna 2022.

Dne 20. c¢ervna 2023 Spole¢nost vydala patou emisi dluhopist TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN
CZ0003550709) v celkové nominalni hodnoté 500 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&)
s moznosti navySeni az do vySe nominalni hodnoty 700 000 tis. K& do 30. dubna 2024. Ke konci pololeti
byly upsany dluhopisy v nominéalni hodnoté& 400 000 tis. K&. Jedn& se o dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem 8,75 % p.a., splatnym jednou ro¢né zpétné k 20.Cervnu. Dluhopisy jsou splatné 20. Cervna
2028. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem emise
20. ¢ervna 2023.

V 1. poloviné roku 2023 byla navySena dlouhodoba zapujéka do spolecnosti Trigema Projekt Smichov
s.r.o. v hodnoté 30 834 tis. K¢ a doSlo k postoupeni zapljcek vuci spole¢nostem Butovice centrum s.r.o.,
Trigema Projekt Kappa s.r.o. a Trigema StodUlky a.s. v celkové hodnoté 424 767 tis. KE na spole¢nost
Trigema Real Estate a.s. SpoleCnosti Trigema Real Estate a.s. byla poskytnuta nova dlouhodoba
zapuljcka v hodnoté 444 201 tis. K&, puvodné kratkodoba zapujcka ve vysi 92 780 tis. KE byla navySena
o 366 637 tis. K& a doslo u ni k prodlouzeni splatnosti na konec roku 2024. Spole¢nost Trigema Projekt
Skvriiany s.r.o. ¢astec¢né splatila kratkodobou zapujc¢ku ve vysi 6 836 tis. KE. Finan¢ni prostfedky z paté
emise dluhopisu byly distribuovany v ramci skupiny Trigema Real Estate.

Ve vysledkové pozici byly naklady souvisejici s novou emisi dluhopist klasifikovany jako naklady
splilujici definici transak&nich nakladu dle IFRS 9 a byla o né snizena nominalni hodnota emitovanych
dluhopisli v celkové hodnoté 10 663 tis. KE&. Finanéni naklady byly tvofeny vyplatou Urokovych vynosu
véfiteldm dluhopist z druhé, tfeti a ¢tvrté emise a dohadem na uUrokovy vynos z druhé az paté emise
dluhopisll v celkové hodnoté 43 609 tis. KE. Finanéni vynosy byly tvofeny uroky z poskytnutych puaj¢ek
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do Skupiny TRE v celkové hodnoté 52 071 tis. KE a uroky z terminovanych vkladld ve vysi 488 tis. K¢.
Spole¢nost dosahla zisku po zdanéni 6 521 tis. K&.

Transakce souvisejici s poskytnutymi zapujckami a emisi bondd se promitly do vykazu Cash Flow
zvySenim pocatecniho zustatku 45 267 tis. KE na koneény zlstatek v hodnoté 49 365 tis. K¢.

Vedeni spole¢nosti pravidelné provadi analyzu skupinového cash flow, které podrobuje rizikovym
scénarum. Vedeni spole¢nosti posoudilo nestabilni geopolitickou situaci spojenou s vlivem ruské invaze
na Ukrajinu a shledalo, ze nema zasadni vliv. Skupina neplGsobi na dotéenych trzich a chod Skupiny neni
zavisly na komoditach ovlivnénych ruskou invazi. Spole€nost nevyhodnotila rizika neschopnosti uspokojit
pohledavky véfitell nebo nejistoty ohledné trvani spole¢nosti v pfistich Sesti mésicich.

2. Koncepce ¢innosti spolecnosti pro rok 2023

Spole¢nost hodla pokracovat ve své ¢innosti, a to emisi a spravé dluhopist a poskytovani uvéru/zapljcek
spole€nostem ve skupiné TRIGEMA.

Clen spravni rady realizoval Ukoly souvisejici s emitovanymi dluhopisy, tj. prib&zné& p¥ipravoval, sledoval
a analyzoval pInéni realizace projektl, plnéni hospodafskych vysledk( spoleénosti, finanéni
a majetkovou situaci, platebni schopnost, hodnotil obchodni politiku spole¢nosti a upravoval
marketingovou strategii. V zavéru roku sestavil vizi dalSiho vyvoje spole¢nosti.

3. Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidla pfistupu
emitenta k moznym rizikim ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi

Systém zpracovani Gdetnictvi se Fidi pFislu§nymi ustanovenimi zakon(i a vyhlasek platnych v Ceské
republice a mezinarodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi (IFRS).

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné uUc€etnictvi. Zmény muze provadét pouze uréené
pracovis$té. Pfi zavérkach se provadi kontrola zlstatk( veSkerych uc¢tu hlavni knihy.

Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastrojd controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani kliCovych finanénich a nefinanénich ukazatelG vykonnosti s cilem dosazeni
hospodarskych plant Spole¢nosti.

Spole¢nost bere v potaz a pribézné vyhodnocuje dopad klimatickych zmén na ¢innost spole¢nosti.

Vedeni spole¢nosti pravidelné monitoruje aktualni vyvoj déni na Ukrajiné a zahrnuje jej do rizikovych
scénaru pro predikci cash flow. Spole¢nost neprfedpoklada bezprostfedni vyznamny dopad této situace
na predpoklad jejiho dlouhodobého trvani nebo schopnosti dostat svym zasmluvnénym zavazkidm.
Veskeré dalSi dopady budou ze strany vedeni SpoleC¢nosti nadale analyzovany a budou pfijimana
opatfeni ke zmirnéni jejich pfipadnych negativnich dusledkd.

V Praze, dne 18. zafi 2023

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady
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Trigema Real Estate Finance a.s.

Udetni zavérka za obdobi od 1. ledna do 30. d&ervna 2023

(neauditovana)

V souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Trigema Real Estate Finance a.s. | Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 06449468, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B22808 méstsky soud v Praze | datova schranka arvrhth 13/31



Fo

Vykaz o finan&ni pozici

ke dni 30. ¢ervna 2023

(v tis. K¢) Bod 30. ¢ervna 2023 31. prosince 2022
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté dlouhodobé pujéky 3.1. 1577 233 1 067 548
Odlozena dan - -
Dlouhodoba aktiva celkem 1577 233 1 067 548
Kratkodoba aktiva

Poskytnuté kratkodobé puljcky 3.2. 6 836 117 832
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 3.3. 49 363 45 267
Ostatni aktiva 871 187
Kratkodoba aktiva celkem 57 070 163 286
AKTIVA CELKEM 1634 303 1 230 834
VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital 3.4.

Zakladni kapital 5 000 5 000
Nerozdéleny zisk 9 645 3124
Vlastni kapital celkem 14 645 8 124
Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 3.5. 1082991 691 882
Odlozena dan 453 369
Dlouhodobé zavazky celkem 1083 444 692 251

B L, 3.5.

Kratkodobé zavazky 36

Emitované dluhopisy 523 484 529 630
Zavazky z obchodnich vztahl 11 107 97
Ostatni zavazky 1623 732
Kratkodobé zavazky celkem 536 214 530 459
VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1 634 303 1230 834
Pfiloha k uc€etni zavérce na stranach 18 az 31 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz o uplném vysledku

za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna

(v tis. K&) Bod Za obdobi roku 2023 Za obdobi roku 2022
Vynosové uroky 4.2. 52 559 36 383
Nakladové uroky 4.3. -43 609 -35 267
Ostatni finanéni naklady -6 -25
Ostatni finan¢ni vynosy - -
Ostatni naklady 4.1. -687 -393
Zisk pfed zdanénim 8 257 698
Dan ze zisku -1 736 76
Zisk za obdobi z pokracujici ¢innosti 6 521 774
Zisk pfipadajici na vlastniky 6 521 774
Ostatni uplny vysledek - -
Ostatni uplny vysledek za obdobi se

zohlednénim dané z pfijmu

Uplny vysledek za G&etni obdobi 6 521 774
Uplny vysledek pFipadajici na vlastniky 6 521 774
Zisk na akcii (v K¢) 3.4. 1304 155 154 666
Zakladni 1 304 155 154 666
Zfedény 1304 155 154 666
Pfiloha k uc€etni zavérce na stranach 18 az 31 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz zmén vilastniho kapitalu

za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2023

(v tis. K¢) Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zlstatek k 1.1.2023 5 000 3124 8 124
Uplny vysledek za Géetni obdobi - 6 521 6 521
Koneény zuUstatek k 30.6.2023 5 000 9 645 14 645

Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zlUstatek k 1.1.2022 5 000 2 535 7 535
Uplny vysledek za G&etni obdobi - 774 774
Koneény zuUstatek k 30.6.2022 5 000 3 309 8 309

Vlastni kapital k 30. ¢ervnu 2023 ve vySi 14 645 tis. K& (k 30.6.2022 - 8 309 tis. K¢&) pfipada jedinému

akcionafi Trigema Real Estate a.s.

Pfiloha k ucetni zavérce na stranach 18 az 31 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vykaz penéznich toku

za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna

Bod Za obdobi roku Za obdobi roku

(v tis. K¢)
2023 2022
Pocatecni stav penéznich prostredkt 45 267 18 507
Provozni ¢innost
Zisk za ucetni obdobi pfed zdanénim 8 257 698
Zména stavu ostatnich aktiv -684 -186
Zmeéna stavu zavazku 11 010 -557
Znehodnoceni financnich aktiv - 22
Vyucétované nakladové a vynosové uroky -8 950 -1116
9 633 -1 139
Zaplacené uroky -47 984 -
Prijaté uroky 551 -
Zaplacena dan -690 -102
3.1.
PUjcky poskytnuté spfiznénym stranam 32 -368 500 -326 400
Pfijmy z avéra poskytnutych spfiznénym stranam 21 750 -
Cisté 8zni tredky vytvoFené zité i
“IS é pt?neznl prostredky vytvorené z (pouzité v) provozni -385 240 -327 641
¢innosti
Finanéni ¢innost
Splatka dluhopist - R
Emise dluhopist 3.5. 389 336 362 550
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 389 336 362 550
Cista zmé&na penéznich prostfedk 4 097 34 909
Koneény stav penéznich prostiedku 49 363 53 416

Pfiloha k ucetni zavérce na stranach 18 az 31 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Priloha k ucCetni zavérce
1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolec¢nosti

Trigema Real Estate Finance a.s. (,spole¢nost®) vznikla 20. zafi 2017 zapisem do obchodniho rejstfiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 22808 oddil B. Pfedmétem podnikani
spolecnosti je zajiStovani financnich €innosti v ramci skupiny Trigema Real Estate. Spole¢nost vydala
v roce 2017, 2018, 2021, 2022 a 2023 dluhopisy, kterymi financuje projektové spole¢nosti ¢asti skupiny
zastfeSené spolec¢nosti Trigema Real Estate a.s.

Akcionari k 30. ¢ervnu 2023
Jedinym akcionafem spolecnosti je spole€nost Trigema Real Estate a.s.
Jedinym akcionafem spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. je Trigema a.s.

Kone¢nym vlastnikem Trigema a.s. je pan Marcel Soural, pfedseda pfedstavenstva spole¢nosti Trigema
a.s. a €len spravni rady Spolecnosti.

Sidlo spolec¢nosti
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 - Stodulky

Ceska republika

Identifikacni ¢islo

064 49 468

Clenové statutérniho organu k 30.6.2023
Clen spravni rady

Ing. Marcel Soural

Organizacni struktura

Konsolidovanou uc€etni zavérku nejSir§i skupiny uletnich jednotek, ke které spoleCnost jako
konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje Trigema a.s. se sidlem Bucharova 2641/14, Praha 5.
Konsolidovanou uc&etni zavérku nejuz8i skupiny uletnich jednotek, ke které spoleCnost jako
konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje Trigema Real Estate a.s. se sidlem Bucharova 2641/14,
Praha 5. Tyto konsolidované ucetni zavérky je mozné ziskat v sidle konsolidujicich spole€nosti.

SpoleCnost nema vlastni zaméstnance. Vedeni spole€nosti vykonava ¢len spravni rady. Spole€nost
vyuziva pro zajistovani pfedmétu €innosti a chodu spole€nosti sluzeb spfiznénych stran.

Zmény v obchodnim rejstfiku v roce 2023

V roce 2023 nedoslo k zadnym zmé&nam v obchodnim rejstfiku.

Trigema Real Estate Finance a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 06449468, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B22808 méstsky soud v Praze | datova schranka arvrhth 18/31



Fo

2. Zakladni vychodiska a uc€etni pravidla pro sestaveni individualni ucetni
zaveérky

Prohlaseni o shodé

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s mezinarodnimi standardy ugetniho vykaznictvi (Mezinarodnimi
ucetnimi standardy IAS a Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS), které vydava Rada pro
mezinarodni ucetni standardy (IASB) a ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Tato ucCetni zavérka je nekonsolidovana.

2.1.Zakladni vychodiska

Ugetni zavérka je sestavena za pouziti ocefiovaci baze historickych cen. Historicka cena obecné vychazi
z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Ugetni zavérka je vykazana v &eskych korunach (Ké&), které jsou sougasné funkéni ménou spole&nosti.
VSechny finan¢ni informace jsou vykazany v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.

Spolecnost zvolila prezentaci vysledku hospodafeni a uplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzitim
druhového ¢lenéni naklada.

Vykaz penéznich toku je sestaven nepfimou metodou vykazovani penéznich tokd z provozni ¢innosti.

2.2.Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Vedeni nadale pfiméfené oCekava, ze spole¢nost ma odpovidajici zdroje, aby mohla pokracovat ve své
¢innosti po dalSich nejméné 12 mésicli, a Ze pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky
zOstava pfi pfipravé Gcetni zavérky vhodné.

Bez ohledu na vy8e uvedené piekrodily k datu sestaveni u€etni zavérky kratkodobé zavazky spolecnosti
jeji kratkodoba aktiva (zaporny pracovni kapital), a to o 479 mil. K&, zejména z toho dlvodu, Ze splatnost
uvérl poskytnutych ostatnim spole¢nostem ve skupiné Trigema neodpovida splatnosti zavazk( z
dluhopisl spole¢nosti. Kromé toho v reakci na neklesajici inflaci zUstavaly po celé prvni pololeti roku
2023 vysoké Urokové sazby stanovené Ceskou narodni bankou (sougasna referenéni urokova sazba CNB
je 7 % a predpoklada se, Ze na této urovni zGstane po vétSinu roku 2023). Referenéni sazby CNB zvysily
realnou hypotecni sazbu, coz vedlo k vyznamnému propadu poptavky po novych hypotékach a prodeji
novych bytd.

Kratkodobé zavazky k 30. €ervnu 2023 jsou tvofeny zejména zavazky z vydanych dluhopist ve vysi 500
000 tis. K¢ se splatnosti 19. prosince 2023. Na jejich splaceni spole¢nost z velké ¢asti vyuzije prostiedku
ziskanych z 5. emise dluhopist, z nichz k 30. ¢ervnu 2023 jiz ziskala 400 000 tis. K&, tedy témér celou
¢astku odpovidajici kratkodobym zavazkim. Vedeni spole¢nosti nepochybuje, Ze do rozhodného dne pro
Uhradu 2. emise dluhopisl, bude Uspésné dokon&en primarni Upis v hodnoté celé emise, tedy 500 000
tis. K¢.

Vedeni spole¢nosti nadale pracuje s alternativnimi scénafi vyvoje pro pfipad, ze by vysledkem vyse
uvedené emise dluhopist bylo nizs$i upsani, nez je planovano, zejména optimalizaci pfedpokladanych
penéznich tokd do konce roku 2023, v€etné zpomaleni nebo odlozeni stavebnich praci u vybranych
projektd a plné vyuziti existujicich avérovych linek.

Vedeni dospélo k zavéru, Ze v disledku Siroké §kaly moznych zavér(, jez byly posuzovany pfi vytvareni
tohoto Uusudku, nevznika vyznamna nejistota v souvislosti s udalostmi nebo okolnostmi, které by mohly
zasadnim zpusobem zpochybnit schopnost nepfetrzitého trvani ucetni jednotky.

Trigema Real Estate Finance a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
ICO 06449468, DIC CZ699000188 (skupinové) | Sp. zn. B22808 méstsky soud v Praze | datova schranka arvrhth 19/31



Fo

2.3.Upravy IFRS a tuéetni metody

2.3.1. Prijeti novych nebo revidovanych standardii a interpretaci IFRS (zahrnuty jsou standardy

a interpretace relevantni pro spoleé¢nost)

Pfi sestaveni ucCetni zavérky pro obdobi koncici 30. Cervna 2023 bere spoleCnost v uvahu novely
standardd IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani ucetni zavérky, IAS 8 Definice ucetnich odhadu, IAS 12
Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce a IFRS 17 Pojistné smlouvy.

Dopad téchto novel na spole¢nost byl nevyznamny.

2.3.2. Uégetni metody

Pfi sestaveni ucetni zavérky byly aplikovany ucetni metody konzistentné s metodami aplikovanymi pro
Uucetni zavérku k 31. prosinci 2022, a to s pfihlédnutim k vy$e uvedenym zménam standard( a novel
standardd povinné aplikovanych pro Gcetni obdobi zacinajici 1. lednem 2023.
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3. Vysvétlujici informace k vykazu o finan¢ni pozici

3.1.Dlouhodobé poskytnuté pujcky

Stav k 30.6.2023

1-2 roky 2-5 let 5-10 let Celkem
PUjcky spfiznénym osobam 1133032 - 444 201 1577 233
Snizeni hodnoty - - - -
Celkem 1133 032 - 444 201 1577 233
Stav k 31.12.2022

1-2 roky 2-5 let 5-10 let Celkem
PUjcky spfiznénym osobam 914 358 153 190 - 1 067 548
Snizeni hodnoty - - - -
Celkem 914 358 153 190 - 1067 548
DalSi informace
2023
Spolec¢nost Ocekavana splatnost Stav k 30.6.2023
Trigema Projekt Smichov s.r.o. 31.12.2024 673 615
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2024 459 417
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2029 444 201
Celkem 1577 233
2022
Spolec¢nost Oc¢ekavana splatnost Stav k 31.12.2022
Trigema Projekt Smichov s.r.o. 31.12.2024 642 781
Trigema Projekt Kappa s.r.o. 31.12.2026 152 681
Trigema Stodulky a.s. 31.12.2024 271 577
Butovice centrum s.r.o. 31.12.2025 509
Celkem 1067 548

Pljcky jsou poskytnuty jako nezajisténé.

Dlouhodobé poskytnuté pujcky jsou vykazany v amortizované pofizovaci hodnoté. VSechny dlouhodobé
poskytnuté pujcky jsou k 30.6.2023 i 31.12.2022 zafazené do Stupné 1 ve smyslu IFRS 9.
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Soucasti polozky dlouhodobych pljéek jsou neuhrazené uroky, které jsou splatné spolu s jistinou.
VS8echny dlouhodobé pujéky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a uroéeny fixni Urokovou sazbou
stanovenou na pololetni bazi 9,10 % p.a. (k 31.12.2022 - 8,60 % p.a.).

3.2.Kratkodobé poskytnuté pljcky

Zustatek k 30.6.2023 Zustatek k 31.12.2022
PUjcky spfiznénym osobam 6 836 117 832
Snizeni hodnoty - -
Celkem 6 836 117 832

Soucasti kratkodobych pljcek jsou neuhrazené uroky, které jsou splatné do 12 mésicl ode dne ucetni
zavérky. VSechny kratkodobé pujcky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a uroceny fixni urokovou
sazbou 9,10 % p.a. (k 31.12.2022 - 8,60 % p.a.).

2023

Spole¢nost Ocekavana splatnost Stav k 30.6.2023
Trigema Projekt Skvriiany s.r.o. 29.12.2023 6 836
Celkem 6 836
2022

Spole¢nost Oc¢ekavana splatnost Stav k 31.12.2022
Trigema Projekt Skvriiany s.r.o. 29.12.2023 25 052
Trigema Real Estate a.s. 31.12.2023 92 780
Celkem 117 832

Kratkodobé poskytnuté pUjcky jsou vykazany v amortizované pofizovaci hodnoté. VSechny kratkodobé
poskytnuté pujcky jsou k 30.6.2023 i 31.12.2022 zafazené do Stupné 1 ve smyslu IFRS 9, jelikoz nedoslo
k vyznamnému zvySeni rizika selhani od prvotniho zauctovani tohoto finanéniho instrumentu.

3.3.Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Zustatek k 30.6.2023 Zustatek k 31.12.2022
Penézni prostfedky v bance 49 363 45 267
Celkem 49 363 45 267

Spole¢nost k 30.6.2023 nema zadné penézni prostfedky v hotovosti (k 31.12.2022 zadné penézni
prostfedky v hotovosti neméla).
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3.4.Vlastni kapital

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu je uveden v Uvodni ¢asti ucetni zavérky.
Zakladni kapital

Schvaleny a pIné splaceny zakladni kapital byl k 30. €ervnu 2023 tvofen 5 kmenovymi akciemi
0 jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&. Kmenové akcie predstavuji 100 % podil na zakladni kapitalu
spolec¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s. S kmenovymi akciemi nejsou spojena zadna zvlastni prava
a povinnosti. Prava a povinnosti spojené s kmenovymi akciemi na jméno jsou definovany v zakoné
0 obchodnich korporacich (zakon €. 90/2012 Sb., v platném znéni). Akcionafi spole€¢nosti nejsou omezeni
ve svych pravech spojenych s akciemi ani na vyplaté dividendy. Akcionafi maji pravo obdrzet dividendy
a na valné hromadé spoleCnosti maji k dispozici 1 hlas na akcii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢.

30.6.2023 31.12.2022
Pocet kmenovych akcii na po¢atku ucetniho obdobi 5 5
Nové emitované a splacené kmenové akcie béhem ucetniho obdobi - -
Pocet kmenovych akcii na konci obdobi 5 5
Nominalni hodnota kmenové akcie (v K¢) 1 000 000 1 000 000
Zakladni kapital 5 000 5 000

Zisk na akcii

Zakladni zisk na akcii v KE na 1 000 000 K& nominalni hodnoty je 1 304 155 K¢ (154 666 K¢ k 30.6.2022).
Vypocet zakladniho zisku na akcii k 30. ¢ervnu 2023 vychazel ze zisku nalezejiciho akcionafi ve vySi
6 520 775 K& (773 330 K& k 30.6.2022). Spole¢nost nevydala zadné konvertibilni dluhopisy ani jiné
finan¢ni nastroje s potencialnim fedicim u€inkem na akcie, zfedény zisk na akcii je stejny jako zakladni
zisk na akcii.
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3.5.Emitované dluhopisy

k 30.6.2023 k 31.12.2022
pocet pocet

dluhopist hodnota dluhopisu hodnota
Emitované dluhopisy —- TRIGEMA REF8,75/28 40 000 389 362 - -
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF VAR/25 40 000 397 064 40 000 396 253
Emitované dluhopisy — TRIGEMA REF5,10/2025 6 000 296 565 6 000 295 629
Celkem 86 000 1082 991 46 000 691 882
Dlouhodobé zavazky celkem 86 000 1082 991 46 000 691 882
Emitované dluhopisy Trigema Il. 5,10/2023 50 000 498 781 50 000 497 511
Celkem 50 000 498 781 50 000 497 511
Casové rozligené uroky — TRIGEMA REF8,75/28 X 972 X -
Casové rozlisené Groky — TRIGEMA REF VAR/25 X 16 378 X 17 116
Casové rozligené uroky — TRIGEMA REF5,10/2025 X 6 503 X 14 153
Casové rozlisené Groky — Trigema Il. 5,10/2023 X 850 X 850
Casové rozliené Groky — celkem X 24 703 X 32 119
Kratkodobé zavazky celkem 50 000 523 484 50 000 529 630
Celkem X 1 606 475 X 1221512

Dluhopis Trigema Il. 5,10/2023

Dluhopisy Trigema Il. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) byly emitovany 19. prosince 2018 v celkové
nominalni hodnoté 500 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&). Jedna se o dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.), splatnym pololetné zpétné k 19. €ervnu a 19. prosinci.
Dluhopisy jsou splatné 19. prosince 2023. Transakcéni naklady na emisi byly 11 541 tis. K¢&.

Dluhopis TRIGEMA REF5, 10/25

Dluhopisy TRIGEMA REF5, 10/25 (ISIN CZ0003529554) byly emitovany 27. ledna 2021 v celkové
nominalni hodnoté 300 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 50 tis. K&. Jedna se o dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.), splatnym ro¢né zpétné k 27. lednu. Dluhopisy jsou splatné
27. ledna 2025. Transakéni naklady na emisi byly 7 909 tis. K¢.

Dluhopis TRIGEMA REF VAR/25

Dluhopisy TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367) byly emitovany 27. ledna 2022 v celkové
nominalni hodnoté K& 400 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&). Jedna se o dluhopisy
s pohyblivym drokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym pololetné zpétné k 27. Cervenci a
27. lednu. Dluhopisy jsou splatné 27. ledna 2025. Transak¢ni naklady na emisi byly 9 939 tis. K¢&.
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Dluhopis TRIGEMA REF8,75/28

Dluhopisy TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN CZ0003550709) byly emitovany 20. ¢ervna 2023 v celkové
nominalni hodnoté 500 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moznosti navySeni az
do vySe nominalni hodnoty 700 000 tis. KE do 30. dubna 2024. Ke konci pololeti byly upsany dluhopisy
v nominalni hodnoté 400 000 tis. K&. Jedna se o dluhopisy s pevnym drokovym vynosem 8,75 % p.a.,
splatnym jednou ro¢né zpétné k 20.€ervnu. Dluhopisy jsou splatné 20. €ervna 2028. Transakcéni naklady
na emisi byly 10 663 tis. K¢.

Dluhopisy jsou zajisténé ru¢enim poskytnutym spolecnosti Trigema Real Estate a.s. a finan¢ni zarukou
od spolec¢nosti Trigema Real Estate a.s. az do vySe 1 400 000 tis. K¢.

Vydané dluhopisy jsou pfredmétem kovenant(. Dle prospektu dluhopist jsou ukazatele kovenantud
pocitany pravidelné k 30. €ervnu a 31. prosinci kazdého obdobi na urovni konsolidované uc€etni zavérky
ruCitele spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. Dle neauditované konsolidované ucetni zavérky Trigema
Real Estate a.s. byly tyto finan¢ni kovenanty spinény k 30.6.2023.

V pfipadé neplnéni kovenantd a nezjednani napravy tak, aby emitent definované kovenanty pinil
v ¢asovém ramci definovaném v dluhopisovém prospektu (equity cure), maji drzitelé dluhopist narok
pozadovat jejich pfed€asné splaceni. Toto opatfeni se tyka vSech aktualné platnych emisi.

Odsouhlaseni pohybl Gvérl a pujéek s penéznimi toky vyplyvajicimi z finanéni ¢innosti

Emitované dluhopisy Celkem
Stav k 1.1.2023 1221512 1221512

Penézni toky z financovani
Pfijmy z emise dluhopist 400 000 400 000
Splatky dluhopist 0 0
Zaplacené uroky -47 983 -47 983
352 017 352 017

Ostatni pohyby

Nakladové uroky 43 609 43 609
Casové rozligeni transaké&nich nakladt -10 663 -10 663
32 946 32 946
Stav k 30.6.2023 1 606 475 1606 475
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Emitované dluhopisy Celkem
Stav k 1.1.2022 803 796 803 796

Penézni toky z financovani
Pfijmy z emise dluhopist 400 000 400 000
Splatky dluhopist 0 0
Zaplacené uroky -54 415 -54 415
345 585 345 585

Ostatni pohyby

Nakladové uroky 82 071 82 071
Casové rozlieni transaké&nich naklad -9 940 -9 940
72 131 72 131
Stav k 31.12.2022 1221512 1221512

Podrobné informace o emitovanych dluhopisech a urokovych sazbach k 30. ¢ervnu 2023:

Nominalni Urokova Efektivni ar.
v tis. Ké ISIN hodnota sazba (%) sazba (%)
Dluhopis Trigema Il. 5,10/2023 CZ0003520603 500 000 5,10 % 5,63 %
Dluhopis TRIGEMA REF5, 10/25 CZ0003529554 300 000 5,10 % 5,76 %
Dluhopis TRIGEMA REF VAR/25 CZ0003537367 400 000 9,51 % 9,94 %
TRIGEMA REF8,75/28 CZ0003550709 400 000 8,75 % 9,22 %
Celkem 1 600 000 X X

Podrobné informace o emitovanych dluhopisech a urokovych sazbach k 31. prosinci 2022:

Nominalni Urokova Efektivni ar.
v tis. K& ISIN hodnota sazba (%) sazba (%)
Dluhopis Trigema Il. 5,10/2023 CZ0003520603 500 000 5,10 % 5,63 %
Dluhopis TRIGEMA REF5, 10/25 CZ0003529554 300 000 5,10 % 5,76 %
Dluhopis Trigema REF VAR/25 CZ0003537367 400 000 9,75 % 9,95 %
Celkem 1 200 000 X X
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Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu dro€enych dluhopisd vykazovanych v amortizovanych
pofizovacich nakladech (v tis. K¢):

k 30.6.2023 k 31.12.2022
ucetni realna ucetni realna
ISIN hodnota hodnota hodnota hodnota
Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nékladech Il. 5,10/2023 CZ0003520603 499 631 500 142 498 361 482 054
Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF5, 10/25 CZ0003529554 303 068 307 406 309 781 295 641
Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF VAR/25 CZ0003537367 413 442 410 591 413 370 416 239
Emitované dluhopisy v amortizovanych
pofizovacich nakladech REF8,75/28 CZ0003550709 390 334 390 334 - -

Realna hodnota stanovena pro ucely zvefejnéni byla vypocétena na zéakladé sou€asné hodnoty budoucich
penéznich tokl z jistin a droku, diskontovanych trzni drokovou sazbou k rozvahovému dni.

Dluhopisy Trigema Il. 5,10/2023 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirll Praha, a.s. s datem
emise 19. prosince 2018.

Dluhopisy TRIGEMA REF5, 10/25 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s.
s datem emise 27. ledna 2021.

Dluhopisy TRIGEMA REF VAR/25 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s.
s datem emise 27. ledna 2022.

Dluhopisy TRIGEMA REF8,75/28 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s. s datem
emise 20. ¢ervna 2023.

3.6.Kratkodobé zavazky

Ziustatek k 30.6.2023  Zhstatek k 31.12.2022

Emitované dluhopisy 523 484 529 630
Zavazky z obchodnich vztaht 11 107 97
Ostatni zavazky 1623 732
Celkem 536 214 530 459

Kratkodobé zavazky z emitovanych dluhopist jsou popsany v odstavci 3.5. Ostatni zavazky tvofi
k 30. €ervnu 2023 rezerva na dan z pfijma 1 623 tis. KE (k 31. prosinci 2022 - 730 tis. KE) a dohadné
ucty pasivni 0 tis. K& (k 31. prosinci 2022 - 2 tis. K¢).
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4. Vysvétlujici informace k vykazu uplného vysledku

4.1.Ostatni naklady

1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2022
Ostatni naklady 687 393
Celkem 687 393

Ostatni naklady predstavuji jednorazové roc¢ni naklady souvisejici s administraci dluhopist a naklady
spojené se spravou spolecnosti.

4.2.Vynosové uroky

1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2022
Uroky z poskytnutych pujéek 52 071 36 383
Uroky z terminovanych vkladd 488 -
Celkem 52 559 36 383

Vynosové uroky plynou z pljéek poskytnutych spfiznénym stranam a z terminovanych vkladu.

4.3.Nakladové uroky a ostatni finanéni naklady

1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2022
Uroky z emitovanych dluhopis( 43 609 35 267
Ostatni finan¢ni naklady 6 25
Celkem 43 615 35 292

Nakladové uroky predstavuji uroky z emitovanych dluhopist ve vysi efektivni urokové sazby. Ostatni
finanéni naklady pfedstavuji bankovni poplatky.
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5. Rizeni finanénich rizik

Rizeni rizik je detailné popsano v ro&ni udéetni zavérce k 31.prosinci 2022, ve sledovaném obdobi od
1. ledna do 30.¢ervna 2023 nedoS$lo k zadnym zmé&nam.

5.1. Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidla pfistupu k moznym rizikiim

ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi

Systém zpracovani Ugetnictvi se Ffidi pFislusnymi ustanovenimi zakonl a vyhlasek platnych v Ceské
republice a mezinarodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi (IFRS).

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné ucetnictvi. Pfi zavérkach se provadi kontrola zlstatku
veSkerych uctu hlavni knihy.

Spole¢nost je Fizena také za pomoci nastrojd controllingu. Tyto nastroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani klicovych finanénich a nefinanénich ukazateld vykonnosti s cilem dosazeni
hospodarskych planl spole¢nosti.

6. Podminéna aktiva a zavazky

Spole¢nosti neni znama existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazkud. Vici spole€nosti neni
veden zadny soudni spor, ani spole€nosti neni zndmo, Ze by vu¢i ni soudni spor mohl byt zahajen.

7. Transakce se spfiznénymi stranami

7.1.0bchodni transakce

Naklady - spfiznéné strany

1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2022
Trigema a.s. 24 24
Nakupy od spfiznénych stran celkem 24 24

Nakoupené sluzby od spfiznénych stran pfedstavuji sluzby spojené se spravou spole¢nosti.
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7.2.Pajéky spfiznénym stranam

Dlouhodobé pohledavky — pajéky poskytnuté spfiznénym stranam

Zustatek k 30.6.2023 Zustatek k 31.12.2022
snizeni snizeni
hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina
Trigema Projekt Smichov s.r.o. - 89 064 584 550 - 62 331 580 450
Trigema Stodulky a.s. - - - - 29 977 241 600
Trigema Projekt Kappa s.r.o. - - - - 15 481 137 200
Butovice centrum s.r.o. - - - - 9 500
Trigema Real Estate a.s. - 29 952 873 667 - - -
Celkem dlouhodobé puajcky - 119 016 1458 217 - 107 798 959 750

Kratkodobé pohledavky — pljéky poskytnuté spfiznénym stranam

Zustatek k 30.6.2023 Zustatek k 31.12.2022
snizeni snizeni
hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina
Trigema Real Estate a.s. - - - - 5530 87 250
Trigema Projekt Skvriiany s.r.o. - 3636 3 200 - 2 852 22 200
Celkem kratkodobé pujcky - 3636 3200 - 8 382 109 450

Vynosové uroky — spfiznéné strany

1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2022
Trigema Projekt Branik a.s. - 66
Trigema Projekt Smichov s.r.o. 26 733 16 851
Trigema Projekt Kappa s.r.o. - 4 864
Trigema Projekt Omega s.r.o. - 1772
Trigema Real Estate a.s. 24 521 6 842
Trigema Projekt Skvriiany s.r.o. 784 837
Najemni byty Plzen, s.r.o. - 703
Trigema Stodulky a.s. 33 4 447
Vynosové uroky od spfiznénych stran
celkem 52 071 36 382
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7.3.0dmény feditelim a klicCovym ¢élenim vedeni

Clenové statutarnich organd neobdrzeli v roce 2023 ani v roce 2022 24dné pené&zni ani nepenézni plnéni.

7.4.0dména statutarnimu auditorovi

Béhem 1. poloviny roku 2023 byly vyfakturovany auditni sluzby v hodnoté 120 tis. K&, béhem roku 2023
nebyly poskytnuty ani vyfakturovany zadné neauditni sluzby.

7.5.Nasledné udalosti

V srpnu a zafi 2023 doSlo k upsani zbyvajicich dluhopist TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN CZ0003550709)
v nominalni hodnoté 100 000 tis. KE a vypofadani primarniho Upisu emise dluhopisu.

Po skonceni u€etniho obdobi do data ucetni zavérky nenastaly zadné dalSi udalosti, které by vyznamné
ovlivnily hospodareni spole€nosti.

V Praze dne 18. zafi 2023

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady
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