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Textova ¢ast pololetni zpravy

1. Charakteristika spole¢nosti

Obchodni jméno: Trigema Real Estate Finance a.s. (dale,,Spole¢nost* nebo ,,Emitent™).
Sidlo: Bucharova 2641/14, 158 00 Praha

Identifikacni ¢islo: 064 49 468

Pravni forma: akciova spole¢nost

LEI: 3157003C41UQ83QHLC44

Trigema Real Estate Finance a.s. vznikla 20. zati 2017 a byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeném

u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 228 08.
2. Piehled ¢innosti spole¢nosti

Spole¢nost je zaloZzena za Gcelem vydani dluhopist. Prvni upis Trigema I. VAR/2020 (ISIN
CZ0003518078) byl zahajen dne 15. prosince 2017, pti¢emz dalsi transe prob&hly v lednu roku 2018.
Nominalni hodnota dluhopisu byla 10 tis. K¢ a celkova nominalni hodnota emitovanych dluhopist byla
450 000 tis. K¢. Jednalo se o dluhopisy s pohyblivym tirokovym vynosem (6 M PRIBOR + 2,95%
marze), ktery byl splatny pololetné zpétn€ k 15. Cervnua 15. prosinci. Dluhopisy byly pIn€ uhrazeny
dne 15. prosince 2020.

Dne 19. prosince 2018 byl zahajen druhy apis Trigema 1. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) v celkové
nominalni hodnoté K¢ 500 000 tis. K¢ (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moZnosti upsani
dalsich dluhopisi do vys$e nominalni hodnoty 675 000 tis. K¢ do konce roku 2019, pficemz moZnost
dalsiho upsani nebyla vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pevnym trokovym vynosem (5,10 % p.a.),
splatnym pololetné zpétné Kk 19.¢ervnu a 19.prosinci. Dluhopisy jsou splatné 19. prosince 2023.
Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha, a.s. s datem emise 19. prosince
2018.

V roce 2021 Spole¢nost vydala novou tieti emisi dluhopisi TRIGEMA REF5,10/25 (ISIN
CZ0003529554) s pevnym urokovym vynosem ve vysi 5,10 %, splatnym jednou ro¢né zpémné
k 27.lednu. Jedna se o dluhopisy v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 250 000 000 K¢
s moznosti navyseni az do vyse 500 0000 000 K¢ spatnych v roce 2025. Dluhopisy byly upsany
Vv celkové jmenovité hodnoté 300 000 000 K¢. Dluhopisy byly ptijaty k obchodovani na Burze cennych
papirt Praha, a.s. s datememise 27. ledna 2021.
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3. Statutarni organ Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2021

Spole¢nost ma monisticky systém vnitini struktury. Organy spolecnosti jsou:

Valna hromada, popiipadé jediny akcionaf vykonavajici jeji ptisobnost.
Sprévnirada

Vybor pro audit

Clenové statutarnich organiineobdrzeli v roce 2021aniv roce 2020 zadné penézni ani nepenézni pInéni.

Osoby s fidici pravomoci nemaji z titulu své funkce narok na zadné odmény.

3.1. Valna hromada

Emitentma jen jediného akcionare, valnahromadase nekona a jeji piisobnost vykonavajediny ak cionar.

Rozhodnuti ptijaté v ptsobnosti valné hromady doruc¢i akcionar bud’k rukém ¢lena spravni rady nebo

naadresu sidlaspole¢nosti anebo emailovou adresu spolecnosti. Clenové organt jsou povinni piedkladat

navrhy rozhodnuti jedinému akcionaii s dostatecnym casovym piedstihem. Jediny akcionai mtze urcit

lIhitu, v niz mu ma byt navrh konkrétniho rozhodnuti predlozen.

Piisobnost valné hromady

Do ptisobnosti valné hromady nélezi rozhodnuti o otazkach, které zakon nebo tyto stanovy zahmuji do

pusobnosti valné hromady. Do ptisobnosti valné hromady nalezi téz:

rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dusledku zvySeni zakladniho kapitalu
povétenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zaklade jinych pravnich skutecnosti,
volba a odvoléni ¢lena spravni rady a statutarniho feditele,

schvalovani udé€leni a odvolani prokury,

jmenovani a odvolavani likvidatora, schvalovani smlouvy o vykonu funkce a pInéni podle § 61
zakona o obchodnich korporacich

schvaleni pachtu zavodu nebo takové jeho casti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti
Spolecnosti,

udélovani pokynt spravni radé€ a schvalovani zasad ¢innosti spravni rady, nejsou-li v rozporu
S pravnimi piedpisy; valna hromada mize zejména zakazat Clenovi statutarniho organu urcité

pravni jednani, je-li to v zajmu spolec¢nosti.

Valna hromada si nemiize vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy.
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3.2.Spravni rada Spolecnosti
Spravni rada mé jednoho &lena. Clen spravni rady je volen a odvolavan valnou hromadou. Spravni radé
pfislusi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti spolecnosti. Do plisobnosti spravni rady nalezi vse, co
neni zakonem svéfeno do ptisobnosti valné hromady. Spravni rada se fidi zasadami schvalenymi valnou

hromadou, ledaze jsou v rozporu se zakonem nebo stanovami.
Clen spravni rady zastupuje spole¢nost ve vsech vécech samostatné.

Ing. Marcel Soural — ¢len spravni rady

3.3. WWbor pro audit
Vybor pro audit je organem, ktery provétfuje t€innost fungovani vnitinitho kontrolniho systému
spole¢nosti Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava valna hromada, pfipadné jediny akcionaf
vykonavajici jeji ptisobnost. Clen vyboru musi splitovat pozadavky stanovené pravnimi ptedpisy.
Vétsina ¢lent vyboru pro audit musi byt nezavisla a odborn¢ zptisobild. Vybor pro audit ma dva

nezavislé a jednoho odborné zpiisobilého ¢lena:

e Ing. Iveta KraSovicova — piedseda vyboru pro audit (nezavisla osoba)
e Bc. Zita Klimova — ¢len vyboru pro audit
e Ing. Jifi Medficky — ¢len vyboru pro audit (nezéavisla osoba)

Hlavnim tc¢elem vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani ucetni zaveérky a systémem

ucinnosti vnitini kontroly.

4. Informace o kodexech Fizeni a spravy spole¢nosti

Spolec¢nost se v soucasné dob¢ ridi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti, které
stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména Zakona o obchodnich korporacich.
Spolecnost pfi své sprave a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovend v Kodexu spravy a fizeni spolecnosti
CR (2018, dale jen ,, Kodex*). Pravidla stanovena v Kodexu se v uréité mife prekryvaji s pozadavky
kladenymi na spravu a fizeni obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky, proto Ize Fici, Ze Spole¢nost
pravidla stanovena v Kodexu, vyslovné do své spravy a fizeni neimplementovala, ¢ini pro tcely této
ucetni zaveérky prohlaseni, ze pti své spravé a fizeni neuplatiuje pravidla stanovena v Kodexu jako

celku.

Trigema Real Estate Financea.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
1CO 06449468, DIC CZ699000 188 (skupinové) | Sp. zn. B22808 méstsky soud v Praze | datovaschranka: arvrhth



o trigema

5. Organiza¢ni struktura

Jedinym akcionafem spole¢nosti k 30. Cervnu 2021 je:

Podil na zakladnim kapitalu

v tis. K¢ %
Trigema Real Estate a.s. 5000 100
Celkem 5000 100

Akcionafem Trigema Real Estate a.s. k 30. ¢ervnu 2021 je:

Podil na zékladnim kapitalu

v tis. K¢ %
Trigemaa.s. 100 000 100
Celkem 100000 100

Zakladni kapital Spolecnosti, ktery je pIné€ splacen, je tvofen 5 kusy akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢. Prava a povinnosti spojené s akciemi na jméno jsou definovany

v zakoné€ o obchodnich korporacich (zakon €. 90/2012 Sb., v platném znéni).

S kazdou akeii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢ je spojen jeden hlas na valné hromad¢. Celkovy pocet
hlasd na valné hromadg je 5. VSechny akcie jsou neomezené prevoditelné. Akcie mohou byt vydany
jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé akcie. Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt
pievodem délena na podily. Vlastnik hromadné listiny ma pravo na jeji vymeénu za jednotlivé akcie nebo
jiné hromadné listiny na zaklad¢ pisemné zadosti adresované spolecnosti, a to v sidle spolecnosti do 30
dnii od dorucni takové zadosti. Akcionai ma pravo napodil na ziskuspolecnosti (dividendu), ktery valna
hromada podle hospodaiského vysledku schvalila k rozdéleni. Podil na zisku se urCuje pomérem
jmenovité hodnoty jeho akcii ke jmenovité hodnot akcii vSech akcionait. Podil ¢lenti spravni rady na

zisku muaze stanovit valna hromada ze zisku schvaleného k rozdéleni.

Jediny akcionaf, spole¢nost Trigema Real Estate a.s., je akciova spolec¢nost se sidlem Bucharova
2641/14, 158 00 Praha. Kone¢nym vlastnikem Trigema Real Estate a.s. je pan Marcel Soural, pfedseda

piedstavenstva spole¢nosti Trigema Real Estate a.S. a ¢len spravni rady Emitenta.

Spolec¢nost je ptimo vlastnéna a ovladana spolecnosti Trigema Real Estate a.s., jakozto soucast skupiny

Trigema (matefska spolecnost Trigema a.s. je konsolidujici ti¢etni jednotkou).
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Emitent existuje s cilem realizace dluhopisii a hlavnim pfedmétem je dale jeho ¢innosti poskytovani

pijcek spolecnostem ve skuping.
6. Informace o odménach statutarnim auditorum

Odmeéna statutarnimu auditorovi k 30. ¢ervnu 2021 nebyla poskytnuta. Statutarnim auditorem nebyly

poskytnuty zadné dalsi neauditni sluzby.
7. Hospodarské postaveni spole¢nosti

Stabilita spolec¢nosti je obchodnim partneriim garantovana silnym akcionarskym zazemim tvofenym

matetskou spolecnosti Trigema Real Estate a.s.

8. Vyznamné skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni 30.06.2021

Krome naslednych udalosti popsanych v piiloze k ticetni zavérce neexistuji zadné dalsi vyznamné

skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni.
9. Predpokladany budouci vyvoj spolecnosti a hlavni rizika a nejistoty

Prioritou spolecnosti je poskytovani vnitroskupinového financovani. Spolecnost piisobi témér vyhradné
vV ramci skupiny a neni ucastnikem vnéjsiho trhu. V roce 2021 Spolecnost hodla pokracovat ve své

hlavni ¢innosti, a to emisi a spravé dluhopisti.
10. Vyznamna soudni Fizeni
Spole¢nost neni tcastnikem zZadného soudniho sporu.
11. Vyznamné smlouvy
Spolecnost neuzaviela zddnou smlouvu mimo své bézné podnikani.
12. Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Spoleénost splituje vSechny zakonné predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.
13. Aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu
Spole¢nost nevykovava aktivity v oblasti vyvoje a vyzkumu.
14, Zaméstnanecké otazky a pracovnépravni vztahy

Spolecnost dodrzuje platnou legislativu v oblasti pracovnépravnich vztazich. Spole¢nost neuplatiuje

politiku rozmanitosti, nicméné pti obsazovani pozic ve svych organech pfistupuje ke vsem kandidatim
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nezaujatéa vyluénéposuzujejejich schopnostia odboméznalosti. Spole¢nostnemélav roce 2020 zadné

zameéstnance.
15. Obchodni model podniku a jeho tvorba

Spolecnost je zalozena za tcelem vydani dluhopisti a néasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani. Z tohoto diivodu neni obchodni model piipravovan. Spole¢nost vychazi z analyzy
skupinového cash flow konsolida¢niho celku kone¢ného vlastnika, které se podrobuje rizikovym
scénaitm.

16. Udaje o organizacnich sloZkach v zahranici
Spole¢nost nema organiza¢ni sloZky v zahranici.

Cestné prohlaseni

Clen spravni rady Spole¢nosti prohlasuje, Ze pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni Emitenta za uplynulé ticetni obdobi a podle
jeho nejlepsiho védomi, veskeré informace a udaje v této pololetni zpraveé odpovidaji vyhlidkdm
budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkiim hospodateni a zadné podstamé

okolnosti nebyly vynechany.
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Posouzenivyvoje podnikatelské ¢innosti a vysledkii hospodareni Spolecnosti
za prvni pololeti roku 2021 a srovnani s odpovidajicim obdobim
predchoziho roku, zhodnoceni moznych rizik a nejistot v nasledujicim
pololeti roku 2021

1. Zhodnoceni ¢innosti spole¢nosti

Spole¢nost je zaloZzena za ucelem vydani dluhopist. Prvni upis Trigema I. VAR/2020 (ISIN
CZ0003518078) byl zahajen dne 15. prosince 2017, pfi¢emz dalsi transe prob&hly v lednu roku 2018.
Nominalni hodnota dluhopisu byla 10 tis. K¢ a celkovd nomindlni hodnota emitovanych dluhopisti byla
450 000 tis. K¢. Jednalo se o dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem (6 M PRIBOR + 2,95%
marze), ktery byl splatny pololetn€ zpétn€ k 15. Cervnua 15. prosinci. Dluhopisy byly pIln¢ uhrazeny
dne 15. prosince 2020.

Dne 19. prosince 2018 byl zahajen druhy upis Trigema II. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) v celkové
nominalni hodnote K¢ 500 000 tis. K¢ (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢) s moznosti upsani
dalSich dluhopisii do vyse nominalni hodnoty 675 000 tis. K¢ do konce roku 2019, pfi¢emZ moznost
dalSiho upsani nebyla vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.),
splatnym pololetné zpétné k 19.¢ervnu a 19.prosinci. Dluhopisy jsou splatné 19. prosince 2023.
Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha, a.s. s datem emise 19. prosince
2018.

V roce 2021 Spole¢nost vydala novou tfeti emisi dluhopisi TRIGEMA REF5,10/25 (ISIN
CZ0003529554) s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,10 %, splatnym jednou ro¢né zpémné
k 27.lednu. Jedna se o dluhopisy v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 250 000 000 K&
S moznosti navySeni az do vyse 500 0000 000 K¢ spatnych v roce 2025. Dluhopisy byly upsany
v celkové jmenovité hodnoté 300 000 000 K¢. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych
papirt Praha, a.s. s datememise 27. ledna 2021.

V 1. poloviné roku 2021 byla plné€ splacena poskytnuta zaptijcka véetné urokt od spolecnosti Trigema
Projekt Fragments.r.0.v hodnoté 39 364 tis. K¢ a dale byla ¢asteéné splacena zapujcka od spole¢nosti
Trigema Projekt Branik a.s. v hodnoté 135 194 tis. K¢. Finanéni prostiedky z tfeti emise dluhopist a
splaceni pujcek byly pouzity formou poskytnutych zaptjcek sptiznénym osobam, v celkové hodnote
507 345 tis. K¢, k financovani projektu LIHOVAR Smichov, Skvmany a projektu Metro Invalidovna.

Ve vysledkové pozici byly naklady souvisejici s novou emisi dluhopist klasifikovany jako naklady

splitujici definici transakénich nékladt dle IFRS 9 a byla o né snizena nominélni hodnota emitovanych
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dluhopist v celkové hodnoté 7 909 tis. K¢. Finanéni néklady byly tvofeny vyplatou irokovych vynost
vetitelim dluhopisti z druhé emise a dohadem na urokovy vynos z tieti emise dluhopisti v celkové
hodnoté 21 042 tis. K¢. Finanéni vynosy byly tvofeny Groky z poskytnutych ptijéek do Skupiny TRE
v celkové hodnoté 21 038 tis. K&. V souvislosti s tieti emisi dluhopist byla evidovana zvys$ena hodnota

odlozené danové pohledavky v hodnoté 1 255 tis. K¢. Spole¢nost dosahla zisku po zdanéni 760 tis. K.

Transakce souvisejici s poskytnutymi zaptijckami a emisi bondii se promitly do vykazu Cash Flow

snizenim pocatecniho zistatku41 991 tis. K¢ na kone¢ny zistatek v hodnoté 14 840 tis. K¢.

Do konce roku 2021 dojde ke splaceni zaptijcky od spolecnosti Trigema Projekt Branik a.s. v pné vysi
vcetné uroki. Ziskané penézni prostfedky budou pouzity na financovani projektt Skvriiany, LIHOVAR

Smichov a Paprsek.

Vedeni spolec¢nosti pravidelné provadi analyzu skupinového cash flow, které podrobuje rizikovym
scénariim. Spolecnost nevyhodnotila rizika neschopnosti uspokojit pohledavky véfitelti nebo nejistoty

ohledné trvani spolecnosti v pfistich Sesti mésicich.

2. Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidla pFistupu emitenta
k moZnym rizikim ve vztahu k procesu uc¢etniho vykaznictvi

Systém zpracovani uéetnictvi se ¥idi piislu$nymi ustanovenimi zakont a vyhlasek platnych v Ceské

republice a mezinarodnimi standardy finanéniho vykaznictvi (IFRS).

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojné Gcetnictvi. Zmény muze provadét pouze urcené

pracovisté. Pri zavérkach se provadi kontrola zstatkil veskerych uctt hlavni knihy.

Spolec¢nost je fizena také za pomoci nastrojii controllingu. Tyto néstroje jsou zaméfeny na
vyhodnocovani klicovych finan¢nich a nefinancnich ukazatelt vykonnosti s cilem dosazeni

hospodaiskych planti Spole¢nosti.
V Praze dne 24. zaii 2021

o - I

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady
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Trigema Real Estate Finance a.s.

Individualnitcetni zaveérka
za obdobiod 1.lednado 30. ¢ervna2021

(neauditovand)

V souladu s Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.
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Vykaz o finanéni pozici

ke dni

(v tis. K¢) Bod 30. ervna 2021 31. prosince 2020
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnutédlouhodobé pijcky 4.1. 784812 407216
Odlozena dan 1255 53
Dlouhodob4 aktiva celkem 786 067 407 269
Kratkodoba aktiva

Poskytnutékratkodobé ptjcky 4.2. 345 51193
Stat— danové pohledavky 123 -
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 4.3. 14840 41991
Ostatni aktiva 440 258
Kratkodoba aktiva celkem 15748 93442
AKTIVA CELKEM 801815 500711
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital 4.4,

Zakladni kapital 5000 5000
Nerozdéleny zisk 2813 2046
Vlastni kapital celkem 7813 7046
Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 45. 786 649 492769
Odlozena dan - -
Dlouhodobé zavazky celkem 786 649 492769
Kritkodobé zavazky 4.6.,4.5

Emitované dluhopisy - -
Zavazky z obchodnich vztaht - 22
Ostatni zavazky 7353 874
Kratkodobé zavazky celkem 7353 896
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 801815 500711
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Ptiloha k ticetni zavérce na stranach 17 az 29 tvori nedilnou soucast této ucetni zaverky.

Vykaz o tplném vysledku

za obdobi Sesti mésicu

(v tis. K&) Bod Obdobiod 1.1.2021 do Obdobiod 1.1.2020 do
30.06.2021 30.6.2020

Ostatni naklady 5.1. -420 -214
Provozni vysledek hospodareni -420 -214
Vynosovéturoky 5.2. 21038 27 269
Nakladové troky 5.3. -21042 -25153
Ostatni financni naklady -34 -3
Ostatni finanéni vynosy - 261
Finan¢ni vysledek hospodareni -45 2374
Zisk pted zdanénim -458 2159
Dan ze zisku 1225 -424
Zisk za obdobi z pokracujici ¢innosti 767 1735
Ukoncené ¢innosti

Zisk za obdobi z ukonc¢enych ¢innosti - -
Zisk pripadajici na vlastniky 767 1735
Ostatni uplny vysledek

Ostatni uplny vysledek za obdobi se zohlednénim dané z

piijmu - )
Uplny vysledek za ic¢etni obdobi 760 1735
Uplny vysledek p¥ipadajici na vlastniky 767 1735
Zisk na akcii (v K¢) 4.4. 152017 347084
Zakladni 153430 347084
Ztedény 153430 347084

Priloha k Gicetni zavérce na stranach 17 az 29 tvori nedilnou souc¢ast této ucetni zavérky.
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi Sesti mésicu

(v tis. K¢) Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zustatek k 1.1.2021 5000 2046 7046
Uplny vysledek za uéetni obdobi - 767 767
Kone¢ny ziistatek k 30.6.2021 5000 2813 7813

Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem

Pocatecni zustatekk 1. 1.2020 5000 1555 6555
Uplny vysledek za uéetni obdobi - 1735 1735
Koneény ziistatek k 30.06.2020 5000 3290 8290

Vlastni kapital k 30. ¢ervnu 2021 ve vysi 7 813 tis. K¢ (k 30.6.2020— 8 290 tis. K¢) ptipada jedinému

akcionafi Trigema Real Estate a.s.

Ptiloha k ticetni zavérce na stranach 17 az 29 tvoii nedilnou soucast této ucetni zaverky.
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Vykaz penéZnich toki

za obdobi Sesti mésicu

(v tis. K&

Obdobi od 1.1.2021 do 30.6.2021

Obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020

Pocateéni stav finanénich prostiedki 41991 30
Provozni ¢innost
Zisk za i¢etni obdobi pfed zdanénim -465 2159
Znehodnoceni finanénich aktiv 30 -261
Zmeéna stavu ostatnich aktiv -182 -96
Zmeéna stavu zavazka 424 -234
Vyucétované nakladové a vynosové tiroky 4 -2116
-182 -547
Zaplacené uroky -12750 -24 576
Ptijaté iroky - -
Zaplacena dan -122 -169
Piajcky poskytnuté spfiznénym strandm -623 650 31910
Prijmy z Gvért poskytnutych spiiznénym stranam 317889 -
Ptijaté pajcky od spfiznénych stran - 1200
Cisté penéZni prostiedky vytvoiené z (pouzité v) provozni ¢innosti -318 805 7817
Finanéni ¢innost
Emise dluhopist 291654 -906
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 291654 -906
Cista zména pené&nich prostredki -27 151 6911
Koneény stav penéznich prosti-edki 14 840 6941

Priloha k ticetni zavérce na stranach 17 az 29 tvori nedilnou soucast této ucetni zaverky.
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Priloha v ucetni zavérce

1. Charakteristika a hlavni aktivity
Vznik a charakteristika spolecnosti

Trigema Real Estate Finance a.s. (,,spole¢nost*) vznikla 20. zaii 2017 zapisem do obchodniho rejstitku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 22808 oddil B. Predmétem podnikéni
spole¢nosti je zajistovani finan¢nich ¢innosti v ramci skupiny Trigema Real Estate. Spole¢nost vydala
vroce 2017 a 2018 dluhopisy, kterymi financuje projektové spole¢nosti ¢asti skupiny zastiesené

spolecnosti Trigema Real Estate a.s.

Akcionarik 30. cervau 2021
Jedinym akcionafem spolecnosti je spolecnost Trigema Real Estate a.s.
Jedinym akcionafem spolecnosti Trigema Real Estate a.s. je Trigema a.s.

Koneénym vlastnikem Trigema a.s. je pan Marcel Soural, ptedseda predstavenstva spole¢nosti Trigema

a.s. a ¢len spravni rady Spolecnosti.

Sidlo spolecnosti
Bucharova 2641/14
158 00 Praha5 - Stodilky

Ceska republika

Identifikacni cislo

064 49 468

Clenoveé statutdrniho orgdanu k 30. ¢ervau 2021
Clen spravni rady

Ing. Marcel Soural
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Organizacni struktura

Konsolidovanou Gi¢etni zavérku nejsirsi a nejuzsi skupiny Gcetnich jednotek, ke které spole¢nost jako
konsolidovana ucetni jednotka patii, sestavuje Trigemaa.s. se sidlem Bucharova2 641/14,Praha5. Tuto

konsolidovanou ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spolec¢nosti.

Spole¢nost nema vlastni zaméstnance. Vedeni spolecnosti vykonava ¢len spravni rady. Spolecnost

vyuzivapro zajistovani pfedmétu ¢innosti a chodu spole¢nosti sluzeb spfiznénych stran.

Zmény v obchodnim rejstriku v roce 2021

V roce 2021 byl z obchodnihorejstiiku vymazan Marcel Soural jako statutarni feditel a nyni ptisobi jako

¢len spravni rady vV navaznosti na novelu zakona o obchodnich korporacich.

2. Zakladni vychodiska a ucetni pravidla pro sestaveni individualni u¢etni zavérky
Prohldaseni o shodé

Utetnizavérka je sestavena v souladus mezinarodnimi standardy u&etniho vykaznictvi (Mezinarodnimi
ucetnimi standardy [AS a Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS), které vydava Rada pro

mezindrodni ucetni standardy (IASB)a ve znéni piijatém Evropskou unii.
Tato ucetni zaverka je nekonsolidovana.
2.1.Zdkladni vychodiska

Ucetni zavérka je sestavena za pouziti ocenovaci baze historickych cen. Historicka cena obecné vychazi

z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Ucetni zavérka je vykézana v Ceskych korunach (K<), které jsou soucasné€ funkéni ménou spolecnosti.

Vsechny finan¢ni informace jsou vykazany v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Spole¢nost zvolila prezentaci vysledku hospodateni a uplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzitim

druhového ¢lenéni nakladu.

Vykaz penéznich toki je sestaven neptimou metodou vykazovani penéznich toki z provozni ¢innosti.

18
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2.2.Upravy IFRS a ticetni metody
Pii sestaveni ticetni zaverky byly pouzity stejné ucetni zasady, které byly uplatnény pfi sestaveni ro¢ni

ucetni zavérky k 31. prosinci 2020.
3. Vyznamna udalost

Dne 11. bfezna 2020 prohlésila Svétova zdravotnicka organizace Sifeni nakazy koronaviru za pandemii
a dne 12. biezna 2020 a nasledné 5. fijna 2020 a 1. bfezna 2021 vyhlasila ¢eska vlada nouzovy stav.
V reakci na potencialné zavaznou hrozbu pro vetejné zdravi, kterou COVID-19 ptedstavuje, piijaly

organy statni spravy Ceské republiky opatfeni k zastaveni Sifeni pandemie.

Spole¢nost sleduje aktualni situaci tykajici se Sifeni nemoci COVID-19 v oblastech své ¢innosti a
aktivné pfipravila opatieni, ktera umoznuji nepfetrzity provoz. Spolecnost nepiedpoklada vyznamné
dopady soucasné situace na pokracovani ¢innosti spolecnosti s ohlede m na nasledujici pfedpoklady a
pfijata opatieni:

- Vedeni spolec¢nosti pravidelné provadi analyzu skupinového cash flow, které podrobuje
rizikovymscénaitim. Pravidelné komunikuje aktualni situaci s financujicimi bankami, predikuje scénaie

vyvoje a informuje se o opatienich spojenych s touto mimoradnou situaci.
- Vedeni spolecnosti se stale informuje a ma piehled o vladnich planech na zmirnéni dopada.

- Vedeni spolecnosti provéiilo, ze bude schopno dostat vSem svym zasmluvnénym zavazkiim v

¢as bez sankce za zpozdéni nebo nedodani.

Na zaklad¢ aktuadlné vetejné dostupnych informaci, stavajicich klicovych ukazateld vykonnosti
spole¢nosti a s ohledem na pfijatad opatfeni neocekava vedeni spolecnosti bezprostiedni vyznamny
negativni dopad pandemie COVID-19 na spolecnost, jeji fungovani, finan¢ni situaci a vysledek
hospodateni. Nelze vSak vyloucit, ze prodlouzeni soucasnych opatieni, znovuzavedeni i zpifisnéni
zavirek nebo jejich nasledny negativni dopad na ekonomické prostiedi, v némz spolecnost piisobi, bude
mit negativni vliv na spolecnost, jeji financni situaci a vysledek hospodafeni ve sttednédobém a
dlouhodobém horizontu. Vedeni spolecnosti danou situaci nadale peclive sleduje a bude reagovat tak,

aby zmirnilo dopad téchto udalosti a okolnosti dle aktualniho vyvoje.
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4. Vysvétlujici informace k vykazu o finan¢ni pozici

4.1.Dlouhodobé poskytnuté pujcky

30. ¢ervna 2021

1-2 roky 2-5 let >5 et Celkem
Pujcky sptiznénym osobam 307 930 477 106 - 785 036
SniZeni hodnoty -224 - - -224
Celkem 307 706 477 106 - 784 812
31. prosince 2020

1-2 roky 2-5 let >5 et Celkem
Pujcky spiiznénym osobam 407 399 - - 407 399
Snizeni hodnoty -183 - - -183
Celkem 407 216 - - 407 216

Soucasti dlouhodobych pijéek jsou neuhrazené uroky, které maji splatnost jako jistina piijcky. Vsechny

dlouhodobé plijcky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a tiro¢eny fixni irokovou sazbou 6,60 % p.a.

(2020 -5,70% p.a.).

4.2 . Kratkodobé poskytnuté pujcky

Zustatek k 30.06.2021

Zistatek k 31.12.2020

Pujcky spiiznénym osobam 345 51204
Snizeni hodnoty -11
Celkem 345 51193

Soucasti kratkodobych ptijcek jsou neuhrazené uroky, které jsou splatné do 12 meésictt ode dne ticetni

zaverky. VSechny kratkodobé piijcky jsou poskytnuty spiiznénym osobdm a uroceny fixni trokovou

sazbou 6,60 % p.a. (2020 — 5,70% p.a.).
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4 3. Penezni prostiedky a penézni ekvivalenty

Zistatek k 30.06.2021 Zistatek k 31.12.2020
Penézni prostfedky v bance 14 840 41991
Celkem 14 840 41991

Spole¢nost k 30. cervnu 2021 nema zadné penézni prostiedky v hotovosti (k 31.12.2020 zadné penézni

prostfedky v hotovosti neméla).

4 4. Viastni kapital

Prehled o zménach vlastniho kapitalu je uveden v tivodni ¢asti ticetni zaverky.

Zakladni kapitadl

Schvalenyaplné splaceny zakladni kapital byl k 30. Cervnu2021 tvoten 5 ks akcieminajménov listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢. Akcie piedstavuji 100 % podil na zakladni kapitalu
spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s. S akciemi nejsou spojena zadna zvlastni prava a
povinnosti. Prava a povinnosti spojené s akciemi na jméno jsou definovany v zdkoné o obchodnich
korporacich (zakon ¢. 90/2012 Sb., v platném znéni). Akcionafi Spolecnosti nejsou omezeni ve svych
pravech spojenych s akciemi ani na vyplaté dividendy. Akcionafi maji pravo obdrzet dividendy a na

valné hromad¢ spolec¢nosti maji k dispozici 1 hlas na akcii o jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢.

30.6.2021 31.12.2020
Pocet akcii na pocatku Gcetniho obdobi 5 5
Nove emitované a splacené akcie béhem ucetniho obdobi - -
Pocet akcii na konci obdobi 5 5
Nominalni hodnota akcie (v K¢) 1000 000 1 000 000
Zakladni kapital 5000 5000
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Zisk na akcii

Zakladni zisk na akcii v K¢ na 1000000 K¢ nominalni hodnoty je 153 430 K¢ (347 083 K¢
k 30.6.2020). Vypocet zakladniho zisku na akcii k 30. Cervnu 2021 vychazel ze zisku nalezejiciho
akcionafi ve vysi 767 150 K¢ (1 735619 K¢ k 30.6.2020). Spolecnost nevydala zadné konvertibilni
dluhopisy ani jiné finan¢ni néstroje s potencialnim fedicim u¢inkem na akcie, zfedény zisk na akcii je

stejny jako zakladni zisk na akecii.

4.5. Emitované dluhopisy

k 30.6.2021 k 31.12.2020

pocet dluhopisi hodnota  pocet dluhopisi hodnota
Emitované dluhopisy Trigema II. 5,10/2023 50 000 493 905 50 000 492 769
Emitované dluhopisy TRIGEMA REFS, 10/25 50 000 292 744 - -
minus: dluhopisy odkoupené - - - -
Celkem 100 000 786 649 50 000 492 769
Dlouhodobé zavazky celkem 100 000 786 649 50 000 492 769
minus: dluhopisy odkoupené - - - -
Celkem - - - -
Kratkodobé zavazky celkem - - - -
Casoveé rozliSené uroky — TRIGEMA REF5, 10/25 X 6 503 X -
Casoveé rozliSené uroky — Trigema 11. 5,10/2023 X 850 X 850
Casové rozliSené wiroky — celkem 7 353 850
Celkem 794 002 493 619
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Dluhopis Trigema ll. 5,10/2023

Dluhopisy Trigema 1. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) byly emitovany 19. prosince 2018 v celkové
nominalni hodnoté 500 000 tis. K¢ (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢) s moznosti upsani
dalsich dluhopisi do vy$e nominalni hodnoty 675 000 tis. K¢ do konce roku 2019, pficemz moznost
dalsiho upsani nebyla vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pevnym tGrokovym vynosem (5,10 % p.a.),
splatnym pololetné zpétn¢ k 19.¢ervnu a 19.prosinci. Dluhopisy jsou splatné 19. prosince 2023.
Transak¢ni naklady na emisi byly 11 541 tis. K¢.

Dluhopis TRIGEMA REF5, 10/25

Dluhopisy TRIGEMA REF5, 10/25 (ISIN CZ0003529554) byly emitovany 27. ledna 2021 v celkové
nominalni hodnot¢ 300 000 tis. K¢ (nominalni hodnota dluhopisu je 6 tis. K¢), S moznosti upsani dalsich
dluhopist do vyse nominalni hodnoty 500 000 tis. K¢ do 6. ledna roku 2022. Jedna se o dluhopisy
S pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.), splatnym ro¢né zpétné k 27. lednu. Dluhopisy jsou splamné
27.ledna 2025. Transakéni naklady na emisi byly 7 909 tis. K¢.

Dluhopisy jsou vykazovany po odecCteni nakladl spojenych s emisi. Tyto néklady jsou béhem existence

dluhopist postupné€ rozpoustény do vykazu zisku a ztraty.
Dluhopisy jsou zajisténé ruc¢enim poskytnutym spolecnosti Trigema Real Estate a.s.

Pravo Emitenta na odkup Dluhopisiiod Vlastnikti dluhopist a pravo Emitenta rozhodnout o prfedc¢asném
splaceni se Dluhopist v ptipadé poruseni povinnosti prevést DIuhopisy na Emitenta se nepouzije. Toto
ustanoveni plati pro druhou emisi dluhopisu. Pro novou tieti emisi vyplyva dle prospektu nasledujici.
Pocinaje 2. vyro¢im od Data emise (v¢etn¢) ma Emitent pravo piedcasné zcela splatit vSechny dosud
nesplacené dluhopisy k jakémukoliv dni, pficemz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud to oznami
Vlastnikiim dluhopistinejpozdéji 45 dni pied pfisluSnym Dnem pfedcasné splatnosti. Emitent je povinen
splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisii a pfislusny trokovy vynos ptipadajici na vysi
predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisti ke Dni pfedcasné splatnosti a mimotadny urokovy

vynos.
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Podrobnéinformace o emitovanychdluhopisechv amortizovanych pofizovacichnakladech k 30.¢ervnu

2021:

Nabéhly Neamortizovany Urokova Efektivni irokova
v tis. K& ISIN Jistina  drok poplatek sazba (%) sazba (%)
Dluhopis Trigema 1.
5,10/2023 CZ0003520603 500 000 6 296 -11541 51% 5,6 %
Dluhopis TRIGEMA
REFS5, 10/25 CZ0003529554 300 000 7 156 -7 909 5,1% 5,76%
Celkem 800 000 13 452 -19 450

Informace o redlné hodnote

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu trocenych dluhopisit vykazovanych v amortizovanych

potizovacich nakladech (v tis. K¢)

k 30.6.2021 k 31.12.2020
ucetni realna udetni realna
ISIN  hodnota hodnota hodnota hodnota
Emitované dluhopisy v amortizovanych
potizovacich nakladech II. 5,10/2023 CZ0003520603 494 755 500 000 493 619 500 000
Emitované dluhopisy v amortizovanych
potizovacich nakladech REF5, 10/25 CZ0003529554 299 247 300 000 - -

Dluhopisy Trigema Il. 5,10/2023 byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papiri Praha, a.s.
s datem emise 19. prosince 2018.

Dluhopisy TRIGEMA REF5, 10/25 byly ptijaty k obchodovéani na Burze cennych papirti Praha, as.

s datem emise 27. ledna 2021.

4.6.Kratkodobé zavazky

Zistatek k 30.6.2021 Zistatek k 31.12.2020

Zavazky z obchodnich vztaht — tieti strany - 22

Ostatni zavazky 7353 874

Celkem 7353 896
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Ostatnizavazky k 30. cervnu2021. pfedstavuji Casové rozliSené urokovénaklady z dluhopisiiza obdobi
19.6.2021-30.6.2021 ve vysi850tis. K¢ splatné v prosinci2021 a dohad na urokové naklady z dluhopisi
za obdobi 1.1.2021 —30.6.2021 ve vysi 6 503 tis. K¢ splatné v lednu 2022 (k 31.12.2020 piedstavuji
vytvofeny dohad na dan z pfijmut za rok 2020 ve vysi 24 tis. K¢ a ¢asové rozliSené irokové naklady

z dluhopisti za obdobi 19.12.2020-31.12.2020 ve vysi 850 tis. K¢).

5. Vysvétlujici informace k vykazu uplného vysledku

5.1.Ostatni naklady

1.1.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020
Ostatni naklady 420 214
Celkem 420 214

Ostatni naklady predstavuji jednorazové naklady souvisejici s administraci dluhopisti a naklady spojené

se spravou spolecnosti.

5.2. Vynosové uroky

1.1.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020
Uroky z poskytnutych pajeek 21038 27 269
Celkem 21038 27 269

Vynosové troky plynou z piijéek poskytnutych spriznénym stranam.

5.3.Ndkladoveé uroky a ostatni financni naklady

1.1.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020
Uroky z emitovanych dluhopisii 21042 25153
Celkem 21042 25153

Nékladové troky ptfedstavuji uroky z emitovanych dluhopisti ve vysi efektivni irokové sazby. Ostatni

finan¢ni naklady souviseji s emisi dluhopisi.

5.4.Rizeni financnich rizik
Rizeni rizik je detailné popsano v roéni tidetni zavérce k 31.prosinci 2020, ve sledovaném obdobi od 1.

ledna 2021 do 30.¢ervnanedoslo k zadnym zménam.
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541. Informaceo zdsaddach a postupech vnitini kontroly a pravidla pristupu k moznym

rizikiim ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi

Systém zpracovani Gcetnictvi se fidi prislusSnymi ustanovenimi zakont a vyhlasek platnych v Ceské

republice a mezinarodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi (IFRS).

Trigema Real Estate Finance a.s. vede podvojnéucetnictvi. Pii zavérkach se provadi kontrola ztstatkt

veskerych uctl hlavni knihy.

Spolecnost je fizena také za pomoci nastroji controllingu. Tyto ndstroje jsou zaméfeny na

vyhodnocovani klicovych finan¢nich a nefinancnich ukazateld vykonnosti s cilem dosazeni

hospodatskych planti spolecnosti.

6. Podminéna aktiva a zavazky

Spole¢nosti neni znama existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazka. Vici spolecnosti

neni veden zadny soudni spor, ani spole¢nosti neni znamo, zZe by vici ni soudni spor mohl byt zahajen.

7. Transakce se spiiznénymi stranami

7.1.0bchodni transakce

Kratkodobé zavazKky vici spriznénym stranam

Zistatek k 30.6.2021

Zistatek k 31.12.2020

Trigema a.s. - 21
Celkem - 21
Naklady - spiiznéné strany

1.1.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020
Trigema a.s. 24 135
Trigema Development s.r.o. - 1
Nakupy od spriznénych stran celkem 24 136

Nakoupené sluzby od sptiznénych stran predstavuji sluzby spojené se spravou spolecnosti.
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7.2. Piijcky spriznenym stranam

Dlouhodobé pohledavky — pijéky poskytnuté spiiznénym stranam

Zistatek k 30.6.2021 Zistatek k 31.12.2020
sniZeni sniZeni
hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina
Trigema Projekt Branik a.s. - 31414 44 200 - 26 608 184 200
Trigema Projekt Omega s.r.o. -224 16 204 96 266 -183 13 065 91 266
Trigema Projekt Stodulky s.r.o. - 16 008 73 600 - 13 360 78 900
Trigema Projekt Smichov s.r.o. - 9291 338 350 - - -
Trigema Projekt Kappa s.r.o. - 465 129 000 - - -
Trigema Projekt Skvriiany s.r.o. - 138 30 100 - - -
Celkem dlouhodobé piijcky -224 73520 711516 -183 53 033 354 366
Kratkodobé pohledavky — pijéky poskytnuté spifiznénym stranam
Zistatek k 30.6.2021 Zistatek k 31.12.2020
sniZeni sniZeni
hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina
Trigema Real Estate a.s. 345 - - - -
Trigema Projekt Fragment s.r.o. - - - 35214 4150
Trigema Projekt Zalov s.r.0. - - -11 4640 7200
Celkem kratkodobé piijcky 345 - -11 39 854 11 350
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Vynosové iroky — spiriznéné strany

1.1.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020
Trigema Projekt Branik, a.s. 4805 6 340
Trigema Projekt CSV s.r.o. - 8 485
Trigema Projekt Kappa s.r.o. 465 -
Trigema Projekt Lambda s.r.o. - 574
Trigema Projekt Smichov s.r.0. 9293 -
Trigema Projekt Omega s.r.0. 3140 2918
Trigema Projekt Rokycanska s.r.o. - 2939
Trigema Projekt Fragment s.r.o. 30 -
Trigema Projekt Zalov s.r.0. 165 1058
Trigema Real Estate a.s. 354 2532
Trigema Projekt Skvriany S.r.0. 138 -
Trigema Stodtlky a.s. 2648 2423
Vynosové uroky od sp¥iznénych stran celkem 21038 27 269
Nakladové uroky - spfiznéné strany

1.1.-30.6.2021 1.1.-30.6.2020
Trigema Real Estate a.s. - 34
Nakladové uroky od spiiznénych stran celkem - 34

7.3.0dmeny reditelium a klicovym cleniim vedeni

v

Clenové statutarnich organtineobdrzeliv roce2021aniv roce 2020 z4dné penézni ani nepenézni plnéni.
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7.4.0dména statutarnimu auditorovi
Odména za poskytnuté auditorské sluzby béhem roku 202 1 nebyla poskytnuta ani vyfakturovana, ani

zadné neauditni sluzby.

7.5.Ndasledné uddlosti
Po skonceni ucetniho obdobi do data ucetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by vyznamné

ovlivnily hospodafeni spole¢nosti.
V Praze dne 24. zaii 2021

i i

Ing. Marcel Soural

Clen spravni rady
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