Trigema Real Estate Finance a.s.

ucetni zavérka k 30.6.2020 v souladu s IFRS

(neauditovana)



Vykaz o finanéni pozici (v tis. K&)

Bod 30.¢ervna 2020 31.prosince 2019
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté dlouhodobé pujcky 3.1. 366 254 427 957
Odlozena dan - 215
Dlouhodoba aktiva celkem 366 254 428 172
Kratkodoba aktiva
Poskytnuté kratkodobé pajcky 3.2 576 078 517547
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 3.3. 6941 30
Ostani aktiva 281 185
Kratkodoba aktiva celkem 583 300 517 762
AKTIVA CELKEM 949 554 945 934
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital 3.4.
Zéakladni kapital 5000 5000
Nerozdéleny zisk 3290 1555
Vlastni kapital celkem 8290 6 555
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 3.5. 491 663 490 588
OdlozZena dan 208 -
Dlouhodobé zavazky celkem 491 871 490 588
Kratkodobé zavazky 3.6.,3.5
Emitované dluhopisy 446 555 446 651
Pfijaté kratkodobé pljcky 1234 -
Zavazky z obchodnich vztah( 91 21
Ostatni zavazky 1513 2119
Kratkodobé zavazky celkem 449 393 448 791
VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 949 554 945 934




Vykaz o tplném vysledku

(v tis. K¢)

Bod 1.1.2020 - 30.6.2020 1.1.2019 - 30.6.2019
Ostatni naklady 4.1. -214 -243
Provozni vysledek hospodareni -214 -243
Vynosové uroky 4.2. 27 269 27 152
Nakladové uroky 4.3. -25153 -26 791
Ostatni financni vynosy 4.3. 261 -
Ostatni finan¢ni naklady 4.3, -3 -3
Financni vysledek hospodareni 2374 358
Zisk/(Ztrata) pfed zdanénim 2159 115
Darni ze zisku -424 -29
Zisk/(Ztrata) za obdobi z pokraéuijici &innosti 1735 86
Ukoncené cinnosti
Zisk/(Ztrata) za obdobi z ukonéenych &innosti - -
Zisk/(ztrata) pFipadajici na vlastniky 1735 86
Ostani Uplny vysledek
Ostani Uplny vysledek za obdobi se zohlednénim dané z pfijmu - -
Uplny vysledek za ti¢etni obdobi 1735 86
Uplny vysledek pFipadajici na vlastniky 1735 86
Zisk/(Ztrata) na akcii (v K¢&) 3.4. 347 084 17 145
Zakladni 347 084 17 145
Ztedény 347 084 17 145




Vykaz zmén vlastniho kapitalu (v tis. KE)

Zi'::;;: Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zlstatek k 1.1.2020 5000 1555 6555
UplIny vysledek za Géetni obdobi - 1735 1735
Konecny zistatek k 30. 06. 2020 5000 3290 8290

Zi'::;;: Nerozdéleny zisk Celkem
Pocatecni zGstatek k 1. 1. 2019 5000 1124 6124
UplIny vysledek za Géetni obdobi - 86 86
Konecny zistatek k 30. 06. 2019 5000 1210 6210




Vykaz penéznich toku

(v tis.

K¢)

30.¢ervna 2020 30.¢ervna 2019
Pocatecni stav finanénich prostfedkt 30 362 039
Zisk/ztrata pred zdanénim 2159 115
Znehodnoceni financnich aktiv -261 -
Provozni zisk pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 1898 115
Zména stavu ostatnich aktiv -96 -
Zména stavu zavazkud -234 -11 585
Vyuctované ndkladové a vynosové uroky -2116 -361
Penézni prostredky vytvorené z provozni ¢innosti -547 -11 831
Zaplacené uroky -24 576 -24 193
Prijaté uroky - -5092
Zaplacena dan z pfijmu -169 -74
Cisté penézni prostiedky vytvorené z provozni éinnosti -25293 -41 191
Penéini toky vytvorené z investicni Cinnosti - -
Penéini toky vytvorené z financni Cinnosti
Zména stavu pohledavek - poskytnuté pajcky 31910 -301 554
Zména stavu zavazk( - pfijaté packy 1200 -
Zména stavu zavazk(l - emise dluhopist -906 -
Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni ¢innosti 32204 -301 554
Cisté zvy$eni penéZnich prostiedki 6911 -342 744
Koneény stav penéZnich prostfedki 6941 19 295
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1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Trigema Real Estate Finance a.s. (,,spole¢nost™) vznikla 20. zafi 2017 zapisem do obchodniho rejstiiku
vedeného u M¢stského soudu v Praze pod spisovou znackou 22808 oddil B. Pfedmétem podnikani
spole¢nosti je zajistovani finan¢nich ¢innosti v ramci skupiny Trigema Real Estate. Spole¢nost vydala
vroce 2017 a 2018 dluhopisy, kterymi financuje projektové spoleCnosti ¢asti skupiny zastfeSené
spole¢nosti Trigema Real Estate a.s.

Akcionari

Jedinym akcionafem spolecnosti je spolenost Trigema Real Estate a.s.
Sidlo spolecnosti

Bucharova 2641/14

158 00 Praha 5 - Stodulky

Ceska republika
Identifikacni cislo

064 49 468

Clenové statutdrniho organu k 30. ¢ervau 2020

Statutarni reditel

Ing. Marcel Soural
Predseda spravni rady
Ing. Marcel Soural

Zmény v obchodnim rejstriku v obdobi 1.1.2020 — 30.6.2020
V obdobi 1.1.2020 — 30.6.2020 nebyly do obchodniho rejstiiku zapsany zadné zmény.

Zameéstnanci

Spolecnost nema vlastni zaméstnance. Vedeni spolecnosti vykonava statutdrni feditel. Spolec¢nost
vyuziva pro zajistovani pfedmétu ¢innosti a chodu spolecnosti sluzeb spfiznénych stran.
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2.

Zakladni vychodiska a ucetni pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

Prohlaseni o shodé

Utetni zavérka je sestavena v souladu smezinarodnimi standardy tcéetniho vykaznictvi
(Mezinarodnimi ucetnimi standardy IAS a Mezinarodnimi standardy ti€etniho vykaznictvi [FRS), které
vydavé Rada pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) a ve znéni pfijatém Evropskou unii.

2.1. Zakladni vychodiska

Ucetni zavérka je sestavena za pouziti ocenovaci baze historickych cen. Historicka cena obecné vychazi
z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vymeénou za zbozi a sluzby.

Ucetni zavérka je vykazéana v ¢eskych korunach (K<), které jsou soucasné funkéni ménou spolecnosti.
Vsechny finan¢ni informace jsou vykazany v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Spolecnost zvolila prezentaci vysledku hospodateni a uplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzitim
druhového ¢lenéni nakladi.

Vykaz penéznich toki je sestaven neptimou metodou vykazovani penéznich tokll z provozni ¢innosti.

Spole¢nost je soucasti konsolida¢niho celku Trigema a.s. a dobrovolného konsolida¢niho celku
Trigema Real Estate a.s.

2.2. Upravy IFRS a nové interpretace

2.2.1. Upravy IFRS piijaté pro pouziti v EU, které jsou zdvazné Gi¢inné pro obdobi zaéinajici 1. lednem 2020

Spolecnost posoudila dopad nové uGcinnych standardi na jeji ucetni zavérku. Nize jsou uvedeny
relevantni novelizace:

Uprava standardu IFRS 16 Leasingy, ktera se tyké Glevy v podob& odloZeni nebo osvobozeni od
leasingovych plateb v disledku COVID-19, které by jinak byly splatné. (kone¢né odsouhlaseni této
upravy IFRS 16 pro pouziti v EU se oCekava az ve tietim nebo Ctvrtém ctvrtleti 2020).

vvvvvv

pouziti je povoleno, véetné€ ucetnich zaverek, které k 28. kvétnu 2020 nebyly schvaleny k vydani.
Upravu Ize pouzit i pro mezitimni uéetni zavérky.
Pro uctovani tlev od najemného v souvislosti s COVID-19 se provadi praktické zjednoduSeni, nicméné

pouze za predpokladu splnéni nasledujicich podminek:

1. Zmeéna leasingovych plateb zptsobi Gipravu protihodnoty za leasing, ktera je ve stejné vysi jako
(ptip. nizsi nez) protihodnota za leasing v dobé bezprostiedné pied zménou.
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2. Jakékoliv snizeni leasingovych plateb ma dopad pouze na platby, které byly pivodné splatné
cervna 2021 nebo diive (1leva od najemného by tuto podminku splnila, pokud by vedla ke sniZeni
leasingovych plateb do 30. ¢ervna 2021 a ke zvySeni leasingovych plateb po 30. Cervnu 2021).

3. Neexistuje zadna vyznamna zména ostatnich podminek leasingu.

Pouzije-li najemce praktickou vyjimku, mél by uctovat:

o prominuti leasingovych splatek jako negativni variabilni leasingové platby. Najemce by
mél také oductovat tu cast zadvazku z leasingu, kterd zanikla prominutim leasingovych
plateb.

o zménu leasingovych plateb, kterd snizuje platby v jednom obdobi, ale umérné zvysuje
platby v jiném obdobi (neméni se celkova protihodnota za leasing, ale pouze nacasovani
jednotlivych plateb), pokracujicim vykazovanim troku ze zdvazku a snizovanim zavazku
z leasingu o platby poukazané pronajimateli.

Pokud jsou leasingové platby sniZzeny v jednom obdobi, ale zvySeny nizsi ¢astkou v pozdéjsim obdobi
(a celkova protihodnota je tedy nizsi), zména leasingovych plateb zahrnuje jak prominuti plateb, tak
odlozené leasingové platby.

Zavazek z leasingu vykazany ndjemcem, ktery uplatiiuje praktické zjednoduseni, by predstavoval
souc¢asnou hodnotu budoucich leasingovych plateb dluznych pronajimateli.

Tato uprava nema vyznamny dopad na ucetni zavérku spolecnosti (Spolecnost v prubéhu své ¢innosti
neidentifkovala Zadné leasingové smlouvy, kde by byla v pozici najemce).

Standard IFRS 16 Leasingy (novy standard, ktery spole¢nost pfijala a aplikovala v obdobi od
1.1.2019).

Standard stanovuje, jak bude ucetni jednotka vykazujici dle IFRS uctovat, ocefiovat, vykazovat a
zvefejiiovat leasingy. Standard vyznamné méni ucetni zachyceni leasingli z pohledu ndjemce tim, ze
odstraniuje rozliSovani leasingli na finan¢ni a operativni. Namisto toho standard poskytuje jednotny
ucetni model pro najemce, dle néhoz je najjemce povinen vykazat na zacatku leasingu aktivum na
leasing (,,pravo k uzivani) a celkovy zavazek z leasingu, ledaze by doba trvani najmu nepiesahla 12
m¢ésicli nebo by se najem tykal aktiva nizké hodnoty.

Pronajimatelé dale klasifikuji leasingy jako operativni nebo finan¢ni, pti€¢emz v pfistupu k €tovani na
stran¢ pronajimatele se pozadavky IFRS 16 podstatné nelisi od piedchozi Gpravy v IAS 17.

Spolecnost v prubehu své Cinnosti neidentifkovala zadné leasingové smlouvy, kde by byla v pozici
najemce nebo pronajimatele.

Upravy standardu IFRS 9 prvek pied¢asného splaceni s negativni kompenzaci (iprava se tyka
nového standardu IFRS 9, ktery spolecnost piijala a aplikovala v obdobi od 1.1.2018)
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Tato novelizace fes$i obavy ohledné Gctovani o finan¢nich aktivech, ktera obsahuji urcité smluvni
moznosti pred¢asného splaceni. Obavy se konkrétné tykaly toho, jak by spolecnost klasifikovala a
ocenila dluhovy nastroj, pokud by mél dluznik dovoleno nastroj piedCasné splatit za ¢astku, ktera by
byla nizsi nez Castka nesplacené jistiny a dluzného uroku. Takovato Castka pred¢asného splaceni je
Casto oznaCovana za Castku zahrnujici ,,negativni kompenzaci“. Pti pouziti IFRS 9 by spolecnost
finan¢ni aktivum s tzv. negativni kompenzaci ocenila realnou hodnotou vykazanou do zisku nebo
ztraty.

Novelizace ucetnim jednotkam umoznuje néktera predcasné splatna financni aktiva s tzv. negativni
kompenzaci ocenovat ziistatkovou hodnotou. Tato novelizace nema vyznamny dopad na tic¢etni zavérku
spolec¢nosti.

IFRIC 23 - Nejistota tykajici se dani z prijmii (u¢inna pro ucetni obdobi za€inajici 1. ledna 2019
nebo pozdéji)

Tato interpretace objastiuje, jak uplatiiovat pozadavky na uctovani a ocefiovani podle IAS 12 Dangé z
piijmu, pokud existuje nejistota ohledné danovych postupd. Interpretace fesi zejména: a) zda Gcetni
jednotka posuzuje nejisté daiiové postupy jednotlive; b) predpoklady, které ticetni jednotka pfijima
ohledné kontroly danovych postupti ze strany dafiovych uradi; c¢) jak ucetni jednotka urcuje zdanitelny
zisk (danovou ztratu), zaklady dan¢, nevyuzité danové ztraty, nevyuzité danové odpocty a sazby dang;
d) jak ucetni jednotka zohlediiuje zmény skutecnosti a okolnosti. Tato novelizace nema vyznamny
dopad na tcetni zavérku spolecnosti.

2.2.2. Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU

Spole¢nost posoudila nové standardy, novely standardi a interpretaci prijatych EU, ale dosud
neaplikovanych pfi sestavovani ucetni zavérky. Dale jsou uvedeny ty, které mohou byt relevantni pro
spole¢nost.
e Upravy odkazi na Koncepéni ramec v IFRS standardech
Vedeni spole¢nosti ocekava, ze tyto tipravy nebudou mit p#i prvotni aplikaci vyznamny dopad na
ucetni zaveérku spolecnosti.

e Novelizace IAS 1 Sestavovani a zveiejiovani Géetni zavérky a IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v
ucetnich odhadech a chyby (definice vyznamnosti)
Vedeni spolec¢nosti ocekava, ze tyto Gipravy nebudou mit pii prvotni aplikaci vyznamny dopad na
ucetni zavérku spolecnosti.

o Novela lAS 39, IFRS 7, IFRS 9 - Reforma referen¢nich urokovych sazeb
Vedeni spole¢nosti o¢ekava, ze tyto upravy nebudou mit pii prvotni aplikaci vyznamny dopad na
ucetni zavérku spolecnosti.
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2.3. Vyznamné relevantni ucetni postupy a politiky

2.3.1. Vynosy

Vynos je vykazan, jakmile je splnéna povinnost k plnéni, tj. pokud ,.kontrola“ nad zbozim ¢i sluzbami
souvisejicimi s pfislusnou povinnosti k plnéni je pfevedena na zdkaznika.

2.3.2. Naklady

Néklady na sluzby jsou uctovany do obdobi, s nimz vécné a casove souviseji.

2.3.3. Finan¢ni vynosy a finan¢ni naklady

a)

b)

Finanéni vynosy

Finanéni vynosy zahrnuji zejména urokové vynosy z bankovnich uctl a troky z poskytnutych aveéri.

Vynosové uroky z financnich aktiv se vykazuji, pokud je pravdépodobné, ze ekonomické uzitky
poplynou do spole¢nosti a ¢astka vynosu miize byt spolehlivé ocenéna. Casové rozliseni vynosovych
urokd se uskuteciiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfi¢emz se pouZzije ptislusna efektivni irokova
Mmira, tj. urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni piijmy po o¢ekavanou
dobu trvani finan¢niho aktiva na jeho ¢istou ucetni hodnotu.

Financni naklady

Finanéni naklady zahrnuji urokové naklady na uvéry a pijcky a bankovni poplatky.

Vypujéni naklady, které nejsou piimo pritaditelné potfizeni ¢i vystavbé zpusobilého aktiva, jsou
uctovany do vysledku hospodateni s pomoci metody efektivni trokové miry.

2.3.4. Cizi mény

Funk¢ni ménou spolecnosti je ¢eska koruna.

Transakce v cizich ménach jsou pfepocéteny na prislusnou funkéni ménu spolecnosti kurzem platnym
k datu transakce. Ke kazdému konci ucetniho obdobi se penézni polozky v cizi méné piepocitavaji za
pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté
vyjadiené v cizi mén¢, se prepocitavaji za pouziti ménového kurzu platného k datu urceni realné
hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méné, se
nepiepocitavaji.

Kursové rozdily vznikajici pii pfepoctu jsou zauctovany do zisku nebo ztraty.
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2.3.5. Dai z piijmt

Splatna a odlozena dan se zahrnuje do hospodaiského vysledku, kromé piipadt, kdy souvisi s
polozkami, které se vykazuji bud’ v ostatnim uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu.

Néklad na dan z piijmi se pocita za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvysené¢ho nebo
snizeného o trvale nebo docCasné danové neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Ucetnimi a
danovymi odpisy atd.). Déle se zohlediuji polozky snizujici zdklad dané¢ (dary), odcitatelné polozky
(danova ztrata, naklady na realizaci projektti vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z ptijm.

Odlozena dan se vykaze na zaklad¢ prechodnych rozdili mezi i¢etni hodnotou aktiv a zavazkl v ucetni
zavérce a jejich danovou zékladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. Odlozené danové
zavazKky se uznavaji obecné u vSech zdanitelnych piechodnych rozdilti. Odlozené danové pohledavky
se obecné uznavaji u vSech od¢itatelnych prechodnych rozdild v rozsahu, v jakém je pravdépodobné,
ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuzit odcitatelné ptrechodné rozdily, bude dosazen.
Tyto odlozené danové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud piechodny rozdil vznika z prvotniho
vykazéani (krom¢ podnikovych kombinaci) aktiv ¢i zavazkl v ramci transakce, kterd neovliviiuje
zdanitelny ani ucetni zisk. O odloZenych datiovych zavazcich se dale neuctuje, pokud prechodné
rozdily vzniknou pfi prvotnim vykazani goodwillu.

Ugetni hodnota odloZenych dafiovych pohledavek se posuzuje vzdy ke konci Giéetniho obdobi a snizuje
se, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odlozenou danovou
pohledavku pokryt v celkové nebo ¢aste¢né vysi.

Odlozené danové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohleddvka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zaklad€ dafovych sazeb (a daiiovych
zakoni) uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce u¢etniho obdobi.

Ocenovani odlozenych daniovych zavazki a pohledavek zohlednuje danové dusledky, které vyplynou
ze zpusobu, jakym ucetni jednotka ke konci ucetniho obdobi ocekava uhradu nebo vyrovnani ucetni
hodnoty svych aktiv a zavazk.

2.3.6. Rezervy

Rezervy se vykazi, ma-li ucetni jednotka souc¢asny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je
dasledkem minulé udalosti, pficemz je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka bude muset tento zavazek
vyporadat a vysi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydaji, které budou nezbytné k vypoiadani
soucasného zavazku vykéazaného ke konci ti€etniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s
danym zavazkem. Pokud se rezerva uruje pomoci odhadu penéznich tokd potiebnych k vypotradani
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soucasného zavazku, ti€etni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté t€chto penéznich tokt (pokud
je efekt Casové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se o¢ekava, ze nekteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vypotradani rezervy budou nahrazeny
jinou stranou, vykaze se pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, ze Utetni jednotka
nahradu obdrzi a vysi takové pohledavky je mozné spolehlive urcit.

2.3.7. Finan¢ni nastroje

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vykazovany, jakmile se ucetni jednotka stane stranou
smluvnich ustanoveni finan¢nich nastrojt.

Financ¢ni aktiva a finan¢ni zavazky se pii prvotnim vykazani ocefiuji redlnou hodnotou. Transakéni
naklady, které Ize ptimo pritadit pofizeni nebo vydani finan¢nich aktiv nebo finan¢nich zavazku (jinych
nez finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky nezatazené do kategorie nastrojii ocefiovanych v realné hodnot¢
vykazané do zisku nebo ztraty), se pfi prvotnim vykazani pricitaji k redlné hodnoté resp. odecitaji od
realné hodnoty financnich aktiv nebo finan¢nich zavazkl. Transakéni naklady, které 1ze piimo pfiradit
poftizeni finan¢nich aktiv nebo finan¢nich zavazkii ocenénych v realné hodnoté vykézané do zisku nebo
ztraty, se okamzité vykazuji v hospodaiském vysledku.

a) Financ¢ni aktiva

Finanéni aktiva jsou dle IFRS 9 klasifikovana jako néstroje nasledné ocenéné nab&hlou hodnotou,
realnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku (FVOCI) nebo realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL).

V souladu s IFRS 9 jsou finan¢ni aktiva obecné klasifikovana dle obchodniho modelu spole¢nosti pro
fizeni financnich aktiv a zaroven dle charakteristiky smluvnich penéznich tokd daného finan¢niho
aktiva.

Finan¢ni aktiva jsou ocenéna nab&hlou hodnotou, pokud jsou splnény ob¢ nasledujici podminky:
- financ¢ni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za
ucelem ziskani smluvnich penéznich toku, a
- smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokl tvofenych vylu¢né
splatkami jistiny a Groki z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhova financ¢ni aktiva jsou ocenovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku, pokud jsou
splnény ob¢ nasledujici podminky:
- finan¢ni aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosaZeno jak inkasem
smluvnich penéznich tokd, tak prodejem financnich aktiv, a
- smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tok tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a Groki z nesplacené ¢astky jistiny.
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Pfi prvotnim zatctovani jednotlivych investic do kapitdlovych nastroji, které nejsou urceny
k obchodovani a které by jinak byly ocenény realnou hodnotou do zisku a ztraty, si spole¢nost mutize
neodvolatelné zvolit, ze bude vykazovat nésledné zmény v redlné hodnoté do ostatniho uplného
vysledku. Tato volba se provadi pro kazdou jednotlivou investici zvlast.

Vsechna ostatni finan¢ni aktiva, ktera nejsou ocenéna nab&éhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku, jsou ocenéna redlnou hodnotou do zisku a ztraty.

Snizeni hodnoty financnich aktiv

Spolecnost vykazuje opravné polozky na ocekavané tivérové ztraty u poskytnutych ptjcek, které jsou
ocenéné v nab¢hlé hodnoté.

Dle modelu oc¢ekavanych uvérovych ztrat spolecnost vzdy uctuje o ocekavanych uvérovych ztratach a o
zménach téchto ocekavanych tvérovych ztrat. Hodnota o¢ekavanych tvérovych ztrat je aktualizovana ke
kazdému datu ucetni zavérky, aby obsahovala zmény uvérového rizika od pocatecniho vykazani.

Ocekavana uvérova ztrata pro pujcky poskytnuté spiiznénym stranam piedstavuje pravdépodobnostné
vazeny odhad uvérovych ztrat. Uvérové ztraty se ocefiuji jako soudasna hodnota vsech penéZnich
nedostatkd (rozdil mezi penéznimi toky splatnymi ucetni jednotce v souladu se smlouvou a penéznimi toky,
které ucetni jednotka ocekava, ze obdrzi). Ocekavané ivérové ztraty jsou diskontovany efektivni tirokovou
sazbou finan¢niho aktiva.

Pfi posuzovani, zda se uvérové riziko souvisejici s finanénim nastrojem vyznamné zvysilo od prvotniho
zauctovani, spolecnost porovnava riziko selhani u finan¢niho nastroje k datu vykazani s rizikem selhani ke
dni prvotniho zauctovani. Pfi tomto hodnoceni spole¢nost zvazuje jak kvantitativni, tak i1 kvalitativni
informace, které jsou piriméiené a dolozitelné, vCetné historickych zkusSenosti a informaci o budoucnosti,
které jsou dostupné bez vynaloZeni neptimerenych nakladl nebo usili.

Finanéni aktivum je uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna ¢i vice udalosti, které maji neptiznivy

v o7

dopad na odhadované budouci penézni toky spojené s danym finan¢nim aktivem. Mezi dikazy o tom, ze
aktivum je uvérové znehodnocené, patii pozorovatelné informace o téchto udalostech:

a) vyznamné finanéni problémy emitenta nebo dluznika,
b) poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti,

c) véfitel (véftitelé) udélil dluznikovi z ekonomickych ¢i smluvnich davoda souvisejicich
s finan¢nimi obtizemi dluznika ulevu (tlevy), které by jinak neudélil,

d) je pravdépodobné, ze dluznik vstoupi do konkurzu nebo jiné finanéni reorganizace, nebo

e) =zanik aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z divodu finanénich potizi.
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Penezni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni ucty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucést fizeni penéznich prosttedkli spolecnosti,
jsou pro ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostfedkil a penéznich
ekvivalentt.

b) Finan¢ni zavazky a kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou
Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital

Dluhové a kapitalové nastroje vydané spolecnosti se klasifikuji jako finan¢ni zavazky nebo jako vlastni
kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finan¢niho zavazku a kapitalového nastroje.

Kapitalové néstroje

Kapitalovy nastroj je jakakoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucéetni jednotky po
odecteni vSech jejich zavazkl. Kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou se vykazuji v hodnoté
pfijatych plateb snizené o ptimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych nastroji spole¢nosti je vykazan a odeéten ptimo ve vlastnim kapitalu.
Pti koupi, prodeji, vydani nebo zruseni vlastnich kapitalovych nastroji spolec¢nosti se do
hospodaiského vysledku nevykazuje zadny zisk nebo ztrata.

Ostatni financni zavazky

Ostatni financni zavazky (véetné plijcek, ostatnich zavazkl a zavazkt z obchodniho styku) se nasledné
oceiuji v ziistatkové hodnot€ s pouzitim metody efektivni tirokové miry.

Metoda efektivni irokové miry se pouziva k vypoctu zistatkové hodnoty finan¢niho zavazku a alokace
urokového nakladu za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je Girokova mira, ktera piesné diskontuje
odhadované budouci penézni platby (vCetné vSech poplatkli a bodt zaplacenych nebo pftijatych, které
tvoti nedilnou soucast efektivni tirokové miry, transak¢énich nakladi a ostatnich prémii nebo diskontil)
po ocekavanou dobu trvani finanéniho zavazku nebo piipadné po krat$i obdobi na jejich Cistou
ztstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykézani.

2.3.8. Spfiznéné strany

Sptiznéna strana je osoba nebo Ucetni jednotka, ktera je sptiznéna s ucetni jednotkou sestavujici ucetni
zaveérku.

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spiiznéni s vykazujici ucetni jednotkou, pokud tato
osoba
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Ovlada nebo spoluovlada vykazujici ucetni jednotku
Ma podstatny vliv na vykazujici €etni jednotku, nebo
Je ¢lenem kli¢ového vedeni vykazujici ucetni jednotky nebo jejiho matetského podniku.

b) Ugetni jednotka je spiiznéna s vykazujici Gi¢etni jednotkou, pokud plati néktera z téchto podminek:

Ugetni jednotka a vykazujici i&etni jednotka jsou &leny téze skupiny

Jedna ucetni jednotka je pridruzenym nebo spolecnym podnikem jiné ucetni jednotky (nebo
ptidruzenym ¢i spoleCnym podnikem ¢lena skupiny, jejiz lenem je i druhd ucetni jednotka).

Ob¢ ucetni jednotky jsou spoleénymi podniky téze tieti strany.

Jedna ucetni jednotka je spole¢nym podnikem tfeti ucetni jednotky a druhd ucetni jednotka je
ptidruzenym podnikem tieti ucetni jednotky.

Ucetni jednotka je planem pozitkdi po skonéeni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnanct
vykazujici Gcetni jednotky, nebo Ucetni jednotky, ktera je spiiznéna s vykazujici cetni jednotkou.
Je-li samotna vykazujici i¢etni jednotka takovymto planem, finanéné prispivajici zaméstnavatelé jsou
rovnéz spriznénymi s vykazujici ucetni jednotkou.

Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladéna osobou identifikovanou v bodu (a).

Identifikovana osoba, ktera ovlada nebo spoluovlada vykazujici icetni jednotku ma podstatny vliv na
ucetni jednotku nebo je ¢lenem kli¢ového managementu ucetni jednotky (matefského podniku).

2.4. Pouziti odhadi a usudkii

Pfi pfipravé ucetni zéveérky v souladu s IFRS provadi vedeni spolecnosti odhady a ¢ini usudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci Gc¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazk,
vynosu a nakladt. Skute¢né vysledky se od téchto odhadd mohou lisit.

Odhady a ptedpoklady jsou pribézné revidovany. Revize Gcetnich odhadi jsou zohlednény v obdobi,
ve kterém je dany odhad revidovan, a ve vSech dotenych budoucich obdobich.

Informace o predpokladech a nejistotach, s nimiz je spojeno riziko nutnosti provést vyznamnou tpravu
V nésledujicim ucetnim obdobim, jsou uvedeny v nasledujicich bodech:

o bod 3.1 — Snizeni hodnoty poskytnutych pujéek

2.5 Stanoveni realné hodnoty

Rada tcetnich postupti a zvefejiiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota
financ¢nich a nefinancnich aktiv a zavazk.

vvvvv

zjistitelné na trhu.

Realné hodnoty jsou v souladu pozadavka IFRS 13 na zakladé pouziti odliSnych vstupnich udaji
rozdé€leny do kategorii o riznych tGrovnich:
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(1) Uroven 1: ceny kétované (neupravené) na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo zavazky;

(2) Uroven 2: jiné nez kotované ceny vstupti obsazené v tirovni 1, které je mozné zjistit u aktiva nebo
zéavazku, a to bud’ piimo (napf. ceny), nebo nepiimo (napt. odvozenim od cen);

(3) Uroven 3: metoda ocenéni, pro kterou vyznamné vstupy pro uréeni realné hodnoty jsou nejméng
pozorovatelné.

Dalsi informace tykajici se ocenovani realnou hodnotou a hierarchie realni hodnoty jsou v bodé 6.

2.5 Zmény ucetnich politik

Pti priprave ucetni zaveérky byly aplikovany ucetni politiky konzistentné s politikami aplikovanymi pro
ucetni zavérku k 31. prosinci 2019, a to s ptihlédnutim k vySe uvedené analyze dopadu standardt a
novel standardli povinn¢ aplikovanych pro Gcetni obdobi zacinajici 1. lednem 2020.

11
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3. Vysveétlujici informace k vykazu o finan€ni pozici

3.1. Dlouhodobé poskytnuté pujcky

30.06.2020

1-2 roky 2-5 let >5 let Celkem
Pujcky spfiznénym osobam 57 679 308 683 - 366 362
Snizeni hodnoty -54 -54 - -108
Celkem 57 625 308 629 - 366 254
31.12.2019

1-2 roky 2-5 let >5 let Celkem
Pujcky spfiznénym osobam 77295 350772 - 428 067
Snizeni hodnoty -93 -17 - -110
Celkem 77 202 350 755 - 427 957

Soucasti dlouhodobych ptijcek jsou neuhrazené uroky, které maji splatnost jako jistina ptijcky.

Vsechny dlouhodobé pujcky jsou poskytnuty spiiznénym osobam a uro¢eny fixni urokovou sazbou
6,3% p.a. a od 1.1.2020 sazbou 6,4% p.a.

3.2. Kratkodobé poskytnuté ptjcky

Zustatek k 30.6.2020 Zustatek k 31.12.2019
Pijcky sptiznénym osobam 576 078 517 805
Snizeni hodnoty - -258
Celkem 576 078 517 547

Soucasti kratkodobych ptijcek jsou neuhrazené uroky, které jsou splatné do 12 mesicti ode dne ucetni
zaverky.

12
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Vsechny kratkodobé ptijcky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a uroceny urokovou sazbou 6,3% a
od 1.1.2020 sazbou 6,4% p.a.

3.3. Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty

Zistatek k 30.6.2020 Zustatek k 31.12.2019
Penézni prostiedky v bance 6 941 30
Celkem 6941 30

Spole¢nost k 30. ¢ervnu 2020 penézni prostiedky v hotovosti nema (k 31.12.2019 Zadné penézni
prosttedky v hotovosti neméla).

3.4. Vlastni kapital

Ptehled o zménach vlastniho kapitalu je uveden v tvodni casti ticetni zaveérky.

Zakladni kapital

Kmenové akcie byly vydany v podobé¢ listinnych kmenovych akcii na jméno. Zakladni kapital je
splacen v plné vysi.

30.6.2020 31.12.2019
Pocet kmenovych akcii na po¢atku ucetniho obdobi 5 5
Nov¢ emitované a splacené kmenové akcie béhem ucetniho obdobi - -
Pocet kmenovych akcii na konci obdobi 5 5
Nominalni hodnota kmenové akcie (v K<) 1 000 000 1 000 000
Zakladni kapital 5000 5000

13



Trigema Real Estate Finance a.s.

Priloha v ucetni zavérce
K 30. ¢ervnu 2020

(v tisicich K¢&)

Zisk na akcii obdobi 1.1.2020 — 30.6. 2020

Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky (zakladni)

Pokracujici ¢innosti Celkem
Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky za obdobi
1.1.2020-30.6.2020 1735419 1735419
Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky (v K¢) 1735419 1735419
Vazeny pramér poétu kmenovych akcii (zékladni)

pocet vahy vazeny priumér

Pocet kmenovych akcii k 30.6.2020 5 1,0000 5
Nové emitované a splacené kmenové akcie - - -
Pocet kmenovych akcii k 30.6.2020 5 5
Vézeny prumérny pocet kmenovych akcii k 30.6.2020 5 5
Zisk/ztrata na akcii za obdobi 1.1.2020-30.6.2020 (v K¢) 347 083,72
Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky (zfedény)

Pokracujici ¢innosti Celkem
Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky za obdobi
1.1.2020-30.6.2020 1735419 1735419
Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky (v K¢) 1735419 1735419
Vazeny pramér poétu kmenovych akcii (zfredény)

pocet vahy  vaZeny primér

Pocet kmenovych akcii k 30.6.2020 5 1,0000 5
Nové emitované a splacené kmenové akcie - - -
Pocet kmenovych akeii k 30.6.2020 5 5
Véazeny primérny poéet kmenovych akcii k 30.6.2020 5 5
Zisk/ztrata na akcii za obdobi 1.1.2020-30.6.2020 (v K¢) 347 083,72
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Zisk na akcii za obdobi 1.1.2019 - 30.6. 2019

Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky (zakladni)

Pokracujici ¢innosti Celkem
Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky za obdobi
1.1.2019-30.6.2019 85726 85726
Zisk/ztrata piipadajici na vlastniky (v K¢) 85 726 85 726
Vazeny pramér poétu kmenovych akcii (zékladni)

pocet vahy vazeny priumér

Pocet kmenovych akcii k 30.6.2019 5 1,0000 5
Nové emitované a splacené kmenové akcie - - -
Pocet kmenovych akcii k 30.6.2019 5 5
Vézeny prumérny pocet kmenovych akcii k 30.6.2019 5 5
Zisk/ztrata na akcii za obdobi 1.1.2019-30.6.2019 (v K¢) 17 145,29
Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky (zfedény)

Pokracujici ¢innosti Celkem
Zisk/ztrata ptipadajici na vlastniky za obdobi
1.1.2019-30.6.2019 85 726 85726
Zisk/ztrata pripadajici na vlastniky (v K¢&) 85 726 85 726
Vazeny pramér poétu kmenovych akcii (zfredény)

pocet vahy vazeny pramér

Pocet kmenovych akcii k 30.6.2019 5 1,0000 5
Nov¢ emitované a splacené kmenové akcie - - -
Pocet kmenovych akcii k 30.6.2019 5 5
Vazeny praimérny pocet kmenovych akceii k 30.6.2019 5 5
Zisk/ztrata na akcii za obdobi 1.1.2019-30.6.2019 (v K¢) 17 145,29
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3.5. Emitované dluhopisy

k 30.6.2020 k 31.12.2019
pocet pocet
dluhopisi hodnota dluhopisi hodnota
Emitované dluhopisy Trigema 1. VAR/2020 - - - -
minus: dluhopisy odkoupené - - - -
Celkem - - - -
Emitované dluhopisy Trigema II. 5,10/2023 50 000 491 663 50 000 490 588
minus: dluhopisy odkoupené - - - -
Celkem 50 000 491 663 50 000 490 588
Dlouhodobé zavazky 50 000 491 663 50 000 490 588
Emitované dluhopisy Trigema I. VAR/2020 45000 446 555 45000 446 651
minus: dluhopisy odkoupené - - - -
Celkem 45 000 446 555 45 000 446 651
Kratkodobé zavazky 446 555 45 000 446 651
Casoveé rozlisené uroky - Trigema I. VAR/2020 X 663 X 1098
Casove rozlisené uroky - Trigema Il. 5,10/2023 X 850 X 850
Casové rozligené wiroky - celkem 1513 1948
Celkem 939 731 939 187

Dluhopis Trigema I. VAR/2020

Dluhopisy Trigema I. VAR/2020 (ISIN CZ0003518078) spolecnost emitovala dne 15. prosince 2017,
pti¢emz dalsi tranSe prob&hly v lednu roku 2018. Nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢ a celkova
nominalni hodnota emitovanych dluhopisti je 450 000 tis. K¢. Jedna se o dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem (6 M PRIBOR + 2,95% marze), ktery je splatny pololetn¢ zpétn€ k 15. Cervnu a
15. prosinci. Dluhopisy jsou splatné 15.prosince 2020. Transak¢ni naklady na emisi byly 9 144 tis. K¢.
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Dluhopis Trigema ll. 5,10/2023

Dluhopisy Trigema I1. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) byly emitovany 19. prosince 2018 v celkové
nominalni hodnoté K¢ 500 000 tis. K¢ (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K¢) s moznosti upsani
dalsich dluhopist do vy$e nominalni hodnoty 675 000 tis. K¢ do konce roku 2019, pfi¢emz moznost
dalsiho upsani nebyla vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem (5,10% p.a.),
splatnym pololetné zpétné k 19.Cervnu a 19.prosinci. Dluhopisy jsou splatné 19. prosince 2023.
Transak¢ni naklady na emisi byly 11 541 tis. K¢.

Dluhopisy jsou vykazovany po ode¢teni nakladt spojenych s emisi. Tyto naklady jsou béhem existence
dluhopist postupné rozpoustény do vykazu zisku a ztraty.

Dluhopisy jsou zajisténé ru¢enim poskytnutym spolecnosti Trigema Real Estate a.s.

3.6. Kratkodobé zavazky

Zustatek k 30.6.2020 Zustatek k 31.12.2019
Zavazky z obchodnich vztaht - tfeti strany 91 21
Celkem 91 21

Ostatni zavazky piedstavuji zejména Casové rozliSené urokové naklady z dluhopisti za obdobi
19.6.2020-30.6.2020 ve vysi 1 513 tis. splatné v prosinci 2020 (k 31.12.2019 ve vysi 1 948 tis. za
obdobi 19.12.2019- 31.12.2019, které byly splatné v lednu 2020).

4. Vysvétlujici informace k vykazu uplného vysledku

4.1. Ostatni naklady

1.1.2020 - 30.6.2020 1.1.2019 - 30.6.2019
Ostatni naklady 214 243
Celkem 214 243
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Ostatni naklady predstavuji jednorazové naklady souvisejici s administraci dluhopist a naklady
spojené se spravou spole¢nosti.

4.2. Vynosové uroky a ostatni finanéni vynosy

1.1.2020 - 30.6.2020

1.1.2019 - 30.6.2019

Uroky z

poskytnutych ptijéek

27 269

27152

Celkem

27 269

27152

Vynosové troky plynou z pijéek poskytnutych spiiznénym stranam.

4.3. Nakladové uroky a ostatni finanéni naklady

1.1.2020 - 30.6.2020

1.1.2019 - 30.6.2019

Uroky z

emitovanych dluhopisii

25153

26 791

Celkem

25153

26 791

Nakladové troky predstavuji iroky z emitovanych dluhopist ve vysi efektivni Girokové sazby.

5. Rizeni finanénich rizik

Finan¢ni rizika pfipadajici v uvahu:

Riziko likvidity

Uvérové riziko

Rizeni kapitalu

Urokové riziko

Menové riziko

Realné hodnoty a finan¢ni instrumenty
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Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim néstrojem
nesplni své smluvni zévazky. Toto riziko vznikéd ptredevSim v oblasti poskytnutych pijcek. K 30. cervnu
2020 ani k 31. prosinci 2019 neméla spole¢nost zadna financni aktiva po splatnosti.

V souladu se standardech IFRS 9 vytvortila spole¢nost vSeobecnou opravnou polozku k poskytnutym
pujckam ve vysi 108 tis. K¢ k 30. ¢ervnu 2020 (368 tis. K& — 31. prosince 2019). Spole¢nost pouziva
zejména nasledujici klicové predpoklady a usudky pro stanoveni navratnosti uveérli a stanoveni vyse
opravnych polozek k poskytnutym uvérim: a) miry pravdépodobnosti, Ze dojde k selhani protistrany b) vyse
expozice pii selhani a ¢) odhad ztraty pti selhani.

Uvérové riziko podle typu protistrany

k 30.6.2020 k 31.12.2019

Podniky Podniky

(nefinancni (nefinanéni
Aktiva instituce) Banky Celkem instituce) Banky Celkem
Penize a penézni ekvivalenty - 6941 6941 - 30 30
Pohledavky z obchodnich vztahti a jina aktiva 281 - 281 185 - 185
Finanéni néstroje a jin finanéni aktiva 942 332 - 942332 945 504 - 945504
Celkem 942613 6941 949554 945 689 30 945 719

Uvérové riziko podle teritoria protistrany

k 30.6.2020 k 31.12.2019
Aktiva Ceska republika  Celkem Ceska republika Celkem
Penize a penézni ekvivalenty 6941 6941 30 30
Pohledavky z obchodnich vztaht a jina aktiva 281 281 185 185
Finan¢ni nastroje a jind financni aktiva 942 332 942 332 945 504 945 504
Celkem 949 554 949 554 945 719 945 719
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Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se spolecnost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se svymi
finan¢nimi zavazky, které se vypotadaji prostfednictvim penéz nebo jinych finan¢nich aktiv.

Spole¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k okamzitému
pouziti na kryti oc¢ekévanych provoznich nékladd, a to véetné splaceni finan¢nich zévazkt.

Nize uvedena tabulka uvadi rozbor financnich aktiv a zavazkl spolecnosti v ¢lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti.

k 30.6.2020 k 31.12.2019

Ucetni Ucetni
Aktiva hodnota  do 1 roka 1-5 let hodnota  do 1 roka 1-5 let
Penize a penézni ekvivalenty 6941 6941 - 30 30 -

Pohledavky z obchodnich vztaht a jina

aktiva 281 281 - 185 185 -
Finan¢ni nastroje a jina finan¢ni aktiva 942 332 576 078 366 254 945 504 517 547 427 957
Celkem 949 554 583 300 366 254 945 719 517 762 427 957
k 30.6.2020 k 31.12.2019

Utetni Ucetni
Zavazky hodnota  do 1 roka 1-5 let hodnota  do 1 roka 1-5 let
Finanéni nastroje a financni zavazky 939 452 447 789 491 663 937 239 446 651 490 588
Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky 1604 1604 - 2 140 2 140 -
Celkem 941 056 449 393 491 663 939 379 448 791 490 588
k 30.6.2020 k 31.12.2019

Uketni Ugetni
hodnota  do 1 roka 1-5 let hodnota  do 1 roka 1-5 let
Celkem Cisty stav rizika likvidity 8 498 133 907 -125 409 6 340 68 971 -62 631

20



Trigema Real Estate Finance a.s.

Priloha v ucetni zavérce

K 30. ¢ervnu 2020

(v tisicich K¢&)

Ménové riziko

Spolecnost neceli riziku zmény smeénnych kurzi, jelikoz vSechny transakce jsou realizovany ve funk¢ni

meéne spole¢nosti (v K¢).

Urokové riziko

Spolecnost je vystavena riziku zmén urokovych sazeb. Spole¢nost emitovala dluhopisy s variabilnim
urokovym vynosem. K 30. ¢ervnu 2020 spolecnost nevyuziva ani k 31. prosinci 2019 nevyuzivala zadné

formy zajisténi (nema uzavieny zadné Grokové swapy ani jiné derivaty).

Analyza citlivosti

K rozvahovému dni by zména turokovych sazeb o 100 bazickych bodli zvysila nebo snizila zisk
o ¢astky uvedené v nasledujici tabulce. V tomto rozboru se predpoklada, ze vSechny ostatni proménné,
predevs§im sménné kurzy cizich mén, zdstanou konstantni.

) Ptjcky/dluhopisy Snizeni Grok. Zvyseni urok.

k 30.06.2020 Ucetni hodnota S variabilnim sazby 0 100 sazby 0 100
uroenim  bazickych bodii  bazickych bodi

Emitované dluhopisy -950 000 -450 000 4 500 -4 500
Celkem -950 000 -450 000 4 500 -4 500
) Pujcky/dluhopisy Snizeni Grok. Zvyseni turok.

k 31.12.2019 Ucetni hodnota S variabilnim sazby 0 100 sazby 0 100
urocenim  bazickych bodi  bazickych bodi

Emitované dluhopisy -950 000 -450 000 4 500 -4 500
Celkem -950 000 -450 000 4 500 -4 500

6. Realné hodnoty

Kategorie finan¢nich nastroju

Finané¢ni aktiva spole¢nosti zahrnuji poskytnuté pdjcky a ostatni aktiva a penize a penézni ekvivalenty.
Finan¢ni zavazky spolecnosti zahrnuji emitované dluhopisy, zdvazky z obchodnich vztahll a ostatni

zavazky.
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Ugetni hodnoty t&chto finanéni aktiv a zavazki piimétend odpovidaji jejich redlnym hodnotam.

Aktiva

Hierarchie realné hodnoty

Penize a penézni ekvivalenty

Poskytnuté ptijcky

Uroveti 3

Zavazky

Hierarchie realné hodnoty

Emitované dluhopisy

Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky

Uroveti 2

7. Podminéna aktiva a zavazky

Spolecnosti neni zndma existence podminénych aktiv nebo podminénych zévazki.

Vci spolec¢nosti neni veden zadny soudni spor, ani spole¢nosti neni zndmo, Ze by vi¢i ni soudni spor

mohl byt zahdjen.

8. Transakce se spfiznénymi stranami

8.1. Obchodni transakce

Kratkodobé zavazky vicéi spriznénym stranam

Zustatek k 30.6.2020 Zustatek k 31.12.2019
Trigema a.s. - 21
Trigema Real Estate a.s. 1234 -
Celkem 1234 21

Soucasti kratkodobych zavazkt je pljcka od matetské spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. ve vysi

1 200 tis. K¢ (uroky 34 tis. K¢&).
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Naklady - spfiznéné strany

1.1.2020 - 30.6.2020

1.1.2019 - 30.6.2019

Trigema a.s. 135 99
Trigema Development s.r.o. 1 1
Trigema Real Estate a.s. 34 -
Nakupy od spfiznénych stran celkem 170 100

Nakoupené sluzby od spiiznénych stran predstavuji sluzby spojené se spravou spole¢nosti. Soucasti
nakladi jsou troky z pljcky od mateifské spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. ve vysi 34 tis. K¢.

7.2. Pujcky spfiznénym stranam

Dlouhodobé pohledavky - pujéky poskytnuté spriznénym stranam

Zistatek k 30.6.2020 Zistatek k 31.12.2019
sniZeni sniZeni

hodnoty uroky jistina hodnoty uroky jistina

Trigema Projekt Branik a.s - 15310 152 040 - 15310 238 500
Trigema Projekt Omega s.r.0. -54 10414 90 966 -69 7 496 89 466
Trigema Stodulky a.s. -54 11102 74900 -41 2684 34900
Trigema Projekt Zalov s.r.0. - 4430 7200 - 3371 36 340
Celkem -108 41256 325 106 -110 28861 399 206

Kratkodobé pohledavky - pujcky poskytnuté spriznénym stranam

Zustatek k 30.6.2020 Zistatek k 31.12.2019
sniZeni sniZeni

hodnoty  iroky jistina hodnoty uroky jistina

Projekt Rokycanska s.r.o. - 6094 113100 - 3155 90 700
Trigema Projekt Fragment s.r.o. - 28341 265350 -207 19 855 295 400
Trigema Projekt Lambda s.r.o. - - - - 5138 56 900
Trigema Projekt Nusle s.r.o. - 662 - - 662 -
Trigema Real Estate a.s. - 2531 160 000 - - -
Trigema Stodilky s.r.o. - - - 51 5995 40 000
Celkem - 37628 538450 -258 34 805 483 000
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Vynosy - spfiznéné strany

1.1.2020 - 30.6.2020 1.1.2019 - 30.6.2019
Projekt Rokycanska s.r.0. 2939 742
Trigema Projekt Branik, a.s. 6 340 7229
Trigema Projekt CSV s.r.o0. 8 485 70
Trigema Projekt Fragment s.r.o. - 8 631
Trigema Projekt Kappa s.r.o. - 140
Trigema Projekt Lambda s.r.o. 574 1613
Trigema Projekt NMN s.r.o. - 879
Trigema Projekt Nusle s.r.o. - 258
Trigema Projekt Omega s.r.0. 2918 2 605
Trigema Projekt Zalov s.r.0. 1058 1108
Trigema Real Estate a.s. 2532 1587
Trigema Stoduilky a.s. 2423 2290
Vynosy od spriznénych stran celkem 27 269 27 152

Veskeré vynosy od sptiznénych stran plynou z poskytnutych pujéek.

V tnoru 2020 byl realizovan prodej spolecnosti Trigema Projekt Lambda s.r.o.

8.2. Odmény rediteliim a klicCovym ¢lentm vedeni

Clenové statutarnich organd neobdrZeli v obdobi 1.1.2020 — 30.6.2020 ani v obdobi 1.1.2019 —
30.6.2019 zadna penézni ani nepenézni plnéni.

9. Odmeéna statutarnimu auditorovi

Odména za poskytnuté auditorské sluzby predstavuje ¢astku 117 tis. K¢.

10. Ostatni skute¢nosti
- Vedeni spole¢nosti pravidelné provadi analyzu skupinového cash flow, které podrobuje rizikovym
scénaitim.
- Vedeni spole¢nosti provéfilo, ze bude schopno dostat vSem svym zasmluvnénym zavazkiim vcas,
bez sankce za zpozdéni nebo nedodani, véetné planované splatnosti dluhopist v prosinci 2020.
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11.

Schopnost dostét svym zavazkidm je podpofena niZe uvedenym stavem developerskych projektii
skupiny Trigema Real Estate (Skupina) k 21.9.2020, jehoZ je spolednost soudasti a na jejichz
financovani jsou pouzity prostfedky z emitovanych dluhopisi:

-V ramci projektu V Zahradkach (spoleénost Projekt Rokycanska s.r.0) je jiz prodéno 97%
jednotek. Zbylé jednotky je planovano prodat do konce roku 2020. Projekt byl v srpnu 2020
zkolaudovan.

-V ramci projektu Novéa , Nuselskd“ (spolenost Trigema Projekt Nusle s.r.0.) je prodano 77%
jednotek. Do konce roku 2020 je planovano prodat dalsich 13% jednotek. Vlivem situace
v souvislosti s covid 19 je planovéano prodat zbyvajicich 10% jednotek aZ v 1. &tvrtleti 2021,
Kolaudace projektu je planovana na fijen/listopad 2020.

- Projekt Fragment (Trigema Projekt Fragment s.r.0.) je dlouhodobym investiénim projektem.
Zahajeni vystavby je planovano na f{jen 2020. Pajéku od Spoleénosti je planovano refinancovat
zdroji z vySe uvedenych developerskych projekti v rdmci skupiny Trigema Real Estate.

Nasledné udalosti

Po skoneni ucetniho obdobi do data uletni zavérky nenastaly Zz4dné udalosti, které by vyznamné
ovlivnily hospodafeni spole¢nosti.

V Praze dne 22.9.2020

L R

Ing. Marcel Soural

Statutarni feditel
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