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Prospekt zelenych dluhopisii s pevnym urokovym vynosem v pi‘edpokladané celkové jmenovité
hodnoté do 500 000 000 K¢ s moZnosti navySeni aZ do vySe 1 000 000 000 K¢ splatnych v roce 2029

Tento dokument pfedstavuje prospekt dluhopisi (Prospekt) podle ¢eského prava s pevnym trokovym vynosem
v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 500 000 000 K¢ (slovy: pét set miliont korun ¢eskych) s moznosti
navySeni az do vyse 1 000 000 000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych) splatnych v roce 2029 (Dluhopisy nebo
Emise), vydavanych spolecnosti Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00
Praha 5, ICO: 064 49 468, LEIL: 3157003C41UQ83QHLC44, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 22808 (Emitent).

Dluhopisy nesou pevny tGrokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole V1. Emisni podminky Dluhopisti. Datum emise
Dluhopist bylo stanoveno na 17. ¥ijna 2024 (Datum emise).

Emisni kurz v8ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty (Emisni kurz). Emisni
kurz jakychkoli Dluhopist piipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Vedoucimi spolumanazery (jak je tento
pojem definovan nize) na zakladé aktualnich trznich podminek a bude-1i to relevantni, bude dale pfipocten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Ze Vedouci spolumanazefi (jak je tento
pojem definovan nize) nemaji vi¢i jakémukoli investorovi do Dluhopisti zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné
kupovat.

Pokud nedojde k pfedasnému splaceni DIuhopisti nebo k odkoupeni DIuhopistt Emitentem a jejich zaniku, jak je
stanoveno nize, bude jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu splacena, a to podle emisnich podminek Dluhopist (Emisni
podminky) uvedenych v kapitole VI. Emisni podminky Dluhopisti, dnem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopist,
kterym je 17. fijna 2029. Vlastnici dluhopisti (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za podminek
uvedenych v kapitole VI. Emisni podminky Dluhopisti pii poruSeni tam stanovenych povinnosti Emitenta a v pfipadech
stanovenych zdkonem zadat predc¢asné splaceni Dluhopisti. Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé¢ svého rozhodnuti
a za podminek uvedenych v kapitole V1. Emisni podminky Dluhopisti pted¢asné splatit.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta zajisténé Financni zarukou (jak je tento
pojem definovan nize) vystavenou spoleénosti Trigema Real Estate a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, Praha 5 -
Stodiilky, PSC 15800, ICO: 289 79 141, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp.
zn. B 15657 (Ruéitel).

Platby z Dluhopisti budou ve vSech ptipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy G¢innymi v dobé provedeni
piislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky Gi¢inné v dobé splaceni jmenovité
hodnoty nebo vyplaty tirokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim dluhopist srazeny prislusné dan¢ a poplatky.
Emitent nebude povinen k dalsim platbam Vlastniktim dluhopisti ndhradou za takové srazky dani nebo poplatkd. Emitent
je za ur€itych podminek platcem dané srazené z vynosti Dluhopist. Blize viz kapitolu XII. Devizova regulace a zdanéni
v Ceské republice.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za
vyznamné, jsou uvedeny v kapitole Il. Rizikové faktory.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro tcely vetejné nabidky Dluhopisti ve smyslu ¢lanku 2 pism. d) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. 06. 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné
nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni
0 prospektu). Vetejna nabidka Dluhopist bude ¢inéna Emitentem prostednictvim Vedoucich spolumanazert, kterymi
jsou spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5, ICO: 000 01 350,
LEIL: Q5BP2UEQ48R75BOTCB92, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka
BXXXVI 46 (CSOB) a Komeréni banka, a.s., ICO: 453 17 054, LEI: [YKCAVNFR8QGF00HV840, se sidlem Na
Prikope€ 969/33, 114 07 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
1360 (Komeréni banka a spoleéné s CSOB jako Vedouci spolumanazefi),. Emitent pozada o piijeti Dluhopist k



obchodovéani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Rybna 14/682, 110 05, Praha 1, ICO:
471 15 629, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova zna¢ka B 1773 (BCPP a
Regulovany trh BCPP).

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny Zadnym spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB ze dne 5. zati 2024, &. j.
2024/102894/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00210/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 6. zaii 2024. Rozhodnutim o
schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvéleni prospektu podle Naiizeni o prospektu,
schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, ze spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti,
které uklada Natizeni o prospektu, a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt
vyhotovuje, nebo Rugitele ani jako potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou piedmétem tohoto Prospektu. CNB
neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta nebo Rucitele a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani Rugitele ani kvalitu cenného papiru ani schopnost Emitenta splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru nebo schopnost Rucitele splatit dluhy vyplyvajici pro néj z Financni zaruky.
Potencialni investor do DIuhopisti by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisd. Centralni
depozitat cennych papiri, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni
depozitar), pridélil Dluhopisim ISIN CZ0003565251.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 4. zati 2024. Dojde-li po schvaleni Prospektu a pfed ukonc¢enim vetejné nabidky
Dluhopisu ¢i ptijetim DIuhopisti k obchodovani na regulovaném trhu k nové vyznamné skutecnosti, podstatné chybé
nebo podstatné nepiesnosti, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist, bude Emitent Prospekt aktualizovat formou
dodatki k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely veiejné nabidky a p¥ijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny po dobu
12 mésici od jeho pravomocného schvileni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 6. za¥i 2025. Povinnost
doplnit Prospekt v pFipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se
neuplatni, jestliZe Prospekt pozbyl platnosti.

Po skonceni vetejné nabidky Dluhopist nebo po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, podle
toho, ktery okamzik nastane pozdéji, musi zajemci o koupi Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zaklade
tohoto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatkt, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu uvefejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Vedouci spolumanazeii

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Komeréni banka, a.s.

Administrator / Kotaéni agent

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt predstavuje prospekt nabidkového programu ve smyslu clanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24
narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. 03. 2019, kterym se dopliiuje narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén
pri verejné nabidce cennych papiru nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise
(ES) ¢. 809/2004 (Provadéci naiizeni).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdakonem a
obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registroviny,
povoleny ani schvdleny Zddnym spravnim &i jinym orgdanem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvdleni tohoto Prospektu
Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusi byt bez dal§iho umoznéna ani jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stdtii
americkych z roku 1933 (Zdkon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na vuzemi
Spojenych statit americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Narizeni S vydaném K provedeni Zikona o cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé vyjimky z
registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni
povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a
rozsirovani jakychkoli materiali K Diuhopisiim se vztahujicich.

Zdjemci o koupi Diuhopisti si musi sami podle svych pomeérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdjemce by mél
predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vvhod a rizik investice do Dluhopisti
a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii), (ii) mit znalosti o primérenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do
Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu,
aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisi, (iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisii (predevsim
Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, véetné jeho pripadnych dodatkii) a byt seznamen s chovdanim ¢i vyvojem
Jjakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen zhodnotit (bud’ sam, nebo s pomoci financniho
poradce) mozné scéndrie dalsiho vyvoje ekonomiky, uirokovych sazeb nebo jinych faktorii, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii by méli provést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisii. Zajemci o koupi
Dluhopisit musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho
pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposled uverejneny udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zaloZeno vyhradné na
informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisi kazdym z potencidlnich nabyvatelii. Emitent ani Vedouci spolumanazeri neschvalili
Jjakakoli jind prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu a
jeho pripadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni
nebo informace schvdlené Emitentem nebo Vedoucimi spolumanaZery. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré
informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho
vyhotoveni neznamend, ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto
Prospektu.

Emitent, Vedouci spolumanazeri ani Zadny jejich zdstupce necini Zadné prohliSeni Zddnému adresdtovi nabidky ani
kupujicimu Dluhopisit ohledné zakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podle prislusnych
zakonit o investicich nebo jinych zdakonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat pravni, daiiové, obchodni,
finanéni a souvisejici aspekty koupé Dluhopisi. Vedouci spolumanazeri neovérovall informace obsazené v tomto
Prospektu. Proto Vedouci spolumanazeii necini zadné vyslovné ani implicitni prohldseni, ani zavazek a neprebiraji
zadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto Prospektu nebo do néej
zaclenénych ani jinych informaci poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou Dluhopisii. Vedouci spolumanazeri
neprebiraji Zadnou odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto Prospektu obsazenym nebo do néj zaclenénych odkazem
ani Zadnym jinym informacim poskytnutym Emitentem v souvislosti s nabidkou nebo distribuci Dluhopisii. Vedoucit
spolumanazeri vyslovné prohlasuji, Ze se nezavazuji zkoumat financni situaci ¢i zdleZitosti Emitenta béhem doby
platnosti Dluhopisit nebo poskytnout jakémukoli investorovi do Dluhopisii jakékoli informace, které se Vedouci
spolumanazeri dozvi.



Informace obsazené v kapitoldch Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice a Vymdhani soukromopravnich
povinnosti viuci Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vseobecné, a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k
datu tohoto Prospektu a byly ziskdany z veiejné pristupnych zdrojii. Kromé toho V diisledku vyznamnych politickych,
ekonomickych a dalsich strukturdlnich zmén v Ceské republice v poslednich letech nemohou byt informace uvedené
V téchto kapitolach povazovany za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat
vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadeénych v téchto kapitoliach a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné
poradce.

Tento Prospekt, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty jsou k dispozici v elektronické podobé na internetoveé strance
Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance a historické financni udaje a zprdvy auditora na internetové
strance Emitenta www.trigema.czltrigema-real-estate-finance, v sekci Financni informace — Emitent a rovnéz v sekci
Financni informace — Rucitel a ddle také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Bucharova 2641/14, Stodiilky, 158 00
Praha 5 v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Tento Prospekt je dale viem zdajemcim k dispozici bezplatné na webovych strankach Vedoucich spolumanazerii
www.csob.cz, v sekci Povinné informace, v casti Emise cennych papirii (https://'www.csob.cz/portal/csob/emise-
cennych-papiru/trigema) a www.kb.cz, v sekci O bance, Povinné uverejiiované informace, Informace o cennych
papirech, Dluhopisy klientii Komercni banky (v pripadé Komercni banky) a k nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00
do 16:00 hod. v sidle Vedoucich spolumanazerii na adrese Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
150 57 Praha 5 (v priipadé CSOB) a na adrese Na Piikopé 969/33, 114 07 Praha 1 (v pripadé Komercni banky).

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta Ci Rucitele, jejich financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta a/nebo
Rucitele tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a udadlostech, které Emitent a/nebo Rucitel neni schopen ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Diuhopisii by méli
provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi
samostatna Setieni a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setieni.

Pokud neni dadle uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychazeji z Mezinarodnich standardit pro financni
vwkaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (\FRS) a financni tidaje Rucitele vychdzeji z Ceskych ticetnich standardii
(CAS). Kopie financnich vykazi a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici
k bezplatnému nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v
tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadeéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riiznych
tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze
kterych vychazeji. Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informact
podle kapitoly Informace zahrnuté odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvileny CNB.
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I. SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investotfi potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta
a Dluhopisti. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy s pocatecnim velkym
pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti

Prospektu.
1. Uvod a upozornéni

Upozornéni Toto shrnuti je tieba ¢ist jako ivod Kk Prospektu.
Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisii by mélo byt zaloZzeno na tom, ze investor zvazi
Prospekt jako celek (a to véetné jeho pfipadnych dodatki).
Investor miize piijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v ptipad¢€, Ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedkll na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo vyplaceni vynosu
Z Dluhopisti odpovidajici vysi Emisniho kurzu Dluhopist.
V piipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v Prospektu, mtze byt
zalujici investor povinen nést naklady na pteklad Prospektu, vynalozené pied zahajenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.
Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost tidaji
ve shrnuti Prospektu pouze v piipadé€, ze je shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii
spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospektu pii spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které investoriim pomahaji
pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

Nazev Nazev Dluhopistt je ,,TRIGEMA REF7,35/29%. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem

Dluhopisit  a | ptidélen identifika¢ni kod ISIN CZ0003565251.

mezinarodni

identifika¢ni

¢islo (ISIN)

Identifika¢ni a | Emitentem Dluhopist je spoleénost Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese

kontaktni Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, LEI: 3157003C41UQ83QHLC44, zapsana

udaje Emitenta

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808.
Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420 227 026 892 nebo prostiednictvim
e-mailové adresy trigema@trigema.cz.

Identifikaéni a

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Vedoucich spolumanazert, kterymi jsou

kontaktni Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, LEI: Q5BP2UEQ48R75BOTCB92, se
udaje osob | sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, Ceska republika (CSOB) a Komeréni banka, a.s., ICO:
nabizejicich 453 17 054, LEL: IYKCAVNFR8QGF00HV840, se sidlem Na Pikopé 969/33, 114 07 Praha 1
Dluhopisy  a | (Komeréni banka a spoleéné s CSOB jako Vedouci spolumanazefi).

osoby, kteri | Vedouci spolumanaZery je mozné kontaktovat v ptipadé CSOB na telefonnim &isle +420 800 300

Zada o prijeti
k obchodovani
na
regulovaném
trhu

300 nebo prostiednictvim emailové adresy info@csob.cz a v ptipadé Komeréni banky na
telefonnim ¢isle +420 222 008 522 nebo prostfednictvim emailové adresy
corporatefinance@kb.cz.

Emitent prostiednictvim kota¢niho agenta pozadd o pfijeti DIluhopisit k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP (tj. Burzy cennych papirti Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna
14/682, 110 05 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 1773) a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise,
tj. 17. fijna 2024. Kota¢nim agentem je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (Kota¢ni agent),
ktery mize byt kontaktovan zptisobem uvedenym vyse.

Identifikac¢ni a
kontaktni

udaje organu,
ktery schvaluje

Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled nad
finanénim trhem podle zak. &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich piedpisi
a ¢lanku 31 Natizeni o prospektu.

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160

Prospekt 170 nebo na e-mailové adrese podatelna@cnb.cz.

Datum Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 5. zafi 2024, &. j.
schvaleni 2024/102894/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00210/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 6. zaii
Prospektu 2024.




Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem Dluhopisti?

Sidlo a pravni
forma
Emitenta, zemé
registrace a
pravni
predpisy, podle
nichZ Emitent
provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Bucharova
2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, LEI: 3157003C41UQ83QHLC44,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808.
Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisi (Obéansky zakonik) a zakonem ¢&. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjSich predpisi (Zakon
0 obchodnich korporacich) a zdkonem ¢&. 455/1991 Sbh., o zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdgjsich predpist (Zivnostensky zikon).

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent byl zaloZzen za tlelem emisi dluhopist a jeho hlavni &innosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani. Vedle prvni emise dluhopisit (ISIN: CZ0003518078) a druhé
emise dluhopist (ISIN: CZ0003520603), které jiz byly pIné splaceny, tieti emise dluhopisti
(ISIN: CZ0003529554), ¢tvrté emise dluhopisi (ISIN: CZ0003537367) a paté emise dluhopist
(ISIN: CZ0003550709), které byly vydany za ucelem poskytovani vnitroskupinového
financovani, poskytnul Emitent kratkodobé a dlouhodobé pujcky spolecnostem ve Skupiné.
V této ¢innosti bude pokracovat i v budoucnu.

Spolecnici
Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz je ze 100 % vlastnén spolecnosti Trigema a.s., se
sidlem Praha 5 — Stodtilky, Bucharova 2641/14, PSC: 158 00, ICO: 614 66 123 (Jediny
akcionaf). Vztah ovladani Emitenta Rucitelem je zalozen vyhradné€ na bazi ptimého vlastnictvi
kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla zalozena
na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt napfiklad smluvni ujednani. Emitent nema
zadnou dcefinou spolecnost. Konecnou ovladajici osobou a zarovenl skuteCnym majitelem
Emitenta ve smyslu § 2 pism. ¢) zakona ¢. 37/2021 Sb. o evidenci skuteénych majitelt, je Ing.
Marcel Soural.

Emitent je soucasti skupiny Rugitele (Skupina), kterou tvofi Emitent, Rugitel a jeho Dcefiné
spole¢nosti.

Kliéova ridici
osoba Emitenta

Kli¢ovou fidici osobou Emitenta je jediny ¢len spravni rady Emitenta, Ing. Marcel Soural.
Soural.

Auditor Auditorem Emitenta ve vztahu k G¢etnim zavérkam k 31. 12. 2022, a 31. 12. 2023 je spole¢nost
Emitenta KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., ICO: 496 19 187, se sidlem Pobiezni 648/1a, 186 00, Praha
8 (Auditor emitenta).
2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou klicové?

Kli¢ové finanéni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi ptehled klicovych finan¢nich udaji Emitenta.
Vykaz o uplném vysledku (v tis. K¢, za obdobi):

2022 1-6/2023 2023 1-6/2024
Provozni vysledek hospodareni -1152 -687 -1493 -1123
(+1-)
Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢, ke dni):
31.12. 30. 06. 31. 12. 30. 06.
2022 2023 2023 2024
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby 1176245 | 1557112 | 1233702 | 1401581
dluh plus kratkodoby dluh minus
hotovostni prostiedky)*
Vykaz penéZnich tokii (v tis. K&, za obdobi):
2022 1-6/2023 2023 1-6/2024
Cisté pené&Zni toky -363 301 -385 240 -29 567 -204 495
Z provozni ¢innosti
Cisté pené&Zni toky 390 061 389 336 -15 040 203 934
Z financni ¢innosti
Cisté penéZni toky - - - -
zZ investicni ¢innosti

*Ukazatel Cistého finan¢niho dluhu znazorfiuje umisténi finanénich prosttedkil v ramci Skupiny.
Hodnoty na urovni emisi dluhopist jsou témér veskeré prostiedky, které jsou distribuovany
VvV ramci Skupiny.




Uvedené ucetni udaje vychazi zhodnot uvedenych v (i) auditovanych ucetnich zavérkach
Emitenta za roky 2022 a 2023 a (ii) neauditovanych ucetnich zavérkach Emitenta za prvni
pololeti rokt 2023 a 2024.

Auditor emitenta ovéfil jeho auditované Ucetni zavérky za roky 2022 a 2023. Auditor emitenta
vydal kuvedenym auditovanym ucetnim zavérkam Emitenta vyrok ,.bez vyhrad“. Od data
posledni ucetni zavérky Emitenta ovéfené Auditorem emitenta nedoslo k zadné podstatné
negativni zmén¢ ve vyhlidkach Emitenta.

Od konce obdobi, za které byly uvefejnény Emitentovy financni tdaje, do dne vyhotoveni tohoto
Prospektu nedoslo k zddné podstatné zméné finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, kter4 jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji nasledujici potencialni skutecnosti:

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné — Existuje riziko, Ze dluZnici Emitenta fadné
a vc¢as neuhradi své dluhy viici Emitentovi. Kreditni zavislost Emitenta na Skupiné existuje jiz
k datu vyhotoveni Prospektu, nebot’ Emitent poskytl nékterym spole¢nostem ze Skupiny Gvéry
¢i zapajcky jiz v minulosti. Vzhledem k tomu, Ze Emitent pouzije prosttedky ziskané z Emise k
vnitroskupinovému financovani, bude schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopisti zaviset na
schopnosti ptislusnych spole¢nosti ze Skupiny splacet své dluhy vi¢i Emitentovi.

Riziko likvidity z diivodu sekundarni zavislosti — Emitent je vystaven riziku likvidity
z dGivodu sekundarni zavislosti, coz pfedstavuje riziko, ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych splatnych dluhd, pokud dojde k vypadku se splacenim jakékoliv pohledavky
od jeho vefitel ze Skupiny. V takovém piipadé by nedostatek likvidity Emitenta mohl mit
negativni vliv na splaceni splatnych dluhti z Dluhopist.

3. Kli¢ové informace o Dluhopisech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisi?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy S pevnym urokovym vynosem ve vysi 7,35 % p.a., v predpokladané
celkové jmenovité hodnoté Emise do 500 000 000 K¢ s moznym navySenim jmenovité hodnoty
az do vyse 1 000 000 000 K¢, splatné v roce 2029, ISIN CZ0003565251. Kazdy z Dluhopist je
vydavan ve jmenovité hodnoté 10 000 K¢&. Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt vydany,
je 50 000 kusii v piipadé, Ze celkova jmenovita hodnota Emise nepiesahne 500 000 000 K¢&, nebo
100 000 kusu v ptipadé, ze celkova jmenovita hodnota bude navysena na 1 000 000 000 K¢.
Datum emise je 17. fijna 2024. Dnem koneéné splatnosti dluhopist je 17. #ijna 2029.
Dluhopisy jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich
predpist (Zakon o dluhopisech). Emitent hodla vydat Dluhopisy jako tzv. ,,zelené dluhopisy*,
nebot’ Cisty vytézek z Emise nebo ¢astka odpovidajici jejich Cistému vynosu bude vyluéné
pouzita k vnitroskupinovému financovani spole¢nosti ze Skupiny, které ho nasledné pouziji na
financovani Zelenych projektti dle Rdmce zelené¢ho financovani.

Ména
Dluhopist

Koruna ¢eska (CZK)

Popis prav
spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopisti plynouci z Dluhopisi upravuji Emisni
podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné splatnosti dluhopisi a pravo
na vynos z Dluhopisi. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni DIuhopisti nebo k odkoupeni
Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove.
S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schizich Vlastniki dluhopist
v piipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi
podminkami.

Schtize Vlastniki dluhopistt miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce a povérit jej v souladu s pravnimi predpisy spolecnym uplatnénim prav
u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopist.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Zadat odkoupeni Dluhopisit Emitentem v piipadé, Ze dojde
ke Zméné ovladani, a pravo zadat pred¢asné splaceni Dluhopist, pokud nastane a trva Piipad
poruseni a v piipad€ netdasti na hlasovani nebo hlasovani proti zménam Emisnich podminek na
schiizi Vlastnikt dluhopisa.

Emitent ma pravo (i) k 17. fijnu 2028 (pouze k tomuto dni) piedCasné splatit v§echny dosud
nesplacené Dluhopisy; a (ii) po¢inaje 17. dubna 2029 (vcetn€) piedcasné splatit vsechny dosud
nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni (body (i) a (ii) jako Den pfedcasné splatnosti),
pfi¢emz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud toto oznami Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji 40
(Ctyficet) dni pied pfisluSnym Dnem ptedcasné splatnosti.




Emitent je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, ptislusny alikvétni
urokovy vynos pripadajici na vysi predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisid ke Dni
pred¢asné splatnosti, a, v piipadé predéasného splaceni dle bodu (i) vyse, mimofadny vynos ve
vys§i 1 % jmenovité hodnoty Dluhopist. V pfipadé pied¢asného splacené dle bodu (ii) vyse
nebude vyplacen zadny mimotadny vynos

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak ziskat za jakoukoli cenu.

Poradi Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé
prednosti Finan¢ni zarukou, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
Dluhopisi mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim
v piipadé nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym zplisobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou
platebni téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.
neschopnosti

Emitenta

Prevoditelnost Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
Dluhopisi piedpisiim, mohou byt v souladu s Emisnimi podminkami pfevody pozastaveny.

Vynos Dluhopisy jsou Gro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,35 % p.a.

Dluhopisi Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé ptilroéni Vynosové obdobi zpétng, vzdy k 17. dubnu

a k 17. tijnu kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty uroku je 17. dubna 2025.

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Prijeti
Dluhopisii na
regulovany ¢i
jiny trh

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozddd o piijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu
emise.

3.3 Je za Dluhopisy poskytnuta zaruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkami zaji$tény finanéni zarukou (Finané¢ni
zaruka) vzniklou na zaklad€ zaru¢ni listiny (Zaruéni listina) vystavené spolecnosti Trigema
Real Estate a.s. se sidlem, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 — Stodulky, ICO 289 79 141,
vedenou u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 15657.

dluhti z Dluhopisti nebo dluht souvisejicich s nimi). Rucitel se zavazuje Vlastnikiim dluhopist,
ze kdykoli Emitent nezaplati jakoukoli ¢astku Zaru¢enych dluhut k jejich splatnosti nebo piipadné
v dodate¢né lhite pro zaplaceni, Rucitel bezodkladné, a v kazdém piipadé na pisemnou vyzvu
Vlastnika dluhopist, tomuto Vlastnikovi dluhopisti zaplati piislusnou ¢astku tak, jak ma byt
zaplacena Emitentem podle Emisnich podminek.

Pro tGgely Zaru¢ni listiny se Zaruéenymi dluhy rozumi (a) dluhy Emitenta splatit jmenovitou
hodnotu kazdého Dluhopisu vlastnéného Vlastnikem dluhopisii véetné pfirostlého a
nevyplaceného Grokového vynosu a mimofadného vynosu, (b) dluhy Emitenta vyplyvajici z jeho
povinnosti odkoupit Dluhopisy podle ¢lanku 6.5 Emisnich podminek, (c) dluhy Emitenta z
bezdivodného obohaceni vzniklého vuci pfislusnému Vlastnikovi dluhopistt nebo Jinému
véfiteli v disledku toho, Ze ur¢ity Dluhopis nebo Dluhopisy budou zruseny nebo jinak zaniknou
véetné piipadu, kdy se Dluhopis stane neplatnym, nevymahatelnym nebo netéinnym a (d) dluhy
Emitenta pfedstavujici jakoukoli penézitou sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopist fadné a
véas, at’ uz se jedna o existujici dluhy Kk datu vystaveni Zaruéni listiny, nebo se jedna o dluhy
vznikajici kdykoliv v budoucnu do 31. 12. 2039. Celkova maximalni ¢astka Zarucenych dluhii
podle Zaru¢ni listiny je 2 000 000 000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun ¢eskych).

Popis Rucitele

Rucitelem je spole¢nost Trigema Real Estate a.s., se sidlem, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5
— Stodiilky, ICO 289 79 141, LEI: 315700EVRO96S5H9R408, vedena u Méstského soudu v
Praze pod sp. zn. B 15657.

Rucitel byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Ruditele.
Pfedmétem podnikani Rucitele je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona a pronajem nemovitosti, byt a nemovitych prostor. Rugitel zastiesuje
aktivity Skupiny v oblasti developmentu, projektové ¢innosti ve vystavbé a realitni ¢innosti.
Rucitel se pti své podnikatelské ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména Obcanskym
zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich a Zivnostenskym zakonikem.

Spoleénosti ze Skupiny se dale tidi pfedev§im zakonem ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich piedpisi (Stavebni zakon), zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdgjsich ptedpist (Spravni #ad) a zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich piedpisi (ZPVZP).

Popis Skupiny

Skupinu tvoti Emitent, Rucitel a jeho Dcetiné spole¢nosti.




Dcefinymi spole¢nostmi Rucitele jsou Trigema Development s.r.o., Trigema Projekt Smichov
s.r.o., Trigema Projekt Branik a.s., Trigema Projekt Fragment s.r.o., Trigema Stodulky a.s.,
Trigema Projekt Omega s.r.o., Trigema Projekt s.r.o., Trigema Projekt Skvriiany s.r.o., Trigema
Projekt Reporyje s.r.o., Trigema Projekt Kappa s.r.o., Trigema Projekt Beta s.r.o0., Trigema Real
Estate Finance a.s., Butovice centrum s.r.o., Lihovar Property s.r.o., Paprsek Property s.r.o.,
Trigema Textilka Rokytnice s.r.o., Lihovar Property Stied s.r.o, a Vinafstvi Property s.r.o.
Dcetiné spolecnosti s vyjimkou Emitenta a Trigema Development s.r.o. jsou G¢elové spole¢nosti
(SPV) zalozené specialné pro kazdy reziden¢ni projekt.

Konsolidované
kli¢ové finan¢ni
informace o
Ruditeli a
Skupiné

Nasledujici tabulky uvadi ptehled klicovych finan¢nich udajii Ruditele.

Vykaz zisku a ztrat (V tis. K¢, za obdobi):

2022 1-6/2023 2023 1-6/2024
Provozni vysledek hospodareni 527 212 135 537 419 878 173780
Rozvaha (v tis. K¢, ke dni):
31.12. 30. 06. 31. 12. 30. 06.
2022 2023 2023 2024

Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 3230825 | 3924680 | 4329746 | 4303329

zavazky plus kratkodobé zavazky

minus penézni prostiedky)
Pi‘ehled o penéZnich tocich (v tis. K&, za obdobi):

2022 1-6/2023 2023 1-6/2024
Cisté penézni toky z provozni -248 969 -391 684 -995 830 401 490
¢innosti
Cisté penéZni toky z finan&ni 660 077 738 662 1139138 -210 232
¢innosti
Cisté penézni toky z investi¢ni -414 606 -172 200 -262 410 -44 417
¢innosti

Uvedené uéetni tdaje vychazi z hodnot obsazenych v (i) auditovanych konsolidovanych ti¢etnich
zavérkach Rugitele, sestavenych dle Ceskych uéetnich standardd, za roky 2022 a 2023 a dale v
(i1) neauditovanych konsolidovanych mezitimnich ucetnich zavérkach Rucitele za prvni pololeti
rokt1 2023 a 2024.

Auditor Rucitele ovétil auditované konsolidované ucetni zavérky Ruditele, sestavené dle
Ceskych tcetnich standardd, za roky 2022 a 2023 a vydal k uvedenym zavérkam vyrok ,bez
vyhrad®. Od data posledni auditované konsolidované ucetni zadvérky Rucitele nedoslo k zadné
podstatné negativni zméné ve vyhlidkach Rucitele.

Od konce obdobi, za které byly uvefejnény finanéni udaje Rucitele, do dne vyhotoveni tohoto
Prospektu nedoslo k zadné podstatné zméné financni nebo obchodni situace Rucitele.

Hlavni rizika
vztahujici se
k Ruditeli a ke
Skupiné

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné zahrnuji pfedevs§im nasledujici potencialni
skutecnosti:

Riziko spojené s dopady klimatické politiky EU na sektor stavebnictvi — Uplatnéni zelenych
opatteni v ramci klimatické politiky EU mtze zvysit naklady na vystavbu rezidencnich projekti
Skupiny. Tato opatieni zavadéji piisnéjsi pozadavky na energetickou Uc¢innost a vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie, coz zvysuje investi¢ni naklady Skupiny pfi realizaci rezidencnich
projektti. Vyssi naklady na vystavbu mohou vést ke zvysSeni cen nemovitosti a snizeni poptavky,
coz negativné ovlivni vynosnost projektii Skupiny a schopnost Emitenta a Rucitele splacet své
zavazky souvisejici s Emisi.

Riziko spojené s valkou na Ukrajiné — Valka na Ukrajin€ je jednim z vyznamnych divodi
ristu cen energii a materialu, coz muze negativné ovlivnit vynosnost jednotlivych projekti
spole¢nosti ze Skupiny, a tim i schopnost Emitenta ¢i Ruéitele plnit své dluhy souvisejici s Emisi.
Kreditni riziko — Skupina je vystavena kreditnimu riziku svych dluznikt, kdy odbératelé,
najemci a dalsi zakaznici fadné a véas neuhradi své dluhy. V pfipadé neuhrazeni pohledavek
odbérateli dochazi k ohrozeni splatnosti pajcek a vyplaté dividend. To maze vést k nedostatku
finan¢nich prostfedki pro dalsi financovani projektt.

Riziko likvidity — Skupina je vystavena riziku, Ze nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych
splatnych dluhti. Nedostatek disponibilnich zdroji mize negativné ovlivnit podnikani Skupiny,
jeji ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.
Riziko zmén trokovych sazeb — Vykyvy na trhu urokovych sazeb mohou nepfiznivé ovlivnit
naklady na dluhové financovani, jakoz i realnou hodnotu Grokovych zajistovacich transakci.

v

Finan¢ni zaruky.
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Cenové riziko — Skupina je vystavena rostoucim cenam materialu, praci a energii. Pokud by byla
Skupina nucena hradit stale vy$$i ceny pii vystavbé nemovitosti, mohla by mit tato skute¢nost
zprostiedkované negativni vliv na hospodaiské vysledky Skupiny, a potazmo ina schopnost
Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.

Pravni riziko — Developerské aktivity Skupiny mohou byt negativné ovlivnény zménami
predpist tykajicich se uzemniho planovani nebo povolovani staveb. Skupina je téz vystavena
riziku nepfedvidatelného rozhodovani pfislusnych organti v dusledku neexistujici vykladové
praxe a také riziku prodluzovani lhit pro vydani rozhodnuti ze strany piislusnych organd.
Emitent povazuje toto riziko za obzvlasté vyznamné ve vztahu k (i) Novému stavebnimu zékonu,
a (i) k nové ucinnému zakonu ¢. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim stanovisku, ke
kterym dosud neexistuji praktické zkuSenosti s jejich aplikaci dotéenymi organy a lze ocekavat,
ze pii jejich aplikaci bude dochazet k problémim, které mohou vést k prodlouzeni stavebnich a
souvisejicich fizeni.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedev§im nasledujici pravni a jiné
skutecnosti:

Riziko nesplaceni — Dluhopis je investi¢ni nastroj, ktery ptedstavuje dluh Emitenta, a jako
takovy podléha riziku nesplaceni. Nelze proto spolehlivé zarucit, ze Emitent v budoucnu bude
schopen uroky ¢i jmenovitou hodnotu Dluhopist v pIném rozsahu splatit.

Absence pojisténi pohledavek z Dluhopisti — Pohledavky investorti vyplyvajici z Dluhopisti
nejsou kryty zadnou formou soukromého nebo vetejného pojisténi. V piipadé nesplaceni
Dluhopisti se tak investofi nebudou moct obratit na Garan¢ni fond obchodnikli s cennymi papiry
ani jiny podobny fond nebo subjekt.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP — Bez ohledu na pfijeti Dluhopist k obchodovani
na tomto regulovaném trhu, nemlze existovat ujiSténi ohledné existence a trvani docasné
likvidniho sekundarniho trhu s dluhopisy.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisti — Vedouci spolumanazeii budou opravnéni
objem Dluhopisti uvedeny v objednavkach investort podle svého vyhradniho uvéazeni kratit,
pticemz piipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu vracen na tucet
investora. V pfipad¢ zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskutecnit
investici do Dluhopist v ptivodné zamysleném objemu.

Omezeni vySe zajiSténych dluhu — Odpovédnost Rucitele na zdkladé Financni zaruky je
omezena do vyse 2 000 000 000 K¢. Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si tak méli
byt védomi, Ze toto omezeni by mohlo mit nepfiznivy dopad na maximalni ¢astku, kterou mohou
spolu s ostatnimi Vlastniky dluhopisti a Jinymi véfiteli (v piipadé neplatnosti Dluhopist) z titulu
prava na plnéni z Finanéni zaruky obdrzet.

4, Kli¢ové informace o verejné nabidce Dluhopisu a jejich prijeti kK obchodovani na regulovaném trhu

4.1 Za jakych

odminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné
podminky
veiejné nabidky

DIuhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Vedoucich spolumanazeri v ramci
vefejné nabidky podle &lanku 2 pism. d) Natizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi
od 9. zaii 2024 do 4. zaii 2025 (v¢etng). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo v
transich.

Podminkou tucasti na vefejné nabidce je prokdzani totoznosti investora platnym dokladem
totoznosti a prokazani, ze ma investor dostatecné penézni prostiedky pro koupi pozadovaného
poctu Dluhopisi.

V souvislosti s podanim objednavky maji investofi vzdy povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou
S piislusnym Vedoucim spolumanazerem smlouvu, mj. za ucelem otevieni majetkového Gctu
Vv evidenci investi¢nich nastroji vedené Centralnim depozitaifem (pokud jiz nemaji otevieny
majetkovy ucet u jiného ucastnika Centralniho depozitafe) nebo vedeni podobné evidence
cennych papird u pfislusného Vedouciho spolumanazera a podani pokynu na obstarani ndkupu
Dluhopist, ptipadné mohou byt prislusnym Vedoucim spolumanazerem vyzvani k predlozeni
dal$ich potfebnych dokumentl a identifika¢nich dajti, aby mohli byt vedeni jako klienti.
Podminkou nédkupu Dluhopisti od Vedoucich spolumanazerti je uzavieni smlouvy o poskytovani
investi¢nich sluzeb mezi investorem a ptisluSnym Vedoucim spolumanazerem a podani pokynu
na obstarani nakupu Dluhopistu podle této smlouvy. V ramci vetejné nabidky bude piislusny
Vedouci spolumanazer pfijimat pokyny prostiednictvim svého tstiedi v Praze.

Ocekavany
casovy rozvrh
verejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 9. zati 2024 do 4. zati 2025 (véetng).
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Informace

0 prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovéni na
Regulovaném trhu BCPP a piedpoklada, ze Dluhopisy budou ptijaty k obchodovéni nejpozdéji
k Datu emise, tj. 17. fijna 2024 a budou obchodovany v souladu s piislusnymi pravidly
Regulovaného trhu BCPP.

Po piijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a
obchody s nimi vyporadavany v K¢. Vyporadani upisu Dluhopist bude probihat formou DVP
(delivery versus payment) prostiednictvim Centralniho depozitaie, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zplisobem v souladu s pravidly a
provoznimi postupy Centralniho depozitate a ve lhitach stanovenych témito pravidly a
provoznimi postupy. Upis Dluhopisit lze vypotadat v Centrdlnim depozitiii pouze
prostiednictvim ucastnika Centralniho depozitare.

Plan distribuce
Dluhopisii

Emitent zamysli prostiednictvim Vedoucich spolumanazert nabizet Dluhopisy v rdmci vefejné
nabidky viem kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investoriim
(a ptipadné také dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a zvefejnit prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investoti v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prostiedkii ddlkové komunikace a
vyzvani k podéani objednavky ke koupi Dluhopisi (Objednavka).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena.
Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem
v Objednavce je omezen piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisii nabizenych
pfislusnym Vedoucim spolumanazerem. Jestlize objem Objednavek piekro¢i objem Emise, je
ptislu$ny Vedouci spolumanazer opravnén jim piijaté Objednavky investorti kratit podle své
uvahy s tim, Zze piipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet
ptislusného investora za timto Gcelem sdéleny piislusnému Vedoucimu spolumanazerovi.
Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopisi piidélend jednotlivému investorovi bude uvedena
V potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které pfislusny Vedouci spolumanazer doruci
investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pied dorucenim tohoto potvrzeni
nemuze investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopist ptipadné vydavanych po Datu emise bude ur¢en Vedoucimi
spolumanazery na zakladé aktualnich trznich podminek a bude-li to relevantni, bude dale
pfipocten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos. Aktualni vySe Emisniho kurzu bude zveiejnéna
na internetovych strankach Vedoucich spolumanazertt Www.csob.cz, v sekci Povinné informace,
v éasti Emise cennych papirii (https://www.csob.cz/portal/csob/emise-cennych-papiru/trigema)
(v pripadé CSOB) a www.kb.cz, v sekci O bance, Povinné uverejiiované informace, Informace o
cennych papirech, Dluhopisy klientii Komercni banky (v pripadé Komercni banky).

Odhad
celkovych
nakladd
spojenych

S Emisi nebo
nabidkou

Emitent o¢ekava, Ze celkové naklady ptipravy Emise, véetné provizi, poplatki a dalsich nakladi,
nepievysi (i) 3,65 % z celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez piipadného
navyseni (tj. 18 235 000 K¢&), resp. (ii) 3,61 % z celkové jmenovité hodnoty Emise v pfipadé
vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty Emise, v¢etné piipadného navyseni (tj. 36 060
000 K&). Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celkové piedpokladané
jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navyseni) bude 481 765 000 K¢&, resp. 963 940
000 K¢ pii maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostfednictvim CSOB v Ceské republice mohou byt
investorovi uctovany poplatky, které nepfevysi 2 % z celkové jmenovité hodnoty nabyvanych
Dluhopisii. Skute¢na vyse poplatkii bude uvedena v produktové brozufe, termsheetu nebo bude
sdélena klientovi pted podanim pokynu nebo bude uvedena v pokynu. Poplatky podle aktualniho
standardniho  ceniku CSOB lze nalézt na internetovych strankach CSOB
https://www.csob.cz/portal/documents/10710/15006994/mifid-naklady-a-poplatky.pdf.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim Komeréni banky v Ceské republice budou
investorovi do Dluhopisi Gi¢tovany poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného
Dluhopisu. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u banky, bude dle aktudlniho ceniku
uvedeného na internetovych strankach www.kb.cz, v sekci ,,Ceny a sazby, Sazebniky KB,
Obcané®, hradit bézné poplatky banky za vedeni cennych papirt. Naklady za vedeni cennych
papiru ¢ini k datu Prospektu 0,02 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty DIuhopist na takovém
uctu (plus ptipadna DPH), minimalné vsak 15 K¢ mésicné.

Investor miize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo
prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani
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obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou jako poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho Gctu, za
obstarani prevodu Dluhopist, sluzby spojené s tischovou DIuhopist, resp. jejich evidenci, apod.

4.2

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o p¥ijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Vedoucich spolumanazert, kterymi jsou
CSOB a Komeréni banka. Vedouci spolumanaZery je mozné kontaktovat v piipadé CSOB na
telefonnim ¢isle +420 800 300 300 nebo prostiednictvim emailové adresy info@csob.cz a
Vv ptipad¢ Komer¢ni banky na telefonnim ¢isle +420 222 008 522 nebo prostiednictvim emailové
adresy corporatefinance@kb.cz.

Vedouci spolumanazeti jsou bankami a pii své Cinnosti se Fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy,
zejména Obcanskym zédkonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zédkonem ¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdgjsich predpisti (Zakon o bankach) a zdkonem ¢. 256/2004 Sb., 0
podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich piedpist (ZPKT).

Popis osoby,
ktera bude
Zadat o pFijeti k
obchodovani na

Emitent prostiednictvim Kotaéniho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP. Kota¢nim agentem je CSOB. Kota¢ni agent je bankou a pii své
¢innosti se fidi Ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména Obcanskym zikonikem, Zakonem o
obchodnich korporacich, Zakonem o bankach a ZPKT.

regulovaném
trhu
4.3 Proc je tento Prospekt sestavovan?

Pouziti vynost a
odhad cisté
¢astky vynosi

Cisty vytézek Emise nebo &astka odpovidajici jejich Gistému vynosu bude vyluéné pouzita
k vnitroskupinovému financovani spole¢nosti ze Skupiny, které ho nasledné pouziji na
financovani Zelenych projektd spadajicich do kategorie zelené budovy, obnovitelné zdroje,
energeticka efektivita, ekologicky u¢inné vyrobky, vyrobni technologie a procesy a ob&hové
hospodafstvi, udrzitelné hospodareni s vodou a odpadnimi vodami a nakladani s odpady a u¢inné
vyuzivani zdroju, to v§e dle Ramce zeleného financovani. Emitent ocekava, ze na financovani
Zelenych projekti bude pouzito 100 % z ptedpokladaného Cistého vytézku Emise.

Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pii vydani celkové piedpokladané jmenovité
hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navyseni) bude 481 765 000 K¢, resp. 963 940 000 K¢ pii
maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.

Zpisob
umisténi
Dluhopisi

Dluhopisy budou umistény Vedoucimi spolumanazery na trh. Vedouci spolumanazefi se
zavazali vynalozit veskeré usili, které po nich lze rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich
investort do DIuhopisti a umisténi a prodeji Dluhopist témto investorim. Nabidka Dluhopist
tak bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts” bazi, tj. Vedouci spolumanaZefi nepiebiraji v souvislosti
s Emisi vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy umistit koncovym investortim.

Stiret zajmu
osob
zucastnénych
na Emisi nebo
nabidce

Podle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce DIluhopist, vyjma Vedoucich spolumanazerii, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery
by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku DIuhopisii podstatny.

CSOB piisobi té7 v pozici Administratora a Kotaéniho agenta.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisii by se méli peclivé seznamit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdajemciim o upis ¢i koupi Dluhopisii, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu by mély byt kazdym zdjemcem o upis ¢i koupi Diuhopisit predem
peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, nakup, drzba a piipadny dal§i prodej Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik (v&etné rizika ztraty celé
investice), pficemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena niZe v této kapitole. Nize uvedeny
text nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek DIuhopisii nebo
udaji uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakékoli prava nebo zévazky vyplyvajici z Emisnich
podminek a v zadném pfipad¢ neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemct
0 upsani nebo koupi Dluhopisii by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na
podminkach nabidky Dluhopist, a pfedev$im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopis
provedené ptipadnym investorem a/nebo jeho pravnimi, dafiovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich po nejméné
vyznamné.

Pojmy s pocate¢nim velkym pismenem, které jsou pouzity niZe, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.

1. Rizikové faktory vztahujici se K Emitentovi

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, ze dluznici Emitenta fadné a v€as neuhradi své dluhy viici Emitentovi. Kreditni zavislost
Emitenta na Skupin¢ existuje jiz k datu vyhotoveni Prospektu, nebot’ Emitent poskytl nékterym spole¢nostem
ze Skupiny Gvéry ¢i zapijcky jiz v minulosti. Vzhledem k tomu, ze Emitent pouzije prostiedky ziskané z
Emise dluhopist k vnitroskupinovému financovani, bude schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopisi
zaviset na schopnosti dotcenych spolecnosti ze Skupiny splacet své dluhy vici Emitentovi. Pohledavky
Emitenta vii¢i spoleénostem ze Skupiny mohou byt podifizené pohledavkam jinych osob vici spoleénostem
ze Skupiny, pfedev§im pohledavkam vzniklym v souvislosti s externimi Gvéry nebo zapijckami. Vzhledem
k zavislosti Emitenta na Skupin¢ se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopist mohou
nepiiznivé projevit i veskera rizika na strané Rucitele, resp. Skupiny, ktera jsou popsana v sekci 2 (Rizikové
faktory vztahujici se k Ruciteli a Skuping).

Emitent je spoleCnost zalozena za ucelem ziskavani finan¢nich prostfedkti a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani, ktera nevykonava jinou podnikatelskou Cc¢innost, a nemize proto
z jinych vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluhi z Dluhopist. Riziko kreditni
zévislosti Emitenta na Skupiné proto miiZze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Nasledujici tabulka ukazuje piehled zaptijéek poskytnutych Emitentem k datu Prospektu:

Vydluzitel Vyse zapujc¢ky od | Splatnost Vyse urokové | PodFizenost
Emitenta do sazby

Trigema Real | 1372931836 K¢ | 31.12.2029 | 9,1 % p.a. Nepodtizena pijcka

Estate a.s.

Riziko likvidity z divodu sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven riziku likvidity z divodu sekundarni zavislosti, coZ pfedstavuje riziko, Ze Emitent nebude
mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych dluhl, kdyZz dojde k vypadku se splacenim jakékoliv
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pohledavky od jeho véfiteli ze Skupiny. V takovém piipadé by Emitentiv nedostatek likvidity mohl mit
negativni vliv na jeho schopnost splatit Dluhopisy.

Nasledujici tabulka ukazuje vybrané udaje z uletnich zavérek Emitenta tykajici se jeho dosavadniho
nakladani s penéznimi prostfedky a mnozstvi jim poskytnutych kratkodobych zavazkd a drzenych

kratkodobych pohledavek (v tis. K¢):

31. 12. 30. 06. 31. 12. 30. 06.
2022 2023 2023 2024
Vyse penéznich prostiedki 45 267 49 363 660 99
Kratkodobé zavazky 530 459 536 214 55 661 721 283
Kratkodobé pohledavky 117 832 6 836 789 761 582 907

Provozni riziko z divodu sekundarni zavislosti na Skupiné

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury Skupiny. Mozné
selhani nékterych prvka ¢i celé infrastruktury by mélo zasadni negativni vliv na hospodaiskou ¢innost
a spravu Emitenta. V disledku toho by mohlo dojit k dotéeni jeho povinnosti v¢as splacet dluhy z Dluhopist.
Emitent je taktéZ vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Rucitele a Skupiny, véetné
rizik tykajicich se trhu rezidenéniho bydleni a aktivit pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny, které jsou na tomto
trhu aktivni.

Zpiisob pouZiti prostiedku ziskanych z emise Dluhopistu

Cisty vytézek Emise nebo ¢astka odpovidajici jejich ¢&istému vynosu bude vyluéné pouzit
k vnitroskupinovému financovani spole¢nosti ze Skupiny, které ho nasledné pouZiji na financovani zelenych
"udrzitelnych" projektti spadajicich do kategorie zelené budovy, obnovitelné zdroje, energeticka efektivita,
ekologicky ucinné vyrobky, vyrobni technologie a procesy a obéhové hospodarstvi, udrzitelné hospodateni s
vodou a odpadnimi vodami a nakladani s odpady a G¢inné vyuzivani zdroja, véetné vystavby reziden¢nich a
komer¢nich udrzitelnych nemovitosti, mezi které spadaji aktudlné zahajované dals$i etapy projektu Lihovar

r~Nr

v kapitole X. (Informace o Ruditeli).
Riziko sti‘etu zajmu

Ke dni vypracovani Prospektu je jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta Ing. Marcel Soural, ktery je zarovefi
predsedou predstavenstva Rucitele a clenem vedoucich organt v dalSich spolecnostech ve Skupiné
(podrobngji v kapitole X. (Informace o Ruéiteli) v bod¢ 10. (Spravni, fidici a dozoréi organy Rucitele)).
Z toho duivodu mize dojit ke stfetu zajmd, jelikoz ve vedeni Emitenta je osoba, ktera je ve vedeni spolecnosti
ze Skupiny, jimz Emitent pjcuje své financni prosttedky. Zajmy spolecnosti ze Skupiny mohou byt rozdilné
od zajmi Emitenta. Ackoliv Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fddnou spravu a fizeni Emitenta, které
stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, je zde i nadale riziko stietu zajmi, které by mohlo
mit negativni vliv na Emitenta.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné

Finan¢éni rizika

Financ¢ni rizika ve vztahu k Ruciteli a Skupin€ zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity a riziko zmén
urokovych sazeb.
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Kreditni riziko
Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena v pfipade, ze
dluznici, napt. odbératelé, kupujici byt a najemci, fadné a v¢as neuhradi své dluhy vici Skuping. Kreditni

riziko je dusledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skupiné finan¢ni pohledavky.

Nasledujici tabulka ukazuje tidaje z konsolidovanych ucetnich zévérek Rucitele tykajici se hodnoty

pohledavek (v tis. K¢).

31.12. 2022 30. 06. 2023 31.12. 2023 30. 06. 2024
Kratkodobé pohledavky 48 771 68 651 40 650 54 982
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0
Pohledavky po splatnosti 2614 6 015 7671 7847

Kreditni riziko miiZze negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky. Z pohledavek po
splatnosti ve vysi 7 671 tis. K&, které Rucitel vykazal v konsolidované cetni zavérce k 31. 12. 2023, bylo
k datu tohoto Prospektu uhrazeno 7 354 tis. K¢.

K fizeni kreditniho rizika Skupina vyuZziva pfi prodeji bytovych jednotek splatkovych kalendéfd, v ramci
kterych kupujici vzdy hradi 100 % kupni ceny pfed predanim bytu a pievodem vlastnictvi k nému.
U dlouhodobych najmi bytovych a nebytovych jednotek je od najemct vybiran zajistovaci vklad standardné
ve vysi tii mésicnich ndjmt a plateb za sluzby s ndjmem spojené. V piipadé neuhrazeni pohledavek
odbératelem (zejména kupujicimi bytd) spole¢nosti ve Skupin€¢ dochazi k ohroZeni splatnosti ptjcky
poskytnuté Rucitelem a vyplaté dividend. To mize vést k nedostatku financnich prostfedk pro dalsi
financovani projekta.

Riziko likvidity

Skupina je vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, Ze Skupina nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych splatnych dluhti, napt. dluhti vii¢i dodavatelim a zaméstnanctim.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele tykajici se stavu penéznich
prostiedkt a kratkodobych zavazk (v tis. K¢).

31.12.2022 | 30.06. 2023 | 31.12.2023 | 30. 06. 2024
PenéZni prostiredky 197 897 372 675 78 795 225 636
Kratkodobé zavazky 1428 641 1483619 602 154 1701 702
Kratkodobé pohledavky 48 771 68 651 40 650 54 982

Nedostatek disponibilnich zdroji do budoucna vSak mlize negativné ovlivnit podnikéni Rucitele a Skupiny,
jeji ekonomické vysledky, finanéni situaci, a v kone¢ném dusledku schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni
zaruky.

Riziko zmén tirokovych sazeb

Podnikani Skupiny je vystaveno riziku kolisani trokovych sazeb, kdy trocena aktiva a pasiva nabyvaji
splatnosti nebo jsou pfecenéna v rizné dobé nebo v rizné vysi. Nartst urokovych sazeb je zaroven nariistem
finan¢nich nakladl, a zdrazuje tak i Cinnosti vystavby, kterd byva z podstatné casti financovana cizim
kapitdlem. Urokové riziko souvisi zejména s dlouhodobymi uvéry a puajckami. Skupina vyuZiva na
financovani svych investi¢nich a rozvojovych aktivit zdroje externiho dluhového financovani i financovani
od ovladajici osoby. Financovani od ovladajici osoby probiha na zakladé fixni marze, ktera je prib&zné
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revidovana na zaklad¢ vyvoje trhu. Dlouhodobé bankovni uvéry jsou nastaveny na fixni marzi a IM PRIBOR
nebo 3M PRIBOR.

Nasledujici tabulka ukazuje zavazky Grocené pohyblivou urokovou sazbou Skupiny k datu tohoto Prospektu.

Zustatek v tis.

Dluznik Véritel Splatnost Ukel Urokova sazba K¢

Trigema Real e 12 Emise dluhopist,
Estate Finance lerZﬁflfso 27.1.2025  ISIN: g'\?”' ;R'EOR ¥ 400 000
as. uhopisu CZ0003537367 © 70 p-a

i ) Ceskoslovenska
Trigema Projekt 1\ ‘dnibanka,  15.11.2024  Pieklenovaci aver M PRIBOR+ 45 000
Omega s.r.o. as 2,0% p.a.

. . Ceskoslovenska
Trigema Projekt - & ‘dnibanka,  02.01.2026  Akvizicniaver 1M PRIBOR+ 194 500
Smichov s.r.o. as 2,0% p.a.

] Ceskoslovenska
ITigema obchodni banka,  30.09.2027  Projektovy tver M PRIBOR+ 595 200
Stodilky a.s. as 1,5% p.a

. Ceskoslovenska
Lihovar obchodni banka, 3042029  Investiéniavér oM PRIBOR# 264 768
Property s.r.o. as 1,9%p.a.

Vykyvy na trhu urokovych (podkladovych) sazeb mohou neptiznivé ovlivnit naklady na dluhové financovani,
jakoz i redlnou hodnotu trokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné¢ mohlo neptiznivé ovlivnit zisk
a vlastni kapital Rucitele a Skupiny, jakoz i schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.

U dlouhodobych projektti investicniho charakteru Skupina standardné vyuziva bankovni zajisténi tirokového
rizika formou trokového swapu.

Cenové riziko

Skupina podniké v oblasti developmentu nemovitosti, projektové Cinnosti ve vystavbé a realitni Cinnosti a
jeji hospodaiské vysledky jsou zprostfedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a souvisejicich
praci, vysi cenové hladiny nemovitosti a najemného. Pokud by byla Skupina nucena hradit vyssi ceny pfi
vystavbé nemovitosti nebo pokud by doslo ke snizeni cenové hladiny nemovitosti a najmt, mohla by mit tato
skute¢nost zprosttedkované negativni vliv na hospodarské vysledky Skupiny, a potazmo i na schopnost
Ruéitele plnit dluhy z Finanéni zaruky. V soucasnosti Skupina nepozoruje na zadném z realizovanych
projektli vyznamny nartst stavebnich ndkladii v porovnani s ndklady planovanymi v podepsanych
kalkulacich projekti. Zarovenn Skupina nesniZuje prodejni ceny v nabizenych projektech, v souladu
s vyvojem reziden¢niho trhu v Praze (hlavni trh Skupiny), kde byly v prib&hu 2. ¢tvrtleti roku 2024 ceny
dostupnych bytt stabilni na trovni kolem 157 tis. K&/m?2. Naproti tomu primérna prodejni cena byt v Praze
poklesla na uroven okolo 147 tis. K&/m2, coZz v meziroénim srovnani predstavuje 2,6% pokles. Spole¢né se
stabilizaci cen zaroven roste mezikvartalné troven cen najemnich byt (o 2,7 % za 2. ¢tvrtleti roku 2024
V porovnani s pfedchozim ¢tvrtletim), a Skupina ocekava, Ze tento trend bude nadale pokracovat.
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Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem ¢i Rucitelem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta ¢i Rucitele, s vyjimkou omezeni podle ¢lanku 4 Emisnich
podminek.

Ukazatel finan¢ni zadluzenosti Skupiny je stanoven vzdy k 30. 06. a k 31. 12. kazdého roku. Na zaklad¢é
nejnovejsich neauditovanych finan¢nich vysledka Skupiny ¢ini ukazatel finan¢ni zadluzenosti Skupiny k 30.
06. 2024 77,5 % (k 31. 12. 2023 ¢inil 77,6 %), piic¢emz velikost vlastniho kapitalu je 1 231 mil. K¢ (k 31. 12.
2023 byla 1 210 mil. K&) a bilan¢ni suma je 5 845 mil. K¢ (k 31. 12. 2023 byla 5 680 mil. K¢&). Zadluzenost
Emitenta stanovena podle IFRS k 30. 06. 2024 ¢ini 98,7 % (k 31. 12. 2023 ¢inila 98,6 %) a je vypoctena
stejnym zpusobem jako Ukazatel finanéni zadluZenosti. Velikost vlastniho kapitalu tvoii k 30. 06. 2024 18,9
mil. K¢ (k 31. 12. 2023 byla 18,1 mil. K¢) a vyse bilan¢ni sumy je 1 422 mil. K¢ (k 31. 12. 2023 byla 1 255
mil. K¢).

Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mize v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipade
insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta
a/nebo Rucitele také roste riziko, Ze se Emitent a/nebo Rucitel mtize dostat do prodleni s plnénim svych dluhd
Z Dluhopist.

Provozni rizika
Riziko spojené s dopady klimatické politiky EU na sektor stavebnictvi:

Uplatnéni zelenych opatieni v rameci klimatické politiky Evropské unie bude mit piimy dopad na nakladnost
reziden¢nich projekti realizovanych Skupinou. Napiiklad nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2018/844 ze dne 30. kvétna 2018 o energetické naro¢nosti budov (EPBD) stanovuje pfisnéjsi pozadavky na
energetickou G¢innost novych a rekonstruovanych budov. Skupina bude muset investovat do technologii a
materialt, které splituji tyto nové standardy, coz povede k vyssim nakladim na vystavbu. Dale také smérnice
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/2001 ze dne 11. prosince 2018 o podpoie vyuZzivani energie z
obnovitelnych zdroji (RED Il) vyzaduje zvyseni podilu obnovitelnych zdroju energie v budovach, coz mize
zahrnovat instalaci solarnich paneld, tepelnych ¢erpadel a dalSich technologii.

Implementace téchto a jinych zelenych opatfeni pravdépodobné povede k ristu nékladd na vystavbu
reziden¢nich projektl. Vyssi ndklady na materialy, technologie a procesy splitujici nové ekologické standardy
se promitnou do celkovych néklada projekta realizovanych Skupinou.

Vyssi naklady na vystavbu se dale promitnou do zvySeni cen nemovitosti. ZvySené ceny rezidenc¢nich
jednotek mohou vést k omezené dostupnosti bydleni pro koncové uzivatele, coz mize negativné ovlivnit
poptavku po novych rezidenénich projektech Skupiny. Omezena poptavka po novych bytovych jednotkach
by mohla negativné ovlivnit trzby a finanéni vysledky Skupiny. SniZzena poptavka po reziden¢nich projektech
mize vést ke sniZzeni poctu nové zahajovanych projektli a tim i ke sniZzeni celkovych pfijmi Emitenta a

Skupiny.

V dlouhodobém horizontu mohou zvysené naklady a snizena poptavka po rezidencnich projektech ovlivnit
schopnost Emitenta generovat dostatecné piijmy na pokryti provoznich nakladl a splaceni zavazka vaci
drzitelim dluhopisti. VySe uvedené faktory mohou zasadné zvysit naklady spolecnosti ze Skupiny, a tim
omezit jejich zisky a schopnost vratit Emitentovi poskytnuté penézni prostiedky, coz mutize ohrozit
Emitentovu schopnost dostat svym zavazkiim z Dluhopist.
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Riziko spojené s valkou na Ukrajiné

Stale trvajici valka na Ukrajiné se sektoru stavebnictvi vyznamné dotyka. Samotnd Ukrajina je dulezitym
exportérem komodit, které jsou nezbytné pro vyrobu nékterych stavebnich materialti. V disledku valky vsak
dochazi a v budoucnu miize dochazet k omezeni dodavek téchto surovin, a tim i k riistu jejich cen.

Dtisledky vojenského konfliktu na Ukrajiné v jeho dosavadni podob€ a intenzité byly k datu Prospektu trhem
nemovitosti absorbovany. V letech 2022 a 2023 se pIné projevily dopady konfliktu, jako je rist cen energii,
prechodny nedostatek a rast cen dalSich surovin a polotovarti véetné stavebnich materialti, coz vedlo k
dlouhodobé vysoké mite inflace a ovlivnilo dostupnost zahrani¢nich pracovniki ve stavebnictvi. Od druhé
poloviny roku 2023 se vsak trh s témito nakladovymi tlaky vyrovnal. Zatimco v prosinci 2022 dosahovalo
meziro¢ni tempo rustu indexu cen stavebnich praci témét 13 %, od dubna 2023 toto tempo vyrazné zpomalilo
a do poloviny roku kleslo na meziro¢nich 5,7 %, zatimco spotiebitelské ceny v cervnu 2023 rostly témét 10%
tempem. Do konce roku 2023 pak inflace cen stavebnich praci poklesla na 2,4 % a v prvnich mésicich roku
2024 se ustalila kolem 2 % a jejich meziroéni riist ¢inil v kvétnu 2024 2,1 %.*

Jeste vyrazngjsi byl tento pokles nakladovych cen u cen materidlovych vstupt stavebni vyroby, konkrétné u
cen stavebnich materiali. Pro bytové budovy pfislusny index cen materialovych vstupti dosahl maxima v
prvnim ¢tvrtleti 2023, nasledné ve zbytku roku mezikvartalné klesal, takze ceny materialovych vstupt ve
¢tvrtém Ctvrtleti 2023 byly mirn€ pod trovni druhého kvartalu 2022.

Potencialnim dasledkem eskalace valky na Ukrajin¢ by mohlo byt obnoveni rstu nakladi na energie a
vstupy, coz by vedlo k posunovani planovanych terminti dokonceni jednotlivych projektt a jejich vyssi
nakladovosti. Hospodarska recese by tak mohla negativn¢ ovlivnit Emitenta prodlouzenim trvani realizace
projektti a snizenim jejich ziskovosti.

Dalsim vyznamnym aspektem valky na Ukrajiné je vyvoj cen zemniho plynu. V zasadé po cely rok 2022
nebylo jisté, zda budou nékteré Clenské staty Evropské unie schopné nahradit vypadky dodavek ruského
zemniho plynu. Tato skutecnost vedla k tomu, Ze od unora 2022 do zati 2022 vzrostla cena zemniho plynu
0 vice nez 200 %.% Vzhledem k tomu, e se zemni plyn ve velkém mnoZstvi spotiebovava pfi vyrobé skla,
cihel ¢&i stfesnich krytin, doslo zprostfedkované k riistu cen i té€chto stavebnich produktd. Dnes je sice cena
zemniho plynu, piedeviim diky jeho dodavkam ve zkapalnéné formé, na piedvalednych Grovnich?,
v budoucnu vsak nelze vyloudit, ze jeho cena opét prudce vzroste.

Valka miuZe téz zpusobit snizeni nabidky pracovni sily, coz muze vést jednak ke zvySovani mezd v sektoru
stavebnictvi, ale pfedevsim K tomu, Ze spole¢nosti ze Skupiny nebudou schopny v pfedpokladaném case, ani
po uplatnéni ptepokladané Casové rezervy, dokoncit stavebni prace a ziskat prostfedky od zajemct
0 nemovitosti v piipadech, kdy je cast plateb odlozena na konec stavebnich praci. Nesplnéni termint
provedeni praci navic mize vést ke vzniku povinnosti k nahradé skody za prodleni nebo povinnosti zaplatit
smluvni pokutu, byla-li sjednana.

Trvéni, vysledek a konecné dopady konfliktu nelze v tuto chvili spolehlivé predvidat, pfi¢emz nelze vyloucit
ani roz$ifeni konfliktu do jinych stati. Tato skutecnost obecné muze vést k nervozit€¢ ve spolecnosti
i hospodafstvi.

Vyse uvedené faktory mohou zasadné zvysit naklady spolecnosti ze Skupiny, a tim omezit jejich zisky
a schopnost vratit Emitentovi poskytnuté penézni prostiedky, coz mize ohrozit Emitentovu schopnost dostat
svym zéavazkim z Dluhopist. V soucasné dob¢ Skupina na realizovanych projektech tato rizika nepozoruje,
na projektech se dafi dodrzovat harmonogramy vystavby, pfipadné se zpozdénim, které se nijak nevymyka

1 Zdroj: https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-cen-vyrobcu-kveten-2024
2 Zdroj: https://www.kurzy.cz/komodity/zemni-plyn-graf-vyvoje-ceny/IMMBtu-czk-2-roky.
8 Zdroj: https://www.kurzy.cz/komodity/zemni-plyn-graf-vyvoje-ceny/IMMBtu-czk-2-roky.
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béznym standardim v oblasti stavebnictvi v minulych letech. Zaroven Skupina nepozoruje vyrazné
zvySovani cen stavebnich materidli, naopak ceny nékterych materialti klesly na uroven pted pandemii
COVID-109.

Riziko spojené s vykonnosti ¢eské ekonomiky

Rist zisku Rucitele je do velké miry spojen s vykonnosti ¢eské ekonomiky, a to zejména ve smyslu ristu
ekonomiky, jejimz vlivem mimo jiné dochazi i ke zvysené poptavce po koupi nemovitosti nebo minimalné
k ofekavani rastu zajemct o koupi nemovitosti. V piipadé pievySujici poptavky nad nabidkou dochazi ke
zvysSovani jednotkovych cen a tim zisku spolec¢nosti ze Skupiny. Piipadny pokles zisku je ¢aste¢né eliminovan
rezervami na stran€ ndkladl a vynosi. Jakékoli zména pfislusné hospodaiské, regulatorni, spravni ¢i jiné
politiky, jakoz i politicky ¢i jiny hospodarsky vyvoj, nad kterym Rucitel nema kontrolu, by mohl mit
vyznamny dopad na podnikéani, hospodaiskou a finan¢ni situaci Rucitele a Skupiny nebo na jeho schopnost
dosahnout svych obchodnich cili.

Ve 4. ctvrtleti 2023 realny HDP, ociStény o sezénni a kalendaini vlivy, mezictvrtletné vzrostl o0 0,2 % a
meziro¢né klesl o0 0,2 %, pfi¢emz za cely rok 2023 klesl 0 0,4 %. Ve 3. ¢tvrtleti 2023 redlny HDP, ocistény o
sezonni a kalendaini vlivy, mezictvrtletné klesl o 0,5 % a meziro¢né klesl o 0,7 %.%* V roce 2024 by se rist
ekonomiky podle makroekonomické progndzy Ministerstva financi CR mohl zvysit o 1,4 %, hlavné zasluhou
obnoveného riistu spotfeby domacnosti a zmirnéni poklesu tvorby hrubého kapitalu. Mirn¢ vSak
hospodatskou aktivitu budou tlumit dopady konsolida¢niho balicku, coz ale zarovenl pfispéje ke snizeni
infla¢nich tlakt. V roce 2025 by HDP diky siln¢;jsi dynamice vSech slozek domaci poptavky i pfizniveéj§imu
hospodéiskému vyvoji v zahrani¢i mohl vzriist 0 2,6 %.% CNB ve své zpravé o ménové politice zvefejnéné
dne 9. srpna 2024 piedpoklada, Ze v roce 2024 &esky HDP vzroste o 1,2 % a v roce 2025 vzroste 0 2,8 %.°

Mezirocni inflace se v prubehu 1. poloviny roku 2023 rychlym tempem snizovala a ve 2. pololeti se drzela
na vyssich jednocifernych hodnotach. Pokles meziro¢ni inflace se v poslednim ctvrtleti roku 2023 docasné
prerusil vlivem statistického efektu usporného energetického tarifu. V prabehu celého roku 2024 by se jiz
meziroéni rist spotiebitelskych cen mohl pohybovat v toleranénim pasmu inflaéniho cile CNB. Podle
nejnovejsi prognézy CNB uvefejnéné 1. srpna 2024 se meziroéni celkova inflace na horizontu ménové
politiky o&ekava v horizontu 3. &tvrtleti 2025 na trovni 1,9 % a v 4. &tvrtleti 2025 na trovni 2,0 %." Celkové
inflace za rok 2023 ¢inila 10,7 % a za rok 2024 by méla klesnout na 2,2 %.%°

CNB v poslednich letech reagovala na rostouci inflaci a priibézné zvy$ovala dvoutydenni repo sazbu ze 1,5
% v fijnu 2021 az na 7,0 % v ¢ervnu 2022, pfi¢emz pramérné tiimeésicni PRIBOR sazby za roky 2021, 2022
a 2023 ¢inily 1,13 %, 6,28 % a 7,13 % v tomto potradi. Bankovni rada CNB nicméné na svém zasedani dne
21. prosince 2023 snizila zakladni urokové sazby, které zstavaly beze zmény od 23. ¢ervna 2022, 0 0,25 %.
Na svém poslednim zasedani dne 27. Gervna 2024 Bankovni rada CNB dale sniZila dvoutydenni repo sazbu
o 0,5procentniho bodu. Dvoutydenni repo sazba od 2. srpna 2024 nov¢ €ini 4,50 %, lombardni sazba byla
snizena na 5, 50 % a diskontni sazba byla sniZena na 3,50 %.%

4 Zdroj: Cesky statisticky iiFad - Tvorba a uziti HDP — 3. ¢tvrtleti 2023, dostupné zde: https.//www.czso.cz/csu/czso/cri/tvorba-a-uziti-hdp-2-ctvrtleti-
2023.

5 Zdroj: Makroekonomickd predikce - duben 2024 — dostupné zde: https://www.mfer.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475.

8 Zdroj: CNB — Zpriava o ménové politice — léto 2024, dostupné zde: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2024/leto_2024/download/zomp_2024_leto.pdf

7 Zdroj: Prognéza CNB — léto 2024. Dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

8 Zdroj: CNB — Zpriva o ménové politice — léto 2024, dostupné zde: https:/iwww.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2024/leto_2024/download/zomp_2024_leto.pdf

® Zdroj: Cesky statisticky tiFad, dostupné zde: https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

10 7droj: CNB — Rozhodnuti bankovni rady CNB, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-
rady-CNB-1722515400000/
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Pokud se zvysovani urokovych sazeb ze strany CNB bude v budoucnosti opakovat, mize to mit negativni
dopad na ceny hypoték, potazmo na prodej bytl, a tedy i na podnikani Rucitele a Dcefinych spolecnosti.
Zaroven existuje riziko, ze vysoké tirokové sazby mohou mit dopad na schopnost klientl splacet hypotéky
po skonceni fixace. Pfi neschopnosti klientli splacet hypotéky muze dojit k hromadnému uvolnéni
nemovitosti na trh, v disledku ¢ehoz by mohla poklesnout trzni cena nemovitosti, coz by mohlo negativné
ovlivnit podnikani Rucitele a Dcefinych spole¢nosti.

Riziko vyvoje geopolitické situace

Na vysledky podnikani a finan¢ni situaci Emitenta a ostatnich spolecnosti Skupiny mohou mit nepfiznivy
vliv geopolitické faktory, tuzemské i nadnarodni, které nelze objektivné predvidat ¢i ovlivnit. Skupina je v
této souvislosti zejména vystavena riziku politickych zmén (na trovni municipalni politiky, zejména v Praze,
ale také na krajské a celostatni Grovni), valecnych konflikti (na Ukrajing, v jinych zemich vychodni a stfedni
Evropy, mezi Izraclem a Hamdasem, ale potencidln¢ i jinde na svété¢), a nepiiznivych dopadd s timto
souvisejicich, naptiklad neschopnosti ¢i neochoté pojistoven poskytnout pojistné plnéni atp. Aktualné miize
byt v této souvislosti Skupina vystavena zejména riziku neptiznivych dopadii pfimo ¢i nepiimo souvisejicich
s baliky sankci uvalovanymi na uréité subjekty. Pokud budou takovymi subjekty obchodnimi partneti
Skupiny (napiiklad najemci komercnich prostor provozovanych Skupinou), miize takova skutecnost vést k
vypadku ptijmi pfislusnych spole¢nosti Skupiny. Stejné tak mize v konecném disledku vést k vypadku
prijmu spolecnosti Skupiny situace, kdy obchodni partnefi spole¢nosti Skupiny nejsou sami pfedmétem
tohoto typu sankci, ale jejich jini obchodni partnefi ano. V popsanych pifipadech, ale také v neohranicené
nepfedvidatelné mnoziné jinych pifipadt zaloZenych na geopolitickych zménach, mtze dojit az k ohrozeni
schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko ztraty kli¢ovych osob

Kli¢ové osoby Skupiny, tj. ¢lenové vedeni Rucitele a Dcefinych spole¢nosti, pfedev§im vrcholového vedeni
celé skupiny Trigema, spoluptisobi pii vytvareni a uskute¢iiovani klicovych strategii Skupiny. Jejich ¢innost
je rozhodujici pro celkové fizeni Skupiny a jejich schopnost zavadét a uskuteéiiovat tyto strategie. Klicovou
osobou je zejména pan Ing. Marcel Soural, ktery je 100 % vlastnikem spolecnosti Trigema a.s., ktera jako
jediny akcionaf vykonava psobnost nejvyssiho organu Ruéitele. Dalsimi kli¢ovymi osobami Skupiny jsou
provozni feditel skupiny, Ing. Karel Branda, financni feditel Skupiny, Ing. Jakub Korf, ptfedseda
predstavenstva stavebni spole¢nosti Trigema Building, a.s., Ing. Radim Sponar, a feditel oddéleni prondjma
a facility managementu, Ing. Rudolf Kraina. Rucitel usiluje o udrzeni a motivaci téchto osob, nicméné
nemuze zarucit, Ze bude schopen tyto kli¢ové osoby udrzet a motivovat nebo ze bude schopen oslovit a ziskat
nove klicové osoby. Pfipadné odstoupeni pana Ing. Marcela Sourala, ¢i pfipadn€ dalSich uvedenych kli¢ovych
0s0b z managementu spole¢nosti ze Skupiny, by mohlo negativné ovlivnit podnikani Ruéitele ¢i Skupiny,
jejich hospodatské vysledky a finanéni situaci, coZz by mohlo negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit
dluhy z Finanéni zaruky a kone¢né ohrozit plné uspokojeni Vlastnikti dluhopisi.

Riziko Rucitele jako subholdingové spole¢nosti

Rugitel je subholdingovou spole¢nosti zastieSujici aktivity holdingu Trigema (spole¢nosti spadajici pod
spole¢nost Trigema a.s.) (Holding Trigema) v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve vystavbé a
realitni ¢innosti, ktera primarné drzi, spravuje a ptipadné financuje ti¢ast na Dcefinych spole¢nostech, a sam
nevykonava jinou vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost. Rucitel je zavisly na uspésnosti podnikani Dcefinych
spolecnosti a jimi pifimo nebo nepiimo ovladanych osob. Pokud by Dcefiné spole¢nosti nedosahovaly
o¢ekavanych vysledkd nebo by jejich schopnost vykonat platby (napiiklad ve formé dividend, Groku ¢i v
jinych podobach) ve prospéch Rucitele byla omezena z jinych divoda (naptiklad dostupnosti volnych zdrojd,
pravni ¢i danovou tpravou a/nebo smlouvami), mohlo by to mit vyznamny negativni vliv na piijmy Rucitele
a na jeho schopnost plnit dluhy z Finanéni zaruky.
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Riziko podpojisténi majetku

Nemovitosti jsou ohrozeny fadou piirodnich a lidskych faktort, které mohou mit za nasledek jejich uplné
nebo ¢astecné poskozeni. PrestoZe jsou nemovitosti proti Skodam zpisobenymi takovymi riziky pojistény,
nelze zarucit, Zze v ptipadé Skodné udalosti pojistné plnéni zcela pokryje vzniklou $kodu, respektive ze bude
pojistné plnéni viibec vyplaceno dle ocekavani pojisténého, respektive opravnéné osoby z daného pojisténi.

Riziko stiretu zajmi Holdingu Trigema, Skupiny a vlastnikii Dluhopist

Neni mozné vyloucit, Ze v budoucnu néktery z ¢leni Holdingu Trigema zacne v mezich zakonné upravy
fungovani podnikatelskych seskupeni podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv
atd.), které mohou byt vedeny spiSe ve prospéch Holdingu Trigema nez ve prospéch Rucitele, Skupiny a
vlastnikti Dluhopisi. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finan¢ni a hospodaiskou situaci Rucitele ¢i
Skupiny, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko nepiedvidatelné udalosti

Predem nelze vyloucit nepiedvidatelné udalosti (pfirodni katastrofa, teroristicky titok atp.), které mohou byt
sice velice nepravdépodobné, ale jejichz nasledky jsou nedozirné. Takové udalosti mohou zpiisobit poruchy
na finan¢nich trzich a/nebo rychly pohyb ménovych kurzii, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisti. Negativni
vliv takovych udalosti by mohl zplsobit téZ sniZzeni navratnosti penéznich prostfedkid investovanych
spolecnosti ve Skuping, a ohrozit tak jejich platebni schopnost.

Pravni riziko

Developerské aktivity Skupiny mohou byt negativné ovlivnény zménami piedpist tykajicich se izemniho
planovani nebo povolovani staveb. Takové zmény mohou negativné ovlivnit moznosti Skupiny vyuZzivat
pozemky k developerské vystavbé nebo mohou vést ke zmé€nam v pozadavcich na stavby, které mohou
realizaci projektu zpozdit ¢i uéinit ekonomicky nerentabilni. V ptipadé podstatnych zmén téchto predpisi je
Skupina vystavena téz riziku nepiedvidatelného rozhodovani ptislusnych organt v dasledku neexistujici
vykladové praxe a také riziku prodluzovani lhiit pro vydani rozhodnuti ze strany ptislusnych organti. Emitent
povazuje toto riziko za obzvlasté vyznamné ve vztahu k (i) nové G¢innému zakonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (Novy stavebni zakon), a (ii) kK nové G¢innému zakonu ¢. 148/2023 Sb.,
o0 jednotném enviromentalnim stanovisku, ve znéni pozdé&jsich predpist, ke kterym dosud neexistuji praktické
zkuSenosti s jejich aplikaci dotéenymi organy a lze olekavat, ze pti jejich aplikaci bude dochazet
k problémiim, které mohou vést k prodlouZeni stavebnich a souvisejicich Fizeni.

Riziko spojené s dosahovanim stabilnich piijmi

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich pfijmi je ovlivnéna schopnosti Skupiny realizovat nové projekty,
coz muze byt napt. ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu rezidenéniho bydleni, schopnosti Skupiny ziskat
potiebna povoleni a kapital pro vystavbu novych projektd. Pfipadny utlum v oblasti vystavby rezidenéniho
bydleni by mohl negativné ovlivnit podnikani Skupiny, hospodaiské vysledky a finanéni situaci Skupiny
a negativn¢ ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko koncentrace

Trzby z prodeje bytovych jednotek tvotily 83% podil z celkovych trzeb Skupiny za rok 2021, 97% podil
z celkovych trzeb Skupiny v roce 2022 a 92% podil z celkovych trzeb Skupiny v roce 2023, coz sveédci
0 vysoké koncentraci v této oblasti.

Skupina v sou¢asnosti nabizi k prodeji byty ve dvou projektech v Praze a doprodava posledni byty v projektu

v Plzni, v minulosti Holding Trigema a Skupina zrealizovaly dal$ich 20 projektii (na tizemi Prahy i mimo ni
S vice nez ¢tyfmi desitkami bytovych domi o vice nez 1800 bytech.) To znamena, ze celkové se vice nez 90
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% prodanych byt nachazi v hlavnim mésté Ceské republiky. Piestoze se Skupina do budoucna planuje
zamé&fit i na dali lokality vhodné pro rezidenéni development, je v soucasné dobé ve znaéné mife vystavena
riziku nepfiznivého vyvoje na trhu rezidenéniho bydleni v Praze. Toto riziko koncentrace mutize negativné
ovlivnit schopnost Skupiny vytvofit dostatecné zdroje pro splaceni Dluhopist, véetné shopnosti Rucitele plnit
dluhy z Finan¢ni zaruky.

V soudasné dobé se projednava tzemni plan pro hlavni mésto Prahu — Metropolitni plan pro Prahu
(Metropolitni plan), ktery by mél umoznit nejen Ruéiteli a Skupiné vétsi development v oblasti reziden¢niho
bydleni, jelikoz ubyva dostupnych stavebnich ploch. Schvaleni Metropolitniho planu se ptedpoklada na konci
roku 2025, oviem vzhledem k tomu, Ze v minulosti jiz byl termin schvaleni nékolikrat posouvan
a k posledni verzi Metropolitniho planu bylo v roce 2022 podle piedbéznych odhadi podano nékolik tisic
piipominek,*? nelze tento termin pokladat s jistotou za koneény.

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je dominantnim trhem v oblasti realit v ramci Ceské republiky. V ramci
segmentu nové vystavby tvofila podle Emitentovy analyzy Praha dlouhodobé ptiblizné 60-70 %
celorepublikového trhu. V poslednich nékolika letech vSak zdavodd byrokratickych prodluzovani
povolovani nové vystavby tento pomér poklesl pod 40 %.

Rizika vztahujici se k trhu rezidenéniho bydleni a projektové ¢innosti ve vystavbé

Riziko zhorseni stavu trhu reziden¢niho bydleni

Skupina ptisobi piedevsim v oblasti developmentu reziden¢nich nemovitosti a je vystavena specifickym
riziklim realitniho trhu, jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostiedi, dynamika
poptavky po bytech a ndjmech, vykyvy trokovych sazeb tykajici se hypotecnich uveri, pohyby cen byt a
najemného a aktivita konkurené¢nich developerd. Béhem obdobi zpomaleni tuzemské ekonomiky, zvysené
inflace ¢i zvySeni trokovych sazeb muze dojit ke snizeni poptavky v oblasti trhu rezidenéniho bydleni,
zejména k poklesu poptavky po koupi bytti a po pronajmech bytu.

Kvantifikovat korelaci mezi zpomalenim ekonomiky, zvysenou inflaci, ristem tirokovych sazeb a odbytovou
cenou bytt je vSak obtizné a lze se rozumné domnivat, ze se korelace ¢i pficinna souvislost mezi t€émito
ekonomickymi veli¢inami objevi i s ¢asovym odstupem. Podobnost Ize sledovat napiiklad na kratkodobém
propadu ekonomiky v roce 2020 v souvislosti s pandemii COVID-19, kdy ackoliv ve 2. ¢tvrtleti doslo k
propadu HDP o piiblizné 11 %, tak se tato skute¢nost na odbytovych cenach bytl a rodinnych domu ¢i ha
poptavce po nich neprojevila ¢i pouze zanedbatelné. Tento fakt je pfisuzovan specifiku potieby bydleni, ktera
je jednou ze zakladnich lidskych potieb, a proto nedochazi k tak prudkému poklesu poptavky po ném. Tato
stabilita je dale podpoiena i volbou regionii vystavby Skupiny (hlavni mésto Praha a Sttedo¢esky kraj).

Skupina podnika v oblasti rezidencniho bydleni, kde je UcCastnikem hospodarské soutéze. ZvysSena
konkuren¢ni aktivita mize zpusobit tlak na zvySeni stavebnich nakladi (vyssi poptavka po stavebnich
kapacitach) nebo snizeni cen bytt, a tim i pokles vynosu ¢lentt Skupiny. Skupina vidi ur¢ité riziko i v tlaku
na ceny ndjemniho bydleni, ndjemné v Praze vSak aktualné vykazuje opacny trend — primérné najemné
Vv Praze za 2. ¢tvrtleti 2024 Cinilo 460 K¢/m2/mésic (v ptipadé bézného ndjmu, v piipade institucionalniho
najmu je to dokonce 524 K¢&/m?2/mésic), coz znamenalo mezikvartalni rist o 2,7 %, meziro¢n¢ dokonce o
11,1 % a lze tak ocCekavat rast i v dalSich mésicich. Rustu najemného napomaha i zvysena poptavka po
najemnim bydleni.*®

1 Zdroj: https://www.archiweb.cz/n/domaci/praha-chce-v-tomto-volebnim-obdobi-schvalit-zpozdeny-novy-uzemni-plan
12 Zdroj: https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/zivot_v_praze/zivotni_prostredi/unesco_chvali_metropolitni_plan_mestske.html

18 Zdroj: Analyza trhu rezidenénich nemovitosti v Praze, spole¢nd analyza spole¢nosti Trigema, Central Group a Skanska Reality.
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Rezidenéni trh nejen v Praze, ale celé Ceské republice, v roce 2022 v souvislosti s mimoiadné vysokou
inflaci, ristem tUrokovych sazeb a zménami v podminkich poskytovani hypotecnich uvérl, které
zkomplikovaly pfistup fady zadatelli k financovani ndkupu nemovitosti, a obecna nedvéra v budouci
ekonomicky vyvoj, zpisobily prudky propad objemu prodejii byt a rodinnych domti. Primérné trokova
sazba novych hypoték v ¢ervnu 2024 ¢inila 5,06 %, po velmi nizkych objemech nové poskytnutych hypoték
V uplynulém roce spole¢n¢ s mirnym ozivenim trhu doslo i k rstu poskytnutych veért, které za cerven 2024
ginily 20,2 mld. K& (po kvétnovych 20,1 mld. K& a dubnovych 18,8 mld. K¢&).* Zejména v Praze, kde ceny
novych bytl rostly nejvice, se po rekordnim roce 2021, kdy se prodavalo i vice nez 2000 novych byt
v kazdém ctvrtleti (ve 2. ¢tvrtleti 2021 dokonce 2700) doslo od tretiho kvartalu roku 2021 k vyraznému
poklesu az na 500 bytd ctvrtletné (3. a 4. Ctvrtleti 2022).

V soucasnosti pozoruje Skupina vyrazné oziveni trhu, v prvnim Ctvrtleti 2024 se v Praze prodalo téméf
2,5krat vice novych bytd (cca 1 600 bytil) neZ ve stejném obdobi v predchozim roce (cca 650 byti). Rada
konkuren¢nich spole¢nosti na reziden¢nim trhu, zejména v Praze, v8ak nadale odklada realizaci planovanych
projektl, a to zejména z dliivodu stale drahého uveérového financovani a pretrvavajicich vysokych cen
stavebnich dodavek. V disledku toho bylo v Praze na konci prvniho &tvrtleti 2024 volnych 5 400 novych
bytl, coz je ptiblizné o 100 (-1,8 %) méné€ nez na konci roku 2023. Nabidku byti snizuje také transformace
nékterych projektd na najemni bydleni a vyrazné limitujicim faktorem ziistadvd pomalé povolovani nové
vystavby. Pozastaveni projektii miize v budoucnosti vést k dalsi akceleraci cen novych byt v Praze, které se
Vv poslednich mésicich stabilizovaly na trovni 152 tis. KE/m2 (primérnd cena nového bytu v Praze na 1.
¢tvrleti 2024, coz znamena mezikvartalni zménu o 0,1 %). K vyraznéjsimu poklesu cen nedoslo ani presto,
7e od 1.1.2024 zagala platit niz$i sazba DPH u bytti do 120 m2. Cast developert: totiZ tuto ipravu promitla do
cenikti uz v roce 2023 a na trhu byl v prib&hu prvnich letosnich mésicii navic jiz patrny mirny rast cen, ktery
bude s nejvétsi pravdépodobnosti pokracovat i nadale.™

Skupina pravideln¢ analyzuje a vyhodnocuje trzni data a situaci na trhu, a véfi, Ze soucasny stav zvysSené
poptavky po rezidenénich projektech bude v nasledujicich mésisich pokracovat. V soucasné dob&é Skupina
nabizi K prodeji posledni 3 jednotky z projektu Skvriany, ptiblizné dvé desitky bytl z prvni etapy projektu
Lihovar a byty ve vybranych sekcich Bytovych domu Paprsek v prazskych Stodilkach. Na Skupinu plné
dopadly vyse popsané vlivy vysokych urokovych sazeb a zamrznuti rezidenéniho trhu. Ve 2. pololeti roku
2022 prodala Skupina 32 jednotek v projektu Lihovar a 45 jednotek na projektu Paprsek. V pribéhu roku
2023 dochazelo k postupnému doprodeji volnych jednotek na projektu ve Skvriianech, na dalsich projektech
dochézelo k prodeji nizkych jednotek byt mésicné. Od prelomu lofiského a letoSniho roku ve spojitosti
s postupnym uvoliiovanim ménové politiky ze strany CNB doglo k oZiveni a riistu poptavek po bytech. V
souladu s vySe popsanym rastem trhu eviduje Skupina zvysenou poptavku po volnych bytech, zejména na
Lihovaru a ¢aste¢né také na projektu Paprsek.

V podminkéch slozité a neptedvidatelné ekonomické situace a siln€ segmentovaného trhu, zejména v Praze,
plati silné konkurence a mtize se stat, Ze clenové Skupiny nebudou pruzné reagovat na ménici se konkurencni
prosttedi, coz muze vést ke zhorSeni hospodaiské situace Skupiny. Riziko nepfiznivého stavu trhu
reziden¢niho bydleni mtlize negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.

Riziko spojené s developerskou vystavbou

Hodnota nemovitosti do zna¢né miry zavisi na zvolené lokalité. Pokud Skupina neodhadne spravné vhodnost
lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, mize byt obtizné byty vyhodné prodat ¢i pronajmout. Vystavba
reziden¢nich nemovitosti je dlouhodoby proces, kdy mezi zahajenim piipravy projektu, tj. akvizici pozemku,
ziskani potiebnych povoleni, zahajenim vystavby, dokonéenim a prodejem bytu zakaznikovi muze uplynout
dlouha doba, kdy mize dojit k neo¢ekavanym zménam na trhu. Ackoliv Skupina v ramci projektové pripravy

14 Zdroj: https://www.cbamonitor.cz/kategorie/cha-hypomonitor

15 Zdroj: Analyza reziden¢niho trhu za 1. &tvrleti roku 2024 a aktualni situace na trhu s novymi byty v Praze, spoleény vyzkum spole¢nosti Trigema,
Skanska a Central Group.
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prihlizi k dostupnym analyzadm o vyvoji trhu a disledné se snazi zohlednit pfipadna budouci rizika, nelze
zcela vyloucit moznost napt. chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni
ceny projektovanych nemovitosti. Tyto skutecnosti pak mohou negativné ovlivnit celkovou uspésnost
developerského projektu.

V ptipadé€ zna¢ného snizeni zajmu potencialnich zakaznikt muze byt Skupina nucena ke snizeni pozadované
prodejni ceny nemovitosti. V ramci developerskych projektd je kalkulovano jak s rezervou stavebnich
nakladu ve vysi 1-3 %, tak s rezervou na strané vynosu odpovidajici 10-15 % oproti pfedpokladané trzni
hodnoté v dobé realizace projektu, dlouhodoba neobsazenost nemovitosti nebo nedosazeni planované
prodejni ceny bytd mize nicméné dlouhodobé€ ovlivnit vynosnost dané¢ho developerského projektu, coz se
muze negativné odrazit v hospodarské situaci Rucitele a jeho schopnosti plnit dluhy z Finanéni zaruky.
Skupina na aktualné nabizenych projektech ke snizovani prodejnich cen nepfiistupuje a postupuje tak
v souladu s trhem, kde jsou ceny novych byt v Praze v poslednich mésicich stabilni.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyZzaduje souc¢asné soukromé pravo (a vetejné pravo tam, kde dochazi
k akvizici od obci ¢i jinych vetejnopravnich subjekti) celou fadu formalit, jejichZ absenci v fadé ptipadu stiha
absolutni neplatnosti. Zaroveii mohou v této fazi nastat okolnosti spocivajici napiiklad v existenci sport
0 vlastnicka prava k pozemku, popiipadé mize nabyté aktivum vykazovat faktické nebo dokumentacni vady.

V ptipad€, ze by se jakakoli aktivné legitimovana osoba takové neplatnosti U soudu domahala ¢i namitala
existenci sporu ve véci vlastnického prava k pozemku, pfislusna Dcefina spolecnost by se aktivné branila.
Nicméne i kdyby se po soudnim fizeni ukazalo, Ze Dcefina spole¢nost neni vlastnikem kteréhokoli dot¢eného
pozemku, bude jednat s vlastnikem o koupi anebo pronajmu pozemku anebo ziizeni bifemene za kompenzaci,
pricemz pokud by se nic z toho nepodafilo dojednat a doslo by k soudnimu sporu s vlastnikem, pak Dcefina
spolecnost v takovém sporu bude zadat soud, aby zfidil vécné bfemeno na pozemku za piimétenou finanéni
kompenzaci ve vysi ceny obvyklé. Teoreticky by vlastnik pozemku mohl podle zakona pozadovat i odstranéni
stavby (popfipadé prisouzeni stavby za kompenzaci spole¢né s pozemkem), avSak Rucitel se domniva, ze
takova snaha by byla Sikan6zni a soud by ji nemél vyhovét i s ohledem na skutecnosti, Ze stavba byla
postavena v dobré vite, plni funkci prospé$nou vefejnosti, vlastnik stavby je pfipraven platit najemné nebo
kompenzaci za vécné bifemeno v cené obvyklé podle principu proporcionality atd. Vedle toho by Dcefina
spole¢nost méla v takovém ptipad¢ pohledavku na navraceni kupni ceny za pozemek z titulu bezdivodného
obohaceni.

I ptes vyse uvedené vsak v pfipadé€ urceni, ze Dcefind spolecnost neni vlastnikem pozemku pod objektem,
nelze Cisté teoreticky vyloucit, Ze by soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by mohlo mit
za nasledek naklady na odstranéni a ztratu takovych objektti, a z toho vyplyvajici podstatny nepfiznivy dopad
na hospodateni Rucitele a Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Dalsim moznym rizikem béhem faze akvizice pozemku je neodhaleni rizik béhem pravni provérky (due
diligence). V ptipadé neodhaleni rizika pfi pravni provérce mtize dojit ke snizeni hospodatskych vysledkd, a
tedy omezeni vymahatelnosti pohledavek Rucitele a Emitenta z titulu zapijcky.

Rizika vznikld béhem povolovaciho Fizeni

Skupina je vystavena podetnym rizikim, ktera souvisi s hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s ¢innosti v oblasti
developmentu reziden¢nich nemovitosti. Developerska ¢innost v oblasti reziden¢nich nemovitosti zahrnuje
vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku pies ziskani potfebnych povoleni
k vystavbé a realizaci vystavby az po prodej bytovych jednotek. Kazda faze developerského cyklu zahrnuje
riziko nedosazeni uréitého stupné vystavby, kvili kterému ji nebude mozné zrealizovat. Povolovaci fizeni
jsou charakteristicka ucasti velkého poctu stran v procesu (vefejna sprava, vetejnost, aktivisté, vlastnici
sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), ¢asto s riznymi zajmy a motivaci (napf. planovana velikost
projektu by se mohla béhem procesu udélovani povoleni snizit a kone¢né povoleni by mohlo povolit Ruciteli
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a Skuping postavit projekt s mensi plochou, nez bylo pivodné€ planovano), coz mize vést k ¢astym zdrzenim,
jakoz i ke zmén¢ parametrl projektu oproti ptivodnim oc¢ekavanim (napt. zména konceptu nebo designu), ¢i
dokonce k neziskani potfebného povoleni. V ptipadé, Ze by se v pribéhu povolovaciho fizeni musel naptiklad
pozménit koncept ¢i design budovy, mize dojit nejen k ¢asovému prodleni a zvySeni nakladi oproti
pivodnimu investi¢nimu rozpoctu, ale i k moznému sniZeni zajmu ze strany zajemct o koupi nemovitosti.
Nedostatek zajemct ¢i dokonce zamitnuti stavebniho povoleni mtze mit negativni vliv na hospodarsky
vysledek Rucitele a Skupiny a vést k neschopnosti Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Stav povolovacich fizeni na vybranych projektech skupiny:

- Projekt Kamyk — projekt schvéalen zastupitelstvem Prahy 12, stavebni povoleni v pravni moci
Skupina o¢ekava na konci 3. ¢tvrtleti 2024, zahajeni stavby je planovano na konec 1. ¢tvrtleti 2025

- Projekt Top Tower — Skupina ziskala kladné stanovisko Ministerstva obrany Ceské republiky ke
zméné tzemniho planu a po dalSich nékolika krocich predpoklada ziskani stavebniho povoleni
V pravni moci na konci roku 2025

- Projekt Invalidovna — v soucanosti Skupina pracuje na ptreprojektovani stavby a piedlozeni zadosti
ke zméné Gzermniho rozhodnuti, nasledné na zacatku roku 2025 ptredpoklada ziskani stavebniho
povoleni a ptiblizné v o rok pozdéji roku také jeho nabyti pravni moci

V ostatnich projektech, aktualné bézicich (véetné aktualné zahajovanych dalSich etap projektu Lihovar), ma
Skupina stavebni povoleni v prdvni moci a zahdjeni vystavby je tak otdzkou pouze vlastniho obchodniho
rozhodnuti Skupiny.

Riziko rustu pofizovacich nakladi

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi potizovacich nakladi, jako je naptiklad pofizovaci cena
pozemku, stavby, technické sluzby (architekt, technicky dozor, tizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
finan¢ni naklady. V ramci developerskych projektt je kalkulovano jak s rezervou stavebnich nakladii ve vysi
1-3 %, tak s rezervou na stran¢ vynost odpovidajici 10-15 % oproti ptedpokladané trzni hodnoté v dobé
realizace projektu. Tyto naklady se nicméné mohou v Case ménit a piekrodit planovanou uroven. Toto
navyseni naklad by mohlo mit negativni dopad na hospodatsky vysledek projektu, coz mize mit neptiznivy
dopad na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky. V soucasné dob& Skupina na realizovanych
projektech nepozoruje rist potizovacich nakladi, ktery by se odliSoval od béznych kratkodobych vykyvi na
trhu stavebnich praci a materiala.

Riziko subdodavatelu

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se
subdodavateli, pficemz nékteré stavebni dodavky jsou objednavany az béhem vystavby daného projektu.

Generalnim dodavatelem pro vystavbu je jedna ze spolecnosti, ktera je souc¢asti Holdingu Trigema a ktera
ziskava veskeré dodavky od subdodavateli piislusného vybaveni pro stavbu rezidenénich nemovitosti.
Subdodavatelé¢ jsou vybirani na zakladé vybérovych tizeni ve vztahu ke kazdé jednotlivé vystavbé. Mezi
vybérova kritéria patii nejen cena, ale i dosavadni spoluprace, finan¢ni stabilita a dosavadni zkuSenosti.
Generalni dodavatel se zaroven snazi o dekoncentraci subdodavek, aby snizil riziko vypadku jednotlivych
subdodavatelt.

S ohledem na velké mnozstvi subdodavek (monolit, zednické prace, vzduchotechnika, stfechy apod.) vznika
riziko spojené s nedostate¢nou koordinaci mezi harmonogramem praci, jakoz i soucinnosti ze strany
subdodavatel. Tyto skute¢nosti mohou vést k chybam, prodleni nebo prodraZeni stavebnich dodavek, coz
muze mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavateld se
vSak miZe objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprseni zaru¢ni doby
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pro konkrétni subdodavku. Miizou se vyskytnout také nedostatky zna¢ného rozsahu, které presahuji kryti
poskytnuté pfisluSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato rizika mohou mit negativni
vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele i celé Skupiny, jakoZz i na schopnost
Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko spojené s nizkou likviditou byti

Trh s nemovitostmi je spojen s nizkou likviditou byti. Na rozdil od finan¢nich aktiv je prodej byta slozit&jsi
a dlouhodobou zalezitosti, coz miize negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Budouci ptipadné
zmény preferenci zakaznikll zplisobené naptiklad vyvojem cenové hladiny byt nebo zménou zivotni urovné
zakaznikd (napiiklad z divodu ekonomickych zmén zpisobenych pandemii COVID-19), ktera mohou mit
negativni dopad na ekonomiku, na finanéni trhy a na faktory uvedené v sekci 2 (Rizikové faktory vztahujici
se k Ruditeli a Skupiné) mohou vést ke sniZeni poptavky po vlastnim bydleni oproti bydleni ndjemnimu, toto
by v disledku mohlo vést ke sniZeni vynost z prodeje byt naptiklad snizenim prodejni ceny, coz by mélo
neptiznivy dopad na financni vysledky Skupiny a na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

3. Rizikové faktory vztahujici se k dluhopisum

Riziko nesplaceni

Dluhopis je investi¢ni nastroj, ktery pfedstavuje dluh Emitenta. Samotna existence tohoto investi¢niho
nastroje vSak nezarucuje, Ze zavazky z n¢j vznikajici budou za kazdych okolnosti splnény. Dluhopisy, stejné
jako jakykoli jiny penézity dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urCitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen vyplacet tiroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu.

Absence pojisténi pohledavek z Dluhopist

Na pohledavky z Dluhopist se nevztahuje zddné zadkonné nebo jiné pojiSténi ani pravo na plnéni, napf.
vicéi Garanénimu fondu obchodnikd s cennymi papiry. Tim se pohledavky z DIluhopist lisi napiiklad od
pohledavek z vkladii u bank nebo od pohledéavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
dluhy spocivajici ve vydani majetku zadkaznikiim. V ptipad¢ neschopnosti Emitenta splatit dluhy z Dluhopist
nebo neschopnosti Rucitele splatit dluhy z Financni zaruky tak Vlastnikiim dluhopist nevznikne zadné pravo
na nahradu vici vefejnopravnim subjektiim ¢i fondim.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada prostfednictvim Kotacniho agenta o piijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Bez ohledu na pfijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu nemiize existovat ujisténi, Ze se
vytvoii dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude
trvat. Skutecnost, Ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k
vy$si likvidité takovych Dluhopisti oproti Dluhopistim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. Na
pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.
Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisti.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisu

Vedouci spolumanazefi budou opravnéni objem DIluhopist uvedeny v objednavkach investorti podle svého
vyhradniho uvazeni kratit, pficemz ptipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu vracen
na ucet investora. V pfipad¢ zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskutecnit investici
do Dluhopist v pivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy miize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.
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Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi bude ovlivnéna urovni poplatkli uctovanych Vedoucimi
spolumanazery, obchodniky s cennymi papiry, jinym zprostifedkovatelem Emise dluhopisii, ostatnimi
poskytovateli investi¢nich sluzeb (napf. investi¢énimi poradci) nebo Centralnim depozitafem ¢i jinym
relevantnim zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat
poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho Gctu, ptevody cennych papirt, sluzby spojené s ischovou cennych
papirt apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopisi, aby se seznamili s podklady, na
jejichz zakladé budou Gétovany poplatky v souvislosti s DIuhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv
na piedpokladany vynos z Dluhopist z pohledu investora.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostfednictvim CSOB v Ceské republice mohou byt investorovi do
Dluhopist uctovany poplatky, které neptevysi 2 % z celkové jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopisu.
Skutecna vyse poplatkti bude uvedena v produktové brozute, termsheetu nebo bude sdélena klientovi pied
podanim pokynu nebo bude uvedena v pokynu. Poplatky podle aktualniho standardniho ceniku CSOB lze
nalézt na internetovych strankdach CSOB https://www.csob.cz/portal/documents/10710/15006994/mifid-
naklady-a-poplatky.pdf.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostiednictvim Komeréni banky v Ceské republice budou investorovi do
Dluhopisti uctovany poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu. Kazdy investor,
ktery koupi Dluhopisy u banky, bude dle aktualniho ceniku uvedeného na internetovych strankach
www.kb.cz, v sekci ,,Ceny a sazby, Sazebniky KB, Obcané®, hradit bézné poplatky banky za vedeni cennych
papirt. Naklady za vedeni cennych papirti ¢ini k datu Prospektu 0,02 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty
Dluhopist na takovém G¢tu (plus ptipadna DPH), minimalné vsak 15 K¢ mési¢né.

Investor mtze byt povinen platit dalsi poplatky uctované osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou
provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napi. poplatky za zfizeni a vedeni
investicniho uctu, za obstarani pievodu Dluhopist, sluzby spojené s tischovou Dluhopist, resp. jejich
evidenci apod.

Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuji protiinflaéni dolozku, proto mutze realna hodnota investice do Dluhopist klesat
zaroven s tim, jak inflace snizuje kupni silu mény. Inflace rovnéz zpusobuje pokles realného vynosu
z Dluhopist. Pokud vyse inflace piekroci vysi nominalnich vynost z Dluhopisti odpovidajicich 7,35 % p.a.,
hodnota realnych vynosii z Dluhopisti bude negativni. Podle prognozy CNB zveiejnéné ve zpravé o ménové
politice schvalené dne 8. srpna 2024 by méla primérna ro¢ni mira inflace za rok 2024 klesnout na 2,2 %.°

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopist
muze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem DIuhopist, at’ uz podle zakond statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencidlni nabyvatel se
nemuze spoléhat na Emitenta ani jakéhokoli ¢lena Holdingu Trigema v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledn¢ zédkonnosti nabyti Dluhopisti.

Riziko predcasného splaceni

Pokud dojde k uplnému nebo ¢astecnému pied¢asnému splaceni Dluhopist véetné ptipadl, kdy k tomu dojde
bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopisii, v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich

16 Zdroj: CNB — Zprdva o ménové politice — léto 2024, dostupné zde: https:/iwww.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2024/leto_2024/download/zomp_2024_leto.pdf
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splatnosti, je vlastnik Dluhopisii vystaven riziku niz§iho nez ptedpokladaného vynosu z divodu takového
pred¢asného splaceni. Emitent ma pravo Dluhopisy piedc¢asné splatit (i) k 17. fijnu 2028 (pouze k tomuto
dni) pred¢asné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy; a pocinaje 17. dubna 2029 (v¢etné) predCasné
splatit vSechny dosud nesplacené DIluhopisy, a to k jakémukoli dni). Toto pravo miize Emitent uplatnit pouze
tehdy, pokud toto oznami Vlastnikim dluhopisi nejpozdé€ji 40 dni pied ptfislusSnym Dnem piedcasné
splatnosti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.4 Emisnich podminek).

Riziko pevné iirokové sazby

V ptipadé zvyseni Girokovych sazeb na trhu s dluhovymi nastroji nad pevnou Grokovou sazbu Dluhopist lze
oCekavat snizeni poptavky po Dluhopisech a tim i sniZeni jejich ceny na Regulovaném trhu BCPP. Za
takovych okolnosti by vlastnik Dluhopisu pii jeho prodeji, resp. odkupu Emitentem, realizoval ztratu
odpovidajici rozdilu Emisniho kurzu a ceny Dluhopisu k okamziku jeho prodeje. Investice do Dluhopisu tedy
s sebou nese riziko, ze cena Dluhopisu na Regulovaném trhu BCPP bude nizsi nez Emisni kurz.

Dluhopisy jsou vydané jako tzv. zelené dluhopisy, piicemz nelze zarucit, Ze dané pouZziti vynosi nebo
jakékoliv jiné atributy téchto Dluhopisi budou odpovidat investicnim kritériim investori, nebo Ze
vynosy z téchto Dluhopisti budou pro urcené pouZiti uspésné uzity.

Zamérem Skupiny je pouzit vynos z Dluhopist na Zelené projekty v souladu s podminkami Ramce zeleného
financovani (jak jsou tyto pojmy definované v kapitole VIII (Davody nabidky a pouziti vynosua) tohoto
Prospektu). Pouziti ¢istého vynosu z téchto Dluhopist bude Emitentem evidovano. Vyplata jistiny a Grokt z
Dluhopist nebude zavisla na tom, zda Zelené projekty splni jakakoli zelena nebo jina obdobna kritéria.

Potencidlni investofi by méli uvazit informace o vyuziti vynost uvedené v tomto Prospektu a Radmci zeleného
financovani. Potencialni investofi by méli sami urcit, nakolik jsou takové informace relevantni pro ucely
jejich piipadné investice do takovych Dluhopisti, a méli by provést jakékoli dalsi Setieni, které budou pokladat
za vhodné.

Existuje riziko, Ze pfislusné Zelené projekty financované z vynosi Dluhopisti nebo z ¢astky odpovidajici
jejich ¢istému vynosu nebudou zcela nebo z¢asti spliiovat souc¢asnd nebo budouci o¢ekavani potencialnich
investort nebo pozadavky nebo jakakoli investi¢ni kritéria nebo doporuceni, které musi potencialni investofi
nebo jejich investice spliiovat, at’ jiz na zaklad€ soucasnych nebo budoucich platnych pravnich ptredpisii nebo
regulace, nebo na zaklad¢ vlastnich stanov nebo jinych pravidel pro spravu investi¢nich portfolii.

V soucasnosti Se jasna pravni, regulatorni nebo jina definice a trzni konsensus ohledné toho, co predstavuje
»zelené* dluhopisy nebo dluhopisy s jinym rovnocennym oznacenim postupné vytvari.

Pokud jde o ,,zelené* dluhopisy, zaklad pro stanoveni takové definice byl v EU dan uvefejnénim natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. Cervna 2020 (Taxonomie udrZitelného
financovani EU) v Utednim véstniku EU dne 22. &ervna 2020, jakoZ i v naiizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2023/2631 ze dne 22. listopadu 2023 o evropskych zelenych dluhopisech a o volitelném
zvefejiiovani informaci o dluhopisech nabizenych jako environmentalné udrzitelné a informaci o dluhopisech
vazanych na udrzitelnost (NaFizeni o evropskych zelenych dluhopisech), které zavadi jednotné pozadavky
pro emitenty dluhopisi, ktefi chtéji pouzivat oznaceni ,,evropsky zeleny dluhopis nebo ,,EuGB* pro své
dluhopisy zpfistupiiované investorim v Evropské unii. Vztah mezi jiz vytvofenym regulatornim prostfedim,
existujici trzni praxi, organizacemi jako Loan Market Association (LMA) nebo ICMA a jejich doporucenimi,
a Dluhopisy, které Emitent bude vydavat, vSak stale neni zcela vyjasmén. Kromé toho se jedna o oblast, ktera
byla a je pfedmétem mnoha a rozsahlych dobrovolnych a regula¢nich iniciativ s cilem vypracovat pravidla,
pokyny, standardy, taxonomie a cile. Potencialnim investorim tedy nelze nijak zarucit, ze Dluhopisy budou
takovou definici nebo oznaceni spliiovat. Status jakychkoli Dluhopist jako ,,zelenych® (nebo majicim jiné
rovnocenné oznaceni) muize proto byt kdykoli zrusen. Dluhopisy vydané jako zelené dluhopisy podle tohoto
Prospektu nemusi byt v zadném okamziku zpisobilé k tomu, aby byl Emitent opravnén pouzivat oznaceni
"evropsky zeleny dluhopis" nebo "EuGB" podle Nafizeni o evropskych zelenych dluhopisech, ani neni
Emitent povinen podnikat kroky k tomu, aby se Dluhopisy staly zptsobilymi k takovému oznaceni. Piestoze
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je cilem Skupiny, aby jeji Ramec zeleného financovani byl v souladu s pfislusnymi cili pro Taxonomii
udrzitelného financovani EU a Natizenim 0 evropskych zelenych dluhopisech, nelze zarucit, ze tomu tak

bude.

Existuje riziko, ze Zelené projekty nesplni néktera nebo vSechna ocekavani potencidlnich investorti tykajici
se jakychkoli pfimych nebo nepiimych ,,zelenych* nebo jinych rovnocenné oznacenych cilti nebo vysledku.
Rovnéz nelze zarucit, Ze behem realizace Zelenych projekt nedojde k Zadnym nepfiznivym ekologickym
nebo jinym dopadiim. Kritéria pro to, co piedstavuje Zeleny projekt, se rovnéZz mohou menit.

Emitent ani zadna jina osoba neposkytuje potencidlnim investorim zadné ujiSténi ani zaruky ohledné
vhodnosti nebo spolehlivosti jakékoli zpravy, hodnoceni, posudku nebo osvédceni jakékoli tieti osoby, a to
véetné Nezavislého stanoviska (jak je tento pojem definovan v kapitole VIII (Divody nabidky a pouZiti
vynost) tohoto Prospektu) (at’ uz si Emitent takovy dokument vyzadal ¢i ne a at’ uz byl vypracovan pro
jakykoliv ucel) (takovy dokument Zprava treti osoby), kter¢ jsou piipadné poskytnuty v souvislosti s Emisi
dluhopisti, a zejména v souvislosti s tim, zda Zelené projekty splnuji jakakoli zelena nebo jind obdobna
kritéria. Jakékoli Zprava tieti osoby se nemusi tykat rizik, kterd mohou ovlivnit hodnotu DIluhopisti nebo
jakéhokoli Zeleného projektu. Pro vylouceni pochybnosti Emitent uvadi, ze jakakoli Zprava tieti osoby neni
ani se nepovazuje za zaclenénou do tohoto Prospektu nebo za jeho soucéast a neméla by byt povazovéna za
doporuceni Emitenta, Rucitele nebo jakékoli jiné osoby k nakupu, prodeji nebo drzeni jakychkoli Dluhopisti.
Jakakoli Zprava tieti osoby je aktualni pouze k datu jejiho vyhotoveni. Potencialni investofi musi sami
posoudit relevanci jakékoli takové Zpravy tfeti osoby a informaci v nich obsazenych, jakoZz i poskytovatele
takové Zpravy tieti osoby, pro ucely jakékoli investice do Dluhopisti. Poskytovatelé takovych Zprav tieti
0s0by v sou¢asnosti nepodléhaji Zadnému zvlastnimu regulaénimu nebo jinému rezimu ¢i dohledu.

Zamérem Skupiny je pouzit vynos jakychkoli takto specifikovanych Dluhopisti na Zelené projekty zpiisobem
popsanym v kapitole VIII (Divody nabidky a pouziti vynost) tohoto Prospektu a ziskat a zveiejnit piislu§né
zpravy, hodnoceni, posudky a osvédceni v souladu s Rdmcem zeleného financovani. Nelze vSak zarucit, ze
Skupina bude v tomto ohledu uspé$na. Soucasné nelze zarucit, ze ptislusné Zelené projekty bude mozné
realizovat takovym zplsobem nebo v podstatné mife takovym zplsobem, ktery Skupina puvodné
predpokladala. Nelze rovnéz zarucit, ze takové Zelené projekty budou dokonceny ve stanoveném terminu
nebo viibec nebo s vysledky ¢i vystupy (at’ jiz s ohledem na zivotni prostiedi ¢i ne), jak Skupina ptivodné
oc¢ekavala nebo predpokladala.

Jakakoli takova udalost nebo neplnéni na strané Emitenta ¢i Rucitele, zejména pokud jde o pouziti Cistého
vynosu nebo ¢astky odpovidajici ¢istému vynosu Dluhopisii na jakékoliv Zelené projekty nebo pokud jde o
ziskani nebo zvefejnéni jakékoli Zpravy tieti osoby nebude (i) piedstavovat Ptipad poruseni a Vlastnici
dluhopisti nebudou mit pravo pozadovat predéasné splaceni Dluhopist dle ¢l. 9.1 (Ptipady poruseni)
Emisnich podminek, (ii) zakladat jakykoli narok Vlastnika dluhopist vii¢i Emitentovi ¢i Ruciteli, ani (iii)
zakladat povinnost Emitenta DIuhopisy piedCasné splatit. Pfipadné neposkytnuti jakékoli zpravy, véetné
Zpravy tteti osoby, nebo neziskani posudku ze strany Emitenta ¢i Rucitele rovnéz nebude predstavovat Piipad
poruseni. Vyse uvedené udalosti nebo neplnéni na strané Emitenta ¢i Rucitele vSak (i) mohou mit podstatny
nepfiznivy vliv na hodnotu takovych Dluhopist a potencidlné také na hodnotu jakychkoli jinych Dluhopist,
které jsou urCeny k financovani Zelenych projekti, (i) mohou mit za nasledek nepfiznivé disledky pro
nekteré investory, ktefi dle svych investicnich strategii maji investovat do ,,zelenych* ¢i jinak obdobné
oznacenych cennych papirtt nebo (iii) mohou mit negativni dopad na to, zda budou Dluhopisy spliiovat
kritéria pro ,,evropské zelené dluhopisy“. Investofi by m¢li zvazit dopad téchto skutec¢nosti na jejich
ocekavani ohledné ,,zelenych® ¢i udrzitelnych investic.

Emisni podminky obsahuji ustanoveni, ktera se odchyluji od Ziakona o dluhopisech

Emisni podminky obsahuji ustanoveni, ktera se odchyluji od Zakona o dluhopisech. Konkrétn¢ se Emisni
podminky v nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech:
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(a) odchylné od § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, nema Zadatel (vSechny pojmy s velkym pocate¢nim
pismenem pouzité v tomto rizikovém faktoru jsou definovany v Emisnich podminkach) pravo pozadovat (nad
ramec prava na splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisti) odkup Dluhopisii za trzni cenu;

(b) odchylIné od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se ¢astky, na jejichz vyplatu ma Zadatel v souladu s
Emisnimi podminkami pravo, stavaji splatnymi az 30 dni po uplynuti Lhity pro Zadost, nikoliv 30 dni po
podani samotné Zadosti.

Nové ustanoveni § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech, na zdklad¢ kterého je dovozovana moznost odchylit se
od jednotlivych ustanoveni § 23 Zakona o dluhopisech, v¢etné vyse uvedenych ustanoveni, bylo do Zakona
o dluhopisech zavedeno zakonem ¢. 462/2023 Sb., kterym se méni nékteré zdkony v souvislosti s rozvojem
finan¢niho trhu a s podporou zajisténi na stafi, pricemz tato novela nabyla t¢innosti 1. ledna 2024. Jelikoz se
jednd o zcela novou pravni upravu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci praxe soudd ani obecné pfijimany
pravni vyklad. V disledku absence relevantni judikatury k novému ustanoveni § 23 odst. 9 Zékona o
dluhopisech — a z toho vyplyvajici pravni nejistoty — nelze vyloucit, Ze piislu$né soudy v budoucnu
rozhodnou, Ze nékterd ustanoveni, vcetn¢ vySe uvedenych ustanoveni, § 23 Zaikona o dluhopisech
nepfipoustéji odchyleni se v Emisnich podminkach.

4, Rizikové faktory tykajici se Finan¢ni zaruky

Omezeni vySe zajiSténych dluhi

Odpovéednost Rucitele na zaklad€ Financni zaruky je omezena do vyse 2 000 000 000 K¢&. Potencialni kupujici
¢i prodavajici Dluhopist by si tak méli byt védomi, Ze toto omezeni by mohlo mit nepfiznivy dopad na
maximalni ¢astku, kterou mohou spolu s ostatnimi Vlastniky dluhopisit a Jinymi véfiteli (v ptipadé
neplatnosti Dluhopisil) z titulu prava na plnéni z Finan¢ni zaruky obdrzet.

Neexistence aplikacni praxe

Potencidlni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, Ze zajisténi pohledavek z dluhopisii
prostiednictvim finan¢ni zaruky nebylo doposud testovano pted c¢eskymi soudy. Nemulze existovat ujisténi,
ze soud rozhodujici o zalobé Vlastnikti dluhopist vici Ruciteli narok vyplyvajici z Finanéni zaruky uzna
a v jakém rozsahu.

Riziko neplnéni z Finan¢ni zaruky

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi byt v pfipade uplatnéni

prav z Finan¢ni zaruky schopen uhradit veskeré své dluhy vici Vlastnikim dluhopisti vyplyvajici z Finan¢ni
zaruky.
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1.  INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace o Emitentovi str. Piesna URL adresa

Ucetni zavérka Emitenta podle IFRS a

30. 06. 2024

zprava nezavislého auditora za rok 14-43 https://c.trigema.cz/files/TI/TREF_VZ_2022.xhtml
2022 49-59
https://c.trigema.cz/files/TI/TREF_IFRS_zaverka 2023_06_w
Mezitimni neauditovana Gcetni eb.pdf?_gl=1*zv2t4g* gcl_au*MjA20Dg1MTKS5MS4xNzE4
zavérka Emitenta podle IFRS ke dni 13-31 | ODkyNzew* ga*MTIXNzAYNjEZOS4xNzE4AODKyNzYw* g
30. 06. 2023 a_NI9X560XC09*MTcxOTIXNZEOMi41L JEUMTcXOTIXNZE2
MS40MSAWLJA.
https://c.trigema.cz/files/TI/TREF_IFRS_zaverka 12 2023 cl
Ugetni zavérka Emitenta podle IFRS a 14.47 ean_svyrokem.xhtml?_gl=1*7s5jop*_gcl_au*MTQ3MTU3M}
zprava nezavislého auditora za rok - UuMTcxODYWODA4NG..*_ga*ODkzNzgyMDczL|E3MTg2
2023 53-62 | MDgwMzM.*_ga_N9X560XC09*MTcxODgwNTg2MCA41L
EuMTcxODgwWNTg3MC41MCAWLJA.
https://c.trigema.cz/files/publikace/Proinv/TREF_IFRS_zaverk
Mezitimni neauditovana Gcetni a_2024_06_web.pdf?_gl=1*z9wiy9*_gcl_au*MTE3MzI4MT
zavérka Emitenta podle IFRS ke dni 13-33 | UXMS4xNzIXMzE2MzY1* ga*MTAINDIXNjY3MS4xNzIx

MzE2MzY1*_ga_N9X560XC09*MTcyMzgwNTYOMy4yNy
4AwWLJE3MjM4AMDU2NDMuNjAuMC4w

Informace o Ruditeli/Skupiné

Presna URL adresa

(CAS)

Konsolidovana ucetni zavérka a zprava 1-41 . . .
auditora Rugitele za rok 2022 (CAS) 1245 https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_conso FS 2022.pdf
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverk
Konsolidovana mezitimni neauditovana | 1-4¢9 | a_1H_2023_web.pdf?_gl=1*k6zmqg9*_gcl_au*MjA20DgiMT
ucetni zavérka Rucitele k 30. 06. 2023 k5MS4xNzE4ODkyNzew* ga*MTIXNzAyNjEzOS4xNzE4OD
(CAS) kyNzYw*_ga N9X560XC09*MTcxOTIXNzEOMIi41L jEuMTc
XOTIXNzMwOC41NS4wL jA.
https://c.trigema.cz/files/publikace/27 6/TRE_FS conso 2023.
) i gy , 1-42 | pdf?_gl=1*1dyaplr*_gcl_au*MjA20Dg1MTk5MS4xNzE4OD
i%‘;fg:;dgzﬁi1‘;";:1‘(5?;83‘;&?;’;‘” kyNzew* ga*MTIXNzAYNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw* ga_N
43-45 | 9X560XC09*MTcyMDEWMTAWMS4XNC4XL]E3MjAXMDE
WMDguNTMuMC4w
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverk
Konsolidovana mezitimni neauditovana a 1H 2024 web.pdf? gl=1*gms6ey* gcl au*MTE3MzI4AMT
udetni zavérka Ruditele k 30. 06. 2024 1-42 | UXMS4xNzIxMzE2MzY1* ga*MTAINDIXNjY3MS4xNzIxM

ZE2MzY1* ga_N9X560XC09*MTcyNTI4MjQONy4zNSAwWL j
E3MjUyODIONDcuNjAuMCAaw

Casti vyse uvedenych dokumentt, které nebyly do Prospektu za¢lenény odkazem, nejsou pro investora vyznamné
nebo informace z nich vybrané jsou pfimo zminény v jinych ¢astech Prospektu.
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https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_conso_FS_2022.pdf
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverka_1H_2023_web.pdf?_gl=1*k6zmq9*_gcl_au*MjA2ODg1MTk5MS4xNzE4ODkyNzcw*_ga*MTIxNzAyNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw*_ga_N9X560XC09*MTcxOTIxNzE0Mi41LjEuMTcxOTIxNzMwOC41NS4wLjA
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverka_1H_2023_web.pdf?_gl=1*k6zmq9*_gcl_au*MjA2ODg1MTk5MS4xNzE4ODkyNzcw*_ga*MTIxNzAyNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw*_ga_N9X560XC09*MTcxOTIxNzE0Mi41LjEuMTcxOTIxNzMwOC41NS4wLjA
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverka_1H_2023_web.pdf?_gl=1*k6zmq9*_gcl_au*MjA2ODg1MTk5MS4xNzE4ODkyNzcw*_ga*MTIxNzAyNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw*_ga_N9X560XC09*MTcxOTIxNzE0Mi41LjEuMTcxOTIxNzMwOC41NS4wLjA
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverka_1H_2023_web.pdf?_gl=1*k6zmq9*_gcl_au*MjA2ODg1MTk5MS4xNzE4ODkyNzcw*_ga*MTIxNzAyNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw*_ga_N9X560XC09*MTcxOTIxNzE0Mi41LjEuMTcxOTIxNzMwOC41NS4wLjA
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverka_1H_2023_web.pdf?_gl=1*k6zmq9*_gcl_au*MjA2ODg1MTk5MS4xNzE4ODkyNzcw*_ga*MTIxNzAyNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw*_ga_N9X560XC09*MTcxOTIxNzE0Mi41LjEuMTcxOTIxNzMwOC41NS4wLjA
https://c.trigema.cz/files/publikace/27_6/TRE_FS_conso_2023.pdf?_gl=1*1dyaplr*_gcl_au*MjA2ODg1MTk5MS4xNzE4ODkyNzcw*_ga*MTIxNzAyNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw*_ga_N9X560XC09*MTcyMDEwMTAwMS4xNC4xLjE3MjAxMDEwMDguNTMuMC4w
https://c.trigema.cz/files/publikace/27_6/TRE_FS_conso_2023.pdf?_gl=1*1dyaplr*_gcl_au*MjA2ODg1MTk5MS4xNzE4ODkyNzcw*_ga*MTIxNzAyNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw*_ga_N9X560XC09*MTcyMDEwMTAwMS4xNC4xLjE3MjAxMDEwMDguNTMuMC4w
https://c.trigema.cz/files/publikace/27_6/TRE_FS_conso_2023.pdf?_gl=1*1dyaplr*_gcl_au*MjA2ODg1MTk5MS4xNzE4ODkyNzcw*_ga*MTIxNzAyNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw*_ga_N9X560XC09*MTcyMDEwMTAwMS4xNC4xLjE3MjAxMDEwMDguNTMuMC4w
https://c.trigema.cz/files/publikace/27_6/TRE_FS_conso_2023.pdf?_gl=1*1dyaplr*_gcl_au*MjA2ODg1MTk5MS4xNzE4ODkyNzcw*_ga*MTIxNzAyNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw*_ga_N9X560XC09*MTcyMDEwMTAwMS4xNC4xLjE3MjAxMDEwMDguNTMuMC4w
https://c.trigema.cz/files/publikace/27_6/TRE_FS_conso_2023.pdf?_gl=1*1dyaplr*_gcl_au*MjA2ODg1MTk5MS4xNzE4ODkyNzcw*_ga*MTIxNzAyNjEzOS4xNzE4ODkyNzYw*_ga_N9X560XC09*MTcyMDEwMTAwMS4xNC4xLjE3MjAxMDEwMDguNTMuMC4w
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverka_1H_2024_web.pdf?_gl=1*gms6cy*_gcl_au*MTE3MzI4MTUxMS4xNzIxMzE2MzY1*_ga*MTA1NDIxNjY3MS4xNzIxMzE2MzY1*_ga_N9X560XC09*MTcyNTI4MjQ0Ny4zNS4wLjE3MjUyODI0NDcuNjAuMC4w
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverka_1H_2024_web.pdf?_gl=1*gms6cy*_gcl_au*MTE3MzI4MTUxMS4xNzIxMzE2MzY1*_ga*MTA1NDIxNjY3MS4xNzIxMzE2MzY1*_ga_N9X560XC09*MTcyNTI4MjQ0Ny4zNS4wLjE3MjUyODI0NDcuNjAuMC4w
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverka_1H_2024_web.pdf?_gl=1*gms6cy*_gcl_au*MTE3MzI4MTUxMS4xNzIxMzE2MzY1*_ga*MTA1NDIxNjY3MS4xNzIxMzE2MzY1*_ga_N9X560XC09*MTcyNTI4MjQ0Ny4zNS4wLjE3MjUyODI0NDcuNjAuMC4w
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverka_1H_2024_web.pdf?_gl=1*gms6cy*_gcl_au*MTE3MzI4MTUxMS4xNzIxMzE2MzY1*_ga*MTA1NDIxNjY3MS4xNzIxMzE2MzY1*_ga_N9X560XC09*MTcyNTI4MjQ0Ny4zNS4wLjE3MjUyODI0NDcuNjAuMC4w
https://c.trigema.cz/files/TI/TRE_Konsolidovana_ucetni_zaverka_1H_2024_web.pdf?_gl=1*gms6cy*_gcl_au*MTE3MzI4MTUxMS4xNzIxMzE2MzY1*_ga*MTA1NDIxNjY3MS4xNzIxMzE2MzY1*_ga_N9X560XC09*MTcyNTI4MjQ0Ny4zNS4wLjE3MjUyODI0NDcuNjAuMC4w

Iv. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost tidajii uvedenych v tomto Prospektu je Emiterynt, tj. spolecnost
Trigema Real Estate Finance a.s. se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468,
LEI: 3157003C41UQ83QHLC44 zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 22808. Emitent prohlasuje, Ze udaje uvedené v Prospektu jsou dle jeho nejlepsiho védomi v souladu se
skute¢nosti a Ze v ném nebyly zamlCeny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze

Trigema Real Estate Finance a.s.

smlosecans e

Jméno: Ing. Marcel Soural
Funkce: ¢len spravni rady
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V. UPISOVANI A PRODEJ

1. Obecné informace o nabidce, povérené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povéfil na zakladé ptikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisti datované k 14. srpnu 2024
(PFikazni smlouva), spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 57, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovéa znacka BXXXVI
46, a Komer¢ni banku, a.s., ICO: 453 17 054, LEI: IYKCAVNFR8QGFO00HV840, se sidlem Na Piikopé
969/33, 114 07 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova znacka
B 1360, jako vedouci spolumanazery (Vedouci spolumanaZeri) obstaranim Emise a pfipravou dokumentace
souvisejici s Emisi. Emitent dale uzavie k Datu emise nebo okolo Data emise smlouvu o zajisténi umisténi
dluhopistt s Vedoucimi spolumanazery (Smlouva o wupsani), na jejimz zakladé povéti Vedouci
spolumanazery vefejnou nabidkou a umisténim Dluhopisii u koncovych investori. Emitent dale uzavie
smlouvu s administratorem, na zékladé které povéfi spoleénost CSOB obstardnim pfijeti Dluhopisti
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradné prostfednictvim
Vedoucich spolumanazert, ktefi upisi Dluhopisy od Emitenta a nasledné je prodaji koncovym investortim.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté¢ Emise do 500 000 000 K¢
(slovy: pét set milioni korun &eskych) s moznosti navyseni az do vyse 1 000 000 000 K¢ (slovy: jedna
miliarda korun ¢eskych). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo v transich. Pfedmétem vefejné
nabidky budou vSechny Dluhopisy vydavané v ramci Emise.

Vedouci spolumanazefi se zavazali vynalozit veSkeré usili, které po nich lze rozumné pozadovat, k vyhledani
potencialnich investorti do DIuhopist a umisténi a prodeji Dluhopisii t€émto investorim. Nabidka Dluhopist
tak bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts” bazi, tj. Vedouci spolumanazefi ani zadné jiné osoby v souvislosti s
nabidkou Dluhopisti neptevzali vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za icelem vefejné nabidky Dluhopisi a pro tcely piijeti Dluhopisi
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. Umisténi a nabidka Dluhopisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Vedoucich spolumanazerii v ramci vetfejné nabidky
viem kategoriim investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investortim (a ptipadné také dalsim
investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejicitho vypracovat a uvefejnit
prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které
budou Dluhopisy nabizeny. Veiejna nabidka Dluhopisti ¢inénd Vedoucimi spolumanazery pobézi od 9. zaii
2024 do 4. zari 2025 (véetné).

V ramci vetejné nabidky budou investofi osloveni Vedoucimi spolumanazery, a to zejména za pouZiti
prostfedkt komunikace na dalku, a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka), pticemz
podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti a
prokazani, ze investofi disponuji dostatenymi penéznimi prostiedky pro koupi pozadovaného poctu
Dluhopist. V piipadé neprokazani totoznosti investora platnym dokladem totoZnosti ¢i neprokazani
dostateCnych finan¢nich prostfedki pro koupi pozadovaného poétu Dluhopisi nebudou Vedouci
spolumanazeti k Objednavce ptihlizet. Investofi mohou byt pfipadné¢ Vedoucimi spolumanazery vyzvani k
predlozeni dalSich potfebnych dokumentt a identifikacnich udaji.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi vzdy povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou smlouvu
S ptislusnym Vedoucim spolumanazerem, mj. za G¢elem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich
nastroji vedené Centralnim depozitafem (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného tcastnika
Centralniho depozitaie) nebo vedeni podobné evidence cennych papiri u piislusného Vedouciho
spolumanazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisi podle takové smlouvy. Vedouci
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spolumanazeti mohou vyzvat investory k piedlozeni dalsich potfebnych dokumenti a identifikaénich udaju,
aby mohli byt vedeni jako jejich klienti.

Podminkou ndkupu Dluhopisti od Vedoucich spolumanazert je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich
sluzeb mezi investorem a pfislusnym Vedoucim spolumanazerem a podani pokynu na obstarani nakupu
Dluhopisti podle této smlouvy. V ramci vefejné nabidky v Ceské republice budou Vedouci spolumanazefi
pfijimat pokyny prostfednictvim svych ustfedi v Praze. V pfipad¢ vefejné nabidky je mozné Vedouci
spolumanazery kontaktovat v ptipadé CSOB na telefonnim &isle +420 800 300 300 nebo prostiednictvim
emailové adresy info@csob.cz a v pfipadé Komer¢ni banky na telefonnim &isle +420 222 008 522 nebo
prostiednictvim emailové adresy corporatefinance@kb.cz.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maximalni
objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisit nabizenych pfisluSnym Vedoucim
spolumanazerem. Jestlize objem Objednavek piekro¢i objem Emise, je pfislusny Vedouci spolumanazer
opravnén jim piijaté Objednavky investort kratit podle své tivahy (s tim, Ze pfipadny pieplatek bude bez
prodleni vracen na ucet pfislusného investora za timto ucelem sdéleny Vedoucimu spolumanazerovi).
Konecna jmenovita hodnota Dluhopisti pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
0 vyporadani daného obchodu, které pfislusny Vedouci spolumanazer doruci investorovi bez zbyte¢ného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemize investor s upisovanymi Dluhopisy
obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostfednictvim CSOB v Ceské republice mohou byt investorovi do
Dluhopist u¢tovany poplatky, které neptevysi 2 % z celkové jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopist.
Skutecna vyse poplatkti bude uvedena v produktové brozufe, termsheetu nebo bude sd€lena klientovi pied
podanim pokynu nebo bude uvedena v pokynu. Poplatky podle aktualniho standardniho ceniku CSOB lze
nalézt na internetovych strankdach CSOB https://www.csob.cz/portal/documents/10710/15006994/mifid-
naklady-a-poplatky.pdf.

V souvislosti s nabytim Dluhopisi prosttednictvim Komeréni banky v Ceské republice budou investorovi do
Dluhopist ¢tovany poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného DIuhopisu. Kazdy investor,
ktery koupi Dluhopisy u banky, bude dle aktualniho ceniku uvedeného na internetovych strankach
www.kb.cz, v sekci ,,Ceny a sazby, Sazebniky KB, Obc¢ané®, hradit bézné poplatky banky za vedeni cennych
papirt. Naklady za vedeni cennych papirt ¢ini k datu Prospektu 0,02 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty
Dluhopist na takovém G¢tu (plus piipadna DPH), minimalné vsak 15 K¢ mési¢né.

Investor mlize byt povinen platit dal$i poplatky uctované osobou vedouci evidenci Dluhopisii, osobou
provadéjici vypotradani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napi. poplatky za zfizeni a vedeni
investicniho uctu, za obstarani pievodu Dluhopist, sluzby spojené s tischovou Dluhopist, resp. jejich
evidenci apod.

V Datum emise, nebo, v ptipadé Dluhopisti vydavanych v transich po Datu emise, v pfislusny den vyporadani
podle Smlouvy o upsani budou Dluhopisy upsany Vedoucimi spolumanazery oproti zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopistt Emitentovi zpiisobem stanovenym ve Smlouvé o upsani. Investor slozi prostfedky na piislusny
bankovni ucet a v pfislusném terminu uvedeném ve Smlouvé o upsani (nejpozdeji vSak bezprostredné pred
podanim pokynu k nabyti Dluhopisit). Nasledn€ budou Dluhopisy ptislusnym Vedoucim spolumanazerem
prodany pfislusnému investorovi. Pfislusny Vedouci spolumanazer ptfitom mutize naddle drzet a dale nabizet
(v souladu s podminkami ZPKT) Dluhopisy, které¢ takto upsal. Ve stejny den budou Dluhopisy, s vyjimkou
téch, které¢ bude nadale drzet piislusny Vedouci spolumanazer (v souladu s podminkami stanovenymi v
ZPKT), prodany piislusnym Vedoucim spolumanazerem investordm.

Vedouci spolumanazeii uspokoji objednavky podané koncovymi investory a podle zpiisobu upsani ¢i prodeje

pfevedou Dluhopisy na majetkové Gcty jednotlivych investori vedené v piislusné evidenci investi¢nich
nastroji. Obchodovani nemtize zacit pred uinénim oznameni ptidélené ¢astky investorim. Zaroven Vedouci
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spolumanazeti uspokoji z penéznich ucti koncovych investori hodnotu odpovidajici kupni cené¢ za
Dluhopisy.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise bude rovna Emisnimu kurzu.

Kupni cena za Dluhopisy vydané v tranSich po Datu emise bude uréena Vedoucimi spolumanazery vzdy na
zaklad¢ aktualnich trznich podminek. K ¢astce kupni ceny jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude dale pfipocten alikvotni tirokovy vynos, bude-li to relevantni. Aktudlni vySe kupni ceny bude uvefejnéna
na internetovych strankach Vedoucich spolumanazeri www.csob.cz, v sekci Povinné informace, odkaz
Emise cennych papirii (v piipadé CSOB) a www.kb.cz, v sekci O bance, Povinné uveiejiiované informace,
Informace o cennych papirech, Dluhopisy klienti Komer¢ni banky (v ptipadé Komer¢ni banky).

Emitent m& moznost pozastavit nebo ukoncit nabidku na zaklad¢ svého rozhodnuti (v zavislosti na své
aktudlni potfebé financovani), pficemz v takovém piipad¢ nebudou dalsi objedndvky akceptovany viibec
nebo, v piipadé pozastaveni nabidky, dokud Emitent neuvefejni informaci o pokracovani nabidky. Emitent
vzdy uvefejni informaci o ukonceni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokrac¢ovani v nabidce pfedem na
internetovych strankach Emitenta (https://www.trigema.cz/kdo-jsme/pro-investory/periodicke-informace) /.

Koneéné vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych
Dluhopist tvoficich Emisi budou uvetejnény na internetovych strankach Emitenta www.trigema.cz v sekci
Pro investory v odkazu Periodické informace a na internetovych strinkach Vedoucich spolumanazeri
www.csob.cz, v sekci Povinné informace, odkaz Emise cennych papirti (v piipadé CSOB) a www.kb.cz, v
sekci O bance, Povinné uvetejiované informace, Informace o cennych papirech, Dluhopisy klientti Komer¢ni
banky (v pfipad¢ Komer¢ni banky) , a to bezprostiedné po jejim ukonceni.

3. MIFID II monitoring tvorby a distribuce finanéniho nastroje

Cilovy trh - zpisobilé protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu prezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim
bylo Vedoucimi spolumanazery vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zpisobilé protistrany,
profesionalni klienti ve smyslu Smérnice 2014/65/EU v platném znéni (MiFID 1) a také neprofesionalni
klienti z tad klienti Vedoucich spolumanazert a (ii) pfi distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu jsou
vybrany vSechny distribu¢ni kanaly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, pfipadné sluzby
obhospodarovani portfolia.

Jakéakoli osoba nésledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim MiFID
I1 je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ pfijetim, nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) a urceni vlastnich vhodnych distribu¢nich kandld. Vedouci
spolumanazeti a Emitent odpovidaji za stanoveni cilovych trhii a distribuénich kanali vzdy jen ve vztahu k
primarni nabidce Dluhopist, resp. k nabidce, kterou vykonava sam ptislusny Vedouci spolumanazer.

4, Prijeti k obchodovani

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o piijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 17. fijna 2024. Odhad
celkové vyse poplatkli spojenych s piijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢
jako poplatek za ptijeti a 15.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po pfijeti Dluhopist k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vypotadavany v K¢. Vyporadani bude probihat formou DVP (tzv. delivery versus payment) prostfednictvim
Centralniho depozitafe, resp. osob vedoucich evidenci na né¢j navazujici obvyklym zpiisobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitaie a ve lhutach stanovenych prisluSnymi
pravidly. Upis Dluhopisti v Centralnim depozitéfi Ize vypoiadat pouze prostiednictvim u¢astnika Centralniho
depozitate.
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Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (tzv. market
maker). Emitent ani Vedouci spolumanazeti nemohou zarucit, ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti
neobchodovanymi na jakémbkoli trhu ¢i trzich, a tedy ze vlastnici Dluhopisii budou schopni Dluhopisy prodat
na takovém trhu ¢i trzich pred jejich datem splatnosti.

Vedouci spolumanazeti jsSou opravnéni provadét stabilizaci Dluhopisti a mohou podle své Givahy vynalozit
usili k uskute¢néni krokt, které budou povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové
trzni ceny Dluhopist, ktera by jinak nemusela pfevladat. Vedouci spolumanazefi mohou tuto stabilizaci
kdykoliv ukoncit.

5. Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopisu

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koup¢ Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a DIuhopisy nejsou
povoleny ani schvéleny jinym spravnim orginem nez CNB, a tudiZz nebude umoznéna ani jejich nabidka s
vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice (s vyjimkou piipadd, kdy nabidka Dluhopisti bude spliiovat
veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova
nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drZzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, ktera se
V jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzbé a rozSifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopisiim vcetné tohoto Prospektu.

Kromé vySe uveden¢ho Emitent a Vedouci spolumanazeii zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni viech pfislusnych pravnich predpisti v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou
distribuovat, zptistupniovat ¢i jinak davat do ob&hu tento Prospekt, v¢éetn¢ jeho ptipadnych dodatki, nebo jiny
nabidkovy ¢i propaga¢ni materidl ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech piipadech na vlastni
naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagaéni material
¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé, elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Koupi dluhopisu kazda osoba kupujici dluhopis prohlasuje a souhlasi s tim, ze (i) tato osoba je srozuména se
vSemi piislu$nymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které
se na ni a piislusny zplsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale
neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny
zpusob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat,
tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalSi nabidky nebo prodej Dluhopistt mohou
podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopisti, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani Zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim
organem jakéhokoli statu Spojenych statli americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo predavany na Gzemi Spojenych statid americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak neZ na zaklad¢ vyjimky z registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozSifovani jakéhokoli materidlu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papirti ve smyslu
zéakona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni The Companies Act 1985. Veskeré pravni tikony tykajici
se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii
pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000, v platném
znéni (FSMA 2000), nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial
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Promotion Order 2005) v platném znéni, a natizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations
2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou ptijatou v souvislosti s odchodem Velké Britanie
z Evropské unie, u¢innou od 01. 01. 2021, a to zejména nafizenim o uiednim zafazeni cennych papirti (The
Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), natizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit)
Regulations 2019) a nafizenim o finan¢nich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments)
(EU Exit) Regulations 2020).

6. Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopist vybranymi
finanénimi zprostiedkovateli, a to po dobu od 9. zafi 2024 do 4. zaii 2025 (véetné) a vyhradné v Ceské
republice.

Podminkou vyse uvedené¢ho souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusSnym finanénim
zprostfedkovatelem o dalSim prodeji nebo umistnéni Dluhopist.

Emitent uvetejni seznam a totoznost vSech finan¢nich zprostfedkovatelt, kterym udélil souhlas s pouzitim
Prospektu pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo koneéné umisténi Dluhopist na internetovych strankach Emitenta
www.trigema.cz, zalozka Kdo jsme, sekce Pro investory, odkaz Periodické informace
(https://www.trigema.cz/kdo-jsme/pro-investory/periodicke-informace/).

Délka nabidkového obdobi: 9. zati 2024 — 4. zafi 2025 (véetng).

Emitent pfijimé odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papirii jakymkoli finanénim zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
s pouzitim Prospektu.

SDELENI INVESTORUM:

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem, poskytne tento financni
zprostiredkovatel investoriim tidaje o podminkach nabidky Dluhopisi platné v dobé jejiho pi‘edloZeni.
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VI. EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem na adrese
Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 064 49 468, LEl: 3157003C41UQ83QHLC44, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808 (Emitent), podle ¢eského
prava v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun
¢eskych) s moznosti navySeni az do vyse 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych), nesouci
pevny urokovy vynos 7,35 % p.a., splatné v roce 2029 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
Dluhopisy), se fidi témito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zidkonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech).

Emise byla schvalena rozhodnutim spravni rady Emitenta ze dne 4. zafi 2024. Dluhopistim byl Centralnim
depozitafem piidélen identifikaéni koéd ISIN  CZ0003565251. Zkraceny nazev Emise je
TRIGEMA REF7,35/29.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo prijeti
cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Narizeni
0 prospektu) prospekt Dluhopisti (Prospekt), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky 5. zafi 2024, &. j. 2024/102894/CNB/650, sp. zn. S-Sp-
2024/00210/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 6. zaii 2024, a uveifejnén v souladu s pfislu§nymi
pravnimi piedpisy. Tyto Emisni podminky jsou uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na
internetovych strankach Emitenta www.trigema.cz, sekce Pro investory, a dale také k nahlédnuti v sidle
Emitenta na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, v Pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Ceské narodni banka (CNB) vykonavé dohled nad Emitentem a Dluhopisy (a jejich vefejnou nabidkou), a to
v rozsahu vyplyvajicim ze ZPKT, Zakona o dluhopisech, zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, v
platném znéni a Natizeni o prospektu, vcetné jeho provadéci legislativy. Tento dohled se omezuje na kontrolu
splnéni podminek pro vefejné nabizeni Dluhopisii Emitentem, resp. ptijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu a rovnéz na kontrolu plnéni informacnich povinnosti s tim spojenych.

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu BCPP (Regulovany trh BCPP) a
piedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k datu emise, tj. 17. fijna 2024 (Datum emise).

Den koneéné splatnosti Dluhopisti je 17. Fjen 2029 (Den kone¢né splatnosti dluhopisii). Cinnosti
administratora spojené s vyplatami trokovych vynosti a splacenim Dluhopisti bude zajistovat CSOB
(Administrator). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Opravnénym
osobam (jak je tento pojem definovan nize) a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tkony
Vv souvislosti s Emisi bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva s
administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist
v bézné pracovni dob¢ v uréené provozovné Administratora (Ur€ena provozovna), jak je uvedena v ¢lanku
11.1.1 téchto Emisnich podminek.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti budou bezpodmine¢né a neodvolateln€ zajistény finanéni zarukou
(Finan¢ni zaruka) na zaklad€ zarucni listiny (Zarudéni listina) vystavené spole¢nosti Trigema Real Estate
a.s. se sidlem, Bucharova 2641/14, Praha 5 — Stodulky, PSC 158 00, ICO: 289 79 141 vedena u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. B 15657 (Ruditel).

Cinnosti kotaéniho agenta spo¢ivajici v uvedeni Emise dluhopisti na ptislu§ny regulovany trh bude zajistovat
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Emitent mize povéfit vikonem sluZeb kotaéniho agenta jinou osobu s
pfislunym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (CSOB nebo takova jina osoba Kota¢ni agent). Nékteré
vyrazy pouzivané v téchto Emisnich podminkéach jsou definovany v ¢lanku 16 téchto Emisnich podminek.
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Zavazuje-li se Emitent v téchto Emisnich podminkach zajistit, aby tieti osoba (zejména Rucitel, nebo
jakakoliv Dcetina spolecnost) splnila n€jakou povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu § 1769, véta
druha zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist (Obéansky zakonik), ze tieti
osoba splni takovou povinnost a ze nahradi $kodu, kterou Vlastnici dluhopis utrpi, pokud tieti osoba
povinnost nesplni. Prvni véta § 1769 Obcanského zakoniku se v danych piipadech nepouzije.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvéleni prospektu podle
Natizeni o prospektu, schvaluje Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které¢ uklada Nafizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako
podpora Emitenta, ktery Prospekt vyhotovuje ¢i Rucitele, ani jako potvrzeni Emitenta ¢i Rucitele, ktefi jsou
piedmétem Prospektu &i kvality cennych papiri, které jsou predmétem tohoto Prospektu, pficemz CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta ¢i Rucitele a schvéalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta a jeho schopnost zaplatit urokové vynosy, splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisti nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist, ani budouci ziskovost Rucitele a jeho
schopnost splnit jeho dluhy z Finan¢ni zaruky. Potencialni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

1. Zakladni charakteristika Dluhopisu

11 Jmenovita hodnota, druh, pfedpokladalna celkova jmeovité hodnota Emise

Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych). Predpokladana celkova
jmenovitad hodnota Emise je 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milionti korun ¢eskych) s moznosti navyseni az
do vyse 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych).

1.2 Oddéleni prav na vynos z Dluhopist

Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopisi, tj. prava obdrzet Grok z Dluhopisu vydanim kupénii jako
samostatnych cennych papirti ¢i jinak, se vylucuje.

1.3 Pievoditelnost Dluhopistu
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

K pievodu Dluhopisii dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitate. V piipadé Dluhopisti evidovanych
v Centralnim depozitafi na Uctu zakaznika dochazi k ptfevodu takovych Dluhopist (i) zapisem pievodu
na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ptedpisy Centralniho depozitaie s tim, Ze majitel
uctu zékaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pievod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na tcet
zakaznika nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho uctu zakaznikt, zapisem
prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

14 Vlastnici Dluhopist

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci je Dluhopis evidovan, je vlastnikem DIluhopist (Vlastnik dluhopisi). Dokud nebude
Emitentovi a Administratorovi piesvédcivym zptisobem prokazano nejpozdéji do péti pracovnich dnti pred
Dnem vyplaty, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitari
nebo v evidenci navazujici na centrdlni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent
i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve v8ech ohledech a
provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami, pfi¢emz pro posouzeni toho, komu maji byt
vyplaceny ¢astky z Dluhopist, ma clanek 7.4 prednost. Osoby, na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim
depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli divodi evidovany Dluhopisy,
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ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim presveédCivym
zplisobem prokézat.

15 Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovani nize) ptidélen rating spole¢nosti registrovanou
podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani Z&dnou jinou
spolecnosti. Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nema
samostatny rating.

2. Datum emise, lhuta pro upisovani, emisni kurz, a misto upisu Dluhopisu

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani
Datum emise je stanoveno na 17. fijna 2024.

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v tranSich kdykoli po Datu emise
v prubéhu lhiity pro upisovani, ktera zacne bézet 9. zati 2024 a konci dne 4. zaii 2025 (v¢etné) (Lhiita pro
upisovani), ptipadné dodatecné lhity pro upisovani, kterou Emitent mize stanovit, pokud nebude Lhita pro
upisovani dostacujici (Dodate¢na lhiita pro upisovani). Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou lhiitu pro
upisovani i opakované. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhiity pro upisovani je Emitent povinen oznamit
Vlastniktim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.

Se souhlasem Vedoucich spolumanaZerti se Emitent miize rozhodnout vydat Dluhopisy ve vys$$i celkové
jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise, ptiCemz v takovém piipadé
celkova jmenovita hodnota vSech vydavanych Dluhopisti nesmi byt vyssi nez 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna
miliarda korun ¢eskych).

Emitent oznami Vlastnikim dluhopisti celkovou jmenovitou hodnotu v§ech vydanych DIluhopist po jejich
vydani, a to bez zbytecné¢ho odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani nebo Dodate¢né lhiity pro upisovani
Dluhopisi. Tato oznameni provede bez zbytecného odkladu zpisobem uvedenym v ¢lanku 14.

2.2 Emisni kurz
Emisni kurz Dluhopisti je uveden v Prospektu (viz titulni strana Prospektu).

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude urc¢en Vedoucimi spolumanazery na zaklade
aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
dale ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. Aktudlni vySe emisniho kurzu
bude uvefejnéna na internetovych strankdch Vedoucich spolumanazerti na adrese www.csob.cz, v sekci
Povinné informace, odkaz Emise cennych papirti, zalozka Trigema (v ptipadé CSOB) a www.kb.cz, v sekci
O bance, Povinné uvetejiiované informace, Informace o cennych papirech, Dluhopisy klienti Komer¢ni
banky (v pfipadé¢ Komeréni banky). Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Zze Vedouci
spolumanazeti nemaji vuci kterémukoli investorovi do Dluhopisi Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy
zpétn¢ kupovat.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisii, zpiisob a misto pifedani Dluhopisi
Zpisob a misto Upisu, zplsob a lhita pfevodu Dluhopist (respektive jejich ptipsani na ucet investora) a

splaceni emisniho kurzu Dluhopisti, véetné udajli o osobach, které se podileji na zabezpeCeni vydani
Dluhopist, jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast Upisovani a prodej).
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3. Status Dluhopisu

3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Financni zarukou,
které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alesponi rovnocenné vici vSem dal§$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (jinak nez
ruc¢enim nebo zarukou Rucitele) dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich ptfedpist. Emitent je povinen zachézet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky dluhopist stejné.

3.2 Piedkupni a prednostni prava

Akcionafi Emitenta ani Zadna jind osoba nema Zadna piedkupni nebo vyménna prava k Dluhopisiim ani zadna
prednostni prava tpisu.

3.3 Finan¢ni zaruka

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti jsou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény Finanéni zarukou
ve smyslu § 2029 a nésl. Ob¢anského zakoniku vzniklou na zéklad¢ Zarucni listiny vystavené Rucitelem.
Znéni Zarucni listiny je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovng, jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 Emisnich podminek, a jeji znéni je rovnéz zahrnuto do Prospektu.

4, Povinnosti Emitenta, Rucitele a Skupiny

Emitent se zavazuje, Ze do doby spInéni v§ech svych dluhi z Dluhopist splni nebo zajisti splnéni povinnosti
uvedenych v tomto ¢lanku 4.

4.1 Povinnost zdrzZet se ziizeni ZajiSténi

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on, Rucitel ani Dcefind spolecnost, do doby uplného splaceni vSech
Dluhopist a dluhd z nich plynoucich, nezfidi Zajisténi jakychkoliv dluht, které by omezilo jejich prava k
soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtim, ledaze Emitent nejpozdéji k okamziku ztizeni Zajisténi
zajisti, aby dluhy vyplyvajici z Dluhopist byly (i) zajistény rovnocenné s nove zajistovanymi dluhy nebo (ii)
zajistény jinym zplisobem schvalenym usnesenim Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12 Emisnich
podminek).

Zakaz ziizeni Zajisténi podle piedchoziho odstavce se neuplatni a Emitent, Rucitel a Dcefina spole¢nost jsou
opravnéni ziidit Zajisténi, které:

(@) zajistuje jakékoli dluhy Emitenta, Rucitele ¢i Dcefiné spolecnosti, které dohromady nepiesahnou
10.000.000 K¢;
(b) ziizuje se k akciim, podilim nebo podobnym piimym kapitalovym uc¢astem Emitenta nebo Rucitele

v Dcefiné spolecnosti a zajist'uje (v jakékoli vysi) dluhové financovani Dcefiné spolecnosti, Emitenta
¢i Rucitele poskytnuté véfitelem mimo Holding Trigema (s vyjimkou financovani v souvislosti
s vydanim dluhopisti, smének ¢i jinych cennych papiri);

) vazne na majetku Emitenta, Ruéitele nebo Dcefiné spole¢nosti k Datu emise;

(d) vazne nebo vznika na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spolecnosti v souvislosti s uzavienim
smluvnich nebo obdobnych ujednani Emitentem, Rucitelem nebo Dcefinou spolecnosti za ucelem
pred¢asného nebo fadného splaceni vech dluhti z Dluhopisti a v souvislosti se zajist'ovacimi derivaty
uzavienymi Emitentem ve vztahu k takovym ujednanim, pokud k takovému splaceni dojde do 90 dni
od data zfizeni takového Zajisténi;
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(e vazne na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcetiné spole¢nosti v dob¢, kdy ho Emitent, Rucitel nebo
Dcetina spolecnost nabyla;

()] vazne nebo vznikd na majetku Emitenta, Ruditele nebo Dcefiné spole¢nosti v souvislosti se
zajistovacimi derivaty uzavienymi Emitentem (vzdy vSak pouze v souvislosti s Dluhopisy),
Rugitelem nebo Dcefinou spole¢nosti s CSOB nebo KB k zaji§téni proti pohybu trokovych sazeb,
meénovych kurzi nebo cen komodit (pro vylouceni pochyb s vyjimkou jakychkoli derivati slouzicich
pro spekulativni ucely);

(9) vyplyva ze smluvnich ujednani Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spole¢nosti dohodnutych pti
refinancovani dluhii zajisténych Emitentem, Rucitelem nebo Dcefinou spolecnosti, a to do vyse
ptvodniho Zajisténi;

(h) vznikne ze zakona nebo na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti, pokud Emitent, Rucitel
nebo Dcefina spolecnost v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim k vydani pfislusného soudniho,
rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti vystupoval aktivné a v dobré viie chranil své zajmy; nebo

(1) je zfizeno za Ucelem zajisténi jakychkoli zavazkd Dcefiné spolecnosti vzniklych v souvislosti s
Projektovym financovanim za predpokladu, Ze majetek nebo pifijmy, k nimz byla predmétna zastavni
prava nebo obdobna prava tietich osob zfizena, jsou (i) majetkem, ktery je vyuZzivan nebo kterého
ma byt pouzito v souvislosti s projektem, ke kterému se Projektové financovani vztahuje, (ii) piijmy
¢i pohledavkami, které vzniknou z provozu, nesplnéni sjednanych parametrd nebo jinych podminek
vyvlastnéni, prodeje nebo zni¢eni nebo poskozeni takového majetku (iii) akciemi, obchodnimi podily
nebo jinymi instrumenty pifedstavujicimi ucast na pravnické osob¢é kterd je piijemcem takového
Projektového financovani nebo (iv) pohleddvkami za pravnickou osobou, kterd je pfijemcem
takového Projektového financovani,

ledaze v dobé ziizeni Zajisténi nebo bezprostfedné pred ni existuje Pripad poruseni nebo v dasledku ztizeni
Zajisténi Ptipad poruSeni nastane nebo hrozi (pfi¢emzZ existence Pfipadu poruSeni nebo hrozba Piipadu
poruseni se nebude posuzovat v ptipadé odstavcn (C) a (d) vyse, které predstavuji na sobé nezavislé vyjimky
z povinnosti zdrzet se zfizeni Zajisténi).

4.2 Povinnost udrzovat Ukazatel finan¢ni zadluZenosti

Emitent zajisti, ze do doby uplného splaceni vSech Dluhopisti a dluht z nich plynoucich bude hodnota
Ukazatele finan¢ni zadluZenosti nizsi nez 0,8. Ukazatel finanéni zadluzenosti bude vzdy kontrolovan ke stavu
vypocétenému k 30. Cervnu (na zakladé neauditovanych konsolidovanych finan¢nich udaji ve smyslu
ptislusnych definic uvedenych v ¢lanku 4.11) a k 31. prosinci (na zakladé auditovanych konsolidovanych
finanénich udaju ve smyslu pfislusnych definic uvedenych v ¢lanku 4.11) piislusného roku v souladu
Emisnimi podminkami.

Emitent neprodlené poté, co se dozvédel o poruseni Ukazatele financni zadluzenosti, oznami tuto skute¢nost
Administratorovi a uvetejni ji zpiisobem uvedenym v ¢lanku 14. Do 20 Pracovnich dnti po oznameni podle
predchozi véty muze jakakoli osoba snizit Ukazatel financni zadluzenosti na hodnotu nizsi nez 0,8 navySenim
zékladniho kapitalu Rucitele, poskytnutim piispévku mimo zakladni kapital Rucitele ¢i poskytnutim
podfizeného dluhu ve vztahu k Dluhopisim nebo jinou obdobnou formou (Naprava).

Bez zbyte¢ného odkladu po zjednani Napravy, a nejpozdéji do 35 Pracovnich dni ode dne, kdy se o poruseni
Ukazatele financni zadluzenosti dozvédél a oznamil ho Administratorovi, Emitent potvrzenim od osoby ¢i
osob jednajicich za Emitenta prokaze snizeni Ukazatele finan¢ni zadluZenosti na hodnotu nizs$i nez 0,8
Administratorovi a uvefejni ji zpisobem uvedenym v ¢lanku 14. Emitent v potvrzeni zohledni Napravu pti
vypoctu Ukazatele financni zadluzenosti tak, Ze ziskané penézni prostfedky pficte k pfislusnym ucetnim
udajum (tj. budou zahrnuty do vypoctu Finan¢ni zadluzZenosti).
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Potvrzeni o Naprave bude, v ptipade, Ze se toto vztahuje k poruseni hodnoty Ukazatele financni zadluzenosti
k 31. prosinci, obsahovat potvrzeni Zvoleného auditora o uvedenych finan¢nich ukazatelich. V ostatni
piipadech budou potvrzovat finanéni ukazatel osoby opravnéné jednat za Emitenta a Rucitele.

Po prokazani Napravy Ukazatele finan¢ni zadluZenosti na zakladé nejblizsiho nasledujiciho data testovani
Ukazatele finan¢ni zadluzenosti, mize dojit k uvolnéni piebytecnych prostfedkl ptivodné poskytnutych za
ucelem Napravy, které jiz nejsou potfebné pro splnéni Ukazatele finan¢ni zadluzenosti, a to v souladu
S podminkami ¢lanku 4.5.

Emitent neporusi Ukazatel finan¢ni zadluzenosti podle tohoto ¢lanku, pokud je Naprava provedena za
podminek a ve lhtitdch uvedenych v tomto ¢lanku 4.2.

4.3 Omezeni finan¢niho zadluzeni Skupiny

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby uplného splaceni vSech Dluhopisii a dluhd z nich plynoucich,
Emitent, Rucitel ani Dcefind spole¢nost nezvysi, pfimo ani nepfimo, svou Finan¢ni zadluzenost v daném
kalendainim roce, pokud by v dusledku takového zvySeni (i) Ukazatel finan¢ni zadluzenosti piekrocil
hodnotu 0,8 nebo (ii) nastal a trval Ptipad poruseni nebo Ptipad poruSeni hrozil.

4.4 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on ani Rucitel, do doby tplného splaceni vSech Dluhopisti a dluhd z nich
plynoucich, neuzavie smlouvu ani neprovede transakci s Dcefinou spolecnosti nebo jinou spole¢nosti
Z Holdingu Trigema jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku.

4.5 Omezeni distribuci

Emitent zajisti, ze Ruditel (a v pfipadé bodu (iii) niZze rovnéZ Dcetina spole¢nost), do doby uplného splaceni
vSech Dluhopist a dluhti z nich plynoucich, (i) nenavrhne usneseni o vyplaté, ani nerozdéli ¢i nevyplati
dividendu, jiny podil na zisku, podil na zadkladnim kapitalu, podil na jinych vlastnich zdrojich, jinou platbu v
souvislosti s kapitalem Rucitele ¢i uroku z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty, (ii) neposkytne vér,
zapujcku a neucini jiné jednani majici obdobny c¢inek, ani (iii) neprovede piimo ¢i nepiimo zadnou platbu v
souvislosti s umofenim svych dluhti (véetné platby urokd) vic¢i Sponzorovi, ovladajicim osobam (v¢etné
Ultimatnich ovladajicich osob) nebo jakékoli jejich dcefiné spoleénosti (s vyjimkou ¢lentt Skupiny) , pokud
(A) k okamziku takového jednani Ukazatel finan¢ni zadluzenosti piekracuje hodnotu 0,7, (B) by v disledku
takového jednani Ukazatel finan¢ni zadluZenosti ptekrocil hodnotu 0,7 (testovani musi byt provedeno na
zéklade¢ poslednich dostupnych finan¢nich vykazl, v€etné piipadnych finan¢nich vykazl neuvetejiiovanych
dle ¢lanku 4.10, ne star$ich nez 90 dnit) nebo (C) by v okamziku takového jednani nebo v disledku takového
jednani nastal a trval Pfipad poruseni nebo Ptipad poruseni hrozil.

Emitent se zavazuje, Ze do doby tuplného splaceni v§ech Dluhopist a dluht z nich plynoucich, neposkytne
uveér, zapujcku a neucini jiné jednani majici obdobny Ucinek, jiné osobé nez Ruciteli nebo Dcefinné
spole¢nosti.

4.6 Omezeni nakladani s majetkem Skupiny

Emitent se zavazuje a zajisti, ze Emitent, Rucitel ani Dcefind spole¢nost, do doby tuplného splaceni vSech
Dluhopist a dluhii z nich plynoucich, neprodd, nedaruje ani jinym zpisobem nezcizi zadnou soucast svého
majetku jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku nebo pokud by v dusledku takového jednani
Ukazatel finan¢ni zadluzenosti piekrocil hodnotu 0,8.

4.7 Neplnéni limitu vySe vlastniho kapitalu Rucitele

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby tplného splaceni vSech Dluhopist a dluht z nich plynoucich, vyse
vlastniho kapitalu Rucitele (i) k 30. cervnu kazdého roku zjisténého z konsolidované neauditované mezitimni
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finan¢ni zavérky Rucitele nebo (ii) k poslednimu dni kazdého ui€etniho obdobi zjisténého z konsolidované
auditované ucetni zavérky Rucitele nebude nizsi nez 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych).

4.8 Omezeni pifemén

Emitent se zavazuje a zajisti, ze on ani Rugitel se, do doby ipIného splaceni v8ech Dluhopist a dluhii z nich
plynoucich, nezucastni fize, slouceni, rozdéleni, pfevodu jméni na spoleCnika, piesunu sidla do jiné
jurisdikce nebo jiné pfemény, neuskute¢ni zménu své pravni formy, neproda zakladni kapital jiné spole¢nosti
ani do néj nevlozi vklad ani zadnym jinym zplsobem nepfevede, nezastavi ani nepronajme svij zavod ani
jeho podstatnou ¢ast (PFeména), ledaze v disledku Pfemény (i) Emitent, respektive Rucitel ziistane soucasti
Skupiny, (ii) k Pfeméné dojde vyluéné mezi ¢leny Skupiny a nedojde pfi ni k distribuci nebo ptevodu aktiv
mimo Skupinu, (iii) neexistuje zadny Pfipad poruSeni a v disledku Pfemény nenastane, nebude hrozit ani
trvat zadny Pfipad poruseni (iv) schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopist a Rucitele platit své dluhy
z Finan¢ni zaruky nebude podstatné negativné ovlivnéna a (V) Pfeména nebude mit vliv na platnost a u¢innost
Finan¢ni zaruky.

Emitent se zavazuje a zajisti, ze Dcefina spolecnost se neziucastni Pfemény, ledaze (i)(A) v dasledku Piremény
dojde k odstépeni bytovych nebo nebytovych jednotek v ramci residen¢nich projektd takové Dcefiné
spolecnosti do separatni entity v rdmci Holdingu Trigema, (B) v disledku Pfemény nedojde ke zvyseni
Ukazatele finan¢ni zadluZenosti nad hodnotu 0,8 a (C) Pfeména bude provedena za podminek obvyklych v
obchodnim styku, jak vyplyva ze znaleckého posudku piijatelného pro Administratora, nebo (ii) ledaze
Pfeména zahrnuje pouze fuze Dcefinych spole¢nosti navzajem.

4.9 Informacni povinnosti Emitenta

Emitent je povinen pisemné informovat Administratora a oznamit Vlastnikim dluhopist jakykoli Pfipad
poruseni nejpozdéji do 5 Pracovnich dnli ode dne, kdy se o této skute¢nosti dozvédél nebo se o ni pii
vynalozeni fadné péce dozveédeét mél a mohl.

Emitent je povinen oznamit informacni povinnosti plynouci z pfijeti Dluhopisii k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP Administratorovi v pfislusnych zakonnych lhiitach. Rovnéz uvetejni zptisobem
uvedenym v ¢lanku 14 v nize uvedenych lhiitach nasledujici dokumenty a informace v ¢eském jazyce:

@) informaci o hodnotach a potvrzeni o vysledku kontroly hodnoty Ukazatele finan¢ni zadluZenosti a
vySe vlastniho kapitalu Rucitele k 30. ¢ervnu kazdého roku pocinaje 2025, a to nejpozdéji do 30. zafi
stejného roku; a

(b) informaci o hodnotach a potvrzeni o vysledku kontroly hodnoty Ukazatele finan¢ni zadluZenosti a
vySe vlastniho kapitalu Ruditele k 31. prosinci kazdého roku pocinaje 2024, a to do 30. ¢ervna
nasledujiciho roku;

pri¢emz potvrzeni o hodnot¢ Ukazatele finan¢ni zadluzenosti dle bodu (a) i (b) vySe vyda osoba nebo osoby
opravnéné jednat za Emitenta a Rucitele.

410 Informacni povinnosti Rucitele

Emitent zajisti, Ze Rucitel prostfednictvim Emitenta zaSle Administratorovi a uvefejni zplisobem uvedenym
Vv ¢lanku 14:

@) oznameni o jakékoli vyznamné zméné ve finan¢ni situaci Rucitele, ktera by mohla mit negativni vliv
na plnéni povinnosti vyplyvajicich z Finan¢ni zaruky, a to nejpozdéji do 5 Pracovnich dnti ode dne,
kdy se o této skutecnosti dozveédel. Pro vylouceni pochybnosti vyznamnou zménou finan¢ni situace
Rucitele se pro ucely tohoto odstavce rozumi vzdy zména spocivajici ve snizeni alespon deseti
procent konsolidovanych aktiv Rucitele;
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(b) ro¢ni auditovanou konsolidovanou ucetni zavérku Rucitele ptipravenou (podle piislusnych pravnich
predpistt) v souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy (CAS), nebo, budou-li to ptislusné pravni predpisy
vyzadovat, v souladu s mezinarodnimi ucetnimi standardy (IFRS) k poslednimu dni kazdého
ucetniho obdobi a ovéfenou Zvolenym auditorem, a to nejpozdéji do 6 mesicti od konce prislusného
ucetniho obdobi;

(© pololetni neauditovanou konsolidovanou ucetni zaveérku Rucitele ptipravenou (podle pfislusnych
pravnich pfedpisti) v souladu s CAS, nebo, budou-li to ptislusné pravni piedpisy vyzadovat, v souladu
s IFRS k poslednimu dni kazdého pololeti ucetniho obdobi, a to nejpozdéji do 3 mésicli od konce
ptislusného ucetniho obdobi;

(d) zpravu o podnikani Skupiny obsahujici (A) obraz alespoii o (i) aktualnim stavu vystavby ¢&i prodeje
developerskych projektt spolecnosti ze Skupiny, (ii) pfehledu planovanych projektd a stav jejich
realizace, (iii) popisu aktudlnich trendt a vyhlidkach jejich budouciho vyvoje na trzich, kde
spolecnosti ze Skupiny plisobi a (B) prohlaseni jedné nebo vice osob opravnénych jednat za Rucitele
o tom, ze podle jeji nebo jejich nejlepsiho védomi informace ve zprave o podnikéni Skupiny poskytu;ji
vérny a poctivy obraz, a to za kazdé pololeti ve lhite tfech mésicli od konce ptislusného pololeti; a

(e informace o pfijeti tvéru nebo jin¢ho dluhového financovani od tfeti osoby ¢lenem Skupiny ve vysi,
ktera piesahuje deset procent celkovych konsolidovanych aktiv skupiny Rucitele.

4.11  Definice
Pro tcely tohoto ¢lanku 4 maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Financ¢ni zadluZenost znamena hodnotu odpovidajici souc¢tu fadku C.I (Dlouhodobé zavazky) a C.II
(Kratkodobé zavazky) rozvahy podle posledni uvetejnéné konsolidované ucetni zavérky Rucitele.

Projektové financovani znamena ujednani o poskytnuti financnich prostedku, které maji byt v prevazné
mife pouzity k financovani koup€, vystavby, rozsifeni nebo vyuziti jakéhokoli majetku, pfiCemz osoby
poskytujici takové financni prostiedky souhlasi s tim, aby tyto finan¢ni prostfedky byly dluznikem splaceny
z piijmu z uzivani, provozovani, prodeje, nahrad za zniceni nebo poskozeni financovaného majetku, a k datu
poskytnuti takového financovani mohli poskytovatel¢ takovych financnich prostiedkii opravnéné
predpokladat, Ze jistina a arok z takto poskytnutych finan¢nich prostredki budou splaceny z takovych piijmu
z projektu.

Sponzor znamena jakéhokoli pfimého spolecnika ¢i akcionare Emitenta, Rucitele nebo Dcetiné spolecnosti.

Ukazatel finan¢ni zadluZenosti znamena k rozhodnému datu pomér (a) Finan¢ni zadluzenosti k (b) hodnot¢
celkovych aktiv Skupiny zjisténych z posledni uvetejnéné konsolidované ucetni zavérky Rucitele podle CAS.
Zmeéni-li Rucitel standardy, podle nichz vykazuje vysledky svého hospodateni, nebude pro ucely vypoctu
Ukazatele finan¢ni zadluZenosti u majetku Rucitele ptihlizeno k pfipadnému pfecenovani na trzni hodnotu.

Bez ohledu na ptedchozi definice se Ukazatel finan¢ni zadluzenosti pro tcel posuzovani plnéni povinnosti
uvedenych v ¢lancich 4.3 a 4.5 vypocita z poslednich dostupnych udaji o Finan¢ni zadluzenosti
a konsolidovanych aktivech Rucitele, které jsou k dispozici k datu zamysleného jednani ve smyslu ¢lanka
4.3 a 4.5, avsak ne stars$i nez 90 dnil, se zohlednénim pfislusného jednani s pfedbéznym (pro forma) uc¢inkem
v ramci takového vypoctu.

Ultimatni ovladajici osoba znamena:
(@) jakoukoli osobu, jez drzi pfimy nebo neptimy podil alespont 50 % na zakladnim kapitalu nebo na
hlasovacich pravech v Ruciteli nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou ¢leny

statutarniho organu nebo dozor¢iho organu Rucitele, nebo muze toto jmenovani nebo odvolani
prosadit; a/nebo
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(b) nadaci nebo fond kontrolovany osobou dle pism (a) vySe, piipadné nadaci nebo fond, beneficientem
kterého je osoba dle pism. (a) vySe; a/nebo

(©) statutarni organ spolecnosti, jejimiz spolec¢niky jsou osoby uvedené v pism. (b) vyse.
Zajisténi znamena jakykoli zavazek ze sménky, zastavni pravo, zajistovaci pievod prava, zadrzovaci pravo
nebo jakoukoli jinou formu vécné-pravniho zajisténi vcetné (nikoli vSak vyluc¢né€) jakéhokoli obdobného

institutu podle jiného nez ceského prava.

Zvoleny auditor znamena renomovanou auditorskou spole¢nost poskytujici sluzby auditora v souladu
s pravem relevantni jurisdikce a patfici do sité spole¢nosti E&Y, PwC, KPMG, Deloitte nebo BDO.

5. Vynos
51 Zpusob taroceni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou uroéeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 7,35 % p.a. (Urokova sazba). Urokové vynosy
budou rovnoméme nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje.

Urokové vynosy budou vyplaceny zpétné za kazdé Vynosové obdobi, vzdy 17. fijna a 17. dubna kazdého
roku (Den vyplaty trokii), a to v souladu s ¢lankem 7 Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem.
Prvni platba urokovych vynost bude provedena k 17. dubnu 2025.

Vynosové obdobi znamena Sestimésicni obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v potradi prvnim
Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici Sestimésicni obdobi
pocinajici Dnem vyplaty uroku (vcetn€) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty troku (tento den
vyjimaje), az do Dne kone¢né splatnosti dluhopisti (tento den vyjimaje). Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty Grokti neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne dle ¢lanku 7.3.

5.2 Konec urocéeni

Dluhopisy pfestanou byt iro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisti, Dnem ptedcasné splatnosti, Dnem
odkupu nebo Dnem pied¢asné splatnosti dluhopisti, ledaZe by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém ptipad€ bude nadale
nabihat Girokovy vynos pii Urokové sazbé az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii budou vyplaceny veskeré
k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator obdrzi veskeré
¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane dtive.

5.3 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu irokového vynosu ptisluSejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi jednoho roku se pouzije
urokové konvence pro vypocet troku ,,BCK standard 30E/360% (tzn., ze pro Gcely vypoctu trokového vynosu
se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dnil rozd€lenych do 12 mésicti po 30 kalendainich dnech, pfi¢emz
Vv ptipad¢ netplného mésice se bude vychdzet z poctu skute¢né uplynulych dni).

54 Stanoveni urokového vynosu

Castka trokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi
jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a Urokové sazby (vyjadiené desetinnym

¢islem).

Céstka urokového vynosu naleZici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratii jednoho b&Zného roku se
stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, Urokové sazby (vyjadiené
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desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet troku uvedené v
¢lanku 5.3.

Jakakoliv dalsi Castka splatna dle téchto Emisnich podminek pfisluSejici k jednomu Dluhopisu vypoctena
podle tohoto ¢lanku bude Administratorem zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé

desetinna mista a ozndmena bez zbyte¢ného odkladu Vlastniktim dluhopist v souladu s ¢lankem 14.

6. Splaceni a odkoupeni Dluhopisu

6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k (i) pfedéasnému splaceni Dluhopisti Emitentem nebo k (ii) odkoupeni Dluhopistt Emitentem
ajejich zaniku podle téchto Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopisti splacena ke Dni kone¢né
splatnosti dluhopist.

6.2 Odkoupeni dluhopistu
Emitent miZze Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak ziskat za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent 0 zaniku
jim odkoupenych Dluhopisii, mize tyto Dluhopisy prevadét podle vlastniho uvazeni.

vvvvvv

a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

6.4 Pi'ed¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo:

@) k 17. tijnu 2028 (pouze k tomuto dni) pied¢asné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy; a

(b) pocinaje 17. dubna 2029 (v€etn€) piedCasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy, a to k
jakémukoli dni,

(pism. (a) a (b) jako Den predcasné splatnosti).

Pii¢emz plati, Ze pravo predc¢asné splatit v souladu s pism. (a) a (b) vy$e mtize Emitent uplatnit pouze, pokud
toto oznami Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 14 nejpozdé&ji 40 (Ctyticet) dni pied piislusSnym Dnem
predcasné splatnosti.

Emitent je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu DIluhopisi, prislusny alikvotni trokovy
vynos pfipadajici na vysi pfedcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist ke Dni pfedcasné splatnosti, a,
Vv ptipad¢ predcasného splaceni dle pism. (a) vySe, mimotfadny vynos ve vysi 1 % jmenovité hodnoty
Dluhopist. Na vyplatu mimotfaddného vynosu pouziji pfiméfené ustanoveni téchto Emisnich podminek
ohledné vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopist. V piipadé pifedc¢asného splacené dle pism. (b) vyse nebude
vyplacen zadny mimotadny vynos.

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pied¢asné splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.

Pro pted¢asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
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6.5 Odkup Dluhopisii z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Pro ucely tohoto ¢lanku je Zménou ovladani situace, kdy Marcel Soural, narozen 17. dubna 1965, bytem
Vodarenska 26/5, Podoli, 147 00 Praha 4, nebo osoba jim pfimo ¢i nepfimo ovladana, piestane vlastnit pfimy
nebo nepiimy podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech Emitenta nebo Rucitele v rozsahu
alespoii 50 %.

V ptipadé, ze dojde ke Zméné ovladani, oznami Emitent tuto skutecnost bez zbyte¢ného prodleni, nejpozdéji
vSak do 3 (tfi) Pracovnich dnti poté, co se o takové skutecnosti dozvi, pisemné¢ Administratorovi, a dale téz
Vlastnikim dluhopisti zptsobem uvedenym v ¢lanku 14. V piipadé, Z7e dojde ke Zméné ovladani, je
Vlastnik dluhopisti opravnén podle svého rozhodnuti pozadat Emitenta o odkup vSech svych Dluhopist (tj.
pred Dnem kone¢né splatnosti dluhopisi) pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Uréené provozovny (Oznameni o odkupu), a to vzdy za 101 % jmenovité
hodnoty Dluhopist ke Dni odkupu (jak je tento pojem definovan nizZe) navysené o odpovidajici alikvotni
urokovy vynos dle ¢lanku 5 téchto Emisnich podminek. Emitent ma povinnost od takového Vlastnika
dluhopist jim vlastnéné Dluhopisy odkoupit stim, ze vSechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi
dluhopist se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dnlt od okamziku, kdy Vlastnik dluhopisti dorucil Oznameni
0 odkupu Administratorovi (Den odkupu).

Oznameni o odkupu musi byt doru¢eno Administratorovi nejpozdé€ji 30 dnd ode dne, kdy se Vlastnik
dluhopisti dozvédel o Zméne ovladani nebo se o této zméne dozvedét mohl.

V Oznameni o odkupu je nutno uvést pocet vSech kust Dluhopisii, majetkovy ucet, typ G¢tu a nazev
obchodnika, u kterého je ucet veden, o jejichz odkup je v souladu s timto clankem Emisnich podminek
zadano. Oznameni o odkupu musi byt podepsano Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat jeho
jménem, pfi¢emz podpisy musi ufedné oveéfeny nebo oveéfeny opravnénym pracovnikem Administratora.

Tim neni dotCeno pravo Vlastnika dluhopisi pozadat o predcasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist a s tim dosud nevyplaceného narostlého uroku na téhto Dluhopisech v souladu s ustanovenimi
¢lankt 9 a 12.4.1.

Pro odkup Dluhopist podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisii, nab&hlych trokovych vynostu splatnych
podle ustanoveni ¢lankt 6, 9 a 12.4.1 a mimotadnych urokovych vynost splatnych podle ustanoveni ¢lanku
6.4.

7. Platebni podminky
7.1 Ména plateb

Emitent je povinen vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylucné v ¢eskych
korunach (K&), ptipadné jiné zikonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Urokovy
vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikiim dluhopist za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a ostatnimi piislusSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piisluiné platby a v souladu s nimi.

Pokud ¢eska koruna, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito Emisnimi
podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i)
denominace DIluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a (ii) vSechny penézité
dluhy z Dluhopisii budou automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz
jako sménny kurz ¢eské koruny na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu
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s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni ¢eské koruny (i) se v zadném ohledu nedotkne existence
dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti
nebude povazovano ani za zménu ani za Pfipad poruseni téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem provadény
prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéach, tj. podle smyslu v Den
vyplaty arokd, Den kone¢né splatnosti dluhopisti, Den odkupu nebo Den pied¢asné splatnosti dluhopist
(kazdy z téchto dni Den vyplaty).

7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty piipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty ptipadat
na nejblizsi Pracovni den, pfi¢emz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky
za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence Pracovniho dne (Konvence pracovniho
dne).

7.4 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet urokové vynosy z DIuhopisti nebo jmenovitou hodnotu
Dluhopisii, jsou osoby, na jejichz uc¢tu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zptisobem nejpozdéji pét Pracovnich
dnti pfed Dnem vyplaty prokéazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke
konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pfi¢emz v takovém ptipadé bude Emitent vyplacet vynosy
z Dluhopisti nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopist takové osobé nebo osobam (Opravnéné osoby).

Pro ucely urceni pfijemce vynosu z Dluhopisii nebo jmenovité hodnoty Dluhopisii nebudou Emitent ani
Administrator ptihlizet k pfevodiim DIluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na
centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpistiim, mohou byt pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist prevody Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dnu
pro vyplatu az do pfislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy podle zapisu na Gétu vlastnika v Centralnim depozitati zastaveny, povazuje se zastavni
vétitel zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitafem ke konci
Rozhodného dne pro vyplatu za osobu opravnénou k vyplaté urokovych ¢i jinych vynosi z Dluhopisti a jejich
jmenovité hodnoty, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je zfejmé, Ze osobou opravnénou k vyplaté vynosu
ze zastavenych Dluhopistim je pfislusny Vlastnik dluhopisti, a/nebo (ii) je prokazano Administratorovi jinym
pro n&j uspokojivym zptisobem, ze prislusny Vlastnik dluhopisii ma pravo na vyplatu vynosi ze zastavenych
Dluhopist a jejich jmenovité hodnoty na zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisii a zastavnim
vetitelem.

Pokud Opravnénad osoba pozdda o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator
platbu pouze po ptedlozeni originalu nebo ufedné€ ovétrené kopie plné moci, pricemz podpis Opravnéné osoby
na plné moci musi byt Gfedné oveéfen. Dokumenty vydané v zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo
opatieny apostilou, nestanovi-li pfislu§na mezinarodni smlouva, kterou je Ceské republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty piedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti
S platbami Opravnénym osobam musi byt v ¢eském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do ¢eského jazyka
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soudnim piekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li jinak dohodnuto
s Administratorem.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadéet platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném state tvoricim Evropsky
hospodarsky prostor podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba udéli Administratorovi na adresu
Urcené provozovny zplsobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméne 5 Pracovnich dnii pfed Dnem
vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem, ptipadné
podpisy, nebo podpisem ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora a bude obsahovat dostatecnou
informaci o vySe zminéném U¢tu umoziujici Administratorovi platbu provést. V piipad¢ pravnickych osob
musi byt rovnéz predlozen original nebo ufedné ovéfena kopie platného vypisu z obchodniho rejstiiku
Opravnéné osoby nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne starsi Sesti
meésicli, pficemz soulad udaji uvedenych ve vypisu s instrukci oveéfi Administrator (pokyn, vypis
Z obchodniho rejstiiku, popt. ostatni piilohy (Instrukce).

V ptipad¢ originall cizich ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v cizin€ se vyzaduje ptipojeni ptislusného
vyssiho nebo dalSiho ovéteni, resp. apostily podle Haagské umluvy o apostilaci. Instrukce musi byt v obsahu
a form¢ vyhovujici konkrétnim pozadavkiim Administratora a musi obsahovat doloZeni opravnéni piislusné
osoby jednajici za Opravnénou osobu Instrukci podepsat. V tomto ohledu bude Administrator zejména
opravnén pozadovat (i) predloZeni plné moci v pfipade, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v piipadé
potieby s ufedné ovérenym prekladem do ¢eského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné
osoby. Bez ohledu na toto opravnéni nebude Administrator povinen jakkoli proveétovat spravnost, uplnost
nebo pravost Instrukce a neponese zddnou odpovédnost za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s
dorucenim Instrukce ani jeji nespravnosti ¢i jinou vadou.

Jakéakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu se zakonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
(kterou je Ceska republika vazana) ma narok na uplatnéni niz§i ¢i nulové srazkové dané a hodl4 jej uplatnit,
je povinna dorucit Administratorovi spolu s Instrukci aktudlni doklad o svém danovém domicilu (vzdy
zahrnujici predmétnou vyplatu vynosu), prohldSeni o skute¢ném vlastnictvi a informaci o existenci ¢i
neexistenci své stalé provozovny v Ceské republice, jakoz i dal$i doklady, které si miize Administrator a
prislusné danové organy vyzadat (PFilohy k Instrukei). Bez ohledu na toto opravnéni nebude Administrator
proveétovat spravnost a uplnost Instrukce a neponese Zadnou odpovédnost za Skodu zplisobenou prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou.

Prilohy k Instrukci musi byt Administratorovi doruceny ve lhaté stanovené pro doruceni Instrukce.
Opravnénd osoba miize, pokud sama neuplatni narok na caste¢né nebo uplné vraceni srdzkové dané u
nulové srazkové dané a zddat Emitenta prostfednictvim Administratora o refundaci srazkové dané nebo jeji
casti. Emitent ma v takovém piipadé pravo pozadovat po Opravnéné osob¢ thradu ¢astky ve vysi 15.000 K¢
za kazdou zadost o refundaci, a to z divodu nedodrZeni fadné lhity pro dodani Pfiloh k Instrukci
dokladajicich narok na uplatnéni nizs$i nebo nulové srazkové dané, a to jako pausalni nahradu dodate¢nych
nakladd, které Emitentovi vzniknou v souvislosti s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu,
korespondenci a komunikaci s pfisluSnymi ufady. Emitent vyplati pfislusné Opravnéné osobé Eastku
odpovidajici refundované srazkové dani poté, kdy: (i) Opravnéna osoba uhradila Emitentovi smluvni pokutu
podle tohoto odstavce (pokud se jeji uhrady Emitent v daném ptipadé nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz
obdrzel danou ¢astku od pfislusného financniho ufadu. Emitent neni nad rdmec podani zadosti o refundaci
srazkové dané ¢i jeji ¢asti povinen Cinit v této véci jakékoli dalsi kroky a podani, ucastnit se jakychkoli jednani
nebo jakykoli ndrok vymahat ¢i asistovat s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy je splnéna fadné a v¢as, pokud

je prislusna castka poukazana Opravnéné osobé€ v souladu s fadnou a vcas podanou Instrukci podle tohoto
clanku a pokud je nejpozdé&ji v pfislusny den splatnosti takové Castky (i) piipsana na ucet banky Opravnéné
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osoby Vv clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii) odepsina z uétu
Administratora, jedna-li se o platbu v jiné mén¢€ nez v Ceskych korunach. Pokud Opravnéna osoba nedodala
Administratorovi fadnou Instrukei, tak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je splnéna fadné
a vcas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s dodate¢né dorucenou fadnou
Instrukei podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dnd ode dne, kdy Administrator
obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uc¢tu Administratora. Opravnéna osoba nemd v takovém piipadé
narok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek za dobu prodleni zptisobenou opozdénym zasldnim
Instrukce.

Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli Sskodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumenti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skutecnostmi, které
nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto diivodii nema Opravnénd osoba narok na jakykoli
doplatek, nahradu ¢i irok za dobu prodleni.

7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zpiisobu provadéni plateb, pokud tato
zména nebude mit negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopisii. Toto rozhodnuti bude
Vlastnikim dluhopisti ozndmeno v souladu s ustanovenim ¢lanku 14 téchto Emisnich podminek. V opa¢ném
ptipadé bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Neni-li v tomto ¢lanku 8 vyslovné uvedeno jinak, neodpovida Emitent za jakoukoli dan (véetné jejiho odvodu
¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy, a to zejména vcetné jakékoli dan¢€ souvisejici s nabytim, vlastnictvim,
prevodem nebo vykonem prav z Dluhopisti.

V pfipadé, Ze v souladu s platnymi pravnimi piedpisy podléha ptijem z Dluhopisti vyplaceny Emitentem
jakékoli form¢ danoveé srazky (vCetné srazky zajisténi dané), za jejiz provedeni odpovidd Emitent jako platce
dang, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené lhiité a vysi. Emitent je obecné povinen
takto postupovat zejména v ptipadé piijmu z Dluhopisti ve formé pohyblivého trokového vynosu, pokud
tento piijem vypléaci fyzickym ¢i pravnickym osobam, které jsou Ceskymi dafiovymi nerezidenty, anebo
fyzickym osobam, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty.

Bude-li nabyti, vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zZadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych dani.

Daiiové predpisy Ceské republiky a dafiové predpisy ¢lenského statu Vlastniktt dluhopisti mohou mit dopad
na pfijem plynouci z Dluhopisi.

V detailech viz kapitolu XII. Devizova regulace a zdanéni v Ceské republice Prospektu.

9. Predcéasna splatnost Dluhopisa v Pripadech porusSeni

9.1 Piipady poruseni

Emitent je povinen svolat Schiizi podle ¢lanku 12.1.1, pokud nastane a trva Pfipad poruseni, pfi¢emz pro
ucely tohoto ¢lanku 9.1 Pfipad poruseni ,,trva“, dokud neni napraven, a takto svolana Schiize muze Prostou
vétSinou rozhodnout, Ze Vlastnik dluhopisti mize pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Urené provozovny (Oznameni o pfedéasném splaceni) pozadat o predcasné
splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, které vlastni a které po doruceni Oznameni
o pred¢asném splaceni nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu z t€chto Dluhopisi v souladu
s ¢lankem 5 téchto Emisnich podminek, a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.
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Pokud Schiize svolana podle ptredchoziho odstavce nerozhodne, Zze Vlastnici dluhopisit mohou pozadat
0 predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist dle ptredchoziho odstavce, muze kazda Osoba
opravnéna k i¢asti na schiizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.2) a ktera podle zapisu ze Schiize
hlasovala pro pied¢asné splaceni nebo se piisluiné Schiize neziastnila (Zadatel), podle své uvahy
Oznamenim o pied¢asném splaceni pozadat o pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty v§ech DIuhopisa, které
vlastnila k Rozhodnému dni ucasti na schuzi (jak je definovan nize) a které od t¢ doby nezcizila, a dosud
nevyplaceného narostlého vynosu z téchto Dluhopist v souladu s ¢lankem 5 , a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s &lankem 9.2. Zadatel musi
toto pravo uplatnit do 30 dnil od zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5, jinak toto jeho pravo zanika.

Piipad poruseni znamena kazdou z nasledujicich situaci:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Neplaceni

Jakakoli platba splatnd Vlastnikim dluhopist v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den
splatnosti a zdstane neuhrazena déle nez 10 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisii oznamenim doru¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny.

Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo porusi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedenou v bod¢ 9.1(a) vyse a bodech
(c) az (m) nize) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek nebo ze Smlouvy s Administratorem (pro
vylouceni pochybnosti se stanovi, ze za takovou povinnost se (i) povazuje vzdy poruseni jakékoli
povinnosti Emitenta uvedené v ¢lanku 4 a situace, kdy Emitent nezajistil, aby bylo splnéno, co bylo
ujednano dle ¢lanku 4) a (ii) nepovazuje skute¢nost zakladajici pravo Vlastnika dluhopisu pozadovat
odkup Dluhopisii podle ¢lanku 6.5) a takové nesplnéni nebo poruseni nebude napraveno do 30 dni
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisti
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny. V piipadé
¢lanku 4.2 nastane Piipad poruSeni, pokud nedojde k Napravé v souladu s podminkami tam
uvedenymi.

Kfizové nepInéni Emitenta

Jakykoli dluh Emitenta v souhrnné vysi alespoii 10.000.000 K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych)
nebo ekvivalent této Castky v jiné meéné, (i) se stane predCasné splatnym pifed datem pivodni
splatnosti z divodti poruseni povinnosti Emitentem nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane
splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 Pracovnich dnt.

K#izové neplnéni Rucitele

Jakykoli dluh Rucitele v souhrnné vysi alesponn 50.000.000 K¢ (slovy: padesat miliont korun
ceskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jiné meéné, (i) se stane predcasné splatnym pied datem ptivodni
splatnosti z dtivodi poruseni povinnosti Ruc¢itelem nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane
splatnym, a takov¢ prodleni trva déle nez 15 Pracovnich dnd.

Kftizové neplnéni Skupiny

Jakykoli dluh spolecnosti ze Skupiny v souhrnné vysSi alespon pét procent celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny podle posledni uvetejnéné tcetni zavérky (i) se stane piedcasné
splatnym pted datem plvodni splatnosti z divodi poruseni povinnosti jakékoli spole¢nosti ze
Skupiny nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez
15 Pracovnich dnti.
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(f)

(9)

(h)

(i)

)

(k)

(1

(m)

Ukonceni finan¢ni zaruky

Financni zaruka ziizena Zarucni listinou zanikne nebo pfestane byt platna a ¢inna, nebo Emitent ¢i
Rucitel namitne neplatnost ¢i neti¢innost Zarucni listiny.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopistt se stanou pravné nevymahatelnymi (byt' jen asteéné), budou v rozporu s
pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli svou povinnost podle
Emisnich podminek Dluhopisii nebo v souvislosti s Dluhopisy.

Ukonceni kotace Dluhopisi

Dluhopisy nebudou nejpozdéji k Datu emise piijaty k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP
nebo jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popi. na obdobném trhu nastupce
BCPP) nebo z divodu poruseni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta piestanou byt Dluhopisy, které
byly na zakladé zadosti Emitenta pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cennymi papiry
prijatymi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho
nastupce), ktery Regulovany trh nahradi (s vyjimkou pfed¢asného splaceni v souladu s ¢lankem 6.4).

Soudni a jina rozhodnuti

Emitent, Rucitel nebo Dcefind spolecnost nesplni platebni povinnost pravomocné ulozenou
prislusnym organem, ktera jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje ¢astku odpovidajici péti procenttim
celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny podle posledni uvefejnéné ucetni zaveérky, a to ani ve Thute
14 dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi, Ruciteli ¢i ptfislusné Dcefiné
spolecnosti nebo v takové delsi 1hité, ktera je uvedena v prislusném rozhodnuti.

Exekuéni fizeni

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci ¢i obdobnému fizeni ohledné jakékoli
¢asti majetku Emitenta nebo Rucitele, jehoz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje castku
odpovidajici péti procentim celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny podle posledni uveiejnéné
ucetni zavérky, a toto omezeni nebude zruseno ¢i toto fizeni zastaveno ¢i zruseno do 30 dni.

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti vefejného organu nebo piijato rozhodnuti pfislusného organu
Emitenta ¢i Ruditele o jeho zruseni s likvidaci.

Ukonéeni ¢innosti

Emitent nebo Rucitel piestane podnikat, piestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost
nebo piijde o opravnéni k vykonu své hlavni podnikatelské ¢innosti.

Insolvence

(i) Emitent nebo Rucitel navrhne soudu zahajeni insolvencniho fizeni, prohlaseni konkursu na sviij
majetek ¢i povoleni reorganizace nebo zahajeni obdobného fizeni (Insolvenéni navrh), jehoz ticelem
je kolektivné nebo postupné uspokojit vétitele podle prislusnych pravnich predpisi; (ii) je vydano
rozhodnuti o upadku Emitenta ¢i Rucitele; (iii) Insolven¢ni navrh je soudem zamitnut z divodu, ze
Emitenttiv ¢i Ruciteliv majetek nepokryje naklady a vydaje spojené s insolvencnim fizenim; nebo
(iv) Emitent ¢i Rucitel navrhne nebo uzavie dohodu o narovnani, sestaveni ¢asového harmonogramu
plnéni pohledavek nebo jiné tpraveé svych dluhti, protoZe je neni schopen plnit fadné a vcas.

54



9.2 Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v meésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi prostiednictvim
Administratora na Uréené provozovny prislusné Oznameni o pred¢asném splaceni, ledaze ptislusny Piipad
poruseni byl napraven pied timto doru¢enim nebo Oznameni o pfed¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu
S ¢lankem 9.3.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o pred¢asné splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfed¢asném splaceni miize byt Vlastnikem dluhopisii pisemné vzato zpét, avsak jen ohledné jeho
Dluhopist a jen pokud je zpétvzeti adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na adresu Urcené
provozovny nejpozdéji 8 (osm) Pracovnich dnd predtim, neZ se piislusné Castky stavaji splatnymi podle
predchoziho ¢lanku 9.2. Toto zpétvzeti vSak nema vliv na Ozndmeni o predCasném splaceni ostatnich
Vlastnika dluhopist.

9.4 Dalsi podminky pi‘ed¢asného splaceni Dluhopist

Pokud ustanoveni tohoto ¢lanku 9 nestanovi jinak, pro pfed¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9
se jinak priméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

10. Promliceni
Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. Administrator a Kotacni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Administrator a Urcend provozovna Administrdtora

Administratorem je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s a Uréend provozovna je na nasledujici adrese:

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

11.1.2 Zména Administratora, Uréené provozovny

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, popiipadé€ urcit dalsi obstaravatele plateb, pokud takova zména nebude mit negativni dopad na
postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopisii. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo uréeni
dalSich obstaravatell plateb Emitent oznami Vlastnikiim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 14. Tato
zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 dnii ode dne oznameni, ledaze je v ni stanoveno pozd¢jsi datum
ucinnosti. Avsak jakakoli zména, ktera by jinak nabyla ¢innosti méné nez 30 dnii pfed Dnem vyplaty nebo
i po ném, nabude uGc¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by zména Administratora nebo Uréené
provozovny méla negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisii, rozhodne o ni Schiize v
souladu s ¢lankem 12.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Viastnikiim dluhopisi
V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako

zastupce Emitenta. Za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci a ani je jinak nezajist'uje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisti, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakon¢ uvedeno jinak.
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11.2  Kota¢ni agent

11.2.1 Kotaéni agent

Kota¢nim agentem je Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s.

11.2.2 Dalsi a jiny Kotaéni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta.

11.2.3 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kota¢nim agentem uzaviené¢ mezi Emitentem
a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta a neni v zddném

pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

12. Schiize a zmény Emisnich podminek

12.1  Pusobnost a svolani Schuize
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schiizi Vlastnikii dluhopisi (Schiize) pouze
Vv pfipadech:

(@) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s nimi;

(b) kdy Emitent Schtizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit; a

(©) kdy je konani Schuize predpokladano v ¢lancich 4 nebo 9.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, ledaze Emitent porusil svou povinnost svolat
Schuzi, pticemz v takovém piipadé hradi naklady na organizaci, svolani a konani Schiize Emitent. Naklady
spojené s ucasti na Schiizi si hradi kazdy ti¢astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni
oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1.3 (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani vypisu
z evidence Emise (tj. dokladu o poétu vSech Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na Schtizi) a (ii) uhradit
Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s piipravou a konanim Schiize, ledaze se s nim dohodne
jinak. Podminky (i) a (ii) jsou piedpokladem pro uc¢inné svolani Schize.

12.1.2 Schiize svolavand Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko ¢i souhlas
Vlastnikid dluhopist pouze:

€)] v ptipad€ navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek
podle Zakona o dluhopisech vyzaduje; nebo

(b) kdyZ je svolani a konani Schtize pfedpokladané v Emisnich podminkach, tj. v ¢lancich 4.1, 7.6, 9.1
nebo 11.1.2, pfiemz se tyto situace nepovazuji za zmény zasadni povahy ve smyslu § 21

odst. 1 Zakona o dluhopisech.

Emitent je povinen svolat Schiizi k navrzeni spoleéného postupu, pokud doslo k Pfipadu poruseni.
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Emitent je opravnén svolat Schtizi k navrZzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit
k Ptipadu poruseni.

12.1.3 Ozndameni o svoldni Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 14, a to
nejpozdéji 15 dnti pred dnem konani Schtize. Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist,
je svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném piedstihu (minimaln¢ vSak 20 dnt pfed navrhovanym dnem
konéni Schiize) ozndmeni o svoladni Schiize (se vSemi zdkonnymi nélezitostmi) adresovanym Emitentovi a
dorucenym do Urcené provozovny. Emitent bez zbytecného odkladu zajisti uvefejnéni takového oznameni
zptisobem a ve lhité uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku, avSak v zadném piipadé neodpovida za obsah
takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zdkonnych lhiit ze strany Vlastnika dluhopist, ktery
je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoti (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni
Dluhopisii v rozsahu minimaln¢ nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize miize byt pouze misto v Praze a datum konani Schtize musi pfipadat
na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schtize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod., (iv) program
jednani Schiize a, je-li navrhovana zména Emisnich podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2(a), vymezeni navrhu
zmeény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro ti¢ast na Schtizi. Schlize je opravnéna rozhodovat pouze
0 navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany
program jednani Schiize, Ize rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopisti opravnénych
na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby oprdvnéné se zucastnit Schiize

Schiize je opravnén se tcastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopisti, ktery byl evidovén jako Vlastnik
dluhopist v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a ktery je uveden ve vypisu z evidence Emise
ke konci sedmého dne pted datem piislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na schiizi), nebo (ii) osoba,
ktera Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz uctu zdkaznika v Centralnim depozitafi byl
prislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro i€ast na schiizi o tom, ze k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi byla Vlastnikem dluhopisit a ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou evidovany na uctu
spravce z duvodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schiizi).

Potvrzeni podle ptedchozi véty musi byt pisemné (s Giedné ovéienymi podpisy) a v souladu s pozadavky
Administratora ohledné¢ obsahu i formy. Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén
pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl pfiloZen origindl nebo ufedné ovéfena kopie vypisu spravce
Z obchodniho rejstiiku nebo jiného ptisluSného rejstiiku ne starSiho nez tii mésice pred datem piislusné
Schtize. K piipadnym prevodiim Dluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni pro ti€ast na schiizi se
nepfihlizi.

12.2.2 Hlasovaci prdvo

Pocet hlast nalezejicich Osob¢ opravnéné k icasti na schiizi odpovida poméru nesplacené jmenovité hodnoty
Dluhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro cast na schiizi, a celkové nesplacené jmenovité hodnoty
Emise k Rozhodnému dni pro ti¢ast na schiizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro ucast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo.
Rozhoduje-1i Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemiize spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou
k ucasti na schiizi) hlasovat.
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PIna moc udélena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis musi
byt tfedné ovéien. Pokud je Vlastnik dluhopist pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické osobe,
ktera je opravnéna Vlastnika dluhopisti zastupovat na Schiizi na zéklad¢ plné moci ¢i jinak, pozadovat
original nebo ufedné ovefenou kopii vypisu Vlastnika dluhopist z obchodniho rejstiiku nebo jiného
prislusného rejstiiku ne starsSiho nez tii mésice pied datem piislusné Schize.

12.2.3 Uéast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schlze, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spoleény zastupce Vlastnikli dluhopist ve smyslu
clanku 12.3.3 (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem.

12.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize
12.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k tucasti na schtzi, které byly
k Rozhodnému dni pro i¢ast na schiizi Vlastniky dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro tcast na schtizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, se pro
ucely vypoctu usnasenischopnosti nezapocitdvaji. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spolecného zastupce,
nezapocitavaji se do celkového poctu hlasti hlasy nalezejici spoleénému zastupci (je-li soucasné Osobou
opravnénou k ucasti na schiizi).

Pfed zahajenim Schiize poskytne svolavatel sdm nebo prostiednictvim Administratora informaci o poctu
vSech Dluhopisti a Osobach opravnénych k ucasti na schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Piedseda Schiize

Schuzi svolané Emitentem piedseda pfedseda jim jmenovany. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisti nebo
Vlastniky dluhopisti pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasti pfitomnych Osob opravnénych k
ucasti na Schiizi. Do zvoleni piedsedy pfedseda Schiizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem dluhopist
nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize
nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zastupce

Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce
je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatinovat ve prospéch vSech Vlastnikii dluhopisti prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek
ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastnikd dluhopist dalsi jednani a chranit jejich zajmy, a
to zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce muze Schiize odvolat
stejnym zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. Ptipadnd smlouva
0 ustanoveni spolecného zastupce bude vefejnosti pfistupna na internetovych strankach Emitenta uvedenych
v ¢lanku 14.

12.3.4 Rozhodovdni Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 12.1.2(a) nebo (ii) voli a odvolava spoleény zastupce, je tieba Kvalifikované vétsiny. Pokud
nestanovi zakon ¢i tyto Emisni podminky jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétsina hlast

pritomnych Osob opravnénych k tc¢asti na schtizi.

12.3.5 Odrodeni Schiize
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Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnasenischopna, bude bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(a) usnasenischopna
béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku, svold Emitent nebo jiny svolavatel Schlize, je-li to nadale
potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do $esti tydnt pivodniho terminu Schiize a ne dfive nez pét
Pracovnich dnti po konani ptivodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastnikiim dluhopisii nejpozdéji do 15 dnl od ptvodniho terminu Schiize. Nahradni Schize
rozhodujici o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(2) je schopna se usnaSet bez ohledu na
podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1. Lhita pro oznameni konani Schiize podle ¢lanku
12.1.3 se pro ucely svolani nahradni Schiize zkracuje na 5 pracovnich dnt.

Emitent je opravnén svolat nahradni Schtizi rovné€Zz soucasné se svolanim ptivodni Schtize nebo kdykoli pied
konanim tadné Schiize tak, aby se konala alespon 5 pracovnich dntl ode dne, na ktery byla svolana ptivodni
Schuze.

12.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(a), pak Osoba opravnéna k
ucasti na schuzi, kterd podle zapisu z této Schize hlasovala proti nebo se pfislusné Schiize nezucastnila
(Zadatel), mize pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, které vlastnila k
Rozhodnému dni pro ucast na schiizi, jakoz i pomérného urokového vynosu, pokud Dluhopisy po konani
Schiize nasledn& neptevede (v ptipadé pfevodu toto pravo zanika). Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30
(tficeti) dnti od zpiistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5 (Lhita pro Zadost) pisemnou Zadosti
(Zadost) uréenou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak toto jeho
pravo zanika.

Vsechny &astky splatné Emitentem kazdému Vlastnikovi dluhopist, ktery dorucil Zadost ve Lhiité pro zadost,
se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém uplynula Lhiita
pro zadost (Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisti), ledaze se Dluhopisy stanou splatnymi diive na zakladé
téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich ptedpist (v takovém piipadé se postupuje
podle pfislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich predpist).
Emitent je opravnén splatit piislusné astky kazdému Vlastnikovi dluhopisi, ktery doru¢il Zadost ve Lhiité
pro zadost, i piede Dnem piedc¢asné splatnosti dluhopisti. Pokud ustanoveni tohoto ¢lanku 12.4 nestanovi
jinak, pouziji se pfimétfené ustanoveni ¢lanku 7.

12.4.2 NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést podet Dluhopist, o jejichZ predtasné splaceni se 7ad4, majetkovy ucet, na kterém
jsou Dluhopisy vedeny, typ majetkového Giétu a jméno obchodnika, u kterého je uéet vedeny. Zadost musi
byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy
musi byt fedn& ovéieny nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem Administratora. Zadatel musi ve 1hiité pro
dorudeni Zadosti doru¢it Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.

12,5  Zapis z jednani Schiize

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostiednictvim jim povefené osoby, do 30 dnli od konani
Schiize zapis obsahujici zavéry Schlize, zejména usneseni, kterd takova Schiize pfijala. V pfipadé, ze
svolavatelem Schuize je Vlastnik dluhopisii nebo jsou Vlastnici dluhopist, musi byt zapis ze Schiize dorucen

nejpozdéji ve 1hité do 30 dnd od konani Schiize Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schlize je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisit v bézné pracovni dobé v Ur¢ené provozovné. Emitent je
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povinen ve lhité do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne konani Schiize uvetejnit sdm nebo prostfednictvim jim
povetfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zpiisobem stanovenym v ¢lanku
14 a ptipadné zplisobem, jakym uvertejnil tyto Emisni podminky, je-li odlisny.

Pokud Schiize projednavala usneseni o zaleZitosti uvedené v odst. 12.1.1(a) nebo 12.1.1(b), musi byt o ucasti
na Schiizi a o rozhodnuti Schiize potizen notatsky zapis. Pro pripad, ze Schiize takové usneseni ptijala, musi
byt v notarském zapisu uvedena jména Osob opravnénych k ucasti na schiizi, které platné hlasovaly pro piijeti
takového usneseni, a poéty Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi.

12.6  Upozornéni

Emitent timto ve smyslu § 23 odst. 9 Zikona o dluhopisech upozoriiuje, ze se Emisni podminky
Vv nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a odst. 7 Zakona o dluhopisech:

@) odchylné od § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, ma Zadatel v piipadech uvedenych v prvnim odstavci
¢lanku 12.4.1 pravo pouze pozadovat splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisd,
nikoliv odkup Dluhopisti za trzni cenu,

(b) odchylné od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se ¢astky, na jejichz vyplatu ma Zadatel pravo
podle ¢lanku 12.4.1, stavaji splatnymi az 30 dni po uplynuti Lhity pro Zadost, nikoliv 30 dni po
podani samotné Zadosti.

12.7 Rozhodovani mimo Schuzi
12.7.1 Oznameni navrhu rozhodnuti

V souladu s témito Emisnimi podminkami je pfipustné i rozhodovani mimo Schizi. V takovém ptipadé
svolavatel oznami vSem Vlastnikim dluhopistt ndvrh rozhodnuti zpisobem stanovenym v ¢lanku 14
Emisnich podminek. Navrh rozhodnuti musi obsahovat alespoi (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii)
oznaceni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) text navrhovaného
rozhodnuti a jeho zdvodnéni, (iv) lhiitu pro doruceni vyjadieni Vlastnika dluhopisu, ktera ¢ini nejméné 15
(patnact) dnii, (v) Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schiizi, (vi) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti
a (vii) dalsi informace a idaje dle uvazeni svolavatele.

12.7.2 Osoby opravnéné rozhodovat mimo Schiizi

Rozhodovani mimo Schiizi je opravnén se ucastnit pouze ten Vlastnik dluhopisu, ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté
Centralnim depozitafem ke konci kalenddiniho dne ptedchéazejiciho o sedm (7) kalendainich dnd dni
oznameni navrhu rozhodnuti dle ¢lanku 12.7.1 (Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schiizi), ptipadné
ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zakaznika v Centralnim depozitéafi byl pfislusny pocet Dluhopist
evidovan k Rozhodnému dni pro rozhodovani mimo Schiizi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou
evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predesié véty
musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym pievodim Dluhopist
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro rozhodovani mimo Schiizi se nepfihlizi.

12.7.3 Prijeti rozhodnuti

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadieni posledniho Vlastnika dluhopisti k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro doruéeni vyjadieni Vlastnikd dluhopist, bylo-li
dosazeno poctu hlast potfebného k pfijeti rozhodnuti. Pokud se Vlastnik dluhopisti nevyjadii, plati, Ze
S navrhem nesouhlasi. Jedna-li se o navrh o vécech predstavujicich Zménu zasadni povahy, je k platnému
zapoc¢teni hlasu vyzadovan tufedn¢ ovéieny vlastnoruéni podpis nebo musi byt hlasovani ucinéno
prostiednictvim datové schranky.
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12.7.4 Ostatni ustanoveni

Pro rozhodovani mimo Schiizi se ustanoveni ¢lankd 12.1 az 12.5 pouzije obdobné. Za den konani Schiize se
povazuje posledni den lhlity stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnikli. Pro obsah notaiského zapisu se §
80gd odst. 2 zakona ¢. 35/1992 Sb., notaiského fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (Notarsky Fad) pouzije
pfimétené s tim, Ze namisto udaje identifikujiciho notaisky zapis o navrhu rozhodnuti se uvede obsah
navrzeného rozhodnuti a prohlaseni podle § 80gd odst. 2 pism. j) Notaiského fadu se neuvede.

13. Zmény Emisnich podminek

V ptipadech vyzadovanych zakonem lze Emisni podminky meénit pouze se souhlasem Schlize. Zména
Emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

14, Oznameni

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopisti bude platné a Géinné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na
webové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance v jedné ze sekci Finan¢ni informace
Emitent, Finan¢ni informace Rucitel, nebo Periodické informace podle povahy piislusného sd€leni. Stanovi-
li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpist pro uvetejnéni nékterého z ozndmeni podle Emisnich
podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné splnénim postupu podle
ptislusného pravniho piedpisu. Pokud bude nekteré ozndmeni uverejilovano vice zpiisoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi, pokud tyto Emisni podminky nestanovi jiny zptisob doruceni, bude platné a
ucinné okamzikem jeho doruceni do sidla Emitenta prostiednictvim doporucené posty (nebo obdobnym
zplusobem), prostiednictvim datové schranky nebo kuryrni sluzbou. Jakékoliv takové ozndmeni musi
obsahovat rovnéz ISIN Dluhopisi.

15. Rozhodné pravo, jazvk a rozhodovani sporu

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Soudem prislusnym k feSeni veSkerych spori mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist v souvislosti
S Dluhopisy a Emisnimi podminkami (vCetné sport tykajicich se mimosmluvnich zdvazkovych vztahi
vzniklych v souvislosti s nimi a sporQ tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze.
V piipadé, ze bude pro spor dana vécna prislusnost okresnimu soudu, mistné pfisluSnym soudem bude
Obvodni soud pro Prahu 1.

Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglictiny nebo do dalSich jazykt. V takovém piipade€, pokud
dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

16. Definice a nadpisy

Nadpisy uvedené v Emisnich podminkach nejsou rozhodné pro vyklad prav a povinnosti z nich
vyplyvajicich, ale slouzi pouze pro lepsi orientaci.

Nad ramec zde jiz definovanych pojmt maji pro ucel téchto Emisnich podminek nasledujici pojmy nize
uvedeny vyznam:

BCPP znamena spole&nost Burza cennych papirii Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773.

Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitai cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna

14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym
soudem v Praze.
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CNB znamen4 Ceskou narodni banku ve smyslu zakona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance.

CSOB znamena spoleénost Ceskoslovenska obchodni banka a.s. se sidlem se sidlem Radlicka 333/150, 150
57, Praha 5, ICO: 000 01 350, LEIL: QSBP2UEQ48R75BOTCB92, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka BXXXVI 46.

Dcefina spole¢nost znamena jakoukoli osobu, (i) v niz ma Rucitel pfimy nebo neptimy podil vyssi nez 50
% na zakladnim kapitalu ¢i hlasovacich pravech nebo (ii) v niz mé Rucitel pravo jmenovat ¢i odvolat vétsinu
osob, které jsou Cleny statutarniho orgdnu nebo dozorciho orgénu takové osoby, nebo miiZze toto jmenovani
nebo odvolani prosadit, nebo (iii) jejiz ucetni zavérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku Ruéitele.

Holding Trigema znamena spolec¢nosti spadajici pod holdingovou spole¢nost Trigema a.s., tj. spole¢nosti,
V nichz ma Trigema a.s. (i) pfimy nebo nepiimy podil vyssi nez 50 % na zakladnim kapitalu ¢i hlasovacich
pravech nebo (ii) v niz ma Rucitel ma pravo jmenovat ¢i odvolat vétSinu osob, které jsou ¢leny statutarniho

organu nebo dozorciho orgénu takové osoby, nebo muze toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo (iii)
jejiz tcetni zaveérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku Trigema a.s.

KB znamena spole¢nost Komercni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Ptikop¢ 969/33, PSC 114 07, ICO: 453
17 054, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1360.

Kvalifikovana vétSina znamena tfi Ctvrtinova vétSina hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na
schiizi.

Pracovni den znamené jakykoli den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani
mezibankovnich obchodl v ¢eskych korunéch.

Prosta vétSina znamena prostou vétSinu hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi.
Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dnti predchazi prisluSnému Dni vyplaty, pficemz pro tcely
zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se piislusny Den vyplaty neposouva v souladu s Konvenci pracovniho
dne.

Skupina znamena Rucitele a jakoukoli Dcefinou spoleénost.

Vedouci spolumanazefi znamena CSOB a KB.
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VIl.  ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmti Vedoucich spolumanazerd, kteti umist'uji Dluhopisy na trhu, znam zadny
zajem osob zicCastnénych na vydavani Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku DIuhopisti podstatny.

CSOB piisobi téz v pozici Administratora a Kotaéniho agenta.
CSOB a Komer¢ni banka se podileji na na piipravé Emise a souvisejicich ¢innosti, za coZ jim Emitent hradi
odménu. CSOB a Komer¢ni banka mohou byt motivovany prodat Dluhopisy s ohledem na jejich motivaéni

odmény vazané na skuteéné upsany objem Dluhopisti, coz miize vést ke stietu zajmi. CSOB a Komeréni
banka jsou povinny pfijmout opatieni pro zamezeni stietu zajmu ve smyslu pfislusnych pravnich predpisu.
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VIII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Dluhopisy jsou vydavany jako ,,zelené dluhopisy*, pricemz Cisty vytézek z Emise nebo castka odpovidajici
jejich Cistému vynosu bude vyluéné pouzita K vnitroskupinovému financovani spole¢nosti ze Skupiny, které
ho nasledné pouziji na financovani zelenych "udrzitelnych™ projektt spadajicich do jedné z nasledujicich
kategorii (i) zelené budovy, (ii) obnovitelné zdroje, (iii) energeticka efektivita, (iv) ekologicky t¢inné
vyrobky, vyrobni technologie a procesy a ob&hové hospodaistvi, (V) udrzitelné hospodaieni s vodou a
odpadnimi vodami, (vi) nakladani s odpady a G¢inné vyuzivani zdroji, a to véetné vystavby reziden¢nich a
komerc¢nich udrzitelnych nemovitosti, mezi které spadaji aktudlné zahajované dalsi etapy projektu Lihovar
na prazském Smichové (Zelené projekty), to vse v souladu s ramcem pro zelené financovani vyhotoveného
Skupinou dne 3. ¢ervna 2024, ktery nasleduje Principy zelenych dluhopisti (Green Bond Principles) vydané
asociaci International Capital Markets Association (ICMA) z roku 2021 s rozsitenim dle 2022, a ktery muize
byt dale dodatkovan, upravovan, nahrazen nebo jinak ménén (Ramec zeleného financovani). Na financovani
Zelenych projektt bude pouzito 100 % z piedpokladaného Cistého vytézku Emise.

K datu tohoto Prospektu, Ramec zelen¢ho financovéni stanovi, Ze do kategorii zelené budovy, obnovitelné
zdroje, energeticka efektivita a ekologicky u¢inné vyrobky, vyrobni technologie a procesy a ob&hové
hospodafstvi spadaji projekty splitujici nékteré z nasledujicich kritérii:

e Zelené budovy — Projekty financovani nebo refinancovani vystavby, rozvoje a modernizace
nemovitostnich projektd Skupiny, které svymi parametry spliiuji méftitko tzv. “nearly zero energy
buildings” (budovy s téméf nulovou spotiebou energie) o vice nez 10 %;

e Obnovitelné zdroje — Projekty financovani nebo refinancovani vystavby a/nebo instalace vyrobnich
jednotek obnovitelné energie piipadné souvisejicich technologii (baterie, infrastruktura) v souvislosti
s vystavbnou, S nasledujicimi kritérii: (i) fotovoltaické elektrarny (u kterych minimalné 85 %
vyrobené energie pochazi ze slune¢ni energie) nebo (ii) tepelna ¢erpadla vyuZzivana pro vytapéni a
chlazeni, umisténa ve vSech projektech urc¢enych k dlouhodobému pronajmu.;

e Energeticka efektivita — Projekty financovani nebo refinancovani vyrobkll nebo technologii, které
snizuji spotiebu energie jak na strané Skupiny, tak u domacnosti béhem provozu. Takové projekty
spliwji nasledujici kritéria: (i) investice do novych technologii véetné feseni digitalni spravy budov,
které vedou k efektivnéjsi udrzbé nebo vyssi energetické efektivité v porovnani s technologiemi
pouzivanymi v projektech Skupiny z roku 2020 o0 25 % do roku 2030 (napf. investice do projektovani
informacnich modeld budovy a pfipravy dokumentace pro spravu budovy o 100 % na vSech
najemnich objektech od roku 2020 do roku 2030) a (ii) investice do novych technologii, které
povedou ke sniZeni spotfeby energie z pohledu Skupiny i domacnosti v porovnani s projekty Skupiny
zroku 2020 o0 30 % do roku 2030 (napi. investice do LED svitidel, inteligentni domacnosti,
rekuperace vzduchu, smart home fizeni domacnosti aj.);

e Ekologicky ucinné vyrobky, vyrobni technologie a procesy a ob&hové hospodaistvi — Projekty
financovani nebo refinancovani investice do stavebnich technologii ¢i postupu nebo materialu, které
snizuji mnozstvi nevyhnutelného odpadu. Takové projekty spliiuji nasledujici kritéria: investice do
stavebnich technologii ¢i postupli nebo materialti, které snizi mnozstvi odpadového materialu
Vv porovnani s projekty Skupiny z roku 2020 o vice nez 30 % od roku 2030 (napt. projektovani BIM
snizi produkci stavebniho odpadu o 20 %, pouziti prefabrikovanych koupelen o dalSich 5 %,
omezenim moznosti klientskych zmén dochazi k vyznamné tspote odpadu z dlazeb a podlahovych
krytin v projektech pro prodej);

e Udrzitelné hospodafeni s vodou a odpadnimi vodami — Projekty financovani nebo refinancovani
zafizeni a technologii ur¢enych k upravé a ochran¢ vody, jako jsou procesy Cisténi vody, prevence
ztrat vody a zvyseni efektivity vyuzivani vody. Takové projekty spliluji nasledujici kritéria: (i)
investice vedouci ke snizeni spotieby pitné vody v provozu na vSech projektech, které to
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technologickym a geodetickym feSenim umoziuji, na urovné odpovidajici poZzadavkaim Taxonomie
udrzitelného financovani EU,

e Ekologicka doprava — projekty instalace elektrickych nabijecich stanic s nasledujicimi kritérii: (i)
realizace pripravy pro instalaci nabijecich stanic u vSech parkovacich mist v projektech uréenych
k prodeji; (ii) realizace ptipravy pro instalaci nabijecich stanic u vSech parkovacich mist v objektech
pro najemni bydleni, kde bude navic alespoil 15 % parkovacich stani pro byty vybaveno rychlymi
nabijecimi stanicemi s vykonem min. 11 kW a dalSich 5 nabijecich stanic bude na mistech urcenych
pro komer¢ni jednotky;

e Revitalizace Brownfieldd — projekty na snizeni zneéi$téni s nasledujicimi kritérii: snizeni
nejvyznamnéj$i kontaminace (napf. Benzen, Ethylbenzen, Atrazin, Symazin, Alachlor,
Benzo(a)antracen, Benzo(a)pyren, naftalen, ostatni pesticidy aj.) blokujici zalozeni stavby ¢i siti, a
nasledné kofinancovani konstrukce protiexpozi¢niho krytu na nezpevnénych plochach v okoli budov.

Ramec zeleného financovani je k dispozici na webové strance Skupiny https://www.trigema.cz/ v sekci ,, Pro
investory “—,, Dluhopisové programy . Pro potvrzeni transparentnosti a souladu Ramce zeleného financovani
s Principy zelenych dluhopisti (Green Bond Principles) vydanymi ICMA byl Ramec zelené¢ho financovani
ovéten a schvalen spole¢nosti GreenOmeter dne 30. ¢ervna 2024 (Nezavislé stanovisko).

Nové zalozeny vybor pro zelené dluhopisy (Vybor), dohlizi na hodnoceni a vybér projektl pro zelené
dluhopisy. Vybor se sklada z nejméné tii ¢lend, priCemz se vzdy jedna o dva interni a jednoho externihp
¢lena. Vybor se schazi dle potieby, ovsem minimalné jednou za 6 mésicti. Mezi hlavni zodpovédnost vyboru
patii: (i) prezkoumani a schvaleni vybéru projekt na zaklad¢é vybeérovych kritérii (definovanych vyse), (ii)
monitorovani téchto investic po celou dobu platnosti dluhopisu a (iii) pfezkoumani a schvaleni zprav pro
investory ve vztahu k zelenym dluhopistim.

Castka odpovidajici ¢istym vynosim z emisi zelenych dluhopisti bude piidélena a spravovana tymem
vedenym finan¢nim feditelem spolecné s Vyborem. Az do pfidéleni vynosi konkrétnimu projektu zelenych
aktiv mohou byt Cisté vynosy z emisi zelenych dluhopisti doCasné¢ investovany nebo jinak udzovany
v hotovosti a penéznich ekvivalentech. Vyplata jistiny a trokli ze zelenych dluhopisi bude provadéna
z obecnych prostiedk Skupiny a nebude vazana na vykonnost projektl zainvestovanych dle Ramce zeleného
financovani.

Skupina bude kazdoro¢né k 30. ¢ervnu zvefejiiovat spole¢né s konsolidovanou vyro¢ni zpravou ro¢ni zpravu
o alokaci vynosu na svych vefejné dostupnych webovych strankach https://www.trigema.cz/. V této zpravé
budou zvetejnény konkrétni informace o alokaci vynosu na zelené projekty, zistatek nepiidélenych ¢istych
vynost a Cast financovdni a refinancovani (rozdéleni mezi nové a stavajici projekty). Zprava bude
zvetejnovana az do Gplného piidéleni vynosu. Dale bude Skupina zveiejiiovat zpravu o dopadu, roz¢lenénou
dle jednotlivych vyse specifikovanych kategorii Zelenych projekti. Skupina bude zadat na ro¢ni bazi,
pocinaje rokem po vydani Emise zelenych dluhopisi a za predpokladu, Ze nékteré zelené dluhopisy jsou stale
vV obéhu, zpravu o verifikaci alokovanych zdroji do zpUsobilych aktiv, poskytnutou renomovanym
auditorem.

Ramec zeleného financovani ani Nezavislé stanovisko netvori soucast tohoto Prospektu ani do néj nejsou
zahrnuty odkazem.

Emitent ocekava, ze se celkové naklady piipravy emise Dluhopisi, véetné provizi, poplatkl a dalSich nakladt
nepievysi (i) max. 3,65 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez piipadného navyseni
(tj. 18 235 000 K<), resp. (ii) max. 3,61 % z celkové jmenovité hodnoty Emise v ptipadé vydani maximalni
celkové jmenovité hodnoty Emise, véetné piipadného navyseni (tj. 36 060 000 K¢). Cisty vytézek Emise
dluhopisti pro Emitenta (pti vydani celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadného
navyseni) bude 481 765 000 K¢, resp. 963 940 000 K¢ pfi maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Opravnéni auditori

Ucetni zavérky Emitenta sestavena podle IFRS za obdobi let 2022 a 2023 byly auditovany spoleénosti:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni ¢.: 071

Sidlo: Pobiezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment

Osvédceni ¢.: 2145

Bydlisté¢/misto podnikani: Pobiezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Emitentovy finan¢ni udaje byly ovéfeny Auditorem emitenta, ktery je veden v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditorit Ceské republiky pod opravnénim ¢islo 071.

Na zakladé overeni Emitentovych financnich Gidaji Auditor emitenta vypracoval Zpravy nezavislého auditora
neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem
v kapitole 11l (Informace zahrnuté odkazem).

Emitent podle svého nejlepsiho védomi prohlasuje, ze Auditor emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji
vyznamnym zajmem v Emitentovi. V souvislosti s timto prohldSenim Emitent zvazil predev§im mozné
vlastnictvi cennych papird vydanych Emitentem ze strany Auditora emitenta, moznou piedchozi ucast
Auditora emitenta ve statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora emitenta s jinymi osobami
zucCastnénymi na Emisi.

Emitent prohlasuje, Zze pozadal Auditora emitenta o audit Emitentovych finan¢nich udajti, a vypracované
zpravy Auditora emitenta byly do Prospektu v uvedené formé a kontextu zatazeny se souhlasem Auditora
emitenta.

2. Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v tivodu tohoto Prospektu v kapitole Il. (Rizikové
faktory).

3. Udaje o Emitentovi

3.1 Ziakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma: Trigema Real Estate Finance a.s.

Misto registrace: Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 22808

1CO: 064 49 468

LEI: 3157003C41UQ83QHLC44

Datum vzniku: 20. 09. 2017

Datum zalozeni: 30. 08. 2017

Sidlo: Bucharova 2641/14, Stodilky, 158 00 Praha 5

Pravni forma: akciova spolecnost

Rozhodné pravo: pravni ad Ceské republiky

Telefonni ¢islo: 221 355 211

Fax: 251 612 580

E-mail: trigema@trigema.cz

Internetova webova adresa: www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance
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Informace na uvedenych webovych strankach
nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Prospektu za¢lenény formou odkazu.

Doba trvani: na dobu neurcitou

Piedmét podnikani Emitenta: Emitent byl zaloZen za podnikatelskym ucelem, jak
vyplyva z ¢lanku 3 stanov Emitenta. Podle stanov
Emitenta je jeho pfedmétem podnikani vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zékona a prondjem nemovitosti,
bytt a nebytovych prostor.

Ucel Emitenta: Emitent byl zaloZen za ucelem ziskévani finan¢nich
prostfedkti ajeho hlavni Cinnosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani.

Pravni ptredpisy, kterymi se fidi Emitent Jedné se zejména o nasledujici:

Obcansky zakonik
Zakon o obchodnich korporacich
Zivnostensky zakon

3.2 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom Zadné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla podstatny vliv pii hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny s vyjimkou dluhopisii popsanych v bod¢ 3.9 této kapitoly.
3.3 Rating Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl pfidélen rating.
3.4 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Emitent neprovedl] od data vyhotoveni posledni Gcetni zavérky za predesly financni rok, tj. icetni zaveérky
Emitenta za rok 2023, do data vyhotoveni tohoto Prospektu zadné vyznamné zmény struktury financovani
Emitenta.

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavézaly.

3.5 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent je spoleCnost zalozena za ucelem ziskavani financnich prostfedkid a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani. Emitentova dosavadni Cinnost je financovana emisemi dluhopist, pficemz
obdobné tomu tak bude i v budoucnu. Emitent nepfijima a nehodla ptijimat zadné bankovni Gvéry ani jiné
uvery s vyjimkou pfipadné zaptjcky od Rucitele.

3.6 Investice

Emitent neprovedl po rozvahovém dni posledni zvefejnéné auditované ucetni zavérky zadné vyznamné
investice, které se svou povahou vymykaji béznym investicim Emitenta a jsou dulezité pro vyhodnoceni
solventnosti Emitenta.

3.7 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZzen dne 30. 08. 2017 zakladatelskou listinou (NZ 447/2017) podle prava Ceské republiky
jako akciova spolecnost pod obchodni firmou Trigema Real Estate Finance a.s. Ke vzniku Emitenta doslo
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22808 dne 20. 09. 2017.
Emitent je soucasti Skupiny a Holdingu Trigema.
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3.8 Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 5 000 000 K¢ (slovy: pét miliond korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zékladni kapital je rozdélen do 5 kust akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 1 000 000 K¢. VSechny akcie
Emitenta jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zadné zvlastni pravo. VSechny akcie Emitenta maji
listinnou podobu a znéji na jméno.

3.9 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

V soucasné dob¢ Emitent nema vuci Ruditeli zadné dluhy z zadnych avért. Emitent vydal nasledujici dosud
nesplacené emise dluhopist pfijatych k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP: Dluhopisy Trigema
REF5,10/25 (ISIN CZ0003529554) — Dluhopisy Trigema REF5,10/25 s pevnym urokovym vynosem 5,10 %
p.a. v celkové jmenovité hodnoté vydanych dluhopist 300 000 000 K¢, datem emise 27. 01. 2021 a splatnosti
27. 01. 2025, dale Dluhopisy Trigema REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367) — Dluhopisy Trigema REF
VAR/25 s pohyblivym trokovym vynosem 6M PRIBOR + 2,3 % p.a., vcelkové jmenovit¢ hodnoté
vydanych dluhopist 400 000 000 K¢, datem emise 27. 01. 2022 a splatnosti 27. 01. 2025, a Dluhopisy
Trigema REF8,75/28 (ISIN CZ0003550709) - Dluhopisy Trigema REF8,75/28 s pevnym tirokovym vynosem
8,75 % p.a v celkové jmenovité hodnoté 500 000 000 K¢, s datem emise 20. 06. 2023 a splatnosti 20. 06.
2028.

4, Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Emitenta

4.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zalozen za ucelem ziskavani finan¢nich prostfedkii ajeho hlavni Cinnosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani. Vedle emisi dluhopist, které jsou popsany v bodé 3.9, poskytnul Emitent
kratkodobé a dlouhodobé ptijcky spole¢nostem ve Skuping, jejichz ucelem je financovani developerskych
projekti a které jsou detailngji popsany v tabulce nize.

Nasledujici tabulka ukazuje piehled zaptjéek poskytnutych Emitentem k datu tohoto Prospektu

Vydluzitel Vyse zapujcéky od | Splatnost | VySe urokové | PodFizenost
Emitenta do sazby

Trigema Real | 1372931836 K¢ | 31.12.2029 | 9,1 % p.a. Nepodfizena pijcka

Estate a.s.

Emitent od data svého vzniku k datu Prospektu nevykonaval a neplanuje vykonavat zadnou dalsi
podnikatelskou ¢innost.

4.2 Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem
Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bod¢ 4.1 vySe zadné dalsi Cinnosti nevykonava.

5. Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve vztahu
k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot Emitent pisobi téméf vyhradné v ramci
Skupiny, a neni tedy ucastnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni faktory trhu ovliviiujici Rucitele
a Skupinu.

Postaveni Rucitele a Skupiny na trhu je popsano v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v bod¢ 6 (Hlavni trhy a
postaveni Ruditele a Skupiny) tohoto Prospektu.
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6. Organizaéni struktura Emitenta

6.1 Jediny akcionai Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz je ze 100 % vlastnény Jedinym akcionatem, v némz 100 %
akcii vlastni Ing. Marcel Soural. Vztah ovladani Emitenta Ruditelem je tedy zalozen pfimym vlastnictvim
vSech akcii Emitenta.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Rucitele vyplyva z prav a povinnosti Rucitele spojenych s vlastnictvim
vsech akcii Emitenta, kdy Rucitel vykonava piisobnost nejvyssiho orgdnu Emitenta. Emitent nepfijal Zadna
zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionate. Emitent je ¢lenem Holdingu Trigema.
Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zdkonnou ochranu. Jedna se zejména
0 zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a 0 institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a
ovladanou osobou.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, ktera mohou vést ke zmén¢ kontroly Emitenta.

6.2 Skupina
Emitent je souéasti Skupiny. Popis Skupiny je obsazen v kapitole X. (Informace o Rugiteli) v bod¢ 7.2
(Skupina) tohoto Prospektu. Emitent nemda Zadné dcefiné spole¢nosti.

6.3 Zavislost na Skupiné

Emitent je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery nad nim vykonava kontrolu, jelikoz vlastni 100 % podil
na zakladnim kapitalu Jediného akcionate a ten ndsledné vlastni 100 % podil na zdkladnim kapitalu Rucitele,
jenz vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu Emitenta.

Emitent byl zfizen za uc¢elem ziskavani finanénich prostfedkii a poskytovani téchto prostiedkd spole¢nostem
ve Skuping ve form¢ pijcek nebo jiného financovani. Schopnost Emitenta splnit zdvazky tak bude vyznamn¢
ovlivnéna schopnosti Skupiny nebo danych subjekt ze Skupiny splnit zdvazky viic¢i Emitentovi, coz vytvari
zavislost zdroji ptijmu Emitenta na subjektech ze Skupiny a jejich hospodaiskych vysledcich.

Nasledujici tabulka ukazuje individudlni finan¢ni udaje (CAS) k 30. 06. 2024 v tis. K¢ o spole¢nostech ze
Skupiny, které maji od Emitenta poskytnutou nesplacenou zaptjcku k 30. 06. 2024.

Cizi Vise | g avazky k Vysledek
Nazev Bilan¢ni | Dlouhodoba | Vlastni . zapujeky | . hospodareni
‘. - . zdroje uvérovym Obrat 9
spole¢nosti suma aktiva Kkapital od T pred
celkem - institucim “ .
Emitenta zdanénim
Trigema
Projekt 1371952 68866 240371| 1093897 159744|  194500| 1231447 113193
Smichov
S.1.0.
Trigema
Real Estate | 2 565 631 1750509| 1150150 1415482 1072172 0 48 034 9382
a.s.
7. Informace o trendech
7.1 ZAdna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zavérky Emitenta ovétené Auditorem emitenta nedoslo k zadné podstatné negativni
zméné ve vyhlidkach Emitenta a ani ve vyhlidkach Skupiny.
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7.2 Informace o znamych trendech

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecnosti, ze hlavni ¢innosti Emitenta bude i nadale
poskytovani vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto nepfimo ptisobit totozné vlivy jako na
¢leny Skupiny, kterym bude poskytovat financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lenti Skupiny
splacet prostiedky poskytnuté Emitentem.

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pusobicimi na trhu reziden¢niho bydleni. Tyto trendy
jsou popsany v kapitole X. (Informace o Ruéiteli) v bodé 8 (Informace o trendech) tohoto Prospektu.

8. Prognézy nebo odhady zisku

Emitent prognozu ani odhad zisku neucinil.

9. Spravni, ridici a dozoréi organy Emitenta

9.1 Spravni rada

Spravni rada je statutdrnim organem Emitenta, ktery jednad za Emitenta samostatné. Spravni rad¢ nalezi
obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti Emitenta.

Clena spravni rady voli valna hromada, resp. jediny akcionat Emitenta.

Spravni rada Emitenta je jednoclenna a jejim jedinym ¢lenem je Ing. Marcel Soural, jehoz pracovni adresa je
Praha 5 - Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC 15800.

Piehled relevantnich udaji o Ing. Marcelu Souralovi je uveden v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v bodé
10.1. (Ptedstavenstvo) tohoto Prospektu.

9.2 Prohlaseni o stietu zajma a dodrZovani rezimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

Aktualné je Ing. Marcel Soural jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta a zaroven 100% nepfimym vlastnikem
Emitenta.

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajma mezi povinnostmi ¢lena spravni rady ve vztahu k
Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pii vykonu jeho funkci v
predstavenstvech nebo dozoréich radach ¢i obdobnych organech spole¢nosti uvedenych v bodech 7 a 10
kapitoly X. (Informace o Rugiteli) tohoto Prospektu mize dojit ke vzniku stfetu zajma. Divodem je, Ze je
rovnéz ¢lenem orgdnd dalSich spolecnosti a sleduje i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob.
Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fddnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména Ob&ansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich. Emitent se pii své
spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoli kodexu spravy a fizeni spole¢nosti. Ridi se viak
pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti danymi pravnimi ptedpisy, coz povazuje za dostatecné.

10. Soudni a rozhoddi Fizeni

Emitent prohlaSuje, ze neni a v predeslych 12 mésicich nebyl ucastnikem zadného soudniho ani rozhod¢iho
fizeni, které mé nebo by mohlo mit nebo melo vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta, Rucitele nebo

Skupiny.

11. Vyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta

Od konce finan¢niho obdobi, tj. od posledni Géetni zavérky ze dne 30. 06. 2024, za které byly zvefejnény
Emitentovy finan¢ni udaje, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zménée
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vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta, které by byly
Vv souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopisti podstatné.

12. Vvznamné smlouvy

Emitent nema uzaviené zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku dluhti, podstatnych pro
Emitenta a jeho schopnost splacet Dluhopisy.

Emitent uzavte s nékterymi Dcefinymi spole¢nostmi smlouvy, kterymi poskytne prostfedky ziskané Emisi
dluhopisti. Témito smlouvami jim poskytne vnitroskupinové financovani.

13. Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let od uvetejnéni tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty na pozadani bezplatné k
dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese Bucharova 2641/14, 158 00
Praha 5 - Stodulky:

zakladatelska listina a stanovy Emitenta;

- mezitimni neauditovana G¢etni zavérka Emitenta ke dni 30. 06. 2024;

- vyrocni zprava, Ucetni zaveérka Emitenta a zprava Auditora emitenta za obdobi roku 2023,;
- mezitimni neauditovana Gc¢etni zavérka Emitenta ke dni 30. 06. 2023; a

- vyro¢ni zprava, ucetni zavérka Emitenta a zprava Auditora emitenta za obdobi roku 2022.

Po dobu 10 let budou shora uvedené finanéni vykazy k dispozici téZ v elektronické podobé dostupné na
internetovych strankach https://www.trigema.cz/kdo-jsme/pro-investory/financni-informace-emitent/.
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X. INFORMACE O RUCITELI

1. Opravnéni auditori

Konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi let 2023 a 2022 byly auditovany spole¢nosti:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni €.: 071

Sidlo: Pobiezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpoveédna osoba: Ing. Pavel Kliment

Osvédceni ¢.: 2145

Bydlisté/misto podnikani: Pobiezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Rucitelovy financni tidaje byly vypracovany v souladu s ¢eskymi Gcetnimi standardy (CAS). Rucitelovy
finanéni udaje za roky 2023 a 2022 byly ovéteny Auditorem emitenta.

Rucitel prohlasuje, ze pozadal Auditora emitenta o audit jeho finan¢nich vykazi za roky 2023 a 2022 a takto
vypracované zpravy Auditora emitenta byly do Prospektu v uvedené formé a kontextu zarazeny s jeho
souhlasem.

Na zakladé ovéreni Ruditelovych finanénich tidaji za roky 2023 a 2022 Auditor emitenta vypracoval Zpravy
nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Prospektu
zahrnuty odkazem v kapitole I11. (Informace zahrnuté odkazem).

Rucitel prohlasuje, ze Auditor emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem v Ruditeli.
V souvislosti s timto prohlaSenim Rucitel zvazil pfedev§im mozné vlastnictvi cennych papir vydanych
Rugitelem ze strany Auditora emitenta, moznou piedchozi ucast Auditora emitenta ve statutarnich organech
Rugitele ¢i mozné propojeni Auditora emitenta s jinymi osobami zac¢astnénymi na Emisi.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruéiteli jsou uvedeny v kapitole 11 (Rizikové faktory) tohoto Prospektu.

3. Udaje o Ruditeli

3.1 Ziakladni udaje o Ruditeli

Obchodni firma: Trigema Real Estate a.s.

Misto registrace: Rugitel je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 15657.

1CO: 28979 141

LEI: 315700EVRO96S5HIR408

Datum vzniku: 21.10. 2009

Datum zalozeni: 14.10. 2009

Sidlo: Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 — Stodulky,
Ceska republika

Pravni forma: akciova spolecnost

Rozhodné pravo: pravni ad Ceské republiky

Telefonni ¢islo: 221 355 211

Fax: 251 612 580

E-mail: trigema@trigema.cz
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Web: https://www.trigema.cz/kdo-jsme/pro-
investory/financni-informace-rucitel/
Informace na uvedenych webovych strankach
nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Prospektu zac¢lenény formou odkazu.

Pedmét podnikani Rucitele: Rucitel byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak
vyplyvad z¢l. 3 stanov Rucitele. Podle stanov
Rucitele je jeho predmétem podnikani vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zidkona a prondjem nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor.

Ucel Rucitele: Rucitel zastfeSuje aktivity Skupiny v oblasti
developmentu, projektové Cinnosti ve vystavbé a
realitni ¢innosti.

Doba trvani: na dobu neurcitou
Pravni ptedpisy, kterymi se fidi Rucitel Jedna se zejména o nasledujici:
Obcansky zakonik

Zakon o obchodnich korporacich

Zivnostensky zakon

Spolec¢nosti ze Skupiny se dale fidi pfedevsim
Stavebnim zakonem, Spravnim fadem a ZPVZP.

3.2 Udalosti specifické pro Rucitele

Rugitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo jakoukoli Dcefinou spole¢nost, ktera by
méla podstatny vliv pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

3.3 Investice

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Rucitele ¢i Dcefiné spole¢nosti
pevné zavazaly.

3.4 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rugitel byl zalozen dne 14. 10. 2009 zakladatelskou listinou (NZ 191/2009) podle prava Ceské republiky
jako akciova spolecnost pod obchodni firmou Trigema Projekt Alfa a.s. Ke vzniku Rucitele doslo zépisem
do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 15657 dne 21. 10. 2009. V roce
2010 doslo k pfejmenovani Rucitele na Trigema Real Estate a.s. Dalsi udaje k historii Rucitele, Skupiny a
Holdingu Trigema jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Historie aktivit Skupiny

Zalozeni spolecnosti Trigema s.r.0. (2007 pfeména na akciovou spole¢nost).

Stavbha bytového domu v Radotiné.

Dokonceni prvniho developerského projektu v Radotingé, projekt bytového domu
V Nytanské ulici.

Dokon¢eni stavby BD Nyfanska.

Kolaudace bytovych domil v Roztokach A1 a A2 a vystavba BD Jinonice.
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Stavba BD Jinonice, pfiprava BD Stodulky, zaloZeni spole¢nosti Trigema Development
S.I.0.

Zahajeni vystavby BD Stodulky a 2. etapy zastavby roztockého namésti BD Roztoky
B2+B3.

Zahajeni vystavby kongresového centra, dokoncéeni 4 bytovych domi ve Stodiilkach.

Dokonceni polyfunkénich domii v Roztokéach a kongresového hotelu Academic.

Dokonceni 2. etapy BD Stodilky, akvizice do projektové spolecnosti BD Letnany.

Vystavba rezidenc¢niho projektu Barevné Letnany.

Zalozeni Trigema Projekt Alfa a.s. (Rucitele) se zakladnim kapitalem 2 000 000 K¢.

Vystavba 2. etapy Barevnych Letiian — Zlutého domu.

Dokonéeni 2. etapy BD Letnany a zahdjeni 3. etapy — Modrého domu.

Zahajeni Rezidence 3D.

Dokonceni Rezidence 3D, zahajeni vystavby 2Barevnych Letian.

Dokonceni 1. etapy 2Barevnych Letnian, zahajeni stavby II. a III. etapy 2Barevnych Letian,
PV Roztoky.

Dokonceni II. a III. etapy bytovych domii 2Barevné Letiiany, zahajeni vystavby projektu
SMART Byty.

Dokonceni vystavby I. etapy projektu SMART Byty Nové Butovice, zahajeni vystavby
CLB@Letnany.

Dokonceni vystavby II. etapy projektu SMART Byty Nové Butovice, zahajeni vystavby
BLV@Horni Mécholupy a CSV@Repy.

Zahajeni vystavby JRM@Luziny, KLR@PIlzeti. Dokonceni projekti CLB@Letiany,
BLV@Horni M&cholupy a CSV@Repy.

Zahajeni vystavby NMN@Holesovice a dokonceni projektli JRM@Luziny a KLR@PIzen.

Dokonéeni projektu NMN@HoleSovice, zahajeni vystavby projekti Nova ,,Nuselska“ a
V Zahradkach, Plzen.

Dokonceni projekti Nova ,,Nuselska“ a V Zahradkach, Plzef, zahajeni vystavby projekti
Bydleni Branik a FRAGMENT.

Dokonceni projektu Bydleni Branik, zahajeni vystavby projektu Bydleni Skvrhany a
demolice pivodniho objektu pfi revitalizaci brownfieldu Lihovaru Smichov.

Zahajeni vystavby projektu Lihovar Smichov (1. etapa), zahajeni stavby projektu Bytovy
dam Paprsek, dokonceni a ¢astecna kolaudace projektu Bydleni Skvriany.
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Kolaudace zbyvajici ¢asti projektu Bydleni Skvriiany, kolaudace a uvedeni do provozu
bytového domu Fragment, dokoncCeni a Castecna kolaudace 1. etapy projektu Lihovar
Smichov.

Kolaudace druhé ¢asti 1. etapy projektu Lihovar Smichov, zahéjeni vystavby druhé a tieti
etapy projektu Lihovar Smichov.

3.5 Zakladni kapital Rucitele

Zakladni kapital Rucitele je 100 000 000 K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zékladni kapital je rozdélen do 10 kusii akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 200 000 K¢, 9 kust akeii
0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 000 K¢ a 8 kust akcii o jmenovité hodnot¢ jedné akcie 1 000 000 K¢.
Vsechny akcie Rucitele jsou kmenové a neni s nimi spojeno zadné zvlastni pravo. VSechny akcie Rucitele
maji listinnou podobu a znéji na jméno.

3.6 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem
Rugcitel nema zadné Gvéry, emitované investi¢ni nastroje ani vydané ¢i nesplacené dluhové cenné papiry.

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazka spole¢nosti, které k datu Prospektu jsou stale ¢leny Skupiny,
k avérovym institucim k 30. 06. 2024.

. . Zustatek k
Dluznik Véritel Splatnost Ucel Urokova sazba 30. 06. 2024
v tis. K&
. . Ceskoslovenska
Trigema Projekt /1, ini 15.11.2024 Preklenovaci aver 1M PRIBOR+ 45 000
Omega s.r.0. 2,0% p.a.
banka, a. s.
. . Ceskoslovenska
Trigema Projekt /1 ni 02.01.2026 Akviziéniaver .M PRIBOR+2 194 500
Smichov s.r.o. % p.a.
banka, a. s.
. Ceskoslovenska
Irigema obchodn 30.09. 2027 Projektovy avér 1V PRIBOR+ 499 006
Stodulky a.s. 1,5%p.a.
banka, a. s.
Trigema Projekt  Ceska 30.11.2029 Projektovy Gvér  4,05/4,15 % p.a. 861 419
Fragments.r.o.  spofitelna, a.s.
Lihovar Property Ceskosloyenska 30.4.2029 Investiéni Gver 3M PRIBOR + 264 768
S.I.0. obchodni 1,9% p.a.
banka, a. s.

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazka Skupiny k datim 31. 12. 2022 a 31. 12. 2023, podle
auditovanych konsolidovanych tcetni zdvérek Rucitele za roky 2022 a 2023 a k datiim 30. 06. 2023 a 30. 06.
2024, podle konsolidovanych mezitimnich neauditovanych tcetnich zavérek Rucitele.

v tis. K¢

Celkem zavazky

31.12. 2022

3428 722

30. 06. 2023

4 297 355
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4 408 541
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4 528 965



Dlouhodobé zavazky 2 000 081 2813736 3 806 387 2 827 263
Kratkodobé zavazky 1428 641 1483619 602 154 1701 702

Nasledujici tabulka ukazuje tidaje o dlouhodobych a kratkodobych zavazcich Skupiny k Jedinému akcionaii
k datu 31. 12. 2022 a 31. 12. 2023, podle auditovanych konsolidovanych ucetni zavérek Rucitele za roky
2022 a 2023 a k datim 30. 06. 2023 a 30. 06. 2024, podle konsolidovanych mezitimnich neauditovanych
ucetnich zavérek Rucitele.

v tis. K¢ 31.12. 2022 30. 06. 2023 31.12. 2023 30. 06. 2024
Dlouhodobé zavazky
Zavazky ovladajici os. 111 008 267 274 182 937 211929
Kratkodobé zavazky
Zavazky ovladajici os. 52 198 - 21 203 21275
4. Hlavni ¢innosti a pfedmét podnikani Rucitele
4.1 Hlavni ¢innosti provadéné Rucitelem

Rucitel byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Rucitele. Pfedmétem podnikani
Rucitele je prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona V nasledujicich oborech ¢innosti:

zprostiedkovani obchodu a sluzeb;

- velkoobchod a maloobchod;

- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;

- poradenskd a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk;

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy.

Rucitel zastfesuje aktivity Skupiny v oblasti developmentu, projektové Cinnosti ve vystavbé a realitni
¢innosti.

4.2 Dalsi ¢innosti provadéné Rucitelem
Rucitel vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bod¢ 4.1 vyse zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

5. Popis ¢innosti Ruditele a Skupiny

Skupinu, ktera je dale popsana v bodé¢ 7.2, tvofi:
- Ruditel;

- ucelové spolecnosti (SPV) zalozené specialné pro kazdy rezidenéni projekt (dale viz bod 5.2
(Trigema Real Estate: Architektura. UdrZitelnost. Technologie) nize);

- SPV zalozené specialné pro kazdy nerezidencni projekt;
- spolecnost Trigema Development s.r.o0. poskytujici nize popsané sluzby pro SPV a Rucitele; a

- Emitent.

76



5.1 Trigema Development s.r.o.
Trigema Development s.r.0. smluvné zajistuje pro jednotliva SPV ze Skupiny zejména tyto ¢innosti:

- uplatné zajiSténi vykonu &innosti sméfujicich k ziskani pravomocnych stavebnich povoleni a
kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu;

- fizeni a dozor nad realizaci projektu a stavebniho procesu v ramci stavebnich praci (vcetné, nikoli
vsak pouze, odborného dozoru, technického dozoru a inzenyrskych praci);

- Tizeni a organizace procesu projektovych praci;
- sluzby spocivajici v kontrole kvality;
- uplatné zajisténi vykonu ¢innosti sméfujicich k prodeji bytovych a nebytovych jednotek projektu;

- akvizi¢ni ¢innost sméiujici k uzavieni kupnich smluv na pozemky, ptipadné spole¢nosti vlastnici
pozemky, na kterych budou projekty realizovany.

Nasledujici tabulka shrnuje informace o trzbach Skupiny v relevantnich oblastech za obdobi roku 2022 a 2023
(v tis. K¢©)

Trzby za prodej  Triby z ostatnich  Trzby z najmu Celkem
bytovych a sluZeb
nebytovych
jednotek
2022 1 491 566 41775 2592 1535933
2023 958 875 34 331 50 070 1043 276

5.2 Trigema Real Estate: Architektura. UdrzZitelnost. Technologie

Holding Trigema véetné Skupiny na reziden¢nim trhu jiz od roku 2014 uplatiiuje jednotnou znacku, ktera
zastteSuje vSechny jeji reziden¢ni projekty. Znacka Chytré bydleni, ktera byla znama do roku 2020,
Tento sub-brand byl v poslednich 2 letech mirn¢€ upozadén a aktualné je pouzivan zejména pro marketingovou
komunikaci technického nastaveni standardu bydleni. Zohlednované aspekty byly a jsou: bezpeci a zdravi;
moderni technologie; ekologie a energie; spravna cena; sluzby na dosah.

Od roku 2020 doslo k vyznamovému zjednodusSeni a aktualné charakterizuji bydleni v ramci rezidenéni
divize Trigema tfi dominantni oblasti, které jsou spolu ve vzajemné a neodd¢litelné symbiodze. Je to design,
ktery oslavuje vyjimecnost a krasu architektury rozvinutou o originalitu umeéni. Dale udrzitelnost:
uvédomujeme si vlastni odpoveédnost nejen k prostiedi, ve kterém podnikdme a zijeme. A v neposledni fadé
chytré technologie, které se stavaji kazdodennim pomocnikem v domacnosti.

V roce 2023 zacal Holding Trigema pouzivat novou znacku Developer of Different. Tato znacka v sob¢
zahrnuje snahu holdingu odlisit se na trhu diky specifickym projektim, ve kterych se spojuje architektura
s uménim, podporuje udrzitelnost za pouziti nejmodernéjSich technologii v bydleni a kde se byt stava vice
nez domovem.

Z pohledu kone¢ného uZivatele dokonceného bydleni bylo dilezité uvédoméni, Ze nejde jen o produkt bytu,
jako uskupeni nékolika stén, ani jako o sluzby bydleni, ktera je neodmyslitelné spojena s bytem. Jde zejména
o domov klient. At uz jde o vlastnické bydleni nebo o pronajaty byt, vzdy je dilezity charakter, povaha,
zaliby a aspirace konkrétniho obyvatele. Jde tedy o misto, kde bude dobie a kde najdou vse, co potiebuji ke
spokojenému Zivotu. Domov si vytvareji sami podle sebe, podle toho, ¢im jsou.
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V ramci produktové segmentace jsou aktualni a pfipravované projekty roziazeny do 3 kategorii. AAA, A a
standard. Do kategorie AAA patii: LIHOVAR Smichov, FRAGMENT Karlin, pfipravovany projekt Metro
INVALIDOVNA. V kategorii A jsou zatazeny: PAPRSEK Stodilky, dokonceny projekt Bydleni Branik a
pripravovany projekt Kamyk. Ve standardnim provedeni pak zlistava regionalni projekt Bydleni Skvrnany.

5.3 Nejdilezitéjsi realizované projekty

0 poskytnutych zaptjékach spole¢nostem ve Skupiné naleznete v kapitole IX (Informace o Emitentovi) v
bodé 4.1 (Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem).

5.3.1 Bydleni Skvriiany; Plzeri 3 - Skvriiany

Developer: Trigema Projekt Skvriiany s.r.o. Pocet bytd: 203
Realizace: 04/2021-11/2022 Velikost obchodnich ploch: 0 m?
Stav: Zkolaudovano Prodano: 99 % jednotek

Fotografie projektu

Chytré bydleni Skvriiany je svézi rezidencni areal se zhruba 200 byty uréeny v§em, ktefi touzi po velkorysém
bydleni s vlastnim soukromym parkem skvélou dostupnosti. Sedmi Sestipodlaznimi domy jsme oramovali
srdce celého arealu, vlastni soukromy park, ktery funguje nejen jako ptirodni relaxaéni zona, ale je i mistem
vzajemného potkavani.

5.3.2 FRAGMENT (Ndjemni bydleni); Praha 8 - Karlin
Developer: Trigema Projekt Fragment s.r.o. Pocet byta: 140

Realizace: 10/2020 — 6/2023 Velikost obchodnich ploch: 2 417 m?
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Stav: Zkolaudovano Pronajato: 98 % bytovych jednotek, 100 %
komercnich jednotek

Fotografie projektu FRAGMENT

Fragment je architektonicky unikatni projekt najemniho bydleni zasazeny do nejoriginalnéjsi prazské ctvrti
Karlin a navrzeny ateliérem Qarta ve spolupraci s Davidem Cernym.

Fragment uz svym jménem odrazi fragmenty Casu” a spojeni pfitomnosti, minulosti a budoucnosti,
“fragmenty zivotl” svych obyvatel i “fragmenty uméni”. Unikétni stavba celou svou podstatou zdaleka
presahuje hranice ,,obycejné¢ho* rezidencniho bydleni.

Objekt pojaty jako umélecké dilo, ktery coby fragment ¢astt minulych upomene ptivodni tcel Invalidovny.
Fragment minulosti se tak spoji se sou¢asnosti, zatimco fragmenty budoucnosti ztélesni 140 byt k pronajmu.

Budova Fragment je tvofena 140 plné vybavenymi byty k pronajmu, které nabizi dispozice od 1+kk aZ po
mezonety s vlastnimi stieSnimi terasami, designoveé zatizené interiéry propojené s exteriérem a z vyssich
podlazi vyhled na prazské panorama. Soucasti budovy je také 119 gardzovych stdni v podzemnim podlazi.

Karlin ptedstavuje jednu z developersky nejpopularnéjsich prazskych lokalit”, ve které se snoubi tyto aspekty
zivota ve méste: skvéla dostupnost centra, pestra obCanska vybavenost, mnozstvi zelené a podniky vytvarejici
sousedskou atmosféru.

Technologickou latku nastavuje projekt najemniho bydleni Fragment vysoko — mezi technologie, které
spole¢nost Trigema pii vystavbé vyuziva, patii zelené stfechy, tepelnd Cerpadla, vzduchotechnika

17 Zdroj: https://www.asb-portal.cz/architektura/urbanismus/promeny-prazske-ctvrti-karlin
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s rekuperaci, ¢idla CO, vytapéni i chlazeni za vyuziti aktivovanych betonovych stropi ¢i studny pro pokryti
spotfebni a provozni vody.

Vsechny byty k pronajmu jsou feSeny tak, aby zaujaly dimysln¢ feSenymi dispozicemi a designovym
vybavenim. Kazda ¢ast rezidence ma vlastni lobby, centralni bod vytvoii hlavni recepce s nepfetrzitou
ostrahou. Cely objekt navic ozivuje vefejny parter se zeleni, vodnimi prvky a klidovou zénou.

Projekt ziskal fadu ocenéni — 1. misto v kategorii Reziden¢ni projekt vétsiho rozsahu a 1. misto v kategorii
Environmentalni projekt roku v soutézi Best of Realty 2023, nebo 1. misto v kategorii reziden¢nich projektii
na prestizni mezinarodni soutézi CEEQA, které se ucastni projekty z celého regionu stfedni a vychodni
Evropy.

5.3.3 LIHOVAR Smichov I. etapa; (Praha 5 — Smichov)

Developer: Trigema Projekt Smichov s.r.o. Pocet byta (1. Etapa): 246

Realizace: 02/2022 — 03/2024 Velikost obchodnich
ploch (projekt): 1 800 m?

Stav: Zkolaudovano Prodano: 95 % bytovych jednotek, 100 %
komer¢nich jednotek

Fotografie 1. etapy projektu

Unikétni reziden¢ni komplex, nabidne okolo 550 byt s dispozicemi od malych 1 + kk az po luxusni velkorysé
5 + kk se stfesni terasou a vitivkou. Zelené sttechy domtl poskytnou v§em obyvatelim uchvatné vyhledy na
mésto a udoli Vltavy. Projekt Lihovar §iroce pfesahuje oblast ,,pouhého bydleni“: cely areal, ktery je na
dohled od krasné ptirody prazského Dévina, je totiz koncipovan jako misto setkavani a kultury a jeho ambici
je stat se spolecenskym srdcem celého jizniho Smichova.
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Komplex Lihovar tvoii soubor domil s cihlovymi fasadami a vSudypfitomny industridlni duch staré
smichovské zastavby se v ném citlivé misi s origindlni architekturou, nejmodernéj$imi materialy, uménim i
vlastnimi Zivoty jeho obyvatel.

Krom¢ bydleni samotného nabidne nova ¢tvrt seviena ulicemi Nadrazni a Strakonicka autonomni
gastronomické centrum s autentickou a pohodovou jizanskou atmosférou, kde vznikne jeden z nejvétSich
prazskych foodmarketii. Domov v Lihovaru najde i kultura a vytvarna scéna. Pétipatrova galerie v originalni
historické budoveé Varny totiz oteviela dvefe souc¢asnému umeéni. Na jafe 2023 zde vznikla galerie moderniho
uméni Museleum, coZ je galerie umélce Davida Cerného. Na vice nez 4500 metrech &tvereénich pak novy
komplex nabidne i prostor pro supermarket a mistni obchtidky ¢i kavarny a soucasti arealu bude také k 650
parkovacim mistim v podzemnich garazich.

5.3.4  Polyfunkcni dium Paprsek; Praha 5 - Stodiilky

Developer: Trigema Stodulky a.s. Pocet bytt: 291

Realizace: 8/2022 — 3/2025 Velikost obchodnich ploch: 2 404 m?

Stav: polovina roku 2024 — dokonéeni Prodano: 60 % bytovych jednotek, 0 %
vnitinich omitek, dokonceni se ocekava komerénich jednotek

v 4Q 2024

Vizualizace projektu

e hE L

Bytové domy Paprsek nabidnou moderni bydleni pfimo na stanici metra Stodilky. Na misté byvalé¢ho
obchodniho centra roste 6 zcela odlisnych budov, ve kterém novi majitelé naleznou nabidku bytd riznych
velikosti v dispozici od 1+kk do 4+kk, vybavenych modernimi technologiemi fidicimi spotiebu energii nebo
vngjsi stinéni oken. VSechny byty jsou navrzeny tak, aby poskytly svym majitelim komfort odpovidajici
soucasnym standardim bydleni v hlavnim m¢sté.
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Soucasti objektu bude také témet 2,5 tisice m2 komer¢nich ploch, které nabidnou nejen majitelim novych
byt kvalitni ob¢asnkou vybavenost. Ve dvou podzemnich podlazich se bude nachazet 280 garazovych stani.

5.3.5 LIHOVAR Smichov II. etapa; (Praha 5 — Smichov)

Developer: Trigema Projekt Smichov s.r.o. Pocet bytid: 119
Realizace: 7/2024 — 11/2026 Velikost obchodnich ploch: 2 000 m?
Stav: ve vystavbe Prodano: uréeno K pronajmu (bytové jednotky i

komer¢ni prostory)
Celkové naklady projektu: 2 700 mil. K¢ (dohromady
s etapou 111.)

Vizualizace Il. etapy projektu
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Druha etapa bude zahrnovat kulturni a spolecenské centrum. Lihovar nebude ,,jen pouhym® bydlenim, ale
stane se mistem setkavani, kultury a zabavy. Mistem, které bydleni povysuje na kulturni a spoleCensky zazitek
a zaroven svym spiritem vypravi Zivotni ptibehy svych obyvatel.

Cely parter a prvni dvé podlazi proto budou vénovany spolecenskému zivotu a gastronomii a pocitaji s
celorocnim provozem. Multifunkéni centrum vnese do projektu kulturniho ducha a otevie dvefe rozmanitym
kulturnim akcim, jako je naptiklad promitani, kino, divadelni inscenace, koncerty apod. Autenticky
foodmarket s lokalnimi bistry, restauracemi a kavarnami pak doplni neopakovatelnou bezstarostnou
atmosféru. Prostor bude navrzen s citem, tak aby nenarusoval poklidnou atmosféru bydleni.
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Nad zakrytym prostorem se pak pocita s domy s funkci najemniho bydleni. Synergie bytti a spolecenskych
prostor nabidne jedinecnou formu zazitkového bydleni.

5.3.6 LIHOVAR Smichov 3. etapa; (Praha 5 — Smichov)

Developer: Trigema Projekt Smichov s.r.o. Pocet byti: 170

Realizace: 08/2024 — 01/2027 Velikost obchodnich ploch: 2 300 m?

Stav: ve vystavbé Prodano: 0 % (prodej bude zahajen ve 4Q
2024)

Celkové naklady projektu: 2 700 mil. K¢
(dohromady s etapou 11.)

Vizualizace 1. etapy projektu
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Tteti etapa projektu bude zahrnovat kolem 170 bytd, které budou urceny jak k vlastnickému, tak i ndjemnimu
bydleni. I posledni etapa originaln¢ navazuje na industridlni historii Smichova a vzdava hold minulosti
jedinecné Ctvrti.

Bydleni ve tieti etap¢ Lihovaru nabidne vyjimecnou a originalni architekturu odkazujici k samotnému
byvalému provozu. Nejvyraznéjsi dominantou je obytny komin, ktery pomysln€ otevie branu nejen do celého
arealu, ale i do celé jizni ¢asti Prahy. Vyraznym prvkem pak bude i vyjime¢na socha Davida Cerného.

Soucasti treti etapy projektu budou i komeréni prostory, ve kterych bude sidlit mj. silny potravinaisky

a drogisticky fetézec. Obyvatele Lihovaru se proto nebudou muset za ndkupy vydavat mimo svou ctvrt
a mohou vsechno, co potfebuji, zatidit téméf z pohodli domova.
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5.4 Pripravované projekty'®
5.4.1 Polyfunkcni domy Kamyk; Praha 12 Kamyk
Developer: Trigema Projekt Omega s.r.o.
Realizace: Pfipravovany projekt Pocet bytd: 160
Stav: Vydano stavebni povoleni, nabyti Velikost obchodnich ploch: 2 600 m?
pravni moci se o¢ekava v 4Q 2024. Zahajeni

vystavby 1Q 2025.

Celkové naklady projektu: 1 145 mil. K¢ Prodano: 0 % (prodej nezahajen)

Vizualizace projektu

Projekt bytového domu Kamyk, ktery nabidne 154 byt a 171 parkovacich mist, si klade za cil zkraslit mistni
okoli a doplnit ho modernim supermarketem a mistnimi obchody, bistry a kavarnami.

Bydleni je chapano nejen jako samotny byt, ale i jako pohodIné a pfijemné misto pro zivot. Projekt se
zameétuje na vytvoreni prostfedi, kde se mistni obyvatelé, pracovnici i nav§tévnici budou citit dobte, bezpe¢né
a pohodIné. Proto byl projekt bytového domu Kamyk opakované upravovan podle pfipominek dotéenych
organtl, méstské Casti i obcanti. Soucasti projektu je také investice do vefejného prostoru v hodnoté zhruba
36 miliond korun. Tato investice zahrnuje zkrasleni mistniho parku a namésti, modernizaci skolky, vystavbu
sluzebny méstské policie a posty a opravu Skoly a starého parkoviste.

18 Vzhledem k tomu, Ze nékteré projekty jesté nejsou ve fazi, kdy je mozno piesné stanovit velikost obchodnich ploch, kanceléti, pfipadn& pocet bytii
a mize u téchto projektl nastat vyznamna odchylka v uvedenych parametrech, jsou tyto polozky uvozeny slovem “pfiblizné”. Pfiblizné udaje jsou
stanoveny na zakladé odhadii Emitenta vyplyvajici z dané faze pfipravy projektu a nemusi byt konecné.
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5.4.2 TOP TOWER, Nové Butovice; Praha 13, Nové Butovice
Developer: Trigema Projekt Beta a.s. Pocet byti: priblizné 250

Realizace: Ptipravovany projekt Velikost  obchodnich  ploch/kancelaii:
piiblizné 10 000 m?

Stv: Tvorba dokumentace pro sloucené Prodano: 0 % (prodej nezahajen)

uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni,

které je o¢ekavano v roce 2026

Celkové naklady projektu: 4 450 mil. K¢

Vizualizace projektu

Jedna se o rezidenéni projekt najemniho bydleni s originalnim rukopisem Davida Cerného v podobé vraku
lodi opteného o 111 metrt vysokou véz.V ramci navrhu budovy TOP TOWER se mimo jiné pocita s tim, ze
projekt bude mit vice vyuziti najednou. Vedle rezidenéni a kancelafské zde ma byt navic vyrazné zastoupena
vetejna plocha, kterd bude urc¢ena naptiklad pro provozovny sluzeb a obchody. Mozna je rovnéz dalsi forma
kulturniho vyziti, ale také tfeba novy vefejny prostor mezi obéma vystupy ze stanice metra Nové Butovice,
ktery bude s budouci budovou sousedit. V nejvys§im bodu TOP TOWER navic vznikne vyhlidkové misto,
které bude oteviené vetejnosti, odkud bude mozné vidét panorama Jihozapadniho Mésta a dalsich ptilehlych
oblasti.

V navrhu je také pocitano se systémem zachycovani a hospodafeni se srazkovou vodou, ktera bude dale
vyuzivana v ramei standardniho provozu budovy nebo k zalévani zelené. Parkovaci stani pod objektem budou
zptistupnéna vetejnosti formou sdileného parkovani. Investor zaroven pocita s tim, ze TOP TOWER bude
energeticky Gsporny s certifikatem LEED Platinum, mezinarodné uznavanym certifikdtem hodnoticim nejen
dopad stavby a jejiho provozu na zivotni prostiedi a uspornost ve spotfebé energii, ale zaroven kvalitu
pouzitych materialii a kvalitu nitiniho prostfedt a uzivatelsky komfort pro efektivni praci (Platinum je
nejvyssi udélovana uroven certifikace, kterou obdrzi jen budovy nejvyssi kvality).

85



Soucasné s tim navic investor iniciuje a ¢ini konkrétni kroky, jejichz smyslem je rozSifeni poctu
zvyhodnénych parkovacich mist pro mistni rezidenty a dalsi v nejbliz§im okoli. Novy parkovaci dim vznikne
priblizné 200 metrd od budovy u k#izovatky ulic Bucharova a Petrzilkova.

TOP TOWER bude vystavén ptimo nad stanici metra Nové Butovice a bude navazovat na novou témet
kilometrovou mistni pési zonu, vedouci od stanice metra ptes centralni Slunecni namésti az ke stanici metra
Hurka. Soucasné bude stat témeéf v sousedstvi stavajicich projekti technologicko-informacniho centra
Cyberdog, plastiky Davida Cerného Trifot ¢i arealu SMART, jehoZ soucasti je fotogalerie Czech Photo
Centre zaméfena na souc¢asnou moderni fotografii.”

5.4.3  Novd Invalidovna; Praha 8 - Karlin

Developer: Trigema Projekt Kappa s.r.o. Pocet byti: pfiblizné 480

Realizace: Ptipravovany projekt Velikost obchodnich ploch: piiblizné 3 400
m2

Stav: koncem roku 2023 finalizovana Prodano: 0 % Prodej nezahajen

projektova dokumentace, vydani povoleni
Vv pravni moci se o¢ekava 1Q/2026

Celkové naklady projektu: 2 918 mil. K¢

Vizualizace projektu

6. Hlavni trhy a postaveni Ruditele a Skupiny
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Skupina puisobi vyhradné v Ceské republice, a to piedev§im na prazském trhu, kde jsou umistény veskeré
projekty Skupiny. Skupina dale ptsobi na trhu v Plzni, kde Trigema realizovala projekty KLR@PIzen,
V Zahradkach a Bydleni Skvrnany.

V soucasné dob¢€ Rucitel nerealizuje a ani neuvazuje o realizaci projektti v zahranici.

6.1 Konkurence na trhu rezidenéniho bydleni

V roce 2023 bylo 55 % prazského trhu reziden¢niho bydleni pokryto 16 velkymi developery. Situace byla
znaéné odli$na od ptedchozich let, které se vyznacovaly pievisem poptavky nad nabidkou. Jak vyplyva z

nasledujiciho piehledu, Holding Trigema mél v roce 2023 4,5% podil na trhu prodanych bytd v Praze, coz je
0 2,5 pcb vice nez v letech minulych.

Prodanych Podil na

Developer / Investor byt trhu

CENTRAL GROUP a.s. 414 11,9%
UBM Development Czechia s.r.o. 198 5,7%
YIT Stavo s.r.o. 159 4,6%
Trigema 158 4,5%
Skanska Reality a.s. 143 4,1%
VIVUS 114 3,3%
Penta Real Estate s.r.o. 110 3,2%
PSN s.r.o. 97 2,8%
GARTAL Holding a.s. 79 2,3%
Daramis Development s.r.o. 77 2,2%
Cresco Real Estate (CRE) a.s. 73 2,1%
Sekyra Group, a.s. 68 2,0%
Madidou Trade, a.s. 64 1,8%
Vilapark Klamovka s.r.o. 62 1,8%
Polygon BC, a.s. 61 1,7%
Metrostav Development a.s. 60 1,7%

Zdroj: Spolecné analyzy Trigema, Skanska Reality a Central Group. Pocty bytii jsou vykdazany na zakladé
ubytku bytii z internetovych cenikii developerii za obdobi roku 2023 v Praze

Pozn: Dostupnost informaci miize byt zkreslena prodejem off-market projektii, jejich dilc¢ich casti nebo
vétsitho mnozstvi samostatnych bytovych jednotek, jejichz vyskyt byl vroce 2023 vyrazne vétsi nez
V predchozich letech.

6.2 Trh rezidenéniho bydleni v Praze®

Za cely rok 2023 byla v Praze zahajena vystavba 5 720 bytl, coz znamena pokles o 11,9 % viici predchozimu
roku 2022. Pocet dokoncenych bytil za cely rok 2023 v Praze Cinil podle pfedbéznych tdajt 6 410 byti. Pocty
dokoncenych byti se v letech 2019 az 2021 postupné snizovaly. V roce 2022 doslo k meziro¢nimu navysSeni
jejich poctu (0 25,8 %) a v poslednim sledovaném roce 2023 pak jejich pocet mirné poklesl (mezirocné o 2,5
%). Za rok 2023 bylo v Praze vydano celkem 2 916 stavebnich povoleni a ohlaSeni, o néco mén¢ nez v roce
2022 (2 970), z &ehoz 78,7 % ptipadalo na budovy.”

19'S vyjimkou vyslovnych odkazi, pochdzi uvedené informace z internich zdroji Emitenta.

2 7droj: Cesky statisticky tifad: Prazska bytova vystavba — 2023, dostupné zde: https://csu.gov.cz/pha/prazska-bytova-vystavba-2023.
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Za prvni Ctvrtleti 2024 byla v Praze zahijena vystavba 1 752 bytl, coZz znamend pokles o 23,8 % vuci
stejnému obdobi pfedchoziho roku, ale také navySeni o 10,6 % oproti Ctvrtému ctvrtleti 2023. Pocet
dokoncenych byti v Praze meziro¢né vzrostl o 10,1 %, avSak oproti pfedchozimu ctvrtleti roku 2023 bylo
dokoncenych byt 0 27,6 % méné. U stavebnich povoleni a ohlaSeni doslo k mezirocnimu poklesu jejich
vydavani ve viech krajich CR — v Praze byl vak pokles spise mirn&jsi o 4,8 %. Orienta¢ni hodnota staveb,
na které bylo v Praze vydano stavebni povoleni a ohlaSeni, ¢inila 13 648 mil. K¢, z ¢ehoz 12 100 mil. K¢&
pripadalo na budovy.

Pocet dokoncenych bytil za prvni ¢tvrtleti 2024 €inil podle pfedbéznych tdajii 1 571 bytd, coz predstavovalo
meziro¢ni narlst o 10,1 % (ve stejném obdobi uplynulého roku 2023 bylo dokonceno 1 427 bytt). Oproti
predchozimu ¢tvrtému étvrtleti roku 2023 vsak bylo dokoncenych byt o 27,6 % méng.

Béhem prvniho ¢tvrtleti 2024 bylo podle ptedbéznych tidajii v Praze vydano celkem 680 stavebnich povoleni
a ohlaseni. Oproti stejnému obdobi roku 2023 jejich pocet poklesl o 4,8 %. K mezirocnim poklestm doslo ve
vech krajich Ceské republiky. Z hlediska typu stavby pak pfipadlo nejvice stavebnich povoleni a ohlageni
na budovy (551).%

Pocet nabizenych bytli na prazském bytovém trhu se v poslednich kvartalech ustalil. Podle spole¢né analyzy
spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group se tento ukazatel v poslednim ctvrtleti roku 2023
pohyboval na hlading 5 500 bytt a na konci prvniho ¢étvrtleti 2024 bylo volnych 5 400 novych byti, na konci
druhého ctvrtleti potom nabidka ¢inila 5 700 volnych bytt.

Podle tvrzeni odborniki je ale pfitom potieba, aby bylo v nabidkdch minimalné osm az deset tisic novych
byt Pozitivnim argumentem ve prospéch tohoto poklesu je fakt, 7e se na trhu objevuje ¢im dal vice
developerskych projektt, jejichz budoucnost je zamyslena jako najemni, pfi zapocitani téchto bytd do
aktualni nabidky se zasoba dostupnych byt zvysi.

Studie SdruZeni pro architekturu a rozvoj uvadi, Ze v roce 2030 mtze v Praze kvtli pomalému povolovani
chybét az 50 000 bytd. V hlavnim mésté je podle strategického planu potfeba ro¢n€ zhruba 10 000 novych
bytd. Od roku 2010, kdy se povolovani vyrazné zpomalilo, je ovSem v priméru povolovano jen 3 500 byt
za rok.

Sami developefi si pak stézuji na pomalé povolovani staveb, rostouci ceny pozemk, stavebnich praci a
materialti, vysoké danové zatizeni nebo zbyteéné technické pozadavky. To vSe ma za dusledek neustale
rostouci cenu vSech nemovitosti, novostaveb 1 téch na sekundarnim trhu.

V dtsledku dopadu koronavirové pandemie dochazelo uz béhem roku 2021 k ristu cen prakticky veskerych
vstuptl. Rostla cena pohonnych hmot, a tim i dopravy, v disledku zavieni tovaren a nedostatku stavebniho
materialu dochézelo k poruseni dodavatelsko-spotfebitelskych vztahti. To vSe se sc¢asovym zpozdénim
nékolika mésici propsalo do rustu cen novych bytl i vprvni poloviné roku 2022. Celou situaci navic
bezprecedentné zkomplikovala i valka na Ukrajing, ktera zacala v iunoru 2022,

Pravé valka zplsobila dalsi skokové zdraZzeni stavebnich materidld a praci, kdy nékteré materidly
zaznamenaly rist az o desitky procent béhem jediného mésice. V diisledku vS§eobecného ristu cenové hladiny
do hry vstoupil boj CNB s inflaci prostiednictvim néstroje regulace tirokové sazby. V disledku procesu
zvySovani urokové sazby doslo ke zdrazeni externiho financovani pro soukromé investory a developery ze 2
az na 7 % zakladni Grokové sazby.

2 7droj: Cesky statisticky tfad: Prazska bytova vystavba — 1. &tvrtleti 2024, dostupné zde: https://csu.gov.cz/pha/prazska-bytova-vystavba-1-ctvrtleti-
2024.
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6.3 Vyvoj primérné ceny bytu za m? v Praze

Na stoupajicim trendu z4jmu o koupi novych bytl v Praze se podepsaly rizné pobidkové benefity developerd,
zavadéci ceny v nove spousténych projektech a v poslednim ctvrtleti i snizeni cen, kdy prodejci novych byt
promitli do cen s piedstihem snizeni sazby DPH z 15 % na 12 % u byttt do 120 m2. Diky tomu prodejni ceny
v poslednim ¢tvrtleti roku 2023 poklesly o 2,7 % na 142 511 K¢ za m2, coz v meziro¢nim srovnani ¢ini
pokles o 6 %. Primémé nabidkové ceny stale zistavaji nad hranici 150 tisic K¢/m2, ale na trh soucasné
pribylo n&kolik projektii s cenou na tirovni 130 000 K& za m2.%

V prubéhu prvniho pololeti 2024 doslo k navazani k trendu platného do roku 2022, kdy nabidkova i
poptavkova jednotkova cena zacala pozvolna riist. Na konci 2Q 2024 narostla nabidkova cena na 156 780 K¢
za m2 a prodejni pak na 146 961 K¢ za m2. Z kratkodobého mezikvartalniho pohledu jde u obou ukazatelii o
rust 2,7 resp. 3,4 %. Meziro¢né sice poptavkova primérna cena poklesla o 2,6 %, ale aktualné dochazi
k vyrazné zméné trendu, nebot’ jesté na konci 1Q tento ukazatel ¢inil 6,5 %.

|II GRAF Vyvoj pramérné ceny za m? novych bytd v Praze 2012-2023
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Pozn : Spicky znamenaji zménu trendu ZDRO)J: TRIGEMA (2012-2016); TRIGEMA, SKANSKA RESIDENTIAL, CENTRAL GROUP (216-2023)

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je dominantnim trhem v ramci Ceské republiky. V ramci segmentu nové
vystavby tvoii dle odhadti Skupiny Praha nejvétsi segment celorepublikového trhu (s péti tisici prodanych
byt ro¢n¢ daleko na prvnim misté — druhy nejvétsi trh v Jihomoravském kraji je ve srovnani s hlavnim
méstem poloviéni).?

V ramci administrativniho utlumu vystavby, ktery probiha od roku 2015, se tento pomér snizuje. Jedné se
vSak zejména o pokles v poctu byti, resp. poctu developerskych projekti. Z hlediska objemu finan¢nich
prostiedktl se trh zmensuje jen nepatrné. Vse zplusobuje dlouhodobé vysoka poptavka po novém bydleni,
ktera je v ramci CR jedine¢na, a s ohledem na vnimani Prahy jako ekonomického motoru celé republiky se
o¢ekava dlouhodobé vysoky zajem o nové bydleni v Praze. Lze tedy ocekavat, ze poptavka po novém bydleni
v Praze bude neustale mirné rast. Tomu také nasvédcuje strategicky plan hl. mésta Prahy, ktery narysoval do
roku 2030 vystavbu 80 000 byti. To ve vysledku znamena postavit okolo 7 000 bytl ro¢né.?*

22 https://www.novebyty.cz/clanek-porostou-v-roce-2024-ceny-bytu-co-rika-analyza-developeru-1785

2 Zdroj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/4Q 2022 1920x1080.pdf

24 Zdroj: https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/realizacni_program/sp_r1_digital.pdf
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Trhy v regionech kopiruji vyvoj hlavniho trhu v Praze pouze s ¢asovym zpozdénim. Nejvétsi regionalni trhy
v Brné, Plzni, stfednich Cechach a Olomouckém kraji reaguji se zpozdénim 12—24 mésicii. Ostatni trhy jesté
vice. Mensi regiony jsou velmi limitované a jediny rozsahly developersky projekt miize razantné zménit
situaci na celém trhu. Nicméné trhy s novymi byty v regionalnich méstech opét kopiruji ekonomickou situaci
v daném regionu, proto Emitent ofekava, ze mésta, jako je Plzeni, Brno, Liberec, Olomouc nebo Hradec
Kralové, budou dlouhodobé lakava pro poptavku po novém bydleni.

6.4 Trh reziden¢niho bydleni v Plzni

V poslednich 6 letech se spole¢nost Trigema angaZovala na regionalnim trhu, konkrétné v Plzni.
Po dokonceni a vyprodeji 78 bytového projektu v centru Plzné, v ulici Kollarova se v roce 2020 dokoncil
bytovy soubor o 4 domech a 108 bytech nedaleko vyznamného obchodniho centra na okraji zapadoceské
metropole. Na jate 2023 byl stavebn¢ dokoncen reziden¢ni komplex Bydleni Skvriiany s 203 byty. 4 bytové
domy byly prodany v ramci jedné transakce institucionalnimu investorovi a ze zbyvajici nabidky je prodano
94 % byta.

Dlouhodobé¢ nejsilnéjsimi regiony z pohledu nové vystavby jsou Jihomoravsky a Stiedocesky kraj. Od roku
2017 do loniského roku k nim navic ptibylo Plzefisko. V poslednich Ctvrtletich se ¢im dal vice rozviji rovnéz
trh v Olomouckém kraji. Ostatni regiony lze charakterizovat jako postupné se rozvijejici s nabidkou
pohybujici se pod hranici 500 dostupnych bytii. Nabidka i poptavka v nich jsou fadové slabsi (4 nejsilngjsi
kraje tvoii 60-70 % regionalni nabidky i poptavky).?®

Relativné vysoka primérna nabidkova cena je zejména v Jihomoravském a StfedoCeském kraji: nad hranici
100 000 K& za m?. Vyssi jednotkovou cenu je mozné spatiit také v krajich, kde je jinak cenova turoven vyrazné
niz§i. Je to zptisobeno realizaci projekt apartmanového bydleni v oblasti horskych stredisek.?®

Na celém plzeiiském trhu s developerskymi novostavbami, se podle interni analyzy Rucitele, prodalo za rok
2022 518 byta v planovanych developerskych projektech, coz je v porovnani s rokem 2021 o 40 % bytu
méné. Opét tu v prabéhu roku narazil na hypoteéni krizi, kterd je v regionech o to citlivéjsi s ohledem na
vyhledavany zptisob financovani nového bydleni prostifednictvim hypotecnich Givérd. Podobny vysledek jako
v letech 2017 a 2018, kdy se tu prodalo 1 200 a 900 novych bytt, jiz nelze letos oéekavat.?’

Rucitel povazuje plzensky trh stidle za perspektivni zejména vzhledem k tomu, Ze mésto nabizi fadu
pracovnich pfilezitosti a je zde koncentrovano mnoho spolec¢nosti z pomérné silného strojirenského sektoru.

7. Organizaéni struktura Ruditele

7.1 Jediny akcionar Rucitele

Rugitel je ze 100 % vlastnén spoleénosti Trigema a.s., [CO: 614 66 123, se sidlem Bucharova 2641/14, 158
00 Praha 5 — Stodutilky, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 12794 (Jediny akcionar), ktera je ze 100 % vlastnéna panem Ing. Marcelem Souralem. Vztah ovladani
Rucitele Ing. Marcelem Souralem je zalozen vyhradné na bazi nepifimého vlastnictvi vSech akcii Rucitele.
Rucitel si neni védom, Ze by linie ovladani byla zalozena na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt
naptiklad smluvni ujednani.

Charakter kontroly Rucitele ze strany jeho Jedin¢ho akcionafe vyplyva z prav a povinnosti Jedin¢ho
akcionafe spojenych s vlastnictvim 100 % akcii v Ruciteli, kdy Jediny akcionaf vykonava pilisobnost
nejvyssiho organu Rucitele. Rucitel nepftijal zadna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho

2 7droj: https://c.trigema.cz/files/T1/zdroje/4Q 2022 _1920x1080.pdf

% Zdroj: Interni zdroje Emitenta

2" Zdroj: Interni zdroje Emitenta
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akcionare. Rucitel je ¢lenem Holdingu Trigema. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva
Rucitel zakonnou ochranu. Jedna se zejména o zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a
o institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Rucitel si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Rucitele.
7.2 Skupina

Rucitel je subholdingova spolecnost zastfeSujici aktivity Holdingu Trigema (spadajici pod matefskou
spole¢nost holdingu Trigema a.s.) v oblasti developmentu, projektové ¢innosti ve vystavbé a realitni ¢innosti.

Rucitel ma k datu vyhotoveni Prospektu pfimou majetkovou ucast v Dcetinych spolenostech, jejichz seznam
je uveden nizZe a které jsou zahrnuty na nasledujicim schématu zobrazujicim Holding Trigema. VSechny
Dceiiné spolecnosti maji sidlo v Ceské republice. Rugitel vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu vsech
Dcetinych spolecnosti (s vyjimkou spolecnosti Butovice centrum s.r.o., kde Rucitel vlastni pouze 70 % podil),
a tedy i 100 % podil na hlasovacich pravech ptislusnych spole¢nosti.

Dcefinymi spole¢nostmi Rucditele jsou:

Trigema Development s.r.0. Trigema Projekt Beta a.s.
Trigema Projekt Branik a.s. Trigema Projekt Reporyie s.r.0.
Trigema Projekt Skvriany s.r.0. Trigema Real Estate Finance a.s.
Paprsek Property s.r.0. Lihovar Property s.r.o.

Trigema Projekt Smichov s.r.o. Trigema Projekt Kappa s.r.0.
Trigema Projekt Fragment s.r.o. Trigema Projekt Omega s.r.o.
Trigema Stodutlky a.s. Butovice centrum s.r.o.

Trigema Projekt s.r.0. Trigema Textilka Rokytnice s.r.o.
Lihovar Property Stied s.r.o. Vinafstvi Property s.r.o.
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Trigema Real Estate Finance a.s.
100%

Trigema Development s.r.o.
100%

L Trigema Real Estate a.s.
100%

Trigema Building a.s.

Trigema Leisure a.s.
100%

Ing. Marcel Soural
100%

Servis bytovych domil s.r.o.
100%

Trigema Startup a.s.
100%

Trigema Smart byty s.r.o.
100%

FLAT ZONE s.r.o.
100%

Trigema Projekt JRM s.r.o.
100%

Dataligence s.r.o.
51%

Trigema Projekt s.r.o.
100%

Moninec s.r.o.
90%

Trigema Projekt Nusle s.r.o.
100%

Trigema Projekt ﬁeporyje S.1.0.
100%

Gemarest s.r.o.

Trigema Projekt Fragment s.r.o.
100%

Zamek Jetfichovice s.r.o.
100%

Trigema Investment a.s.
100%

e

Trigema Energy a.s.
100%

Trigema Stodilky a.s.
100%

Resorts Jetiichovice s.r.o.
100%

Trigema Investment Finance a.s.
100%

Nadaéni fond Trigema
100%

Trigema Projekt Omega s.r.o.

Vinarstvi Vesell nad Moravou

Trigema Smart s.r.o.

PV Roztoky s.r.o.

8.r.o. — ]
100% 93¢ 100% 100%
Trigema Projekt Beta a.s. Samoty s.r.o. Moninec Property s.r.o.
100% 100% 100%

Trigema Projekt Skvriiany s.r.o.
100%

Rokytnice Property s.r.o.
100%

VTP Roztoky a.s.
100%

Trigema Projekt Smichov s.r.o.
100%

Rokytnice a.s.
100%

Trigema Projekt Kappa s.r.o.
100%

Butovice centrum s.r.o.
T0%

Trigema Projekt Branik a.s.
100%

Trigema Service a
100%

Paprsek Property s.r.o.
100%

Trigema Rental a.s.
100%

Lihovar Property s.r.o.
100%

Trigema Facility s.r.o.

Vinarstvi Property s.r.o.
100%

Trigema Rental Lihovar s.r.o.
100%

Lihovar Property Stied s.r.o.
100%

Trigema Textilka Rokytnice s.r.o.
100%
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7.3 Zavislost na Skupiné

Rucitel je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava nad Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 100 %
pfimy podil na zakladnim kapitalu Jediného akcionate, ktery vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu
Rucitele.

Rucitel je dale ekonomicky zavisly na Dcefinych spole¢nostech, jelikoz se jejich hospodarské vysledky
projevi na konsolidovanych vysledcich Rucitele zejména v ptipadé€, kdy Dcefiné spolecnosti nedosahnou

zisku a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku ve formé dividend.

8. Informace o trendech

8.1 Zadna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zavérky Rucitele ovétené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zméné
ve vyhlidkach Rucitele a ani ve vyhlidkach Skupiny. Zaroven nedoslo k zadné vyznamné zméné€ finan¢ni
vykonnosti Ruditele ani Skupiny od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zverejnény financni
udaje do data Prospektu.

8.2 Informace o znamych trendech

Rucitel a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy plsobicimi na trhu rezidenéniho bydleni. Tento trh je
ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi nize. Pandemie
COVID-19 neméla na Rucitele a Skupinu vyznamny vliv.

8.2.1 Makroekonomické vlivy

Hruby domaci produkt (HDP) za cely rok 2023 klesl 0 0,4 %. V 1. ¢tvrtleti 2024 rostl meziétvrtletné o 0,3
%, stejné jako ve 2. Ctvrtleti 2024. Pokracovalo mezictvrtletni oziveni domaci spotfeby a na rust HDP
pozitivné pasobila i zména zasob. Oproti tomu investicni aktivita mezictvrtletné klesala a rtist HDP brzdila i
zahranicni poptavka. Mezirocné byl HDP vyssi 0 0,6 %. Vyssi byla domaci spotieba a zahrani¢ni poptavka.
Klesaly investice a meziro¢n¢ negativné pisobila zména zasob.

Celkova nezaméstnanost vV 1. i 2. ¢tvrtleti 2024 byla meziroéné vyssi o 0,3 %, zatimco meziétvrtletné se
nezménila. Celkova mira nezaméstnanosti od po¢atku roku kolisa okolo hranice 3 %. Primérna hruba mési¢ni
nominalni mzda v 1. ¢tvrtleti 2024 meziro¢né vzrostla o 7,0 % a dosahla 43 941 korun. Redlné primérna
mzda vzrostla o 4,8 %. Mezictvrtletni nominalni navyseni primérné mzdy ¢inilo 1,7 %.

Celkova cenova hladina (podle deflatoru HDP) v 1. ¢tvrtleti meziro¢né vzrostla o 3,7 % a mezictvrtletné se
zvysila o 1,6 %. Spotiebitelské ceny v 1. ¢tvrtleti byly meziro¢né vyssi o 2,1 % a mezictvrtletné vzrostly o
1,4 %. Zpomaleni meziro¢niho pfirtistku spotfebitelskych cen ovlivnil pfedevsim vyvoj cen bydleni a energii
a potravin. Zmirnéni meziro¢ni dynamiky ve zbytku spotfebniho kose nebylo tak vyrazné. Ceny
primyslovych vyrobci v 1. ¢tvrtleti mezictvrtletn€ vzrostly o 2,3 %, ale meziroc¢né klesly o 0,9 %, poprvé od
3. &tvrtleti 2020. V hlubokém poklesu setrvavaly ceny zemédélskych vyrobet. 2

8.2.2  Trendy v oblasti trhu rezidencniho bydleni

Ruist cen rezidenénich nemovitosti v CR v navaznosti na itlum dluhové financované poptavky b&hem roku
2022 citelné zpomalil a ceny dosahly ve 3. ¢tvrtleti 2022 svého maxima. Poté ceny rezidencnich nemovitosti
tfi Ctvrtleti v fad¢ klesaly, k cemuz pii bliz§Sim pohledu na jednotlivé segmenty ptispél zejména pokles cen
bytd, pfi stagnaci cen rodinnych domu a pokracujicim ristu cen pozemki. Ke stabilizaci cen doslo béhem

%7 droj: Cesky statisticky tfad, dostupné zde: https://csu.gov.cz/docs/107508/786¢ce8da-6a3d-8e92-7fbd-d0b01ee6d724/32019324q1a.pdf.
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3. Ctvrtleti 2023, apfestoze v meziroCnim vyjadieni zlstala dynamika nadéale zaporna, ceny jiz
pravdépodobné dosahly svého dna. Celkova velikost cenové korekce tak ¢inila necela 4 %. V mezinarodnim
srovnani patiila CR k vysp&lym zemim spise s vy3$s§im meziroénim poklesem cen, a to zejména v piipadé
realnych cen o¢isténych o vliv inflace.?

V poloviné roku 2024 cenovy vyvoj podtrhuje, Ze cenovy pokles je u konce a bude postupné dochazet
k postupnému zdrazovani. Nicméné nelze piili§ odhadovat dvouciferny rust. SpiSe se bude jednat o organicky
rust okolo 5 % roc¢né.

Diivody nizké cenové korekce 1ze hledat v nizkém poctu nové bytové vystavby, ktera neprinasi dostatecnou
nabidku v zddném mésté ¢i regionu. Vystavba nepostacuje ani k prosté obnove bytového fondu, natoz aby
pokryla zvysenou potiebu vyvolanou ristem poétu domécnosti, mimo jiné i kvili migraci. Nizka nabidka
bytli na trhu je spolu se zoufale nizkou vystavbou zptisobena i potlacenim nabidky starSich bytt, vyvolanym
obavami vlastnikti, potencialnich prodavajicich, z budouciho ekonomického vyvoje, obavami o stabilitu
finanéniho trhu, a tedy i na$i mény.

Hlavnim faktorem, ktery zasadné€ ovlivnil prodeje novych bytd v roce 2023, bylo zdrazeni a nedostupnost
hypoték, tedy zvyseni urokovych sazeb uvért na pofizeni bydleni. Poptavku po tvérech v roce 2023 tlumilo
prisné nastaveni domacich ménovych podminek atrh druhy rok vfadé vykazoval znamky citelného
zchlazeni. Prestoze ve druhé poloviné roku 2023 zacala uvérova aktivita mirné ozivovat, objem skute¢né
novych hypotecnich avéru se za cely rok snizil o 25 % na necelych 112 mld. K¢&. Vyvoj u uvérd na bydleni
byl zhruba obdobny a skute¢né nové tvéry poklesly o vice nez 23 %. V dlouhodobém srovnani odpovidal
objem poskytnutych uvérti zhruba aktivité z roku 2015, avSak pfi vyssi prameérné vysi hypotecnich uvéra
a jejich vyznamné niz§im poskytnutém poctu. Vzhledem k vysoké trovni urokovych sazeb pretrvaval velmi
nizky zajem také o refinancovani. Refinancované hypote¢ni iivéry mezirocné klesly o dalSich 16 % a dosahly
vyse 21 mld. K¢&.

Jisté oziveni pro trh s ivéry na bydleni znamenala deaktivace horni hranice pro uvérovy ukazatel DSTI (vyse
dluhové sluzby k piijmim Zzadatele) v polovin€ roku 2023. Tento krok v§ak v podminkach vyssich arokovych
sazeb a zvySené obezietnosti bank umoznil ptistup k dluhovému financovani spiSe specifickym klientim
a neznamenal zasadni rozvolnéni uvérovych standardi bank. CNB odhaduje, Ze deaktivace limitu p¥ispéla
k navyseni objemu novych uvérti v roce 2023 maximalné v rozsahu 5 az 10 mld. K¢. V priabéhu roku 2024
by se mél trh podle oéekavani CNB postupné dale oZivovat a celkovy objem skuteéné novych poskytnutych
uvéra by mohl meziro¢né vzrust zhruba o 50-60 %. Rostouci trend by pak mél pokracovat i v roce 2025, kdy
by se mél pocet poskytnutych uvéri dostat zhruba k dlouhodobym primérim. Celkové objemy tak
v nasledujicich dvou letech ziistanou podle projekci CNB hluboko pod rekordnimi irovnémi z roku 2021.

Od roku 2024 dale vzrusta dan z nemovitého majetku, kterou vybiraji jednotlivé obce samy a samy si také
mistnimi koeficienty uréuji jeji vysi v zdkonem daném rozmezi. Dan z nemovitosti za¢ina byt vyznamné;si
nakladovou polozkou. Dalsi pfipravované zmény legislativy ze strany statu by mély piinést vetsi dostupnost
bydleni pfijetim zdkona o podpofe bydleni a jeho naslednym naplnénim. Je vSak otazkou, zda k tomu
skute¢né dojde.

Dalsi negativni dopady na bytovy trh budou brzy piichdzet. VSechny budovy ¢ekéa nové nafizeni, které ma
prinést bezemisni fungovani vSech budov. Podle nové smérnice by uz v nasledujicich 10 letech mély vSechny
nové budovy nejen brat energii z obnovitelnych zdroju, ale i jejich vystavba ma byt bezemisni. Do roku 2050
maji tyto normy spliiovat v§echny budovy, véetn€ rodinnych domu. Je dobré pfipomenout, Ze bytové domy
v CR jsou v praméru starsi nez 50 let.

2 Zdroj: Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti — Trend report 2024, dostupné zde: https://artn.cz/wp-content/uploads/2022/11/TrendReport-2024-
1.pdf.
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Pokud jde o prazsky reziden¢ni trh, poptavka po novych bytech v Praze se v roce 2023 kazdy kvartal
zvySovala a v poslednim &tvrtleti 2023 dosahla svého dlouhodobého priméru 1 300 prodanych jednotek.
Celkem se za rok 2023 v Praze prodalo 4 000 novych bytl, v meziro¢nim srovnani se jedna o 29% narust.
Prodeje se tak vraceji na uroven pred pandemii. S ptihlédnutim k ekonomickym prognézam slibujicim konec
boje se silnou inflaci se ponese rok 2024 v duchu uvoliiovani finanéni politiky CNB, coZ znovu otevie trh
stiedni tfidé. Je mozné odhadovat vyrazny narGst, na konci pololeti eviduje Emitent jiz 3 500 prodanych
novych bytli. To by znamenalo ro¢ni prodeje ptes 6 000 novych byt v Praze, coz by znamenalo piekonani
hranice desetiletého prameéru (5 600 prodanych bytl) o 7 i vice procent.

I I I GRAF Roéni wyvoj prodeji novych bytiiv Praze 2011-2023
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Zvysena poptavka je predevsim disledkem stabilizace ekonomické situace a daveéry v jeji dalsi pozitivni
vyvoj. Inflace se stabilné snizuje a probouzi se také hypoteéni trh. Podle informaci CBA Hypomonitor
urokova sazba novych hypoték v prosinci 2023 poklesla na 5,65 % (5,06 % v ¢ervnu 2024), pozitivni signal
vyslala s koncem roku 2023 také Ceska narodni banka, ktera snizila zakladni Gtrokovou sazbu na 6,75 %, k
zacatku srpna 2024 pak uz na 4,50 %. Na rust poptavky mély vliv i do¢asné prodejni pobidky, marketingové
bonusy, zavadéci ceny v noveé spusténych projektech a snizeni sazby DPH z 15 na 12 % u byt do 120 m2,
které nékteti prodejci promitli do cen jesté pfed koncem roku 2023. Vzhledem k dal§imu ocekavanému
uvolnovani podminek pro ziskani hypoték a postupnému snizovani urokovych sazeb se da i v letoSnim roce
ocekavat vyssi zajem o nové bydleni v Praze.

V poslednim roce se nabidka novostaveb v hlavnim mésté ustalila okolo hodnoty 5 500 bytd na prodej, tj.
meziro¢né o 8 % vice. Celkova nabidka dostupného bydleni, kterd v sob& zahrnuje byty nové, secondhandové
i ngjemni, je jiz velmi blizko svého minima z roku 2021. K nejvétsimu poklesu dochézi od pandemie na trhu
S ndjmy, nabidka novostaveb se naopak zacina pomalu zotavovat. Toto Cislo patrn¢ nebude nadale riist, ba
naopak — vzhledem k odlozené vystavbé a také ocekavané zvysené poptavce kupujicich bude nabidka patrné
Vv roce 2024 spise klesat. Situace v prvni poloving roku 2024 se vyviji nepatrné odlisné, ale muze jit o drobny
vykyv, ktery mtize diky nizké zasob¢ byt ovlivnit nékolik malo rozsahlych projektti. Na konci Cervna bylo
totiz na trhu 5 700 novych bytu. Celkem nabidka bydleni na zacatku prazdnin ptekonala nabidku z jara 2024
0 6,4 %. Meziro¢n¢ vSak znovu poklesla o 1 %.

Nabidku v roce 2023 omezily odklady nékterych developerskych projektt zplisobené pomalym prodejnim
tempem prvniho pololeti a vysoké stavebni naklady, pfedevsim ceny stavebnich materiald. Sviij vliv méla
také transformace Casti projekti na najemni bydleni a pretrvavajici pomalé povolovani nové vystavby. Podle
poslednich dat CSU se vloni v hlavnim mést& povolilo jen 4 242 bytii v bytovych domech, tedy meziro&né
0 19,5 % méné.
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Pfi pohledu na demograficky vyvoj Prahy je ukazatel celkové nabidky bydleni jesté méné optimisticky. V
Praze meziro¢n¢ pribude cca 10 000 obyvatel. Do roku 2050 by méla mit o 400 tisic obyvatel vice. Poptavka
po bydleni v Praze jako vSeobecné potieb¢ roste a nadale riist bude.

Dulezitym atributem pro budoucnost dostupné zasoby nabizenych novych byti bude také rozvoj
institucionalniho bydleni v Praze. Jelikoz je ocekavana nova vystavba v poddimenzovaném stavu a do poptedi
se dere trh ndjemniho bydleni, ktery od¢erpa ¢ast vlastnické nabidky, 1ze ocekavat také jeji pokles.

Skupina rovnéz ocekava presun masy poptavky na institucionalni trh najemniho bydleni. Tim se poptavka
pouze piesune z individualni klientely na klientelu investorskou, zastoupenou drobnymi investory nebo
institucionalnimi spole¢nostmi ¢i celymi investicnimi skupinami. Na konci roku 2023 bylo v Praze v uzivani
celkem 16 najemnich projektii s 2 404 byty v projektech, které maji vice nez 50 byti na projekt. Tyto projekty
se vyznacuji tim, Ze je vlastni a profesionaln¢ spravuje jeden majitel. V zahranici na jeden projekt pripada
100 a vice bytd, ale v Cesku segment zatim vznik4, takze je to v praméru 50 a vice bytd. P¥istupy k build-to-
rent se lisi i podle zemi. Zatimco v Némecku ¢i Rakousku jsou zpravidla byty vybavené pouze kuchytiskou
linkou, ve Velké Britanii a Americe jsou vybaveny pln¢, a navic poskytuji dalsi sluzby, jako je recepce,
posilovna, bazén a podobné. V Cesku je zatim vétsina projektil plné vybavena nabytkem, takZe de facto
kopirujeme trend z Velké Britanie a Ameriky. Tomu také odpovida cena za najem. V roce 2020 ¢inila
pramérna cena za m2 bez poplatkli 388 K¢ mésiéng, v roce 2023 to uz bylo 542 K¢&. Mezi nejveétsi
institucionalni investory patii v soucasné dob¢ v Praze krom¢ Skupiny také AFI Europe, SIKO a Dostupné
bydleni Ceské Spofitelny.®

Skupina a projekty, které v soucasnoti realizuje, z hlediska objemu prodejti a pronajmi kopiruji trzni trendy.
Od léta roku 2022 Skupina zaznamenala vyrazny propad jak v objemu prodavanych bytt, tak v poptavkach
(ptimych ve formé osobni navstévy prodejniho centra Skupiny, nebo nepiimych v navsténovsti webovych
prezentaci projektil) ze strany klientti. Pokles zajmu o nové byty nicméné Skupina nepromitla do nabizenych
cen a této strategie se bude drzet i v dalSich mésicich. Vyvoj v roce 2023 a 2024 splnil o¢ekavani vedeni
Skupiny, kdy se naplno projevil efekt odlozené poptavky a zdjem o koupi nemovitosti opét vyrazné vzrostl,
i na prazském trhu. S vyhledem na platnost novely zakona o spotiebitelskych uvérech od 1. zafi 2024 navic
ocekavame dalsi pokles sazeb hypotecnich tivérti a s nim dalsi rist poptavky po novych bytech. Skupina bude
dale dodrzovat svoji strategii a spiSe nez revizi cenotvorby bude prodej podporovat nabidkami upravenych
splatkovych kalendatt a jinych forem pobidek. Rust poptavky po novém bydleni se tyka vSech projektu, které
ma Skupina aktualné v prodeji — Skvrnany, 1. etapa Lihovaru Smichov i byty v Bytovém dome Paprsek.

V oblasti njjemniho bydleni, kde Skupina realizuje nabidku najemniho bydleni na projektu Fragment a
castecné v 1. etap€ projektu Lihovar Smichov, v porovnani s prodeji doslo k akceleraci poptavky. Od konce
roku 2022 az do dne$niho dne jsme sledovali zvySeni zajem o pronajem bytovych jednotek v projektu,
soucasné s tim se cena za m2 a mésic zvysila v porovnani s ptivodnim planem o vice nez 50 %. Pozorujeme
tak trend mirného prechodu od nakupu nemovitosti do vlastnictvi k hledani najemniho bydleni. Tento trend
ptisuzujeme faktu, ze bydleni v Praze je atraktivni, lidé maji stale zajem se do Prahy stéhovat, a s
momentalnim poklesem dostupnosti vlastnického bydleni jsou vice motivovani k hledani pronajmd, a to i v
prémiovych projektech s odpovidajici cenou. Ocekavame, ze tento trend (rdst cen i poptavek) bude v dalSich
letech silit.

Oblast trhu rezidenéniho bydleni je dale ovlivnéna situaci ve stavebnictvi popsanou nize. Situace na trhu
reziden¢niho bydleni je popsana vySe v bodé 6. (Hlavni trhy a postaveni Ruditele a Skupiny).

8.2.3  Stavebnictvi a bytovd vystavba v Ceské republice

% Zdroj: Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti — Trend report 2024, dostupné zde: https://artn.cz/wp-content/uploads/2022/11/TrendReport-2024-
1.pdf.
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Stavebni produkce v dubnu 2024 realné meziro¢né klesla o 0,3 %. Mezimési¢n¢ byla vy3s§i o 3 %. Orientacni
hodnota u povolenych staveb klesla o 16,5 %. Tento pokles se odehraval v segmentu velkych staveb s
rozpoctem nad miliardu korun. U mensich staveb vzrostla orienta¢ni hodnota o 9,7 %. Mezirocné bylo
zahajeno o 35,4 % byt vice. Dokonceno bylo o 8,1 % byt méné. Produkce v pozemnim stavitelstvi se
meziro¢né snizila o 2 %, zatimco inzenyrské stavby vzrostly o 3,2 %.

V dubnu 2024 bylo zahajeno 3 642 bytt a tento pocet vzrostl o 35,4 % diky bytim v bytovych domech, byty
zahajené v rodinnych domech mezirocné klesly. Dokonceno bylo 3 916 bytd, coz znamenalo meziro¢ni
pokles o 8,1 % napii¢ viemi kategoriemi.*

Jestlize demograficky stav a prognézy poukazuji na neustavajici rist poctu obyvatel v Praze, a neptimo tim
zvyraziuji o¢ekavanou poptavku po bydleni, pak jde vyvoj povolovani a nové vystavby plné opaénym
smérem. Krom¢ dvou pandemickych let 2020 a 2021 totiz pocet novych stavebnich povoleni na nové bytové
domy jiz 14 let pozvolna klesa. Z Girovné necelych 5 000 podanych a schvalenych stavebnich povoleni v roce
2010 je stav poslednich dvou let okolo 1 500 povoleni. I pfes to se zdalo, ze mnozstvi byti v téchto
povolenych stavbach od roku 2016 vyrostlo na 8 000 (povoluji se tedy vyrazné vétsi stavby). V poslednich
dvou letech vSak doslo k nepfijemnému vystiizlivéni a 50% propadu. Z toho prameni dlouhodoby prubé&h
ktivky dokonéenych byti v Praze, kterych je za sledovanych 14 let primérné 4 000. Aktualn€ se tedy
nachazime v nadprimérném stavebnim obdobi, avsak v souvislosti s vyse uvedenymi demografickymi fakty
silng nedostateénym.*

GRAF Vyvojvystavby a povoleniv Praze (2010-2022) |I I
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Pozn.: Stavebnim povolen( se rozumi celkovy pocet stavebnich povoleni ZDRO): €SU

(véetné spolecnyich) viz www.czso.cz/csu/czso/stavebnictvi_metodika

Stavebni ufady vydaly k prosinci 2023 6 197 stavebnich povoleni, meziroéné o 7,5 % méné.*® Orientaéni
hodnota povolenych staveb, na které bylo v dubnu 2024 vydano stavebni povoleni, dosahla 45 mld. K¢ a
meziro¢n¢ klesla 0 16,5 %.

3 7droj: Cesky statisticky titad, dostupné zde : https://www.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-duben-2024

82 Zdroj: Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti — Trend report 2024, dostupné zde: https://artn.cz/wp-content/uploads/2022/11/TrendReport-2024-
1.pdf.

3 Zdroj: https://csu.gov.cz/rychle-informace/stavebnictvi-prosinec-2023
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Stavebni produkce podle udaji Eurostatu v bfeznu 2024 v EU27 meziro¢né klesla o 0,7 %. Stavebni produkce
podle tdaju Eurostatu v dubnu 2024 v EU27 meziroéné vzrostla o 0,2 %. Pozemni stavitelstvi se zvysilo o
1,5 % a inZenyrské stavitelstvi se zvysilo 0 0,5 %.

9. Prognozy nebo odhady zisku

Rugitel se rozhodl progndzu ani odhad zisku do Prospektu nezahrnovat.

10. Spravni, ridici a dozoréi organy Ruditele

10.1 Predstavenstvo

Piedstavenstvo je statutdrnim organem Ruéitele, ktery jedna jménem Rugitele. Cleny predstavenstva jmenuje
a odvolava jediny akcionaf Rucitele v ptisobnosti valné hromady. Funkéni obdobi ¢lena predstavenstva je 3
roky. Predstavenstvo Rucitele ma 3 ¢leny. Do ptisobnosti predstavenstva nalezi vSechny zalezitosti, které
nejsou zakonem nebo stanovami Rucditele vyhrazeny do ptsobnosti valné hromady nebo dozoréi rady.

Cleny predstavenstva jsou Ing. Marcel Soural, Ing. Karel Branda, Erik Bfezina a Daniel Jedli¢ka. Pfedsedou
predstavenstva byl zvolen Ing. Marcel Soural.

Pracovni adresa ¢lenti piedstavenstva je Praha 5 — Stodtilky, Bucharova 2641/14, PSC 158 00.

Prehled relevantnich udaji o ¢lenech piedstavenstva je uveden nize:

Ing. Marcel Soural

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a
relevantni informace:

dalsi

Predsedou predstavenstva od 16. 01. 2021

Ing. Marcel Soural (*1965) je pfedni osobnosti v oblasti ¢eského
developmentu. Vystudoval Stavebni fakultu CVUT v Praze a po kratkém
pisobeni ve stavebnich firmach v Némecku a v Cechach zalozil s dal§imi
dvéma spolecniky v r. 1994 vlastni stavebni spolecnost (Trigema), ktera
se béhem let rozvinula ve vyznamnou developerskou skupinu s vlastni
stavebni spole¢nosti. M. Soural je jejim jedinym akcionaifem a feditelem.
V obdobi od 21. 10. 2009 do 09. 07. 2014 byl piedsedou predstavenstva
Rucitele, nasledné po zméné¢ struktury spole¢nosti na monistickou ptisobil
v obdobi od 09. 07. 2014 do 22. 01. 2018 ve funkci piedsedy spravni rady.
Po zméné¢ struktury organt z monistické zpét na dualistickou se stal opét
ptedsedou piedstavenstva. Je téz ¢lenem dozor¢i rady Centra Paraple,
spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti a &lenem Ceské komory
autorizovanych inzenyrt a techniki &innych ve vystavbé (CKAIT).

Je zakladatelem, jedinym majitelem a zaroven generalnim feditelem
Holdingu Trigema.

Ing. Marcel Soural dale ptisobi v organech téchto spole¢nosti:
Centrum Paraple, o.p.s. (¢len spravni rady),

Lihovar Property Stred s.r.o. (jednatel).

Marve Beta, s.r.o. (jednatel),

Marve Gama, s.r.o. (jednatel),

Marve Alfa, s.r.o. (jednatel),

Marve Delta, s.r.o. (jednatel),

MONINEC s.r.0. (jednatel),
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Ing. Karel Branda

Moninec Property s.r.o. (jednatel),

Projekt Rokycanska s.r.o. (jednatel),

Resorts Jettichovice s.r.0. (jednatel),

Samoty s.r.o. (jednatel),

Rokytnice Property s.r.o. (jednatel),

Trigema a.s. (predseda pfedstavenstva),
Trigema Club s.r.o. (jednatel),

Trigema Development s.r.o. (jednatel),
Trigema Investment a.s. (¢len spravni rady),
Trigema Investment Finance a.s. (¢len spravni rady),
Trigema Projekt Beta a.s. (¢len spravni rady),
Trigema Projekt Branik, a.s. (¢len spravni rady),
Trigema Projekt Fragment s.r.0. (jednatel),
Trigema Projekt Nusle s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt JRM s.r.o0. (jednatel),
Trigema Projekt Kappa s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt KLR s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt Omega s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt Smichov s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt Skvrilany s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Reporyje s.r.o. (jednatel),
Trigema Rental a.s. (piedseda predstavenstva),
Trigema Rental Lihovar s.r.o. (jednatel),
Trigema Service a.s. (¢len spravni rady),
Trigema Real Estate Finance a.s. (Glen spravni rady),
Trigema Smart s.r.o. (jednatel),

Trigema Startup a.s. (pfedseda piedstavenstva)
Trigema Stodtlky a.s. (¢len spravni rady),
Trigema Leisure a.s. (¢len spravni rady),
Trigema Textilka Rokytnice s.r.o. (jednatel),
Vinafstvi Veseli nad Moravou s.r.o. (jednatel),
Lihovar Property s.r.o. (jednatel),

Paprsek Property s.r.o. (jednatel),

Butovice Centrum s.r.o. (jednatel),

Zamek Jettichovice s.r.o. (jednatel),

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a
relevantni informace:

dalsi

Clenem piedstavenstva od 16. 09. 2021.

Ing. Karel Branda (*1964) vystudoval Stavebni fakultu CVUT. Ve
spolecnosti Trigema pisobi od roku 1998, kdy nastupoval na pozici
stavbyvedouciho. Predtim ptsobil ve spolecnostech Klima Praha, Stapo
Praha, Prefa Trmice — Eurocast a Vodohospodaiské stavby Usti nad
Labem. V letech 2007 - 2021 byl pfedsedou ptedstavenstva Trigema
Building a v letech 2014-2021 jejim statutarnim feditelem. Je zodpovédny
za provozné-technickou oblast skupiny Trigema. Je také ¢lenem CKAIT —

autorizovany inzenyr v oboru vodohospodaiské stavby.

Ing. Karel Branda dale puisobi v organech téchto spole¢nosti:

Trigema a.s. (mistoptedseda predstavenstva),
Trigema Building a.s. (¢len dozoréi rady),
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Erik Brezina

Trigema Energy a.s. (¢len spravni rady),

Trigema Development s.r.o. (jednatel),

Trigema Real Estate a.s. (mistopfedseda predstavenstva),
Black n' Arch, s.r.o. (jednatel),

Butovice centrum s.r.o. (¢len dozor¢i rady).

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a dalsi

relevantni informace:

Daniel Jedlicka

Clenem pfedstavenstva od 11. 01. 2024

Erik Biezina (*1982) vystudoval stfedni primyslovou Skolu stavebni
v Jihlavé. Ve skupin€é Trigema vedl vystavbu projektu Nova Nuselska
V Praze 4, ktery ziskal ocenéni Best of Realty za nejlepsi rezidenéni
projekt, a dale naptiklad vystavbu obytného souboru Branik. Nyni je
zodpoveédny za realizaci vSech developerskych projektti Trigema Real
Estate. Pfed nastupem do spole¢nosti Trigema v roce 2018 pracoval ve
spolecnosti PSJ, kde v pozici projektového manazera fidil vystavbu
velkych projekti v CR i zahraniéi. Je ¢lenem CKAIT.

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a dalsi

relevantni informace:

10.2

Clenem predstavenstva od 11. 01. 2024

Ing. Daniel Jedli¢ka (*1975) vystudoval Stavebni fakultu CVUT. Ve
spolecnosti Trigema pisobi od roku 2018, kdy nastupoval na pozici
projektového manazera. Predtim putsobil ve spole¢nostech I.A.F.
CHEQUIA, Franjuan (Valencia), Arquingenia (Sevilla), Capella
Arquitectura (Barcelona) a CMC Architekti. Od roku 2022 ptisobi na
pozici feditele pripravy a akvizic a je zodpovédny za piipravu
developerskych projektt a vyhledavani novych investi¢nich pfilezitosti
skupiny Trigema.

Ing. Daniel Jedlicka dale ptisobi Vv organech téchto spole¢nosti:

Butovice centrum s.r.o. (jednatel).

Dozor¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Rucitele, ktery dohlizi na vykon puisobnosti pfedstavenstva a
uskutecniovani podnikatelské Cinnosti Rucitele, zejména na to, zda se podnikatelskd ¢innost spolecnosti
uskutecnuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma jednoho
¢lena. Funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady Rucitele je 3 roky.

Dozor¢i rada se fidi zdsadami schvalenymi jedinym akcionafem Rucitele v plisobnosti valné hromady, ledaze
by tyto byly v rozporu se stanovami Rucitele nebo se zakonem. Dozoréi rada miize zejména nahlizet do
veskerych dokumentii Rucitele a kontrolovat soulad ¢innosti Ruditele se stanovami a zakonem. Dozor¢i rada
zejména prezkoumava fadné, mimotradné, konsolidované i mezitimni U€etni zaveérky stejné jako navrhy na

rozdéleni zisku ¢i uhrady ztraty.

Jedinym Elenem dozoréi rady a zarovei jejim predsedou je Ing. Jakub Korf, jehoz pracovni adresa je Praha 5
— Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC 15800.

Prehled relevantnich udaji o ¢lenovi dozorci rady je uveden nize:
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Ing. Jakub Korf

Funkce ke dni vzniku: ¢lenem dozoréi rady Ruditele od 11. 01. 2024

Vzdélani, praxe a dalsi Jakub Korf (*1986) vystudoval Fakultu informatiky a managementu na

relevantni informace: Univerzité Hradec Kralové. Ve skupiné Trigema puisobi od roku 2022, kdy
nastoupil na pozici finan¢niho feditele celé¢ skupiny a stal se ¢lenem
predstavenstva. Ma za sebou dlouholeté zkuSenosti v oblasti financi,
consultingu a real estate — naptiklad v poradenské spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers nebo na riznych manazerskych pozicich v CPI
Property Group. Je ¢lenem Mezinarodni asociace certifikovanych téetnich
(ACCA). V Trigemé je zodpovédny za komplexni finan¢ni fizeni skupiny,
externi financovani a vztahy s investory.

Ing. Jakub Korf dale ptisobi v organech téchto spole¢nosti:
Rokytnice a.s. (Clen dozoréi rady),

Trigema Leisure a.s. (Clen dozor¢i rady),

Trigema a.s. (¢len pfedstavenstva),

Trigema Investment a.s. (¢len dozor¢i rady).

10.3  ProhlaSeni o stietu zajmii a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti

Rugitel si neni védom zadného mozného stietu zajmi mezi povinnostmi ¢lent predstavenstva a dozor¢i rady
ve vztahu k Ruciteli a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu funkci n€kterych jeho
¢lenti predstavenstva a dozor¢i rady v predstavenstvech nebo dozorcich radach ¢i obdobnych organech
spolecnosti ze Skupiny mize dojit ke vzniku stfetu zajmt. Divodem je, Ze tito ¢lenové organii Rucitele jsou
¢leny organu dalSich spolecnosti ze Skupiny a sleduji tak i z4jmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi ovladanych
o0sob. Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Rugitele, které stanovi obecné zavazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména podle Obganského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich.
Rucitel se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni
spolecnosti, jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti danymi pravnimi pfedpisy, coz povazuje
za dostatecné.

11. Soudni a rozhoddi Fizeni

Rucitel prohlasuje, ze Rucitel ani z4dnd Dcefind spolecnosti neni a v predeslych 12 mésicich nebyla
ucastnikem zadného soudniho ani rozhodc¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni situaci
nebo ziskovost Rucitele nebo Skupiny.

12. Vvznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Rucditele

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény Rucitelovy financni tdaje do dne vyhotoveni tohoto
Prospektu, nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele ¢i Skupiny ani k vyznamnym
zménam finan¢ni nebo obchodni situace Ruditele ¢i Skupiny, které by byly v souvislosti s Emisi nebo
nabidkou Dluhopist podstatné.

13. Vvznamné smlouvy

Rugitel ani zadna Dcefina spole¢nost nemaji uzaviené zadné vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych
v ramci bézného podnikani Skupiny, které by mohly vést ke vzniku dluhli nebo narokd, které by byly
podstatné pro schopnost Rucitele plnit dluhy vyplyvajici z Finan¢ni zaruky.
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Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Rucitel ani Zzadnd Dcefina spole¢nost neuzavieli smlouvy obsahujici
nestandardni ustanoveni, nebo smlouvy, které by mohly vyznamn¢ ovlivnit ¢innost Skupiny nebo jeji finan¢ni
vysledky.

Smlouvy, které povazuje Rugditel za vyznamné pro své podnikani, jsou avérové smlouvy tykajici se uvéra
uvedenych v sekci 3.6 (Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem) této kapitoly Prospektu.

Rucitel ma dale uzavieny smlouvy o zastavé obchodniho podilu/akcii ve spolecnostech Trigema Projekt
Omega s.r.0., Trigema Projekt Smichov s.r.o., Trigema Stodtlky a.s. ve prospéch Ceskoslovenské obchodni
banky, a. s. a Trigema Projekt Fragment s.r.0. ve prospéch Ceské spofitelny a.s.

14. Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let od uvefejnéni tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty na pozadani bezplatné k
dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese Praha 5 — Stodulky, Bucharova
2641/14, PSC 15800:

zakladatelska listina a stanovy Rucitele;

- konsolidovana mezitimni neauditovana ucetni zavérka Rucitele ke dni 30. 06. 2024;
- konsolidovana ucetni zavérka Rucitele a zprava nezavislého auditora za rok 2023;
- konsolidovana mezitimni neauditovana ucetni zavérka Rucitele ke dni 30. 06. 2023;
- konsolidovana ucetni zavérka Rucitele a zprava nezavislého auditora za rok 2022; a
- Zaruéni listina vydana Rucitelem.

Po dobu 10 let budou shora uvedené vykazy Ruéitele k dispozici téZ v elektronické podobé dostupné na
internetovych strankach https://www.trigema.cz/kdo-jsme/pro-investory/financni-informace-rucitel/ .
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XI.

ZARUCNI LISTINA

ZARUCNI LISTINA
ze dne 4. zari 2024

vystavena spolecnosti Trigema Real Estate a.s. ve vztahu k dluhopisim vydavanym spolecnosti

Trigema Real Estate Finance a.s.

Vv pfedpokladaném objemu do 500.000.000 K¢ s moznosti navySeni az do vyse 1.000.000.000 K¢, se

splatnosti v roce 2029, ISIN CZ0003565251 (Zaru¢ni listina)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

11

1.2

2.1

Trigema Real Estate Finance a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, Praha 5 — Stodilky, PSC 158 00,
ICO: 064 49 468, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
22808, (Emitent) hodla na ¢eském kapitalovém trhu vydat emisi dluhopisi v predpokladaném
objemu do vySe 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milionil korun ¢eskych) s moznosti navyseni az do
vyse 1.000 000 000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych), nesouci pevny urokovy vynos ve vysi
7.35 % p.a., se jmenovitou hodnotou jednoho dluhopisu ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun
Ceskych) a s konecnou splatnosti v roce 2029, ISIN: CZ0003565251 (kazdy z nich Dluhopis a
spole¢né DIuhopisy);

Podle emisnich podminek Dluhopisti (Emisni podminky) maji byt Dluhopisy zajistény financni
zarukou (Finanéni zaruka) vystavenou na zakladé této Zaruc¢ni listiny spole¢nosti Trigema Real
Estate a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, Praha — Stodiilky, PSC 158 00, ICO: 289 79 141, zapsanou
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 15657 jakozto jejiho
vystavce (Ruéitel); a

Rucitel potvrzuje, ze (i) obdrzel, piecetl a plné chape Emisni podminky a (ii) bude dodrzovat
ustanoveni Emisnich podminek (v€etn€é omezeni a povinnosti) vztahujicich se na Rucitele.

VYKLADOVA USTANOVENI

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem nedefinované v této Zarucni listiné maji vyznam jim
pfifazeny v Emisnich podminkach.

Nadpisy uvedené v této Zaru¢ni listiné nejsou rozhodné pro vyklad prav a povinnosti z ni
vyplyvajicich, ale slouzi pouze pro lepsi orientaci.

PROHLASENI RUCITELE JAKO VYSTAVCE O VYSTAVENI FINANCNI ZARUKY

Rucitel podle ustanoveni § 2029 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
(Obcéansky zakonik) prohlasuje, ze jako vystavce této Zarucni listiny neodvolatelné a
bezpodminecné:

€)] zaruCuje fadné a vCasné splaceni Zaruc¢enych dluhi, a to ve stanoveny okamzik jejich fadné
splatnosti, pfedcasné splatnosti nebo v jiny okamzik uréeny v souladu s Emisnimi
podminkami; a

(b) zavazuje se Vlastnikiim dluhopisti, Ze pokud Emitent nezaplati jakoukoli ¢astku Zaru¢enych

dluhti fadné a vcas (vCetné ptipadné dodatecné poskytnuté lhiity na zaplaceni Zajisténych
dluhti), Rucitel zaplati tuto castku v méné a zplisobem, kterym Zarucené dluhy maji byt

103



2.2

2.3

24

2.5

2.6

3.1

zaplaceny Emitentem podle Emisnich podminek, a to na pisemnou vyzvu Vlastnika
dluhopist.

Pokud v dusledku toho, ze ur¢ity Dluhopis nebo DIluhopisy budou zruseny nebo jinak zaniknou
véetné pripadu, kdy se Zaruc¢ené dluhy z jakéhokoli diivodu stanou neplatnymi, nevymahatelnymi
nebo netcinnymi, Vlastnik dluhopisu nebo jina osoba, ktera by byla opravnéna k vyplaté tirokovych
¢i jinych vynost a jmenovité hodnoty z Dluhopisi, pokud by Dluhopisy byly platné (dale jen Jiny
véritel), utrpi ztratu ¢i Skodu (dale jen Ztrata), Rucitel se timto neodvolatelné a bezpodminecné
zavazuje, Zze kazdému Vlastnikovi dluhopisti a kazdému Jinému véfiteli na pisemnou vyzvu poskytne
nahradu jakékoli takové Ztraty. Céstka této Ztraty bude rovna &astce, kterou by Vlastnik dluhopisti
nebo Jiny véfitel jinak byl opravnén obdrzet od Emitenta v méné a zptisobem, kterym Zarucené dluhy
museji byt zaplaceny Emitentem podle Emisnich podminek.

Pokud bude zasilana vyzva Vlastnika dluhopisit nebo Jiného véfitele v souvislosti s uplatnénim
Finan¢ni zaruky, tak musi byt u¢inéna v ceském jazyce a musi byt Ruciteli doruc¢ena doporucenou
postou na adresu jeho sidla podle aktualnich tdaji v obchodnim rejstiiku (kterym je v okamziku
vystaveni této Finanéni zaruky Bucharova 2641/14, Praha 5 - Stodilky, PSC: 158 00, Ceska
republika) a pouze pro informacni ucely také Administratorovi na adresu jeho Uréené provozovny.
Vyzvu musi podepsat (a) Vlastnik dluhopist, (b) Jiny véfitel nebo (¢) opravnény zastupce Vlastnika
dluhopist nebo Jiného véfitele, a v ptipadé€ potieby musi byt dorucena spolu s dokumenty dostatecné
prokazujicimi opravnéni podepisujici osoby jednat jménem pfislusného Vlastnika dluhopisti nebo
Jiného véfitele. Podpis na vyzveé musi byt afedné ovéien.

Pro ucely této Zarucni listiny se Zaru¢enymi dluhy rozumi:

@) dluhy Emitenta splatit jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu vcéetné pftirostlého a
nevyplaceného trokového vynosu a mimotradného vynosu;

(b) dluhy Emitenta vyplyvajici z jeho povinnosti odkoupit Dluhopisy podle ¢lanku 6.5 Emisnich
podminek;

) dluhy Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého vaci prislusnému Vlastnikovi
dluhopisti nebo Jinému vétiteli v disledku toho, Ze urcity Dluhopis nebo Dluhopisy budou
zruSeny nebo jinak zaniknou vcetné piipadu, kdy se Dluhopis stane neplatnym,
nevymahatelnym nebo neti¢innym; a

(d) dluhy Emitenta piedstavujici jakoukoli penéZitou sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisti
fadné a vcas,

at’ uz se jedna o existujici dluhy k datu vystaveni této Zarucni listiny, nebo se jedna u dluhy vznikajici

kdykoli v budoucnu do 31. 12. 2039. Koupi Dluhopisti Vlastnik dluhopisii pfijima Finan¢ni zaruku

na zaklad¢ této Zarudni listiny.

DIuh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny 15. (patnacty) Pracovni den néasledujici po obdrzeni
vyzvy.

Zarucené dluhy budou splaceny ¢i Ztrata bude nahrazena v potadi podle data, kdy byly doruceny
vyzvy ptislusnych Vlastnikd dluhopist nebo ptislusnych Jinych véfitelt.

PODMINKY A OMEZENI FINANCNI ZARUKY

Tato Finan¢ni zaruka ziistane platna a i¢inna az do Gplného splnéni a uspokojeni Zaru¢enych dluht
nebo piipadné do uplné nahrady Ztraty, bez ohledu na jakoukoli mezitimni platbu ¢i pInéni, Gplné ¢i
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3.2

3.3

3.4

35

3.6

41

4.2

asteéné. Uplnym splnénim a uspokojenim Zaru¢enych dluhti a piipadné také uplnou nahradou
Ztraty, tato Finan¢ni zaruka zanikne.

Celkova castka Zarucenych dluhi, které Rucitel zaruCuje a které uspokoji podle ¢lanku 2.1 a ¢astka
pripadné Ztraty, kterou Rucitel nahradi podle ¢lanku 2.2, je omezena ¢astkou rovnajici se souctu
(i) nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, (ii) pfirostlého a nevyplaceného urokového vynosu
Z Dluhopisti a mimotadného vynosu z Dluhopist, pokud na néj podle Emisnich podminek vznikne
pravo, (iii) dluhit Emitenta z bezdtivodného obohaceni vzniklého v diisledku toho, Ze ur¢ity Dluhopis
nebo Dluhopisy budou zruSeny nebo jinak zaniknou véetné piipadu, kdy se Dluhopis stane
neplatnym, nevymahatelnym nebo neucinnym, (iv) dluhi Emitenta pfedstavujicich jakoukoli
penézitou sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisi fadné a vcas, avSak maximalné celkovou
¢astkou 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun ¢eskych) (Celkova maximalni ¢astka ).

Pokud splnénim Zaruc¢enych dluhii nebo nahrazenim Ztraty na zakladé vyzev dorucenych ve stejny
den by byla piekrocena Celkova maximalni Castka, veskera prava na splnéni Zaruc¢enych dluhii nebo
nahrazeni Ztraty vykonana ve stejny den budou uspokojena pomérné v zavislosti na c¢astce
Zarucenych dluhi nebo Ztraty, ve vztahu ke kterym byly u€inény pfislusné vyzvy podle této Finan¢ni
zaruky tak, aby celkova castka splnénych ZaruCenych dluhd a nahrazené Ztraty nepiekrocila
Celkovou maximalni ¢astku. Zarucené dluhy ¢i Ztrata, které po dosazeni Celkové maximalni ¢astky
zustanou neuspokojeny, Rucitel nesplni a nenahradi.

Bez ohledu na ¢lanky 2.1 a 2.2 Vlastnik dluhopisti nebo Jiny véfitel mtze ucinit vyzvu a Ruditel je
povinen uhradit Zaru¢ené dluhy nebo nahradit Ztratu podle Finan¢ni zaruky, pouze pokud jakakoli
platba splatna Vlastnikim dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti a toto
poruseni trva a zlstane nenapraveno déle nez 10 Pracovnich dnli ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute¢nost pisemné upozornén Vlastnikem dluhopisti dopisem doru¢enym Emitentovi na adresu jeho
sidla podle aktualnich udaji v obchodnim rejstiiku (kterym je v okamziku vystaveni této Financni
zaruky Bucharova 2641/14, Praha 5 - Stodtilky, PSC: 158 00, Ceska republika).

Dluhy Rucitele vyplyvajici z této Finan¢ni zaruky ptedstavuji jeho pfimé, nepodfizené a nezajisténé
povinnosti, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nezajisténym a nepodfizenym dluhtim
Rucitele.

Kazdy Vlastnik dluhopist a kazdy Jiny véfitel je opravnén tieti strané postoupit veskera sva prava
z této Finan¢ni zaruky, mimo jiné vcetné svého prava vykonat jakékoli prava a obdrzet platby na
zéklade¢ této Finanéni zaruky, pokud je tato tfeti strana zaroven opravnéna k vyplaté urokovych ¢i
jinych vynosi a jmenovité hodnoty z Dluhopist.

PLATBY

Vsechny platby Rucitele vznikajici na zaklad¢ této Finanéni zaruky se provedou stejnym zptisobem
jako platby u¢inéné Emitentem Vlastnikiim dluhopist prostfednictvim Administratora podle
Emisnich podminek.

Vsechny platby ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zéklade této Finan¢ni zaruky budou ucinény
bez jakychkoli srazek dani ¢i poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatki
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

7.1

7.2

7.3

8.1

bude vyzadovana pravnimi predpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyzadovany,
nebude Rucitel povinen hradit vlastnikim DIuhopisii Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto ¢astek.

PROHLASENI VUCI VLASTNIKUM DLUHOPISU

Veskeré platby, které je Rucitel povinen ¢init na zakladé této Zaruéni listiny, budou ¢inény bez
jakéhokoli zapoctu ¢i protinaroku.

Rucitel prohlasuje, Ze Finan¢ni zaruka zakldda jeho platné, G¢inné a vymahatelné povinnosti
Vv souladu s podminkami obsazenymi v této Zarucni listing.

Rucitel prohlasuje, Ze ma vSechna nezbytnad opravnéni a zptisobilost k vydani poskytnuti této
Finan¢ni zaruky.

Rucitel prohlasuje, ze obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tfeba) k vystaveni této
Zarucni listiny, na jejimz zakladé poskytuje tuto Finan¢ni zaruku.

Rugitel prohlasuje, Ze je akciovou spoleénosti existujici v souladu s pravem Ceské republiky.

Rucitel prohlasuje, Ze ma plné a neomezené pravo vlastnit sviij majetek a ptislusna povoleni potfebna
ke svému podnikani a toto podnikani provozuje ve vSech podstatnych ohledech v souladu s pravnimi
predpisy.

SPLACENiI EMITENTEM

Pokud bude platba piijatd od Emitenta Vlastnikem dluhopisti nebo Jinym vétitelem nebo jina
povinnost plnéné ve prospéch nebo na pokyn Vlastnika dluhopisti nebo Jiného véfitele prohlaSena za
neplatnou ¢i neucinnou pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu podle jakéhokoli pravidla
vztahujiciho se k insolvencnimu nebo obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo Ruciteli,
pak takova platba ¢i povinnost nesnizi rozsah povinnosti Rucitele a tato Finan¢ni zaruka bude nadale
platna a G¢inna a bude zajistovat jakékoli takové platby ¢i povinnosti, v kazdém ptipadé pouze
Vv rozsahu povoleném pfislusnymi pravnimi pfedpisy a touto Zaruc¢ni listinou.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI{ SPORU

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Finanéni zaruky (vcetné mimosmluvnich zavazkovych
vztahti vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Soudem piislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Rucitelem, Emitentem a Vlastniky dluhopist a
Jinych vétiteld v souvislosti s Finanéni zarukou a Zaruc¢ni listinou (vcetné sport tykajicich se
mimosmluvnich zavazkovych vztahii vzniklych v souvislosti s nimi a spord tykajicich se jejich
existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze. V ptipad¢, ze bude pro spor dana vécna ptislusnost
okresnimu soudu, mistné pfislusnym soudem bude Obvodni soud pro Prahu 1.

Zarucni listina miZe byt pfeloZzena do anglictiny nebo do dalSich jazykt. V takovém ptipade, pokud
dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud z jakéhokoli diivodu jakékoli ustanoveni této Zarucni listiny je nebo se stane zcela Ci z¢asti
nezakonnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude to mit Zzadny vliv na platnost ani
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vymahatelnost jakéhokoli z ostatnich ustanoveni této Zaruéni listiny, ani platnost této Finanéni
zaruky, a tato ustanoveni zlstanou ve viech ohledech platna a vymahatelna.

Trigema Real Estate a.s.

M/\JL

Jméno: Ing. Marcel Soural Jméno: Ing. Karel Branda
Funkce: Predseda pfedstavenstva Funkce: Mistopfedseda pfedstavenstva




XIl.  DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budouci nabyvatelé jakychkoli Dluhopisi berou na védomi, Ze dariove predpisy, zejména pak darnové predpisy
Ceské republiky, ve které je Emitent daiiovym rezidentem, a dariové predpisy zemi, ve kterych jsou tito
budouct nabyvatelé danovymi rezidenty, mohou mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisi. Budoucim
nabyvatelum jakychkoli Dluhopisii se tak doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiiovymi poradci
(pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni
situaci) o darniovych diisledcich koupé, drzby a prodeje Diuhopisii a inkasovani prijmii z Dluhopisii podle
danovych predpisii ve vSech zemich, v nichz mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni,
predevsim vSak v zemich uvedenych v uvodu tohoto odstavce. Obdobné by budouci nabyvatelé Dluhopisii
meéli postupovat i ve vztahu k devizové pravnim diisledkiim koupé, drzby a prodeje DIuhopisii.

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadt koupé€, drzby a prodeje DIluhopisti a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zakona &. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, ve znéni
pozdéjsich predpisii (Zakon o danich z prijmu), zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné
nekterych zakontl, ve znéni pozdéjSich predpisti (Krizovy zakon), ustavniho zakona ¢. 110/1998 Sb., o
bezpeénosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisi (Ustavni zdkon o bezpe¢nosti CR) a
souvisejicich pravnich ptedpisti t¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakont a dalSich predpisti uplathovanych ceskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a znamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt
vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter
(nezohlediiuji napt. mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich nabyvatelti jakymi jsou napf.
investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zmeénach v ptislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu té€chto pravnich predpist, ktery mtize byt po
tomto datu uplatiiovan. V této souvislosti je nutné zminit, ze dale uvedeny popis zdanéni Dluhopist v Ceské
republice je vyznamnym zptisobem dotéen zakonem ¢. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zakony v oblasti
dani a n¢které dalsi zakony (Novela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz s u¢innosti od 01. 01 2021 podstatné
zmenila danovy rezim dluhopist emitovanych po 31. 12. 2020. Tato nova Gprava v Zakon¢ o danich z piijmt
je vSak znacné kontroverzni. Danovy rezim dluhopist (v€etné Dluhopisti) je tedy v soucasné dob¢ spojen
s mnoha vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti pfedstavuje, podle nazoru Emitenta racionalni
vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich z piijmu ve vztahu k dluhopistim.

V nésledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, kter¢ je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skute¢nym vlastnikem takového piijmu, tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitate, ktefi piijimaji
takové platby na ucet jiné osoby.

Pro uéely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
Daiiovy rezident CR znamena poplatnika dané z pifjmi, jenZ je povazovan za dafiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijma, tak podle piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

Datiovy nerezident CR znamena poplatnika dané z piijmi, jenz neni povazovan za dafiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijm, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

Diskont znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.
Diskontovany dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je nizs$i nez jeho jmenovitda hodnota. Pro
vylouceni pochybnosti uvadime, ze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoz vynos je urcen

kombinaci Diskontu a Kuponu.

Dluhopis znamena pro ucely této ¢asti XIlI. jakykoli dluhopis vydany podle Zakona o dluhopisech.
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Kupén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni pochybnosti uvadime,
ze Kupdnem se rovnéZ rozumi Prémie za predCasnou splatnost.

Kupoénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnote. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kupoénovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je urcen kombinaci
Diskontu a Kupoénu.

Platce dané znamena platce (zdanitelného) ptijmu, ktery je povinen z tohoto pfijmu srazit a odvést spravci
dan¢ Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dan¢ z pfijmu, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika
dané z ptijmt pravnickych osob, ktery miize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za piedcasnou splatnost znamena jakykoli mimofadny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem pfi
predcasné splatnosti nebo predéasném odkupu dluhopisu.

Skutecny vlastnik znamena poplatnika dan¢ z ptijmi, ktery je povazovan za skute¢ného vlastnika pfijmu
(ve smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o danich z ptijma, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy
0 zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a u¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Dafiovy nerezident CR povaZzovéan
za danového rezidenta. V pripadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zakon ¢.
45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Srazkova dan znamena zvlastni sazbu dané vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napf. emitentem
dluhopisu) pii vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stalou provozovnu na tzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
Z piijmi pii zohlednéni piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni hradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napiiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim) pii vyplaté zdanitelného piijmu.

Urokovy prijem

Daiiovi rezidenti CR
a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupoénu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %,
ktera predstavuje konecné zdanéni Kuponu v Ceské republice.

b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve forme Diskontu i ve form& Kupoénu) vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové
dani a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijma pravnickych osob v sazbé ve vysi
21 %. Pravnicka osoba, ktera je ucetni jednotkou, dani vynos DIuhopisu obecné na akrualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR

a) Fyzické osoby
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Vynos Dluhopisu ve formé¢ Kupénu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbe ve vysi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou prifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, a zarove tato fyzickd osoba neni dafiovym rezidentem &lenského statu EU/EHP nebo
tietiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienou platnou a uéinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v daflovych zalezitostech pro oblast dani
Z ptijmt vCetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich pripadech se pouzije sazba ve vysi 15 %.
Tato srazkova daii obecné predstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice. Fyzicka osoba, ktera je
danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak miZe rozhodnout zahrnout Kupon do svého daniového
piiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dan piedstavuje
zélohu na dan vypoctenou v dafiovém pfiznani.

b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou pfifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije
pro Pravnickou osobu, ktera neni dainovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo tretiho statu, se kterym
ma Ceska republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vymeéné¢ informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcéetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich ptipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan
obecné predstavuje kone¢né zdanéni Kupénu v Ceské republice. Pravnickd osoba, ktera je dafovym
rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak mize rozhodnout zahrnout Kupon do svého danového piiznani
podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dai predstavuje zalohu na
dan vypoctenou v daniovém ptiznani. Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz
Dluhopisy jsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléha Srazkové dani a tvoii soudast obecného
zékladu dané podléhajiciho dani z pfijmd pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Kromé toho u této
Pravnické osoby, ktera neni dailovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, srazi emitent Zajisténi dané
v sazb¢ ve vysi 10 % z Castky Kupdénu. Toto Zajisténi dan¢ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost
vykéazanou v daniovém pfiznani.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stélé provozovné v CR a ktera je uéetni jednotkou,
dani vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kupoénu) obecné na akruélni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Daiiovi rezidenti CR
a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisti, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z piijmu, pokud:

e uhrn (hrubych) pfijml z prodeje vSech cennych papirt a ptijmi z podilt pripadajici na podilovy list
pfi zruSeni podilového fondu neptesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného prevodu uskute¢néného v dobé do
3 let od nabyti) (3R Osvobozeni).

V ptipad€, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, 1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané

podléhajiciho dani z pfijmt fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se
pouzije na cast zakladu dané piesahujici 36nasobek primérné mzdy, vroce 2024 se jedna o castku
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1.582.812 K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, podléhaji také odvodim na socidlni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné¢ danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirii; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vySe ziskii z prodeje ostatnich cennych papirt vzajemné zapocist.

Pro tuplnost je vhodné upozornit, ze s ucinnosti od 1. ledna 2025 budou pfijmy z prodeje DIuhopisii u
fyzickych osob, na které se vztahuje 3R Osvobozeni, osvobozeny od dan¢ z piijmiti pouze do vyse 40.000.000
K¢ ve zdanovacim obdobi, pfi¢emz do uvedeného finan¢niho limitu se budou v piislusném obdobi zahrnovat
i veSkeré (osvobozené) piijmy z uplatného pievodu podilu v obchodni korporaci, ktery neni piedstavovan
cennym papirem. Pokud bude tento limit ve zdanovacim obdobi piekrocen, nebudou uvedené piijmy
osvobozeny od dané z piijmi v pomérné ¢asti, vypocitané podle podilu ¢asti uhrnu téchto piijmi
prevysujicich 40.000.000 K¢ a thrnu téchto piijmd.

b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dan¢ z piijma
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u t€chto osob obecné danove
uznatelné.

Daiiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované Dafiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice
pouze v piipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou piifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde méa prodavajici, nebo

e tyto Dluhopisy nakupuje Datiovy rezident CR, ptipadné Dafovy nerezident CR prostiednictvim své
Stalé provozovny v CR.

To znamena, Ze zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému Datiovému
nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou pfifaditelné ani Stalé provozovné v CR prodavajiciho, ani Stale
provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které¢ nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z piijmu, pokud:

e Uhrn (hrubych a celosvétovych) pfijmi z prodeje vsech cennych papirt a piijmi z podilt ptipadajici
na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepiesdhne ve zdaniovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢,
nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na ptijem z budouciho uplatného pievodu uskuteénéného v dobé do
3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, lze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané
podléhajiciho dani z pfijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se
pouzije na cast zakladu dan¢ pfesahujici 36nasobek primérné mzdy, vroce 2024 se jedna o castku
1.582.812 K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) Cinnosti fyzické
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osoby, mohou podléhat odvodim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou
U nepodnikajicich fyzickych osob obecné daiioveé neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vySe ziski z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v ptipad¢ fyzické osoby, kterd neni datiovym rezidentem clenského statu
EU/EHP, mtze vzniknout Platci dan¢ povinnost zajistit dain. Povinnost srazit Zajisténi dan¢ ve vysi 1 %
Z kupni ceny DIluhopisu, ktery takové fyzicka osoba prodava, mé kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

e je Daflovym nerezidentem CR, av$ak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou daiiovou povinnost vykazanou v daniovém ptiznani.

Pro tuplnost je vhodné upozornit, ze s Gcinnosti od 1. ledna 2025 budou pfijmy z prodeje Dluhopist u
fyzickych osob, na které se vztahuje 3R Osvobozeni, osvobozeny od dané z ptijmut pouze do vyse 40.000.000
K¢ ve zdanovacim obdobi, pfi¢emz do uvedeného finan¢niho limitu se budou v piislusném obdobi zahrnovat
i veskeré (osvobozené) piijmy z uplatného pievodu podilu v obchodni korporaci, ktery neni predstavovan
cennym papirem. Pokud bude tento limit ve zdanovacim obdobi pfekrocen, nebudou uvedené piijmy
osvobozeny od dané¢ z piijmi v pomérné casti, vypocitané podle podilu ¢asti tthrnu téchto pfijma
prevysujicich 40.000.000 K¢ a thrnu téchto piijmu.

b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou
u Pravnickych osob obecné danové uznatelné, avSak podle nékterych vykladi nejsou tyto ztraty uznatelné
u Pravnické osoby, kterd je Dafiovym nerezidentem CR a ktera nevede widetnictvi podle ¢eskych Gidetnich
predpist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v piipadé Pravnické osoby, kterd neni dafiovym rezidentem c¢lenského statu
EU/EHP, mtze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1 %
Z kupni ceny DIuhopisu, ktery takovéa Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

e je Dafovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dan¢ se zapocte na celkovou danovou povinnost vykazanou v dafiovém piiznani.
Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni Grokovych piijmi, ptipadné ziskd z prodeje Dluhopist,
v Ceské republice omezit nebo zcela vylougit (véetn& Zajisténi dang), zpravidla za predpokladu, Ze piijemce
zdanitelného piijmu, ktery je Dafiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim Stalé
provozovny v CR. Nérok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
mize byt podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, Ze se prislusna smlouva na pfijemce platby
skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, ze piijemce platby je danovym
rezidentem v piislu$ném staté a zpravidla také prohlasenim, Ze je skute¢nym vlastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost
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Fyzicka osoba, ktera obdrzi ptijem osvobozeny od dané z piijmt fyzickych osob, a zaroven tento piijem
Vv jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skutecnost oznadmit spravci dan¢ po
skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani danového pfiznani. V tomto oznameni se uvede seznam
vSech takovych ptijmt spolu s popisem dal$ich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti
véas €ini az 15 % z castky neoznameného piijmu.
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XI1l.  VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH POVINNOSTI VUOCI EMITENTOVI

Informace uvedené v teto kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlaseni
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli
spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich povinnosti vici Emitentovi v kazdém prislusném state.

Podle Emisnich podminek je soudem piisluSnym k feSeni veSkerych sporii mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopistt v souvislosti s DIuhopisy vyplyvajicich z Emisnich podminek Méstsky soud v Praze, ledaze
v daném piipadé neni dohoda o mistni pfisluSnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistn¢ ptislusny soud.

Emitent neud¢lil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopisii ani v zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho miize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopist nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich piedpisa.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezindrodnimi
smlouvami a &eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. 12. 2012 o ptislusnosti
a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech (Nafizeni 1215/2012). Na
zéklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v Clenskych statech EU v
obc¢anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a naopak,
soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich &lenskych
statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nekterého jiného ¢lenského statu nema vyluénou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotlivelim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice ped ¢eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou
nekterych zédkonnych omezenich tykajicich se moznosti véfiteli vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému
majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice pfeklad pfislusného dokumentu do Ceského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V ptipade, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se néasledujici pravidla:

Pokud Ceské republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezindrodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uznana
avykonana v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezindrodnim pravem soukromym
tj. predev8im zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS)
a dal§imi vnitrostatnimi pravnimi piedpisy. Cizi rozhodnuti proti ceské fyzické ¢i pravnické osobé muze
mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznéni rozhodnuti
vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzjemnost neexistuje.
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Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud pfihlédne
jako k jednomu z diikaznich prostiedk.

Prestoze je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudl ciziho statu
a rozhodnuti Gfadt ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny
Vv téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudii nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti Ceskych soudli pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil; (ii) o témzZe pravnim pomeru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez
bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim
poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla odiata postupem ciziho organu moznost fddné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznéni by se zjevné pfi¢ilo vefejnému potfadku. K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize se jich dovola G¢astnik fizeni, vici
némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o
uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na zékladé jakéhokoli

poruseni vefejnopravnich piedpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalob¢ pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.
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XIV.

VSEOBECNE INFORMACE

Interni schvaleni

Emise byla schvalena rozhodnutim ¢lena spravni rady Emitenta dne 4. zati 2024.
Pravni piedpisy upravujici vydani Dluhopist

Vydévané Dluhopisy se fidi platnymi aG€innymi pravnimi piedpisy, zejména Nafizenim
0 prospektu, Zakonem o dluhopisech, ZPKT a ptedpisy jednotlivych regulovanych trhii cennych
papird, na kterych ma byt Emise dluhopisti pfijata k obchodovani.

Schvaleni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské ndrodni banky ze dne 5. zati 2024, &. j.
2024/102894/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2024/00210/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 6. zaii
2024. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ pfislusny ke schvéleni
prospektu podle Natizeni o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliuje
normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto
schvaleni by se nemé&lo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, ani jako
potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou piedmétem tohoto Prospektu. CNB neposuzuje
hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje kvalitu
cenné¢ho papiru, budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu vydavaného cenného papiru. Potencialni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Datum Prospektu
Prospekt byl vyhotoven dne 4. zati 2024.
Udaje od tietich stran

Emitent potvrzuje, ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu
formou odkazu pochazeji od tieti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany a podle védomi
Emitenta v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci uvetejnénych touto tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici.

Emitent pfi ptipraveé Prospektu vychazel ze zdroji Archiweb, Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti,
Ceské narodni banky, Ceského statistického Gfadu, Ceské bankovni asociace, Deloitte, portalu
hlavniho mésta Prahy, Institutu a planovani rozvoje hlavniho mésta Prahy, portalu Kurzy.cz,
Ministerstva financi Ceské republiky, portalu Novebyty.cz a analyz skupin Central Group, Skanska
Reality, Trigema.

Definice

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity v urCité ¢asti Prospektu, maji vyznam
ptifazeny témto pojmim Vv Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné Casti Prospektu. Veskeré
definice pouzZité v tomto Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci Indexu definic
obsazeného v kapitole XV. nize v Prospektu, ktery odkazuje na stranu umisténi dané definice v ramci
Prospektu.

116



XV. INDEX DEFINIC

3R OSVODOZENI.....corviiviiiiiiieieeiecee e 111
AdMINISIIALOT ..o 39
Auditor emitenta ..........cccooeeviciiiciicie 7
BCPP..c e 2,62
CAS. s 4,46
Celkova maximalni ¢astka...........cccoovrinnnrnne 106
Centralni depozitar...........cocvevveeiiersiiieesinnnnns 2,62
cizi rozhodnuti .......cccccoviviiiiiii 116
CKAIT ..o 99
CNB .o 2,39, 62
CSOB ...t 1,6, 62
Datiovy nerezident CR........cc.cccooverrrerrrnnan, 109
Dafiovy rezident CR.........ccccooevrrerererriennns 109
Datum emiSe ........cccvvvvvreiiiiecee e 1,39
Dcefind Spolenost........cccevvreeirineneeneneeneenes 62
Den konecné splatnosti dluhopisti ..........ccc.e..ee. 39
Den 0dKUPU ..ooovveiicccrcccece e 49
Den pi‘ed¢asné splatnosti.................ccceeenne. 48
Den ptredcasné splatnosti dluhopist.................. 59
Den vyplaty ... 50
Den vyplaty Groki ............cooooeviniiiniien, 47
DIsSKONt......ocviiici 109
Diskontovany dluhopis .......ccccceevrivininienincnnens 109
DIUNOPIS.....coiciiiececcee e 104, 109
DIUNOPISY...cvvviveieirciece e, 1, 39, 104
Dodatec¢na lhiita pro upisovani...................... 41
EMISE oot 1,39
Emisni Kurz.......ccooovviiiiiiiiiiii e, 1
Emisni podminky.........ccooevininnnnnnnnn 1, 39, 104
EMItent....oooceeeeeee e 1, 39, 104
EPBD ..ot 18
Finanéni zadluzenost..........cccccoveiieinieinnnnnnnnn. 46
Finanéni zaruka........ccooveeeeeeiiiiiiniinnnnnn. 9, 39, 104
FSMA 2000 ....oooviiiiiiieiieeseee e 37
HDP .o 94
Holding Trigema.........cccovviiiinenineenn 21, 62
ICMA L s 65
IFRS oo 4,46
Insolvenéni nAvrh.........ccooiviiiiiii e, 55
INSLIUKCE ..o 51
Jediny akcionaf ..........ccevevviiniiiiicnce, 7,91
Jiny VEFItel ...ooviiiiii e 105
KB .o 62
Komercni banka.........oooevveveveieieeeeeeeeeeeeeeeee, 2,6
Konvence pracovniho dne ..........cccceevviiniennnn 50
Kotacni agent........ccocvvvvreviiiiniinecnecneeene, 6, 40
Krizovy zakon.........cccoovviniiiiiiiicee 109
KUpOn ...ocvveiiiii e 110
Kuponovy dluhopis.......ccceveveiiiinnenenienine 110
Kvalifikovana vét§ina ..........cccoceeeveiiicinninnnenn. 62
Lhiita pro upisovani............cccccooeeenienncinennnn, 41

117

Lhiita pro Zadost ............cccccooeriviiniiinnennen, 59
MANAZETT. ... veevieieie e 6
Metropolitni plan.........ccoocvviiiiiiiciic s 23
MIFID oo 36
NAPTAVA .. 43
Natizeni 1215/2012.....ccccviiiiiiiiiinincnene, 115
Narizeni o evropskych zelenych dluhopisech ... 29
Natizeni 0 Prospektu ..........ccovvvvevviiiineriennen, 1,39
Nezavislé stanovisKo ........ccocveeereeieenineennnenns 66
Notafsky FAd....coviiiiiiiicc 61
Novela ZDP 2021.........cccooeviiiiiieiicines 109
Novy stavebni Zakon .........c.cecvrviieiiiniennnenn 22
Obcansky zakonik........c.ccceeveiiiieennnnne 7, 40, 104
Objednavka.............cccoeeviviviiiniiieiiie e 12,34
OPravneneé 0SODY.......ccoervreererenieirereeeenneneeens 50
Osoba opravnéna k iasti na schlizi.................. 58
Oznameni 0 0OdKUPU ...........ccoevveiiiiiiciennen, 49
Oznameni o pfedcasném splaceni..................... 53
Platce dane .........ccoeeviiinieiic 110
Pracovni den.........ccoeviiiiiiiiiiii s 62
Prévnickd osoba .........cocvviiiiiiiii e, 110
Prémie za pfedcasnou splatnost .............c........ 110
Piikazni smlouva.........ccoooeiiiiiiiiicnic s 34
Pilohy k InStrukcCi.......ccooovviiiniiiiieiic s 51
Piipad poruSent ........cccoeviiiiiiini s 53
Projektové financovani...........coceevervrivieinnnnnn, 46
ProSpekt......ccccvveieiiiiiii e 1,39
Prosta vetSIiNa .....ccocvvvviviinviii e 62
Provadéci nafizeni........ccoevveieiiiiiinniiiie e 3
Ramec zeleného financovani............cccoceveenees 65
RED .o 18
Regulovany trth BCPP ..o, 2,39
Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schizi .. 61
Rozhodny den pro ucast na schiizi................... 57
Rozhodny den pro vyplatu ..........ccovvirvirninnnnns 63
RUCItE] ..o 1, 39, 104
SChUZE ... 56
SKUPING....cvviiieccecee e, 7,63
Skutecny v1astnik .........cccocveveniiiiinineeieneen 110
Smlouva 0 UPSANT .......cccvvvvieeririeeenenee e 34
Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni............. 110
Smlouva s adminiStratorem............coevveererreenn. 39
1] 010] 1 0] SR SSUR 46
Spravnd Tad .....cocvevieiie s 9
SPV e 10, 77
Srazkova daf ........cccveeeieniiie e 110
Stald provozovna v CR .....c.ccocvvveecrcieininns 110
Stavebni zakon ..........cccevviiiicii 9
Taxonomie udrzitelného financovani EU ......... 29
Ukazatel finan¢ni zadluZenosti ............ccccvenee. 46
Ultimatni ovladajici osoba .........c.cccoevvveiiinnnns 47



Urc€ena provozZovia..........cceeceeeeeeereeneeneeseenenes 39 Zakon o danich z prjmu ........cooovevervieenennen, 109

UroKova Sazba............ccccovveveeveeeenrereeresrnene, 47 Zakon o dIuhopisech ..........cccovvvvvrververeerrenene. 8, 39
Ustavni zakon o bezpe¢nosti CR ................... 109 Zakon o obchodnich korporacich..............c....... 7
Vedouci spolumanazefi..........c.cceeeverneene 2, 34,63 Zarucni listina ......ccovvvveeveeiiiiiiiiiieeeeees 9, 39, 104
Velka Britdnie .......cccocoveeeiiiiiiiiiiiec e 37 Zelené projekty ... 65
Vlastnik dIuhopisti........cccovvviviieiiinniieiieeen 40 Zivnostensky ZaKom.........ooovvveevereerviesisesssinens 7
VPDOT .o 66 Zmeéna ov1adani..........coeeviiiiiii s 49
Zadatel .......c.oveeeeieeieieee e, 53, 59 ZMPS ..o 115
ZAAOSE oot 59 ZPKT oo 13
ZAJIStENT c.eveiviieeeee 47 Zprava tietl 0SODY ...evvvviiiiiieiecree s 30
ZajiSténi dané.........ccocvvveeveriierieee e, 110 ZPVZP ccooooeeeeeeeeveeevee e 9
Zakon o bankach ..........cccooeviiiiiiiiiicnee, 13 ZATALA .t 105
Zakon o cennych papirech USA .........cccccevvenen, 3 Zvoleny auditor.......cccvvvevieeiieeinie e esiee e 47

118



ADRESY

EMITENT

Trigema Real Estate Finance a.s.
Bucharova 2641/14
Praha 5, PSC 158 00
Ceska republika

RUCITEL

Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14
Praha 5, PSC 158 00
Ceska republika

ADMINISTRATOR / KOTACNI AGENT

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Radlicka 333/150
Praha 5, PSC 150 57
Ceska republika
VEDOUCI SPOLUMANAZERI
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Komer¢ni banka, a.s.
Radlicka 333/150 Na Ptikopé 969/33
Praha 5, PSC 150 57 Praha 1, PSC 114 07
Ceska republika Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

Allen Overy Shearman Sterling (Czech Republic) LLP, organiza¢ni slozka
Karolinska 707/7
Praha 8, PSC 186 00
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfiezni 1a
Praha 8, PSC 186 00
Ceska republika

119



