Zprdva o podnikdni skupiny Trigema za 1. pol. 2022 — emise TRIGEMA REF5,10/25 (ISIN
€Z0003529554) a TRIGEMA REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367)

Skupina Trigema Real Estate v souladu s Prospekty k emisim poskytuje v nize uvedeném textu
informace o aktudinim stavu projektd ve vystavbé a v projekt( pfipravé. Déle je v textu pojednavéno
o aktudlnich trendech na realitnim trhu.

1. Popis projektd v realizaci

Trigema projekt Fragment s.r.o.

Projekt FRAGMENT Karlin - projekt ndjemniho bydleniv Praze, s vystavbou 140 plné vybavenych
bytovych jednotek a 16 retailovych jednotek o celkové vwmére 2 418 ¢tvereénich metr(, které
plénujeme pronajmout deviti ndjemcliim. Stavebni povoleni bylo vydano v roce 2020, na podzim 2020
zacala vystavba. Dokonceni projektu je otekavéno ve 4Q 2022. Ke 30.6.2022 bylo pod smlouvou
pronajato 20 bytovych jednotek ze 46 nabizenych a dvé retailové jednotky.

Trigema projekt Branik a.s.

Projekt Branik a Projekt Branik RD - reziden¢ni projekt v Praze s vystavbou 137 bytd, 15 Fadovych
dom a 6 komerénich jednotek. Projekt byl ve vystavbé od roku 2020, na konci roku 2021 byl
stavebné hotov a v dubnu 2022 byl uspéiné zkolaudovén. K 30.6.2022 byly prodany viechny bytové
jednotky a 12 rodinnych doma.

Trigema projekt Skvriiany s.r.o.

Bydleni Skvrfiany - reziden¢ni projekt v Plzni, s vystavou 203 bytd. Stavebni povoleni bylo vyddno ve
2. poloviné 2020, vystavba zatala ve druhém kvartalu roku 2021. Projekt je rozdélen na 2 &sti, kdy
Bytové domy 1-4 (celkem 108 jednotek) je realizovan v SPV Najemni byty Plzef a Bytové domy 5-7
(95 jednotek realizuje SPV Trigema Projekt Skvriiany). Kolaudace je pldnovana na 4Q 2022 (BD 1-4) a
1Q 2023 (BD 5-7). K 30.6.2022 byio prodéno 167 bytd.

Trigema projekt Smichov s.r.o.

Projekt LIHOVAR Smichov - novy rezidenéni projekt v Praze rozdéleny do t¥i etap s vystavbou 533
byt a 6 111 metrd ctvereénich komerénich ploch. Ke konci roku 2020 bylo vydéno Gzemni
rozhodnuti, v dubnu 2022 bylo nasledné vydano stavebni povoleni. Kolaudaéni souhlas pro prvni
etapu projektu je ofekavan ve 4Q 2023. Pfedprode] prvni etapy byl zahdjen ve 4Q 2021 a ke
30.6.2022 bylo prodano 49 bytovych jednotek.

Trigema Stoddlky a.s.

Projekt Paprsek — planovany projekt rezidenéniho polyfunkéniho bydleni v Praze Stodalkédch, s 271
byty a osmi komercnimi prostary o plose 2 480 m2. V 1Q 2021 bylo ziskano Gzemni rozhodnuti, v na
zalatku roku 2022 pak stavebni povoleni. V bfeznu 2022 byla zahajena vystavba i predprodej
bytovych jednotek. Dokonéeni vystavby je planovano na konec roku 2024 a kolaudaéni souhlas je
planovany na 1Q 2025. Ke 30.6.2022 bylo prodéno 67 bytovych jednotek.



2. Popis projektd v pfipravé
Trigema Projekt Omega s.r.o.

Projekt Kamyk - pfipravovany polyfunkéni projekt v Praze Kamyk, s vystavbou 154 bytd a 2 477 metrd
¢tvereénich komerénich ploch. Projekt je ve fazi povolovaciho fizeni. Zahajeni vystavby je
napldnovéno neprodlené na obdobi po zisku povoleni.

Trigema Projekt Kappa s.r.o.

Projekt Metro Invalidovna - pfipravovany projekt najemniho bydleni s planovanymi az 480 byty a
zhruba 3 500 metry étverecnimi retailovych ploch v Praze Karling. V poloving roku 2021 byla
dokoné&ena akvizice projektu a ve 3Q 2021 byla vyhlaiena architektonickd architektonickou soutéZ na
budouci podobu objektu. V 1Q 2022 byl zvefejnén vitdz architektonické soutée. Uzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni je ocekdvano v horizontu 2-3 let.

Trigema Projekt Beta a.s.
Projekt Top Tower - projekt colivingového bydleniv Praze Novych Butovicich, s vystavbou zhruba 285

bytovych jednotek a kancelafskych prostor. Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni je otekavano
v horizontu 3-5 let.

3. Informace o aktualnich trendech na realitnim trhu

Praha Novostavby

Vyvoj na trhu s novymi byty v prvni poloving roku 2022 byl znaéné ovlivnén aktudlnimi udélostmi,
pFedeviim valeZnym konfliktem na Ukrajiné. V jeho disledku doslo k dramatickému zvySeni cen
stavebnich materiall, které se okamiité projevilo v ristu investi¢nich naklad{ a zaroven

k nedostupnosti nékterych materidld, kvili kterym mohlo dochézet ke zpoZdéni naplanovanych
termint staveb. Soutasné doslo ze strany Ceské Narodni Banky ke zvyieni tirokovych sazeb a tim
vyznamnému zdrazeni hypoték, coZ zejména se zejména ve 2Q promitlo do vyrazného poklesu
klientd, ktefi jsou ochotni si hypotéku pofidit a zaroven splni kritéria bank

Zatimco poptavka, prodeje i ceny novych byt na konci roku 2021 vykazovaly rekordni ¢isla, v prvni
poloviné 2022 se situace vlivem vyie zminénych ddvodi proménila. Ve druhém letodnim ctvrtleti
2022 doslo v Praze ke stabilizaci cen novych bytdl. Soutasna primérna prodejni cena 145.783 K&¢/m2
je srovnatelna s prvnim étvrtletim, meziroéné se pfesto jednd o vice jak 20% nér(st. Poptavka po
novém bydleni v prvnim pololeti tohoto roku ochladla - mezirofné se prodalo téméf o 60 % méng
bytd.

Pokles prodeijil Ize odiivodnit neustalym ristem cen novych bytd, tenéici se nabidkou dostupnych a
nové zahajovanych byt a od léta 2021 také vieobecné se zvysujicimi trokovymi sazbami, které
logicky zvy3uji také Groky hypote&nich Gvérl. Kromé béznych zajemch o bydleni hraji stéle vyraznéjsi
roli i institucionalni subjekty investord, ktefi v rezidenénich nemovitostech vidi stale perspektivni
pfileZitost.

Béhem 2Q 2022 se na trhu také objevilo vice nové pfidanych bytovych jednotek. Celkové se ve
druhém letodnim étvrtleti prodalo 950 novych bytd, tedy o tfetinu méné oproti dlouhodobému
priméru. To je dano pfedevéim nedostupnosti hypoték, kterou zpisobil rekordni narlst trokové
sazby novych uvér(.

Na prvni pohled negativni trend ve vyvaji na trhu je oviem zplisoben extrémné vysokou srovnavaci
zakladnou roku 2021. Pfi pohledu o rok zpét, resp. jedté pied covidovou pandemii se jednd o béZny



stav trhu. Prehfdtd poptévka lofiského roku se vrétila na svij pfirozeny vyvoj a diky tomu se i
nominainé zvysi nabidka novych dostupnych bytl. Diky tomu se trh stane opét snaze Citelny a vyvoj
cen byt se vrati do svych umirnénych pozic. Do nésledujiciho obdobi éekdme kulminaci riistu cen a
jejich stabilizaci.

Z ddvodu vyse uvedeného se tak urychlila dlouho oéekévana transformace primarniho trhu, ktera
bude znamenat pfechod z vlastnického na substituéni trh ndjemniho bydleni.

Regiony Novostavby

Prodeje novych bytl zeslédbly i v regionech a zhorsily se 0 11 %. Celkové se prodalo 1 465 byti,

v pfedchozim kvartale to bylo 1 652. Na jedné strané byla i v regionech poptavka pohanéna

inflalnim ofekdvanim a vali kupujicich investovat nebo uloZit Gspory do nemovitosti, na druhé strané
i zde jiZ v nékterych ohledech naraiela ochota nakoupit novou nemovitost na jeji cenovou Grove.

Nabidka novostaveb se zda byt aktudlné stabilizovand a na celotrini Urovni nedochazi k nikterak
zavratnym vykyvim. Znamena to tedy, Ze je republikova nabidka schopna saturovat poptavkovou
aktivitu. Ve 2. kvartale 2022 byl cenovy nar(st u regionélnich novostaveb pouze mirny. Celkové cena
za m2 prekonala hranici 100 000 K¢ a vzrostla 0 méné ne? 3 %. U prodejd viak cena mezikvartalné
mirné klesla o pll procentniho bodu. V meziroénim srovnéni viak trh stale vyrazné vzrost -

zhruba o 50 %.

Praha najmy

Stejné jako trh novych bytd, byla i situace na trhu najemniho bydleniv 1. poloviné roku 2022
ovlivnéna aktudlnimi uddlostmi. Od pocdtku roku 2021 jsme sledovali postupné snizovani zasoby
dostupnych najemnich bytd. Divodd tohoto jevu miZe byt nékolik: postupny navrat do normalniho
Zivota po covidové pandemii, ndvrat studentl do hlavniho mésta nebo vysoké ceny

vvvvvv

K témto jeviim se navic koncem letosniho (nora pfidal pfiliv ukrajinskych uprchliki, ktery poptavku
po ndjemnim bydlenf déle zvysil. Nezanedbatelny byl také opé&tovny odliv dlouhodobych najm( do
segmentu kratkodobych. V meziro€nim srovnani kles| polet nabizenych najemnich byt( o dvé tietiny.

Nutno fict, Ze vysoké Cislo poklesu je zplsobeno srovndvaci zakladnou, kterd byla skokové navyiena
z dlivod{i pandemie. V poloviné roku 2022 bylo v nabidce mirné pfes 5 200 bytd, co? je, nejnizsi
mnoZstvi od roku 2016. SniZujici se nabidka, resp. zvySujici se poptavka, se zéroven odrazilaiv
cenové hladiné najmda, ktera se vySplhala na maximum za méfené obdobi (od roku 2016). Aktualni
primérnd jednotkova cena najmu €ini 360 K&/m2 hrubého najmu. To je 0 15 % vice neZ ve stejném
obdobi roku 2021. Median celkového najmu vzrostl o 2 000 K& na 20 000 K&. Meziroéné se jednd o

tfetinovy nardst v tomto ukazateli a do budoucna je pravdépodobné potFeba potitat s daldim riistem.



Cestné prohlaieni

Predseda pfedstavenstva Skupiny prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi Zpréva o podnikani

Skupiny poskytuje vérny a poctivy obraz.

V Praze dne 26. za¥i 2022

TN <

Ing. Marcel Soural
pfedseda pfedstavenstva

Trigema Real Estate a.s.



