CENTRAL

N trigema
GROUP

Prodeje novych bytu v Praze jsou rekordni, na vybér je jich
ale nejméné v novodobé historii

Praha, 28. ¢ervence 2021

Zajem o nové bydleni v metropoli prekonal veSkeré dosavadni rekordy. Béhem druhého &tvrtleti
letoSniho roku se podle analyzy spoleénosti Central Group, Trigema a Skanska prodalo 2.650
novych byt(, coz je nejvice v historii. Naopak pocet nabizenych jednotek se snizil na 3.350, a jedna
zrychlil rast cen. V ném se navic odrazeji uz i zvysujici se ceny stavebnich materiali. Priimérna

prodejni cena bytu se tak vy$plhala na 118 480 korun za m? nabidkova az na 129 410 korun za m?,

Bé&hem druhého kvartalu leto$niho roku zajemci o nové bydleni koupili 2.650 byt(l. Podle spole¢né analyzy
developerskych spole¢nosti se jedna o 550 jednotek vice nez za predchozi Ctvrtleti, které drzelo rekordy
v prodejich doposud a béhem kterého si své zajemce naslo 2.100 byt(. Celkem se tak za prvni polovinu
tohoto roku prodalo jiz 4.750 novych bytd. V porovnani s lofiskem je to témér dvojnasobek. Nejvétsi zajem

lidé pfi koupi projevili o dispozice 2+kk, druhou prodejné nejsilnéjsi pozici obsadily tfipokojové byty.

»Prodeje jsou na rekordni drovni jiz 9 mésicu v fadé. Poptavku Zenou stale velmi dostupné hypotéky a
také obava ze znehodnoceni uspor vliivem inflace. Na byty se dokonce tvofi pofadniky a nové projekty se
z velké Casti vyprodaji prakticky ihned po uvedeni na trh. Letos nés s nejvétsi pravdépodobnosti ¢eka

prodejné nejuspésnéjsi rok,” uvadi k situaci na trhu zakladatel a $éf Central Group DuSan Kunovsky.

Graf - Kvartlni vyvoj prodejii novych bytti v Praze 2011-2021
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Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Trigema, Skanska a Central Group poskytuji pfesny obraz vyvoje na
trhu s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v
komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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Nové rekordy jsou i na strané nabidky, ktera klesla na nejnizSi droven za dobu sledovani trhu
spole¢nostmi Trigema, Skanska a Central Group. Volnych nemovitosti v poloviné tohoto roku bylo 3.350,
coz je 0 850 méné nez na konci prvniho ¢tvrtleti roku 2021 a o neuvéfitelnych 2.450 bytd méné nez pred

rokem. Za jediny rok tak ceniky profidly o vice nez 40 %.

Naopak struktura nabidky s ohledem na dispozice se pfili§ nezménila. NejsiingjSi pozici zastavaji
dvoupokojové byty, které tvofi 40 % nabizenych jednotek. Nasleduji dispozice 3+kk se zhruba &tvrtinovym

nabidka ¢tyfpokojovych a pétipokojovych byta.

,Do prodeje se dostal nadpriimérny pocéet novych bytd, i tak ale enormni zajem kupujicich dokazal srazit
nabidku na historické minimum. Aby se trh s novym bydlenim dal nedeformoval, musi vzniknout
rovnovaha mezi nabidkou a poptavkou. Proto nadale volame po rychlejS§im povolovani nové vystavby.
Pokud by totiz tento stav mél pokraovat, muze se odrazit v cené i kvalité budouci nabidky®, upozoriiuje
Petr Michalek, generalni feditel Skanska Reality a.s.

abidky novych byt v Praze 2011-2021
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Stale vice se rozevirajici nizky mezi poptavkou a nabidkou jsou diavodem dalSiho rustu cen.
Mezikvartalné se prodejni ceny zvedly o 5,6 % na vyslednych 118 480 korun za m?, tempo zdraZovani
navic opét zacina zrychlovat. V meziro&nim srovnani jsou ceny vy3si 0 9,4 %. Podle statistiky se razantné
zvedla primérna cena bytu jednopokojovych. Jejich jednotkova cena dosahla v priméru na 128.278
korun za m?2. Hned za né se naopak fadi cena velkych, pétipokojovych, u kterych se primérna cena drzela
na 123.823 za m2. U dispozic 2+kk to bylo 116.848 korun, u 3+kk pak 113.079 korun. Ceny &tyfpokojovych
byt se vysplhaly na 116.315 korun za m2,
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V metropoli také prudce vzrostly primérné nabidkové ceny jesté volnych novych jednotek. U téch
pramérna cena dosahovala na konci ¢ervna 129.410 korun za m?, coz je 0 6,5 % vice nez v pfedchozim
Ctvrtleti a o vice nez 15 % meziro&né. Nejvyssi ceny byly zaznamenany na Praze 2, kde cena vy3plhala
na 171.039 korun za m2 Naopak nejlevnéj$i byty byly nabizeny v Praze 9, a to za primérnou cenu
117.116 korun za m2. V Praze 5, kde je podle dat analyzy spole¢nosti nejsilnéjsi nabidka i prodeje, Cinila

priimérna cena 127.988 korun za m2,

»V obdobi o¢ekavaného inflacniho ristu se promériuji iuspory ¢eskych domacnosti a investort v nakupy
nemovitosti. Tento trend sledujeme jiz vice nez 3 roky. V poslednim roce, ovlivnéném covidovou
atmosférou, se v3ak jesté zvysil. Nedostate¢na nabidka novych byt neni schopna uspokojovat
poptavkovy apetit, a proto rist cen novych bytl v Praze znovu akceleroval k 10 %. Je vysoce
pravdépodobné, Ze podobny rust bude jesté nékolik mésicl pokracovat,” fika Marcel Soural, pfedseda
predstavenstva spole€nosti Trigema.

Graf - Vyvoj primérné ceny za m2 novych byt v Praze 2013-2021
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Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017-2021)
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Trigema: Michal Netolicky, reditel marketingu, 739 588 603, netolicky@trigema.cz

Skanska Reality: Renata Vildomcova, reditelka marketingu a komunikace,

tel: 739 501 655 776 457 429, renata.vildomcova@skanska.cz
Ondfrej Stastny, hlavni analytik, tel. 604 645 424, stastny@central-group.cz

Central Group:

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Trigema, Skanska a Central Group poskytuji pfesny obraz vyvoje na
trhu s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v

komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.


mailto:netolicky@trigema.cz
mailto:renata.vildomcova@skanska.cz
mailto:stastny@central-group.cz

