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editorial

Vazeni ¢tenari,

vden 27. narozenin, pfesné 27.5. 2021, vydadvame 3Gema magazin v novém designu. Témér rok jsme pfipra-
vovali rebranding znac¢ky. Museli jsme se spole¢né ponofit hluboko do historie firmy a jednoduchou a po-

chopitelnou formou znovu popsat nase hodnoty, korporatni cile, vizi a misi.

V dnesni dobé zaméstnavame uz vice nez 250 spolupracovnikd na hlavni pracovni pomér, potfebujeme
mit tyto atributy firemni kultury lehce komunikovatelné. Logickou soucasti pak bylo i redefinovéni zéaméru

a smyslu znacky, jejich architektury, osobnosti, tonality a vizualniho pojeti.

Ao cem je vlastné re¢? Neni potfeba v tom hledat velkou védu. Jde jen o opakovéni véci nam jiz dlouhodo-
bé znamych. Jsme klicovym hra¢em na investi¢nim trhu. Nase znacka je znamkou kvality. Pfispivdme k roz-
voji spole¢nosti. Nasi vizi je tvorit lepsi prostor pro Zivot. A jak ji chceme zrealizovat? Soustfedujeme se na
to, co je skute¢né dualezité. A mame odvahu ménit status quo. Odbornost, nadseni, odvaha, sounalezitost,

naplnénijsou nasimi hodnotami.

A co je zastreSujicim principem nasich hodnot? Je to Nezavislost. Trigema je ryze Ceskad spolecnost, ze své
podstaty nezavisla. Jsme spole¢nosti, kterd se rozhoduje samostatné, na zakladé vlastnich vizi a motivaci
naseho tymu. Z nasi nezavislosti dokdzeme vytézit maximum. Nejen jako jednotlivci, ale zejména jako tym.
Nezavislost vnimame kazdy po svém, ale kdyz se spoji jedine¢né osobnosti, dokdzou spole¢né tvorit nebyvalé
véci. Nezavislost je volba jit vlastni cestou. Je vid&im principem i vnitfni motivaci. Neni samoziejma. Musime
siji zaslouzit. Nezavislost vyZaduje prevzit osobni zodpovédnost za své jednani. Stat se nezavislym vyzaduje

vytrvalou préci a odhodlani. A také trochu stésti. Nezavisli lidfi véfi ve svij tym stejné jako sami v sebe.

Diky aktudlnimu vydani magazinu se vice dozvite i o novinkach tykajicich se bydleni, ale také tfeba to,

jak se koronavirova pandemie podepsala na domaci stavebni vyrobé. Pfedstavujeme rovnéz tym agentury
Henceforth., ktery ndm byl ndpomocen pfi pfipravé rebrandingu znacky. Nechybi aniinformace o dalSich
oblastech nasi ¢innosti. At jiz projekty soutézi Czech Press Photo a Czech Nature Photo nebo start letni

sezény naseho aredlu Moninec.

Pfejeme prijemnou zédbavu pfi cteni.

D. Materna, Centrum Paraple,
M. Gajdacova Za redakci 3Gema

www.trigema.cz Marcel
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novinky

, [ematem nejen uplynulého,
ale i soucasneho roku jsou
dopady pandemie do vsech
oblastilidskée cinnosti.”

— Zdenka Klapalovd, prezidentka ARTN
a reditelka realitné poradenské spolecnosti Knight Frank

Nova analyza realitniho trhu
Trend Report

Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) vydala Trend Report 2021. Jedna se o jedinou komplex-
ni analyzu ¢eského trhu nemovitosti, ktera shrnuje vyvoj na realitnim trhu za uplynuly rok. Autorsky
tym ve svych kapitolach reflektuje dosavadni vyvoj v jednotlivych segmentech nemovitostniho trhu
a prindsi uceleny pohled na aktudlni situaci. Na ¢asti vénované rezidenénimu trhu se autorsky podile-

la spole¢nost Trigema.

. Velkym tématem nejen uplynulého, ale i tohoto roku jsou dopady pandemie do v3ech oblasti lidské
¢innosti. Realitni trh se ukazal vcelku jako velmi stabilni. K nejzasazenéj$im patfi segmenty cestovni-
ho ruchu, hotelnictvi a gastronomie. Zménami prochazi kancelafsky trh. Naopak jsme svédky boomu

“y

logistiky a skladovych areald, souvisejiciho s ristem e-commerce,” fika Zdenka Klapalova, prezident-
ka ARTN a reditelka realitné poradenské spole¢nosti Knight Frank, a dale doplriuje: , Také rezidenéni
trh vychazi z pandemie posilen. Poptévka dlouhodobé prevysuje nabidku, ceny nemovitosti plynule
rostou. V segmentu investic je situace velmi podobna. Jejich objem sice oproti lorisku mirné klesl,
navzdory pandemii a o¢ekavanim nékterych investord z prvni poloviny loriského roku se véak neobje-
vily Zddné vynucené prodeje a i nadale pretrvava velky nedostatek kvalitnich investi¢nich produkt.”
Nedilnou soucasti vydané publikace je kazdoroéni prlizkum, kterého se letos zucastnilo 136 respon-

dentl z fad ¢lent ARTN a dalsich odbornikl na realitni trh.

Fo

Marcel Soural
ve spravni radé ARTN

Valna hromada Asociace pro rozvoj trhu ne-
movitosti zvolila v dubnu na svém zasedani
slozeni své spravnirady pro dalsi obdobi. Mezi
jejimi ¢leny je rovnéz Marcel Soural, predseda
predstavenstva Trigemy. Kromé Sourala byla
do spravnirady zvolena napfiklad také Zdenka
Klapalova, prezidentka Asociace a sou¢asné

i feditelka Knight Frank v Cesku. K dal3im osob-

nostem patfi mimo jiné Petr Pali¢ka z Penty.

K hlavnim cillm asociace patfi zvySeni kvality,
stability a transparentnosti ¢eského trhu nemo-
vitosti, standardizace postupt a procest na Ces-
kém trhu nemovitosti ¢i zvySeniinformovanosti

odborné i laické verejnosti v dané oblasti.

Virtualni
Béh pro Paraple

V pribéhu kvétna usporfadalo Centrum Para-
ple virtualni Béh pro Paraple. Jedna se o prvni
ro¢nik této udalosti. Akce vSak volné navazuje
na tradi¢ni Béh pro Paraple, jehoz prvni roénik
se konaljiz vroce 2000. V tomto béhu soupefi
dvojice ¢i tymy na trati o délce od 100 do 800

metrd.

Kazdy z Uc¢astnikd virtualniho Béhu pro Para-
ple mohl béhem mésice chodit, béhat nebo
jezdit na kole a svUj vykon trasovat s oblibenou
aplikaci. Pak stacilo jen nasdilet svou zdolanou
vzdalenost. Ti nejlepsi se mohli tésit na ceny od
sponzorl - napfiklad batohy Yoshi z olympijské
kolekce od znacky Alpine Pro, dfevéné korbele
a prohlidky pivovaru od Pilsner Urquell ¢i zapuj-
&eni automobilu Skoda Enyaq iV. Hlavni partner
akce Auto Poly zapujéil viiz Skoda Octavia

s Upravou na ruéni fizeni Skoda Handy s plnou

nadrzi na tyden jako cenu pro hendikepované.

Dalsi zavod
v mostecké zéné Joseph

Ve strategické primyslové zéné Joseph v Ha-
vrani u Mostu se zahajuje vystavba zdvodu na
vyrobu tepelnych a kro&ejovych izolaci spo-
le€nosti Fibran. Zavod bude mit po dokonceni
stavby plochu okolo 17 000 m?2. Bude se skladat
z vyrobni haly a dalSich prostor, jako jsou napfi-

klad kancelare, vratnice a ostatni vybaveni.

,Vystavba zdvodu zahrnuje nejen vybudovani
moderniho pracovisté v podobé vyrobni haly

s laboratoremi, ale také sidla spole¢nosti. Jeho
soucasti bude plosina s vyhlidkou na cely areal,
ktera bude na stfeSe administrativni budovy.
Se studiem Loxia, které zpracovalo komplexni
navrh od prvnich skic az po provadéci projekt,
se Trigema aktivné podili na Upravé nékterych
technickych reseni. Cely zavod za stovky milio-
nd korun bude stat v sousedstvi areald dalsich
vyznamnych svétovych znacek,” fika Ing. Radim
éponar, obchodni feditel stavebni spole¢nosti
Trigema Building, ktera je souc¢asti skupiny Tri-

gema.

Projekt aredlu spole¢nosti Fibran za necelych
260 miliond korun, ktery se v severnich Cechach
stane zdrojem novych pracovnich pfilezitosti,
realizuje spole¢nost Trigema. Autorem nédvrhu je

studio Loxia.

Pokracuje rekonstrukce
Hotelu Thermal

Probihajici prace na rekonstrukci Hotelu Ther-
mal v Karlovych Varech zajistuje spole¢nost
Trigema, kterd zde kromé praci na snizeni ener-
getické nadro¢nosti budovy postupné obnovi
bazénovy komplex. Celkové naklady dosahuji

dohromady zhruba 200 miliontd korun.

Trigema kromé opravy Casti fasady Hotelu
Thermal - Areél bazén v karlovarském aredlu
soucasné provadi prace na snizeni energetické
naro¢nosti. Zaroven pfipravuje stavebni Upravy
stavajiciho bazénového komplexu s celkovou

kapacitou 552 osob.

Soucasti zakazky tu bude mimo jiné nova pfi-
stavba strojovny VZT a prfedevsim pak vymeéna
bazénové vany stavajiciho venkovniho bazénu,
ktery bude rozdéleny na dvé &asti: jednak na
koupelovy bazén s béznou bazénovou vodou
orozmérech 39x15 metrd a déle pak bazén ve
velikosti 10 x15 metrd, kde bude pouze vridelni
voda. Bude se jednat o jediné misto v Cesku,
které bude moci vfidelni vodu v této podobé

nabidnout.



finance

REALITNIi TRH

Investice

do nemovitosti
jsou bezpecnym
pristavem

Neni to slozita matematika: Inflace se bliZi tfem procentiim, uroky na vkladech
se blizi nule, akciové trhy jsou vlivem celostatnich lockdownt rozkolisané,

v uméleckych dilech se mnoho z nas nevyzna a cena zlata se jiz vySplhala dost
vysoko. Kam tedy vlastni zdroje bezpecné investovat? Zbyva se poohlédnout po

kvalitni nemovitosti na dobré adrese.




Mame zde novy fenomén. Ceny reziden-
¢nich nemovitosti se vyvijeji v protipohybu

k prohlubujici se ekonomické krizi. Z analyzy
TopForex vyplyvaji dva hlavni faktory, pro¢
tomu tak je. Spotrebitelé, pouceni nestalosti
trhu, pochopili, Ze investovat penézni zasoby
do nemovitostije vedle investic do zlata nej-
mensim rizikem. Druhym ddvodem jsou mo-
mentalné vyhodné podminky hypotecnich
avérd, jejich uroceni a moznosti snizovani
splatek. Jedna se mnohdy o klicové faktory

v rozhodovani zajemcl o pUjcky.
Propocet neni jednoduchy

Uvedeme modelovy pfipad, i kdyZ neni cely
propocet vibec jednoduchy. Dnes totiz ni-
kdo nenischopen predikovat vyvoj na trhu

v horizontu 30 let. Pfesto se o to s urcitou

mirou rizika pokusime.

,Ozmene bydleni
v nasledujicich petiletech
premysleji dve petiny

respondentd.”

Varianta 1. Mate na uctu sedm miliond ko-
run. Jestlize je nechate lezet na bézném uctuy,
pak vézte, Ze se jejich kupni sila v ddsledku
tfiprocentniinflace za zminénych 30 let prak-

ticky rozplyne.

Varianta 2. Za onéch sedm miliond si zakou-
pite byt ,na dobré adrese”. U takového bytu
Ize ocekavat, ze jeho hodnota se kazdoro¢né
zvysi 0 4-5 procent. Znamena to, Ze za 30 let
budete vlastnit byt, jehoz trzni hodnota bude
pfiblizné 16 miliond korun. Pochopitelné se

o majetek musite starat. Vlastnit nemovitost
vyzaduje udrzovat ji vdobrém stavu. To zna-
men3, Ze je potreba platit za opravy, udrzbu,
pojisténi, dan z nemovitosti a za spravu ne-

movitosti.

Varianta 3. Méte penize na Uctuy, ale byt
nepotfebujete. Koupite jej na investici. Zde
miliond pronajmete mési¢né za 20 tisic ko-
run. Je zde ale pomérné dost faktord, které
maji na vysi zisku vliv. Vlastnit nemovitost
vyzaduje, abyste ji udrzovali v dobrém stavu.
V pfipadé prondjmu budete kazdoro¢né
kupovat mnohé zafizeni bytu a budete jej
muset i vymalovat. Jinak zde nabihaji stejné
naklady jako u varianty 2. Musite si ale pfipo-
Cist jesté ndklady s inzerovanim bytu a vlastni
Cas, ktery stravite organizovanim a hledanim
zajemcUl o pronajem. Nelze rovnéz pocitat

s pfijmem z pronajmu za celych 12 mésict -
reélnych je spise deset. Jestlize si najmete
realitni spole€nost, pak si odectéte dalsi mé-
siéni najem, ktery se stane jejich provizi. A aby
toho nebylo dost, pfijmy je nutno po odecteni
investic jesté zdanit. Redlnélze za 30 let na
nemovitosti vydélat zhruba Ctyfi az pét mili-

ond korun.

Vyhodou je, ze byt, jehoz hodnota v ¢ase ros-
te, budete stéle vlastnit. Stejné jako je tomu

u varianty 2.
Byty stale drazsi

O tom, Ze hodnota nemovitosti v ¢ase
opravdu roste, svédci nasledujici srovnani:
Ceny bytl v Praze a dalSich krajskych més-
tech meziroé¢né vzrostly 0 10,4 procenta

na 67 000 K& za m? (2 451 eur). Nejdraz se
prodavaly byty v Praze s primérnou cenou
88700 K¢ zam? (3244 eur).

A zdaleka nejde jen o tuzemsky trend. Rov-
néz z udaja Narodni banky Slovenska vyply-
va, ze ceny nemovitosti navzdory pandemii
a hrozici krizi kvartalné stouply o 3,6 pro-
centa. Primérna cena za m?se ve 3. kvartélu
loriského roku pohybovala na urovni 1831
eur. Ve stejném obdobi pfed rokem to bylo
1556 eur za m?. Co se tyka hlavniho mésta
Bratislavy, tam cena za stejné obdobi stoup-

laz2 072 na?2 373 eur za m2 V meziro¢nim

srovnani se tempo rlistu cen realit loni na
Slovensku dokonce zvysilo nejvice od roku

2008, konkrétné o 11,2 procenta.

Ve Spojenych statech pak rostly ceny ne-
movitosti béhem tfi ,nejhorsich” mésicl

po vypuknuti pandemie vice, nez to bylo
béhem tfi nejlepsich mésicl pred vypuknu-
tim posledni finanéni krize. Jak uvadi The
Economist, ceny nemovitosti v zemich G7
se ve 3. ¢tvrtleti lofiska zvysily o 6 procent.
Napfriklad v Némecku narostly ale az o 11

procent.

~Nabidka rezidencnich
nemovitostiv CR presto
mirne poroste. Stejne jako
poptavka po nich.”

Podle ro¢ni studie UBS Global Real Estate
Bubble Index z konce minulého zafi, ktera
analyzuje dvacet pét velkych mést po celém
svété, jsou vyrazné nadhodnocené ceny
nemovitosti az v poloviné z nich. Ze studie,
kterou realizoval UBS Global Wealth Mana-
gement vyplyva, Ze eurozona je regionem

s nejpredrazenéjsimi trhy s bydlenim. Na prv-

nich prickach se umistily Frankfurt a Mnichov.
Kdyz bydlet, tak ve svém

Propad ekonomiky zplsobeny vladnimi
protiepidemickymi opatfenimi se neustale
prohlubuje. Stat zadluzuje obrovskymi su-
mami uz i pfisti generace. Rodinné rozpocty
se chovaji mnohem zodpovédnéji. Pfestoze
urokové sazby u hypoteénich Uvérl béhem
koronavirové pandemie setrvale klesaji, roste
podil ob&ant Ceska, kterym to ziejmé nebu-
de nic platné. Az dvé tretiny z téch, kdo touzi
bydlet ve vlastnim, se obavaji, ze se jejich sen

rozplyne jak para nad hrncem. Sest procent

domacnosti ma uz nyni problém se splacenim
hypotéky nebo Uhradou najemného. Vice nez
pétina lidi se boji, Ze je stejny problém ¢eka

v dohledné budoucnosti.

PFesto o snizeni ndjmu pozadalo zatim jen
asi Sest procent dotdzanych, jak tvrdi ales-
pon aktualni pridzkum spole¢nosti Generali
Investments. Z ného také vyplyva, Ze drtiva
vétsina ob¢anl chce bydlet ve viastnim
domé nebo byté. Pfed pronajmem tuto vari-
antu uprednostnilo 92 procent dotdzanych.
O zméné bydleni v nasledujicich péti letech
premysleji dvé pétiny respondentd. Dva ze
tri, ktefi si vlastni byt ¢i diim teprve hodlaji

poridit, ziji ale v obavach, Ze splnit si svdj sen

Pasobi proti sobé

Lidé pocituji nervozitu. Nedivte se. Pouze
otrli jedinci by bez nasledkd na dusevnim
zdravi prezili nékolikamési¢ni medialni masaz
o milionech mrtvych a stamilionech nakaze-
nych. Nenivylouéeno, Ze se cenovy trend na
nemovitostnim trhu otodi ¢i se neustalé zdra-
zovani domu a bytl alespori lehce utlumi.
Vlastné by to bylo jedno z mala pozitiv, ktera
by pandemie mohla mit. Horsi nemovitosti
zlevni a ty na lepsich adresach svdj cenovy

rast pribrzdi.

Do hry v3ak vstupuje druhy faktor. Tim jsou
znacné finanéni rezervy, které maji lidé na
Uctech. Ty, jak jsme sijiz fekli, pozird celkem
spolehlivé inflace. Neni divu, Ze u této skupi-
ny lidi registrujeme nechut dal drzet penize

na uctech.

Lze proto ocekavat, ze se jejich zdjem presu-
ne do nakupu nemovitosti. To by pak poptav-
ku po nemovitostech mohlo drzet a branit tak

vétsimu poklesu jejich cen.
Tato vyrazna skupina lidi nefesi problém
bydleni. Hleda predevsim efektivni moz-

nost k investovani. Hypotecni financovani je

1



nezajima. | proto se v soucasnostiv prameé-

ru kazda treti nemovitost proda na investici.

Vétsi zajem je pfitom o byty v projektech

v §ir§im centru Prahy s dobrou dopravni
dostupnosti. U takovych projektl pak podil
investi¢nich bytd dosahuje mnohdy az 40
procent. Pfednost maji hlavné garsonky
amalé byty 2 + kk do zhruba 45 m2. Pravé

u nich Ize dosahnout nejlepsich vynosu

a navratnosti.

Stale dobra investice

Pri¢iny ristu cen Ize ale spatfovat i na strané
nabidky. Ta je v soucasnosti slaba. Jednou

z pficin je to, Ze stavebnivyroba v redlném
vyjadreni klesa. Oproti koupéschopné po-
ptavce tak stoji limitovana nabidka, ktera je
priskrcena i kvlli tomu, Ze povolovani novych
projektl dlouho trva. K tomu navic vlada
slibuje stavebni investice, které kapacity
stavebnich firem vytizi. Nebude tedy davod,

aby stavebni naklady klesaly.

Nabidka rezidenénich nemovitosti v CR pres-
to mirné poroste. Stejné jako poptavka po
nich. Za rok 2020 by podle developerl u nas
méla stoupnout 01,2, a v Praze pak dokonce
0 2,3 procenta, jak vyplyva ze studie CEEC

Research.

Developefi ocekavaji rdst nabidky nemovi-
tostiivroce 2021V Cesku by to mélo byt
o1,6avhlavnim mésté o 2,5 procenta. Pro
letoSek pak u nas poditajiis ristem poptav-
kyo1,6 avPraze 01,9 procenta.,Poptavka
po bydleni zastava vysoka. Do budoucnosti
|ze navic pocitat i se silnéjsim zdjmem fon-
dl a dalSich vétsich investord. Investice do
rezidenénich nemovitosti jsou dnes jednim

z nejvyhodnéjsich zpUsobd, jak volné finanéni
prostfedky ulozit. Jejich hodnota neustale
roste,” dodava k tomu predseda predstaven-

stva spole¢nosti Trigema Marcel Soural.

13
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Bytova manie
zachvatila Cesko

Hlad po novych bytech je v soucasnosti obrovsky.

Cim si to vysvétlit? Pri¢in, pro¢ tomu tak je, Ize najit hned nékolik.
| proto se na prelomu lonska a letosniho roku jen

v Praze béhem pul roku prodalo vice nez 4 100 bytu.

I mimo mésto se trhu dafi.

15



Loni na jafe, kdy odstartovala koronaviro-

va pandemie, jen malokdo Cekal, ze zajem

o nové bydleni nepoklesne. Stav blizici se ne-
jistoty nahréval spiSe opatrnosti. Na kratkou
dobu opravdu také ke snizeni prodejt doslo.
Zejména ve druhém kvartalu byl patrny vy-
raznéjsi propad. Prodalo se totiz jen 1100
jednotek, jak ukazala studie Trigemy, Skansky

a Central Group.

Brzy se vSak poptévka opét ozivila. Obchodni
vysledky developert se vyrazné vylepsily jiz
ve tfetim ¢tvrtletia hlavné pak na konciroku,
kdy se na prazském trhu uplatnilo nejvice
jednotek za poslednich deset let. Dohroma-
dy to bylo hned 2 050 bytd! A to pravdépo-

dobné necekali ani ti nejvétsi optimisté.

Jesté vétsiapetit byl pfiznacny pro prvni tfi
mésice letoska. Vysledkem bylo rekordnich
2100 prodanych bytd. O jaké byty je zadjem
nejcastéji? Dvoupokojovych bylo vice nez
900. To predstavovalo 43,7 procenta ze
véech prodanych bytd. Jednopokojovych se
pak na trhu uplatnilo 478, tedy 22,8 procenta.

,K hlavnim ddvodum, proc¢ zajem
vere/nosti o rezidencni nemovitosti pretrvava,
patri nizke urokove miry z hypotek.”

Tripokojovych bylo vice nez 450 a &tyfpoko-
jovych 231. Dohromady neceld tfetina. Zby-
tek tvorily vétsi byty.

Hlavnim trhem s byty zUstava Praha. | mimo
metropoli se vSak v nékterych krajich dafi
prodavat relativné vysoké pocty jedno-

tek. Pfikladem je dlouhodobé predevsim
Jihomoravsky kraj, kam se podle statistik
spole¢nosti Trigema a realitniho agregatoru
Flat Zone zapocitava rovnéz Brno. BEhem

lonska se tu prodalo vice nez 1900 bytl.

Pfes 1300 jednotek si naslo své majitele ve
stfednich Cechach. Silnym trhem zstava
rovnéz Olomoucko. Byt se tam prodalo
okolo 900. Stabilni oblasti s vy$sim zajmem
je porad také Plzensko. Tentokrat se zde de-
velopertm a dal$im realitnim podnikatelim
podafrilo prodat vice nez 800 jednotek. Na
druhé strané k mistdm, kde je poptéavka po
novostavbach nizka, patfi predeviim Ustecky
a Karlovarsky kraj. Vétsinou se tu prodaji jen

nizsi desitky jednotek.

Za cely lonsky rok se v regionech prodalo
7 093 jednotek. Rok predtim to bylo jen
4 375 bytd. | to doklada, jak se bytdm v sou-

Casnosti dafi.

K hlavnim ddvoddm, pro¢ zajem verejnosti

o rezidenéni nemovitosti pfetrvava, patfi niz-
ké Urokové miry z hypoték a déle pak skutec¢-
nost, Ze byty predstavuji bezpecné ulozeni
vlastnich finanénich prostfedkd. V dobé, kdy
vlddy mnoha zemi nechavaji tisknout bez-
hlavé penize, aby tak mohly sanovat vlastni

verejné vydaje, preferuje rada lidi radéji kou-

pi nového bytu. Casto je to tak vyhodn&jsi,
nez aby si vlastni penize nechavali v bance.
Nakoupena jednotka pak slouzi pfedevsim
na prondjem. Vynosnost takové investice se

zpravidla pohybuje mezi 3 az 5 procenty.

Ruist cen

Dynamicky se vyvijejici poptavka viak tlacina
ceny nového bydleni. Mezikvartalné se proto
také jen prazské byty zvedly na zac¢atku roku
0 4 procenta na vyslednych 112 233 korun

na m2. Jedna se pfitom o ceny véetné DPH.

V poslednim ¢&tvrtleti minulého roku to bylo
jesté 107 876 korun na m2. Nejdrazsi byly v té
souvislosti pétipokojové a vétsi. Jejich jed-
notkova cena dosahla v praméru na 136 124
korun na m2. U jednopokojovych to bylo

119 690, dvoupokojovych 109 733, tfipoko-
jovych 111 059 a ¢tyfpokojovych 107 004

korun na m2.

Priimérna cena za nabizeny novy byt ve
mésté Cinila 121 507 korun na m?, coz zna-
mena mezikvartalni narist o 4 procenta
ameziro¢niaz o 9 procent. Tempo ristu

cen se zvySovalo kvUli velmi nizké nabid-

ce a zvy$ené poptévce v poslednich dvou
kvartdlech. Ne vSude v hlavnim mésté je
vSak tato cena stejna. V Praze 1se v praméru
vys$plhala az na 164 464 korun na m2. Naopak
nejlevnéjsi byty byly nabizeny v Praze 9, a to
za primérnou cenu 109 059 korun na m2.

V Praze 5, kde je ve mésté nejsilnéjsi nabid-
ka i prodeje, dosahla na 121318 korun na m?,
Dvoupokojové byty byly nabizeny v priméru
za 6 950 407 korun a tfipokojové pak za
10132 314 korun.

Za hranicemi metropole viak byvaji tyto
ceny zpravidla mnohem nizsi. Aktualné se

u prodanych bytt pohybuji v priméru oko-
lo 70 000 korun na m2 Nad touto hranici
byvaji zejména v Jihomoravském kraji. V po-
slednim obdobi ale dramaticky vystrelily na-
pfiklad v Krélovéhradeckém nebo Liberec-
kém kraji. PFic¢ina spociva zejména v aktualni

nabidce drazsich horskych apartmanda.

Bydleni na horach

Kvuli horskym apartmanim se primérna
cena za novy prodany byt vy$plhala béhem
prvniho kvartalu v Krédlovéhradeckém kraji
az nanecelych 100 000 korun na m?. Na
Liberecku to bylo vice nez 86 000 korun
na m2 Oba kraje se kvali tomu staly bez-
konkurencéné nejdrazsimi regionalnimi trhy
s novym bydlenim v Cesku. Pro srovnani:
Tretim krajem s nejvyssimi cenami byly

z tohoto pohledu téméf shodné Jihocesky,

,Za hranicemi metropole
vsak byvaji ceny zpravidla

e\ s 4

mnohem nizsi.
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Jihomoravsky a Plzensky kraj. Primérna
cena tam jen mirné prevysila 70 000 korun
na m2 Nové projekty horskych apartmant
jsou pravé i vjiznich Cechéch a na Plzefisku.
Konkrétné napriklad na Zadové, v Lipné nad

Vltavou nebo v Zelezné Rudé.

Horské apartmany vSak nejsou vyjimeéné
pouze cenou. Nechybi v nich totiz kromé
parkovani nékdy ani vybaveni vnitfnim nabyt-
kem, véetné kuchynskych koutt. Ubytovani
v nich tak ¢asto pfipomina spiSe prvotfidni
horsky hotel. Nechybiv ném tfeba recepce,
sluzby concierge, wellness & spa, snidariové

lounge a vlastnirestaurace.

Fo

Kvalita provedeni a vnitfniho vybaveni tako-
vého bydleni potvrzuje, Ze je zacileno na jiny
typ klientd, nez na jaké vétsinou mifi inzeraty
v jednotlivych krajskych méstech. V nabid-
kach horskych apartmana se proto také se-
tkdvame s informacemi, jak daleko je odtud
do Prahy, Plzné nebo jiného vétsiho mésta.

Z toho je zfejmé, ze jednou z hlavnich cilovych
skupin jsou pro horské apartmany movitéjsi

obyvatelé vétsich mést, a ne lidé z okoli.

Horské apartmany tak povysuji trend cha-
tafeni a chalupareni ve valné vétsiné na
kvalitativné vyssi uroven, kterd odpovida
predstavam o druhém bydleni v 21. stoleti.
Lze pfedpokladat, ze pokud nas nepostihne
néjaka dlouhodobéjsi ekonomicka krize,
bude tento trend jesté posilovat. S tim bude
pravdépodobné také spojeno dalsi navysova-

nicen tohoto typu bydleni.

Nizka nabidka

Bolavym mistem bytového trhu napfi¢ celou
republikou ale stale zUstava nedostatecna
nabidka, ktera tlaci ceny nahoru. Napfriklad
v Praze se pocet nabizenych byt v prdbéhu

prvnich mésicl tohoto roku nadale snizoval.

Ke konci bfezna jich bylo v cenicichjiz jen
4200, tedy 0 750 méné nez na konci pro-
pocet novych bytd, jaky se za posledni tfi
roky na trhu nabizel. Situace proto zaciné byt

v tomto sméru opravdu kriticka.

Ani v regionech neni z pohledu poctu nabi-
zenych bytU pfilis dlvodud k optimismu. Jesté
pred rokem se v nich inzerovalo pres 7 000
takovych jednotek. Na konci letosniho brezna
jich v8ak bylo jiz pouze necelych 5200. O jak
dramatickém poklesu je Fe¢, si uvédomime
tehdy, kdyZ se podivame, kolik byt bylo

v nabidkéch jesté ke konci roku. Napfi¢ celou
republikou, kromé Prahy, to bylo jesté vice
nez 6 200 jednotek.

Cestou, jak situaci zménit, je zjednoduseni
a zprehlednéni celého povolovaciho procesu
pfipravovanych projektd. Jediné tak bude
mozné vyjit vstfic poptavce a potfebam oby-
vatel. Pokud se to nezméni, bude bytd pofad
nedostatek a jejich cena pravdépodobné dal

poroste.




VIiT SOURAL

Nemovitosti se
budou jeste vice
digitalizovat

Vybér bytu se v posledni dobé odehrava predevsim na internetu. Pandemie

koronaviru tento trend je$té uspisila. Inzertnich portalt najdete v on-line prostiedi

velké mnozstvi. To ale neplati o agregatorech. Tisice rezidenénich nemovitosti z vice nez

500 projektovych webl nabizi Flat Zone. S projektovym manaZerem

Vitem Souralem jsme se bavili nejen o tom, co vSe tento agregator dovede.

Serveru, které nabizi nemovitosti, je rela-
tivné dost. V ¢em je Flat Zone jiny?

Pod pojmem ,server, ktery nabizi nemovi-
tosti” si kazdy pravdépodobné predstavi
iDNES Reality, které vystavuji jakykoliv typ
nemovitosti, tedy byty, domy, pozemky, ko-
meréni nemovitosti od uzivateld, ktefi tam za
inzerci plati. Vyhledavac Flat Zone se lisi ve
dvou zdsadnich aspektech. Tim prvnim je, Ze
se nejednd o inzertni portal, ale agregator.
Projekt neni zavisly na inzerentech, ktefi do
vyhledéavace vkladaji nemovitosti. Agrega-
tor si nabidku nemovitosti stahuje z vefejné
dostupnych zdrojd sam. Timto zpUsobem je
mozné docilit témér stoprocentniho pokryti
celého trhu, ¢ehoz klasicke inzertni portaly
nejsou schopné dosdhnout. Vyhledavac Flat
Zone se zarovenh zaméfuje primarné na trh
developerskych projektl, coz pfitahuje uzi-
vatele hledajici nové bydleni. To developerlim
generuje velice kvalitni nadvstévy na jejich
projektovych webech, na které ve vyhledava-

¢i odkazujeme.

Jaky je z pohledu nabidky nemovitosti
cesky internet? Lze to néjak srovnat se
zahrani¢nimi portaly?
Fungovaniinzertnich portald je ve vsech
zemich vice méné stejné - prodavajici nebo
zprostifedkovatelé vystavi inzerat, kupujici ho
najdou a nemovitost koupi. Stranky se musi
adaptovat na mistnilegislativu a jina speci-
fika, kterd podnikani ovliviiuji. Napada mé
napfiklad moZnost propojeni nabidkovych
dat s daty z katastru nemovitosti. Ve Velké
Britanii nebo ve Spojenych statech je to béz-
né, pfi psaniinzeratu se napojite na databazi
v katastru a vyberete si zdznam bytu, ktery
aktualné prodavate. Na strankach inzeratd
je poté k dispozici automaticky generovana
informace o historickych transakcich nebo
prondjmech této jednotky. Porovnani mezi
nabidkou a transakci je diky tomu viditelné
na jednom misté. Takové propojenije u nas
zatim velmi obtizné. Dalsi rozdil pfedstavuje
dostupnost informaci v cenicich developer-
skych projektd. V Cesku je naétésti zvykem

vystavovat vétsinu nabizenych bytd spole¢né

rozhovor
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s mnoha parametry vefejné na projektovych
webech. Naproti tomu tfeba v Anglii se do
verejné nabidky vypusti jen hrstka ukazko-
vych bytl, zbytek byt se da ziskat z téZce
dostupnych katalogu.

Plvodné jste zaéinali s nabidkou novosta-
veb. O co se posléze Flat Zone rozsifil?

V prlbéhu poslednich dvou let jsme pridali
spoustu novych produktl, které navstévni-
kovi Setfi ¢as nebo rozsifuji jeho povédomi
o realitnim trhu. Pro kupuijici a realitni profe-
sionaly jsme spustili automaticky odhad ceny
nemovitosti, agregator novinek z realitniho
trhu, zpracovdvame fakta z trhu nebo kvar-
talné aktualizované lokalitni reporty vSech
prazskych spravnich obvodu. Pro firmy jsme

na zacatku tohoto roku spustili datovou plat-

formu, pres kterou je mozné na par kliknuti
generovat analyzy akvizi¢nich pfilezitosti

nebo monitoring konkurence.

Loni jste prisli s Podpultovkami. Na ¢em je
tato sluzba zalozena?

Podpultovky spojuji nds automaticky oceno-
vaci algoritmus a manualni kontrolu vSech in-
zeratl. Je to idedIni néstroj pro investory, ktefi
na trhu hledaji vyhodné pfilezitosti a nemaji
dostatek ¢asu se analyzam vénovat. Kazdy
den se na inzertnich portalech v Praze objevi
desitky az stovky novych bytl. My zkontrolu-
jeme spravnost zadanych dat a zhodnotime
stav byta dle fotografii a popisu. Ke kazdé
nemovitosti pripiseme 10 novych parametrd
a cenu vyhodnotime pres nés algoritmus.
Analytici nasledné vyhodnotirozdily v hod-

noté a aktualni cené, a pokud je vypocet

v poradku, byt se dostane do databaze Pod-

pultovek, ze které nasi investofi Cerpaji.

Jaka je zhruba navstévnost vasich stra-
nek?

Na zacatku minulého roku byla navstévnost
zhruba 8 000 uzivateld mési¢né, dnes se
pohybujeme kolem 20 000 uzivateld mé-

si¢né.

Mate néjak podchyceno, kdo vas navsté-
vuje nejcastéji?

Primarné nas navstévuji zdjemci o bydleni
a profesionalové z trhu. Caste&né se nam
potvrzuje zndma teorie, Ze Zeny délaji roz-
hodnuti o bydleni a muzi plati. Z nasich sta-
tistik zjiStujeme, ze 56 % ze vSech uzivateld

jsou zeny. Nejvice z vékové kategorie od 25

do 34 let. Rozhodnuti o koupi nové nemo-
vitosti je velmi ¢asové narocné, proto 34 %
véech uZivatel, ktefi Flat Zone nékdy na-

vstivili, se k nam dlouhodobé vraci zpét.

Mezi poptdvajicimi je velky zdjem prede-
vSim o mensi byty. Registrujete i na Flat
Zone, ze se navstévnost soustireduje hlav-
né na takové jednotky?

V Praze ano. Realita je takov4, Ze se cena

za metr Ctverecniv Praze za poslednich

pét let zvysila na témér dvojnasobek. Platy
se lidem o tolik nezvysily, a proto lidé musi
hledat mensibyty. Neznamena to tedy, ze
by lidé v mensim bydlet chtéli, ale museji.

Za posledni tfi roky se primeérna prodavana
vyméra zmensila o 7 m? Nabizena vyméra se
zmensila dokonce o0 13 m2 Mimo Prahu jsou

nejpopulédrnéjsi dvoupokojové a tfipokojové
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byty, protoze jejich ceny nejsou vzhledem
k mistnim platdm jesté tak vysoké, jako je

tomu v Praze.

Kolik je vas v tymu a podle ¢eho si nové
kolegy vybirate?

V tymu je nas aktualné osm. Pét z nés se
stard o technickou stranku projektu, zbytek
o obchodni a marketingové zalezitosti. Pfi
nabirani novych kolegt si vzdy urcitym zpa-
sobem otestujeme schopnosti uchazecl
vdoméng, na kterou hledame kolegu. Mimo
to také vyzadujeme alespon zdkladni zna-
lost nemovitostniho trhu. Dalsim dalezitym
aspektem je, jestli se novy kolega dobre
zacCleni do kolektivu a jestli se chce ucit no-

vym vécem.

Spolupracujete i s néjakymi sdruzenimi ¢i
firmami? Pokud ano, o jakou oblast spolu-
prace se jedna?

Jsme ¢leny Ceskoslovenské Proptech aso-
ciace, diky niz se U¢astnime pravidelnych
rezidencnich setkani, pfipravujeme spole¢né
PR vystupy nebo si navzajem pomahame

v zefektivnéni obchodnich ¢innosti. Se spo-
le¢nostmi Realpad a Lekvi jsme zaloZili kon-
sorcium, skrze které nabizime developerdm
komplexni prodejni sluzby véetné analyz

a CRM systému. Diky projektu
Realitymorava.cz mdme také moznost na

Flat Zone ukazovat nabidku secondhando-

vych bytl. S Hypoteéni bankou spolupracu-
jeme na hypotékach na tiparské bazi. Radi
takeé spolupracujeme s novinari. Napfiklad
portal Estav.cz vyuziva nase data k vytvoreni
a aktualizaci informacni cenové mapy o ne-
movitostech ve viech krajich a jejich nejvét-

Sich méstech.

Kam se bude podle vas nemovitostniin-
ternet ubirat v dalSich letech?
Nemovitosti se budou urcité vice digitalizo-
vat. MUzZzeme ocekavat méné soukromych
nabidek a vétsi transparentnost trhu. Vedle
nabidek se bude digitalizovat i cely nakupni
proces. Napfiklad spole¢nost Trigema jako
jeden z mala developerd na ¢eskosloven-
ském trhu nabizi on-line rezervaci nemovi-
tosti. Koupé celé nemovitosti je dal$i logicky
krok. Dal§im trendem na trhu je automati-
zace. V poslednich letech pfibyva nastrojd,
které realitnim profesionaldm praci usnad-
fuji. Jde mimo jiné o tyto sluzby - distribuce
na inzertni portaly, tvorba reklam, zépis do
katastru nemovitosti atd. Takové nastroje
dokazou lidem usnadnit desitky hodin prace
a zvysi tak jejich efektivitu, coz vnimam jako
velmi dUlezité. Dalsim krokem jsou inovace
jako feseni, které je zalozené na virtualni
nebo smiSené realité. Zapomenout nelze
ani na dynamické cenové modely nebo na-
stroje, které investice do nemovitosti déle

ulehcuiji.

,Projekt neni zavisly na inzerentech,
kteri do vyhledavace vkladaji
nemovitosti. Agregator si nabidku
nemovitosti stahuje z verejné
dostupnych zdroju sam.




chytré bydleni

SKVRNANY

Novy rezidencni

areal v Plzni

Vybirat si nové bydleni neni vzdy jednoduché.
Rezidencnich projektd, které by splhovaly vase predstavy
a soucasné i finanéni moznosti, nemusi byt na trhu prehrsel.

Poté, co spole¢nost Trigema dokondila v pred-
chozich letech v zapadoceské metropoli byto-
vé projekty v Kollarové ulici a lokalité V Zahrad-
kach, soustredila tentokrat svoji pozornost na
severozdpad mésta. Praveé zde - v &asti Skvria-
ny - do dvou let vyroste novy bytovy aredl,
ktery po dokonéeni stavby nabidne necelych

200 moderné ladénych bytd.

V Sestipodlaznich bytovych domech budou
na plose témér 10 000 m? prevazovat mensi
bytové jednotky ve velikosti 1+kk a 2+kk.
Chybét vSak nebudou ani tfi a ctyfpokojové
byty. Ke standarddm bydleni tu budou patfit
mimo jiné i tepelnéizolaéni okna s trojskly

a vlastni datové internetové pfipojeni.

Projekt se bude opirat o provéfeny koncept
Chytrého bydleni, ktery vychazi z vice vyhod
najednou. Tim se také odlisi od bézné nabid-
ky rezidencniho bydleni. Jednim z benefitd
je napfriklad také moznost pfipravy modulo-
vého systému bydleni. Energeticka naroc-
nost budov a s tim spojené vyuziti materiall

budou ve skupiné B.

,Jednim z benefitd je také
moznost pripravy moduloveho
systemu bydleni.”

V aredlu bude pro rezidenty vyhrazeno vice
nez 130 parkovacich mist v podzemnich
gardzich a okolo dal$ich 60 na povrchu.
Navstévam a dal$im hostdm bude pak na

povrchu k dispozici necelych 40 mist.

Rezidenti navic bezpochyby oceni, Zze zde
najdou novy, klidny park se zeleni a détské

hfisté. Sousedici terénni val ochréni vsechny

pred dopravnim &i jinym ruchem z okoli.
V zimnich mésicich tu za pfiznivého pocasi

mohou déti sankovat nebo bobovat.

Novy bytovy areal najdete v sousedstvi pl-
zenské ulice Vojanova. V blizkosti nechybi
mimo jiné skoly, Skolky, détska hFisté, zdra-
votnické zafizeni, knihovna, plavecky bazén,
sportovni hristé a samozrfejmé i supermarke-

ty, mensi prodejny a restaurace.

Vyznavaci cykloturistiky zajisté oceni pfimé
napojeni projektu na cyklostezku, ktera
nedaleko Skvrian usti do cyklotrasy ¢. 37
vedouci pres Stfibro do Zelezné a déle pak

az na sit némeckych cyklotras.

Lokalita méa ale pfedevsim vyhodné doprav-
ni napojenina centrum Plzné. Tramvajova
zastavka bude pfimo sousedit s hranici no-
vého bytového aredlu. Bude tedy doslova
zarohem! Tramvaji se do centra mésta do-
stanete zhruba do 11, autem do 8, a vlakem

dokonce jen do 5 minut.

Kvalitni bude rovnéz napojeni ven z mésta.
V Praze jste odsud autem do hodiny. A vyda-
te-li se opaénym smérem, jste na hranicich

s Némeckem do 40 minut. Jiz brzy navic
navaze na silni¢ni spojku Regensburska pfi-
pravovany Méstsky (zapadni) obchvat Plzné,
ktery cestu ze Skvrnan fidi¢am urychlina
severni predmésti nebo smérem na Karlovy

Vary a Zatec.
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realizace

DOKONCENY PROJEKT

V Zahradkach, Plzen

Architekt:

Projekt pochazi z tvorby ateliéru architektonické a projekéni kancelare Ateliéru SAL. Kone¢nou

vizualni podobu ziskal projekt diky Upravam barevnosti fasady a zménam dil¢ich prvku projektu,
které realizovali architekti ze studia Black n* Arch.

Jednoducha, zaroven ale moderni a atrak-
tivni architektura bytovych domu projektu
V Zahradkach beze zbytku spliiuje soucas-
né naroky na bydleni. Elegantni kombinace
bilé se Sedou v plochach fasad bytovych
domu podtrhuji vyrazné ¢erné detaily za-

mecnickych prvkd balkéna.

étprodIainl’ domy vyrostly v blizkosti vy-
znamného obchodniho centra OC Plzen,
kde je kromé potravinarského fetézce také

cela fada dalSich atraktivnich provozoven.

Sousedstvi domU skyta mnozstvi zelené

s okamzitym pfistupem do prfiméstskych
lesU, coz je idealni volba pro milovniky pfi-
rody. Nedaleko projektu se nachazi vyhlid-
ka s panoramatickym vyhledem na celou

Plzen.

Dostupnost do centra Plzné je velmi rychla.

At uz MHD nebo automobilem je mozné
byt na Hlavnim nédrazi za 10 minut. Poho-

diné je napojeni na dalnici D5 smér Praha

(na Zlic¢iné - Metro B jste za 40 minut).

Parametry projektu z hlediska dispozic jsou
spise rodinného charakteru. Skladba bytl je
kompletni, tedy od 1+ kk do 4 + kk, vétsina
jsou vsak byty 3 + kk. Velikost jednotlivych
bytl se nejcastéji pohybuje mezi 50 az

60 m2. Soucasti kazdého z bytl jsou balkd-
ny a v nejvyssich podlazich pak velké terasy
s plochou presahujici 60 m2. Parkovani je

v suterénu v kazdém z bytovych domu nebo

jejich tésné blizkosti.




bydleni

BYT, NEBO DUM?

Volba mezi
bytem a domem
je klicova

Byt, nebo diim v Praze? Svobodna volba, pfani a sny zde €asto narazi na tvrdou
ekonomickou realitu. Zatimco v Praze pofidite novy byt 3 + 1 o velikosti 85 m?
za zhruba osm aZ deset miliond korun, za rodinny domek se zahradou na okraji

metropole zaplatite priblizné dvakrat tolik. Pro co se tedy rozhodnout?

— Na Manindch, Praha 7-HoleSovice
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Volba mezi rodinnym domem a bytem v cen-
tru mésta je pro nékoho velmijednoducha.
Zélezina preferencich, ale i natom, na co jste
zvyklijiz od détstvi. Pokud jste doted bydleli
vdomé, asi vam predstava bydleniv panelaku
bude dost vzdalena. Naopak ten, kdo bydlel
cely zivot v byté, si musi rozmyslet, zda zvlad-
ne pecovat o zahradu a velky dim. Dobré

je podivat se i na to, jestli upfednostiiujete
klid. V tom pfipadé bude maly domek na kraji

mésta v tichu pfirody vhodnym feSenim. Na

druhém pdlu je pak situace, kdy preferujete
spiSe ruch velkomésta a centrum s dostatec¢-
nym mnozstvim obchodd, sluzeb a Sirokou

nabidkou kulturniho vyziti.

Hlavni slovo pfirozhodovani by mél hrat

vas styl Zivota, povaha, pracovni nasazeni
amnozstvi volného ¢asu. Obecné plati, Zze
nova developerska vystavba miva lepsi do-
stupnost ob&anské vybavenosti nez rodinny
dudm. Davod je prosty: Najit vhodny pozemek
pro vystavbu v §ir§im centru Prahy je az na
nékolik vyjimek, jakou pFfedstavuje napfiklad
bytovy aredl Chytrého bydleni Bydleni Bra-
nik, t¢émé&F nemozné. Vybérem pozemku pro
rodinny domek se tak vytlacujete spise na
okraj mésta, nebo az za jeho hranice. Tedy do

tzv. satelitl.

V soucasné dobé roste popularita i takovych
parcel, které by v minulosti byly témér ne-
prodejné. Kdyz se nékde za Prahou podafri
domluvit vznik novych parcel, tfeba za cenu
5 000 K¢ za metr ctverecni, jen se po nich
zaprasi. O pozemky je stejnd nouze jako

o byty. Hodnotu maji i takové pozemky, kde
stoji domy k totalni rekonstrukci nebo zbore-
ni. Nakupem takové nemovitosti si zajemce

o bydleniv rodinném domé vibec nepoma-
Ze, ba naopak bude cena vyssijesté o naklady
spojené s likvidaci stavajici budovy. Nemusi
to tak ale samoziejmé platit vSude. A pokud
budete mit §tésti, tak na vhodnou nemovitost
(at'jiz novostavbu, diim, ¢i pozemek) za za-
jimavy peniz narazit mzete. Pocitejte v tom

pfipadé ale s ,b&hem na dlouhou trat”.

O penize jde aZ na prvnim misté

DulezZité je zvazit své priority i finance. O né
jde totiz vzdy az v prvni fadé. Realita se nako-
nec odviji od toho, kolik penéz na to vée mate.
Pak ¢asto vznika dilema, zda zvolit diim, nebo
byt. Financovéni vlastniho bydleni nenilev-
na zalezitost. A v pfipadé, Ze nemate vlastni
finanéni prostredky na koupi, tak Uvér na
nemovitost je zavazek vétsinou na 30 a vice

let. Je tedy dobré byt vice nez presvédcen, ze

zvolend taktika je opravdu také tou spravnou.
Zména je potom samoziejmé mozna, ale vzdy

je to s dalsimi néklady a starostmi.

klicove otazky

Pozor zaroven nainzeraty: Bydleniza Pra-
hou 20 minut od centra! Pokud se nechate
zldkat né¢im podobnym, pak asi réno radi
vstavate a cestovaniv dopravnich zacpach
je vasim koni¢kem. Domek za Prahou ¢as-

to poridite za cenu prazského bytu. Kdyz

budete mit stésti, tak dokonce i levnéji. Bo-
nusem je klid, okolni lesy, cyklostezky. Uz se
vidite, jak v podvecer vysedavate na terase
se sklenkou vina a obdivujete svoji zahrad-
ku, kde se to zelend a zabarvuje kvétinami.
Rano si ale budete muset pfivstat. Abyste
se na devatou dostali na jednani do centra,
pocitejte radéji se dvéma hodinami. Zacpy
byvaji rano velké. Auto samoziejmé mu-
Zete vyménit za vlak, pokud do obce vede
Zeleznice a ma dobré dopravni spojeni na
Hlavni nebo Smichovské nadrazi. Predtim
ale budete muset pravdépodobné rozvézt
déti do skolek a skol. Odpoledne budou
chtit déti zase na krouzky. V urcité zivotni
etapé si mlzete proto pripadat jako taxikar.
Na posezeni s prateli v centru nebo navstévy
divadla pak ale radéji zapomerite. Nebo se

stante abstinenty.

S bytem je méné starosti

Byt je idealni zejména pro mladé lidi, kterym
vyhovuje byt v centru déni. Zije v nich ale

i mnoho rodin a jsou zde spokojené. Oproti
bydlenivdomé ma byt jisté nékolik nespor-
nych vyhod. Jednou z té&ch hlavnich je nizsi
cena. Oproti rodinnym domuim jsou byty ¢asto
cenové mnohem dostupnéjsi, ai proto mohou
byt prvnivolbou napfiklad pro mladé rodiny.
Byt na rozdil od domu navic nevyzaduje tolik
prace a udrzby. Uklidit a udrzet v ném interiér
Cisty je urcité jednodussi, nez je tomu u rodin-

ného domku.

O byt se zvladne postarat v podstaté kazdy. Na
rozdil od domu, kde musite védét, jak funguje

jeho technické zédzemi. Musite fesit udrzbu

Odpoveézte si

- Planujete pocetnou rodinu?
- Jste aktivni?
- Jak je pro vas dulezita dostupnost infrastruktury
(Iéka¥, nakupy, kulturni vyziti, Skola, skolka, posta, restaurace...)
- Mate chatu ¢&i chalupu, kam Easto jezdite?
- Vlastnite Fidiésky prakaz?
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stfechy, okapd a v neposlednitadé i zahrady
¢i bazénu. Byty byvaji také Castéji situovany ve
méstech &i jejich okoli. A tak je Casto snazsi je
pronajmout v pfipadé, Ze byt za nékolik let jiz

nebude vyhovovat vasim potfebam.

Co pfinasi dam

Ddm pfinasi vice svobody a Umérné tomu

i vice povinnosti. Asi tou nejvétsi vyhodou je
zahrada, po které touzi nejeden z nas. Pravé
zahrada je Casto tim nejvétsim ldkadlem pro
koupi rodinného domu. Pfijemné posezeni,
soukromi a moznost vlastniho bazénu ¢i
péstovani vlastni zeleniny a ovoce posouvaji
bydleniv domé na vyssi Uroven. Navic kdyz
mate domaciho mazli¢ka, pfedstava domu

se zahradou se vam bude libit mnohem vic.

, Byt je idealnizejména
pro mlade lidi, kterym
vyhovuje byt v centru deni.”

Jak uvnitr, tak venku ma ¢lovék pak pocit, ze
mUze snaze dychat. Kromé vétsiho poctu
mistnosti, kvali kterému silidé domy bézné
kupuji, ma témér kazdy ddm i néjaky svij
vlastni pozemek, ktery pfinasi dalsi prostor
k individualni realizaci. Nabizi se nepreber-
ny pocet moznosti, jak jej vyuzit. S vétsim
prostorem souvis{ i vét§i moznosti pro déti.
Rodinny Zivot je vdomé v mnohém poho-
dInéjsi. Velikost parcel se viak stéle snizuje.
Na zahradé je vhodné zejména relaxovat.
Pofidit si travnik bez nutnosti ¢asté udrzby
s minimem okrasnych kvétin, s moznosti
instalace bazénu ¢i grilovaciho mista s tera-
sou. Pozemky tedy zejména kvuli relativné
vysokym cendm dnes rozhodné nejsou vel-
kolep&jsi. Zadny kus pozemku proto také pfi
planovani ,zahradnickych snl” nezUlstava

opomenut.

Zatimco v byté panelového domu je vie slyset,
u fadového rodinného domu mivéte vétsinou
jen dva sousedy, s nimiz sdilite hodné tlusté
stény. Nebo také nic, jsou-li oddéleni zahra-

dou. Jste tedy vice ,svym panem”.

U domu je snadné realizovat rdzné vlastni
projekty - at'je to vystavba klIny nebo garaze,
tvorba zdzemi pro vykon povolani, pfipadné
vlastnibazén. Spousta lidi také miluje pracina
zahradé, ktera je vybornou relaxaci zvlasté pro
ty, kdo ve svém bé&zném zaméstnani nepracuji

manualné. S domem je toto vée mozné!

Jakykoli vas projekt je v podstaté jen na vas.
Nemusite fesit se spolecenstvim vlastnikd,
jakou barvu bude mit faséda, jestli sinéco
pfistavite anebo jestli si na pozemku zbudu-
jete vlastni misto na grilovani. Samozrejmé
vée vramci platné legislativy musite fesit

s prislusnymi Urady. Ne vzdy je to Uplné snad-
né a oproti bydleniv byté budete mit kolem
zmén dispozic v rodinném bydleni o mnoho
vice starosti. Ovéem budete investovat jen
do toho, co vam dava smysl. V domé rovnéz
spiSe vybudujete dlouhodobé rodinné za-
zemi, které mUze trvat desitky let a nékolik

generaci.

A co terasa nebo pfedzahradka?

Velmi moderni a relativhé novou moznostije
pak spojeni obou zpUsobl bydlenido
jednoho - napfiklad byt se zahraddkou nebo

jinak zabudovanou zeleni na balkoné ¢i terase.

Obcas se v mensich bytovych domech stavi
vétsi byty s terasou. Majitelé téchto bytd maji
pak pocit volnéjsiho prostoru podobného
domu a neciti se stisnéné. Komfort je ale vyva-
Zen cenou nemovitosti. Cena takového bytu
ve mésté se vétsinou pohybuje ve stejnych

relacich, jako je cena domu na jeho okraji.
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bydleni

INTERIERY & DESIGN

Kdyz meéne
znamenayv byte
i vice

Ceny za nové bydleni se v Praze pohybuji v priméru

nad sto tisici korunami za metr étverecni. | proto je tak
dilezity vybér nabytku, ktery si do nového bytu porizujete.
Navic je treba rozlisit, jestli si budujete vlastni bydleni,
nebo bude byt uréeny na investici, tedy na pronajem.

I;l'f-#::' ‘T"'I‘J”‘ .._||n|.|tl
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Kam s nim?

Nerudovskou otdzku musi Fesit kazdy novy
majitel, ktery se stéhuje do nového bytu.
Ne vzdy se vam totiz podafi pfestéhovat se
z bytu mensiho do vétsiho. Realita je Casto

zcela opacna.

Problém, jak do malych prostor co nejlépe
vtésnat veskery potfebny nabytek, je ¢asto
ofiskem i pro zkusené designéry. Svétlé

odstiny, snadna kombinovatelnost a vari-

abilita jsou hlediska, kterd véam pomohou do
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mensich bytd vybrat vhodny nabytek. |deal-
nivolbou jsou tedy variabilni systémy, které
Ize pfizpUsobit individualnim pozadavkam

kazdého prostoru.

Nejprve je tfeba si ujasnit par zakladnich
podminek: logické usporadani vnitfniho pro-
storu, dostatek vnitfniho prostoru a moznost si
vnitini prostor pfizpUsobit. Idealni je mit uz pfi
vybéru jasno to, k éemu budete chtit ndbytek
pouzivat a co vée do néj budete chtit ukladat.

Jediné tak Ize vybrat ten pravy.

Trendem malych bytd je pfitom vyuZit cely
prostor az po samotny strop. Do vysky se
nejcastéji presouvaji postele. A to jak klasické

détské palandy, tak manzelské postele.

Obyvaci pokoj
Dominantou obyvacich pokojl jsou beze-

sporu sedaci soupravy a pohovky. | kdyz by

se mohlo zdat, Ze jde o totoZny kus nabytku,

neni tomu tak. Pohovka je rovna a umoz-
nAuje sezeni dvéma az tfem osobam. Jeji

jednoducha konstrukce a mensirozmeéry ji

predurcuji k pouziti v mensich prostorech,
jako jsou garsonky &i malé byty. Dfive se za
pohovku povazovaly pouze ty vyrobky, které
nemély opéradlo. Dnes jiz na takovy nabytek
narazite spiSe stézi. Pohovky mohou byt
vyrobené z rliznych materiald a také rdznych
konstrukci. Nejcastéjsi povrchova Uprava je

textil nebo klze.

Sedaci soupravy jsou proti pohovkam roz-
mérnéjsi a robustnéjsi. Ocenite je tedy ve

vétsSich mistnostech, kde tak mUizete

vybér nabytku

Jak postupovat?

1. Zméfrte si pokoj
Libi se vdm konkrétni postel nebo
skfin a za kazdou cenu byste ji
chtéli? Potlacte svUj chti¢ a nejprve
porovnejte rozméry pokoje
s rozmérem kusu, ktery zamyslite
pofidit. Co kdyz se vam do mistnosti

nevejde, tfeba jen o par milimetrda?

2. Nechte byt dychat
Pokoj nemusi byt pfehlceny
nabytkem. Umistéte do mistnostijen
to, co skutecné potrebujete a co se
vam tam hodi. Vybirejte také barevné
stejny ¢i podobny nabytek a ladte

v$e do podobnych tond.

3. Nastavte si limit
Vas rozpocet uréité neni bezedny.
Nastavte si limit pro kazdou mistnost

arekonstrukci a nakupujte s rozvahou.

4. Vybirejte univerzalni nabytek
Nesnazte se kombinovat viechny
barvy za kazdou cenu. Vyberte si
dvé az tfia téch se drzte. Idedlni je
pfirodni barva v kombinaci s bilou

nebo pfipadné cernou.
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pohodIné vyuzit napriklad volny roh. Lisi se

od sebe rGznymi druhy konstrukce, materiald
a designu. Prvotnivolbou pfi vybéru je pravé
konstrukce. ZaleZi na dispozici mistnosti a va-
Sich mozZnostech, zda zvolite sedacku do L,
nebo vétsido tvaru pismene U. Déle je tieba
zohlednit napfiklad to, jestli bude rozkladaci
¢inikoli, z jakého bude materiélu, jakou bude
mit konstrukci a také vypln ¢i potah. Dllezité

je mysletina ulozné prostory.

LoZnice

Krok ¢islo jedna se skute¢né tyka vzhledu
nabytku. Neni nic horsiho, nez kdyz neladi

s ostatnimi kusy. Nebo pokud se nehodido
celkového konceptu bydleni ¢i do konkrétni
mistnosti. | ta hraje pfi vybéru roli. Abyste
vybrali krésny ndbytek do loznice, je vhodné

drzet se spise decentniho a jednoduchého

provedeni. Naproti tomu u obyvaciho poko-
je nevadi nadc¢asovost spojend i s pestrymi

barvaminebo leskem.

Dominantou je postel, které je zarover mis-
tem pro odpocinek a pfijemné chvile strave-
né s partnerem. | tento druh nédbytku maze
mit mnoho podob. Od klasickych dfevénych
posteli pfes laminat, kov ¢i ¢alounéni. Kazda
varianta pfindsi vlastni specifika. U postele se
jisté budete zamérovat na to, aby perfektné
padla do vaseho interiéru a pfinasela vdm co
nejvétsi pohodli. Na kvalitu spanku maji vétsi
vliv pouZité matrace a rosty. Postel ale maze
zajistit hygienicky komfort, pohodIné vstava-

ni a pravé design.

Détsky pokoj

Zaridit détsky pokoj neni tak snadné, jak by
se na prvni pohled mohlo zdat. Tato mistnost
musi spliovat vSechny pozadavky ditéte

a plné souznit s jeho osobnosti.

Prostor, ktery bude vase ratolest obyvat, musi

byt v prvé radé bezpecny. V praxi to zname-
na, Ze by détsky nabytek nemél mit zadné
ostré hrany, mél by byt stabilni, aby jej ditko
nemohlo prevrhnout, a zaroven byt dobre
omyvatelny. Déti byvaji vétsinou velice akéni
a snadno tak mUze dojit k néjaké nehodé.
VZzdy je lepsi byt pfipraveni a témto situacim

pfedchazet.

Komody a skfiné by mély pojmout véechno
obleceni a hracky, aby se nikde nic nepovalo-
valo. Kdyz bude potomek védét, Ze viechno

ma své misto, snadze se nauci udrzovat pora-
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dek uz od utlého véku. Zaroven neopomijejte
détsky psaci stal. Chybét by nemélo ani misto

uré¢ené k uc¢eni a kresleni.

Celkovy styl pokoje by mél odrazet osobnost
ditéte, protoze jen tak se bude v mistnosti citit
dobre. Roztomilé princezné se jisté nezavdé-
¢ite namornickymi motivy a stejné tak drsny
rytif neocenijednorozce s duhou. Myslete na
barevné souznéni a snazte se prostor udr-
zovat vyvazeny. Nebojte se svoje ditko do
zafizovani zapojit. Samo si tak fekne, co se mu

libiacone.

Pfi vybéru vybaveni myslete vzdy na prostor
pro kvalitni spanek. Détské postele musi byt
pfiméfené véku jejich uzZivatele. Potfeby se

s pfibyvajicimi lety méni, na coz byste neméli
nikdy zapominat. Pro desetileté déti rozhod-

né nejsou vhodné malé détské postylky.

Vestavéné skfiné

Kam s prebytec¢nymivécmi, kterych se ne-
chcete zbavit a navic je potfebujete? Zndme
odpovéd. Nechte si postavit vestavénou
skFifh. Zatimco nasi predkoveé vystacili s jed-
nou truhlou na veskeré osaceni, soucasné
domacnosti uz se bez vétsich uloznych pro-
stor neobejdou. Nejde sice o nikterak levnou
zaleZitost, ale stoji to za to. Vydaj okolo 50
tisic az 70 tisic korun neni az tak velkou inves-
tici. Jde o penize, které se vrati okamzité po

jejim vybudovani.

Pomoci vestavénych skiini mlzeme vytva-
fet - kromé vyplné vyklenk i nik - pficky

a dalSi ucelové déleni mistnosti. Velkou vyho-
dou je, Ze to vée mlzeme vytvorit prakticky
bez stavebnich Uprav. Moderni systémy po-
suvnych dvefi umi zaplnit celou svétlou vysku

mistnosti az do maximalni vysky presahujici
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, Byt k pronajmu?
Nic nezkazite neutralnim,
modernim zarizenim.”

tfi metry. Vyborné se tak hodi k praktickému
déleni prostoru. Mzeme si tak napriklad
vytvofit Satnu s prosklenymi dvefmi, které ji

budou pfirozené osvétlovat.

Pokud si chcete do vasi dfevostavby nebo
jiného bydleni poridit praktickou a zaroven
krasnou vestavénou skfin, bude vam skvélym
pomocnikem 3D navrhar vestavénych skfini.
Pfed prvni navstévou truhlare tak mate moz-
nost vyzkouset si ve tfech jednoduchych kro-

cich, jak Ize sestavit skfin, kterou preferujete.

Krok 1: Vybér materidalu

a modult vestavéné skiiné

Nejprve zacnéte s rozméry pozadované
skriné, poctem dill a typem pouzitych
moduld. Ujasnéte si, jestli méa mit vase budouci
vestavéna skfin zadni sténu, strop a dno
ajestli maji byt dvefe posuvné, nebo pantové.
Skrirt mlze byt dokonce zcela bez dvefi, jako
je tomu v pfipadé Satny. Dale zvolte vnitrni
vybavenijednotlivych dild skiiné. Na vybér
mate az 30 typl moduld, obsahujicich police,
Satni tyCe, zasuvky, kosiky a dal$i doplnky.
Nasleduje vybér materialu, kde objevite Siroké

spektrum prvotfidnich dekor( a barev.

Krok 2: Vybér dveri
a rdma vestavéné skfiné
Po vybéru materidlu a usporadanivestavéné

skfiné je na fadé vybér dvefia ramu. Zacnéte

poctem dild dvefi - skfin mdze mit bud dvere
jednolité, nebo rozdélené na &asti z riznych
materiald. Jednotlivym dilim priradte
materialy vyplné. Na vybér jsou lamina,
zrcadla, lacobely i dyhy. Nakonec zvolte typ

ramu skriné.

Krok 3: Odeslani poptavky

vestavéné skfiné na miru

Pokud jste se viim spokojeni, ¢eka vas
posledni krok. Tim je ndhled vasi sestavené
skfiné a odeslani poptavky. Poptavka skfiné
bude zpracovana v co nejkratsi dobég, a vy se
tak mUzete tésit na svou novou skfin. Zaroven
vam bude do par dnli poslana prehledna
cenova kalkulace, diky niz si ujasnite, zda jste
s cenou vami vybrané vestavéné skfiné na
miru spokojeni. V pfipadé, Ze se vam bude
navrh i kalkulace libit, objednate si technika
na zaméreni prostoru a dohodnete termin
montaze. Tu je mozné uskutecnit zhruba do

2 az 3 tydnd od zaméreni prostor.

Byt na pronajem

Chystate se pronajimat nemovitost? Mame
pro vas tipy, jak zafidit prostor, aby byl atrak-
tivni a soucasné aby naplnil potfeby novych
uzivatell. Existuje nékolik pravidel, ktera
byste méli dodrzet, aby prondjem probéhl
hladce. Vyvarujete se tak budoucich kom-
plikaci. Pravidla se tykaji nejen pronajmu, ale
také zafizovani mista, které chcete nabid-
nout k uzivani dalsim osobam. Na co si dat

pozor?

Méné je vice. Pfipravujete byt k pronajmu
a nevite, jak ho vybavit? No prece jednodu-
Se. Minimalisticky nabytek totiz plsobi Cisté

a soucasné umozni novym obyvatellm, aby

si misto pozvolna pfizpUsobili dekoracemi

i svym vlastnim nabytkem. Cim vice nabytku
totiz do bytu umistite, tim vétsi je pravdé-
podobnost, Ze se potencialnim zakaznikdm
netrefite do vkusu. Nic v8ak nezkazite
neutradlnim, modernim zafizenim, které
uzivatelim umozni dovybavit si byt podle

vlastnich pfedstav.

Zapomente na pfemiru dekoraci. Pravidlo
¢islo jedna platii tentokrat - pfilis mnoho
dekoraci muze zkazit zadané dojmy. Byt

by mél pUsobit skutecné neutralné, proto
zvolte jen par doplnkd, které misto zutulni.
Nejlepsije volit takové dekorace, které si

v pfipadé potfeby novi clenové domacnosti
mohou vyménit nebo Uplné schovat. Nema-
me vSak na mysli, Ze byste neméli do bytu
vkladat zadny osobity dotek. Obraz nebo
vaza interiér ozivi. Doplni tak neutraini ndby-

tek a byt bude pUsobit zabydlené.

Odolnéjsi je lepsi. Pfi zafizovani nemovitosti
k pronajmu cizim lidem je potfeba myslet na
vie. Pokud tedy pofizujete vybaveni, vsadte
na kvalitni, odolny nabytek, kterému nehrozi
poniceni. Zvazte samozrejmé, komu bydleni
pronajmete. Zpravidla v8ak dopredu presné
nevite, jak ndjemci ziji. Je tedy dobré vcas se
rozhodnout, zda budete preferovat rodiny

s détmia domacimi mazlicky, nebo pary a jed-
notlivce. Tak & onak mate dvé moznosti:
Investovat do kvalitniho nabytku, nebo na-
opak vybavit byt star§imi kusy, u kterych vdm

nebude lito, pokud dojde k jejich poskozeni.

Kauce to jisti. At uz se chystate pronajimat
byt znamym, ¢i zcela cizim najemcim, neza-
pomernite dopredu vybrat kauci. Ta by méla
odpovidat vybaveni, které se v bytu nachazi.
Diky kauci budete mit jistotu, Ze pfipadné
Skody budou zaplaceny. Kromé kauce je viak
vzdy lepsi mit danou domacnost také pojis-
ténou. Pojistku mazete platit na své naklady
nebo jijednoduse lze zahrnout do ndjmu.

S pojisténim a s kauci si budete jisti, Ze vas

zadna necekana situace nemuze zaskodit.
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Ochranu pred
pandemii zajisti
| pravidelné vetrani

JiZ vice nez rok se snazime vyrovnat s pandemii koronavirového onemocnéni.

Sireni virli pritom mohou pomoci odvratit nejen rousky a respiratory,
ale také kvalitni vnitrni prostredi v byté.

Fo

Virus zpUsobujici onemocnéni covid-19

se prenasi predevsim kapénkami, které
vznikaji, kdyz nakazena osoba kasle, kycha
nebo vydechuje. Kapénky jsou prilis tézké
na to, aby zustavaly ve vzduchu. Padaji
proto na podlahy nebo povrchy a tim

se stdvaji pro zdravi obyvatel bytu jesté
chovanim viru, pokud jste blizko nakazené
osoby, nebo tim, Ze se dotknete napade-

nych povrch.

Podle laboratorni studie skupiny védcU

z Centra pro kontrolu a prevenci chorob N&-
rodniho Ustavu zdravi na UCLA a Princeston
University prezije koronavirus vinteriéru1az
3 hodiny. Na plastovych a nerezovych povr-
Sich to jsou dokonce az 3 dny. Na lepence je

to zhruba den.

Moznosti, jak ndkaze koronavirem predejit,
je samozrejmé vice. Vedle ockovani a noseni
rousek a respiratord je to predevsim prace
zdomova. Také v tomto pripadé plati nékolik
zakladnich pravidel, kterd bychom méli dodr-

Zovat. V opa¢ném pfipadé riziko ndkazy roste.

,Pracujizdomova vice nez 10 let. | kdyz je to
bezpecnéjsi nez jezdit kazdodenné pres més-
to do kancelare, snazim se, abych si v byté
udrzela zdravy a Cerstvy vzduch,” svéfila se
literédrni agentka Lucie. Ona sama proto také
Casto otevird okna. Expertiv té souvislosti
doporucuji, aby se v byté vétralo minimalné
trikrat denné. Zejména pak na za¢atku kazdé
topné sezdony. BEhem pandemie koronaviru
se vSak doporucuje, aby se v bytech vétralo
jeSté mnohem intenzivnéji nez za normalni

situace.

Nesmi se zapomenout rovnéz na zavirani
dvefi mezi jednotlivymi mistnostmi. To plati
predevsim pro koupelnu. Po sprchovani je
pak treba otfit stény, podlahu a okno opét
otevrit. Kazdy ¢lovék totiz za den vytvori az
okolo 2,5 litru vodni pary. A pravé v koupelné

byvaé tento ukazatel je§té€ mnohem vyssi.

,Kdybych bydlela v novostavbé, urcité bych
se rozhodla poridit si néjaké moderni vybave-
ni, abych nemusela jen otvirat okna,” jednim

dechem Lucie pfiznava.

K velmi u¢innym nastrojim patfi napfiklad
systém vétrani prostfednictvim vzducho-
technickych jednotek. Témi jsou vybaveny
napftiklad i byty Chytrého bydleni. Pfivodni
vzduch je pak filtrovany. Do interiéru se tak
nedostanou rlizné necistoty a ani hmyz.
Znamena to navic soucasné, ze je vzduch

predehraty.

Systém vétrani ale prinasi jesté dalsi vyhody.
Zamezuje v interiéru vzniku plisni. Zaroven je
Setrny k Zivotnimu prostfedi a snizuje tepelné

ztraty.

Rekuperaéni jednotky mohou byt pritom
centralni, nebo naopak decentralizované. Za-
lezi na bytovém projektu, ktery si pro bydleni
vyberete. Ty centrélni, véetné jednotlivych
komponentd, pfitom byvaji jen o malo levnéj-
$inez decentralizované. Cenovy rozdil byva
zpravidla jen v Fadu nékolika malo tisic korun.
Vzduchotechnicky systém s individualnimi
jednotkami nechybi tfeba v bytech 6podlaz-
niho domu Chytrého bydleni
NMN@Holesovice, jejz spole¢nost Trigema

v Praze dokoncila pred dvéma roky.

zasady

Pro spravné
vetrani

- Pamatujte na nutnost dostate¢ného
vétrani venkovnim vzduchem

- Vétraci systém nechavejte zapnuty
i vnocia o vikendech

- Vyménuijte filtry venkovniho
a odvadéného vzduchu podle
predem nastaveného planu

- PFi vyméné filtrd a udrzbé pouzivejte
ochranné pomucky

- Kontrolujte v byté koncentraci CO,

- Pravidelné vedle toho v byté otvirejte
také okna
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STAVEBNICTVIi

Koronavirus,
stavebnictvi
a developeri

Dovolte, abychom si pomohli citatem:
Protoze je dobrych zprav ¢im dal tim min,

tak je treba horsim zpravam davat usmévna hesla.

V pripadé koronaviru to neni vilbec
jednoduché - ale pojdme do toho.

—FRAGMENT, Praha 8
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Zaméreno na kvalitu

Na souc¢asném marasmu budeme hledat
predevsim ty pozitivni stranky. Stavebni firmy
nemusely slevit na kvalité, coz je dobra zpra-

va pro vSechny jejich klienty.

.Za lonsky rok jsme podle predbéznych udajl
nas obrat zdvojnasobili. Pocet zaméstnancl
se navysSoval zhruba pouze o pétinu. Na kva-
litu nasi prace to ale vlivnemélo. Stejné jako
koronavirova pandemie. Drzeli jsme se nasich
standardd,” fika Radim Sponar, obchodni
feditel Trigema Building, a dodava: ,Zakazky,
na nichz jsme pracovali, se ani vtomto obdobi

nezastavily. Jeli jsme podle harmonogramu.”

A co se ve stavebnictvi viibec rozumi slovem
kvalita? Jednoducha otdzka, ale sloZitd od-
povéd. V soucasné dobé je hledisko kvality
posuzované v nejsirsSim slova smyslu. Jde

o kvalitu produkce, sluzeb a vzajemnych
vztah(. Kvalita stavebnich pracije vysledkem
kvality jednotlivych procesl a ¢innosti. Dlle-
zitym faktorem je pfitom také vycvik a Skoleni

pracovnikd, a zejména jejich motivace.

. Trigema je zndma tim, ze klade na odbornost
svych zaméstnanct velky diraz. Nase spo-
le¢nost ma mimo jiné zavedeny Integrovany
management systém: systém managementu
kvality dle ISO 9001, systém environmentalni-
ho managementu dle ISO 14001 a dalsi normy.
Pravidelné u nas probiha fada skoleni. Mnoho
z nich se v poslednich mésicich presouva
predevsim do on-line prostredi. To je spole¢né

pro cely obor,” vysvétluje Radim Sponar.

Cely fetéz ma ve stavebnictvijméno kvalita.

A nejslabsi ¢lanek definuje pevnost a kvalitu
tohoto procesu. Tu ovliviiuje fada faktor(: po-
¢inaje pristupem investora, architektonickym
navrhem, vypracovanym projektem, vstupnimi
surovinami a pouzitymi materidly, dodrzo-
vanim technologickych postupd, organizaci
prace na stavenisti, kontrolou na viech stup-
nich, kvalifikovanou pracovni silou, pfistupem
dodavatell a subdodavatelt a konce samot-

nym uzivanim stavby.

Uvedeny proces ma viak i néktera uskali.
,Obcas nedochazi ke zcela idealni koordinaci
jednotlivych profesiv rdmci projektovani. To
se nékdy tyka nasledné irealizace. Jednotlivé
profese musi byt navrzeny v tom nejefektiv-
né&jSim poméru cena, kvalita, proveditelnost,
udrzitelnost a pfipadné i dalsi hlediska. Jediné,
co mlzeme i nadale délat, abychom se ne-
gativnich dopadt vyvarovali, je zaméfit se na
v&asnou a precizni pfipravu. V ramci verejnych
zakazek se jako efektivni ukazuje systém trz-
nich konzultaci. U soukromych investord musi

byt spole¢nym cilem projektu spoluprace.

,Digitalizace je bezpochyby jednou
z vyznamnych cest, jak stavebni

vyrobu posunout dopredu.”
— Radim Sponar, obchodni feditel Trigema Building

U vlastnich projektd pak systém udrzeni vlast-

vy

ni technické kazng,” fika Sponar.

V budoucnu mlze mit na kvalitu stavebnich
praci dopad rovnéz fakt, Ze se od roku 1990
na uzemi Ceska neoteviely z4dné nové lomy
ani piskovny. Je proto ohroZena dostupnost
stavebniho materidlu. V nejhorsim pfipadé
bude mit tato situace vliv na cenu vystavby,

popfipadé nutnost vyuzit alternativni mate-

rialy. Dalsi variantou je ¢ekat del$i dobu na
dodavky materidlu ze zahranici. Stavebnici
se ale postupné pfipravuji i na tyto varianty

a hledaji alternativni feseni.

Rok samych vyzev

V radmci letosniho roku ¢eka developery jako
celé stavebnictvi nékolik vyzev. V nékterych
prava na zavedeni BIM. Rada spole&nosti
upravuje své strategie, aby do budoucna
minimalizovaly dopady krize. Mnoho staveb-
nich firem se obava nadchazejicich voleb.
Soucasna strategie vlady o proinvestovani

z krize mUze vzit s podzimnimi volbami za své
a krize mUze na stavebnictvi dopadnout ve

vétsim rozsahu.

,Digitalizace je bezpochyby jednou z vy-
znamnych cest, jak stavebni vyrobu posunout
dopredu. Jeden z projektd Trigemy, ktery se
jiz stavi, pfipravujeme kompletné v BIMu. Na
stavbach jsme souc¢asné zacali pouzivat elek-
tronicky stavebni denik. V&fime, Ze vechny
tyto kroky ndm postupné pomuzou zjednodu-
Sit pfipravu nasich zakadzek a soucasné zlepsit

pravé i jejich kvalitu,” vysvétiuje Sponar.

Od loriského roku se rovnéz postupné zava-
di nafizeni, podle kterého maji byt vSechny
novostavby stavéné jako budovy s témér
nulovou spotfebou energie. To bude mit vliv
na vystavbu pfedevsim v oblasti jeji ceny, kdy
dojde ke zdraZeni staveb. Podle Eurostatu

je rGist cen reziden&nich nemovitostiv CR
patym nejvyssim z celé Evropské unie. Tento
fakt je dan nedostatkem bytd a domu a zvy-
Sujicim se zadjmem o nemovitosti. Mezi dalsi
pric¢iny patfi kompenzace rostoucich nakladd
na vystavbu a zvySena poptavka po nemovi-

tostech.

Zména by mohla nastat i po pfijeti nového
stavebniho zdkona, kterym se nyni zabyva
poslaneckd snémovna. Podpofena verze
hospodarského vyboru fesi léta prehlizeny

problém systémové podjatosti, kdy stavebni

~Hi
H

e TR TR
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Urady fakticky podléhaji vali mistnich samo-
sprav. Nové by mély stavebni Urady spadat

pfimo pod stat.

Lze najit pouceni?

Z kazdé krize, i té nejhlubsi, je mozné se po-
ucit. Lékem by mohlo byt udrzitelné staveb-
nictvi a automatizace. Nelze fici, ze covid-19
udrzitelnost utlumuje. Naopak. Téma akce-
leruje. Pfedevsim proto, ze Evropska uniejiz
provazala svou postcovidovou obnovu na cile
nizkouhlikové ekonomiky, ke kterym pfistou-
pilai Ceska republika. Uz dnes to vidime.
Udrzitelnost a vyuzivani principt cirkularni
ekonomiky je vnimano jako nova cesta pro
stavebnictvi. Nejspis zcela nezméni prevazu-
jici negativni pohled verejnosti na vystavbu,

ale mGze ho vyrazné zlepsit.

Na stavbach chybi kvalifikovani zaméstnan-
ci. Tento stav bude v budoucnu nutno fesit
¢astecnou automatizaci stavebnich praci,
kterd by mimo jiné mohla otevfit nova a za-
jimavéji pracovni mista v oboru a ucinit tak
praci ve stavebnictvi atraktivnéjsi. Dale by
se mohl odstranit mnohdy nevypocitatel-
ny lidsky faktor ovliviiujici pfesnost prace.
Roboti, ktefi by se mohli na stavbé objevit

v horizontu nékolika let, uz nejsou hudbou

daleké budoucnosti.
A dobra zprava na zaveér: Letos by stavebnictvi

mohlo zaznamenat minimaini pokles. Odhad-

nout to Ize optimisticky na ,kladnou nulu”.
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REBRANDING

Proc se
meni znacky?

Rebranding je slovo, pod kterym si nékteri mlhavé mozna
predstavi zménu firemniho loga, jini tfeba ale ani to ne.
Jaka je skutec¢nost? Pro¢ a kdy spolecnosti vibec

po rebrandingu sahgji?

Slovo rebranding se ¢asto spojuje s pojmy
jako obnova, oziveni nebo repositioning.
Nékdy se v té souvislosti mluvi konkrétnéji -
za rebranding se povazuje zména firemniho

stylu. Atjiz vizualniho, nebo obsahového.

Podivame-li se na divody, pro¢ vibec

k rebrandingu dochazi, blizeji, zjistime, ze
byvaji rdzné. Asi nejcastéjsi pric¢inou je vy-
vazeni potfeby naplfiovat zékladni poslani
znacky, soucasné ji ale |épe pfizpUsobit ak-
tualni situaci na trhu a ve spole¢nosti. Patrné
nejznaméjsi priklad predstavuje Google,
jenz v poslednich letech vizudlni podobu

loga ménil hned nékolikrat. Druhou moz-

nostije tzv. refreshing znacky, ktery zacho-
vava jeji zakladni smérovani, dochazi viak
soucasné k jeji obméné. Ukazat to mlzeme
tfeba nalogu sportovni znacky Adidas. Ta
prostrednictvim své fady Adidas Originals,
zalozené vizualné na slavném trojlistku, totiz
na jedné strané odkazovala na tradici, navic
ale pfinasela i novy vizualni styl. Pfistupovat
ke zméné se mlze také kvuli odlisné situaci

na trhu, kdy chce firma oslovit jinou cilovou

skupinu ¢i vstoupit na dalsi trhy. Relativné
Casté to byvalo tfeba u nékterych cigaret,
zvykacek a deodorantl. Typickym prikladem
je znacka Marlboro, kterd méla v rdznych
zemich jiné ztvarnénilayoutu krabic¢ky stej-
ného produktu, nebo deodorantu Axe Click.
Ten se totiz zase na svém puvodnim brit-
ském trhu prodaval pod jinym nazvem - jako
Lynx Click.

K rebrandingu muze ale dochazet také pfi
fuzich a akvizicich. Podstatny je v té souvis-
losti pfedevsim samozrfejmé brand, ktery mé
na pUvodni navazovat. Na prelomu let 2019

a 2020 doslo napfiklad ke spojeni aktivit

Ceské pojistovny a pojistovny Generali, diky
¢emuz se na trhu vytvofil novy lidr domaci-
ho pojistného trhu. Nasledné doslo mimo
jiné i k samotnému prejmenovani Penzijni
spole&nosti Ceské pojistovny na Generali
penzijni spolenost. Vizualné to vie s se-
bou neslo pfeménu z pivodni modro-zluté
kombinace na ¢ervenou barvu. Jinym pfi-
kladem byla dudlni komunikace mobilnich

znacek Oskar a Vodafone, ktera souvisela

s prodejem Oskara nadnarodnimu Voda-
fonu. Diky sedm mésicl trvajici kampani,
na niz se objevovalo jak logo Oskara, tak
Vodafonu, se podafilo zvysit znalost nad-
narodniho brandu na doméacim trhu ze 2 na
57 %. Nyni, jak vétSina z nas vi, se uz Oskar
na ¢eském telekomunikaénim trhu vibec

neobjevuje.

Rebranding nékterych firem ale maze byt

i doslova totalni. Zejména tehdy, kdyz potre-
buje co nejradikalnéjsi vylepseni své povésti.
Takovy proces vSak byva ¢asto nejnakladnéj-
$i a nemusi vést nutné k vysledku, ktery firma

oCekava.

Zména znacky je znaéné citlivou zalezitosti.
Jeji Uspéch byva nékdy zavisly na faktorech,
jez nemuzete ani pfilis ovlivnit. DlleZité

v kazdém pfipadé je, aby se s rebrandingem
ztotoZnilo vedeni spolecnosti, kterd ji prosa-

zuje, a soucasné doslo k jejimu exekutivnimu

prosazeni napfi¢ celou organizaci. To je za-

klad, bez néhoz se takova zména prosadi jen

velice obtizné.



rozhovor

REBRANDING

Henceforth.
Trigema si
uvedomuje
dulezitost
znacky

Je rebranding takoveé spolec¢nosti, jakou je Trigema,

v nécem specificky? A jaka byla viibec historie tohoto procesu?
O tom vSem jsme si povidali s tymem agentury Henceforth.,
ktera uvedenou zménu realizuje.
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Pro mnoho stavafi a technicky vzdélanych
lidi je marketing nadbytecna oblast firem-
niho zZivota. Co byste jim fekli, abyste je
ziskali na svou stranu?

Jarmila: V Ceské republice je marketing
¢asto vniman velmi uzce, jako néco nepod-
statného, jakési dozdobeni podstaty véci,
ktera je vSak dllezita, fakticka a méfitelna.
Marketing je ovSem obor mnohem $irsi. Po-
kud je spravné uchopen, pomaha spolecnos-
tem vytvaret produkty a sluzby v ndvaznosti
na jejich klienty a dale komunikovat dovnitr
spole¢nosti, co bude pfedmétem jejich ob-
chodni ¢innosti. Ostatni obory ve spole¢nosti
jsou pak doplnkové, ne méné dulezité, ale
prizpGsobuji se zakladnim otédzkam proc¢? co?
pro koho? Z tohoto nastaveni vznikaji sluzby
a produkty, které jsou velmi vazany na cilovou
skupinu a jeji potfeby, a tudiz je jejich mar-
keting jednodussi a pfirozenéjsi. Nejedna se
tedy o pouhy ,make-up”, ale o vytvareni pod-
staty véci v SirSich souvislostech. Co se tyka
ziskavani nékoho na svou stranu, vychazime

Casto ze réeni kde neni poptavka, neni ani

,Wherever possible,
we try to avoid the word luxury.”
— Paul Richard Matthews

nabidka”. Nase sluzby nejsou pro kazdého,
jsou pro lidi, ktefi maji vizi a chtéji zlepSovat

véci kolem sebe.

Myslite si, 3e je v Cesku plnohodnotny
marketing vysadou velmi malého procenta
celého hospodarstvi? Pokud ano, pro¢

a jak to ménit?

Jarmila: J4 osobné vnimam, Ze je na nasem
trhu urcity nevyuzity potencial, kdy napfi-
klad zvldaddme dobre technologie nebo
vyrobu, ale samotné dotazeni k zdkaznikovi

skrze marketing a prodej hodné zaostéava.

Marketing je bran jako néco navic, co neni
podstatné, ale jde spiSe o doplnék. Zapojeni
Uvah o zékaznikovi v ramci Sir§iho marke-
tingového procesu vSak vede k lepsim pro-
duktdm a sluzbam a tim vytvofeni obchodni

vyhody.

Zapada brand management do struktury
marketingového a firemniho fizeni?
Jarmila: Nerada bych otevirala teoreticka
témata. Jsme praktici, nikoliv teoretici mar-
ketingu. Kazdodenné se setkdvéme s pro-
dukty a sluzbami, kde je brand bran jako
zasadni, ale i s takovymi, kde je redukovan
na pouhélogo a k nému definovanou ba-
revnost. Existuji mnohé varianty mezi témito

dvéma extrémy.

Co fikate praci typicky ¢eskych znacek

s jejich brandy?

Paul: There is one rule from this industry that
| learned a few years ago, that if a client has
bad work, it doesn't make it an opportunity to

create better work for them. It actually means

that their work is bad, because that's what
they like. Brand and communication on this
market is generally below average | have to
say. Thisisn't simply the opinion of a fore-
igner, | would consider myself a local, having

lived and worked here for some 20 years.

There are many factors which influence this,
some might say budgets - and although
budgets are a constant restriction here, it

is more often than not, to do with cultural
conditions. | have always said that of Czechs

that they are easy to please but almost im-

possible to impress. In developing a brand,
this often translates to lack of trust and
certainly bravery, when it comes to trying
new ways. Creativity is also seen as a ,need
and not as a necessity”, so it is often treated
as ,who can offer me this service that | need

at the lowest cost”.

Brand is a hugely complex process that often
results in the most simple outcome - any de-
signer can ,make a logo”, but only a few can
make a logo that is right. The entire industry
here sees all creatives playing on a pretty flat
playing field, competing on the same level,
regardless of experience, knowledge or ta-
lent. The creative industry traverses a fine line
between art and business, in a way that is truly
unigue. Two opposing forces which need each

other to survive.

But at the same time, resistance prevents
things from moving too fast. We can see now,
a world which is defined by brand, overcome
by it. Many cultures have simply lost them-
selves to brands now. The resistance we see
here, either by design or accident, keeps

a certain naivete to the things we see around
us, which in itself may not be a bad thing, as
one of the reasons the Czech Republicis an
appealing place, compared to many other
places in the world. It retains its innocence, it
doesn't allow itself to be consumed by such

influences.

The alternative is of course, that brands have
to be more deeply empathic towards people
- the majority of our work deals with human
life experiences on quite a deep level. Mar-
keting a joghurt might change what a person
eats for breakfast in the morning, but a brand
for alarge scale city development affects so

much more, for years to come.

This is why, when we work with our clients, we
make the product appealing, by trying to make
the product appealing. This is the most ideal

relationship that brand can have with people.




For me, the worst kind of brand is one which
is using the power of brand to create anillusi-
on, rather than focusing on what the product

really brings.

Jak je na tom ve srovnani segment real
estate?

Paul: We are seeing a shift now, mostly driven
by us at Henceforth. Towards providing va-
luable experiences, upon which brand can be
built. Meaning, brand as product. Ensuring
that the story we want to tell is a built in to the
living experience - making brand simply a pre-
sentation of the reality - and not a distortion of
it. Wherever possible, we for example try and
avoid the word luxury. Apart from being com-
pletely over-used, it means little - as luxury
means something different to everyone. For
someone it may mean the largest and highest
apartment. For others it might mean a small

back garden or a view of trees.

Luxury can exist, and drives the market in
many ways, but if you say your product is
luxurious what makes it luxury? Again, this
comes back to offering unique experiences

that live up to their promises. We are an indu-

se o Sirsim konceptu znacky, o jejich hodno-
tach avizi, a o tom, jak je co nejefektivnéji
pfedavat do svého tymu i ven zakaznikim.
Nase zadani bylo: ,MUzete vSechno, ale na
logo nam nesahejte.” Kdyz jsme se dostali do
faze vytvarenikreativnivize, narazilijsme na
limity pdvodniho loga. Podafilo se ndm uka-
zat, jak jednoduse lze logo ,ocistit” a dat mu
novou tvar pro dalsi etapu, do které znacka
vstupuje. Refresh je takovy, ze kdyz vidite
nové logo, tak to plivodni uz zpét nechcete.
Méte pocit, Ze to nové tam muselo byt od

zacatku, a tak to ma byt.

Lenka: KdyzZ jsme 3li prezentovat vizudlni
podobu znacky, tak jsme si zdmérné design
loga nechavali az na zavér prezentace. A do
posledni chvile jsme trochu vahali, zda jej
vlbec ukazat, jelikoZ jsme se obavali reakce.
Zaroven jsme vsak byli stoprocentné pre-
svédceni, ze modernizovana podoba ikonic-
kého loga dodd znacce na urcité lehkosti,
kterou jsme do vizualu potfebovali dostat.
Po par dalsich jednanich jsme dospéli

i ktomu, Ze ¢ernd barva bude znacce sluset
vice nez konzervativni modréd. Z toho méam ja

osobné velkou radost.

jsme konzultanti, stratégové. Kreativni tym
je sloZzen z grafikd a designérd, ktefi pak pod
Paulovou taktovkou dévaji novym znackam

jasné obrysy a pravidla.

Stal za vznikem znacky Fragment né&jaky
pfibéh?

jakou jsme u vas zazili. Méli jsme pfipraveny
koncept znacky i skvély pfibéh, ktery jsme
chtéli dale rozvijet. Nazev projektu viak neza-
ujal Davida Cerného, ktery stoji za uméleckym
konceptem budovy. Nasledovalo tak dalsi kolo
brainstormingu v uzkém kruhu klicovych lidi
projektu, ze kterého vzedel nazev Fragment.
Stoji na pdvodni myslence, ale nazev je vystiz-
né&;jsi. Timto opozdéné dékujeme za tuto kon-

frontaci, ktera dala vzniknout novému nazvu.

Paul: A fragment is a small part of something
bigger. Parts which are equally as important

as all other parts. It is where these fragments
combine that we find new forms. Lives crossing
and intertwining that create new experiences.
The pixelized exterior is also broken down into
individual apartments, each housing members

of the community as a whole. At the same time,

Nase zadadni bylo:, MGzete vsechno,
ale na logo nadm nesahejte.”

stry, which is about people's lives, and there
can certainly be more effort to provide for
those people's lives, no matter which income
level they might be at. If we can play a small
part in ensuring that promise, and even offer

new experiences, we are happy.

Jak probiha bézny proces rebrandingu
znacky, jako je Trigema?
Jarmila: Proces rebrandingu spole¢nosti

Trigema vzesel z jiného zadani. Bavili jsme

&

—Jarmila Fryntova

Jak v porovnani s rebrandingem vznika
znacka nova?

Jarmila: Viechny znacky, které vytvarime,
vznikaji po pomérné dlouhém procesu, kdy
navnimame vSechny kli¢ové osoby projektu,
ziskame informace z trhu, brainstormujeme
a vytvafime strategie. Vizuadl znacky pak
pfirozené vychazi z kreativni vize a strategie.
V tomto ohledu nefungujeme jako grafické
studio, nevytvarime znacky na zadani typu

Lpotifebujeme logo a manual”. Primarné

it exists in a moment of time, a fragment, dra-
wing from the past and influencing the future,

but existing in the present.

Na ¢em jste se interné nebo naopak pfi ko-
munikaci s nami nejvice zasekavali a bylo
potieba nejvice predélavek?

Lenka: Myslim, Ze jsme se na Zzddném pro-
jektu nijak zasadné nezasekavali. Nebo si

to neuvédomuiji, protoze se zaméruji na

vysledky. Interni debaty v nasem tymu ob-

¢as byvaji pomérné vasnivé a ne vzdy se
shodneme na prvnim ndvrhu, ale to je bézny
kreativni proces. K nejlepsim vysledkdm je
treba se vzajemné ,challengovat”. A to my-
slim jak ze strany klienta, tak nasi. Naopak
bych fekla, Ze nase hodnoty silné rezonuji

s hodnotami Trigemy, coz ndm spolupraci

usnadnuje.

P¥isla vam spoluprace obohacujici, nebo
naopak stresujici?

Lenka: Byla jsem pfijemné pfekvapena tim,
Ze si Trigema sama uvédomila pfilezitost
posunuti znacky a proces iniciovala. Casto
je pro klienty jejich znac¢ka jako vlastni dité&,
atak k rebrandingu mohou ze zacatku pfi-
stupovat s uritou rezistenci, coz je pocho-
pitelné. PfestoZe se Trigema svou velikosti
fadi spiSe ke korporacim, zdsadni rozhodnuti
prijimate rychle a bez zdlouhavych schvalo-
vacich procesU. Tato flexibilita a lidskost jsou

Vv pracovnim procesu velmi osvézuijici.

Jarmila: Spolupraci vnimame velmi po-
zitivné, jelikoz jsme dostali pfilezitost se
posunout z marketingové komunikaéni
roviny k moznosti ovlivnit samotny produkt
a navrhovat jina feeni ¢i pristupy. Nas tym
se v lonském roce rozrostl o konzultanty

v oblasti architektury a designu s rozsahly-
mi zkuSenostmi ze zahranici. | kdyz nejsme
architekti, skrze tuto divizi mame moznost
nahlédnout do projektl i na této hlubsi
drovni a pfinést nové pohledy a trendy, co se
tyka organizace budovy, jeji funkce, sluzeb,

dispozi¢nich feSeni a standardd.

Jaka je spoluprace s Marcelem Souralem?
Lze ji néjak charakterizovat ve srovnani

s ostatnimi osobnostmi z oblasti develop-
mentu?

Lenka: Marcel si velmi uvédomuje dulezi-
tost znacky a potencial marketingu obecng,
coz ze strany nejvyssiho vedeni nebyva vzdy
obvyklé. Onijeho tym nam davaji velky pro-

stor a dlveéru, ¢ehoz si moc vazime.




Jarmila: Bavi nas pracovat s lidmi, ktefi maji
vizi a chtéji budovat véci okolo sebe, vytvaret
readlnou a dlouhodobou hodnotu. Zaroven je
zde jasné viditelna snaha posouvat lidi kolem
sebe, davat jim prostor k rlstu a dostavat

z nich to nejlepsi pfi vytvareni spole¢né vize.

Rekné&te nam néco ke vzniku nazvu
Henceforth.

Paul: Henceforth. means - from now on it is
different. ,Hence” from now and ,forth” for-
ward. It marks a radical and distinct change
and real change only comes from taking risks.
| wanted to come up with the most difficult
word for czech people to say, as | like to
challenge people -also I'm not to be taken
too seriously. Honestly, that was the motivati-
on, but also the meaning is, take risks! and go
out of the comfort zone. Don't ponder, just

do. Risk is where the fun is. Period.

Interni komunikace u vas probiha v angli-
ctiné?

Jarmila: Bavi nas rGznorodost, a proto jsou

i nasi kolegové z rGznych mist svéta. Mluvime
tak ,mezinarodné”, kombinované, hodné
anglicky, Cesky, ale zazni i jiné jazyky. Interné
radi pracujeme v angli¢tiné. Je to jazyk jedno-
dussina komunikaci koncep&nich myslenek,
ktery nema tolik emocionalnich ndvaznosti

a tudiz nebrzdi.

Jak k tomu pristupuji spole¢nosti jako
Trigema, kde je komunikace ryze ¢eska?
Jarmila: Zatim jsme vzdy zvladli vyrovnat se
s prostredim firem. Bud'tim, Ze pro né pre-
zentace v angli¢tiné byla vitand zména, nebo
prezentaci prevedeme do Cestiny. Je to jen

zpUsob uvazovani. Jsme v tomto flexibilni.

Co na to fika Paul?

Jarmila: Paul je v Cechach doma, rozumi vel-
mi dobfe lokdlni kultufe i jazyku. V kli¢ovych
momentech umi pfepnout a bez problému
komunikuje Cesky. Rad vse Ceské kritizuje,

ale my, kdo ho dobfe zname, vime, ze je jiz

srdcem Cech.

Libi se vdm nékteré ceské real estate brandy?
Paul: We are extremely lucky to work on

aregular basis with what | would consider the

,Nase hodnoty silne rezonuji
s hodnotami Trigemy, coz nam
spolupraci usnadnuje.”

— Lenka Kdsovd

best. And largely because these are compa-
nies which don't just talk the talk but walk the
walk. But, while they may be clients - 1 don't
mention them because of that, it really is

a matter of luck. Trigema, Crestyl, PSN are all
unique in very distinct ways, but they all have
a desire to be proactive and valuable in their

developments.

But these brands are judged by their actions
as brands, not their logo and claim. Each has
an honest desire to do the best they can,

accounting for all the limitations - and that is

admirable in my opinion.

Mate néjaké osobni love brandy?
Lenka: V oblasti fashion mam jako kazda zena

spoustu love brandl. Z profesniho hlediska

mé bavi sledovat znac¢ky v oblasti automotive
a modernich technologii. Obecné jsou vzdy

o pomyslny krok napred. Pracuji nejen s pri-
marnim naplnénim potreb svych klientd, ale
zejména s jejich emocemi, ¢imz jsou schopny
budovat oddanou zékladnu zékaznikl. Z mych
oblibenych reklamnich kampani bych zminila
napriklad ,Real Beauty” od Dove. | po téch
letech mé stale oslovuje. Z téch lokalnich mi
utkvéla v paméti aktudlni kampan pivovaru

Bernard ,Svét se zblaznil, drzme se”.

Jarmila: K mym love branddm urcité patfi
Emirates. Je to znacka, kterou jsem sledo-
vala velmi zblizka a obdivovala jeji ndstup

a strmy rlst. Mam k ni osobni vztah, jelikoz
mné po 12 let pomahala pfekonavat vzdale-
nost mezi mym novym zivotem v Emiratech
arodnou Prahou. Je to znacka, u niz obdivuji
nejen jeji nastup na trh, ale dlouhodobou
vizi. To, jak se dokazala navazat na lidi, ktefi
ji na oplatku preferuji oprotijinym branddm.
Site pojeti této znacky a detaily, které fesi,
jsou nevidané. Od véech materiald a skvé-
lych kampani, které reaguji na déni ve svéte,
az po definovani spravné cervené rténky pro
své zaméstnankyné. Véfim, Ze toto pojeti

a hloubka jsou velkou ¢asti uspéchu této
znacky. Dodnes na svych zavazadlech mam

¢ervenou visacku Fly Emirates.
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new brand

ART LIVING EXPERIENCE

Vizualni pojeti brandu

kopiruje dil¢i pixely-fragmenty
budouci hmoty stavby.

Pro svou aplikaci otevira siroké pole uziti. Lze diky tomu pracovat
jak s organickym tvarem loga, tak s geometricky ¢tvercovou
formou. V ramci doplnéni komplexniho vjemu a pochopeni
vyznamu identity tak mizeme vyuzivat atraktivni fotografie pro
zduraznéni fragmentace &asu, zivota, Prahy, uméni, architektury,
sluzeb, Karlina...

STANTE SE SOUCASTI PRIBEHU
PROMENUJICI SE CTVRTI.

INSPIRUJITE SE
MINULOSTI.

ZIJTE PRITOMMOSTE.

VZHLIZEJTE

K BUDOUCHOSTT.
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rebranding

DEVELOPING INDEPENDENCE

Novy brand, ktery odpovida
hodnotam spolec¢nosti.

Redukce nadbytecnych prvki v logu, vyuziti svézejsiho fontu,
prifazeni neutralni barvy a predevsim nalezeni variabilnich cest
jeho aplikace nam zacina umoznovat byt jesté vice nezavislejsi.
V mnohych navrzich aplikace loga jsme se rozhodli byt velmi
odvazni, svym zpUsobem rebelyjici, jelikoz se i v této discipliné
snazime ménit zabéhlé zvyky. Snazime se ménit status quo...




soutéz a vystava

CZECH PRESS PHOTO

Poprve
v Narodnim
muzeu

Vystava 26. ro¢niku soutéze Czech Press Photo,

ve které profesionalni fotozurnalisté prinaseji nezavislé

a autentické obrazové svédectvi o zivoté kolem nas, byla oficialné
zahajena on-line vernisazi v dubnu, a to az po nékolika mésicich
od planovaného otevreni. Na prvni navstévniky si musela pockat
do zacatku kvétna, kdy epidemiologicka situace dovolila vystavu
zpristupnit verejnosti.

- Fotografie roku Czech Press Photo 2020

Roman Vondrous - Dezinfekce

Uéastnici Narodniho primyslového summitu 2020 museli 9. zari
v Betlémské kapli v Praze projit dezinfekéni branou

& 65




- Gabriel Kuchta

JIP béhem pandemie koronaviru:
Zdravotnici a lékari osetruji pacienty
nakazené covidem-19 na jednotce
intenzivni péce ve Vseobecné fakultni
nemocnici v Praze, 29. bfezna 2020

Fo

Czech Press Photo odstartovalo v zapadni
dvorané Narodniho muzea 28. dubna on-li-
ne vernisazi za pfitomnosti ministra kultury
Lubomira Zaoralka, generédlniho reditele
Néarodniho muzea Michala Lukes$e a feditel-
ky Czech Photo Veroniky Souralové. Vysta-
va zde potrva az do letodniho fijna. V. muzeu
jsou vystaveny vitézné snimky soutéze,
které doplniuje kolekce vybranych zasad-
nich okamzik( uplynulého roku spole¢né

s vystavou zahranic¢nich porotct a s Gran-

tem primatora.

Snimkem, jenZ poutd nejvétsi pozornost, je

samozfejmé Fotografie roku. Jejim autorem
je Roman Vondrous z CTK, ktery zachytil
muze prochézejiciho dezinfekéni branou.
Mezinarodni porota vybrala absolutniho
vitéze z vice nez péti tisic snimk od 288

autord.

Jak vitézna fotografie vznikla, popisuje jeji
autor: ,Fotografii jsem poridil 9. zari 2020
v Betlémské kapliv Praze, kdy ucastnici

Narodniho pramyslového summitu museli

oteviraci doba

Vystava Czech Press Photo
je vzapadni dvorané Narodniho
muzea k vidéni az do konce Fijna.

Kazdy den 10-18 hod.

Dospély -200 K¢

Snizené vstupné - 120 K¢

Rodinné vstupné 2+2 - 450 K¢

Skolni skupina nad 10 osob - 100 K&/os.
(Pedagogicky doprovod zdarma.)
www.czechphoto.cz
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,Fotografie roku zobrazuje nejddlezitejsi
tema uplynuléeho roku. To byla a stale je
jednoznacné pandemie koronaviru.”

projit dezinfekéni branou v souvislosti s epi-
demii koronaviru. Uz pfi pfichodu ke vstupu
do Betlémské kaple mé tato scéna zaujala.
Zacal jsem rychle fotografovat pfichozi,
protoze do za¢atku konference zbyvalo
pouze par minut a vétsina ucastnikl jiz byla
v sale. Dvé dezinfekéni brany staly tésné za
dvefmia zrovna v tu chvili do nich pronikal

i slunec¢ni svit, ktery v kombinaci s proudici
dezinfekci dotvofil zajimavou svételnou
atmosféru. Mél jsem stésti, Ze muz zachy-
ceny na snimku, jako jeden z méla pficho-
zich, nemél nasazenu rousku a v jeho tvafi
se znacily jakési odevzdané emoce a Unava
z této nelehké doby, kterou vSichni procha-

zime.”

—Joe Klamar, predseda poroty Czech Press Photo 2020

Novy prostor Narodniho muzea volal po
zajimavéjSim provedeniinstalace. Diky
tomu na vystavé uvidite nékolik zédsadnich
témat seskupenych do velkych polept
paneld. Prvnim z nich je vybér z takzvanych
,covidarii“, které usilovné nékolik mésicl
fotografové dokumentovali. Dal§im feno-
meénem se stali fanousci fotbalového klubu
Bohemians 1905, ktefi sledovali vdechna
utkani ze stafli a Zebfikd, a to za kazdého
pocasi. Hlavnim tématem byl ale bezespo-
ru koronavirus, ktery se viceméné prolina
kazdou kategorii soutéze. Rada fotografek
a fotografd vnesla do této bezradné doby
mnoho kreativity, kdy napfiklad navsté-

vovali umélce, sportovce a viechny ty,

kdo museli zGstat zavieni doma. Dali tak
vzniknout unikatnim snimkdm, které jsou

svédectvim doby.

Vystavu dale doplnuje expozice TFi pohledy,
kde je predstaven vybér snimki zahranic-
nich porotcl. Vystava byla instalovana v ga-
lerii Czech Photo Centre v dobé fijnového
lockdownu a k vidéni byla pouze on-line.
Predstavuje svétové fotoreportéry Joea Kla-
mara, Chrise McGratha a Nicole Tung, ktefive
své fotografické kariére byli pritomni zasadnim
okamzikm novodobych svétovych déjin.
Dalsim z vystavenych souborU je cyklus Praz-
ské panoptikum od Jana Rasche, ktery s nim

zvitézil v kategorii Grant Prahy v roce 2019.
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soutéz a vystava

CZECH NATURE PHOTO

Nejlepsi
fotografie
prirody

Na zacatku kvétna byly vyhlaseny vysledky 5. ro¢niku soutéze
fotografl prirody Czech Nature Photo, ktera si klade za cil
ukazovat krasy prirody celého svéta a motivovat verejnost k jeji
ochrané. Letos se do soutéze se prihlasilo 267 autoru, kteri
zaslali 2300 fotografii. Novinkou v letosnim ro¢niku bylo zalozeni
soutézni sekce pro déti a mladez Czech Photo Junior, do které
se prihlasilo 227 zakl zakladnich a stfednich kol s témér tisici
fotografiemi.

- Petr Bambousek — Mravenec Atta

Mravenci Atta jsou typickymi obyvateli kostarickych pralesd. Prenadseji listky rostlin do sveho hnizda,
kde na nich pestuji houbu, kterou se pote zivi. Jeden vecer jsem stravil nedaleko aktivni kolonie
mravenct a pomoci delsiho ¢asu v kombinaci s bleskem zaznamenal jejich pohyb. Ze série jsem
vybral mravence, ktery nese barevné zajimavy listek. Boca Tapada, Kostarika




Fotografie roku Czech Nature Photo 2021

— Igor Mikula — Kos ¢erny (Turdus merula)
Dalsi generace tohoto druhu, ktera Zije na
zachodovem okné na chate meho pritele.
Sledoval jsem jejich chovani po mnoho hodin
a pritomnost fotoaparatu jim nevadila ani pri
krmeni

Jak zdavodnila svaj vybér porota?

,Vyvrcholenim prace poroty byl vybér foto-
grafie roku, o niz by se asi nedalo fict, Zze byla
absolutnim favoritem na celkové vitézstvi

od samého pocatku. Nicméné po peclivém
zhodnoceni ze véech Uhld pohledt jsme se
nakonec shodlijednohlasné. A tak se foto-
grafii roku 5. roéniku soutéze Czech Nature
Photo 2021 stal snimek kosa krmiciho mlada-

ta na hnizdé. Lokalni, dalo by se fici obycejny

motiv z ¢eské pfirody dokonale koresponduje
se soucasnou sloZitou situaci zplsobenou
pandemii koronaviru, kterd ovliviiuje veskeré
nase moznosti véetné cestovaniifotografo-
vani. Autor mél neotrely ndpad, jak fotografii
pojmout, dokonale ho technicky proved|

a zachytil ten spravny moment. Snimek nese
poselstvi, Zze naméty pro silné fotografie Ize
najit vSude kolem nas,” fika predseda poroty

Vladimir Cech ml.

CZECH PHOTO CENTRE

Seydlerova 2835/4

Praha 5 - Nové Butovice

Vystavu mizZete navstivit

do konce srpna.

Kazdy den kromé pondéli

Utery-patek: 11-18 hod.

Sobota-nedéle: 10-18 hod.

Dospély - 80 K&
Snizené vstupné - 40 K¢

www.czechphoto.cz

Jak vitézna fotografie vznikla?

,Uz dlouho jezdivdm do jedné zapadlé
vesnicky na chatu ke kamarddu Ondfejovi
pozorovat zvifata. Na parapetu zachodového
okénka kazdoro¢né hnizdi par kost. Nebylo
tomu jinak ani loni. Vzhledem k tomu, Ze jsou
na pfitomnost lidi zvykli, rozhodl jsem se Zivot
rodinky zdokumentovat. Na fotografii vidime
samecka, ktery svym ratolestem prinasi po-

travu. Snimek vznikl pomoci dalkové spousté,

fotoaparat jsem umistil v blizkosti parapetu

a par hodin pozoroval, zda jeho pfitomnost
nerusi ptaky pfi krmeni. Kosi ho naprosto
ignorovali a pfilétali s potravou ve stejnych
intervalech. Po tomto zjisténi jsem se ukryl na
toaleté, a jakmile se samec vratil s Ulovkem,
exponoval jsem. Pevné véfim, ze na tomto
netradi¢nim misté rodic¢e odchovaji jesté
spoustu generaci mladat,” popisuje vznik

fotografie roku Igor Mikula.

Igor Mikula

Igor Mikula se narodil v Piestanech

na Slovensku. Fotografovani pfirody

se intenzivné vénuje od roku 2014.
Tehdy poprvé navstivil horsky a nizin-
ny destny prales v Panamé, ktery byl
stéZejni pro jeho dalsi tvorbu. Foceni
zvifat a pfirody pro n&j znamena formu
terapie, kdy utikd od nastrah bézného
Zivota zpatky do bezstarostnych dét-
skych let. Autor je drzitelem nékolika
ocenéniv soutézi Czech Nature Photo,
dale Australian geographic nature
photographer of the year 2018 - vitéz

v kategorii zvifeci portrét, International
nature photography competition 2019,
highly commended v kategorii ostatni
zvifata, také ziskal nominaciv cestova-

telské soutézi H+Z vroce 2019.

n



,Navazeme na animacni
programy z lonska, soucasné
ale chystame nekolik novinek.”

navstivit i toto leto

— Jaroslav Krejci ml., vykonny reditel aredlu

V case, kdy koronavirova pandemie postupné odezniva,
oteviraji své brany verejnosti jednotlivé volnocasové arealy a dalsi centra.
Jednim z nich je na pomezi Stfedo- a Jihoéeského kraje Moninec.

,Lonské léto, kdy jsme mélijednu z nejna-
v§tévovanéjsich sezdn, nas utvrdilo v tom, ze
patfime k mistdim, kam navstévnici radi jezdi.
Vérime proto, Ze si k nam i letos najdou cestu
ti, ktefi u nds tfeba jesté nebyli, ale samozrej-
mé také stali hosté. NavaZzeme na animacéni
programy z lonska, soucasné ale chystame

nékolik novinek,” Fika Jaroslav Krej¢i ml.,

vykonny reditel aredlu.

A na co se mohou navstévnici na Moninci

tésit? Je toho opravdu dost.

Pokud to situace umozni, zGstane jednim

z nejvétsich ldkadel Aktivity park. V pfipadé,
Ze jste o ném jesté neslyseli, pak vézte, Ze se
jedna o misto, kam radi zavitaji jak déti, tak
dospéli. Z nabidky pouta pravidelné nejvétsi
pozornost kuli¢kova draha. Nechybi ani lano-
vy park, bungee trampoliny nebo lukostrelba.
V pfipadé teplejsiho pocasi je pak tim nejlep-
$im mistem bud 100 metrl dlouhd vodni ma-
xiskluzavka, nebo blizky Pilsky rybnik. Nové
zde letos bude i vodni svét, kde si budou moci

déti pfepoustét vodu a ménit jeji pratok.

Pravé v Aktivity parku by méla probihat vétsi
¢ast tydenniho animacniho programu pro
déti, ktery se osvédcil uz loni. Vase ratolesti
si zde mohou postupné vyzkousSet tubing,

discgolf, jiz zminovany lanovy park nebo se

koupat s ostatnimiv Pilském rybnice. Sku-
pinu déti vedou zkuseni vedouci. Nechybi
proto ani pravidelné rozcvicky a dalsi pro-
gram. Novinkou, ktera se dotkne animacéniho
programu, by mély byt letos tematické dny.
Ty budou svym zamérenim evokovat razné
zemé - napfiklad Francii, Spanélsko &i Recko.
V plédnu je proto vyuka slovicek a her, které
jsou pro kazdou ze zemi typické. Vecer pak
budou nasledovat tematické vecere a vecerni

moderovana zabava.

Ve stfedu ¢eka navstévniky aredlu klidnégjsi
veler v podobé letniho kina. Promitani bude
probihat na platné pred hotelovou terasou.
Vecerni film si tak budete moct vychutnat

z hotelové terasy nebo pfimo z hotelového

pokoje.

Dalsim bodem v programu jsou vecerni ¢tvrt-
ky S hvézdami o hvézdach, jejichZ soucasti
by mély byt mimo jiné i koncerty hudebnich
osobnosti, soutéze o ceny, diskotéky, promi-
tani nau¢ného filmu o vesmiru a pozorovani
hvézd na no¢ni obloze, které bude doplfovat

odborny komentar.

tipy

nase

Nenechte si ujit!

maxiskluzavku v Aktivity parku
starou postovnu ze Snézky
ctvrtecni koncerty

vecefi v hotelové restauraci
(kuchyné $éfkuchare Marka
Vol$anského stoji za vyzkouseni)
paddleboarding na Pilském rybniku
vyhlidkovou jizdu lanovkou
perlickovou lazen

ve venkovnim bazénu

letni kino pfed hotelovou terasou

73
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Vodéradky u Rigan / Dejvické divadlo

12.-14. Eervence

Elegance molekuly

Noveé utocisté nalezlo Dejvické divadlo na nové ote-

viené letniscéné v aredlu Home of AV ve Vodérad-

kach u stfedoceskych Ri¢an. V &ervenci piedstavuje f

mimo jiné hru Elegance molekuly, kterd zkouma vznik

a velice dramaticky pramyslovy vyvoj latek z Ceskych

chemickych laboratofi. Ty dnes 1é¢i AIDS u vice nez
Czech Photo Centre / Czech Nature Photo  osmdesati procent pacient( na celém svété. _
11. kvétna - 11. €ervence www.dejvickedivadlo.cz/voderadky o i ;
Vystava patého ro¢niku soutéze Czech Nature Pho- 1 I
to predstavuje vitézné a nékteré dalsi snimky z jejiho i
patého roéniku. Soutéz ukazuje prirodu celého svéta, m‘ # .
tak jak ji vidi nasi fotografové. Vefejnost motivuje :’_ '. . g ! =4 R' Ny
k jeji ochrané. Soutéz je uréena jak profesionalnim, g —
tak pokrocilym amatérskym fotograftim. %- {
www.czechphoto.org T
Azyl78 / Runners R -
8.-12. €ervna Centrum Paraple / Zivot je cesta ;
V mezinarodné obsazené inscenaci se na scéné 23.-24.cervence
setkavaji americka akrobatka Mandi Orozco, ktera Dvoudenni cestovatelsky festival pro vozic¢kare _ : i
pUsobila nékolik let v Cirque du Soleil, americky ak-  ajejich doprovod. Nabity prednaskovy program 'i":‘.'v 1 e T ;. '_;__',_:;: - Tty
robat a dlouholety ¢len Cirku La Putyka Ethan Law, doplni workshopy o cestovaniv letadle a o tom, kde A o= o i
vitéz Ceské tanecni platformy 2019 Viktor Cernicky  hledat bezbariérové ubytovani, jaké jsou moznosti .
a dalsi. To v8e pod rezijnim vedenim Vita Nezvala. asistence, které cestovky nabizeji zajezdy nebo jaké a .y < 3
www.jatka78.cz kompenza&ni pomicky se hodi na cesty. I

www.paraple.cz .
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Narodni muzeum / Czech Press Photo T i

4. kvétna - 31.fijna

Vystava vitéznych a dal$ich vybranych fotografii
tradi¢ni soutéze Czech Press Photo, ktera prinasi
svédectvi, jak vidi Zivot doma a ve svété fotozur-
nalisté z Ceska a Slovenska. Aktualni 26. roénik se
kona poprvé v prostorech prazského Narodniho
muzea. Otevreno je zde kazdy den od 9.00 do
18.00 hodin.

www.czechphoto.org

Areal Moninec [/ Golfovy tabor
26.cervence - 1. srpna

Zavérecny 16. rocnik golfovych tédbord, ktery tézi
zdlouholetych zkusenosti s vychovou mladych gol-
fist(. Béhem tydne zde nebudou chybét ani golfovi
profesionalové se zkusenostmi ze zahrani¢nich tur-
naju, ktefi détem poradi a ukdZzou moznosti tohoto
nékdy trochu opomijeného sportovniho odvétvi.

www.moninec.cz

WWW.CZECHPHOTO.ORG
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