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Prodeje novych bytu dal rostou

Praha, 22. dubna 2021

Vysoky zajem o nové bydleni v Praze se z konce minulého roku pfelil také do prvnich tfech
letoSnich mésicl. Podle analyz spolec¢nosti Trigema, Skanska a Central Group se v metropoli
v prvnim ¢étvrtleti prodalo rekordnich 2 100 novych bytu. Jejich cena sou¢asné vzrostla v priiméru
na 112 233 korun na m?2. Ke konci bfezna bylo v nabidkach jen 4 200 rezidenénich jednotek, coz je

nejméné za posledni tfi roky.

Poptavka po novych bytech v Praze byla béhem prvnich tfech mésicl tohoto roku jesté vyssi, nez tomu
bylo v poslednim kvartalu loriska. Své zajemce si tak naslo hned 2 100 bytl. Dvoupokojovych bylo 917
(43,7 %) z nich, ukazala studie Trigemy, Skansky a Central Group. Jednopokojovych se na trhu uplatnilo
478 (22,8 %) a tripokojovych 453 (21,6 %). Ctyfpokojovych bylo 231 (11,0 %). Zbytek tvorily vétsi byty.

»V soucasnosti na trhu zaznamenavame rekordné vysokou poptavku po novém bydleni. Nejvy$si za
poslednich deset let. V meziro¢nim srovnani se b&hem prvnich tfech mésicut prodalo o polovinu vice bytu
neZ loni ve stejné dobé. Také v dal§im obdobi oéekdvame, Ze bude zajem velky. Situaci vSak stale
komplikuje nedostate¢na nova rezidencéni vystavba, ktera nesta¢i na potfeby verejnosti véas a pruzné
reagovat. Duvod je porad stejny — komplikované a zdlouhavé povolovani novych projektd,” fika Marcel

Soural, pfedseda predstavenstva spole¢nosti Trigema.

Graf - Kvartalni vwwwoj prodejt novych bytl v Praze 20M-2021
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Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Trigema, Skanska a Central Group poskytuji pfesny obraz vyvoje na
trhu s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim Ctvrtletnim cyklu v
komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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Nejvice bytl se v prvnim ¢tvrtleti prodalo na projektech, které jsou v Praze 5. Zatimco zde to bylo 487
rezidencnich nemovitosti, v Praze 9 potom 380 a v Praze 4 celkové 346 bytu. Byt v Praze 8 se na trhu
uplatnilo 305. V samém centru mésta, tedy v Praze 1 a 2, si na druhé strané zajemci dohromady pofidili
jen 58 byt(.

Dynamicky se vyvijejici poptavka tlaci na ceny po novém bydleni. Mezikvartalné se proto také ceny zvedly
0 4 % na vyslednych 112 233 korun na m?. Jedna se o ceny vcetné DPH. V poslednim &tvrtleti minulého
roku to bylo jesté 107 876 korun na m2. Nejdrazsi byly pétipokojové a vétsi. Jejich jednotkova cena
dosahla v prdméru na 136 124 korun na m2. U jednopokojovych to bylo 119 690, dvoupokojovych
109 733, tfipokojovych 111 059 a ¢tyfpokojovych 107 004 korun na m2,

Primérna cena za nabizeny novy byt v Praze ¢inila 121 507 korun na m2, coz znamena mezikvartalni
narust o 4 % a meziro¢ni az 0 9 %. Tempo ristu cen se zvySovalo kvuli velmi nizké nabidce a zvySené
poptavce v poslednich dvou kvartalech. V Praze 1 se cena vy$plhala az na 164 464 korun na m2. Naopak
nejlevnéjsi byty byly nabizeny v Praze 9, a to za pramérnou cenu 109 059 korun na m2. V Praze 5, kde
je nejsilngjSi nabidka i prodeje, ¢inila pramérna cena 121 318 korun na m2. Dvoupokojové byty byly
nabizeny v praméru za 6 950 407 korun a tfipokojové pak za 10 132 314 korun.

Graf - Vwvoj primérné ceny za m? novych bytll v Praze 2013-2021

120 000 Frlmeen cen sa mé (2 £ DFH)
110 000
100 000
90 CO0
80 000
70 000
60 000
50 co0

40 000

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Trigema, Skanska a Central Group poskytuji pfesny obraz vyvoje na
trhu s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim Ctvrtletnim cyklu v
komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.



CENTRAL

Homes b, =
= SKANSKA C&) trigema

»Hlad po pofizeni nového bytu pokracuje, a to se odrazi v primérnych prodejnich cenach. At uz jde o byt
pro viastni bydleni, ¢i na investici. Nedostate¢na nabidka, zptusobena zdlouhavym povolovanim nové
vystavby, v kombinaci s rostoucimi vstupy tlaci ceny vzhuru. Své nové majitele v poslednich mésicich
navic na8ly i drazsi a velké byty, které mnohdy déle Cekaji na své kupce,” fika Petr Michalek, pfedseda
predstavenstva Skanska Reality.

Pocet nabizenych bytu se v pribéhu prvnich mésicl tohoto roku nadale snizoval. Ke konci bfezna jich
bylo v cenicich jiz jen 4 200, tedy o 750 (15 %) méné nez na konci prosince lofiského roku. Jde zarover
bylo v nabidkach v Praze 5 a Praze 4. Na ty pfipada dohromady 1 722 bytd, tedy pfiblizné 40 % vSech
nabizenych bytd. Oproti pfedeSlym rokim se vyrazné propadl podil Prahy 9, ktery dfive ¢inil okolo 20
procent. Letos je to ale jiz jen necelych 11 %. Samé centrum mésta — Praha 1 — tvofilo druhy protipdl.
V nabidkach tu bylo jen 28 byt(.

Struktura nabidky s ohledem na velikost bytu se pfFili§ nezménila. Cenikim nadale dominuji byty 2+kk
s téméf 40% podilem. Nasleduji byty 3+kk se zhruba &tvrtinovym podilem a garsonky, které tvofi cca
pétinu nabidky.

LSituace zacina byt kriticka. Nova nabidka absolutné nestiha pokryvat zvySenou poptavku, proto je nyni
na trhu nejméné byt za posledni tfi roky a kvili tomu ceny novych byt i nadale rostou. Pokud se nezméni
situace s povolovanim novych byti a neodblokuje odpor mistnich samosprav k nové vystavbé, sou¢asny
stav se lepSit nebude. Je proto nezbytné schvalit novy stavebni zakon a prerozdélit prostfedky vybrané
na danich z nové vystavby ve prospéch mést a obci, kde se stavi,” fika zakladatel a $éf Central Group
Dusan Kunovsky.
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Kontakty pro média:

Trigema: Radek Polak, tiskovy mluvéi, tel: 778 747 113, polak@trigema.cz
Skanska Reality: Renata Vildomcova, feditelka marketingu a komunikace,

tel: 739 501 655 776 457 429, renata.vildomcova@skanska.cz
Central Group: Ondfrej Stastny, hlavni analytik, tel. 604 645 424, stastny@central-group.cz

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Trigema, Skanska a Central Group poskytuji pfesny obraz vyvoje na
trhu s novymi byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim Ctvrtletnim cyklu v
komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.



